OKRESNY URAD PEZINOK

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

OU-PK-0SZP/2015/4375 Pezinok 9.06.2015

ROZHODNUTIE

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o0 Zivotné prostredie ako prislu§ny organ S$tatnej spravy
v zmysle § 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 5 zdkona NR SR ¢. 525/2003 Z.z.
0 Statnej sprave starostlivosti 0 zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 180/2013 Z.z. o organizacii Statnej spravy a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov na
zéklade oznamenia o strategickom dokumente ,, Zmeny a doplnky UPN — M Svity Jur & 2/2014%, ktoré
predlozil obstaravatel Mesto Sviéty Jur, Prostredna 29, 900 21 Svity Jur, vV zastipeni opravnenym
zastupcom obstaravatela — Ing. Simonom Gaburom, priméatorom mesta Vykonal zistovacie konanie podl'a § 7

ods. 1 zakona a po ukonceni zistovacieho konania vydava podl'a § 7 ods. 5 toto rozhodnutie:
Strategicky dokument , uvedeny v predloZenom oznameni o strategickom dokumente

,,Zmeny a doplnky UPN — M Sviity Jur & 2/2014“

sa bude dalej posudzovat

podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov V zneni neskorsich predpisov.

ODOVODNENIE

Obstaravatel’ Mesto Svéty Jur, Prostredna 29, 900 21 Svity Jur, v zastiipeni opravnenym zastupcom
obstaravatela — Ing. Simonom Gaburom, primatorom mesta predlozilo Okresnému tradu Pezinok, Odboru
starostlivosti 0 Zivotné prostredie (dalej len ,,OU Pezinok™) podl'a § 5 ods. 1 zakona diia 6.05.2015 oznamenie
o strategickom dokumente ,.Zmeny a doplnky UPN — M Svity Jur &. 2/2014 /d’alej len ZaD &. 2/2014/, ktoré
vypracoval Ing. Arch. Milan Zelina, Kresankova 13, 841 05 Bratislava, v Bratislave 13.04.2015.

Navrh predmetného strategického dokumentu podl'a § 4 ods. 2 ,,zakona® je predmetom posudzovania
vplyvov strategickych dokumentov pre oblast zemného planovania alebo vyuzivania uzemia, ktoré maju
pravdepodobne vyznamny vplyv na zivotné prostredie a preto na zaklade oznamenia 0 strategickom dokumente
predlozeného obstaravatelom vykonal OU Pezinok podla § 7 zékona zistovacie konanie, &i sa dokument bude
d’alej posudzovat’ podl'a zakona.

Hlavnym cielom ,ZaD ¢. 2/2014“ je doplnenie platnej Gizemnoplanovacej dokumentacie mesta
v zmysle zmenenych tizemno technickych, hospodarskych a socialnych podkladov a doplnenie s tym stvisiacich
verejno — prospeSnych stavieb podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku.
Rozhodujicim cielom rie$enia ZaD 2/2014 je vytvorit’ izemno — technické podmienky pre naplitanie zamerov
obsiahnutych v Programe hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta Svdty Jur na obdobie r. 2014 — 2023.
Dolezitym cielom je zabezpecit’ dostatoénti prehl'adnost’ hlavnych vykresov tizemnoplanovacej dokumentacie
mesta Svity Jur so zachytenim pravneho stavu Uzemného planu mesta Svity Jur v zneni neskorsich zmien
a doplnkov tizemnoplanovacej dokumentécie mesta.



V ramci ZaD ¢. 2/2014 je navrhnutych 63 rozvojovych lokalit, ktoré je mozné rozdelit’ v zmysle ich oznacenia

na:

lokality ,,A* maju zabezpecit’ koncepéné rieSenie doterajSej zivelnej urbanizacie kulturnej krajiny, ktora
tazila z neexistencie regulacie uzemia. Navrhnuté regulativy okrem komplexného rieSenia zabezpecia aj
nastroj pre vykon stavebného uradu.

lokality ,,B*“ a ,,D* st plochami navrhnutymi v prielukach existujucich funkénych ploch, ¢im vytvoria
ziaduci homogénny celok predmetného izemia, aby nedochadzalo k jeho znehodnocovaniu a zivelnej
vystavbe.

lokalita ,,C* je uzemim vo vyhl'ade rezervovanym pre pol'nohospodarsku vinohradnicku usadlost’, ktora
na zaklade poziadaviek majitelov tzemia, bude spojenim produkcie vina a socharskeho umenia
obdobne, ako je tomu v pripade Eleska v meste Modra.

lokality ,,E* a ,,F s plochami navrhnutymi v prelukéach existujucich funkénych ploch a tzemie mesta
udrzatelne intenzifikuji v miestach, kde je dostupna verejna dopravnd a technicka vybavenost.
Koncepénym zamerom je regulaciu tychto funkénych ploch gradovat’ k mestskej triede — Krajinskej
ceste pre posilnenie jej pdsobenia ako vyznamnej urbaniza¢nej osi mesta.

lokality ,,G* disponuju funkénou a priestorovou regulaciou, ktord je pre tento vychodny pdl mesta
ziaduca. Jednozna¢nou regulaciou sa v tomto suburbarnom priestore predide neziaducej zivelnosti.
Zamerom je v tomto uzemi vytvorit' bazu je ob¢iansku vybavenost zamerani na uspokojovanie potrieb
obyvatel'ov mesta a najméa na stimulovanie rozvoja vinarstva a vinohradnictva nakol’ko v tejto lokalite je
navrhnuty Vinohradnicky inkubétor.

lokality ,,H* a ,,I* su izemiami, ktoré dlhodobo prakticky existuju avsak bez nevyhnutnej regulacie, z
tohto dovodu bolo potrebné ich za¢lenit' do komplexného rieSenia izemného planu mesta. Tyka sa to
najmé Zahradkarskej osady, ako ostrova v PR Sur.

lokality ,,J* st obytnym uzemim, ktoré bolo systematickym vyhl'adavanim ur¢ené ako jediné vhodné pre
uspokojenie poziadavieck z PHSR mesta Svity Jur a poziadaviek na rieSenie byvania vlastnikov
pozemkov v kulturnej krajine. V uzemi sa budi moct’ saturovat’ potreby byvania, ktoré nie je mozné
uspokojit’ v inych zonach konfliktnych voc€i chranenym uzemiam mesta. Zaroven rozvojom tohto uzemia
sa mesto rovnomerne rozvinie aj vychodnym smerom a t'azisko mesta ostane v jeho centre ¢o je Zelanym
vysledkom urbanizacie sidla.

lokality ,,K*, ,,L*“ a ,,M* st plochami navrhnutymi v prielukach existujicich funkénych ploch a tzemie
mesta udrzateI'ne intenzifikuji v miestach, kde je dostupna verejna dopravna a technicka vybavenost’.
Koncepénym zamerom je regulaciu tychto funkénych pléch gradovat’ k mestskej triede — Krajinskej
ceste pre posilnenie jej posobenia ako vyznamnej urbanizacnej osi mesta. Funkénou regulaciou tychto
ploch sa dosiahne stilad polohy rieSenych uzemi s ich vyuzitim, ako je to v pripadoch:

lokalita M1 funkénym uréenim zabezpe€i intenzivnejsie a zmysluplnejsie vyuzitie vlastného tizemia pre
nevyhnutnua zékladnt ob&iansku vybavenost’ a to Zdruzené $kolské zariadenie MS a 1. stupei ZS,
lokalita M4 vyuziva disponibilitu rozsiahlej plochy pri buducej vyznamnej krizovatke na obciansku
vybavenost’, ktora méze poskytovat’ stravovacie a iné sluzby tranzitujacim.

lokalita M7 bola uréena pre Sportové vyuzitie a to na kupalisko, nakolko jej poloha je juznou
dispoziciou s dostatkom slnecnych dni.

Prehl'ad rozvojovych lokalit

Lokalita
Al

A2

A3

A4

A5

C. funkcie Nazov funkcie Pévodné funkcne vyuzitie

0080 Zéhradkarske izemie - polnohospodarska péda
NAVRH

0080 Zahradkarske izemie - polnohospodarska péda
NAVRH

0080 Zahradkarske izemie - polnohospodarska péda
NAVRH

0080 Zahradkarske izemie - polnohospodarska péda
NAVRH

0080 Zahradkarske izemie - polnohospoddrska péda
NAVRH
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0010

0010

0021

0011

0030

0090
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0021

0021

0011

0011

0011

0011

0011

0030-A

0030-A

0101
0031

0030-A

0030

0021

0081
0010

0010

0010

Obytné izemia s rodinnou
zastavbou

Obytné izemia s rodinnou
zastavbou

Obytné izemia s rodinnou
zastavbou

Obytné izemia s rodinnou
zastavbou

Obytné izemia s rodinnou
zastavbou

Obytné izemia s rodinnou
zastavbou

ZmieSané izemia so
zvy§enou zastavbou
Obytné Gizemia s nizkou
zastavbou

Obcianska vybavenost’ -
arealového typu

Uzemia dopravného
vybavenia

Zmiesané izemia so
zvysenou zastavbou
Zmiesané izemia so
zvysenou zastavbou
Zmie$ané izemia so
zvySenou zastavbou
Obytné Gizemia s nizkou
zastavbou

Obytné izemia s rodinnou
zastavbou

Obytné Gizemia s rodinnou
zastavbou

Zmiesané izemia so
zvysenou zastavbou
Zmie$ané tizemia so
zvysenou zastavbou
Obytné Gizemia s nizkou
zastavbou

Obytné Gizemia s nizkou
zastavbou

Obytné Gizemia s nizkou
zastavbou

Obytné Gizemia s nizkou
zastavbou

Obytné tizemia s nizkou
zastavbou

Obcianska vybavenost’ -
arealového typu
Obcianska vybavenost’ -
arealového typu

Zelent

Obcianska vybavenost’ -
Vinohrad. inkubétor
Obcianska vybavenost’ -
arealového typu
Obcianska vybavenost’ —
arealového typu
Zmie$ané izemia so
zvy§enou zastavbou
Zahradkarska osada - stav
Obytné izemia s rodinnou
zastavbou

Obytné tizemia s rodinnou
zastavbou

Obytné tizemia s rodinnou

3

polnohospoddrska péda, zihrady v ZUO

polnohospodarska péda

polnohospoddrska péda, zihrady v ZUO, plochy byvania

polnohospodarska poda

polnohospodarska poda

polyfunkcné plochy (OV+byvanie), plochy Zeleznice,
vodohospodarske zariadenia, plochy dopravy
plochy byvania

zdhrady v ZUO

plochy OV a Sportu a rekredcie

plochy dopravy, plochy Zeleznice

plochy dopravy, plochy Zeleznice

zeleri, plochy byvania, plochy OV, zéhrady v ZUO
plochy byvania, zéhrady v ZUO, polyfunkéné plochy
(OV+byvanie)

zdhrady v ZUO

zdhrady v ZUO, plochy byvania

zdhrady v ZUO

zelen, plochy dopravy, plochy polnohospoddrskej a
priemyselnej vyroby

zelen

plochy byvania, zahrady v ZUO

zdhrady v ZUO

zdhrady v ZUO, zeleri a plochy byvania

plochy byvania

plochy byvania, zahrady

polnohospodarska péda

polnohospodarska péda

polnohospodarska péda
polnohospodarska péda

polnohospodarska péda
polnohospodarska péda
plochy vybavenosti

polnohospodarska péda
polnohospodarska péda

polnohospodarska péda

polnohospodarska péda



zastavbou

J4 0010 Obytné izemia s rodinnou polnohospodarska péda
zastavbou

J5 0010 Obytné izemia s rodinnou polnohospodarska péda
zastavbou

J6 0010 Obytné izemia s rodinnou zdhrady v ZUO, plochy byvania
zastavbou

J7 0010 Obytné izemia s rodinnou polnohospodarska poda
zastavbou

J8 0010 Obytné izemia s rodinnou polnohospodarska poda
zastavbou

K1 0021 ZmieSané tizemia so zelen
zvy§enou zastavbou

K2 0021 Zmie$ané tizemia so zelen
zvy§enou zastavbou

K3 0021 Zmie$ané Gizemia so zelen
zvy§enou zastavbou

K4 0021 Zmie$ané tizemia so zelen
zvysenou zastavbou

K5 0050 Sportovo-rekreadné uzemia  zeleii a pl. Sportu a rekredcie

K6 0021 Zmie$ané izemia so zdhrady v ZUO a pl. byvania
zvysenou zastavbou

K7 0011 Obytné tizemia s nizkou zéhrady v ZUO
zastavbou

K8 0011 Obytné tizemia s nizkou zéhrady v ZUO
zastavbou

K9 0021 ZmieSané izemia so zdhrady v ZUO a pl. byvania
zvySenou zastavbou

K10 0021 Zmie$ané tizemia so zdhrady v ZUO a pl. byvania
zvySenou zastavbou

L1 0050 Sportovo-rekreaéné tzemia  polnohospoddrska péda a zeleri

M1 0021 Zmie$ané izemia so zelen
zvysenou zastavbou

M2 0021 Zmiesané izemia so zelen
zvysenou zastavbou

M3 0021 Zmie$ané tizemia so zelen
zvySenou zastavbou

M4 0030 Obcianska vybavenost’ - plochy dopravy
aredlového typu

M5 0012 Obytné Gizemia so zvySenou  polyfunkcné plochy (OV+byvanie), plochy byvania
zéastavbou

M6 0021 Zmie$ané izemia so zdhrady v ZUO, zeleni a pl. byvania
zvySenou zastavbou

M7 0050 Sportovo-rekreatné izemia  polnohospoddrska péda

M8 0011 Obytné tizemia s nizkou zelen
zastavbou

PredloZeny dokument ,,ZaD ¢. 2/2014“ je rieSeny invariantne.

Zaviznym podkladom pre ,ZaD 2/2014“ je schvileny Uzemny plin regiénu Bratislavského
samospravneho kraja a jeho zavidzna Cast’ /VSeobecne zaviazné nariadenie BSK ¢. 1/2013 zo dna 20. Septembra
2013/. Vychodiskovymi podkladmi je platny Uzemny plan mesta Svéty Jur /2004/ v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov — UPN ¢- 1/2009, 2/2009, 1/2012, 2/2012, 1/2013, 1/2014.

V ramci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov strategického dokumentu prislusny organ (OU
Pezinok ) rozposlal a dorucil oznamenie o strategickom dokumente podla § 6 ods. 2 zdkona na zaujatie
stanoviska dotknutym organom, schvalujicemu organu a dotknutej obci a zverejnil ozndmenie o strategickom
dokumente na webovom sidle MZP http://www.enviroportal.sk/sk_SK/eia/detail/ zmeny-doplnky-upn-m-svaty-
jur-c-2-2014 pod nazvom ,,Zmeny a doplnky UPN — M Svity Jur &. 2/2014%, na tiradnej tabuli tradu v ¢ase od
28.04.2015 do 14.05.2015 atiez internetovej stranke uradu http://www.minv.sk/?uradna-tabula-pk . Prislusny
organ pri zverejneni oznamenia oznamil miesto a ¢as konania konzultacie podl'a § 63 zékona.



V sulade s § 6 ods. 6 zakona dorucili prisluSnému organu svoje pisomné stanoviska tieto subjekty

(stanoviska su uvadzané v skratenom zneni):

1.

Bratislavsky samosprdavny kraj v liste pod ¢. 6889/2015 zo dna 14.05.2015 (stanovisko doruéené dia
29.05.2015) na zéklade novej tzemnoplanovacej dokumenticie — Uzemného planu regionu
bratislavského samospravneho kraja sa vyjadril nasledovne. Zmeny a doplnky riesia 59 lokalit, ktoré sa
nachadzaju na pol'nohospodarskej pode o rozlohe 45,8634 ha. Lokality su urc¢ené na vystavbu rodinnych
domov, bytovych domov, zdhradkarskych tizemi, obcianskej vybavenosti a Sportovo — rekreacnych
arealov. Z hl'adiska ochrany prirody a tvorby krajiny st lokality A1 — A5 v dotyku s CHKO Malé
Karpaty, CHVU Malé Karpaty a biokoridorom nevymedzenym nevBK svahy Malych Karpat. Lokalita
&. 11 je priamo obkolesend NPR Sir, zasahuje do Ramsarskej lokality a nadregionalneho biocentra nrBC
Sur. Lokalita M7 je navrhovanid v tesnej blizkosti biokoridoru nadregionalneho vyznamu rBK
Limbassky potok — Str. Parametre biokoridoru je potrebné re$pektovat’ a zachovat’ brehové porasty.
Z hladiska ochrany prirodnych zdrojov lokality E9, E10, F7, 11, K7, K8, K9, K10, L1, M6, M2, M3
a M7 zaberaji podu najlepsich BPEJ v katastri. Navrhuje sa aj zéber registrovanych vinic vo vymere
9,39 ha a dalsie lokality zaberaju neregistrované vinice, ¢im st v rozpore so zavdznymi regulativami
UPN R-BSK. Vzhladom na velky rozsah navrhovanych lokalit pozaduje d’aliie posudzovanie
strategického dokumentu.

Okresny urad Bratislava, Odbor opravnych prostriedkov, referdt pol’nohospoddrstva v liste pod &.
OU-BA-OOP4-2015/045018 zo dna 12.05.2015 (stanovisko dorucené dna 14.05.2015) pise, ze podla
predlozenej dokumentacie navrhovany zdmer uvazuje so zdberom polnohospodarskej pody Vv 52
lokalitach o celkovej vymere 34,6597 ha. Predmetny zamer podlicha postdeniu v zmysle §13 a §14
zakona o ochrane polnohospodarskej pdody. Ten kto navrhne nepolnohospodarske pouzitie
pol'nohospodarskej pddy na stavebny zamer je povinny zabezpeCit uplatnenie zasad ochrany
pol'nohospodarskej pody, Specialne najkvalitnejSej polnohospodarskej pody. Pri rieseni navrhovanych
lokalit je potrebné riadit’ sa ustanoveniami §12 a §17 zakona o ochrane pddy. V sulade s tymito
ustanoveniami je mozné pozemky polnohospodarskej pddy a vinic pouzit na stavebné a iné
nepol'nohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch a Vvodévodnenom rozsahu, kde je
rozhodujucim limitom pri rozvoji tzemia kvalita polnohospodarskej pdody a vinic. Na zaklade
uvedeného predlozeny dokument nepozaduje posudzovat’ podl'a zékona.

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v liste pod ¢. OU-BA-
0OSZP1/2015/46756-svl zo dna 29.05.2015 (stanovisko dorucené dina 1.06.2015) piSe, Ze navrhované
zmeny predstavuju 63 rozvojovych lokalit, z toho 52 zmien na polnohospodarskej pode s rozlohou
zaberu pody 34,66 ha. 38 lokalit je navrhnutych na zaber pol'nohospodarskej pody, 14 je navrhnutych na
zmenu funkéného vyuzitia. Z hl'adiska ochrany prirody a krajiny plati, Zze do katastra mesta Svéty Jur
zasahuju vyznamné uzemia sustavy NATURA SKUEV0104 Homolské Karpaty, SKCHVU(014 Malé
Karpaty, SKUEV0279 Sir, d’alej maloplo$né chranené uzemia so 4. A 5. Stupiiom ochrany prirody
akrajiny — NPR Sur, Prirodna rezervacia Jurské jazero, Chrineny aredl Svitojurské hradisko.
Predpoklada sa, ze dojde k zvySeniu tlaku na stabilitu izemia chranenych tizemi. TaktieZ sa predpoklada
ohrozenie stabilizaénych krajinnoekologickych prvkov USES a prvkov krajiny charakteristickych pre
vinohradnicky vyuzivany typ izemia. Zaroven plati, ze ide o rozvojové zamery v historickej krajinnej
Strukture, ktorej obraz by necitlivymi zasahmi mohol byt zniCeny. V stiCasnosti je hodnoteny uz ako
naru$eny. Z uvedeného dévodu pozaduje d’alSie posudzovanie predlozeného strategického dokumentu.

Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stdtna sprdava odpadového
hospoddrstva pod & OU-PK-OSZP/2015/5288/Gb zo diia 1.06.2015 (stanovisko dorudené diia
1.06.2015 pise, ze z hl'adiska odpadového hospodarstva sa na uzemi katastra Svity Jur , v lokalite
Brestové nachadza na pozemkoch p.¢. 5157 a 5099 uzatvorena av sucasnej dobe eSte uplne
nezrekultivovand skladka tuhého komunalneho odpadu. Predmetné zariadenie je vedené v registri
environmentalnych zatazi, cast’ B a cast’ C. V telese byvalej skladky TKO st osadené monitorovacie
vrty za i¢elom monitorovania vplyvu skladky na kvalitu podzemnej vody, ktoré musia zostat’ funkéné
na odber vody na analyzu. V stcasnosti je skladka zakryta a zrekultivovand. Mesto svéty Jur musi
dokoncit’ rekultivaciu skladky, zabezpecovat' jej kontrolu aby nedochadzalo k naruseniu celistvosti jej
povrchu avykonavat monitorovanie podla sucasne platnej legislativy v odpadovom hospodarstve
najmenej 30 anajviac 50 rokov od jej uzatvorenia. Zuvedeného dovodu organ odpadového
5



10.

11.

12.

hospodarstva neodpori¢a vykonavanie akychkol'vek aktivit v predmetnej lokalite, ktoré by mohli
narusit’ celistvost’ uzavretej skladky odpadov. K ostatnym navrhovanym zmenam nema pripomienky
a nepozaduje jeho d’al$ie posudzovanie podl'a ,,zakona®.

Okresny tirad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, §tdtna vodnd sprdava pod ¢. OU-PK-
0SZP/2015/005844/km zo dna 25.05.2015 (stanovisko dorucené dna 25.05.2015) pise, ze podl'a organu
Statnej vodnej spravy nie je potrebné, aby bol predlozeny navrh strategického dokumentu posudzovany
podla zakona.

Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprdava ochrany ovzduSia
v liste pod ¢. OU-PK-0OSZP/2015/005264-Sy zo dita 14.05.2015 (stanovisko doruéené dita 26.05.2015)
upozorfiuje na potrebu rieSenia uzemného planu v sulade so znenim zékona ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi
V zneni neskorSich predpisov a s ostatnymi nadvizujucimi predpismi, ktoré sa tykaji ovzdusia, tak , aby
bola v maximalne moznej miere zabezpeCena ochrana zdravia obyvatelov a zivotného prostredia.
Nepozaduje d’alej posudzovat’ podla ,,zakona“.

Okresny urad Pezinok, odbor pozemkovy a lesny V liste pod ¢. OU-PK-PLO-2015-5603-002-D zo diia
27.05.2015 (stanovisko doruc¢ené dna 5.06.2015) pise, Ze predloZzenym strategickym dokumentom bude
aktualizované priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uizemia v Casti katastralneho uzemia Svity
Jur, ¢o bude mat vplyv na vlastnosti, funkcie, druh a vymeru polnohospodarskej pody a lesnych
pozemkov, evidovanych ako ornd pdda, vinice, zahrady, trvalé travne porasty a lesné pozemky. Ako
organ lesného hospodarstva upozoriuje na konanie podla § 57 a §60 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch
Vv zneni neskor$ich predpisov. Z hl'adiska lesného hospodarstva upozoriiuje na podmienky, ktoré musia
byt reSpektované a zohl'adnené pri d’alSom spracovani strategického dokumentu a to:

e dodrzat’ vSeobecnu ochranu lesnych pozemkov v zmysle platnych pravnych predpisov na
useku lesného hospodarstva

e nenavrhovat nové rozvojové plochy na lesnych pozemkoch a dodrzat 50 m ochranné
pasmo lesa /§10 zakona o lesoch/

Okresny urad Pezinok, Odbor cestnej dopravy apozemnych komunikdcii pod &. OU-PK-ODCPK-
2015/5176 zo dna 20.05.2015 (stanovisko dorucené dna 22.05.2015) pise, ze K predlozenému
dokumentu nema pripomienky.

Obvodny bansky urad v Bratislave pod ¢. 105-1364/2015 zo dna 12.05.2015 (stanovisko doru¢ené dna
18.05.2015) piSe, Ze k navrhovanym zmenam a doplnkom nema ziadne namietky, nakolko podla
evidencie banského uradu sa v kat. izemi Svity Jur nenachadzaji loziska vyhradenych nerastov /nie st
urcené chranené loziskové Uizemia ani dobyvacie priestory/ a nie su ani iné zaujmy, ktoré by bolo
potrebné chranit’ podl'a banskych predpisov. Z uvedenych dévodov rozhodnutie o d’alSom posudzovani
strategického dokumentu ponechava na rozhodnuti OU Pezinok.

Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku pod ¢. ORHZ —PK1-832-001/2015 zo
dna 7.05.2015 (stanovisko doru¢ené dna 12.05.2015) piSe, Ze SrieSenim protipoziarnej bezpecnosti
suhlasi bez pripomienok.

Regiondlny irad verejného zdravotnictva v Bratislave pod & HZP/9740/2015 zo dia 18.05.2015
(stanovisko dorucené dna 21.05.2015) piSe, ze z netrvad na pokracovani posudzovania predlozeného
strategického dokumentu. Zmena UPN rie$i zmenu funkéného vyuzitia 13 lokalit /A-M/ v prospech
obytného tizemia, rekreaéného a Sportového zariadenia a zelene. Sucast'ou su aj regulativy a vymedzenia
z hladiska vybavenia tzemia. Zmeny a doplnky budu podrobne posudzované organom verejného
zdravotnictva podla §13 ods. 3 pism. b) zékona ¢. 355/2007 Z.z. a jeho vykonavacich predpisov.

Slovenskad elektrizaénd prenosova sustava a.s. Vliste pod ¢. PS/2015/009109 zo dna 26.05.2015
(stanovisko doru¢ené dna 29.05.2015) piSe, ze pozaduje do dokumentacie uzemného planu mesta Svity
Jur zapracovat’ koridor existujuceho 2x400kV V489/8499 a zalstenie jedného potahu do novej ESt
Vajnory, teda koridoru nového 2x400 kV vedenia, a to do vykresov energetika a zavdzné Casti VPS.
Zakon o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov ¢. 656/2004 Z.z. bol zruSeny a nahradza
ho zékon €. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
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13. Slovensky plyndrensky priemysel — distribucia a.s. v liste pod ¢. DP/25836/2015 zo dna 14.05.2015

14.

15.

16.

17.

18.

(stanovisko dorucené dna 20.05.2015) pise, Ze pozaduje v dokumentacii izemného planu mesta Svity
Jur aj v dalsich stupiioch projektovej dokumentacie tykajlicich sa vystavby v zaujmovych lokalitach
v stlade so zdkonom 251/2012 Z.z. reSpektovat’ ochranné pasma a bezpecnostné pasma existujucich
plynarenskych zariadeni sluZiacich na distribticiu zemného plynu. Dalsie stupne dokumentacie pozaduje
predlozit’ na odstihlasenie.

Dopravny urad, divizia civilného letectva Vv liste pod ¢. 10040/2015/ROP-002-P/16081 zo dna
15.05.2015 (stanovisko dorucené dina 22.05.2015) piSe, Ze katastralne uzemie Svity Jur sa nachadza
v ochrannych pasmach Letiska M. R. Stefanika /TAR LZIB — sektor A/, ktoré musia byt pri navrhu
vyuzitia uzemia zohladnené a zapracované do textovej a vykresovej casti Uzemnoplanovacej
dokumentécie.

Zeleznice SR Bratislava, Generdlne riaditel’stvo, odbor expertizy V liste pod ¢. 06027/2015/0420-008
zo dna 14.05.2015 (stanovisko dorucené dna 25.05.2015) piSe, Ze podla prilozeného stanoviska ¢.
06027/2015/0420-006 je potrebné v navrhu zmien a doplnkov izemného planu mesta Svéty Jur dodrzat’
nasledovné pripomienky:

e objekty a stavby pozaduje situovat’ v dostato¢nej vzdialenosti od Zelezni¢nej trate, za hranicou
najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku zo Zelezni¢nej dopravy v zmysle prislusnej platne;
legislativy so zohladnenim aktualnej hlukovej mapy vypracovanej pre prislusné tzemie.
V pripade umiestnenia objektov v blizkosti Zeleznicnej trate je potrebné dokladné rieSenie
navrhu proti hlukovych opatreni, ktoré nebudu riesit ZSR. V ramci pripravovaného dokumentu
by mala byt zakotvend povinnost’ stavebnikov preskimat’ pred zacatim stavby hlukové pomery
V uzemi s naslednym ndvrhom a realizdciou technickych opatreni na eliminaciu nepriaznivych
ucinkov Zelezni¢nej prevadzky tak, aby neboli prekrocené povolené limity hladiny hluku.
Pozaduje, aby takto stanovend povinnost’ investorov bola skontrolovana prislusnymi organmi
Statnej a verejnej spravy v procesoch povolovania tychto stavieb.

e akakol'vek c¢innost' alebo zdmer v dotknutom uzemi nesmie naru$it odvodnenie zelezniCnej
drahy. Pozaduje do pripravovaného dokumentu zakotvit' povinnost’ stavebnikov preskimat’ pred
zaCatim zameru alebo Cinnosti v blizkosti drahy ich vplyv na hydrologické a hydrogeologické
pomery Uzemia. Zaver preskimania opravnenou osobou nesmie preukazat’ negativny vplyv na
odvodiovacie pomery Uizemia telesa drahy.

e existujici podchod pre peSich na Zzelezni¢nej zastavke Svéty Jur nie je verejny, ale sluzi
cestujicim v ramei Zelezni¢nej dopravy. V pripade jeho vyuZitia pre ostatnii verejnost’ /mestska
cyklotrasa/ pozaduje spoluuCast’ mesta Svity Jur pri zabezpeCovani Cistoty a poriadku takto
vyuzivanych priestorov na naklady navrhovatela

e krizovania Zelezni¢nej trate stavbami technického a dopravného vybavenia pozaduje riesit
mimouroviiovo

e stavby v ochrannom pasme drahy podliechaju dodrZiavaniu ustanoveni zakona ¢. 513/2009 Z.z.
0 drahach v zneni neskorsich predpisov

Mesto Pezinok v liste pod ¢. 5/1-1/15174/2015 zo dna 22.05.2015 (stanovisko dorucené dia
26.05.2015) oznamuje, Ze predloZzeny dokument bol zverejneny na Uradnej tabuli a webovej stranke
mesta v ¢ase od 6.05.2015 do 21.05.2015.

Obec Chorvatsky Grob oznamila, ze predlozeny dokument bol zverejneny v dobe od 5.05.2015 do
21.05.2015.

Obec Lozorno vliste ¢. 366/2015 zo dna 29.5.2015 /stanovisko dorucené dna 2.06.2015/
k predlozenému dokumentu nema pripomienky S tym, Z7e pozaduje reSpektovat ‘/zemny plan obce
Lozorno schvéleny uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. 9/03 zo dna 25.03.2003 v zneni platnych
zmien adoplnkov ¢. 1/2007, 2/2008, 3/2010 a5/2013. Oznamila, Zze predlozeny dokument bol
zverejneny v dobe od 5.05.2015 do 27.05.2015.



19. Mestskd Cast’ Bratislava — Raca V liste &. 7374/1777/2015/UPSP-SIM zo diia 11.5.2015 /stanovisko
dorucené dna 14.05.2015/ napisala, ze v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislava nie je dotknutou
obcou podrla zékona o posudzovani.

20. Hlavné mesto SR Bratislava v liste ¢. MAGS OUGG-43212/15-263941 zo dia 12.5.2015 /stanovisko
dorucené dna 21.05.2015/ piSe, Zze koncepcia rozvoja mesta Svity Jur prezentovana v Zmenach
a doplnkoch ¢. 2/2014 sleduje zachovanie vidieckeho typu krajiny vramci zastavaného uzemia
S vyuzitim nadmernych zahrad a existujiicich prieluk. Rozvoj mimo zastavaného tizemia ma byt
realizovany prirodzenym napojenim na jestvujicu urbanisticka Struktiru pomocou novych komunikacii,
ktoré s existujucou dopravnou kostrou budu tvorit’ jeden funkény celok. Koncept rozvoja sa orientuje na
vSetky funkéné zlozky tvoriace tizemie mesta a to hlavne na plochy byvania, ob¢ianskej vybavenosti,
Sportovo-rekreacné aktivity ana legalizdciu zdhradkarskych uzemi s cielom funkéne vyvazeného
rozvoja, ktory zodpoveda urbanisticko-ekologickym zasaddm a poZiadavkam vyplyvajucim z rozvoja
sidla. K predloZzenému dokumentu nema pripomienky a s ohladom na uvedené, odporuca proces
posudzovania ukonc¢it’ v etape zistovacieho konania.

21. Stitna ochrana prirody, Spraiva CHKO Malé Karpaty v liste pod ¢. CHKO MK/517/2015 zo dia
25.05.2015 /dorucenym dna 25.05.2015/ pise, ze v rieSenom tGizemi vymedzenom katastralnym uzemim
Svity Jur a Nestich je navrhovanych 63 lokalit, z toho v 1 lokalite sa upravuje nazov funkéného vyuzitia
a Vv 10 lokalitach sa nenachadza pol'nohospodarska poda. , Co znamend Ze celkovo v 52 lokalitach pride
k zaberu pol'nohospodarskej pddy na nepol'nohospodarske tucely o celkovej rozlohe 34,66 ha. Z hladiska
ochrany prirody a krajiny priblizne polovica rozlohy dotknutého tzemia sa nachadza v CHKO Malé
Karpaty, kde podl'a zdkona plati druhy stupen ochrany, nachadzaji sa tu tiez prvky narodnej siete
chranenych uzemi — Chraneny areal Svétojurské hradisko /4. stupen ochrany/, Prirodna rezervacia
Jurské jazero /4. stupefi ochrany/, Prirodna rezervacia Sur /5. a 4. stupeii ochrany/, CHVU
SKCHVUO014 Malé Karpaty. Na zaklade aktualizacie izemného systému ekologickej stability, ktory je
sa¢astou UPN regionu Bratislavského samospravneho kraja st v rieSenom tzemi vymedzené
nasledovné prvky — nadregionalny biokoridor tvoreny hrebeiovym systémom Malych Karpat,
nadregionalny biokoridor podhorie Malych Karpat, , Strmina — Sur — Maly Dunaj , dve nadregionélne
biocentra Jurské jazero a Sur, regionalne biocentrum Nad Jurom. Nakolko jednotlivé rozvojové zamery
predstavuju vysoky zaber pol'mohospodarskej pody na nepolnohospodarske tcely je predpoklad, ze
dojde k zvySeniu tlaku na stabilitu uzemia . Rozvojové zamery v historickych krajinnych Strukttrach
treba riesit’ citlivo, aby nedoslo k znehodnoteniu krajinného obrazu, ktory je v dotknutom tzemi do
znaénej miery naruseny. Z toho dévodu pozaduje pokracovat’ v posudzovani predloZzeného strategického
dokumentu so zameranim sa na zhodnotenie vplyvu rozvojovych zamerov na krajinny obraz uzemia, na
funkénost’ prvkov USES a stanovenie opatreni, ktoré zmiernia negativny dopad rozvojovych zamerov na
okolité prostredie ako su prvky ekologickej stability a prvky krajiny charakteristické pre vinohradnicky
vyuzivany typ Uizemia.

Mesto Svity Jur zverejnilo v zmysle §6 ods. 1 oznamenie o strategickom dokumente sposobom
Vv mieste obvyklym, na tradnej tabuli a internetovej stranke mesta v ¢ase od 11.05.2015 do 27.05.2015.
V uvedenom termine neboli zo strany verejnosti k predlozenému strategickému dokumentu vznesené ziadne
pripomienky.

Zaver

Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie prestudoval vsetky dorucené stanoviska
od ucastnikov procesu posudzovania a Vv skratenom zneni ich premietol do vyroku rozhodnutia. Vyssie uvedené
pripomienky sluzili ako podklad pri rozhodovani.

Prislusny organ na zéklade vysledkov zistovacieho konania, pri ktorom zvazil suhrn vsetkych
uvedenych skuto¢nosti a d’alSie informacie obsiahnuté v predloZenom oznameni o strategickom dokumente,
S prihliadnutim na vyznam predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, ako aj na
stanoviska zainteresovanych subjektov a rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.



Dotknuté subjekty - Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie; Bratislavsky
samospravny kraj a SOP, Sprava CHKO Malé Karpaty v Modre ktoré uplatnili poziadavku na dalgie
posudzovanie predloZzeného strategického dokumentu ,,Zmeny a doplnky UPN — M Svity Jur ¢. 2/2014“ podla
zakona prislusny organ respektoval, nakol'ko sa jedna o velky rozsah navrhovanych zmien tzemného planu
mesta Svity Jur a najmé z dévodu ze jednotlivé rozvojové zamery predstavujii vysoky zaber pol'nohospodarske;j
pody na nepol'nohospodarske tcely, predpoklada sa, ze dojde k zvySeniu tlaku na stabilitu Gzemia chranenych
uzemi, k znehodnoteniu krajinného obrazu, prvky ekologickej stability a prvky krajiny charakteristické pre
vinohradnicky vyuzivany typ izemia.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie , Statna sprava ochrany prirody
a krajiny na zaklade vysledkov zist'ovacieho konania uré¢i rozsah hodnotenia strategického dokumentu
v zmysle § 8 zakona.

Upozornenie: Podla § 7 ods. 7 zakona dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnuti
verejnost’ spésobom v mieste obvyklym.

Poucenie

Konanie podla druhej Casti zdkona sa nevykondva podla zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom Kkonani
(spravny poriadok) V platnom zneni a preto sa vo€i nemu nemozno odvolat. Toto rozhodnutie mozno
preskumat’ sidom podla zakona ¢. 99/1963 Zb. Obciansky stidny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Ing. Peter Kadlec

veduci odboru



Rozhodnutie OU-PK-OSZP/2015/4375 zo dita 8.06.2015 sa dorudi:
Mesto Svity Jur, Prostredna 29, 900 21 Svity Jur
Na vedomie:
1. Urad B S K, Sabinovska 16, PO BOX 106, 820 05 Bratislava 25, Odbor RR a UP
. Okresny urad Bratislava, odbor vyst. a bytovej politiky, Lamacska cesta ¢.8, 845 14 Bratislava
. Okresny trad Bratislava, OSZP, Ochrana prirody a krajiny, Odborarske nam. 3, 810 05 Bratislava
. Okresny urad Bratislava, OOP, referat podohospodarstva, Staromestska 6, 814 40 Bratislava
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3

4

5. Krajsky pamiatkovy urad, Leskova 17, 811 04 Bratislava

6. Okresny urad Pezinok, OSZP, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok ,§tatna vodna sprava

7. Okresny urad Pezinok, OSZP, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok §tatna sprava ochrany ovzdugia
8. Okresny urad Pezinok, OSZP, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok, §tatna sprava odpadového hospodarstva
9. Okresny trad Pezinok, Odbor cestnej dopravy a poz. komunikacii, Radni¢né ndm.¢.9, 902 01 Pezinok
10. Okresny tirad Pezinok, Odbor pozemkovy a lesny, ul. M. R. Stefanika 15, 902 01 Pezinok

11. Obvodny bansky trad, Mierova 19, 821 05 Bratislava

12. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

13. Regionalny tirad verejného zdravotnictva , Ruzinovska 8, P. O. Box 26, 820 09 Bratislava 29

14. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

15. Slovensky vodohospodarsky podnik, Karloveska 2, 842 17 Bratislava 4

16. Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

17. Slovenska elektriza¢na prenosova sustava a.s. Mileti¢ova 5, 824 84 Bratislava 26

18. Slovensky plynarensky priemysel — distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava 26

19. Dopravny trad, odd. ochr. pasiem letisk a leteckych poz. Zar., Letisko M. R. Stefanika, 820 01 Bratislava
20. SOP, Sprava CHKO Malé Karpaty, Starova 115, 900 01 Modra

21. Zeleznice SR — odbor stratégie, Klemensova 8, 813 61 Bratislava 1

22. Hydromelioracie §.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava

23. Mestské zastupitel'stvo, Mesto Svéty Jur, Prostredna 29, 900 21 Svity Jur

24, Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

25. Obec Lozorno, Hlavna 1, 900 55 Lozorno

26. Obec Slovensky Grob, Hlavna 134, 900 26 Slovensky Grob

27.0bec Chorvatsky Grob, nam. Josipa Andri¢a 17, 900 25 Chorvatsky Grob

28. Obec Ivanka pri Dunaji, Stefanikova 12, 900 28 Ivanka pri Dunaji

29. Obec Borinka, Dlha 110, 900 32 Borinka

30. Mesto Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

31. Obec Limbach, SNP 55, 900 91 Limbach

32. Mestska cast’ Bratislava Vajnory, Rol'nicka 109, 831 07 Bratislava

33. Mestska ¢ast’ Bratislava — Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava

34. Mestska cast’ Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava 48

35. Mestské zastupitel'stvo Svaty Jur, Prostredna 29, 900 21 Svaty Jur

36. Ing. Arch. Milan Zelina, Kresankova 13, 841 05 Bratislava
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