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Sprievodna sprava zmeny doplnku

1. Zakladné udaje

Zmena a doplnok €. 5/2015 je vypracovany na zaklade pozZiadavky sukromného investora

o vytvorenie plochy pre taZzbu na pozemkoch vo vlastnictve sukromnych vlastnikov. Zmena je

vypracovana na zaklade urbanistickej Studie (Ing. arch. Lubomir Bozori).

Nazov dokumentacie : Zmena a doplnok &. 5/2015 UPN o Batizovce
Obstaravatel: Obec Batizovce
Osoba odborne spdsobila pre obstaranie UPP a UPD:

RNDr. Eleonéra Weissova, reg. ¢ 223

Spracovatel: Ing. arch. Martin Baloga, PhD, autorizovany architekt SKA,
reg ¢. 2090AA

Spolupraca: Ing. arch. Lubomir BoZon

Datum: Januar 2015

Zmena a doplnok uzemného planu je vypracovana v sulade so zakonom ¢ 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich zmien a
s vyhlaskou €. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej

dokumentacii.

2. Predmet zmeny a doplnku Uzemného planu

Predmetom zmeny a doplnku UPN-O je zmena funk&ného vyuzitia izemiav k.u. Batizovce v
lokalite 2-Strkoviska vyznageného vo vykrese €. 1.

Navrhovana zmena riesi:

zmenu trasovania komunikacie v juznej Casti rieSeného uzemia,

zmenu vyhladovej komunikacie na navrhovanu komunikaciu v severnej Casti uzemia,
rozSirenie Uzemia tazobnej plochy

a prispésobenim vyhladovych pléch v dotyku s navrhovanou zmenou.

RieSené uzemie je v suCasnom stave nezastavane.
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3. Vymedzenie hranice rieSeného uzemia

RieSenie zmeny €. 5/2015 sa tyka uzemia v k.u. Batizovce vyznaceného vo vykrese €. 1.

4. Zhodnotenie Uzemia podla spracovanej a schvalenej Upd a vyhodnotenie dopadu realizacie

zmeny na Uzemny rozvoj

Zavazna &ast UPN-O Batizovce bola vyhlasena VZN &. 4/2010 a schvélena uznesenim
Obecného zastupitelstva €. 357/2010 zo dria 11.11. 2010. Posledna zmena a doplnok ¢.4
UPN-O Batizovce bola vyhlasena VZN &. 2/2015 schvalena uznesenim Obecného
zastupitelstva €. 18/2014 zo dnha 15.12. 2014.

Predmetom zmeny vo vymedzenom Gzemi podla vykresu &.1 v lokalite 2 Strkoviska je:

e zmena trasovania komunikacie v juznej Casti rieSeného Uzemia,

e zmena vyhfadovej komunikaciu na navrhovanu komunikaciu v severnej €asti uzemia,
e rozSirenie Uzemia taZzobnej plochy,

e prispésobenie vyhfadovej plochy v dotyku zmeny s navrhovanou zmenou,

e Uprava vyuzitia ploch podlfa poZiadavky sukromného investora,

e spresnenie priestorovej regulacie

Hlavné funk¢né vyuZivanie a priestorové usporiadanie obce ostava zachované. Predpokladaju

sa nové zabery pofnohospodarskej pddy na stavebny ucel.

Zmena uzemného planu:

nebude mat negativny dopad na dalSi rozvoj obce vo vztahu k doterajSim zasahom a rozvoju
v Uzemi, zabezpedi koordinaciu zaujmov na uzemie

A je v sulade s celkovou koncepciou rozvoja obce, nakolko v predmetnom Uzemi sa uvazovalo

vo vyhladovom s uzemim uréenym pre rekreaciu a Sport
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5. Sulad s UPD vySSieho stupria a zadanim UPN-O Batizovce

Zmena a doplnok €. 5/2015 reSpektuje zavazné regulativy funkéného a priestorového
usporiadania Gzemia a verejnoprospesné stavby, ktoré sa vztahuju na riesené tzemie, z UPN-
R VUC Presovsky kraj, schvaleného uznesenim vlady SR &. 268/1998 a nariadenim vlady SR
&. 216/1998 Z.z., ktorym bola vyhlasena zavazna cast UPN VUC PreSovského kraja a jeho
zmenami a doplnkami schvalenymi vliadou SR nariadenim €. 679/2002 Z.z., nariadenim viady
¢. 111/2003 Z.z., Zmenami a doplnkami 2004 schvalenymi Zastupitefstvom PreSovského
samospravneho kraja (dalej len ,,PSK®) uznesenim ¢&. 228/2004 zo dria 22.6.2004, ktorym bola
vyhlasena jeho zavazna Cast VSeobecne zavaznym nariadenim PSK ¢. 4/2004, Zmenami a
doplnkami Uzemného planu velkého tzemného celku PreSovského kraja 2009 schvalenymi
Zastupitel'stvom PSK uznesenim €. 588/2009 dna 27.10.2009, ktorych zavazna Cast bola
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim PSK €. 17/2009 schvalenym Zastupitelstvom
PSK uznesenim €. 589/2009 dria 27.10.2009 s ucinnostou od 6.12.2009.

Navrh zmeny UPN-O je v sulade so zadanim UPN-O Batizovce schvaleného Obecnym
zastupitelstvom v Batizovciach uznesenim ¢&. 2/2007/C/4drna 19.05.2005 a reSpektuje aj

zmenu 6.1, zmenu ¢.2, zmenu .3 a zmenu ¢.4 .

Uvedené zavazneé Casti vratane verejnoprospesnych stavieb su reSpektované a zapracované
do UPN-O Batizovce.

6. Zakladna urbanisticka koncepcia

Zakladna urbanisticka kompozicia obce, ako je definovana v su¢asnom uzemnom plane obce
ostava zachovana. Dochadza k miestnej zmene v priestorovej jednotke 2-Strkovisko v Gzemi

vymedzenom vo vykrese C.1.

Jednotka 2-Strkovisko —vyhladova plocha pre stredisko $portu, rekreécie a cestovného ruchu.
LeZi juzne a JZ od obce.

Navrhovana zmena vo vymedzenom uzemi podla vykresu ¢€.1 spociva:

v zmene trasovania komunikacie v juznej Casti rieSeného uzemia,

v zmene vyhladovej komunikacie na navrhovanu komunikaciu v severnej Casti

v rozSirenii uzemia taZobnej plochy
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a v prispdsobenim vyhfadovych pléch s navrhovanou zmenou.

RieSené uzemie zmeny bude pristupné po ucelovych komunikaciach z ktorych prva bude
nositelom rekreaCnej hromadnej dopravy a bude znej napojena lokalita Svit-Podskalka
a Mengusovce . A druha komunikacia v severnej Casti rieSeného uzemia, ktora bude na uz

skor spomenutu komunikaciu prepojena mostnym telesom cez Hagansky potok.

Po ukonCeni tazby sa uzemie zrekultivuje a vytvoria sa vodné plochy a upraveny terén
v pomere 70:30. Vodné plochy a uzemie okolo vodnych pléch budu sluzit pre Sport, rekreaciu
a cestovny ruch s vylu€enim stavebnej Cinnosti. Toto funkéné vyuZitie je v sulade s pdvodnou
koncepciou danej lokality.

Zmena UPN re$pektuje zakladné funk&no-priestorové élenenie obce.

7. Priestorové usporiadanie a zasady jeho vyuZitia

Zmena rieSi zmenu vyuZitia Uzemia,ktoré je v priamej navaznosti na zastavané uzemie
a juzne od neho sa nachadza existujuca tazobna plocha.V su€astnosti je Uzemie nezastavané.
Zmena rozSiruje tazobnu plochu s jej naslednou upravou na vodné plochy maximalne 70%
a minimalne 30% ostatné plochy. Vodné plochy ako aj ostatné plochy budu sluzit po
rekultivacii pre Sport, rekreaciu a cestovny ruch s vylu€enim stavebnych aktivit. V désledku
vytvorenia novych tazobnych pléch sa meni trasovanie cesty v juznej Casti rieSeného Uzemia
taktieZ sa meni vyhfadova komunikacia na navrhovanu komunikaciu v severnej Casti

a upravuju sa plochy, ktoré su v dotyku s uzemim navrhovanym pre tazbu.

Pre danu plochu ostava zachovana schvéalena regulacia podla panej UPNO.

8. Vymedzenie zastavaného Uzemia

Uzemie zmeny a doplnku sa nachadza mimohranice zastavaného Uzemia. Zmena nenavrhuje

rozSirenie zastavatelného uzemia.
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9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Ochranné pasma technickej a dopravnej vybavenosti tak, ako st definované v UPN-O

Batizovce su reSpektované.

Uzemie zemny a doplnku &.5/2014 sa nachadza v ochrannom pasmeTANAP-u v 2 stupni

ochrany. Nezasahuje do maloploSnych chranenych uzemi ani do sustavy NATURA 2000.

10. Zaujmy obrany Statu, pozZiarnej ochrany, ochrany pred povodriami

Navrhovana zmena nema vplyv na zaujmy obrany $tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred

povodriami.

11.Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov tzemného systému ekologickej

stability

Uzemie zmeny a dopinku &. 5/2014 nezasahuje do maloplosnych chranenych Gzemi ani do
sustavy NATURA 2000.

12. RieSenie technickej infrastruktury

Dopravné napojenie a bilancie potreby médii

12.1.Dopravné napojenie

RieSené uzemie zmeny bude pristupné po ucelovych komunikaciach z ktorych prva
bude nositelom rekreaénej hromadnej dopravy a bude znej napojena lokalita Svit-
Podskalka a Mengusovce . A druha komunikacia v severnej Casti rieSeného uzemia,
ktora bude na uz skér spomenutu komunikaciu prepojena mostnym telesom cez

Hagansky potok.
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12.2. Staticka doprava

Nevznikaju nové parkovacie miesta.

12.1. Bilancie elektrickej energie

Nevznikaju nové odberné miesta ani pripojky.

12.4. Bilancie potreby vody

Nevznikaju nové odberné miesta ani pripojky.

Nevznika nova kanalizacia.

12.5. Bilancie potreby tepla:

Navrhovana zmena si nevyzaduje vytvaranie tepla.

12.6. Bilancie potreby plynu

Nevznikaju nové pripojky.

12.7 TELEKOMUNIKACIE

Nevznikaju nové pripojky.

13. Starostlivost o zivotné prostredie

13.01. Kvalita Ovzdusia

Nevznikaju nové zdroje znecistenia ovzdusia.

13.02 Kvalita voéd
Nema vplyv na kvalitu vdd. Vznikajuce vodné plochy sluZia ako retencné nadrze pre

zachytavanie vody v krajine.
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13.03. Hlu¢nost

Nevznikaju nové zdroje hluku.

13.04 Odpad
Nevznikaju nové zdroje odpadu.

14. Poziadavky na vyuZzitie tzemia

Uzemie bude vyuzivané vyhradne na ugel podla tejto zmeny a doplnku.

15. Vyhodnotenie zaberu PPF

Zastavné uzemie sa vztahuje k 1.1.1990.

Zmena a doplnok je v k. 0. Batizovce. Uzemie zmeny je mimo zastavaného Uzemia obce.
Plocha je vyuzivana ako tvalo travnaty porast a ostatna plocha.

Charakteristika hlavnych pédnych jednotiek:

Pbdda je zaradena do 9-tej skupiny BPEJ podla zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani

polnohospodarskej pédy aozmene zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii

a kontrole znecistovania zZivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

1095012kambizeme (typ) plytké na ostatnych substratoch, stredne tazké az fahkeé.
10792650M-organozeme (raselinove pddy)

Klimaticky region je vefmi chladny, vihky.
Nedéjde k zaberu nakvalitnejSich pdd podla nariadenia viady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch

za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody priloha €. 2
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Zaber lesnej pddy sa nenavrhuje.

Predpokladana vymera
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Zmeny a doplinky v sprievodnej sprave UPN-O Batizovce

Doplnenie smernej ¢asti zmenou €. 5/2015 je zvyraznené. Ostatné ostava, ako je uvedené
v UPN-O Batizovce v zneni zmeny &.4:

2.16 OCHRANA PODNEHO FONDU — VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A
INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

UPD riesi rozvoj obce do roku 2025 a to prirodzenym scelovanim zastavaného Uzemia a
posuvanim aktivit JZ smerom k Strkoviskam. V 1. etape sa budu vyuzivat rezervy v jeho
hraniciach.
Daldim rozvojovym zamerom je vychodnysmer. Zastavané Gzemie bude teda max. vyuzZité. Vo
vyhodnotenom navrhu nepofnohospodarskeho pouZitia pofnohospodarskej pddy zmena
a doplnok &. 5/2014 UPN-O Batizovce, ktorym sa meni schvalend uzemno planovacia
dokumentécia, je navrhovana nova lokalita €. 38 a 39 o celkovej vymere 9,6265 ha. Lokalita je
tvorena polnohospodarskymi pozemkami, ktoré sa nachadzaju mimo zastavanéhouzemia obce
so stavom k 1.1.1990. V navrhovanej lokalite boli vybudované hydromelioraéné zariadenia.

Podlfa § 12 ods. 1 zdkona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej
pddy pri navrhoch nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pddy je potrebné
reSpektovat zasadu chranit najkvalitnejSie a najproduktivnejSie pofnohospodarske pdédy
v danom katastralnom uUzemi, ktoré su zaradené podla kdédov bonitovanych pddno-
ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe €. 2 nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z. z. o
odvodoch za odnatie a neopravneny zaber pofnohospodarskej pédy.

V kat. uzemi Batizovce su najkvalitnejSie pddy zaradené do tychto skupin
BPEJ: 1011045, 1014061, 1068245, 1071242, 1071245, 1072242, 1072243, 1087342.
Novonavrhovana lokalita €.38 ur€ena ako plocha cestovny ruch je sucastou
polnohospodarskej pédy, ktora je zaradena do BPEJ1095012 a 1079265.Z uvedeného
vyplyva, Ze najkvalitnejSia pofnohospodarska péda podla § 12 ods. 2 pism. a) zakona sa v
uvedenej lokalite €. 38 rieSeného katastralneho uzemia Batizovce nenachadza. Z uvedeného
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dovodu pri trvalom zabere polnohospodarskej pddy nevznika pre stavebnika povinnost

platenia odvodov.

Predpokladana vymera
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CR-cestovny ruch

B-byvanie

OV-obcianske vybavenie
S-$port

K-komunikacie

VZ-verejna zelen

P-priemyselna vyroba, sklady, sluzby
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Zmeny a doplinky v zavaznej éasti UPN-O Batizovce

Doplnenie smernej ¢asti zmenou €. 5/2015 je zvyraznené. Ostatné ostava, ako je uvedené

v UPN-O Batizovce v zneni zmeny &.4 :

PLOCHY POZEMKOV ZARIADENIi TURIZMU A CESTOVNEHO RUCHU - Vystavba novych
objektov povolena len na navrhovanych plochach —koeficient zastavania pozemku do 0,2, max.
podlaznost — 2NP
a/ uzemie sluzi :
- pre koncentrované umiestnenie rekreacnych a Sportovo rekreaénych zariadeni
a sluzieb, organizovanych prevazne na komerénom zaklade a sluZiacich pre vyuZitie
volného ¢asu navstevnikom a obyvatelstva
b/ na uzemi je pripustné umiestnit’
- verejné ainvidualne rekreacné objekty a zariadenia pre ubytovanie, stravovanie
a doplnkovu Sportovu vybavenost
- objekty cestovného ruchu a organizovane;j turistiky
- objekty pre rekreacné aktivity komercného charakteru
¢/ vynimoc€ne su pripustné:
- tecnické objekty sluziace rekreacnej vybavenosti
d/ zakazané su:

- ostatné vysSie uvedené funkcie,

PLOCHY TURIZMU A REKREACIE PRI VODNYCH PLOCHACH
Plochy uréené pre extenzivnu rekreaciu a Sportové aktivity bez umiestnenia stavieb

okrem dopravnej a technickej infrastruktary.

al uzemie slazi:
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- vykonavanie rekreaéno-Sportovych aktivit, najma: extenzivnej rekreacie, Sportové

c¢innosti
b/ na Gzemi je pripustné umiestnit’
- Uzemie sa povazuje za nezastavatelné
- vodné plochy maximalne 70% a minimalne 30% ostatné plochy
- nelesnu drevinovu vegetaciu, plochy trvalo travnatych porastov
¢/ vynimo€ne su pripustné:
- zariadenia a stavby technickej a dopravnej infrastruktary, ktoré sluzia pre
spristupnenie a obsluhu
d/ zakazané su:

- vSetky ostatné neuvedené funkcie
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