Ing. OPga Szabo6ova, autorizovany stavebny inZinier
Karadzicova 27, 811 08 Bratislava

oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

PRESTAVBA OBJEKTU, TOMASIKOVA UL. C. 46,
SUP. C. 3349 - BRATISLAVA — NOVE MESTO

vypracované podla prilohy ¢&. 8a k zakonu ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov
VvV zneni neskorSich predpisov

v Bratislave v marci 2015



I.  Udaje o navrhovatelovi

1. Nazov:
VIENNA INVEST, spol. s.r.o.

2. Identifika¢né cCislo:
31 346 715

3. Sidlo:
Tomasikova 50/E, 831 04 Bratislava

4.  Meno, priezvisko, adresa, telefonne ¢islo a iné kontaktné udaje opravneného
zastupcu navrhovatela:

Ing. Ol'ga Szabdoova
KaradzZi¢ova 27, 811 08 Bratislava 1
@ 02/554 106 53

5. Meno, priezvisko, adresa, telefonne ¢islo a iné kontaktné idaje kontaktnej
osoby, od ktorej mozno dostat’ relevantné informacie o navrhovanej ¢innosti
a miesto konzultacie:

Ing. Ol'ga Szabdoova

Karadzi¢ova 27, 811 08 Bratislava 1

@ 02/554 106 53

miesto konzultacie podla telefonickej dohody

Il. Nazov zmeny navrhovanej ¢innosti

PRESTAVBA OBJEKTU, Tomasikova ul. ¢. 46, stp. ¢. 3349 — Bratislava — Nové
Mesto

I11. Udaje o zmene navrhovanej ¢innosti

1.  Umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Kraj: Bratislavsky

Okres: Bratislava 11l

Obec: HI. mesto SR Bratislava; mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto
Katastralne uzemie: Nové Mesto

Parcelné ¢isla: 15111/2, 15111/13, 15111/40, 15111/50, 15111/51, 15111/122,
15111/124, 15111/127, 15111/330, 15111/332, 15111/334, 15111/336,
15111/337, 15111/338, 15111/340, 15111/342, 15111/358, 15111/360




2. Strucny opis technického a technologického rieSenia vratane poZiadaviek na

vstupy a udajov o vystupoch:

Zmena navrhovanej Ccinnosti sa tyka regulaéného celku OV/2 v zmysle
Urbanistickej Studie zony TomasSikova — Roznavskd (Ing. arch. Pavel Gasparovi¢, 2004).
Tento regulac¢ny celok sa nachadza v narozi ulic Tomasikova a Roziavska a na nasledujuce;j
mape je vyznaceny cervenou farbou (vpravo Roznavska ulica a dole Tomasikova).
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Menena ¢innost’

Pre menent ¢innost’ ,,Z6na Roznavskd/Tomasikova ulica — uzemny a regulacny
celok OV/2“ bolo vydané stavebné povolenie, no jej vystavba sa nezacala. Menena ¢innost’
pozostava z hotela, administrativnej budovy, spevnenych ploch s komunikaciami
a parkoviskami a z nespevnenych ploch s vegetacnymi Gpravami.

Hotel sa navrhuje ako objekt pozostavajici z 23 nadzemnych a 3 podzemnych

podlazi. V 3 podzemnych podlaziach sa navrhuju garadze s kapacitou 675 stojisk. Celkova
uzitkova plocha navrhovaného hotela je 60 000 m?.

Administrativna budova sa navrhuje ako objekt pozostavajuci z 11 nadzemnych
a3 podzemnych podlazi. Jeho celkova uZitkova plocha je 40 000 m% V3 podzemnych
podlaziach hotela sa navrhuju garaze s kapacitou 500 stojisk.



Kapacita parkovisk navrhovanych na spevnenych plochach je 125 stojisk.
Celkova uzitkova plocha je teda 100 000 m? a celkova kapacita statickej dopravy
je 1300 stojisk.

Zmena navrhovanej ¢innosti

Namiesto vysSkovych budov opisanych v predchadzajucom texte sa navrhuje
vyuzitie a adapticia existujiceho objektu supisné ¢. 3349. Ide o viactcelovu halu
FRESHMARKET vyuzivani na prezentaciu vyrobkov, ich predaj a drobné obcerstvenie
(predtym predajna spolo¢nosti IKEA).

Objekt sa skladd z dvoch, dilataéne oddelenych &asti. Cast’ A je skeletové stavba
s dvoma nadzemnymi podlaziami. Na prizemi je centralny vstup pre zakaznikov, po obvode
su umiestnené kiosky, v strede je priestor pre predajné pulty. Pri schodisku na poschodie sa
nachadza hygienické zizemie a nakladny vytah. Cast B je jednopodlaznd hala priamo
prepojena s ¢astou A. K tejto Casti je pripojena pristavba pre zasobovanie s nakladacou
rampou. Tak ako v Casti A, aj tu s popri stenach kiosky a Vv strede dispozicie rozmiestnené
pulty na kratkodoby predaj.

Uvedeny objekt sa ma podla predkladaného navrhu rekonstruovat, priCom v Casti
A (SO 201) sa navrhuje zmena funkcie na administrativu a v ¢asti B (SO 202) sa navrhuje
ponechanie pdvodnej funkcie obchodu a sluzieb. Priestorové vztahy oboch objektov st
znazornené v nasledujuce;j situdcii (vl'avo Tomasikova ulica a dole Roznavska):
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Cast’ A (SO 201) mé prejst’ rozsiahlou rekonstrukciou - nadstavi sa jedno podlazie
(ocelovy skelet so zavesenymi lahkymi sendviCovymi panelmi) a zmeni sa vonkajSim
vizudlom a vnitornou dispoziciou na administrativhu budovu. Na zidklade poziadaviek
buduceho uzivatel'a bola navrhnuta nova dispozicia vSetkych troch podlazi. Administrativne
priestory sa Clenia na dve zékladné Casti — klientsku Cast’ na prizemi a zamestnanecku Cast’
(backoffice) na druhom atrefom nadzemnom podlazi. Klientska ¢ast ma dva vstupy




kontrolované stdlou bezpecnostnou sluzbou, jeden (v stcasnosti existujuci) od Tomasikovej
ulice adruhy na severnej fasade. Na prizemi sG otvorené pracoviska, ktoré jednotlivo
vybavuju klientov, organizovanych vyvolavacim systémov v hale. Pri schodisku a vytahu pre
klientov sa nachadza hygienické zazemie pre navstevnikov. Na poschodiach su umiestnené
kancelarie, rokovacie miestnosti, sklady a archivy, hygienické zazemie, technické miestnosti.
Zamestnanci maju samostatny vstup zo strany TomasSikovej ulice. Vstup je s hornymi
poschodiami prepojeny samostatnym schodiskom a vytahom.

Cast B (SO 202) prejde rekonstrukciou (nové zaizolovanie strechy, kontrola
a pripadna udrzba existujucich svetlikov). Rozvody jednotlivych insStalacii budu urobené
uplne nanovo. V poslednom module je vlozeny ocelovy medzistrop (umozituje to svetld
vyska objektu 8,3 m). Na tirovni prizemia bude zazemie predajne a na poschodi zdzemie pre
zamestnancov. Obchodny priestor ma svoj vlastny vchod, nezavisly od prevadzky
v administrativnej ¢asti. Vchod je zo strany Tomasikovej ulice, na fasade orientovanej priamo
na parkovisko navstevnikov.

Celkova wzitkova plocha Gasti A (SO 201) je 10302 m? acasti B (SO 202)
2 158 m? Celkové uzitkova plocha spolu je teda 12 460 m®. Celkova uZitkova plocha sa
v dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti zniZi o 87 540 m’. Statickd doprava sa navrhuje na
teréne (vid’ situaciu). Jej kapacita je 524 stojisk. V doésledku zmeny navrhovanej ¢innosti sa
kapacita statickej dopravy zniZi o 776 stojisk.

Poziadavky na vstupy

Voda

Menena ¢innost’(podl’a spravy o hodnoteni).
Priemerna denna potreba : Qy=2,781/s
Maximalna denna potreba : Qd max =4,44 /s
Maximélna hodinova potreba : Qn max = 17,78 /s

Zmenena Cinnost’ (podla projektovej dokumentacie):
Qp =31 000 I/dett

Qmax = 40 300 1/dent

Qhod = 3 526,25 I/hod

Qs=0,981/s
Qr = 8 123 m*/rok
Zmena:

Z uvedenych udajov je porovnatelnd len priemernd denna potreba (Qg, resp. Qs). Ta sa
v dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti znizi o 1,8 I/s.

Teplo

Menena ¢innost’ (podl'a spravy o hodnoteni): 28 360 MWh/rok (102 096 GJ/rok)
Zmenena ¢innost’ (podla projektovej dokumentacie): 3 571,4 GJ/rok

Zmena:

Spotreba tepla sa znizi o cca 98 525 GJ/rok.

Elektricka energia

Menena ¢innost’: 11 259 MW/rok

Zmenena ¢innost’ (podl'a projektovej dokumentacie): 1 300 MWh/rok
Zmena:

Spotreba elektrickej energie sa znizi o0 9 959 MWh/rok.

Ostatné vstupy

Menend aj zmenend Cinnost’ si vyziada aj d’alSie vstupy, ako stavebny materidl, pohonné
hmoty a pracovné sily po¢as vystavby, zariadenie a tovar pre predajne, zariadenie a spotrebny
material pre sluzby a administrativu a domacnosti, material pre 0Gdrzbu, pracovné sily



a informacné vstupy. Vzhl'adom k vyraznému znizeniu rozsahu navrhovanej ¢innosti mozno
predpokladat’ vyrazné znizenie mnozstiev uvedenych vstupov.

Udaje o vystupoch.

Z vystupov su v projektovej dokumentacii kvantifikované len odpadové vody
a CiastoCne aj odpady.

V dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti sa predpoklada produkcia 283,07 I/s
dazd’ovych odpadovych vod a 0,98 I/s splaskovych odpadovych vod. To predstavuje narast
produkcie dazd’'ovych odpadovych vod 051,74 I/s apokles produkcie splaskovych
odpadovych vod o 16,8 I/s. Dazd'ové aj splaskové odpadové vody maji byt odvadzané do
verejnej kanalizacie okrem dazd’ovych vod zo striech (72,53 1/s), ktord ma byt odvedena do
vsaku. Dazd’'ové odpadové vody z parkoviska (74,84 1/s) budi odvadzané do verejnej
kanalizacie cez odluc¢ovac ropnych latok s kapacitou 80 I/s.

Navrhovana ¢innost’ bude odpady produkovat pocas vystavby aj pocas prevadzky.
V dosledku znizenia rozsahu stavebnych prac dojde k vyraznému poklesu produkcie odpadov
pocas vystavby. Vzhl'adom k upusteniu od budovania podzemnych podlazi vyrazne poklesne
produkcia vykopovej zeminy, ktora by inak tvorila podstatny podiel odpadov pocas
stavebnych prac. Vzhl'adom k znizeniu rozsahu navrhovanej ¢innosti dojde aj k poklesu
produkcie odpadu pocas prevadzky. Popri obaloch z papiera a lepenky a obaloch z plastu sa
predpokladaju roézne druhy komunéalneho odpadu, ktory bude tvorit’ podstatnti ¢ast’ odpadu
produkovaného pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti — cca 493 I/den, resp. 133 536 I/rok.
Komunéalny odpad bude separovany (sklo, papier, plasty), pricom predpokladana
vytazitel'nost je 35 %.

Navrhovana ¢innost’ bude pocas vystavby aj pocas prevadzky produkovat aj latky
zneCistujuce ovzdusie a hluk. Dominantnym zdrojom latok zne€istujacich ovzdusie a hluku
bude doprava. Vzhladom k vyraznému znizeniu rozsahu navrhovanej cinnosti mozno
predpokladat’ vyrazné zniZenie mnozstiev a intenzity uvedenych vystupov. Zmenena ¢innost’
tiez podstatne menej zat'azi cestnu siet’, nez ¢innost’ menena.

V désledku zmeny navrhovanej ¢innosti dojde aj k zmene vystupov, ktoré su jej
ucelom. Celkova uzitkova plocha administrativy sa zmensi o cca 20 000 m?, celkova Gzitkova
plocha obchodu a sluzieb sa zmensi o cca 6 340 m? a nevybuduju sa priestory na prechodné
ubytovanie (30 000 m?).

Vzhl'adom k elektrifikacii navrhovanych objektov, pouzivaniu réznych
elektrickych zariadeni, ako aj bezdrotovych technologii na prenos informacii budu v jeho
interiéri a okoli vznikat’ elektromagnetické polia tak, ako je to bezné v pripade obdobnych
stavieb. Ich velkost sa v dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti vyrazne zmensi.

3. Prepojenie s ostatnymi planovanymi a realizovanymi ¢innost’ami
V dotknutom tizemi a mozZné rizika havarii vzhI’adom na pouzité latky a
technologie:

Navrhovana ,,PRESTAVBA OBJEKTU, Tomasikova ul. ¢. 46, sup. ¢. 3349 —
Bratislava — Nové Mesto“ je sucast'ou Urbanistickej $tadie zony Tomasikova — Roznavska
(Ing. arch. Pavel Gasparovi¢, 2004). Prepojenie s ostatnymi planovanymi a realizovanymi
¢innostami (stavbami) v dotknutom uzemi bude realizované prostrednictvom inZinierskych
sieti a dopravnych komunikacii pre motorové vozidla a pre pesich. Z urbanistického hladiska
je vyznamné aj vizualne prepojenie.



Rizika havarii su obdobné ako pri inych objektoch ob¢ianskej vybavenosti. Bertc
do uvahy aj malo pravdepodobné rizikd, mozno uvazovat o naruseni statiky (zemetrasenie,
teroristicky utok), poziari, havarii vytahu, stavebnych a dopravnych mechanizmov a pod.
Zmenou navrhovanej ¢innosti sa riziko havarii oproti povodnému rieSeniu nezvysi, ba da sa
povedat, ze zmenSenim rozsahu navrhovanej ¢innosti, najmid vo vertikdlnom rozmere, sa
Znizi.

4.  Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podl’a osobitnych
predpisov:

e uzemné rozhodnutie v zmysle § 39 a 40 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov

e stavebné povolenie v zmysle § 66 a nasl. zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov

e povolenie na vodnu stavbu v zmysle § 26 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene
zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zédkon)

5. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch zmeny navrhovanej ¢innosti
presahujucich Statne hranice:

Predpokladané vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti nepresahuju Statne hranice.

6. Zakladné informacie o si¢asnom stave Zivotného prostredia dotknutého
uzemia vratane zdravia l'udi:

Geomorfolégia

Geomorfoldgiu uzemia Bratislavy tvoria dve vyrazne odlisné geomorfologické
jednotky — Malé Karpaty a Podunajska rovina. Miesto realizacie navrhovanej ¢innosti sa
nachddza na Podunajskej rovine. T4 sa vyznaCuje rovinnym reliéfom. Na tvorbe jeho
morfologie sa podielal najmd Dunaj akumuléciou agradacnej nivy a jej rozclenenim
pocetnymi mftvymi ramenami. Neskor je tento proces potlacany novym geomorfogénnym
Cinitelom — ¢lovekom, ktory stabilizuje koryto Dunaja, buduje nasypy (protipovodnoveé
hradze, cestné telesa, navazky stavebného odpadu), vyrovnava depresie, tazbou Strkopieskov
vytvara nové a dotknuté tizemie urbanizuje.

Miesto realizacie navrhovanej ¢innosti sa nachadza na rovine bez vyraznejSich
terénnych depresii a elevacii v nadmorskej vyske cca 135 m. Severovychodne od neho sa
nachadza nasyp zelezni¢nej trate a severozapadne byvalé Strkovisko Kuchajda vyplnené
vodou. Terén dotknutého uzemia aj samotného miesta realizdcie navrhovanej Cinnosti je
z velkej Casti prekryty stavbami.

Geologia

Geologicku stavbu dotknutého uzemia tvoria kryStalické horniny paleozoika,
morské ajazerné neogénne sedimenty a fluvidlne, proluvidlno-deluvidlne a antropogénne
sedimenty kvartéru. Krystalické horniny paleozoika tvoria jadro pohoria Malych Karpat.
Miesto realizacie zdmeru sa nachaddza na zdpadnom okraji Podunajskej panvy, kde horniny
karpatského krystalinika tvoria hibkové podloZie. Panva je vyplnend neogénnymi
a kvartérnymi sedimentmi, ktorych mocnost’ sa smerom od stredu panvy k okraju zmensuje.
V suvislosti s miestom realizécie zdmeru je preto vyznamny najmi kvartér a neogén.

Pre potreby vystavby viacucelovej haly — IKEA (budova, ktord je predmetom
navrhovanej rekonstrukcie), bol v marci 1994 Dr. MikuSom vykonany inziniersko-geologicky
prieskum, ktory zhodnotil inziniersko-geologické pomery uUzemia, pomery vody,
poddomechanické charakteristiky zemin a seizmicitu tzemia. Za prvej republiky sluzilo
skimané izemie ako materialové jamy. Tie boli po druhej svetovej vojne zahadzané a slazili




ako pol'nohospodarska poda. V sedemdesiatych rokoch tu boli vyvazané stavebné odpady.
Povrchové vrstvy tizemia su tvorené navazkami, stavebnym odpadom a hlbsie hlinami. Pod
navazkami sa miestami nachadzaji povodné aluvialne ily piesCité a ily s nizkou a strednou
plasticitou. Tieto st tuhej konzistencie, farby Sedej. Pod navazkami a ilmi sa nachadza suvislé
strkové suvrstvie v hibkach 2,60 — 3,80 m pod povrchom terénu. Strky su zle zrnené, stredne
ul'ahlé, ZltoSedej farby, obsahuji valuny priemeru 5cm, poskytuji vel'mi vhodné podlozie.
Podlozné neogénne sedimenty sa nachadzaju v hibkach 12 - 14 m pod terénom.

V priebehu vrtnych prac nebola do hibky 5 m dosiahnuta Girovent podzemnej vody.
V skiimanom tzemi ide o podzemné vody s volnou hladinou, ktoré prudia v priepustnych
Strkovych vrstvach a su v priamej zavislosti od stavu vody v Dunaji. Na zadklade prace ,,Mapa
maximalnych hladin podzemnej vody Bratislavy*, autor Ing. Rastislav Pavelek, Geologicky
ustav Univerzity Komenského v Bratislave, max. hladina podzemnej vody v skimanom
uzemi by nemala vystupit’ nad uroven 131 m n.m., t.j. cca 4 m pod povrch terénu.

Seizmicky stupenn Uzemia je udavany na zaklade prace SAV v Bratislave,
,,Ohrozenie lokalit zdpadoslovenského kraja od zemetraseni a mapa seizmicity®, ktord bola
vypracovana Ing. A. Molnarom v roku 1971 a ktorej platnost’ bola potvrdena Geofyzikalnym
ustavom SAV v Bratislave. Na zaklade tejto prace sa udava pre zaujmové tizemie maximalne
pravdepodobné zemetrasenie o intenzite 7° M.S.K. raz za 30 rokov.

Klima

Dotknuté tzemie patri do oblasti s pevninskou klimou, pre ktord su
charakteristické vydatné letné zrazky, zatial’ ¢o zima je na zrazky chudobna. Casovy priebeh
zrazok v roku je ur€ovany postupom cyklon, ktoré vznikaji na polarnom fronte Atlantického
oceanu. Na zaklade dlhodobého pozorovania mozno konStatovat’, Ze na zrdzky najbohatSie
mesiace su maj, jun a jul. Najmenej zrazok pripada na januar a februar. Relativne malo zrazok
Vv septembri (babie leto) je dosledkom Azorskej anticyklony. Mnozstvo zrdzok rastie
s klesajucou vzdialenostou k Malym Karpatom, tento gradient na svahoch Malych Karpat
akceleruje, a vo vyske nad 400 m nad morom ich ro¢ny thrn presahuje 800 mm.

Snehové pomery su v Bratislave znane premenlivé. Je to sposobené kolisanim
dennych teplot v zimnych mesiacoch okolo 0° C, takZe obdobia mrazu sa striedaji
sobdobiami odmidku, ¢o neprispieva k stabilite snehovej pokryvky. Najvyssiu
a najstabilnejSiu snehovh pokryvku mozno ocakavat’ vo februari.

Dotknuté tizemie patri do teplej az mierne teplej klimatickej oblasti s miernou a
nevyraznou zimou a teplym letom. Najchladnej$im mesiacom v roku je janudr a najteplejSim
jul. Teplota ovzdusia je diferencovana nielen v Case, ale aj v priestore. Najvyssiu priemernu
rocnu teplotu ma zastavand plocha samotného mesta, a to 10° C. Priemernd ro¢na teplota
okrajovych uzemi patriacich k Podunajskej nizine a Zahorskej nizine je v intervale 9 — 10° C
a horskych oblasti Malych Karpat pod 9° C. V oblasti Bratislavy je Casty vyskyt teplotnych
inverzii. S inverziami je treba pocitat’ od jesene do jari a vyskytuju sa asi v tretine dni v roku.

Podobne ako predchadzajice meteorologické javy, aj veternost’ v oblasti
Bratislavy vyznamne ovplyviluju orografické pomery. Pohorie Malych Karpat tvori prekazku
severozapadnym vetrom, ktoré v danom tzemi prevladaju. V smere na Bratislavu sa toto
pohorie otvara Devinskou branou a Lamacskou branou. V tychto branach sa prudenie
vzduchu zrychluje. V dosledku toho je Bratislava jednym =z najveternejSich miest na
Slovensku. Za vedlajSie maximum je mozné¢ povazovat severovychodné az vychodné
prudenie. Z hl'adiska sezonnosti maximum priemernej rychlosti vetra, a to zo vSetkych
smerov, pripada na zimu a na jar.

Poda
Z hladiska podnych typov sa na uzemi Bratislavy vyskytuji ¢ernozeme, nivné
pddy, luzné pody, hnedé lesné pody a rendziny. V urbanizovanom Uzemi prevlada fluvizem




(BPEJ 0002002), ktora je zasttipena takmer na 75 % plochy. Z jej subtypov prevlada fluvizem
typickd karbonatova. Menej je zastipena fluvizem arenickd. V dotknutom uzemi sa cCasto
vyskytuju antropické pddy — kultizeme. Ide o pddy na prirodzenych substratoch, ale
pozmenené  Cinnostou Cloveka. Z hladiska pdédnych druhov  prevladaju  pody
hlinitopieso¢naté, hlinité, slabo az stredne Strkovité.

Miesto realizacie navrhovanej ¢innosti sa nachadza v urbanizovanom tzemi a je
zastavané stavebnymi objektmi, pozemky st evidované v katastri nehnutel'nosti ako ostatné
plochy a zastavané plochy. Nezasahuje do PPF ani do LPF.

Hydrologia

Z povrchovych vdd v dotknutom Gizemi mozno zaznamenat’ vodné toky aj vodné
plochy. Celé dotknuté tzemie lezi v povodi Dunaja. To mozno detailnejSie rozdelit’ na
povodie Dunaja a povodie Moravy. Ich rozvodnicu tvori hrebet Malych Karpat. V ramci
prvého znich sa v dotknutom tizemi nachadzaju dve ¢iastkové povodia — povodie Vydrice
a povodie Malého Dunaja. Miesto realizacie navrhovanej ¢innosti sa nachadza v priestore
medzi tokom Vydrice a tokom Malého Dunaja.

Vodné plochy maji prirodzeny aj antropogénny pdévod. Prirodzeny poévod je
spojeny so vznikom a néaslednou sukcesiou Dunajskych ramien na sedimentoch, ktoré Dunaj
ukladd po prechode Devinskou branou. Umelé vodné plochy vznikli prevazne v dosledku
tazby Strku. Takéto vodné plochy sa nachadzaji aj v okoli miesta realizacie navrhovanej
¢innosti — Ruzinovské jazero, Strkovecké jazero a najbliziie (cca 230 m) jazero Kuchajda.
Vyuzitim vod Vydrice vznikli rybniky na Zeleznej studienke, ktoré viak s miestom realizacie
navrhovanej ¢innosti priestorovo bezprostredne nestvisia.

Podzemné vody st opisané v Casti ,,Geologia®.

Biota

Pre dotknuté tizemie mozno za potencialnu vegetaciu povazovat’ vibovo-topolové
luzné lesy (mikké luzné lesy) a jasenovo-brestovo dubové nizinné lesy (tvrdé luzné lesy).
Vibovo-topolové luzné lesy st povodné v medzihradzovych priestoroch vodnych tokov,
periodicky podmécanych znizeninach, v blizkosti mftvych ramien alebo priamo
Vv zazemnenych ramendch. Jasenovo-brestovo dubové nizinné lesy su viazané na vysSie
a relativne suchsie polohy trodnych niv (riecne terasy, agrada¢né valy a pod.).

Potencidlnu  vegetdciu moZzeme v dotknutom Gzemi zaznamenat len
v rudimentarnej forme. Velkd Cast’ uzemia je zastavania. VyznamnejSie plochy zelene sa
nachadzaju zapadne od Tomasikovej ulice v okoli Strkoviska Kuchajda a juzne od neho.
Drevinna vegetdcia severovychodne od miesta realizdcie navrhovanej Cinnosti bola
odstranena, ostal len pas pozdiz Zelezniénej trate.

Zelen v mieste realizacie navrhovanej ¢innosti tvoria malé zatravnené plochy, len
medzi juhovychodnou fasadou predmetného objektu a chodnikom na Roznavskej ulici sa
nachddza 5 rovnovekych znacne poskodenych topolov s obvodom kmena 170 — 180 cm
meranym vo vySke 130 cm, 4 mladé tuje do vysky 2,5 m a 3 neidentifikované stromy
s obvodom kmena cca 50 cm.

Fauna zodpoveda biotopom a vegetacii na tychto biotopoch rastucej. V blizkom
okoli miesta realizacie zameru prevazuju druhy kultirnej lesostepi, najma druhy synantropné.

Uzemny systém ekologickej stability

Aktudlna verzia uzemného systému ekologickej stability je spracovana
v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007. V tomto izemnom plane je
navrhnutych celkovo 34 biocentier a 17 biokoridorov. V mieste realizacie navrhovanej
¢innosti ani v jeho bezprostrednej blizkosti sa nenachddza Ziadny z tychto nosnych prvkov
uzemného systému ekologickej stability.




Uzemia chrinené podla osobitnych predpisov a ich ochranné pisma

Zakonom ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny su chranené velkoplosné
chrdnené tzemia prirody — chranené krajinné oblasti (§ 18) a narodné parky (§ 19),
maloplosné chranené tizemia (§ 21, 22, 23 a 25), uzemia syst¢tmu NATURA 2000 — chranené
vtadie uzemia (§ 26) a uzemia eurdpskeho vyznamu (§ 27), a chranené stromy (§ 49). Ziadne
uzemie alebo stromy chranené podla zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
nezasahuje do miesta realizacie navrhovanej ¢innosti, ani do jeho bezprostredného okolia.

Na zaklade ,,Ramsarskej dohody* st chranené aj tzv. ,ramsarské lokality”. Do
uzemia hl. mesta SR Bratislavy zasahuju dve ramsarské lokality v zmysle Dohovoru o
mokradiach majicich medzindrodny vyznam, predovSetkym ako biotopy vodného vtactva
(Ramsarska konvencia), a to Niva Moravy a Dunajské luhy. K miestu realizacie zameru su
blizsie Dunajské luhy, avSak ani tie dofl nezasahuju a nezasahuju ani do jeho bezprostredného
okolia.

IVV. Vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel’stva vratane
kumulativnych a synergickych

Geomorfologia a geologia

V pripade menenej ¢innosti by bolo horninové prostredie ovplyvnené vykopovymi
pracami. Pod troveii terénu by bola umiestnena trojpodlazna podzemné garaz, ktora by tvorila
prekazku pradeniu podzemnych vod. V dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti bude tento
vplyv eliminovany.

V dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti tiez dojde k malo vyznamnému zniZeniu
dotacii podzemnych vod zrazkovymi vodami.

Klima

Vzhl'adom na zniZenie energetickej naroCnosti navrhovanej cinnosti v dosledku jej
zmeny dojde k pozitivnemu vplyvu na klimu v dosledku znizenia produkcie sklenikovych
plynov. Tento vplyv, vzhl'adom K jeho velkosti, nie je vyznamny.

O nieco vyznamnejSie buda vplyvy na mikroklimatické pomery. NizSia budova
predstavuje nizSiu prekdzku prideniu vzduchu a vrhd krat$i tien. VySSie zastupenie
spevnenych ploch prispieva k nizSej vlhkosti a va¢sim teplotnym rozdielom v dotknutom
uzemi, tento vplyv vSak vzhl'adom k jeho velkosti nie je vyznamny. Mikroklimatické pomery
mozno zlepsit’ vhodnou vysadbou drevin v zelenych pasoch pozdiZ chodnikov na Rozhavskej
ulici a Tomasikovej ulici, ako aj priamo na parkovisku.

Biota

V désledku zmeny navrhovanej ¢innosti sa znizi plocha zelene z 9 599 m? na 8 004 m?,
Napriek tomu bude dodrzany minimalny koeficient zelene (0,25). Negativny vplyv
kvantitativneho ubytku zelenych ploch mozno minimalizovat® kvalitnymi vegetaCnymi
upravami. Zdevastované stromy medzi juhovychodnou fasiddou predmetného objektu
a chodnikom na Roziavskej ulici budi nahradené novou vysadbou, ¢o mozno povaZovat’ za
ziaduce. Okrem vysadby drevin na spevnenych plochach sa navrhuje aj vysadba stromov
v rozSirenej Casti parkoviska, ato 1 strom na 4 stojiskd v priestore medzi protilahlymi
stojiskami. Celkovo pdjde o 24 stromov na samotnom parkovisku.

Oblast’ strkoviska Kuchajda je lokalitou so zvySenou hustotou vodnych vtakov, ktoré sa
vyznacuju sezéonnou aj cirkadidnnou (v rdmci cca 24 hodinového cyklu) migraciou. ZniZenie
vysky stavby a ponechanie voI'ného vzduSného priestoru méze mat’ na tieto vtaky pozitivny
vplyv.



Urbanizmus a krajinna scenéria.

V doésledku zmeny navrhovanej ¢innosti sa vyrazne znizi vyska zastavby — z pévodnych
23 nadzemnych podlazi na 3 nadzemné podlazia. V dosledku toho sa vyrazne zmensi Gizemie
dotknuté vizualnym vplyvom navrhovanej stavby. Navrhovana stavba prestava dominovat’
okolitej zastavbe (existujiicej aj perspektivnej). Nadstavbou tretieho nadzemného podlazia,
upravou fasdd a okolia budovy len dotvori priestor medzi osempodlaznou budovou
Slovenskej sporite'ne a komunikaciou na Roziavskej ulici (vid’ foto na titulnej strane).

Vplyv na dopravu

Znizenim rozsahu navrhovanej ¢innosti sa znizia naroky na staticki dopravu. Naroky
navrhovanej ¢innosti na dopravu po jej zmene boli vypocitané podla STN 73 6110/Z1, Z2.
Celkova kapacita statickej dopravy pozadovana citovanou normou je 448 stojisk. Navrhuje sa
524 stojisk, ¢im st poziadavky citovanej normy na statickd dopravu splnené.

Znizenim rozsahu navrhovanej Cinnosti sa vyrazne znizia aj naroky na dynamicku
dopravu Vv dotknutom tUzemi. Dynamicka doprava je limitujicim faktorom vyuzitia
dotknutého tzemia, takze tento pozitivny vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti mozno
povazovat’ za jeden z najvyznamnejSich.

Vplyv na obyvatelstvo

Znizenim rozsahu navrhovanej Cinnosti sa propor¢ne zniZia negativne aj pozitivne
vplyvy na obyvatel'stvo.

Ponuka priestorov pre administrativu sa zmenS$i o cca 20 000 m? uzitkovej plochy,
ponuka priestorov pre obchod asluzby sa zmensi occa 6 340 m? Wzitkovej plochy
a nevybuduju sa priestory na prechodné ubytovanie (30 000 m?).

Vyrazne sa znizia naroky navrhovanej Cinnosti na prirodné zdroje a vplyvy na
obyvatel'stvo a jeho zdravie sprostredkované vystupmi, ako odpady, splaskové odpadové
vody, emisie latok znecCistujicich ovzdus$ie a hluk. Najvac¢siu vahu z hl'adiska vplyvov na
obyvatel'stvo maju emisie latok znecistujucich ovzduSie a hluk. Podstatni Cast’ tychto
vystupov generuje doprava suvisiaca S vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti.
Vzhl'adom na to, ze v dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti sa vyrazne zniZia naroky na
dopravu v dotknutom tizemi, mozno predpokladat’ zmiernenie negativnych vplyvov na
obyvatel'stvo sposobenych tymito vystupmi.

Dal§im faktorom, ktory méze mat’ vplyv na obyvatel'stvo je radénové riziko. Pre jeho
hodnotenie v pripade navrhovanej ¢innosti bol pouzity protokol vypracovany vo februari 2005
firmou AG&E s.r.o. Bratislava pre susediacu stavbu Polyfunkénych bytovych domov —
KOLOSEO. Podl’a tohto protokolu je priepustnost’ zeminy stredna (3) a hodnota Il1. kvartilu
nameranej objemovej aktivity radonu v podnom vzduchu 25,52 kBq/ms. Tato hodnota
prekrocila odvodenu zasahovlii Urovenn na vykonanie opatreni proti prenikaniu radonu
Z podlozia stavby s pobytovymi priestormi v stredne priepustnych zakladovych podach.
Vzhladom na to sa predpokladaju protiradonové stavebné opatrenia, ¢o bude overené
a podrobne rieSené¢ v d’alSom stupni projektovej dokumentacie.

Sulad s uzemnym plinom

Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich
zmien a doplnkov sa zmena navrhovanej ¢innosti navrhuje na uzemi s urbanistickou funkciou
201 — Obcianska vybavenost' celomestského a nadmestského charakteru, s kddom miery
vyuzitia zemia G a S priestorovym usporiadanim: zastavba mestského typu. Vo vniatornom
meste je pre takéto tizemie stanoveny maximalny index zastavanych ploch (IZP max.) 0,30,
minimalny koeficient zelene (KZ min.) 0,25 a maximalny index podlaznych pléch (IPP max.)
1,8. V dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti sa dosiahnu nasledovné hodnoty: 1ZP — 0,18
(sulad s UPN), KZ — 0,25 (stlad s UPN) a IPP — 0,39 (stlad s UPN). Sulad s UPN mozno
konStatovat’ aj z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia.

10



V. VsSeobecne zrozumitel’né zavereéné zhrnutie

Zmena navrhovanej ¢innosti spociva v rekonstrukcii a ¢iastocnej zmene funkcie
existujuceho objektu supisné ¢. 3349 (viactcelova hala FRESHMARKET vyuzivana na
prezentaciu vyrobkov, ich predaj a drobné obc¢erstvenie, predtym predajia spolo¢nosti IKEA)
namiesto povodne navrhovanej vystavby hotela (23 nadzemnych podlazi a 3 podzemné
podlazia) a administrativnej budovy (11 nadzemnych podlazi a 3 podzemné podlazia).

Objekt urceny na rekonstrukciu sa sklada z dvoch, dilataéne oddelenych cCasti -
Cast’ A je skeletova stavba s dvoma nadzemnymi podlaziami a ¢ast’ B je jednopodlazna hala
priamo prepojena s ¢astou A. Cast A sa nadstavi o jedno podlazie (ocelovy skelet so
zavesenymi Pahkymi sendvi¢ovymi panelmi) a zmeni sa na administrativnu budovu. Cast B
prejde rekonstrukciou (nové rozvody jednotlivych instalacii, nové zaizolovanie strechy,
kontrola a pripadna udrzba existujucich svetlikov). V poslednom module tejto ¢asti ma byt
vlozeny ocelovy medzistrop, kde sa navrhuje zazemie pre zamestnancov.

V dosledku zmeny sa celkova uzitkova plocha znizi zo 100 000 m? na 12 460 m?
(0 87 540 m?) a kapacita statickej dopravy z 1 300 stojisk na 524 stojisk (776 stojisk).

Vzhl'adom k zniZeniu rozsahu navrhovanej c¢innosti dojde z kvantitativneho
hladiska k redukcii jej vstupov a vystupov, ich kvalita sa nemeni. V stlade s tym dojde aj
k zmierneniu negativnych vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredia.

Jedinym vyznamnej$im negativnym vplyvom na zivotné prostredie je zmensSenie
plochy zelene z 9599 m? na 8 004 m? v désledku rozsirenia parkoviska. Tento negativny
vplyv bude kompenzovany vysadbou kvalitnej zelene nielen na zelenych plochach, ale aj na
novych plochéch parkoviska (1 strom na 4 stojiska v priestore medzi protil'ahlymi stojiskami).
Minimélny koeficient zelene stanoveny v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni neskorSich zmien a doplnkov pre dotknutu lokalitu bude aj po uvedenom
zmenSeni plochy zelene dodrZany.

Pozitivnych vplyvov zmeny navrhovanej Ccinnosti je viacero, priCom za
najvyznamnejSie mozno povaZovat vplyvy sprostredkované vyraznym zniZzenim narokov
navrhovanej ¢innosti na dopravu. Doprava je v stvislosti S navrhovanou ¢innostou hlavnym
zdrojom vystupov ovplyviiujucich obyvatel'stvo - latok znecCistujucich ovzdusSie a hluku.
Dopravné zataZenie sa uz v sucasnosti blizi, a obCas aj presahuje, kapacitné moznosti
okolitych ciest a krizovatiek, s vyskytom synergickych efektov (nelinedrne zvySovanie irovne
latok znecistujucich ovzdusie a hluku v désledku castého preradovania medzi nizkymi
rychlostnymi stupniami v dopravnych zapchach).

Mozno konStatovat,, ze relevantné vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na zivotné
prostredie su dostatoCne zname a pozitivne vplyvy celkovo prevazuju nad vplyvmi
negativnymi.

V1. Prilohy

1. Informadcia, ¢i navrhovana ¢innost’ bola posudzovana podla zdkona:

Navrhovana ¢innost’ ,,Zéna RoZznavskd/Tomasikova ulica — tzemny a regulacny
celok OV/2“ bola posudzovana podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov v roku 2006.

Prilohu tohto oznamenia tvori:

e ziverené stanovisko MZP SR ¢&. 2491/06-7.3/ak zo diia 4. 8. 2006
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2. Mapy SirSich vztahov s oznacenim umiestnenia zmeny navrhovanej ¢innosti v
danej obci a vo vzt’ahu k okolitej zastavbe:

e Mapa Sirsich vzt'ahov s oznacenim umiestnenia zmeny navrhovanej ¢innosti vo
vzt'ahu k okolitej zastavbe (podklad — satelitnd snimka)

Mapy vo vicsich mierkach su na stranach 2 a 3.

3. Vypis z katastra nehnutel’nosti:

e Vypis z listu vlastnictva ¢. 2582
e Vypis z listu vlastnictva ¢. 2046

4. Dokumenticia k zmene navrhovanej ¢innosti:

e projektova dokumentécia stavby

VIIl. Datum spracovania
20. marec 2015

VIIl. Meno, priezvisko, adresa a podpis spracovatel’a oznamenia

Ing. OI'ga Szaboova
Karadzi¢ova 27, 811 08 Bratislava 1

IX. Podpis opravneného zastupcu navrhovatel’a
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PRILOHY



Zéna Rozinavska/Tomasikova ulica — tzemny a regulaény celok OV/2

ZAVERECNE STANOVISKO
(Cislo: 2491/06-7.3/ak)
vydané Ministerstvom Zivotného prostredia SR podla § 37 zékona €. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov

I. ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVATELOVI

1. Nazov
VIENNA INVEST, spol. s . o.

2. ldentifikac¢né cislo
31 346715

3. Sidlo
Kapitulska 15, 811 01 Bratislava

Il. ZAKLADNE UDAJE O ZAMERE

1. Nazov
Zona Roziavska/Tomasikova ulica — uzemny a regulaény celok OV/2

2. Ucel
Urbanistické vyrieSenie regulacného celku OV/2 (narozie ulic Tomasikova a Rozhavska v
Bratislave) podla Urbanistickej Studie zony Tomasikova — Rozfavska (Ing. arch. Pavel
Gasparovi¢, 2004), realizaciou hotela, administrativnej budovy, spevnenych pléch
s komunikaciami a parkoviskami, a nespevnenych pléch so sadovymi Upravami.

3. Uzivatel
VIENNA INVEST, spol. s . o.

4. Umiestnenie
Navrhovana ¢€innost ma byt umiestnena na uzemi hl. mesta SR Bratislavy, na parcelach
¢. 15111/13, 15111/40, 15111/50 a 15111/51 na k. u. Nové Mesto.

5. Termin zacatia a ukon€enia stavby
ZacCatie stavby : 4. Stvrtrok roku 2006
Ukonc¢enie stavby : 4. Stvrtrok roku 2008

6. Strucny opis technického a technologického rieSenia

RieSenie navrhovanej Cinnosti vychadza z Urbanistickej Studie zony TomasSikova —
RozZnavska (Ing. arch. Pavel Ga$parovi¢, 2004). Uvedena urbanisticka studia Cleni rieSenu
zonu na regulacné celky. Predmetom navrhovanej €innosti je rieSenie regulaéného celku
OV/2 podla citovanej urbanistickej studie. Tento regulaény celok sa nachadza v narozi ulic
Tomasikova a Roznavska.

Na ploche regulatného celku OV/2 sa navrhuje umiestnit hotel (objekt ,A%)
a administrativnu budovu (objekt ,B“). Ostatna plocha sa navrhuje ako spevnena
s komunikaciami a parkoviskami (objekt ,C“) a nespevnena so sadovymi upravami. Pred
zaCatim stavby je potrebné odstranit’ existujucu budovu IKEA a spevnené plochy. Vyrub
drevin nie je potrebny.



Hotel sa navrhuje ako objekt pozostavajuci z 23 nadzemnych a 3 podzemnych
podlazi. Bude poskytovat prechodné ubytovanie na 19 nadzemnych podlaZziach v 313
hotelovych izbach av 294 apartmanoch. Celkova uzitkova plocha podlazi uréenych na
prechodné ubytovanie je 30 000 m?. Na prvych 3 nadzemnych podlaZiach sa navrhuiju
priestory pre obchod a sluzby s celkovou plochou 8 500 m?, na 1. nadzemnom podlaZi aj
vstupné priestory hotela s plochou 700 m?% V 3 podzemnych podlaziach hotela sa navrhuju
garaze s kapacitou 675 stojisk. Uzitkova plocha podzemnych podlazi je 16 000 m?. Celkova
Uzitkova plocha navrhovaného hotela je 60 000 m?.

Administrativna budova sa navrhuje ako objekt pozostavajuci z 11 nadzemnych a 3
podzemnych podlaZi. Jeho celkova uZitkova plocha je 40 000 m? V 3 podzemnych
podlaziach hotela sa navrhuju garaze s kapacitou 500 stojisk.

Kapacita parkovisk navrhovanych na spevnenych plochach je 125 stojisk. Sadové
upravy sa navrhuju na 9 599 m?.

Ill. OPIS PRIEBEHU POSUDZOVANIA

1. Vypracovanie spravy o hodnoteni

Zamer vypracovala Ing. Olga Szabéova vo februari 2006. Zamer bol vypracovany
podfa zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zakon®). Vzhladom k upusteniu MZP SR od
poziadavky variantného rieSenia zameru listom €. 1514/06-7.3 zo dna 21. 2. 2006 obsahuje
jedno rieSenie navrhovanej ¢innosti a nulovy variant.

Listom &. 2491/06-7.3/ak zo diia 25. 4. 2006 MZP SR uréilo podla § 32 ods. 1 zakona
ur€ilo, ze spravu o hodnoteni nie je potrebné vypracuvat. Spravu o hodnoteni v tomto
pripade nahradil predloZzeny zamer, pricom na dalSi postup hodnotenia sa primerane pouZili
ustanovenia § 33 az 39 zakona.

2. Rozoslanie a zverejnenie spravy o hodnoteni
Podla § 23 ods. 1 a§ 33 ods. 1 zadkona MZP SR rozoslalo predloZzeny zamer

nasledovnym subjektom:
Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja SR
Ministerstvo dopravy, p6st a telekomunikacii SR
Hlavné mesto SR Bratislava
Mestska Cast Bratislava — Nové mesto
Obvodny urad v Bratislave, odbor krizového riadenia
Obvodny urad zivotného prostredia v Bratislave
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava
OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave

Podfla § 23 ods. 3 a § 34 ods. 1 zakona hl. mesto SR Bratislava zverejnilo oznam so
zakladnymi udajmi o zadmere na vyvesnej tabuli magistratu v dioch 14. 3. 2006 az 4. 4.
2006, na internetovej stranke www.bratislava.sk a v tlagi, a bol k nahliadnutiu v informa¢nom
centre magistratu SLUZBY OBCANOM — Front Office. V ramci mestskej Gasti Bratislava —
Nové Mesto bola verejnost o zamere informovana prostrednictvom miestneho televizneho
vysielania, rozhlasu a tlaCe, a oznamenie o zamere bolo po dobu 21 dni vyvesené na
uradnych tabuliach na Junackej ulici, Ragianskom myte a Jeséniovej ulici. Podla § 23 ods. 1
a § 33 ods. 1 zakona MZP SR zverejnilo zamer na internetovej stranke www.enviro.gov.sk.

3. Prerokovanie spravy o hodnoteni s verejnost'ou

Verejné prerokovanie predlozeného zameru sa uskutoCnilo dha 26. 5. 2006 na
magistrate hl. mesta SR Bratislavy v Primacialnom palaci. Zu¢astnilo sa na nom 6 oséb —
zastupcovia navrhovatela, spracovatela zameru a samospravy.

Na verejnom prerokovani odznela informacia o doterajSom priebehu procesu
posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a o stanovisku hl. mesta


http://www.bratislava.sk/
http://www.enviro.gov.sk/

SR Bratislavy. Vzhladom k tomu, ze vSetci pritomni boli so zamerom oboznameni, zamer
nebol prezentovany. Neboli poloZzené Ziadne nové otazky, ani pripomienky.

4. Stanoviska, pripomienky a odborné posudky predlozené k sprave o hodnoteni

Na MZP SR boli podla § 23 ods. 4 a § 35 zakona predloZzené nasledovné stanoviska
k zameru:
Ministerstvo dopravy, p6st a telekomunikacii SR (list &. 416/2400-2006 zo dria 29. 3.
2006)
netrva na posudzovani predlozeného zameru podla zakona a ziada prerokovat dalSi stupen
dokumentacie s prislusnymi utvarmi ZSR, SSC a NDS.
Hlavné mesto SR Bratislava (list ¢. MAG-06-8931/15998, OUP-160/06, EIA ¢. 14 zo dna
27. 3. 2006)
uvadza, Ze podla platnej Aktualizacie uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 1993, v
zneni neskorSich zmien a doplinkov, je pre dané uzemie schvalena prevladajica funkcia
,obgianska vybavenost* a podla nového UPN hl. mesta SR Bratislavy, ktory je v sugasnosti v
Stadiu prerokovania, je dané Uzemie navrhnuté pre ,obciansku vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu. Dalej uvadza regulativy vyplyvajice z Urbanistickej $tidie zény
Tomasikova — Roznavska (Ing. arch. Pavel Gasparovi¢, 2004), a to max. koeficient
zastavania 0,35, max. index podlaznych pléch 3,15, max. podlaznost objektov 18, max.
koeficient spevnenych pléch 0,35 a min. index prirodnej plochy 0,20. Na zaklade grafickej
Casti zdmeru spochybiuje 35,2 %-né zastupenie zelenych pléch vyplyvajuce z absolutnych
hodnét uvedenych v textovej &asti zameru (9 599 m? zelenych pléch z 27 300 m? celkove;j
plochy rieSeného Uzemia). Ziada dodrzat min. index prirodnej plochy 0,20 a doplnit
informacie o tzv. zelenych strechach. Z hladiska dopravného planovania ziada posudit
kumulovany vplyv vSetkych pripravovanych zamerov na useku TomaSikovej ulice medzi
Roznavskou a Vajnorskou ulicou na dopravné zataZenie a na priepustnost existujucich i
navrhovanych krizovatiek v tomto useku. Dopravné napojenie pristupovej obsluznej
komunikacie C3 (v grafickej prilohe zameru oznalenej zltou farbou) Ziada v zmysle
doplnenia komplexného elaboratu Urbanistickej Studie zony Tomasikova — Roznavska zo
dria 5.1.2005 povazovat len za doCasné. Z hladiska systémov technickej infrastruktury
koriguje niektoré udaje uvedené v zamere tykajluce sa kanalizacie. V zamere uvadzany limit
vypustaného mnozstva odpadovych véd do zbera¢a verejnej kanalizacie 300 I/s sa tyka zony
Tomasikova — Roznavska ako celku. Pre regulaéné celky OV/2, OV/4 a ZP/1, ktoré budu
mat’ spolo¢nu retenénu nadrz, je ur€eny limit 150 I/s. Na rieSenom Uzemi bude kanalizacia
delenej sustavy. Splaskové vody sa budu odvadzat samostatnou sietou do zberaca CC, nie
spolu s dazdovymi vodami z komunikacii a parkovisk cez retenénu nadrz. Ta je ur€ena len
pre dazdové vody. Retenéna nadrz bude umiestnena na uzemi regulaéného celku OV/4. Z
hladiska ochrany ovzduSia Ziada zabezpeclit vyfuk vzduchu z podzemnych garazi do
vonkajSieho prostredia cez uhlikové a prachové filtre a dalSie stupne projektovej
dokumentacie doplnit o odborny posudok vo veci emisno-technologického posudenia
stacionarnych zariadeni na spalovanie paliv v ramci objektu. Z hladiska ochrany pred
hlukom odporuc¢a vypracovat hlukovu $tudiu, a na zaklade nej dimenzovat obvodové
konstrukcie navrhovanych objektov.
Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto (list ¢. Star-864/2006 zo dria 31. 3. 2006)
nema namietky, pretoze zamer spifia poziadavky Uzemnoplanovacej dokumentécie.
Povazuje za potrebné dorieSit statickl dopravu. Navrhovana kapacita statickej dopravy
nepokryva potreby navrhovanych prevadzok.
Obvodny udrad Zivotného prostredia v Bratislave (list ¢. ZPO/2006/03163/SVK/BA Il zo
dria 28. 3. 2006)
nema pripomienky.
Obvodny urad v Bratislave, odbor krizového riadenia (list ¢. OKR-4232/2006/2 zo dria
22. 3. 2006 a list ¢. OKR-7884/2006/2 zo dria 19. 5. 2006)
nepozaduje posudzovanie predloZzeného zameru podla zakona.
Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava (list &. RUVZ/21-3547/06 zo dria 20.
3.2006)



upozornuje, ze predlozeny zamer neobsahuje svetlotechnicky posudok, ktory by preukazal,
Ze stavba nebude nadmerne zatiefiovat’ okolité navrhované stavby a rieSené objekty hotela
a administrativnej budovy sa nebudu tienit navzajom.

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave (ORHZ-914/0OPP-
2006 zo dria 16. 3. 2006)

nepovazuje sa za organ Statneho poZiarneho dozoru vecne prislusny na konanie vo veci
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, preto stanovisko v tomto konani nevydava.
Bratislavska teplarenska, a. s. (list ¢. 30220/ zo dria 29. 3. 2006)

namieta vocCi spdsobu zasobovania navrhovanych objektov teplom. Vykurovanie objektov
navrhuje rieSit' pripojenim na sustavu centralizovaného zasobovania teplom, nie viastnymi
plynovymi kotolflami. Odévodriuje to znelistenim ovzdusia emisiami z navrhovanych kotolni.
Nesuhlasi s tvrdenim, Ze sucCasné znecistenie ovzdus$ia sa znizi o prispevok existujuceho
parkoviska pri obchodnom dome IKEA a Ze uvedenie objektov do prevadzky ovplyvni
znecistenie ovzduSia okolia len mierne. Parkovisko je uz dlhodobo nevyuzivané a pévodny
obchodny dom IKEA bol teplom zasobovany z horucovodnej sustavy centralizovaného
zasobovania teplom. Predpoklada, Ze v dbésledku realizacie zameru znecistenie ovzdusia
narastie vyznamne.

Na stanovisko Regionalneho uUradu verejného zdravotnictva Bratislava navrhovatefl
reagoval predloZzenim svetlotechnického posudku, ktory vypracovala Ing. Olga
Paradeiserova, CSc., dna 19. 4. 2006. Z uvedeného svetlotechnického posudku vyplyva, ze
vplyv navrhovanych objektov na dalSie planované objekty je v sulade s STN 73 0580-1 a nie
su potrebné Ziadne opatrenia. Denné osvetlenie v administrativnych priestoroch je rieSitefné
podla ustanoveni STN 73 0580-1. V priestoroch hotelového ubytovania nie su naroky na
denné osvetlenie, ani insolaciu. Pri navrhu dispozicii je vSak treba dbat’ na to, aby prevadzky
s trvalym pobytom personalu (kuchyna, pripravne, kancelarie) mali zabezpecené vyhovujluce
podmienky dennej osvetlenosti.

5. Vypracovanie odborného posudku podla § 36 zakona

Odborny posudok podla § 36 zakona spracovala spoloénost EKOJET, s. r. o.,
zapisana v zozname odborne spdsobilych os6b na posudzovanie vplyvov €innosti na Zivotné
prostredie pod Cislom 7/98-OPV-PO.

V navrhu zavereCného stanoviska, ktory je sucastou posudku, odporuéa realizaciu
navrhovanej ¢innosti a podmienky tejto realizacie.

\A KOMPLEXNE,ZHODNOTENIE VPLYVOV NAVRHOVANEJ CINNOSTINA ZIVOTNE
PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

V predlozenom zamere su zhodnotené vietky vyznamné vplyvy navrhovanej innosti
na zivotné prostredie. Ide o vplyvy bezné pri obdobnych stavbach v zastavanom uzemi, ktoré
mozno rozdelit’ na vplyvy pocas vystavby a vplyvy po€as prevadzky navrhovanych objektov.
V rdmci posudzovania vplyvov navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie boli diskutované
najma vplyvy z hfadiska uzemného planovania, vplyvy na zelen, na dopravu a na ovzdusie.
Uzemné planovanie a zeleri
HIl. mesto SR Bratislava a mestska Cast Bratislava — Nové Mesto neuvadzaju rozpor
navrhovanej ¢innosti s platnou Aktualizaciou uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok
1993, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, ani s novym UPN hl. mesta SR Bratislavy, ktory
je v sucasnosti v Stadiu prerokovania. HI. mesto SR Bratislava v8ak upozorriuje na regulativy
vyplyvajuce z Urbanistickej Studie zony Tomasikova — Roznavska (Ing. arch. Pavel
GaSparovic, 2004), a to max. koeficient zastavania 0,35, max. index podlaznych pléch 3,15,
max. podlaznost objektov 18, max. koeficient spevnenych pléch 0,35 a min. index prirodnej
plochy 0,20. Je zrejme, Ze navrhovany hotel svojimi 23 nadzemnymi podlaziami prekroéi
uvedenu hodnotu regulativu ,max. podlaznost*. Koeficienty a indexy prislusnych pléch nie su
v predlozenom zamere explicitne uvedené, daju sa vSak vyratat z absolutnych vymer
jednotlivych ploch, ktoré v zamere uvedené su. Z uvedenych regulativov bolo v procese
posudzovania najviac pozornosti venované indexu prirodnej plochy. Z celkovej vymery
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rieSeného uzemia a z vymery plochy uréenej pre sadové Upravy vyplyva index prirodnej
plochy 0,35. Na zaklade porovnania s grafickou prilohou zameru v8ak hl. mesto SR
Bratislava tento udaj spochybriuje. Z predloZenych stanovisk nie je zrejma zavaznost
uvedenych uzemnoplanovacich regulativov. V stanovisku hl. mesta SR Bratislavy sa uvadza
len, ze urbanisticka Studia zony, ktora tieto regulativy stanovuje, bola ,spracovana“. Sulad
s Uzemnym planom, vratane suladu so zavaznymi uzemnoplanovacimi regulativmi, bude
overena vramci Uzemného a stavebného konania. Podla predlozeného zameru bude
rieSenie sadovych uUprav konkretizované v projektovej dokumentacii. Kvalita tohto rieSenia
bude vradmci uzemného a stavebného konania overena obvodnym uradom Zivotného
prostredia. Stromoradie a solitéry CereSne vtacej, ktoré sa nachadzaju v blizkosti rieSeného
Uzemia, budu poc€as buracich a stavebnych prac chranené drevenym debnenim pred
mechanickym poskodenim. V suvislosti s navrhovanou d&innostou nie je potrebny vyrub
drevin.

HI. mesto SR Bratislava vo svojom stanovisku otvorilo aj problém tzv. zelenych striech.
Z environmentalneho hladiska moZno zelené strechy hodnotit pozitivhe — optimalizuja
mikroklimu, zvySuju biodiverzitu, v pripade, ze su pristupné, plnia aj rekreacnu funkciu. Svoj
vyznam maju aj z hfadiska vodného hospodarstva — zadrzZiavaju atmosférické zrazky a Cast
Z nich vracaju spat do atmosféry. V pripade, ze je to technicky realizovatelné, mozno takéto
rieSenie odporucat.

Vplyv na dopravu

HI. mesto SR Bratislava Ziada posudit kumulovany vplyv vSetkych pripravovanych zamerov
na useku Tomasikovej ulice medzi Roziavskou a Vajnorskou ulicou na dopravné zatazenie
a na priepustnost’ existujucich i navrhovanych krizovatiek v tomto useku. Zhodnotenie
zataZenia uvedeného useku TomasSikovej ulice a moznosti dalSieho zvySovania tohto
zataZenia je jednym z predpokladov pre optimalne dimenzovanie hustoty osidlenia
prilfahlého uzemia prostrednictvom prisludnych Uzemnoplanovacich regulativov. Vzhlfadom
k tomu, ze v Urbanistickej Stadii zény TomasSikova — Roznavska (Ing. arch. Pavel
GaSparovic¢, 2004) prislusné uzemnoplanovacie regulativy stanovené boli, predpoklada sa,
Ze v ramci spracovania uvedenej urbanistickej studie bolo zhodnotené aj dopravné zatazenie
a priepustnost’ existujucich i v urbanistickej Studii navrhovanych krizovatiek v tomto Useku,
aoverené, 2Ze pri stanovenych uzemnoplanovacich regulativoch nebude dochadzat
k vyznamnym kolapsovym stavom v doprave. V pripade, Ze vramci spracovania
urbanistickej Studie bol tento problém zanedbany, je potrebné doriesit ho na urovni zény ako
celku (teda na urovni urbanistickej studie).

Dopravné napojenie pristupovej obsluznej komunikacie C3 (v grafickej prilohe zameru
oznacenej Zltou farbou) Ziada hl. mesto SR Bratislava v zmysle doplnenia komplexného
elaboratu Urbanistickej Studie zény Tomasikova — Rozhavska zo dfia 5. 1. 2005 povazovat
len za do€asné.

Mestska Cast Bratislava — Nové Mesto povazuje za potrebné dorieSit' staticki dopravu,
pretoZze navrhovana kapacita statickej dopravy nepokryva potreby navrhovanych prevadzok.
Optimalne kapacity statickej dopravy vyplyvaju z STN 73 6110. V predloZzenom zamere nie je
preukazaneé, Zze navrhované kapacity statickej dopravy vyhovuju tejto norme a argumentacne
nie je podlozené ani tvrdenie mestskej €asti. V ramci Uzemného a stavebného konania bude
potrebné stanovit' potrebu kapacit statickej dopravy podla STN 73 6110 a na zaklade toho
pripadne aj korigovat projekt pre uzemné a stavebné konanie.

Vplyv na ovzdusSie

OvzduS$ie bude v suvislosti s navrhovanou ¢innostou znecistované pocas vystavby aj pocas
prevadzky navrhovanych objektov. PoCas ich prevadzky bude zdrojom znecistenia ovzdusSia
doprava a vyroba tepla pre navrhované objekty.

Vetranie garazi sa navrhuje nutené s vyfukom vzduchu cez stavebné Sachty nad strechy
objektov. HI. mesto SR Bratislava Ziada zabezpecit vyfuk vzduchu z podzemnych garazi do
vonkajSieho prostredia cez uhlikové a prachové filtre.

Vyroba tepla pre navrhované objekty sa navrhuje v dvoch plynovych kotolniach, jedna
v hoteli a druha v administrativnej budove. Spaliny budi kominmi odvedené nad strechy
objektov. Bratislavska teplarenska, a.s., voCi tomuto rieSeniu namieta a zasobovanie
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objektov teplom navrhuje rieSit ich pripojenim na sustavu centralizovaného zasobovania
teplom. Svoj navrh odévodnuje znecistenim ovzduSia emisiami z navrhovanych kotolni. Vo
svojom stanovisku vS8ak neuvadza mnozstvo emisii emitovanych do ovzdu$ia v pripade
vyroby tepla dodavaného pre navrhované objekty prostrednictvom sustavy centralizovaného
zasobovania teplom. Nepredklada komplexnu bilanciu emisii oboch rieSeni, ani pripadne
dalSie ich vyhody a nevyhody. Mnozstvo emisii je v korelacii s mnozstvom spaleného paliva,
ato je zasa Vvkorelacii snakladmi na vyrobu tepla. Zuvedeného vyplyva, Ze
environmentalne vhodnejSie rieSenie bude pravdepodobne aj ekonomickym zaujmom
navrhovatela. Vzhladom k tomu, Ze Bratislavska teplarenska, a.s., vo svojom stanovisku
vyjadrila umysel obratit’ sa so svojim navrhom aj priamo na investora, mozno odporucat, aby
investor tuto ponuku starostlivo zvazil.

Hl. mesto SR Bratislava ziada dalSie stupne projektovej dokumentacie dopinit o odborny
posudok vo veci emisno-technologického posudenia stacionarnych zariadeni na spalovanie
paliv v ramci objektu.

V. CELKOVE HODNOTENIE VPLYVOV NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA NAVRHOVANE
CHRANENE VTACIE UZEMIA, UZEMIA EUROPSKEHO VYZNAMU ALEBO SUVISLU
EUROPSKU SUSTAVU CHRANENYCH UZEMi (NATURA 2000)

Navrhovana &innost neovplyvni ziadne chranené vtacie uzemie, Uzemie eurépskeho
vyznamu alebo suvislu eurépsku sustavu chranenych uzemi.

VI. ZAVERY

1. Zavereéné stanovisko k navrhovanej ¢innosti

Na zaklade vysledkov procesu posudzovania vykonaného podfa ustanoveni zakona
€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

sa odporuca

realizacia navrhovanej €innosti ,Zéna Rozhavska/Tomasikova ulica — uzemny a regulacny
celok OV/2” za predpokladu spinenia podmienok a realizacie opatreni uvedenych v kapitole
VI/3 zaverecného stanoviska.

2. Odporuéany variant

Vzhladom k upusteniu MZP SR od poziadavky variantného rieSenia zameru listom &.
1514/06-7.3 zo dna 21. 2. 2006 bol okrem nulového variantu predlozeny len jeden variant
rieSenia navrhovanej €innosti, ktory sa odporuc¢a na realizaciu.

3. Odporucané podmienky pre etapu vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti:

Na zaklade odborného posudku vypracovaného podla ustanoveni § 36 zakona,
dorucenych stanovisk a zvazeni moznych vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie
sa odporuc€a povolujucemu organu podmienit vystavbu a prevadzku navrhovanej Cinnosti
splnenim nasledujucich podmienok a ich rieSenie zapracovat do dokumentacie pre
povolovacie konanie:

1. Zabezpecit sulad navrhovanej €innosti s plathym Uuzemnym planom, vratane zavaznych
uzemnoplanovacich regulativov.

2. Vramci projektu pre uUzemné a stavebné konanie navrhnut dostatoCne podrobné
a kvalitné rieSenie sadovych uprav.

3. Vpripade, Ze je to technicky vhodné, uprednostnit rieSenie streSnych teras sadovymi
Upravami.



4. Vramci spracovania projektu pre uzemné a stavebné konanie overit, ¢i dimenzovanie
hustoty osidlenia zény Tomasikova — RozZhavska prislusnymi Uzemnoplanovacimi
regulativmi v Urbanistickej Studii zony TomaSikova — RozZhavska (Ing. arch. Pavel
GaSparovi€, 2004) zohladhuje dopravné zataZenie v useku TomaSikovej ulice medzi
Roznavskou a Vajnorskou ulicou a priepustnost’ existujucich i navrhovanych krizovatiek
v tomto useku.

5. Dopravné napojenie pristupovej obsluznej komunikacie C3 (v grafickej prilohe zameru
oznacenej zltou farbou) podfa doplnenia komplexného elaboratu Urbanistickej Studie
zény Tomasikova — Rozfavska zo dna 5. 1. 2005 povazovat len za doCasné.

6. V ramci spracovania projektu pre tUzemné a stavebné konanie vypoétom podla STN 73
6110 stanovit potrebu kapacit statickej dopravy a zabezpecit, aby tato potreba bola
uspokojena.

7. Dal$i stuperi dokumentacie prerokovat s prislu§nymi Gtvarmi Zeleznic SR, Slovenskej
spravy ciest a Narodnej diafni¢nej spolo¢nosti.

8. Vyfuk vzduchu z podzemnych garazi do vonkajSieho prostredia zabezpecit cez uhlikové
a prachové filtre.

9. Zvazit navrh Bratislavskej teplarenskej, a. s., na riedenie zasobovania objektov teplom
ich pripojenim na sustavu centralizovaného zasobovania teplom.

10. Dal$ie stupne projektovej dokumentacie doplinit o odborny posudok vo veci emisno-
technologického posudenia stacionarnych zariadeni na spalovanie paliv v ramci objektu.

11. V ramci spracovania projektu pre Uzemné a stavebné konanie vypracovat hlukovu Studiu,
a na zaklade nej dimenzovat obvodové konstrukcie navrhovanych objektov.

12. Obvyklymi opatreniami minimalizovat vplyvy stavebnych prac (Cistenie kolies pred
vyjazdom zo staveniska na verejné komunikacie, kropenie staveniskovych spevnenych
pléch, kapotadz zariadeni pre manipulaciu s prasnymi latkami, vhodné skladovanie
prasnych materialov, ochrana drevin pred mechanickym poskodenim, napr. debnenim).

4. Odévodnenie zavereéného stanoviska vratane zdovodnenia akceptovania alebo
neakceptovania predlozenych pisomnych stanovisk k sprave o hodnoteni

Pri hodnoteni vplyvov navrhovanej €innosti na zZivotné prostredie boli vzaté do uvahy
vSetky vplyvy, porovnaneé vplyvy pozitivhe s vplyvmi negativhymi, ako aj porovnané vplyvy
navrhovanej €innosti s vplyvmi nulového variantu. Pozitivnym vplyvom, a zaroven aj u€elom
navrhovanej Cinnosti, je urbanistické dotvorenie dotknutého uzemia a rozSirenie ponuky
obcCianskej vybavenosti v Bratislave. Negativhe vplyvy mozno charakterizovat ako vplyvy
bezné pri stavbach porovnatelného rozsahu a charakteru realizovanych v urbanizovanom
prostredi.

Pripomienky k predlozenému zameru v svojich stanoviskach uviedlo Ministerstvo
dopravy, p6st a telekomunikacii SR, hl. mesto SR Bratislava, mestska Cast Bratislava — Nové
Mesto, Regionalny uUrad verejného zdravotnictva Bratislava a Bratislavska teplarenska, a. s.
Pine akceptované boli pripomienky Ministerstva dopravy, p0st a telekomunikacii SR a
mestskej Sasti Bratislava — Nové Mesto. Rokovanie s prislu§nymi dtvarmi ZSR, SSC a NDS
je nenaroény ukon, ktory umozni predist pripadnym konfliktom, a optimalizacia kapacit
statickej na zaklade STN 73 6110 sa v podobnych pripadoch vykonava Standardne. Na
pripomienku Regionalneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava navrhovatel reagoval
predloZenim svetlotechnického posudku. MZP SR akceptovalo aj poZiadavky hl. mesta SR
Bratislavy na uhlikové a prachové filtre, emisno-technologicky posudok, hlukovu §tudiu
a riedenie napojenia obsluznych komunikacii na Tomasikovu ulicu. Problematika dopravného
zataZenia v useku Tomasikovej ulice medzi Roznavskou a Vajnorskou ulicou a priepustnosti
existujucich i navrhovanych krizovatiek v tomto useku mala byt rieSena v v Urbanistickej
$tadii zény Tomasikova — Roziavska (Ing. arch. Pavel Gasparovi¢, 2004). Ci bola, je mozné
overit v ramci Uzemného a stavebného konania. Overenie suladu navrhovanej stavby so
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zavaznymi uzemnoplanovacimi regulativmi je Standardnym ukonom v ramci uzemného
a stavebného konania. Pripomienka hl. mesta SR Bratislavy tykajuca sa rieSenia kanalizacie
v dotknutom uzemi je informativheho charakteru. Navrh Bratislavskej teplarenskej, a.s., na
rieSenie zasobovania objektov teplom ich pripojenim na sustavu centralizovaného
zasobovania teplom mozno z dévodov uvedenych v kapitole IV zavereéného stanoviska
odporucat ako podnet na zvazenie pre navrhovatela.

5. Pozadovany rozsah poprojektovej analyzy

¢ Namatkova kontrola (resp. na zaklade pripadnych staznosti) dodrziavania opatreni na
minimalizaciu vplyvov stavebnych prac (Cistenie kolies pred vyjazdom zo staveniska na
verejné komunikacie, kropenie staveniskovych spevnenych pléch, kapotaz zariadeni pre
manipulaciu s pradnymi latkami, vhodné skladovanie pradnych materialov, ochrana
drevin pred mechanickym poskodenim, napr. debnenim)

o Kontrola dodrzania podmienok stavebného povolenia (vratane opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu negativnych vplyvov) v ramci kolaudacie
stavby.

o Kontrola dodrziavania ustanovenia § 47 ods. 2 zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny, podla ktorého je uZivatel povinny poCas prevadzky navrhovaného
komplexu sa o vytvorenu zelen trvale starat.

Na zaklade operativneho vyhodnocovania vysledkov monitorovania je ten, kto
navrhovanu €&innost vykonava, podla § 39 ods. 3 zdkona povinny v pripade, ak zisti, Ze
skutocné vplyvy navrhovanej Cinnosti posudzovanej podla tohto zakona su horSie, nez
uvadza zamer, zabezpelit opatrenia na zosuladenie skutoéného vplyvu s vplyvom
uvedenym v zamere a vsulade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni
navrhovanej ¢innosti podla osobitnych predpisov. Povolujuci organ by mal navrhovatela na
tuto povinnost upozornit v ramci tychto podmienok.

VI. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatelia zavereéného stanoviska
Ministerstvo zZivotného prostredia SR
odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
Mgr. Andrej KuCeravy

v sucinnosti s

Regionalnym Uradom verejného zdravotnictva Bratislava
MUDr. Jindra Holikova

2. Potvrdenie spravnosti udajov
Ing. Viera Huskova
riaditelka odboru
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
Ministerstvo zivotného prostredia SR

3. Datum vydania zavereéného stanoviska
Bratislava 4. 8. 2006



Mapa SirSich vzt’ahov s oznac¢enim umiestnenia zmeny navrhovanej ¢innosti
vo vzt’ahu k okolitej zastavbe (podklad — satelitna snimka)

BN Eutbalovy Stadioniies
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Okres: Bratislava lll

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. NOVE MESTO
Katastralne uzemie: Nové Mesto

Datum vyhotovenia 20.03.2015

Cas vyhotovenia:

09:52:05

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcelné cislo

15111/ 13
15111/ 40

15111/ 50

15111/ 51
15111/122
15111/124

15111127
15111/330
15111/332
15111/334

15111/336
15111/337
15111/338
15111/340
15111/342
15111/358

Legenda:

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é.

2582

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Vymera v m2
24503
5669

6563

3396

72
6

1"
256
297

47

65
99
49
24
9
184

Spbsob vyuZivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a tcelova komunikacia, lesna cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuju trvaly uzitok

Druh pozemku

Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria

Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

37 1
16 1
22 1
37 1
37 1
22 1
37 1
37 1
37 1
22 1
37 1
37 1
37 1
37 1
37 1
22 1

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaéena stpisnym cislom

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby

Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby

3349 15111/ 40

Legenda:
Druh stavby:

14 VIACUCEL. HALA IKEA

14 - Budova obchodu a sluzieb

Koéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

Druh ch.n.

Umiest. stavby

1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu:

Vlastnik

1 VIENNA INVEST, spol. s r.o., Tomasikova 50/E, Bratislava, PSC 831 04, 1/1

SR
I€O:
Titul nadobudnutia

ZIADOST ZO DNA 22.9.1995 O ZAPIS STAVBY + GP C.30136032/363-12/95

Informativny vypis

1/2

Aktualizacia katastralneho portalu:

19.03.2015



Tituly nadobudnutia LV:

Kupa V-2279/99 zo diia 16.7.1999
Kupa V-3113/00 zo dna 11.9.2000
Kupa V-3175/00 zo dna 12.9.2000
Kupa V-3096/00 zo diia 23.11.2000
Kupa V-4313/2000 zo diia 19.1.2001
Kupa V-3313/00 zo dna 10.1.2001

CAST C: TARCHY
Por.é.:
Vecné bremeno - pravo umiestnenia kanalizaéného vedenia cez pozemky p.€.15111/13 v rozsahu vyznaéenom v
GP ¢.16-7/2002 v prospech VOS, vystavba obchodnych stredisk, spol. s r.o. a kazdého d’al'Sieho vlastnika
p.€.15130/31, 15132/25,26,28,29,31, 15138/35,36,37,38,46 podla zmluvy V-3345/02 zo diia 24.9.2002
Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne a.s. (ICO 00151653) na pozemky p.¢.15111/13, 15111/40,
15111/50, 15111/51, 15111/122, 15111/124, 15111/127, 15111/336, 15111/339, 15111/340, 15111/342 a stavbu
s.€.3349 na p.€.15111/40 podrla V-891/05 zo dna 23.3.2005
Vecné bremeno - pravo ulozit’' vodovodnu pripojku na pozemkoch p.¢.15111/337,330,338,334,332 v rozsahu
vyznacenom v GP €.1-08/2006 v prospech vlastnikov pozemkov p.¢.15111/350,18,19,351,352,331,324,329 podla
zmluvy V-8624/06 zo dna 22.6.2006 (parc.¢. 15111/350,351,352,329 podl'a GP €. 1673/2008)
Vecné bremeno - pravo ulozit’ plynovodnu pripojku na p.€.15111/13, 332 v rozsahu vyznaéenom v GP ¢.1-
08/2006 v prospech vlastnikov pozemkov p.€.15111/350,18,19,351,352,331,324,329 podla zmluvy V-8624/06 zo
dna 22.6.2006 (parc.¢. 15111/350,351,352,329 podl'a GP ¢. 1673/2008)
Vecné bremeno - pravo ulozit' VN vedenie na p.¢.15111/13,332 v rozsahu vyznaéenom v GP ¢.1-08/2006 v
prospech vilastnikov p.¢.15111/350,18,19,351,352,331,324,329 podl'a zmluvy V-8624/06 zo dna 22.6.2006 (parc.c¢.
15111/350,351,352,329 podl'a GP ¢. 1673/2008)
Vecné bremeno - pravo umiestnenia stavby cestnej komunikacie na pozemku
p.€.15111/337,330,332,338,334,340,342,336 v prospech vlastnikov pozemkov p.¢.
15111/350,18,19,351,352,324,329,331 do 31.12.2104 podla zmluvy V-10182/06 zo dria 21.7.2006 (parc.¢.
15111/350,351,352,329 podl'a GP ¢. 1673/2008)
Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu po pozemku p.¢.15111/337,330,332,338,334,340,342,336 v prospech
vlastnikov pozemkov p.¢. 15111/3,128-132,134-250,255-319,323,325,347,348,349,
15111/2,113,114,117,121,123,326,328, 15111/350,18,19,351,352,324,329,331 do 31.12.2104 podla zmluvy V-
10182/06 zo dia 21.7.2006 (parc.¢. 15111/350,351,352,329 podla GP €. 1673/2008)
Vecné bremeno - pravo zriadenia, ulozenia, uzivania, prevadzkovania, udrzby, opravy, upravy, rekonstrukcie a
modernizacie elektroenergetickych stavieb a ich odstranenie a pravo vstupu, prechodu a prejazdu motorovymi
a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym a nim poverenym osobam na
pozemkoch parc.¢. 15111/13,122,332,334,338 v prospech ZSE Distribucia,a.s. (ICO: 36361518) v rozsahu
vyznaéenom v GP €. 645/2011 (€.ov. 2012/11) podla V-13889/12 zo dna 16.07.2012
1 Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne,a.s. (IEO 00151653) na pozemky parc.é.
15111/13,40,50,51,122,124,127,336,340,342 a stavbu sup.€. 3349 na parc.¢. 15111/40 podla V-10407/13 zo dna
30.05.2013
Iné udaje:
Pravo prechodu a prejazdu po pozemku p.€.15111/323,325 v prospech vlastnikov pozemkov
p-€.15111/13,40,50,51,122,124,127, 330,332,334,336-340,342 do 31.12.2104 podla V-10182/06 zo dna 21.7.2006
Pravo prechodu a prejazdu po pozemku p.¢.15111/324,329,331 v prospech vlastnikov pozemkov p.¢€.
15111/13,40,50,51,122,124,127,330,332,334,336-340,342 do 31.12.2104 podla zmluvy V-10182/06 zo dna 21.7.2006
(parc.€. 15111/329 podla GP ¢. 1673/2008)
Pravo prechodu a prejazdu po pozemku p.¢.15111/326,328 v prospech vlastnikov p.¢€.
15111/13,40,50,51,122,124,127,330,332,334,336-340,342 do 31.12.2104 podla zmluvy V-10182/06 zo dna 21.7.2006
1 Zapis GP R-2683/08
1 Zmena adresy sidla spolo¢nosti podla R-2445/10
Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Aktualizacia katastralneho portalu: 19.03.2015



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava lll Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. NOVE MESTO

Déatum vyhotovenia 20.03.2015
Katastralne uzemie: Nové Mesto

Cas vyhotovenia: 09:46:50

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.

15111/ 2 15024 Ostatné plochy 37 1 28924
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA &. 2046

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel

1 LK-SL s.r.o., Tomasikova 50/E, Bratislava, PSC 831 04, SR 1/1
ICO:

Informativny vypis 1M Aktualizacia katastralneho portalu: 19.03.2015
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