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Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatel’

Mesto Nitra

v zastupeni:

Mestsky urad v Nitre
Stefanikova trieda ¢&. 60
94901 Nitra

Poverena osoba za obstaranie:
Ing. arch. Eva Ligacova

Zhotovitel’

SAN - HUMA "90 s.r.o.

Zupné namestie &. 9

94901 Nitra

tel.; +421 37 6524077

fax: +421 37 6524072

e-mail: san-huma90@stonline.sk
Zodpovedny zastupca za plnenie ulohy:

Ing. Lubomir HolejSovsky, riaditel’ spolo¢nosti

Hlavny rieSitel ulohy:
Ing. arch. Vladimir Jarabica
Ing. Lubomir HolejSovsky

Riesitel'sky kolektiv:
Ing. arch. Vladimir Jarabica — urbanizmus
Ing. Lubomir HolejSovsky - architektura
RNDr. Peter Mederly — Zivotné prostredie
Ing. Dr. Milan Skyva — dopravné systémy
Ing. Andrej Vachaja — dopravné systémy
Ing. Patrik Deak — vodné hospodarstvo
Ing. Peter Valent — zadsobovanie teplom
Ing. Robert Vitko — zasobovanie plynom
Ing. Georgina Ciganova — zasobovanie elektrickou energiou a telekomunikacné
rozvody
Eva Ostertagova — poziarna ochrana
Spolupraca na grafickej Casti:
Ing. arch. Natalia Kunova - urbanizmus
Ing. Juraj S&erba - vizualizacie
Vymedzenie predmetu rieSenia

Predmetom ulohy je v zmysle zmluvy o dielo vyhotovenie uzemnoplanova-
cej dokumentacie ,Uzemny plan zény Parovské Iuky v Nitre, ast Sindolka 1.
v rozsahu a obsahu Specifikovanom v zmysle realizanej zmluvy o dielo vratane
sucinnosti spracovatela pri verejnpom prerokovani dokumentacie. Predmetom
rieSenia je vymedzené Uzemie v Uzemno-priestorovom celku Sindolka v jeho
vymedzenej asti Sindolka I.

Pre rieSenie zo strany obstaravatela bolo vymedzené uzemie na rieSenie
v zadani — Uzemie sa nachadza v katastralnom uUzemi mesta Nitra, situované je
v severovychodnej polohe Uzemia Parovské luky nad cestou |. triedy €. 64
s vymedzenim Uzemia ulicami Drazovska, Prvosienkova, Dolnohorska a pozemkom
arealu strednej polnohospodarskej Skoly. Hranica rieSeného Uzemia je
zdokumentovana v grafickych prilohach. Celkova plocha rieSeného Uzemia zény
vymedzena obstaravatefom bola 17 ha. Vzhfadom na uUzemné suvislosti ktoré
vyplynuli z rieSenia bola hranica rieSeného Uzemia korigovana a upravena tak, aby
boli v rieeni zdokumentované vsetky Gzemné a technické suvislosti. Uzemny
rozsah zakladného rieSeného Uzemia v navrhu Uzemného planu zoény je 16,1254
ha.

Doévody na obstaranie tzemného planu zény

V roku 2003 bol schvaleny Uzemny plan (dalej len UPN) pre mesto Nitra
Mestskym zastupitelstvom v Nitre, dha 22.5.2003 uznesenim €. 169/2003 — MZ.
V UPN mesta Nitra bolo Uzemie zény ,Parovské Itky* (ktorého stgastou je aj éast
Sindolka) navrhnuté pre stavebny rozvoj, podmienené zruenim ochrannych pasiem
vodnych zdrojov Il. stupfia, nachadzajucich sa vo vymedzenom uzemi.

Verejnou vyhlasSkou o zruSeni pasiem hygienickej ochrany Il. stupfia vod-
ného zdroja vodného systému Nitra — Parovskeé luky a rozhodnutim zo dna 1.3.2005
boli vnutorné a vonkajSie ochranné pasma vodnych zdrojov Il. stupfia zruSené.
Z tohto dévodu mesto Nitra poverilo kompetentnych pracovnikov MsU v Nitre
zabezpedit pre Uzemie ,Parovské luky“ (ktorého sugastou je aj ast Sindolka)
spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie na udrovni zény so zamerom
podrobnejSieho zhodnotenia priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
Uzemia v sulade s poZiadavkami UPN mesta Nitra, podmienkami vymedzeného
uzemia a potrebami mesta.

Mesto Nitra v zastipeni MsU v Nitre vypisalo v mesiaci april 2005 Verejnu
sutaz na vypracovanie UPN zény Parovské Itky v Nitre ktora mala riesit Gzemie
vymedzené v UPN mesta Nitra PF-Celkami Mlynarce, Liky a Sindolka. V zmysle
sutaznych podkladov a stanovenych kritérii bola sutaz vyhodnotena s navrhom na
podpisanie ramcovej zmluvy so spolo¢nostou SAN — HUMA "90 s.r.o. Nitra. Na
zaklade rdmcovej a realizacnej zmluvy pre |. etapu prac boli spracované prieskumy
arozbory pre vymedzené uzemie zony Parovské luky (PF-Celky Mlynarce, Luky
a Sindolka) v roku 2005. V roku 2007 bolo pre II. etapu prac na zaklade realizagnej
zmluvy obstarané spracovanie urbanistickej Studie ktora bola na prerokovanie
odovzdana ku koncu roku 2007. Mesto Nitra zabezpecilo prerokovanie urbanistickej
Studie a na podklade vyjadreni a stanovisk vydalo suborné stanovisko obstaravatela
k rieSeniu urbanistickej Studie, ktoré sa stava vychodiskovym podkladom pre dalSie
stupne rieSenia. Tato etapa prac bola ukonéena v termine 06/2008.

V suvislosti s redlnym zédmerom vyuZzitia pozemkov pre stavebny rozvoj
v &asti tzemia v UP-Celku Sindolka bolo v decembri 2008 spracované zadanie pre
spracovanie UPN z6ny Nitra, Parovské luky - Sindolka |., schvalené Mestom Nitra
uznesenim z 37. zasadnutia MZ v Nitre ¢. 100/2010 — MZ zo dna 6.5.2010, ktorym
uloZilo hlavnému architektovi mesta Nitry zabezpesdit a obstarat navrh UPN zény
Sindolka I. V zmysle ramcovej zmluvy bol navrh UPN zény Nitra, Parovské Itky -
Sindolka I. v roku 2011 obstarany u spracovatela San — Huma ‘90 s.r.o. Nitra.
Dévodom pre obstaranie Uzemného planu zény je zabezpecit dokument, ktory urci
urbanistické pravidla rozvoja Uzemia v danej zéne Sindolka I. v nadvéznosti na
zamery, zasady a podmienky uréené v UPNO mesta Nitra a v stibornom stanovisku
obstaravatela k prerokovanej urbanistickej Studii Parovskeé luky.

Hlavné ciele a problematika rieSenia

Cielom predmetu obstarania je ziskat navrh UPN zény na vymedzené
uzemie UP-Celku Sindolka I. pre urbanistické usporiadanie t.j. funk&né a priestorové
vyuzitie Uzemia v kontexte na Uzemné suvislosti zastavaného Uzemia mesta Nitra
av sutlade so schvalenymi zasadami a zavaznymi podmienkami Uzemného planu
mesta Nitra, subornym stanoviskom obstaravatelfa k prerokovanej urbanistickej
studii Parovské luky a zadavacieho dokumentu pre UPN zény Sindolka I.

RieSenie je cielené na upresnenie a spodrobnenie urbanistickej koncepcie
podla Uzemného planu mesta Nitra a stanovenie zavaznych regulativov pre
realizaciu vystavby, dopravnej a technickej infrastruktdry vo vymedzenom uzemi
a v kontexte SirSich uzemnych suvislosti.

Zakladné ciele pre rozvoj Gzemia zény Sindolka I. st formulované do tychto
zakladnych téz:

- na vymedzenom uzemi vytvorit obytnd zénu v kontinualnom Guzemnom rozsireni
zastavaného Uzemia mesta;

- funkéné prvky obytnej zény rozvijat vo vazbe na koncepciu mesta dant UPNO
mesta Nitra a koncepciu spracovanej urbanistickej Studie a to v oblasti:

- dopravnej koncepcie v napojeni Uzemia na cestny dopravny systém mes-

ta;

- vyznamovej polarizcie priestorov pri formovani jadier a linii mestského,

miestneho a lokalneho vyznamu;

- napojenia hlavnych rozvodov technickej infratruktiry v uzemi zény na

systém rozvodov technickej infradtruktury mesta;

- na uzemi obytnej zény vytvorit podmienky pre plochy sidelnej vegetacie s ich
zapojenim do systému kostry sidelnej vegetacie na uzemi mesta.

Poziadavky na obsah a rozsah dokumentacie

Obstaravatel $pecifikoval rozsah pre spracovanie UPN zény v realizaénej
zmluve na poskytnutie sluzby v sulade s vyhl. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

Poloha tzemného planu zény v kontexte rozvoja mesta

V zmysle schvalenej koncepcie UPN mesta Nitra sa vo vymedzenom uzemi
navrhuje vytvorit’ priestorové podmienky pre rozvoj byvania v diferencovanej forme
bytovych domov s limitovanou podlaznostou do 6 nadzemnych podla-
Zi s umiestnenim vybavenostnych funkcii v kontaktnych polohach Drazovskej ulice
arodinnych domov v izolovanej a kompakinej radovej forme v polohe okolo
Dolnohorskej ulice. V Gzemi lokality Sindolka sa poZaduje vytvarat podmienky pre
centrum celomestského vyznamu z hladiska umiestfiovania vybavenostnych aktivit
v priestore  vymedzenom Drazovskou ulicou a potokom Dobrotka a lokalizovat
lokalne centrum obytnej zény vo vztahu k navrhovanym urbanistickym rozvojovym
osiam v UPN mesta Nitra.

Zoznam pouzitych podkladov, dokumentacii azdroje poznania
a informacii o uzemi a zhodnotenie ich vyuzitelnosti

Pri spracovani UPN zény spracovatel vyuZil spracované prieskumy
arozbory rieSeného Uzemia, platni Uzemnoplanovaciu dokumentéciu a dostupné
a aktualne uzemnoplanovacie podklady dotykajuce sa rieSeného Uzemia ako
aj existujuce dokumenty a subory informacii o rieSenom Uzemi obstaravané organmi
uzemného planovania na urovni Slovenskej republiky, Nitrianskeho samospravneho
kraja, mesta Nitra, organmi Statnej spravy a inymi subjektami tykajuce sa rieSeného
uzemia ako su:

- stratégie trvalo udrzatelného rozvoja, stratégie Statnej environmentalnej
politiky, environmentalne akéné programy a odvetvové koncepcie,

- projekty vodohospodérskych a melioraénych Gprav pozemkov,

- dokumenty uzemného systému ekologickej stability, tzemné priemety ochrany
prirody a krajiny, programy starostlivosti o prirodu a krajinu,

- programy ochrany kultirneho a historického dedicstva,

- programy odpadového hospodarstva,

- koncepcie rozvoja jednotlivych oblasti Zivota mesta.

Pri spracovani UPN zény boli pouZité nasledovné podklady:

a) dokumentacie a dokumenty

- dokumentacia prieskumov a rozborov pre uzemny plan obytnej zény Nitra -
Parovské Iuky (spracovana vroku 2005, SAN — HUMA '90 s.r.o. Nitra),
vychodiskovy podklad;

- dokumentacia UPN mesta Nitra (schvalena v roku 2003) a VZN mesta Nitra &.
3/2003 v zneni Dodatku &.1-3, ktorym je vyhlasena zavazna ¢ast UPN mesta
Nitra, zavazny a vychodiskovy podklad;

- urbanisticka Studia Parovské luky (San-Huma "90 s.r.o. Nitra, 2007); smerny
uzemnoplanovaci podklad;

- suborné stanovisko obstaravatela k rieSeniu urbanistickej Studie Parovske
luky (Msu 06/2008), zasadny vychodiskovy podklad;

- zadanie pre spracovanie UPN z6ny Nitra, Parovské Iluky - Sindolka I,
schvalené Mestom Nitra uznesenim z 37 zasadnutia MZ v Nitre €. 100/2010 —
MZ zo dha 6.5.2010, zavazny a vychodiskovy podklad;

b) mapové podklady

- digitédlna katastralna mapa rieSeného Uzemia v Casti katastrov Zobor a Nitra 1.,
podklad aktualny k roku 2010;

- polohopisné a vySkopisné zameranie ciest na Drazovskej a Dolnohorskej ulici
aktualne k roku 2010 (vyhotovil KO-GEO Nitra - Ing. Peter Kopecky, autorizo-
vany geodet v roku 2010);

- letecka snimka, ortofotomapa vyhotovena v roku 1994, informativny podklad;

c) iné podklady

- fotodokumentacia stavu Uzemia, podklad aktualny k roku 2011;

- dokumentacia z uzemného konania pre rekon$trukciu cesty 1/64 v useku
Sindolka — okruzna krizovatka na ceste do priemyselnej zény Nitra — Mlynarce
(SSC, 2010), vychodiskovy podklad;

- dokumentacia na stavebné konanie pre rekonstrukciu cesty 1/64 v Useku
Sindolka — okruZna krizovatka na ceste do priemyselnej zény Nitra — Mlynarce
(SSC, 2011), vychodiskovy a zavazny podklad;

- urbanisticka &tudia ,Polyfunkény stbor Sindolka, Nitra — Zobor* (vypracoval
Ing. arch Mizia v roku 12010), smerny a informativny podklad.

- Dalsie pouzité podklady st uvedené v zavere textovej Gasti v poznamkovom
aparate (zoznam vid. zaver tejto textovej €asti).

Zhodnotenie doterajSej tzemnoplanovacej dokumentacie

Uzemnoplénovacie dokumentécie na drovni sidelného ttvaru
Pre mesto Nitra bola spracovana dokumentacia uzemného planu obce —
mesta Nitra (dalej len UPNO mesta Nitra) ktora bola schvalena v roku 2003.




V neskorSom obdobi boli rieSené a schvalené zmeny adoplnky & 1, 2 a3.

Schvalenim nadobudla predmetna dokumentacia zavaznost v rozsahu ,VSeobecne

zavazného nariadenia o izemnom plane mesta Nitra“. Dokumentacia UPNO mesta

Nitra je zakladnym vychodiskovym podkladom pre rieSenie Uzemnoplanovacich

dokumentacii a uzemnoplanovacich podkladov nizSieho stupfia na urovni zény

a Specifikuje zavazné asmerné casti pre Uzemné rozhodovanie o funkénom

a priestorovom vyuziti Uzemia v meste Nitra. Pre zakladnu koncepciu formovania

Gzemia si vUPNO mesta Nitra dané podmienky pre redpektovanie S$irSich

priestorovych suvislosti:

- siluetarnou dominantou v Uzemi je hradny kopec a objekt hradu

- hlavna koncep&na mestska urbanisticka os je definovana v polohe trasy cesty
I. triedy €. 1/64 a Drazovskej cesty

- mestské urbanistické centrum je definované v polohe Sindolka

- uzemie ,Parovské luky“ v zakladnom priestorovom ¢leneni je definované
v lizemno - priestorovymi celkami Sindolka, Luky, Nad Lukami a Mlynarce.

Stavebny rozvoj vo vymedzenom Uzemi vyvold pozZiadavky na postupné
zabery polnohospodarskeho pddneho fondu zastupeného kulturou vinohradu —
v sucasnosti je porast vinohradov odstraneny a plochy su uzivané ako orna pdda.

UPNO mesta Nitra uréuje previadajuce funkéné vyuZitie vymedzeného
Uzemia pre zlozky byvania a vybavenosti. Stavebna Struktdra je definovana pre
diferencovanu podlaznost zastavby v rozsahu od 2. nadzemnych podlazi s limitom
zastavby 6. nadzemnych podlazi vo formach uli€nej volnej Struktiry a kompaktnej
uliénej Struktary vo vymedzenych polohach.

Z hladiska postupnosti stavebného rozvoja koncepcia predpoklada prvé
poradie vystavby vizemno — priestorovej &asti Sindolka. V nadvdznosti na
stavebny rozvoj v priestore Sindolka sa predpokladd stavebny rozvoj v smere
pozdiz trasy cesty tzv. severného obchvatu a v tzemno — priestorovej &asti Liky,
kde sa predpoklada sformovat stavebnu Struktiru v zmysle uliénej kompaktnej
strednopodlaznej zastavby so vznikom verejnych priestorov (namesti a ulic)
a sukromnych priestorov (obytnych dvorov).

Prognéza v UPNO mesta Nitra $pecifikuje predpoklady pre rozvoj byvania a
vytvorenia Uzemnych podmienok v rozsahu v Uzemno — priestorovej Casti rieSeného
Gzemia Sindolka, 2 172 bytov (cca 6 000 obyvatelov).

V dopravnom systéme je pre navrhové obdobie definovana cesta I. triedy
€.1/51 vo funkénej triede B1 v kategorii MZ 16-25/50 s predpokladanou zatazou
intenzity dopravy 25 180 vozidiel obojsmerne za 24 hodin k roku 2015. Realizaciou
juzného dopravného prietahu mestom Nitra sa predpoklada utim nérastu a az
pokles intenzity dopravy na ceste €. 1/51 na hodnotu 15 000 vozidiel obojsmerne za
24 hodin (predpoklad k roku 2020). V kontakte rieSeného Uzemia sa predpoklada
v prvej etape zachovanie cesty |. triedy €. 64, v ciefovom stave sa predpoklada
vyhladové prelozenie cesty 1/64 do novej trasy mimo kontaktné uzemie uzemného
celku Sindolka.

V oblasti rozvoja technickej infrastruktiry navrh UPNO mesta Nitra $pecifi-
kuje potreby na rozSirenie verejnych rozvodov technickych sieti v nadvaznosti na
jestvujuce primarne rozvody. V koncepénom navrhu stanovuje smer a potrebu
rieSenia jednotlivych verejnych rozvodov a Specifikuje predpokladané kapacity
energetickej a medialnej naro¢nosti.

Zamery, zasady Uzemného rozvoja a zavéazné Casti Specifikované vo VZN
mesta Nitra K UPNO mesta Nitra su v navrhovanom rieSeni UPN zo6ny Sindolka I.
reSpektované a zohladnené v celom rozsahu.

Uzemnoplanovacie dokumentécie na trovni zény

Pre koncepciu Uzemného rozvoja zény ,Sindolka“ a konkrétne pre lokalitu
rieSeného Uzemia bola spracovana dokumentacia iba na Udrovni Uzemno -
planovacich podkladov v rozsahu urbanistickej Studie.
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obr. 1: Urbanisticka Studia stavebného vyuzitia Uzemia Sindolka I. (

Vroku 2010 spracoval Ing. arch. Mizia urbanisticku Studiu ,Polyfunkény subor
Sindolka, Nitra - Zobor*. Tato §tudia (vid. obr. &.1) principidlne riesi Gzemie pre Ggely
obytnej zony s prevahou foriem rodinnej zastavby a zastavby v bytovych domoch.
Zakladna kostra navrhu vytvara systém pristupovych ciest (prevazne s
jednosmernou dopravou) a ciest ktoré koncia slepo v obytnej zastavbe. Polyfunkcia
suboru nie je jednoznacna a zostava iba v diferencovanej forme obytnej zastavby.
Uzemie je rieSené ako obytna zéna so zastipenim viacpodlaznych bytovych domov
do 6 nadzemnych podlazi arodinnych domov izolovaného a radového typu.
Urbanistickd koncepcia zony rieSi viac aspekt pre maximalne vymedzenie
stavebnych pozemkov ako abytnost prostredia. Struktira zastavby rodinnych aj
bytovych domov preferuje rozvolneny systém zastavby. Uzemie je &lenené na
uzemné bloky zastavby ktoré reSpektuju majetkopravne vztahy v rieSenom Uzemi.
Priestorové rieSenie zastavby akceptuje zaujmy vlastnikov pozemkov o ,efektivnu
parcelaciu® na ukor minimalizacie tvorby verejnych a ,mestskych® priesto-
rov. V navrhu bytovej zastavby je zrejma snaha o vyuzitie priestorovej danosti
Uzemia v mieste s vyhfadom k hradnému kopcu.

V roku 2008 vypracovala spolo¢nost San-huma "90 s.r.o. Nitra urbanisticku
$tidiu na Uzemie Parovské luky vratane lokality Sindolka (spracovatel navrhov Ing.
arch. Jarabica aIng. arch. Csanda s kolektivom spolupracovnikov) vo variantnom
rieSeni. Tato Studia principidlne predklada navrh urbanistickej koncepcie obytnej
z6ény na overenie zamerov podla UPNO mesta Nitra a jeho zavaznej &asti. Na
urovni zény vo variantnom rieSeni parcialnych casti predklada navrh rieSenia
urbanistickej, dopravnej a technickej infrastruktdry, definuje mozné funkéné
a priestorové vyuzitie uzemia, formuluje poziadavky podmieriujice stavebny rozvoj
na vymedzenom Uzemi  astanovuje zasady aregulativy postupu vystav-
by, usporiadania zastavby a vymedzenia verejnoprospesnych stavieb.
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Obr. 3: Urbanisticka $tudia Parovské luky — variant B (San-Huma "90 s.r.o., 2008)

Urbanisticka Studia v tomto spracovani bola podkladom pre overenie moz-
nosti a formovanie nazoru na vyuZitie Uzemia a bola materidlom na verejné
prerokovanie, zhodnotenie podmienok a moZnosti stavebného rozvoja a jeho
podmiefiujucich suvislosti a posudenie spésobu vyuzitia uUzemia. Vysledkom
prerokovania bolo suborné stanovisko obstaravatela - mesta Nitra k zakladnej
urbanistickej, dopravnej a technickej koncepcii rozvoja Uzemia a rozhodnutie
0 sposobe vyuzitia Uzemia s formulovanim poziadaviek na rieSenie jednotlivych
Casti Uzemia. Suborné stanovisko obstaravatela je podkladom pre vyhotovenie
zadavacich dokumentov — zadania pre spracovanie Uzemnych planov zoén
parcialnych uzemnych celkov a Casti.



Udaje o sulade rieSenia Uzemného planu so zadanim a sGibornym
stanoviskom obstaravatel'a z prerokovania urbanistickej Studie

Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zény Sindolka |. vychadzalo z
podmienok a zasad formulovanych v urbanistickej Studie Parovské luky pre rieSenie
uzemného planu zény a zo suborného stanoviska obstaravatela k rieSeniu
urbanistickej $tadie. Navrhované riesenie UPN zény Parovské Iiky, Nitra — &ast
Sindolka I. je vsulade so zadavacimi podmienkami obstaravatefa s korekciou
v Casti kde su definované verejnoprospeSné stavby vyplyvajiuce z dokumentacie
UPNO mesta Nitra ktoré st vnavrhu UPN zény doplnené o navrh dal$ich
verejnoprospesnych stavieb v oblasti dopravy a technickej infrastruktary.

Z hladiska archeologického vyznamu bolo na podklade tdajov KPU v Nitre
v kontaktnom Uzemi rieSenej lokality Sindolka |. vymedzené archeologicky
vyznamné Uzemie — archeologicka lokalita na parcelach €. 4767/3 as 4767/61 k. u.
Zobor evidovana v UZ PF &. 1506 ako NKP — Hradisko Sindolka. Pamiatkovy urad
SR rozhodnutim &. PU-11/253-6/1956/SKU vydanym v Bratislave dfia 10.3.2010
zrusil vyhlasenie narodnej kultirnej pamiatky archeologické nalezisko v Nitre —
hradisko Sindolka na parcelach ¢. 4767/3 a 4767/61 v Kk.u. Zobor, evidovanu
v UZPF v registri nehnutelnych NKP pod &. 1506/0.






RIESENIE UPNZ






1 SIRSIE VZTAHY, UZEMNE SUVISLOSTI A VYMEDZENIE
RIESENEHO UZEMIA

V oddiele SirSie vztahy avymedzenie rie§eného Uzemia sa stanovuju zaklad-
né vztahy a podmienky vyplyvajuce z kontextu polohy rieSeného Uzemia vo vztahu k celému
zaujmovému uzemiu lokality Parovské Iuky a k mestu. V ramci tohto oddielu je Specifikované
aj vymedzenie rieSeného Uzemia pre UP-Celok Sindolka I. Uzemné suvislosti su
zdokumentované v grafickej asti vo vykrese &.1: Sirie vztahy.






1.1  VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO OPIS

Uzemie zény Parovské luky sa nachadza v katastralnom Gzemi mesta Nitra
na jeho severozapadnom okraji a zasahuje do mestskych €asti Drazovce, Mlynarce
a Zobor. Uzemne sa vymedzuje polohou medzi riekou Nitra po jej favom brehu po
komunikaciu severného dopravného obchvatu — cestu |. triedy (I/51) av pase v
Sirke cca 100 m pozdiZ tejto cesty av asti Sindolka po trasu Dolnohorskej a
Drazovskej cesty. Celkova plocha Uzemia lokality Parovské luky je 434,5 ha.
Hranica Uzemia lokality Parovské liky je zdokumentovana vo vykrese &.1 Sirsie
vztahy.

Riesené uzemie UPN zo6ny Parovské Iuky — Sindolka I. je vymedzené na
severovychodnom okraji Uzemia lokality Parovské luky v katastralnom uzemi
mestske] &asti Zobor. Uzemie je situované v polohe medzi DraZovskou ulicou
respektive cestou |. triedy ¢&.64, Prvosienkovou ulicou, Dolnohorskou ulicou
v pokraCovani po hranici pozemkov rodinnej zastavby a arealu strednej
polnohospodarskej $koly. Celkova rozloha vymedzeného Uzemia zény Sindolka I.
pre rieSenie Uzemnym planom je 16,1254 ha. Hranica rie$eného Gzemia UPN z6ny
Sindolka I. je zdokumentovana vo vykresoch vykresovej ¢asti dokumentacie.

V ramci vymedzenej hranice rieSeného Uzemia su zaclenené parcely evi-
dované v katastralnom UGzemi Zobor pod €.: 4457/6, 4457/17, 4457/18, 4767/61
(Cast parcely pre okruznu krizovatku), 4767/63, 4767/64 (Cast parcely pre okruznu
krizovatku), 4805 (Cast parcely), 4820/4, 4820/5, 4827/1, 4827/2, 4829/3, 4829/4,
4832, 4833/1, 4835/1, 4835/2, 4837/1, 4839/1, 4839/2, 4845/1, 4845/2, 4847/1,
4847/2, 4866/5, 4866/10, 4866/12, 4869, 4874, 4871/2, 4877/2, 4888/4, 4898/2,
4899/2.

V ramci rieSenia suvislosti liniovych stavieb dopravnej a technickej infra-
Struktury sa zasahuje do S$irSieho Uzemia mimo vymedzenu hranicu rieSeného
Uzemia zoény Sindolka I. Pre rieSenie STL pynofikatného a elektrifikadného
prepojenia sa zasahuje do Uzemia v ktorom su evidované parcely v katastralnom
uzemi Zobor pod ¢&.: 4457/1 (Drazovska cesta). Pre rieSeni VN elektrickych
pripojovacich vedeni sa zasahuje aj do parciel 2323/18-19 (pri jestvujucej TS 203),
4866/2 (Dolnohorska ulica), 4877/1, 4876, 4884/3 (Safranova ulica), 4803, 4805,
4809 a 4799/1 (v trase vedenia do TS v PP sever). Pre rieSenie zberaa dazdove;j
a splaskovej kanalizacie sa zasahuje do Uzemia arealu strednej polnohospodarske;j
Skoly na parcele pod &.: 4849/1 a v polohe Drazovskej cesty na parcele €. 4457/1.

Vymedzené Gzemie zény Sindolka I. je svazité v sG¢asnosti vyuzivané ako
polnohospodarska plocha, €ast uUzemia je bez vyuzitia. Pristup do Uzemia je
z Drazovskej ulice a z cesty I. triedy €.64 cez Prvosienkovu ulicu a dolnohorsku
ulicu. Na vymedzenom uUzemi nie sU umiestnené verejné inzinierske siete.
V kontaktnom uzemi v priestoroch ulic su vedené vzdusné a zemné kablové NN
vedenia, STL plynovod, verejny vodovod a v polohe Drazovskej ulice je uloZeny
prepojovaci vodovod zvodojemu Lupka s napojenim do vodovodnej siete na
DraZovskej ulici. V polohe Dolnostavskej ulice je uloZeny kanalizany zberac
DN100. Rozvod verejného osvetlenia je ulozeny v polohe ulic Dolnohorska
a prvosienkova.

V uzemi nebol robeny predbezny inziniersko-geologicky prieskum a pre
uzemie nebolo vyhotovené podrobné polohopisné a vySkopisné zameranie. Nebol
urobeny ani prieskum na vyskyt radénového rizika.

Na vyskyt povrchovej vody vo vymedzenom Uzemi zény ma vplyv geologic-
ké podlozie a vyskyt atmosférickych zrazkovych vod v lokalite.  Mnozstvo
zrazkovych vod ma vplyv na uroven hladiny spodnej vody v uzemi. Pre navrh
odvadzania povrchovych zrazkovych véd z uzemia je nutné poznat predpokladané
mnozstva zrazkovej vody, ktoru bude potrebné z uzemia odvadzat. Na podklade
udajov Slovenského hydrometeorologického Ustavu zo sledovania periodicity dazda
je periodicita dazda za 2 roky a 50 rokov v ¢asovych intervaloch 15, 20, 30, 40, 50,
60, 90, 120 a 180 minut a uhrn atmosférickych zraZok za jednotlivé mesiace v roku
2010 pre lokalitu Nitra nasledovny:

Periodicita dazda (I/s.ha) za posledné dva roky a 50 rokov

Nitra Trvanie zrazkovych oddielov v minutach

periodicita 15 20 30 40 50 60 90 | 120 | 180

2 158 130 97 78 65 56 40 31 21

50 276 228 170 138 115 98 70 55 38

Uhrn atmosferickych zrazok (mm) pre lokalitu Nitra za rok 2010

mesiac 1 2 3 4 5 6 7 8 9| 10| 11| 12

zrazky (mm) I N) ) 0 = = o 0 o N 0 o1
oo oo » o [62) w [oe] (o)) [52] ~ N N
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1.2 PODMIENKY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA A ZO ZAVAZNYCH
CASTi UPNO MESTA NITRA

Zavazné cCasti UPNO mesta Nitra s dopadom na rieSené Uzemie podla
jednotlivych oblasti:

l. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania izemia

1. V oblasti usporiadania tizemia a rozvoja sidelnej Struktury:
- podporovat Uzemny rozvoj na Uzemi mesta v smere sidelnych rozvojovych osi
vystavbou prislusnych infrastrukturdlnych a komunikaénych zariadeni;
- formovat' rozvoj urbanistickej Struktiry mesta pomocou koncepénych prvkov:
urbanistickych uzemno - priestorovych celkov, urbanistickych centier, urbanistickych
osi, urbanistickych dominant;
- formovat’ a podporovat rozvoj priestorovo funkénych celkov urbanistického typu
usporiadanych do hierarchickej Struktury, ktora tvori zdkladné usporiadanie mesta:

- UP-Celok Sindolka ako urbanisticky celok mestského charakteru,
- formovat a podporovat rozvoj urbanistickych centier usporiadanych do
hierarchickej Struktury:

- mestské centrum v zéne Sindolka,
- formovat a podporovat rozvoj urbanistickych osi:

- metropolitnu a hlavnd mestsku urbanisticku os (Bratislavsko-Zvolensko-KoSicku
metropolitnd urbanistickd cestni os a Zapadnu hlavnu mestsku urbanisticku os),

- mestskU urbanistickd os - Sindolska os;
- formovat a podporovat urbanisticki dominantu celomestského charakteru
Nitriansky hrad a pamiatkovo chranené pohlady a pohladové kuzele na Nitriansky
hrad;
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- usmernovat’ rozvoj priestorového usporiadania zastavby v mestskej kompaktnej
uliénej strednopodlaznej forme,

- lokalizovat’ a podporovat v primeranom rozloZeni podla definovanej koncepénej
Struktary mesta:

- vybavenostné funkcie nadmestského charakteru — nekomeréné prevadzky
najma v polohach mestskych centier resp. podla Specifickych poziadaviek
jednotlivych funkcii,

- vybavenostné funkcie zakladného charakteru — rovnomerne v ramci v8etkych
urovni urbanistickych centier tak, aby bola vytvorena siet zékladnej vybavenosti
v primeranej peSej dostupnosti lokalne byvajuceho obyvatelstva;

- vytvarat podmienky a podporovat rozvoj bytovej vystavby vo forme bytovych
objektov v PF-Celku Sindolka.
2. V oblasti usporiadania tuzemia z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody, ochrany kultirnych pamiatok a ochrany pédneho fondu:
- formovat prirodnu Struktiru mesta v stlade s Uzemnym systémom ekologickej
stability a kritérii Specifikovanych v rdmci uzemného planu mesta pomocou prvkov:
prirodné celky, biocentra, biokoridory, prirodné dominanty a:
- reSpektovat’ a podporovat priestorovo funkéné celky prirodného typu,
- reSpektovat a podporovat biocentra:
- regionalneho vyznamu - Lupka ,
- miestneho vyznamu - vodné zdroje pod Lupkou;
- reSpektovat a podporovat biokoridory:
- nadregionalneho vyznamu - rieka Nitra,
- miestneho vyznamu — Dobrotka.
3. V oblasti rozvoja obc¢ianskej vybavenosti uzemia:
- podporovat a vytvarat podmienky pre rozvoj stredného a zakladného Skolstva
a Specifickych Skolskych zariadeni;
- podporovat rozvoj zdravotnickych zariadeni zakladného a vysSieho charakteru;
- vytvarat’ Uzemné podmienky pre rozvoj kulturnych zariadeni:

- vy$8ieho a Specifického charakteru v ramci mestskych centier,

- zakladného charakteru v ramci jednotlivych urbanistickych centier;

- vytvarat’ uzemné podmienky a podporovat rozvoj Sportovo-rekreaénych zariadeni
zakladného charakteru v ramci jednotlivych urbanistickych centier.

4.V oblasti rozvoja technickej infrastruktury:

zasobovania pitnou vodou:

- reSpektovat hlavné privody vody,

- podporovat postupnu realizaciu a rekonstrukciu vodovodov a vodarenskych
zariadeni v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podla vzrastu
spotreby pitnej vody,

odkanalizovania uzemia:

- podporovat a riesit odkanalizovanie Gzemi v UP-Celku Sindolka,

zasobovania elektrickou energiou:

- podporovat postupnu kabelizaciu vzdusnych VN a NN vedeni v ramci zastavaného
Uzemia a na plochach navrhovanych na zastavanie,

- podporovat postupnu realizaciu a rekonstrukciu trafostanic a rozvodov elektrickej
energie v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podla vzrastu
spotreby elektrickej energie;

zasobovania mesta plynom:

- podporovat postupnu realizaciu a rekonstrukciu regulaénych stanic a rozvodov
plynovodov v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podfa vzrastu
spotreby;

telekomunikacnych a dialkovych zariadeni:

- podporovat postupnu realizdciu novych rozvodov a rekon$trukciu jestvujucich
rozvodov v sulade s potrebami novej zastavby, alebo podla vzrastu potreby
telekomunikaénych napojeni.

5. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktuary:

organizacia nadradenej cestnej dopravy:

- rychlostné prepojenie Bratislava — Nitra — Zvolen trasovat' v polohe novonavrhova-
nej juznej trasy komunikacie mesta so Sirkovym usporiadanim R22,5/120 (v
sucCasnosti sa realizuje);

- cestné prepojenie Topol€any — Nitra — Nové Zamky trasovat na uzemi mesta
v polohe novonavrhovanej zapadnej trasy vedenia komunikacie;

- siet mestskych cestnych komunikacii organizovat a podriadit systému nadradenej
cestnej siete s vytvorenim efektivneho prepojenia na vnutornu organizaciu cestnych
komunikacii systémom:

- vonkajSich mestskych dopravnych privadzacov (zapadny,
vychodny),

- vnatornych mestskych dopravnych privadzagov (... Sindolsky ...),
- vytvorenia stredného dopravného okruhu, prepajajuceho urbanistické centra
mestského vyznamu (Klokogina, Chrenova, Sindolka), dne$na trasa cesty I/51 na
severnom obchvate centra;

Zabezpedit rozvoj dopravnej siete na Uzemi mesta:

- prepojovacia komunikdcia severny obchvat — KlaStorska ul. — vybudovanie
novonavrhovanej komunikacie prepajajucej Uzemie vyhladovo navrhované na
zastavbu, situované na 'avom brehu rieky Nitry v PF-Celku Sindolka;

- prepojovacia komunikacia Luky - Sindolka — vybudovanie novonavrhovanej
komunikacie prepajajucej uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na
ravom brehu rieky Nitry v PF-Celku Luky a Sindolka;

- prepojovacia komunikacia Banska ul. — rozSirenie jestvujucej komunikacie v PF-
Celku Sindolka;

- zabezpedit' v ramci novej zastavby na Uzemi mesta rieSenie potrieb normového
parkovania na vlastnom pozemku;

- usmerfovat situovanie &erpacich stanic pohonnych hmét (CSPH) :

- pre potreby tranzitnej dopravy vyluéne mimo navrhované zastavané Uzemie
mesta Vv polohe tras Statnych ciest I. a Il. triedy a rychlostnych komunikacif;

- pre potreby mesta na hlavnych mestskych komunikaciach s vynimkou centra
mesta;

- odporovat’ cyklisticku dopravu a realizaciu cyklistickych tras a vytvorit podmienky
pre bezkolizny kontakt cyklistov s motorovymi vozidlami.

Il. Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaz-
nych regulativov

1. V oblasti cestnej dopravy (oznaéenie podfa UPNO mesta Nitra):

1.14 Prepojovacia komunikacia severny obchvat — Luky — novonavrhovana
komunikacia prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na
lavom brehu rieky Nitry v PF-Celku Luky.

1.17 Prepojovacia komunikacia severny obchvat — Klastorska ul. — novonavrhovana
komunikacia prepajajuca Uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na
ravom brehu rieky Nitry v PF-Celku Sindolka.

severny, juzny,
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1.18 Prepojovacia komunikacia Luky - Sindolka — novonavrhovana komunikacia
prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na favom brehu
rieky Nitry v PF-Celku Luky a Sindolka.

1.19 Prepojovacia komunikacia Prvosienkova ul. — rozSirenie jestvujucej
komunikacie v PFCelku Sindolka.

1.3  VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA
Prirodna Struktira mesta Nitra a jej vztah k rieSenému tGzemiu

Prirodoochranné a biologicky vyznamné lokality na uzemi mesta Nitry su
stdastou kostry Gzemného systému ekologicke] stability. USES na regionalnej
drovni bol vypracovany v r. 1993 (AUREX Bratislava), miestny USES mesta Nitra
bol spracovany vr. 1996 (Regioplan, SAN HUMA 90 Nitra). Siet biocentier
a biokoridorov bola prevzatd do uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra,
v ktorej zavaznej &asti (lit. 54) st uvadzané nasledovné prvky USES nachadzajuce
sa v kontaktnom uzemi rieSenej lokality:

- Biocentrum nadregionalneho vyznamu - Zoborské hory;

- Biocentra regionalneho vyznamu - Lupka;

- Biocentra miestneho vyznamu - Vodné zdroje pod Lupkou (navrh);

- Biokoridor nadregionalneho vyznamu - Rieka Nitra;

- Biokoridor regionalneho vyznamu - Okraj lesného masivu Zoborskych vrchov;
- Biokoridory miestneho vyznamu - Dobrotka.

Uvedené prirodné koncepéné prvky sa v rieSenom Uzemi zény Sindolka I.
a ani v jeho tesnom kontakte nenachadzaju:

Urbanisticka Struktira mesta Nitra a vzt'ahové suvislosti k rieSenému

uzemiu

PF-Celok Horné mesto najma vdaka svojej polohe — Hradny viSok je pre
siluetu mesta najvyraznej§im prvkom a predstavuje zaklad identity historickej
Struktury mesta Nitra. Nitriansky hrad su€asne tvori hlavnu urbanistickl dominantu
mesta aspori ¢o sa tyka jej priestorového poésobenia.

Nitra leZi na velmi vyznamnych trasach nadregionalnych a regionalnych
urbanistickych osiach, ktoré tvoria najddlezitejSie vnutroStatne, ale aj tranzitné
koridory. Hlavné mimomestské (tranzitné) osi nachadzajuce sa v kontaktnom tuzemi
rieSenej zony su tieto:

- Bratislavsko-Zvolensko-Kosicka  metropolitna  urbanistickd cestna os
(zapadno-juzna os);
- Zilinsko-Komarfianska metropolitna urbanisticka cestna os (severno-juzna os).

Mestské urbanistické osi nachadzajuce sa v kontaktnom uzemi rieSenej
zény su tieto:

- Drazovska mestska urbanisticka os - predstavuje prepojenie dopravnej cestnej
osi mestskej Casti DraZzovce, PP sever a UPCelku Sindolka k celomestskému
centru.

Zasadné vychodiska pre rieSenie vybavenosti, dopravy a technického
vybavenia uzemia vyplyvajuce zo SirSich tzemnych suvislosti

- po realizacii trasy rychlostnej cesty R1 (Trnava - Zvolen) v juznej polohe
mesta, zachovat' trasu cesty tzv. severného obchvatu ako cestu I. triedy €.
1/51;

- v polohe okolo tranzitnej trasy cestnej dopravy — cesty I. triedy &. 1/51
ajvUPCelku Sindolka lokalizovat prevadzky vybavenosti s mestskym
a nadmestskym vyznamom;

- zachovat’ z nastupnych tras do mesta Nitra zo severozapadného smeru (od
Topol€ian a DraZoviec), v priehladoch siluetarnu dominantu hradného kopca
s objektom hradu;

- v tejto etape reSpektovat dopravny vyznam cesty |. triedy ¢.64 a v jej polohe
vytvarat podmienky, aby vo vyhlade mohla pInit GCel miestnej komunikacie
s dopravno-spolo&enskym vyznamom;

- reSpektovat trasy verejnych rozvodov inzinierskych sieti v polohach
Drazovskej a Dolnohorskej ulice a vytvarat podmienky pre ich rozSirenie
Vv priestore Prvosienkovej ulice.

Historické a kultirne hodnoty

Na vymedzenom Uzemi zény nie su evidované Ziadne kulturne pamiatky
a ani pamiatkové uzemia.

V priestore lokality Sindolka je zachytené osidlenie z doby bronzovej
a stredoveku. Je predpoklad, ze vo vymedzenom uUzemi zény je mozny vyskyt
archeologickych nalezisk zachytavajucich pozostatky osidleni z doby bronzovej
a stredoveku. V neskorSom obdobi nie su zname dokumenty o tom ¢&i bolo toto
uzemie osidlené. Z dostupnych dokumentov a poznani bolo uzemie bez osidlenia,
pozemky a plochy Uzemia boli vyuZivané ako polnohospodarska pdda. Na uzemi
z6ny sa predpokladd vykonavanie archeologického prieskumu pocas vystavby.
Podmienky pre vykon archeologického prieskumu budd uréené KPU v Nitre
v stanovisku Pamiatkového uUradu a Archeologického ustavu k uzemnému planu
zony.



2 KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA

V oddiele Koncepcia rozvoja uzemia navrhujeme zakladné moznosti buduceho vyvo-
ja rieSeného uzemia v urovni tzv. zakladnych koncepénych prvkov. Oddiel pozostava zo:

- Stratégia rozvoja uzemia: zakladny strategicky princip formovania GUzemia, zakladné
predstavy o formovani buducnosti Uzemia ako celku;

- Uzemny systém ekologickej stability (koncepcia ochrany atvorby krajiny):
Ciastkovy strategicky princip formovania uUzemia z pohladu formovania prirodnej
Struktury;

- Urbanisticka koncepcia rozvoja uzemia: Ciastkovy strategicky princip formovania
uzemia z pohfadu formovania urbanistickej Struktary;

- Demograficky a socio-ekonomicky aspekt rozvoja Uzemia: Ciastkovy strategicky
princip formovania Uzemia z pohladu formovania socio-ekonomickej Struktury.






2.1  STRATEGIA ROZVOJA UZEMIA

Sucasna Struktara

Vymedzena zéna Sindolka |. a prevazné Uzemie celej lokality Parovské
luky sa v suc€asnosti profiluju ako extravilanové (prirodné) Uzemie zamerané najma
na polnohospodarske vyuZivanie s pozvolnymi nekoordinovanymi atakmi
urbanistickej Struktury.

Vyraznymi prirodnymi prvkami SirSieho uUzemia je najm& nadregionalny
biokoridor rieka Nitra, regionalne biocentrum Lupka (napriek skutoCnosti, Zze sa
nachadzaju mimo rieSeného Uzemia), miestne biocentrum Vodné zdroje pod Lupkou
a miestny biokoridor Dobrotka.

NajvyznamnejSim a ur€ujucim urbanistickym prvkom uUzemia su Bratislav-
sko-Zvolensko-Kosicka cestna urbanisticka os a Topol¢ianska os, ktoré tvoria silné
podmienujuce faktory mozného urbanistického rozvoja mesta tymto smerom.

Zakladna stratégia komplexného rozvoja izemia

V sucasnosti ,prazdne“ uzemie lokality Parovské luky, vratane jeho Casti
Sindolka, je urbanizované v celom svojom rozsahu vzmysle nadradenej
uzemnoplanovacej dokumentacie UPNO mesta Nitra. V spracovanej urbanistickej
Studii lokality Parovskych Iuk sa definovali mozZnosti Uzemného rozvoja
v podrobnej$ej miere avSak v identickej ,urbanistickej myslienke“ uzemného planu
mesta. V ramci UPN zény Sindolka |. v $irich tzemnych sGvislostiach sa definuju
zakladné koncepcné principy a zamery pre SirSie Uzemie v lokalite Parovské luky
v zmysle zaverov suborného stanoviska obstaravatela k spracovanej urbanistickej
Studii takto:

- hlavny princip buduceho rozvoja rieSeného a SirSieho Uzemia stanovuje
transformaciu koridoru Bratislavsko-Zvolensko-KoSickej cestnej osi na
urbanistickli os mestského charakteru, ktora bude tvorit zakladnu Struktaru
Uzemia s pomenovanim Sindolska os. Tato transforméacia znamena za-
sadnu zmenu pre uzemie nakolko ,Zivotodarna“ tranzitna os bude odklo-
nena do inej trasy a zostane tu linia, ktord bude mat hlavny vyznam iba
z pohladu mesta — bude tvorit' prepojenie novej obytnej mestskej Casti
k mestskému centru;

- v zamere sa predpoklada aj transformacia regionalnej Topol€ianskej osi na
miestnu os s pomenovanim Drazovska os. Z tohto pohladu sa bude vy-
chodna €ast' Uzemia v mieste krizenia dneSného Bratislavsko-Zvolensko-
Kosického cestného koridoru s Topol€ianskou osou formovat ako samo-
statné urbanistické jadro mestského typu so spadovou oblastou aj pre
Drazovce a Zobor a suasne so spadovou oblastou aj pre strednu cast
Uuzemia lokality Parovské Iuky s urbanistickym jadrom miestneho typu.
Uzemné a priestorové celky v tychto polohach sme oznagili pomenovanim
UP-Celok Sindolka a strednl oblast Gzemia sme pomenovali UP-Celok
Luky;

- zépadna é&ast Uzemia Parovskych Ik (UP-Celok Mlynarce a UP-Celok
Parovce) bude pod ,sférou vplyvu“ zapadnej mestskej osi, ktora sa formuje
v polohe Bratislavskej cesty;

- zamer koncipuje ,vnutornu“ urbanisticki os — Lu€na os, ktora bude tvorit
z4kladnu pristupovu a obsluznu os Uzemia s prepojenim na dopravny sys-
tém mesta s charakterom hlavnej dopravno obsluznej a komerénej (spolo-
Censkej) ulice obytnej zény;

- na Luénej osi koncipuje jadra — urbanistické centra obytnych &asti (UC
Sindolka, UC Luky a UC Mlynarce);

- stanovuje prie€ne prepojovacie osi obytnej zony s centralnou zénou mesta
s vyznamom pre dopravné prepojenie a integraciu komerénych a spolo-
¢enskych funkcii;

- koncipuje jadro vnutrosidelnej zelene v parkovej Uprave v priestoroch
s vazbou na existujuci mestsky park - zamer pre rozSirenie Mestského
parku tak, aby jeho osou sa stala rieka Nitra (formovanie miestneho bio-
centra Luky v integracii formovania oddychovej a Sportovej zény pri hydro-
centréle) s oznadenim UP-Celok Park Luky s ciefom vytvorit mestsky ur-
banisticky celok so Specifickym zameranim na rekreaciu;

- koncipuje jadro vnutrosidelnej zelene v polohe biocentra Vodné zdroje pod
Lupkou (rozSirenie tohto biocentra) s vytvorenim rekreanych aktivit
v stlade s existenciou ekostabilizujucich funkcii v kontexte na biokoridor
Jel$ina s oznagenim UP-Celok Park Dobrotka s ciefom vytvorit regionalny
(mestsky) urbanisticky celok so $pecifickym zameranim na rekreaciu.
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obr. 4: Koncepcia Uzemia lokality Parovské luky
Pre Uzemie zény Sindolka I. st vychodiskom zékladné koncepé&né principy

a zamery stanovené pre uzemie lokality Parovské Iuky a upresfiuju sa pre
vymedzené Uzemie na rieSenie takto:

KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA

- reSpektuje sa urbanistickd os mestského charakteru s pomenovanim
Drazovska os, ktora bude tvorit zakladnu tranzitni dopravnu os v Uzemi
a sucasne bude tvorit hlavné dopravné prepojenie novej obytnej mestskej
gasti k mestskému centru. Uzemna transforméacia v danej osi predpoklada
sformovanie polyfunkénej linie slokalnym a mestskym dopravno-
spoloenskym vyznamom;

- reSpektuje sa urbanisticka os miestneho charakteru v polohe Prvosienko-
vej a Dolnohorskej ulice ktora bude tvorit’ miestnu dopravnu os v rieSenom
uzemi s vyznamom dopravného prepojenia obytného Uzemia v mestskej
Zasti Zobor a rieSeného Uzemia na lokalne a mestské centrum Sindolka,
v ktorom sa predpoklada formovanie komerénej zény s miestnym a mest-
skym vyznamom;

- vytvara sa ,vnutorna“ urbanistickd os — obytna ulica 8 (podla navrhu),,
ktora tvori hlavnu pristupovud os k lokalnemu centru a vstup z centra do
obytného Uzemia s prepojenim na obsluzny dopravny systém zony
s charakterom hlavnej spoloCenskej ulice obytnej zony;

- profiluje sa urbanistické centrum lokalneho (v buducnosti miestneho)
charakteru v polohe DraZovskej ulice, ktoré bude tvorit komeréné a spolo-
¢enské jadro obytnej zény a vo vyhlade sa sformuje miestne centrum pre
ostatné rozvojové uzemie v danej lokalite.
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obr. 5: Koncepcia Gizemia zény Sindolka I.

2.2 UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY (KONCEPCIA
OCHRANY A TVORBY KRAJINY)

Sucéasna koncepéna prirodna struktara

Prirodna Struktira v uzemi Parovské luky v kontaktnej polohe rieSeného
Uzemia zény Sindolka I. je dana jeho polohou na rozhrani prirodnych celkov —
Nitrianskej nivy, Nitrianskej pahorkatiny (Nitrianske viSky) a Zoborské vrchy.
Samotné Uzemie je sucastou regionu Podunajskej pahorkatiny, ktora je vySSim
a ClenitejSim stupfiom Podunajskej niziny. Z hladiska typov Zivotného prostredia
predstavuje Uzemie urbanizovano-pofnohospodarsku nizinna krajinu s velmi
vhodnymi ekologickymi podmienkami pre Zzivot €loveka. Stupefi antropogénneho
ovplyvnenia krajiny je vefmi vysoky.

Uzemie Parovskych Itk patri do subregiénu Nitrianskej nivy s prirodzenym
substratom fluvidlnych sedimentov, s takmer rovinnym reliéfom, pddami
fluvizemného typu a pdvodnou vegetaciou nizinnych luznych lesov. Sucasny
charakter uzemia je modifikovany najma v désledku intenzivnej €innosti ¢loveka.
V danom type krajiny predstavuju najvyznamnejSie prvky prirodnej krajiny vodné
a mokradné ekosystémy (naviazané predovSetkym na vacSie vodné toky a na
rozsiahlejSie terénne znizeniny) a zvySky pdvodnych lesnych spoloenstiev (tzv.
makké luzné lesy v blizkosti vodnych tokov a teplomilné dubové lesy vo vysSich
polohach).

Mensia &ast tizemia, ktorého stgastou je aj riedené tizemie zény Sindolka
l., je situovana v regiéne Zoborskych vrchov, ktoré su vrchovinnou krajinou
prihorského charakteru, intenzivne urbanizovanou najm& na okrajoch v oblasti
mesta Nitra. Uzemie je typické vrchovinnym reliéfom na horninach krystalinika
a mezozoika s pédami kambizemného a rendzinového typu. Klima uzemia je tepla
az mierne tepla, prakticky sa tu nevyskytuji vodné toky, avSak Uzemie je
vyznamnou retenénou oblastou z hladiska tvorby zasob podzemnych véd.

U-Celok Zoborské vrchy

U-Celok zasahuje do Uzemia Parovské Iiky len okrajovo v jeho severnej
&asti v lokalite Sindolka - patri sem prevazne Gzemie vychodne od kanala Dobrotka.
Z geografického hladiska ide o upatnu ¢ast Zoborskych vrchov — priamo v rieSenom
uzemi je tvorend najma zvinenou pahorkatinou na sprasovych sedimentoch, s
teplou suchou nizinnou klimou, bez vyskytu vodnych tokov a pléch. Pbdy su tvorené
hnedozemami (hlboké kvalitné pddy na spraSiach), Ciasto€ne kambizemami
(stredne hlboké malo skeletnaté pody na deluviach).

V krajinnej Strukture rieSeného uzemia prevazuju polnohospodarske pédy
(orna péda a pévodné vinohrady), Cast Uzemia je zastavana a tvorena najma
technickymi stavbami (cestna komunikacia 1/64, miestna komunikacia na
Prvosienkovej ulici) a objektami pri cestnych komunikaciach.

V Uzemi lokality Parovské luky a v rieSenom Uzemi sa nenachadza zZiadny
bioticky prvok nadregionalneho vyznamu, v kontakte s uUzemim je vSak okraj
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biocentra regionalneho vyznamu Lupka (priestor PR Lupka). Hranicu uzemia tvori
biokoridor miestneho vyznamu Dobrotka, na ktory nadvazuju aj navrhované
biocentra miestneho vyznamu Vodné zdroje pod Lupkou.

RBC Lupka - patri k bioticky najvyznamnej$im lokalitam v k.u. mesta Nitra
a to jednak druhovou bohatostou, jednak vyskytom ohrozenych druhov rastlin a
zivo€ichov. Z Uzemia je uvadzany vysoky pocet ohrozenych taxénov (celkovo 30
taxénov v rdéznych kategoriach ohrozenia, Styri taxény su v zaujmovom uzemi
zname iba z tejto lokality). Hlavnym problémom lokality je sukcesia - zarastanie
drevinami, ktoré je tu velmi intenzivne.

obr. 6: RBC Lupka, MBC Vodné zdroje pod Lupkou

UP-Celok Nitrianska niva

UP-Celok tvori podstatni &ast Gzemia Parovskych IGk a rozprestiera sa
mimo rieenej &asti Uzemia vychodne od toku Dobrotka - UP-Celku Sindolka.
Z geografického hladiska patri toto kontaktné Uzemie do regiénu Nitrianskej nivy,
ktora je charakteristicka rovinnym reliéfom na fluvialnych sedimentoch (rie€ne hliny
aily v podlozi so Strkmi a pieskami), s vyskytom plytkych depresii a ojedinelymi
zvy8kami starych ramien pévodnych vodnych tokov. Klima Uzemia je tepla, sucha
az velmi suchd, s vyskytom alochtonnych vodnych tokov (rieka Nitra, kanaly
Dobrotka, JelSina) a zazemnenych zvySkov vodnych pléch (mftve ramend). Pody
v celom Uzemi maji hydromorfny charakter — vyskytuju sa tu fluvizeme, fluvizeme
glejové sezonne zamokrované, na Casti Uzemia sa nachadzaju trvalo podmacané
glejové pody.

Krajinna Struktira Uzemia je typicka prevahou pofnohospodarskej pody
(orna pdda, trvalé travne porasty, CiastoCne zahrady a zahradkarske osady), velké
plochy su vSak v sucasnosti nevyuzivané a maju charakter pofnych a luénych
Uhorov. Uzemim prechadza vyznamna $tvorpridova komunikacia — cesta |I. triedy
Trnava — Nitra.

Vyznamnym prvkom podmienujiucim vyuzivanie celého Gzemia je vyskyt
vodnych zdrojov Parovské luky. Celé uzemie bolo od r. 1986 sucastou PHO
vodnych zdrojov v réznom stupni ochrany (1. stupen, 2. stupefl vnatorny a vonkajsi).
Po zruSeni PHO 2. stupna je v su€asnosti aktualny len 1. stuperi ochrany vo
vymedzenych aredloch.

V ramci UP-Celku Nitrianskej nivy a v susedstve rie§eného Gzemia Sindol-
ka I. sa nachadza niekolko bioticky vyznamnych prvkov. Severnu hranicu tohto
Uzemia tvori biokoridor miestneho vyznamu — vodny tok Dobrotka. Za vodnym
tokom sa nachadzaju vodné zdroje pod Lupkou.

Dobrotka — biokoridor miestneho vyznamu - skanalizovany vodny tok
so slabo zachovanymi drevinovymi porastami, vyznamna je vSak bylinna vegetacia
(biotop bylinnych lemovych spolo€enstiev riek) s vyskytom viacerych litoralnych a
vodnych rastlin.

obr. 7: MBK Dobrotka

Vodné zdroje pod Lupkou - navrhované biocentrum miestneho vyznamu.
Komplex viacerych typov biotopov — na lokalite sa vyskytuju fragmenty vfbovo-
topolového Iluzného lesa so zvySkami mftvych ramien a Id€ne uUhory na

zamokrenych stanovistiach. Ojedinela lokalita v nivnej ¢asti Uzemia. Hoci je lokalita
poskodena, je vyznamna relativne vysS8im stupfiom prirodzenosti ako okolie,
biodiverzitou, vyskytom eurépsky a narodne vyznamnych biotopov a ohrozenych
druhov rastlin.

obr. 8: MBC Vodné zdroje pod Lupkou

Vo vymedzenom Uzemi pre rieSenie UPN zény Sindolka I. sa nenachadzaju
prvky USES a ani vyznamnejSie prirodné prvky.
Koncepcia ochrany a tvorby krajiny

Nakolko v ciefovom zamere sa navrhuje Uzemie lokality Parovské luky
urbanizovat vyznam prvkov Uzemného systému ekologickej stability bude
eliminovany ich za¢lenenim do mestskej Struktury.

- biokoridor nadregionalneho vyznamu rieka Nitra — navrh UPN zény do
tohto Uzemia nezasahuje;

- biocentrum regionalneho vyznamu Lupka — sa nachadza mimo rieSeného
Uzemia a Uzemia lokality Parovské Iuky v jeho kontakte na severovychodnom
okraji. V kontaktnej zone sa bezprostredne nenavrhuje nova vystavba.
Predpoklada sa tu umiestnenie arealu cintorina a environmentalna vegetacia;

- biokoridor miestneho vyznamu Dobrotka — nachadza sa juhozapadne
mimo rieSeného Uzemia, v rdmci Uzemia Parovské liky sa biokoridor zacleni
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do mestskej Struktury. Pre prechod koridoru v budicnosti zastavanym Guzemim
sa uvazuje s vytvorenim pésu sprievodnej zelene o Sirke 30m;

- biocentrum miestneho vyznamu Vodné zdroje pod Lupkou — je mimo
rieSené Uzemie, v ramci ciefového zameru rozvoja Uzemia Parovské luky je
biocentrum navrhované na rozSirenie na takmer dvojnasobnu plochu
s vytvorenim podmienok pre rekreané vyuZivanie.

2.3 URBANISTICKA KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA
Sucasna koncep€na urbanisticka struktara

V sucasnosti je v uzemi celej lokality Parovské Iuky minimalny rozsah urba-
nistickej Struktury, Uzemie ma prevazne prirodny charakter, izemie nebolo nikdy
cielavedome atakované urbanistickym rozvojom mesta. Dévodom boli najma
prirodné podmienky (niva rieky dlhodobo podmacana a pravidelne zaplavovand),
neskor aj legislativna ochrana vodnych zdrojov pred zneistenim. Prudky rozvoj
mesta postupne vytvaral tlak na urbanisticky rozvoj aj do tejto oblasti: fragmenty
novej zastavby v polohach premostenia a vystavba severného cestného obchvatu
mesta Nitra (lokalizovanie niektorych prevadzok dopravného vybavenia k tejto
komunikacii).

Vo vymedzenom lzemi zény Sindolka I. a v lokalite Parovské Itky je déle-
Zitym urbanistickym faktorom cestna os metropolitného charakteru Bratislavsko-
Zvolensko-Kosicka cestna os. Tato os tvori jeden z délezitych vnutroStatnych
a medzinarodnych koridorov, ktora na jednej strane prinasa do Uzemia urbanisticky
Zivot (impulz dopravného koridoru na vznik urbanistickych aktivit, lokalizovanie
vybavenosti sich postupnou koncentraciou vo forme linearneho charakteru

(transformacia cestnej urbanistickej osi na urbanisticki os) alebo v polohe krizenia
s Topol¢ianskou urbanistickou osou s moznostou vzniku urbanistického centra. Tlak
tychto aktivit po presmerovani rychlostnej cesty R1 a prekategorizacii cesty
s vyznamom mimodialniéného tahu cesty I. triedy €. 51 (pripadne 64) v sucasnosti
pre moznu lokalizaciu zastavby k tejto ceste.

podmienk

obr. 9: Bratislavsko-Zvolensko-KoSicko cestna os

Zo severnej strany do Uzemia lokality Parovské luky vstupuje (odchadza)
Topolcianska os, ktora ma regionalny az vnutroStatny vyznam. Podobne ako
Bratislavsko-Zvolensko-KoSicka cestna os aj tento koridor je nositefom
urbanistického Zivota v uzemi avSak s niZzSim potencialom, ale s vyhodnejSimi
legislativnymi podmienkami — umiestnenie zastavby k ceste . triedy je umoziiované.
Z tohto pohladu méze vzniknut akysi paradox, ked vznikajuca urbanisticka Struktura
gebude sledovat’ v prvom poradi tok dominantnych urbanistickych osi.

obr. : 10 Topol¢ianska os

Navrh urbanistickej koncepcie Uzemia

UPNO mesta Nitra pre uzemie lokality Parovské luky navrhuje rozvojové
plochy pre byvanie a vySSiu vybavenost. Koridor Bratislavsko-Zvolensko-KoSickej
cestnej osi sa transformuje na urbanisticki os mestského charakteru, ktora tvori
zakladnu dopravnu os vtomto Uzemi pri¢om tranzitni dopravnu os odklana do
juznej polohy mesta (v su€asnosti je trasa zrealizovana ako rychlostna cesta R1).
UPNO mesta Nitra definuje hlavni urbanisticki os v lokalite Parovské ldky -
Sindolska mestska urbanisticka os, ktord je vymedzena prepojenim zdny
Parovské luky a mestského centra Sindolka s celomestskym centrom v polohe
severného obchvatu a Mostnej ulice. V opaénom smere je tato os prepojena na
zapadnu hlavnu mestsku urbanisticki os - zapadny vstup do mesta. Komunikacia
severného obchvatu sa zhladiska funkénych charakteristik definuje ako
vybavenostna os najma s komerénymi a nekomerénymi zariadeniami vyS3ej
vybavenosti. Z hladiska stavebnej Struktury by hlavnym typom zastavby mala byt
kompaktna uliéna zastavba do 6.NP v prepojeni Sindolka — Celomestské centrum, a
Vv prepojeni smerom na zapadnu hlavnu mestsku urbanisticku os zastavba do 4.NP.

Sindolka (UP-Celok Sindolka) sa nachadza v priestore medzi Dolnohor-
skou ulicou a potokom Dobrotka. V su€asnosti je z velkej Casti toto Uzemie
nezastavané a navrh predpoklada postupné zastavovanie tohto Uzemia v etape ked
sa severny obchvat zacleni do Struktiry mestskych komunikacii respektive bude
prekategorizovany na cestu |. triedy. Z priestorového hladiska sa jedna o
kompaktnu uli€énu zastavbu 3. az 6.NP s funkénym prevazujucim vyuzitim pre
mestskl vybavenost a obytni zastavbu. Centralna oblast tohto celku Centrum
Sindolka ramcovo definujeme v priestore medzi SPS polnohospodarskou a
Cerpacimi stanicami pri mimouroviiovom krizeni severného obchvatu a Statnej cesty
€. 1/64. Jadro tangentuje navrhovanu oblast a je ohniskom vyS$Sej vybavenosti pre
UP-Celok Luky, Zobor a Drazovce. V tomto tzemi je vhodné vytvorit podmienky pre
tvorbu stavebnej Struktury ako systému ulicnej kompaktnej zastavby s 3-6.NP,
vytvarajlcu siet namesti a ulic. Po obvode UP-Celku Sindolka (sem je zaradené aj
riedené Uzemie UPCelku Sindolka I.) su vedené interakéné urbanistické osi, ktoré
tvoria prepajajuce prvky medzi réznymi urbanistickymi osami a vytvaraju efektivne
moznosti pre obsluhu Uzemia. Tieto linie su prioritne uréené pre zdstavbu byvania
avSak s cielenou moznostou integracie najma zakladnej vybavenosti. Stavebne je
tento priestor navrhovany vo formach kompaktnej a ulicnej zastavby 3-6.NP
v zapadnej ¢asti UP-Celku a vo vychodnej &asti 2-4.NP a miestami len do 2NP.

Z centralnej &asti Sindolky, severnym smerom zadina a je vedena Dra-
zovska os, urbanistickda os miestneho charakteru (v su€asnosti je to vSak tzv.
Topol€ianska os regionalneho urbanistického charakteru), ktord v smere od centra
Sindolka bude menit svoju Ugelovll funkciu vybavenosti cez polyfunkciu aZ



k monofunkcii s obytnym vyznamom v zastavbe kompaktnej a volnej od 4.NP do
6.NP.

Z mestského centra Sindolka je zapadnym smerom navrhovana LGéna
miestna urbanisticka os, ktora je tvorena prepojenim miestneho centra Luky
s mestskym centrom Sindolka. V prediZeni tvori aj stigasne prepojenie na zapadnu
hlavnd mestsku urbanisticki os (su€ast rieSeného Uzemia Mlynarce I.). Tato
miestna os ma este jednu samostatnu vetvu prepdjajucu miestne centrum Luky
severnym smerom so Sindolskou mestskou osou. Charakterovo sa jedna o
vybavenostnu os s komerénymi a nekomerénymi zariadeniami orientovanymi najma
na zakladnu vybavenost. Z hladiska stavebnej Struktdry by sa v tejto osi ajej
severnej vetve mala formovat uli¢na kompaktna zastavba v 4. az 6.NP.

Centrum Luky je definované v polohe juzne od stredu severného obchva-
tu. Navrhované centrum okrem lokalnych véazieb vyuZiva aj relativnu blizkost
Sindolskej mestskej rozvojovej osi. Nadradené vazby sa vztahuju predovSetkym
prostrednictvom 1Génej miestnej rozvojovej osi k mestskému centru Sindolka.
Charakterovo predstavuje spoloc¢ensko — komercéné jadro s orientaciou na zakladné
vybavenostné funkcie. Stavebne tento priestor je nutné organizovat do kompaktnej
uliénej zastavby v 4. az 6.NP.

V ramci Uzemia Parovské luky, v jeho zapadnej az juhozapadnej Casti su
definované UP-Celky, ktoré maji vztah k mestskym &astiam mimo vymedzeného
uzemia Parovskeé luky.

Mlynarce (UP-Celok Mlynarce) st vymedzené intravilanom katastra byvalej
obce Mlynarce. Plocha, ktora je navrhovana na zastavbu na lavom brehu rieky Nitra
so zaradenim do UP-Celku Mlynarce je v podstate rozsirenim obce s vytvorenim
taziska na (pri) rieke. Centrum Mlynarce by sa tak stalo novobudovanym miestnym
centrom Mlynariec zamerne mimo zapadnej mestskej urbanistickej osi s funkénym
zameranim na zakladnu a vySSiu vybavenost v stavebnej Struktire v kompaktnej
uli¢nej zastavbe 4. az 6.NP.

V UP-Celku Mlynarce st vymedzené interakéné urbanistické osi, ktoré
tvoria prepajajuce prvky medzi definovanymi urbanistickymi osami a vytvaraja
podmienky pre dopravnu obsluhu Gzemia. Tieto linie su urc¢ené pre obytnu zastavbu
s cielenou moznostou integracie zakladnej a vy$Sej vybavenosti. Stavebne je ich
priestor vymedzeny uliénou kompaktnou zastavbou v 4. az 6.NP.

V juhozéapadnej ¢asti Gzemia sa nachadza maly ,vybezok* UP-Celku Pa-
rovce, ktory presahuje rieku definovanymi interakénymi urbanistickymi osami
vytvarajucimi prepojenie vychodnej a zapadnej €asti Uzemia mestskej Casti Parovce.

V ramci Uzemia lokality Parovské luky su navrhované Uzemia uréené pre
sidelnu vegetaciu a rekreacné funkcie - Park Luky a Park Dobrotka.

Park Luky (UP-Celok Park Liky) je navrhovanym roz$irenim pravobrezné-
ho nitrianskeho parku a spolu by sa mali stat kone€énym vymedzenim mestskej
rekreacnej zény Sever.

Park Dobrotka (UP-Celok Park Dobrotka), ktory ja navrhovany na Gzemi
existujuceho biocentra Vodné zdroje pod Lupkou, umoziiuje pre svoju polohu
vytvorit predpoklady pre vznik Specifického rekreacného uUzemia v prirodnom
prostredi pre oblast mesta az regiénu (napr. so zameranim na $portové aktivity —
golf, vytvorenie ZOO, vytvorenie hypodromu a pod.).

QEMOGRAFICKY A SOCIO-EKONOMICKY ASPEKT ROZVOJA
UZEMIA

Sucasna demograficka Struktira mesta

V sidelnom utvare Nitra byvalo v roku 2005 85172 obyvatelov. Mesto Nitra
je piatym najvac¢sim mestom na Slovensku s hustotou osidlenia 848 obyv./km?.

tab. 1: Demografické Gdaje o obyvatelstve - pocet obyvatelov, vekova Struktura
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mesto Nitra 2005 85172 14,2 66,8 19,0
mesto Nitra 2001 87285 17,5 65,3 17,2 95,9 2,0 0,5
mesto Nitra 1991 85936 26,5 59,4 141 95,8 2,8 0,2
Nitriansky okres 2005 163768
Nitriansky okres 2001 163540 17,9 62,8 18,8 91.1 6,7 0,4
Nitriansky okres 1991 16072 243 57.6 181 90,1 8.2 0.4
Nitriansky kraj 2005 708498
Nitriansky kraj 2001 713422 17,3 62,4 19,8 70,1 27,6 0,7
Nitriansky kraj 1991 71682 23,0 57.4 19,5 68,2 30,2 06
Slovensko 2005 5389180
Slovensko 2001 5379455 18,9 62,3 18,0 85,8 9,7 1,7
Slovensko 1991 527;2 24,9 57.8 17,3 ) ) )

V Strukture obyvatelstva podfa pohlavia previadaju v meste Nitra Zeny.
V roku 2001 Zilo v Nitre 45218 Zien ¢o predstavuje 51,8% z celkovej populacie, na
1000 muzov pripada 1075 Zien.

Vekova Struktura obyvatelstva Nitry sa postupne meni v prospech starSich
vekovych kategorii a suCasne sa vyrazne zniZzuje podiel obyvatelstva
v predproduktivnom veku. RozlozZenie jednotlivych kategérii v PF-Celkoch je znacne
diferencované predovSetkym ako dosledok lokalizacie bytovej vystavby v tychto
uzemiach. Uvedena hodnota predstavuje realnu demograficki hrozbu pre mesto,
z hladiska reprodukcie obyvatelstva je predpoklad dlhodobého Ubytku obyvatelstva.

Struktara obyvatelstva podfa jednotlivych narodnosti preukazuje vy$e 95%
prevahu slovenskej narodnosti v ramci celého mesta.

Demograficka prognéza

Z analyzy populagného vyvoja mesta Nitry vyplyva, Ze v polovici a na konci
90. rokov sa naruSili dlhodobé demografické tendencie. Vyrazne sa zmenilo
reprodukéné spravanie obyvatelstva, ktoré sa prejavuje najma v prudkom znizovani
poctu zivonarodenych deti. Z vyvoja Zivorodenosti a umrtnosti vyplyva, Ze hruba
miera prirodzeného prirastku je v suc€asnosti velmi nizka. Okrem zniZzovania

KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA

prirodzenych prirastkov obyvatelstva dochadza aj
intenzity migraénych pohybov.

Migracny prirastok je vSak vo vSeobecnosti zavisly od mnohych faktorov,
najma od ekonomickej atraktivnosti sidla. Mesto Nitra za posledné obdobie vyrazne
zaostava za celoStatnymi charakteristikami v ukazovateloch ekonomického
potencialu (miera novych investicii v meste a kraji). V zmysle proklamovanej snahy
mesta ako aj samospravneho Nitrianskeho kraja, prioritou pre nasledujuce obdobie
je zvySenie investicii umiestiiovanych v tomto priestore, pri€om medzi prioritné
lokality su zaradené aj lokality na Uzemi katastra mesta Nitra (priemyselny park
sever). Tieto tendencie sa postupne zadinaju napihat a po umiestneni novych
vyrobnych aredlov v priemyselnom parku sever (Sony, Visteon a dal$i) sa oCakava
pozitivny vplyv nielen migracny demograficky prirastok obyvatelstva.

Vyhladovy pocet obyvatelov mesta Nitra je v koncepcii mesta predpokla-
dany do roku 2025. Vychadza sa pritom z demografickych projekcii podra UPN VUC
Nitrianskeho kraja a UPNO mesta Nitra, kde sa stanovili vyhladové tendencie
v dvoch variantoch, priCom sa zohladnili zaloZzené tendencie dané vekovou
Struktdrou a vyvojom plodnosti a umrtnosti. Mesto Nitra vSak ako sidlo Nitrianskeho
samospravneho kraja svysoko pravdepodobnym vzrastom vyznamu sidla
v suvislosti s novym Statnym usporiadanim, bude v buducnosti dlhodobo migraéne
zaujimavé s tendenciou postupného vzrastu migracie v pripade vyznamného
ekonomického impulzu.

Takto postavené predpoklady neumoziuju precizne prognostikovat buduce
demografické spravanie sa obyvatelstva, najma v oblasti migracie. Nizky variant
preto uvazuje v celom projektovanom obdobi so stagnujicou resp. mierne rasticou
plodnostou a stagnujucou resp. mierne klesajucou umrtnostou a migracny prirastok
zapocitava len v rozsahu su€asnych ukazovatelov:

tab. 2: Projekcia obyvatelstva bez migracie — nizky variant

k postupnému zniZovaniu

2005 v 2010 rv 2015 rv 2020 v 2025
(obyv.) (%) (obyv.) (%) (obyv.) (%) (obyv.) (%) (obyv.)
‘ Nitra 85172 0,00 85172 0,25| 86236 0,25/ 87314 0,50 89497 \

Vysoky variant predpoklada narast plodnosti a su¢asne predpoklada mier-
ne zlepSovanie umrtnostnych pomerov. Velmi optimisticky (hlavne na suc€asnu
hospodarsku situaciu) vSak predpoklada zvySovanie podielu migracného prirastku
ako dbésledok mozného hospodarskeho vzrastu mesta a okolia na zaklade
nasledovnych predpokladov:

- predpoklada vzrast obyvatelstva na zaklade budicich investicii najma
v lokalizacii v oblasti priemyselnej vyroby, pre navrhové obdobie sa rezervuje
pre nové vyrobné plochy celkovo vy$e 2,5 km? novych ploch (v sugasnosti
nezastavané plochy alebo plochy v st€asnosti s inou funkciou — plochy
vramci tzv. vyrobnych zoskupeni) a v pripade ziskania rozsiahlej investicie
v podobe priemyselného parku sa jedna o dalSie nové plochy o moznej
vymere 3,9 km? (v pripade realizacie priemyselného parku sever, ktory je
v pripade umiestriovania investicii prvy v poradi). Pre takto rozsiahle mozné
umiestnenie novych priemyselnych arealov je nutné uvazovat aj s primeranym
fudskym potencidlom, ktory vSak nie je mozné adekvatne stanovit. Podla
vysledovanych orientaénych ukazovatelov podla jestvujucich priemyselnych
parkov u nas ale najma v blizkom zahrani€i je mozné orientatne uvazovat
030 az 250 zamestnancoch na 0,01 km?2. V pripade aplikacie uvedeného
predpokladu na mesto Nitra a s uvazovanim 50 zamestnancov na 0,01 km?
(so zohladnenim nerovnomerného rozmiestnenia arealov) je mozné oCakavat
potrebu pracovnej sily v uvedenom priestore 12500 pracovnikov (bez pripad-
nej realizacie priemyselného parku). Tuto hodnotu scasti pokryje sucasna
volna pracovna sila (nezamestnani), s€asti dochadzka pracovnikov z okolitych
obci. Je vSak opodstatnené uvazovat, Ze priblizne polovica tejto pracovne;j sily
bude migraéna — t.j. 6250 pracovnikov — potencionalnych novych obyvatelov
mesta Nitra (bez zapocéitania rodinnych faktorov — t.j. prichod pracovnej sily
spolu s celou rodinou);

- druhy potencial mozného narastu miery migracie do mesta Nitra predstavuje
podporovany prichod vybavenostno-vyrobnych aktivit (priemyselna vyroba tzv.
Cistého charakteru, velkoobchodné a skladové prevadzky, velkokapacitna
komer¢na vybavenost a pod.). Pre navrhové obdobie sa rezervuje pre nové
plochy celkovo vy$e 1,9 km? novych ploch (v stiGasnosti nezastavané plochy
alebo plochy v suc€asnosti s inou funkciou — plochy v ramci tzv. vybavenostno-
vyrobnych zoskupeni). Pri aplikacii podobnej uvahy ako pri predchadzajucom
bode je potrebnych novych 9500 pracovnikov, pricom pre bilan&né uvahy pre
mesto budeme uvazovat 4250 pracovnikov — potencionalnych novych
obyvatelov mesta. V ramci tejto kategérie mézeme predpokladat, Zze uvedeny
pocet novych obyvatelov (pracovne;j sily) pokryje aj potreby vybavenosti;

- dalSi predpoklad je potrebné uvazovat v suvislosti s proklamovanou snahou
mesta Nitra o rozvoj univerzitného Skolstva na Uzemi mesta, t.j. ciefavedoma
podpora univerzitného Skolstva a tym aj potencionalny mozny narast obyvatel-
stva mesta Nitra nielen o prechodnych obyvatelov ale aj o trvalého obyvatel-
stva. Tento kvantitativny narast nie je mozné nijako exaktne definovat, nie je
mozné sa ani opierat o obdobné priklady na izemi Slovenska alebo prilahlych
Statov, resp. nie su takéto informacie dostupné, ale na zaklade mozného
vzrastu priemyselnej vyroby je mozné ocakavat mozny suvisiaci vzrast
v oblasti terciarneho sektoru. Kedze vSak tato pracovna sila bude pravdepo-
dobne suc¢astou uvazovanych narastov pri predchadzajucich bodoch, mézeme
tu definovat orientadny narast pre navrhové obdobie 1000 pracovnikov —
potencionalnych novych obyvatefov mesta;

Na zaklade uvedenych vysoko optimistickych predpokladov je mozné cel-
kovo predpokladat’ pri ur€itom optimistickom variante projekcie obyvatelstva, pri
zapocitani migracie, ze celkovy narast obyvatelstva pre mesto Nitra mdze k roku
2025 predpokladat hodnotu cca 8000 obyvatelov, Cize okolo roku 2025 bude mat
mesto Nitra 93000 obyvatelov atento Udaj bude bilanénym vychodiskom pre
prognostikovanie demografického vyvoja mesta:

tab. 3: Projekcia obyvatelstva bez migracie — vysoky optimisticky variant

2005 rv 2010 rv 2015 rv 2020 rv 2025
(obyv.) (%) (obyv.) (%) (obyv.) (%) (obyv.) (%) (obyv.)
\ Nitra 85172 0,25 86236 0,50| 88392 0,50 90602 0,50 92867 \

Okrem predchadzajucich kvantitativnych predpokladov je velmi délezité
uvazovat aj o kvalitativnom naraste — v suvislosti so zvySujucim sa Standardom
byvania (znizovanie obloZnosti bytov a narastom velkosti bytovych jednotiek)
s predpokladom vzrastu poctu bytovych jednotiek o 1000 bytov €o prirodzene vyvola
potrebu lokalizacie novych pléch pre potreby byvania.
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Z uvedeného vyplyva, Ze mesto Nitra musi pripravit podmienky pre tento
migrany prirastok obyvatelstva nielen na Uzemiach v jestvujucej hranici
zastavaného Uzemia mesta, ale je nevyhnutné pripravit ,nové“ Uzemia mimo
zastavané Uzemie mesta. Do roku 2025 bude potrebné takto pripravit podmienky
pre cca. 10000 obyvatelov (cca. 8000 migracnych a 2000 ,domacich®).

Nakolko Uzemno-priestorové podmienky umozfiuju v ramci vymedzeného
Uzemia lokality Parovské luky (stdastou ktorého je aj rieSené Uzemie UP-Celku
Sindolka 1.) ,umiestnit* podstatne va&si podet obyvatelov, je potrebné stanovit
etapizéciu postupu urbanizovania Uzemia t.j zvolit postupnost stavebného rozvoja
v danej lokalite na podklade realnych spoloCenskych potrieb a investi¢nych
moznosti.
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3 REGULATIVY PRE PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKENE
VYUZIVANIE UZEMIA

V oddieli Regulativy pre priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia sta-
novujeme zasady, regulativy a limity pre vyuzivanie Uzemia podla jednotlivych prvkov —
fenoménov prirodného charakteru (vodstvo, vegetacia), urbanistického charakteru (zastavba,
verejné dopravné vybavenie, verejné technické vybavenie) a socio-ekonomického charakteru,
pricom kritéria stanovovania opatreni a navrhov su diferencované podla konkrétneho prvku
a jeho polohy v uzemi. Navrhy, opatrenia, regulativy a limity su vykreslené vo vykresovych
prilohach ¢€.2 - vykres ¢.2a Komplexny urbanisticky navrh, vykres €. 2b Vykres priestorovej
a funkcnej regulacie , vykres €. 2c Vykres funkéného Ucelu verejnych priestorov a regulacie
umiestnenia vybavenosti.






3.1 ZASADY OCHRANY ATVORBY KRAJINY (PRIRODNA
STRUKTURA UZEMIA A ZIVOTNE PROSTREDIE)
3.1.1 SUBSTRAT

Geologicka Struktura Uzemia je popisana v €asti prieskumov a rozborov.
V rieSenom Uzemi a jeho okoli sa nenachadzaju ziadne loziska nerastnych surovin,
ani iné geologicky vyznamné lokality a objekty.

V rieSenom Uzemi nedochadza k poSkodeniu a ohrozeniu substratu.
V kontaktnom Uzemi v juznej polohe pri rieke su evidované pozostatky byvalych
kalovych jam prevadzky cukrovaru. Na tejto ploche je substrat naruseny ale jeho
narudenie nema vplyv na rieSené uzemie.

Vo vymedzenom Uzemi nie su faktory ohrozujlce krajinné a zivotné pro-
stredie ani samotného Cloveka (napr. zosuvy, nahle poklesy uUzemia, vysoka
radioaktivita Uzemia a i.), alebo staZzujuce podmienky pre vyuZitie Uzemia (vysoka
seizmicka intenzita, nestabilné svahy, intenzivna eré6zia, objemové zmeny zemin,
sufézia a pod.). Z tohto pohladu nie je rieSené Uuzemie problémové — oblast mesta
Nitra patri medzi seizmicky stabilné oblasti.

Vo vymedzenom Uzemi na podklade informativnych geologickych priesku-
mov v kontaktnom Uzemi podzemné zeminy nevykazuju znaky plo$nej kontaminacie
a z hladiska vyskytu radénového prostredia spadd vymedzené uzemie do kategorie
so strednym a mistami vysokym radénovym rizikom, pri stavebnej Cinnosti bude
nutné zabezpedit opatrenia protiradénovej ochrany.

Potencialnym zdrojom znecistenia substratu je nelegalne sklddkovanie
odpadov - v rieSenom uzemi pri obhliadke neboli zistené miesta divokych skladok
komunalnych odpadov a ruderalnych ploch.

3.1.2 RELIEF

Struktura reliéfu Gzemia v &irSom a lokalnom Uzemi je popisana v Gasti
prieskumov a rozborov. Priamo v rieSenom Uzemi su vymedzené nasledovné
geomorfologické jednotky:

Upéatné polohy — zvinené roviny s previadajicim sklonom 1-3°. Prechodné
Uzemie medzi pohorim a nivou rieky, vyskytuje sa na uUpati Zobora od Lupky
k Sindolke. Svahy su prekryté spragovymi sedimentmi.

Mierne svahy a ploSiny s prevladajucim sklonom 1-3° Typické svahy na
upati pohoria, mierne sklonité, prekryté sprasou alebo deluvialno-koluvialnymi
sedimentmi. Priamo v rieSenom Uzemi sa vyskytuju na pomerne velkych plochach.

Mierne az stredne strmé svahy s prevladajucim sklonom 3-7° a stredne
strmé svahy s prevladajucim sklonom 7-12° Priestorovo nadvazuji na
predchadzajucu jednotku reliéfu, odliSuju sa len vaéSim sklonom reliéfu.

Antropogénny reliéf — nasypy a telesa cestnych komunikacii, mladé formy
reliéfu, viazané na technické diela v krajine — v rieSenom Uzemi najma cestné
komunikacie aich sprievodné objekty (vybociska, zastavky HD, chodniky) —
najvyraznejsim je koridor cesty 1/64.

V rieSenom Uzemi a v jeho kontakte sa nenachadzaju ziadne vyznamné
prvky reliéfu, ktoré by boli predmetom ochrany.

K najvyznamnej$im poSkodzujucim procesom z hladiska reliéfu v oblasti
Nitry sa prejavuje najma vodna eroézia, ktora postihuje svahy od sklonitosti 3-4°,
intenzivne sa prejavuje na svahoch so sklonitostou nad 7°, a to najma v pripade
velkoblokového spdsobu vyuZivania pozemkov. V ramci rieSeného Uzemia nie je je
terénny reliéf na vodnu eréziu nachylny vjeho hornej Casti kde sa svazitost
pohybuje od 4° do 7°. V rie§enom Uzemi sa struzkova a vymolova erdzia, rovnako
tak veterna erdzia prejavuju v malom rozsahu.

V pripade vymedzeného Gzemia zény Parovské Iuky — Sindolka I. ide cel-
kovo o stabilné uzemie.

3.1.3 KLIMA (ATMOSFERA, KLIMATICKE ZDROJE)
Klimatické podmienky tzemia

Katastralne uzemie mesta Nitra a rieSené uzemie patri do teplej klimatickej
oblasti, ktora je charakteristickd teplou niZinnou klimou s dlhym az vefmi dihym,
teplym a suchym letom, kratkou, mierne teplou, suchou az velmi suchou zimou s
velmi kratkym trvanim snehovej pokryvky. Priemerna ro€na teplota koliSe v rozpati
9-10°C (priemerné teploty jula su 18 az 20,5°C a januara -1 az -3°C), priemerné
rocné zrazky su 500-600 mm. Trvanie snehovej pokryvky je do 30-40 dni v roku.

V oblasti Nitry v§eobecne prevladaju SZ vetry, aj ked ich podiel v posled-
nych dvoch desatroCiach poklesol (z 25 % na 18 % vyskytu), dalSimi Castymi
smermi su V, SV a Z smer. NajsilnejSie vetry sa vyskytuju v zime a na jar (SZ vetry).
Bezvetrie sa vyskytovalo priemerne v 16 % merani - najvacsi podiel bezvetria je v
lete a zacCiatkom jesene.

Z mezoklimatického hladiska nie su v ramci rieSeného Uzemia vyznamnej-
Sie rozdiely — nivna rovina Parovkych IUk je charakteristicka vySSim poctom
inverznych situacii (vacsia hmlistost a vyskyt prizemnych mrazov) a nizSou
veternostou, je preto pomerne zranitelna z hladiska mozného znecistenia ovzdusia
(najmd v jesennych azimnych mesiacoch pri zvySenom vyskyte klimatickych
inverzii).

Ochrana ovzdusia a klimy

RieSené uzemie a uzemie celej lokality Parovskych luk a v SirSom kontexte
ani mesto Nitra nie sU vyznamné zhladiska potreby ochrany ovzdusSia
a klimatickych zdrojov — Uzemie nepatri medzi oblasti vyzadujuce osobitnd ochranu
ovzdusSia alebo oblasti riadenia kvality ovzduSia v zmysle §9 Zakona o ovzdusi.

Priamo vrieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne (stacionarne velké
alebo stredné a ani malé) zdroje znedistenia ovzduSia — v kontaktnom uzemi je
znecistenie lokalneho charakteru a suvisi s prevadzkami produkujucimi bezné
znecistujuce latky vyvolané prevadzkovanim zariadeni vybavenosti a byvanim.
Vyznamnym zdrojom emisii a tym aj znec€istenia ovzdu$ia si mobilné zdroje — a to
predovSetkym automobilova doprava, produkujuca Skodliviny z prevadzky
spalovacich motorov - CO, NOx, prchavé uhlovodiky (VOC), zlu€eniny olova.
Zdrojom znedistenia tohto druhu je doprava na ceste 1/51 (R1) al/64 ktora
prechadza rieSenym uzemim.

Faktory, ktoré sa pravdepodobne negativne prejavia v dlhodobejSom ¢aso-
vom horizonte, su globalna zmena klimy a narusenie ozénovej vrstvy. Su to
vSeobecné javy, ktoré nie su sice na lokalnej urovni sledované, ale prejavuju sa
v regionalnom a globalnom rozsahu. Zmena klimy sa prejavuje v oblasti Nitry
celkovym miernym néarastom priemernych tepl6t, poklesom zrazkovych uhrnov
(vratane snehovej pokryvky) a pritom zvySovanim extrémov — vyskytu intenzivnych
zrazok na jednej strane a dlhotrvajucich suchych obdobi na druhej strane. Prizemny
0zon prekracuje kriticki Urover koncentracii pre vegetaciu, ¢o ma vyznamny

negativny vplyv najmd na lesné ekosystémy a polnohospodarske kultary. Tieto
negativne trendy nie je mozné eliminovat okamzite (vyzaduju dlhodobé zmeny
ekonomike a hospodarstve, ale aj v priestorovej organizacii krajiny) aani na
miestnej urovni, avSak je potrebné ich zohladriovat pri priestorovom a itzemnom
planovani.

3.1.4 VODSTVO (HYDROSFERA, HYDROLOGICKE ZDROJE)
Struktiura vodstva tizemia

Katastralne uzemie mesta Nitra patri do povodia rieky Nitra, ktoru je moz-
né v podmienkach Slovenska zaradit medzi stredne velké a menej vodnaté vodné
toky. Celé uzemie je vlahovo deficitné, s nizkymi hodnotami odtokového koeficientu
a $pecifického odtoku z tzemia (1-5 l.s*.km). Tato skutocnost vyplyva jednak z
teplej a suchej klimy, jednak z faktu, Ze oblast Zobora sluzi najma ako infiltratna
oblast’ podzemnych véd a zberna oblast pre toky, vytvarajuce sa na uzemi.

Okrem rieky Nitra preteka v kontakte s rieSenym Guzemim a v jeho blizkosti
len potok Dobrotka.

Z vodnych tokov uzemia je hydrologicky sledovana len Nitra, na ktorej sa
prietokové charakteristiky sleduju v profiloch Nitrianska Streda a Nové Zamky.
Dihodoby priemerny roé¢ny prietok Nitry je v Nitrianskej Strede 15,33 m3.s?, v
Novych Zamkoch 18,19 mi.s. Rozdelenie priemernych mesacnych prietokov je
obdobné ako pri ostatnych tokoch dazdovo-snehovej oblasti - najvySSie prietoky su
profile Nitrianska Streda cca 130 m2.s, storo¢na voda je 370 m3.s2.

Plocha povodia Nitry je pod mestom Nitra 2876,7 km? a dlhodoby priemerny
prietok 17,64 m3.sL,

Z hfadiska hydrogeologickej rajonizacie patri rieSené uUzemie a jeho
okolie do dvoch zakladnych hydrogeologickych celkov - kry$talinika a mezozoika
JjuzZnej a strednej cCasti Tribeca a kvartéru Nitry od mesta Nitra po Nové Zamky.
Zasoby podzemnych vod v Uzemi sU viazané najma na kvartérmne fluvialne
$trkopiesky nivy Nitry (priemernd vydatnost vrtov 10-15 |.s?). Cerpané zasoby
podzemnych vod v oblasti Parovskych IUk boli v minulosti radovo na tGrovni 150 I.s™.
Zdrojom podzemnych véd nivy su rieka Nitra, vody prestupujuce z oblasti
pahorkatiny, na okraji pohoria i zrazkové vody a vody prestupujuce z mezozoickych
vrstiev pohoria Tribe€. Chemicky ide o kalcium - bikarbonatové vody s vysokou
mineralizaciou (500 - 1100 mg.IY) a sekundarnym znedistenim najma dusi¢nanmi.

MensSie pramene sa nachadzaju v Upatnej zéne Zoborskych vrchov (oblast
Sindolky, Zobora). Oblast Zoborskych vrchov je hydrogeologicky pomerne
vyznamna, pretoze je infiltratnou oblastou pre viaceré vyuzivané pramene a zdroje
podzemnych vod. Podla evidencie zasob obycajnych podzemnych véd
v jednotlivych hydrogeologickych celkoch SR (MZP SR, 1999) sa nachadza v rajone
mezozoika skupiny Zobora cca 370 l.s? vyuzitelnych zasob (v kategoriach C1
a C2).

Termalne a mineralne vody, ako aj zname zdroje geotermalnych vod sa na
vymedzenom Uzemi zony ani v okoli mesta nenachadzaju.

Vodné zdroje

V rieSenom Uzemi ani v celom katastralnom Uzemi mesta Nitra sa nena-
chadzaju vodarenské toky, vodohospodarsky vyznamné toky ani minerdlne a
prirodné lie€ivé vody.

V Uzemi lokality Parovské luky sa nachadzaju vodné zdroje Nitra — Pa-
rovské luky, ktoré sa vyuzivali uz od roku 1939. Do roku 1968 tu bolo postupne
vybudovanych az 22 odbernych objektov, zktorych bolo 11 uréenych na
zasobovanie pitnou vodou. Odber vody tu dosahoval cca 150 I.s™%. Od roku 1986 sa
vSak vodné zdroje nevyuzivaju z dévodov dlhodobo nevyhovujucej kvality vody
(najma Fe, Mn, H2S).

Na ochranu uUzemia pred ovplyvnenim alebo ohrozenim vodarenského
zdroja sa spravidla uréuju ochranné pasma vodarenskych zdrojov (PHO). Uréuju
sa v potrebnych pripadoch, ato vdvoch alebo troch stupfoch. Vodné zdroje
Parovskeé luky mali uréené PHO I. stupna, Il. stupfa vnatorné a Il. stupna vonkajsie.

Na zaklade ziadosti spravcu vodnych zdrojov (Zapadoslovenska vodaren-
ska spolo¢nost, a.s., OZ Nitra) Obvodny urad zivotného prostredia v Nitre ako
prislusny spravny organ svojim rozhodnutim zo dfia 1.3.2005 zrusil PHO II. stupiia
(vonkajsie, vnatorné). V stcasnosti uz preto pre dané vodné zdroje je v platnosti len
PHO I. stupfia. Na vymedzenom Gzemi zény Sindolka I. sa nenachadza Ziadny
vodny zdroj.

Znecistenie a ohrozenie povrchovych a podzemnych vod

Okolie mesta Nitra je mozno oznacit za zranitel'na oblast’ v zmysle vod-
ného zakona — su to polnohospodarsky a priemyselne vyuzivané Uzemia, z ktorych
odtekaju vody zo zrazok do povrchovych vod alebo vsakuju do podzemnych véd,
v ktorych je koncentracia dusi¢nanov vyssia ako 50 mg.I'* alebo sa méze v blizkej
buducnosti prekrocit (§ 30 vodného zakona). Plati to aj pre oblast lokality
Parovskych Iuk a rieSeného Uzemia.

Kvalita povrchovych véd v rieke Nitra a jej pritokoch, ako aj podzemnych
véd v celej oblasti, je dlhodobo nepriazniva. Nitra patri k najviac znecistenym
vodnym tokom na Uzemi Slovenska. Vo vsetkych ukazovateloch je zaradena
k silno a velmi silno znecistenej vode (profil Luzianky). Dlhodobo nepriazniva je
situacia najma v skupinach C - dopliiujuce chemické ukazovatele a E - biologické a
mikrobiologické ukazovatele, mierne sa zlepSuje v skupine A - ukazovatele
kyslikového rezimu. Z jednotlivych ukazovatelov je najhorSia situacia najma
v ukazovateloch chemicka spotreba kyslika (ChSKcr), nerozpustené latky,
amoniakalny dusik, celkovy fosfor, nepolarne extrahovatelné latky (NELuv), ortut
a koliformné baktérie, v ktorych kvalita vody dosahuje vacsinou IV. triedu.

Zdrojmi znecistenia vody vrieke Nitra su najma priemyselné podniky
a komunalne znedistenie na hornom a strednom toku rieky (Prievidza, Novaky,
Bosany), v oblasti Nitry je to najmad mestskd COV zberajuica odpadové vody
z lzemia celého mesta, ako aj COV vaésich podnikov (nad riesenym tzemim su to
napr. Sanker — Ferrenit, Vino Nitra) a odlahCovacie komory mestského
kanalizaéného systému.

Mensie vodné toky v uzemi lokality Parovskych luk (Dobrotka a JelSina) su
typické silnou eutrofizaciou vody, nedostato€nym samocistenim a pravdepodobne
nepriaznivymi ukazovatelmi kvality (kvalita vody sa tu nesleduje).

Kvalita podzemnych véd v oblasti Nitry je rovnako nevyhovujuca. Tyka sa
to jednak vodnych zdrojov, ale vo vSeobecnosti aj ostatnych podzemnych vod.
Odoberané vzorky vody zo studni v PHO vodnych zdrojov Parovskeé luky preukazali
zavadnost vody pre pitné Ucely - zistené boli nadlimitné hodnoty ukazovatelov NHa4,
Mn, Fe, HPOas, NO2, NOs, SO4, Cl, ako aj vysoka mineralizacia. Aj z hladiska



hygienicko — epidemiologického boli
pripadoch ako nevhodné.

Rovnako kvalita vody v pravidelne sledovanom vrte SHMU (DraZovce - vrt
029690) je nevyhovujuca najma z hladiska ukazovatelov Mn, Fe, NELuv, chloridy
a fenoly.

Nepriaznivy vplyv na kvalitu podzemnych véd ma predovSetkym silno zne-
Cistend rieka Nitra, pofnohospodarske a priemyselné zavody produkujuce odpadové
a emisné latky, ako aj komunalne znecistenie.

S globalnou zmenou klimy suvisi aj nepriaznivy trend vo vyvoji kvantity
a dostupnosti vodnych zdrojov — dlhodobo klesaju prietoky rieky Nitra, ¢o suvisi
s trendovym poklesom zraZkovych uhrnov. Na druhej strane sa zvySuje
pravdepodobnost vyskytu zrazkovych extrémov, a tym aj zvySené nebezpecen-
stvo vzniku povodni. Aj voblasti Nitry su zrejmé negativne trendy odtokovej
bilancie a zmeny rezimu podzemnych véd. Jednou z pri¢in je nepriaznivy trend
krajinnej Struktury v izemi (narast zastavanych a spevnenych pléch s minimalnou
retenciou a zrychlenym odtokom z Gzemia), dalSou pri¢inou je narast spotreby vody
v Uzemi suvisiaci s rastom poétu obyvatelov a zvySenym vyuzivanim domovych
studni na ucely zavlazovania vo vlahovo deficithom obdobi.

Vplyv navrhu rieSenia na vodstvo

V Gzemi rieSenej zony Parovskeé luky — Sindolka |. sa nenachadzaju vodné
zdroje a Uzemie nezasahuje do ochranného pasma vodnych zdrojov umiestnenych
v uzemi Péarovskych luk. Zastavba navrhovana v rieSenom uUzemi nebude mat
priamy vplyv na vodstvo.

K limitom urbanistického rozvoja vymedzeného Uuzemia patri najma rieSenie
spbspobu odvedenia povrchovych dazdovych véd hlavne zo spevnenych pléch
a striech objektov. Zamerom je ponechat zrazkové povrchové vody v maximalnom
podiele v danom Uzemi prirodzenym vsakovanim.

podzemné vody hodnotené v mnohych

3.1.5 PODY (PEDOSFERA, PEDOLOGICKE PODMIENKY)

Struktara pody Gzemia

Uzemie v lokalite Parovskych luk a rieSené Gzemie je z hladiska vlastnosti
pddneho krytu mozné charakterizovat ako Uzemie s prevahou hydromorfnych péd,
vyznamne ovplyvnenych ¢innostou ¢loveka.

V polnohospodarsky vyuzivanom uUzemi prevliadaju na nive Nitry fluvizeme
modalne a glejové. POdy =zastavaného Uzemia a technickych diel patria
k antrozemiam (plochy bez suvislej pddnej pokryvky) a kultizemiam (zahradné
a kultivované pody).

P&dne jednotky v rieSenom Uzemi charakterizujeme na zaklade vlastného
terénneho prieskumu pod realizovaného vramci prieskumov a rozborov
a porovnavame ich s oficialne platnym systémom pddno-ekologickych jednotiek
(BPEJ), ktoré su zakladom pre hodnotenie produkénej schopnosti (tried kvality)
polnohospodarskych péd. Na zaklade terénneho prieskumu péd a mapovania
krajinnej Struktury v rieSenom Uzemi sme vymedzili nasledovné podne jednotky:

llimerické pédy

KM1 — prechodné pddy na deliviach — hnedozeme erodované az kam-
bizeme s obsahom skeletu. Ide o prechodné pédy, ktoré sa vyvinuli na zmieSanom
deluvialno-koluvialnom substrate svahovych hlin v podhori Trib&a. Pédy su stredne
hlboké az hlboké, hlinité az piesoCnato-hlinité, s malym obsahom skeletu vo
vrchnom horizonte, ktory sa postupne zvySuje a prechadza vacSinou do
skeletnatych svahovin. Pédy su vhodné na menej intenzivne polné hospodarstvo,
typické vyuZitie je ako zahrady a vinohrady. Tieto pddy sa vyskytuju ne prevaznej
ploche rieSeného uzemia.

Antropogénne pody

ANL1 - pédy na nepdvodnych substratoch (navazkach, skladkach)

Zaradili sme sem nepdvodné inicialne stadia péddneho krytu na nekultivova-
nych stanovistiach (navazky, skladky materidlov a pod.). Tieto plochy nie su
vyuzivané, spravidla su pokryté ruderalnou vegetéciou alebo naletom drevin. Casto
ide o kontaminované plochy, vyzadujuce sanaciu. Klasifikovat ich mozno ako
antrozeme degradacné. V rieSenom Uzemi sa takéto pddy vyskytuji na malych
plochach. Typické su pre technické arealy a plochy zastavby (byvaly areal Top-
guma).

KT1 — pddy na nepbvodnych substratoch — navazkach, kultivované, pro-
dukéné, avsSak kultivované, Casto zatravnené a s vysadenymi alebo prirodzene
rastucimi drevinami. Zaradili sme sem pody na nasypoch ciest, hrddzach vodnych
tokov, zatravnenych plochach technickych objektov a podobnych stanovistiach.
Nevyuzivaju sa hospodarsky, vegetacia ma ochranny a hygienicky ucinok.
Klasifikovat ich mozno ako kultizeme degradacné. V rieSenom Uzemi sa takéto
pbdy vyskytuju na malych plochach.

Nevyvinuté pédy

NV2 — zastavané plochy a neplodné plochy bez pédneho pokryvu. Ide
o plochy bez vyskytu pédneho pokryvu, spevnené a zastavané plochy. V rieSenom
uzemi sa tieto plochy vyskytuju na plochach komunikacii.

(Poznamka: kompletny pasport péd Uzemia pre uzemie lokality Parovké Iuky je
spracovany v dokumentacii prieskumov a rozborov.)

Bonitované pédno-ekologické jednotky

Vlastnosti a kvalita polnohospodarskych péd st v SR vyhodnocované po-
mocou bonitovanych poédnoekologickych jednotiek BPEJ, ktoré su zaroven
podkladom pre vyhodnotenie ceny polnohospodarskej pédy a pozemkov napr.
v procese pozemkovych Uprav.

Bonitovana pédnoekologicka jednotka predstavuje skuto¢nu €ast pddneho
krytu, ktora ma rovnaké klimatické a pédne vlastnosti a rovnaky sklon svahov. BPEJ
su vyjadrené ohrani¢enymi arealmi so 7-miestnymi Ciselnymi kddmi, priom kod
obsahuje informacie o prislusnosti ku klimatickému regiénu, zatriedenie do hlavnej
pddnej jednotky, idaje o svahovitosti a expozicie reliéfu, skeletovitosti a hibky pédy
a zrnitosti pddy. Detailné vyhodnotenie vlastnosti BPEJ a ich zoznam pre Uzemie
Slovenska su uvedené v publikacii Linke§, Pestun, DZatko (1996). Pasport pddo-
ekologickych jednotiek (BPEJ) Uzemia je spracovany v dokumentécii prieskumov
a rozborov k rieSenému Uzemiu a celej lokality Parovské luky.

Produkénost’ pody

Ochranu polnohospodarskej pédy v SR ustanovuje zakon o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody ¢. 220/2004 Z.z. v zneni jeho zmien podlia
zakona €. 219/2008 Z.z. Jeho cielom je ochrana vlastnosti a funkcii polnohospodar-
skej pody a zabezpeclenie jej trvalo udrzatelného obhospodarovania a vyuzivania.
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RieSi ochranu pofnohospodarskej pddy pred degradaciou, erdziou, zhutnenim,
rizikovymi latkami a pri nepolnohospodarskom vyuziti.

Podla §12, ods. 2 zakona je pri nepofnohospodarskom vyuziti potrebné
chranit polnohospodarsku pédu zaradenu podla koédu bonitovanej pddno-
ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny.

Polnohospodarske pédy v ramci Uzemia lokality Parovské luky patriace do
1.-4. kvalitativnej skupiny su uvedené v prieskumoch a rozboroch. Patria sem
Ciernice, Cast fluvizemi a hnedozemi. Na vymedzenom Uzemi pre rieSenie sa tieto
kvalitativne a chranené p6dy nenachadzaju.

V rieSenom Uzemi sa podla mapovania nachadzaju tieto BPEJ so 7 a 5-
miestnym kédovanym znacenim a kvalitativnym zaradenim:

BPEJ 0154672 (15401) — 8 bonitna skupina o celkovej vymere ................ 1,3985 ha
BPEJ 0145202 (14502) — 4. bonitna skupina o celkovej vymere ............. 13,3731 ha

Znecistenie a ohrozenie pédnych zdrojov

Oblast mesta Nitry sa z hladiska kontaminacie péd nachadza v Uzemi s
nizkym obsahom rizikovych latok, ktoré su sledované v celoStatnom monitoringu
pbd (VUPOP Bratislava). Obsah vacsiny rizikovych latok — Cd, Pb, Cr, Ni, Pb, Cu,
Zn — je hlboko pod hygienickymi limitmi. Arzén sa taktiez v prevaznej Casti pdd
vyskytuje pod hygienickym limitom (19 mg/kg celkového obsahu).

Zo ostatnych znecistujucich latok sledovanych v monitoringu péd je obsah
sumy polycyklickych aromatickych uhlovodikov (PAU) pod hygienickym limitom.
Obsah ostatnych polutantov zo skupiny chlérovanych uhlovodikov (PCB, HCH, DDT
atd.) a ropného znecistenia (NEL) v ploSne vyznamnejSej miere nebol zazname-
nany (tzv. bodové znecistenia nie s predmetom monitoringu pod).

NajvyznamnejSou formou fyzikalnej desStrukcie pody je erézia pody ktora
sa prejavuje hlavne v svaZzitych polohach Gzemia. Faktormi vyskytu vodnej erdzie su
nespravne vyuzivanie pédneho fondu (absencia protieréznych opatreni, nevhodna
Struktara plodin), ale aj nepriaznivé fyzikalne vlastnosti pédy, pddna Struktura
a maly obsah humusu. Erézia pédy sa v rieSenom Uzemi vyrazne neprejavuje.

Zhutnenie pod je ploSne relativne rozSirenou degradaciou pdd, je doésled-
kom utlaéenia podpovrchovej vrstvy pody dlhodobym pouzivanim tazkych
mechanizmov. Oblast do ktorej spada aj rieSené Uzemie patri medzi pdody
potencialne nachylné na zhutnenie.

Z hladiska vyuzivania produkéného potencialu péd je nepriaznivym tren-
dom ubytok polnohospodarskej pédy so sucasnym zvySovanim podielu uzemi
s trvalou, resp. dlhodobou stratou produkénej schopnosti pdéd (najma zastavané
plochy). Trend zniZzovania vymery polnohospodarskej pddy je zrejmy v kazdom
urbanizovanom uUzemi — najvacSie Ubytky sU spojené s bytovou a priemyselnou
vystavbou. ZniZuje sa aj produkény potencidl pdd v intravilane — zmenSuje sa
vymera zahrad, sadov a vinohradov a zvacSuje sa vymera zastavanych pléch.
Negativnym trendom je zmenSovanie velkosti pozemkov ur€enych na vystavbu pri
sucasnom zvacsSovani zastavanej plochy domov a spevnenych ploch (cesty, terasy
a pod.). Novonastupujiucim javom ohrozujiucim pddne zdroje je trend budovania
velkych priemyselnych a obchodnych arealov na periférii zastavanych Uzemi obci
na polnohospodarskej pdde, a to spravidla na urodnych pédach v rovinnych a mélo
¢lenitych polohach. Tento trend sa prejavi aj vramci lokality Parovské luky a
vymedzeného Uzemia zény Sindolka I. a suvisi s rozvojovymi zamermi mesta Nitra.

Navrh zaberov pofnohospodarskeho pédneho fondu

Navrh zaberov pbdneho fondu pre nepolnohospodarske vyuzitie
v rieSenom Uzemi obytnej zény Parovské luky s vyhodnotenim jednotlivych pléch je
obsahom dokumentacie UPNO mesta Nitra. V ramci prerokovacieho konania
navrhu UPNO mesta Nitra bol vydany predbezny suhlas na zaber pdédneho fondu
Krajskym pozemkovym uradom v Nitre. Navrhovany zaber pd6dneho fondu pre
nepolnohospodarske vyuZitie bol pre rie§ené Uzemie zény Sindolka I. podla UPNO
mesta Nitra evidovany pod oznaenim lokality €.9 v ramci ostatnych navrhovanych
zaberov pre prvi etapu stavebného rozvoja Gzemia. Navrh UPN zény Sindolka I.
predpoklada v ramci vymedzeného Uzemia rieSit trvaly zaber a odnatie pléch
polnohospodarskeho pddneho fondu na nepolnohospodarske vyuzitie v tychto

vymerach:
BPEJ 0154672 (15401) — 8 bonitna skupina o celkovej vymere ................ 1,3985 ha
BPEJ 0145202 (14502) — 4. bonitna skupina o celkovej vymere ............. 13,3731 ha

Celkom navrhované zabery polnohospodarskeho pédneho fondu 14,7716 ha

P&dny fond v rieSenom Uzemi je zaradeny podla kédu bonitovanej pédno-
ekologickej jednotky do 4. a 8. kvalitativnej skupiny. Zaber pédneho fondu pre
nepolnohospodarske vyuZzitie bude mat trvaly charakter a je podmieneny vydanim
suhlasu Krajského pozemkového uradu v Nitre.

Vplyv navrhu tizemného planu na prirodné zdroje
Navrh stavebného rozvoja na vymedzenom uUzemi zony vyvolava

poziadavku na trvaly zaber polnohospodarskeho pédneho fondu vo vymere 14,7716
ha. Nie su iné pozZiadavky na obmedzenie prirodnych zdrojov.

3.1.6 VEGETACIA A ZIVOCISSTVO (BIOSFERA, BIOLOGICKE PODMIENKY)

Vegetacia a zivociSstvo Gizemia

Uzemie lokality Parovskych Iuk je situované na hranici dvoch fytogeografic-
kych oblasti — pandnskej (Podunajska nizina) a karpatskej (Tribe¢), o ma uréujuci
vplyv na charakter vegetacie. Zna¢né zastupenie maju prvky bezlesnej xerotermnej
kveteny, v Tribeli tvoria podstatnd cast taxdny karpatskej lesnej kveteny,
doznievaju tu niektoré atlantické a subatlantické prvky. Fléra oblasti Nitry je
mimoriadne druhovo bohata, a to najma v Zoborskej skupine Tribe€a (Svobodova,
Rehorek, ms. uvadzaju vyskyt 761 druhov vyssich rastlin). Uzemie je vyznamné aj z
hladiska vzacnosti a ohrozenosti fléry. Viacero druhov tu dosahuje zapadnu alebo
severnu hranicu svojho aredlu, dva druhy maju v Zoborskej skupine jediné miesto
vyskytu na uzemi Slovenska - Lathyrus venetus a Galium parisiense ssp. anglicum,
jeden taxén (Thlaspi jankae) tu ma loccus classicus (Svobodova a Rehotek, ms.) a
mimo Zoborskej skupiny TribeCa sa vyskytuje iba v Slovenskom krase.

Vzhlfadom k tomu, Zze Uzemie Parovskych IUk lezi v nizinnom vySkovom
stupni a do oblasti Zoborskych vrchov zasahuje len okrajovo a to predovSetkym
v oblasti vyskytu xerotermnej flory (Lupka), vegetacia uUzemia je teplomilna.
Dominantnou jednotkou rekonstruovanej vegetacie v Uzemi su luzné lesy nizinné,
v podhori Tribe€a, dubohrabové lesy karpatské a dubovo-cerové lesy.
V pahorkatine prevladaju dubohrabové lesy pandnske.

V rieSenom Uzemi sa lesna vegetacia nenachadza.

Redlna vegetacia je na vac¢Sine Uzemia podstatne odliSna od pdvodnej —
v celom Uzemi prevazuju pofnohospodarske a urbanizované plochy so sekundarnou
vegetaciou. V oblasti Nitry sa najviac blizia k jednotkam rekonstruovanej prirodzenej
vegetacie lesné spolocenstva. Priamo v Uzemi Parovkych lUk sa v§ak nachadza len



jedna plocha lesnej vegetacie — fragment luzného lesa zvdzu Salicion albae pri
vodnych zdrojoch pod Lupkou. Z nelesnych spolo¢enstiev si v Uzemi najviac
zastupené synantropné spolo€enstva, vyskytuju sa aj Ciasto€ne prirodzené vodné
a travobylinné spolo¢enstva. Pomerne vyznamné typy spoloCenstiev su viazané na
vodné plochy a toky (v kontaktnom Gzemi je to potok Dobrotka a vodné plochy pod
Lupkou). Patria sem spoloCenstva triedy Lemnetea (spoloenstva na hladine véd
plavajucich a vzplyvajucich rastlin, nezakorenenych v dne, zvazu Lemnion minoris),
triedy Potametea (spolodenstva sladkovodnych rastlin) a tiez triedy Phragmitetea
(spolo€enstva trste a vysokych ostric) a to zvdzov Phragmition, Sparganio-Glycerion
fluitantis a fragmenty porastov zvazu Caricion gracilis. Spolo€enstva luk a pasienkov
na vlhkych az &erstvo vihkych stanovistiach triedy Molinio-Arrhenatheretea sa na
pomerne velkych plochach vyskytuju na nive rieky Nitry v ochrannych pasmach
vodnych zdrojov, su v8ak dost degradované.

V Uzemi su zastupené spoloenstva krovin a lesnych plastov zvazov Pru-
nion spinosae a Prunion fruticosae. Velmi roz8irené su synantropné spolo€enstva —
napr. spolo¢enstva tried Chenopodietea - ruderalne spolocenstva rumovisk, skladok
a burin v okopaninach Artemisietea vulgaris - nitrofiiné spoloéenstva rumovisk,
skladok, pustych miest a lesnych okrajov Plantaginetea majoris - spoloenstva ciest,
chodnikov a zaplavovanych porastov a Secalietea - burinové spolo€enstva obilnych

poli.

Z hladiska vyskytu fauny patri oblast Parovskych luk k hodnotnym uze-
miam. Zo zoogeografického hladiska je Uzemie vyznamnym spojovacim ¢lankom
medzi pandnskou a karpatskou faunou. Prirodzenym sprievodnym fenoménom tejto
skuto€nosti je zvySena druhova rozmanitost Zivo&ichov. Vyskytuju sa tu viaceré
vyznamné zivo€iSne spoloCenstva — najma spoloCenstva listnatych lesov a
xerotermofilné zivoCiSne spoloCenstva, v ktorych sa vyskytuju vzacne a chranené
druhy Zivogichov. Rie$ené Gzemie Sindolka I. je v okrajovej polohe zastavaného
Uzemia mesta — na tomto Uzemi nie su vyrazné hodnotové prvky fauny.

Typizacia biotopov v uzemi
V ramci prieskumov a rozborov Uzemného planu bol realizovany terénny
prieskum Uzemia za Uc¢elom aktualizacie su€asného stavu vyuzivania Uzemia,

vratane vegetacie a biotopov. Prehlad zistenych typov biotopov a ich charakteristika
je popisana v dokumentacii prieskumov.

Sucasna sStruktura vegetacie

Priestorova charakteristika vegetacie:

Vysoka drevinna vegetacia trvala (plochy vegetacie s prevahou stromovej
vegetacie) — zastlipena je najmenej zo vSetkych kategdrii, len na cca 3 % vymery
uzemia lokality Parovskych luk. Nachadza sa najmé v priestore starych ramien
alesika pri vodnych zdrojoch pod Lupkou, menej v okoli vodnych zdrojov za
hydrocentralou a v ostatnom uzemi. VacSie zastupenie tejto jednotky je na uzemi
Nitrianskej nivy, v celku Zoborské vrchy (a to aj v rieSenom Uzemi) je zastupena
minimalne.

Stredne vysoka drevinna vegetacia trvala (plochy prevazne s krovinnou
vegetaciou alebo so slabSim zastupenim stromovej vegetacie, vratane sadov
a vinohradov) - zastipena je na cca 12 % vymery Uzemia lokality Parovskych IUk.
Stredne vysoka vegetacia sa nachadza najma v okoli zastavanych a technickych
arealov (Zelokvet, Vodna, Za hydrocentralou, Sindolka), v priestoroch zahrad
a zahradkarskych oséad, v okoli ciest a vodnych tokov. Tato kategdria vegetacie je
viac zastupena v PFCelku Zoborské vrchy. V rieSenom Uzemi sa stredne vysoka
drevinna vegetacia trvala nachadza v polohe pri miestnych komunikaciach.

Nizka bylinna vegetacia trvala (travne porasty — luky, pasienky a bylinné
uhory) — zastipena je na 11% vymery Uzemia lokality Parovské Iuky, tvoria ju
bylinné porasty najma v arealoch PHO vodnych zdrojov 1. stupfia a travne porasty
v okoli ciest bez vysadby drevin. Tato kategéria vegetécie je viac zastupena
v uzemi Nitrianskej nivy a jej vyskyt je aj v rieSenom uzemi na plochach svahov pri
miestnych komunikaciach.

Nizka bylinna vegetacia do€asna (kultiry na ornej pdde) — v rieSenom
uzemi dominuje, tvori takmer dve ftretiny celkovej vymery. Patri sem orna pdda
s polnymi kultirami, z ktorej Cast je v suCasnosti nevyuzivana (Uhory na ornej
pbde).

Plochy bez vegetacie - zastavba, spevnené plochy, komunikacie — tvoria
cca 8% vymery Uzemia lokality Parovskych luk, nachadzaju sa v zastavanych
arealoch mimo rieSeného Uzemia, patria sem aj vodné toky a cestné komunikacie .
Plochy bez vegetacie su zastupené v rieSenom Uzemi iba v rozsahu spevnenych
pléch miestnych komunikacii.

Funkéna charakteristika vegetacie

Ekostabilizujuca vegetacia v krajine (vegetacia s vyznamnou ekologickou
funkciou) bez hospodarskeho vyuzivania - patri sem napr. mimolesna drevinna
vegetacia, mokrade, polnohospodarsky nevyuzivané travne porasty. Celkovo sa
tento typ vegetacie nachadza na cca 16% vymery Uzemia lokality Parovskych luk -
najma v severnej Casti (okolie vodnych zdrojov a ramien pod Lupkou), vychodnej
Casti (vodné zdroje za hydrocentralou), menej v juznej Casti Uzemia. Patria sem aj
vodné toky v uzemi. V polohe rieSenej zony sa ekostabilizujica vegetacia
nenachadza.

Urbanna vegetacia s environmentalnou funkciou (plochy verejnej zelene
a zelene v ramci technickych objektov) — tvoria cca 3 % vymery Uzemia lokality
Parovské luky, zaraduju sa sem plochy trvalej vegetacie v technickych arealoch
a v priestoroch cestnych krizovatiek. Takato vegetacia sa vrieSenom uUzemi
nenachadza.

Vegetacia v krajine s prevazujucou environmentalnou funkciou (timenie
pdsobenia nepriaznivych vplyvov socioekonomickych aktivit — najma hygienicka
aizolatna zelen) — patri sem najma zelen popri cestnych komunikaciach, tvori
menej ako 4 % Uzemia lokality Parovské luky. Tato kategdria vegetacie sa
v rieSenom Uzemi nenachéadza.

Produkéna vegetéacia s vyznamnejSou ekostabilizaénou a environmentélnou
funkciou (vegetacia zahrad pri rodinnych domoch, zahradkarske osady, sady) —
vyskytuju sa na 2 % vymery Uzemia lokality Parovskych Ik, sustredené su v okoli
Sindolky, aredlu Za hydrocentralou a aredlu Vodna. VrieSenom Uzemi sa
nenachadza.

Produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizatnej ale-
bo environmentalnej funkcie (vegetacia polnohospodarskych kultur — orna péda). Je
dominantnou jednotkou vegetacie v rieSenom Uzemi ako aj v uzemi lokality
Parovskych IUk, kde celkovo zabera 66 % vymery. Patri sem ornd péda s pofnymi
kulturami, z ktorej €ast je v su€asnosti nevyuzivana (Uhory na ornej péde).

Bez funkcie, resp. neuréena funkcia — ruderalne plochy a plochy s prevazne
negativnym pdsobenim na zZivotné prostredie - vyskytuju sa len v izemi Nitrianskej
nivy, tvoria menej ako 1 % vymery Uzemia lokality Parovskych Uk, su sustredené

v okoli technickych aredlov (menSia plocha sa nachadza pri aredli Vodna).
V rieSenom Uzemi nie su zastupené takéto plochy.

Plochy bez vegetacie - zastavba, spevnené plochy, komunikacie. Nacha-
dzaju sa na vymere 8 % Uzemia lokality Parovské luky - v zastavanych arealoch
(Zelokvet, Vodna, Za hydrocentralou, éindolka), patria sem aj cestné komunikacie
a vodné toky. Takéto plochy v rieSenom Uzemi su zastipené spevnenymi plochami
ucelovych a miestnych komunikacii.

Ochrana prirody a krajiny, bioticky vyznamné tizemia

Ochrana Uzemia je pravne vymedzena zakonom NR SR €. 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a krajiny. Ustanovené su podmienky vSeobecnej i osobitnej
ochrany prirody a krajiny. Definovand je uzemna ochrana (osobitna ochrana uzemi
v I.-V. stupni ochrany), druhova ochrana (rastliny, Zzivo€ichy, nerasty a
skameneliny), ochrana drevin a vyznamnych stromov.

Oblast mesta Nitra je vyznamna aj z hladiska ochrany prirody a krajiny.
Cast l(zemia mesta je zaradena do Chrénenej krajinnej oblasti Ponitrie —
v kontaktnom uzemi lokality Parovské luky je juzny okraj CHKO Ponitrie a Uzemie
PR Lupka. V rieSenom Uzemi nie su Uzemia spadajuce pod ochranu oblasti prirody
a krajiny.

Vplyv prirodnych Uzemi spadajucich pod ochranu sa prejavuje aj v polohe
SirSieho Uzemia. Vacsina z chranenych rastlin a zivoc€ichov sa vyskytuje v priestore
Lupky, niektoré v8ak boli zistené aj v uzemi Parovskych luk — ato na lokalitadch
vodnych zdrojov pod Lupkou, pri kanaloch Dobrotka a Jeldina, ako aj v PHO
vodnych zdrojov za hydrocentralou.

Podra vyjadrenia ObUZP v Nitre sa priamo v Gzemi Parovskych Itk vysky-
tuju nasledovné ohrozené a iné vyznamné druhy rastlin:

- Allium angulosum (cesnak hranaty) — EN — kriticky ohrozeny druh — Uhory
v PHO Parovské luky

- Althaea pallida (ibiS bledy) — EN - kriticky ohrozeny druh - Uhory v PHO
Parovské luky

- Sagittaria sagitifolia (Sipovka vodna) — potok Dobrotka — LR — menej ohrozeny
druh

- Berula erecta (berla vzpriamena) - VU — zranitelny druh - kanal JelSina, potok
Dobrotka

- Butomus umbellatus (okrasa okolikata) — VU — zranitefny druh - kanal JelSina,
potok Dobrotka

- Alisma plantago-aquatica (zabnik skorocelovy) - kanal JelSina

- Iris pseudacorus (kosatec zlty) — Uhory v PHO Parovské luky, kanal Jel$ina,
potok Dobrotka

- Physalis alkekengi (machovka cere$fiova) — lesik pri vodnych zdrojoch pod
Lupkou

- Scutellaria galericulata (SiSak vrubkovany) — lu&ne uhory pri vodnych zdrojoch
pod Lupkou

- Sparganium erectum (jezohlav vzpriameny) — kanal JelSina, potok Dobrotka

- vysoké ostrice — takmer vo v8etkych mokradnych lokalitach v tzemi.

V riesenom Gzemi zény Sindolka I. neboli identifikované vyznamné druhy

rastlin.

Poskodenie a ohrozenie bioty a biodiverzity

Medzi negativne désledky €innosti ¢loveka na bioticku zloZku krajiny patria
napr. strata biotopov, zniZovanie stupfa ekologickej stability, introdukcia

nepbévodnych druhov, posSkodenie bioty v dosledku znedistenia ovzduSia a véd,
nevhodnej lokalizacie aktivit v krajine, klimatickej zmeny, intenzifikacie
polnohospodarskej vyroby, nedodrziavania legislativy a pod. Negativny vplyv na
rastlinstvo a zivocCiSstvo sa prejavil v oslabeni ich populacii a znizeni biologickej
réznorodosti, vratane vymiznutia niektorych druhov.

V priestore Uzemia lokality Parovskych luk su vplyvy ludskej €innosti na
biotu velmi rozsiahle a intenzivne. Prevazna Cast Uzemia bola premenena na
polnohospodarske pozemky (predovSetkym orni pddu) alebo urbanizované plochy.
Vacésina pbvodnych druhov rastlin a zZivo&ichov z luzemia vymizla, resp. sa
zachovala len fragmentalne. Druhotné stanovistia boli osidlené najma synantrop-
nymi druhmi rastlin a zivocichov.

V oblasti Parovskych Iuk sa prirodzené rastlinné a zivo€iSne spoloCenstva
zachovali len na malych plochach vibovo-topolovych lesov v oblasti vodnych
zdrojov a polovnickej strelnice pod Lupkou. Relativne prirodzena vegetacia sa
vyvija na dlhSie opustenych stanoviStiach najma v zamokrovanych lokalitach,
pripadne popri vodnych tokoch. Prevazna &ast Uzemia je tvorena druhotnymi
spolo€enstvami, v drevinnych porastoch s dominantnym vyskytom invazneho druhu
javorovec jasenolisty (Negundo aceroides) a Sirenim inych nepdvodnych druhov
(najma agat biely, orech kralovsky). Ddsledkami intenzivneho vyuzivania uzemia je
nizky stupen biotickej kvality a stability uzemia. Sprievodnym javom je Sirenie
nepdvodnych druhov rastlin, vratane invaznych a synantropnych druhov rastlin
a burin.

K najviac ohrozenym typom biotopov v Uzemi, pre ktoré je zrejmy dlho-
doby ubytok ich vyskytu, resp. nepriazniva Struktira spoloCenstiev patria najma
luzné lesy vibovo-topolové, luéne a pasienkové Uhory, regulované vodné toky,
kanaly a mftve ramena.

Na druhej strane sa v Uzemi lokality Parovské luky a konkrétne aj vo vyme-
dzenom Uzemi na rieSenie prejavuje aj opacny trend — nevyuzivanie pol'nohospo-
darskych pozemkov a travnych porastov a ich postupna degradacia. Tyka sa to
najma luk v PHO vodnych zdrojov, ktoré su dlhodobo nevyuzivané, pricom sa uz
vyrazne zmenila ich Struktira a nastupila aj sukcesia drevin. Rovnako tak pomerne
velké plochy ornej pddy na nive Nitry su niekolko rokov ponechané uhorom
a v suc€asnosti su zaburinené. Ani tento jav v8ak nie je z hladiska biodiverzity
a biotickej kvality Uzemia Ziaduci, pretoZze na opustenych polnohospodarskych
plochach sa vyvijaju sekundarne synantropné spolocenstva.

Vplyv navrhu stavebného rozvoja na vyznamné prirodné zdroje

Vplyvom postupného stavebného rozvoja v vymedzenom Uzemi sa bude
pretvarat jeho krajinna Struktdra a menit biota prostredia. V ramci GUzemia zény
Parovské luky sa nachadzaju niektoré vyznamné prirodné zdroje, ktoré by mali byt
pri navrhu funkéného usporiadania uzemia reSpektované. RieSenie uzemného planu
vymedzenej zény Sindolka |. nezasahuje do bioticky vyznamnych pléch a v zasade
reSpektuje vymedzené prvky a kostru MUSES ktoré s definované v kontaktnom
uzemi rieSenej zony.
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3.1.7 VYBRANE ENVIRONMENTALNE RIZIKOVE FAKTORY
Ziarenie z prirodnych zdrojov, radénové riziko

Najvyznamnejsi zdroj oziarenia obyvatelov predstavuje radén a produkty
jeho radioaktivnej premeny. Z tohto doévodu sa venuje problematike prirodnej
radioaktivity a raddénového rizika osobitna pozornost. V SR bola ustanovena
zdsahova uroven objemovej aktivity radonu pre bytové priestory, zavedeny bol
monitoring a spracované boli mapy radénového rizika pre celé uzemie.

Hodnota ekvivalentnej objemovej aktivity radénu ¢ini v okrese Nitra v
priemere 72,60 Bg.m=, ¢o je viac ako priemer SR (48 Bg.m). Na prevaznej Casti
Uzemia okresu vSak bolo zistené nizke radénové riziko. Stredna kategodria
radonoveého rizika je predpokladana pre severnu Cast katastra mesta v oblasti
Zoborskych vrchov. Uzemie lokality Parovské IUky je zaradované do oblasti
S nizkym radénovym rizikom.

Na podklade informativnych geologickych prieskumov vykonanych pri
vystavbe v kontaktnom Uzemi vymedzeného pre rieSenie z hladiska vyskytu
radonového prostredia je rieSené Uzemie zaradované do kategdrie so strednym
radonovym rizikom, respektive s moznostou vyskytu vysokého radénového rizika,
z toho vyplyva potreba a nutnost pri buducej stavebnej &innosti zabezpecit
technické opatrenia protiradénovej ochrany.

Hluk

Hlukové zat'azenie prostredia je fenoménom, ktory je sprievodnym javom
mnohych aktivit ¢loveka. Je produkovany najma v priemyselnych prevadzkach,
doprave, v energetickom a taZobnom priemysle. Z regionalneho hfadiska je
najvyznamnej$im zdrojom hluku doprava, najma cestna. Podla poznatkov
zdravotnictva hlukova hladina 65 dB(A) predstavuje hranicu, od ktorej za€ina byt
negativne ovplyviiovany vegetativny nervovy systém. Pripustné hladiny hluku
z hladiska ochrany zdravia su stanovené Nariadenim vlady SR ¢&. 40/2002
0 ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami.

V lokalite Parovskych Ik aaj vrieSenom Uzemi sa nachadza len jeden
vyznamnej$i zdroj hlukového zataZzenia — cestna doprava. V kontakte s rieSenym
Uzemim prechadzaju dva vyznamné cestné tahy — cesta 1/51 (R1) v Useku Trnava —
Nitra a cesta 1/64 v Useku Nitra — Topol&any. PozdiZ hlavnych cestnych tahov je
dokumentovana zvySena hladina hluku s premenlivou Uroviiou v zavislosti od
dopravnej zataze. Zastavbou pri danych komunikaciach sa zmeni podiel Uzemia
zatazovaného hlukom.

Nakladanie s odpadmi

Skladkovanie odpadov je zdrojom kontaminacie okolitého prostredia, a to
najma v pripade nepovolenych, resp. neriadenych a tzv. divokych skladok odpadu.
Priamo v rie§enom Uzemi lokality Sindolka I. neboli po&as terénneho prieskumu
zistené zivelné sladky komunalneho odpadu.

Vplyv navrhu stavebného rozvoja v oblasti environmentalnych riziko-
vych faktorov

Zamer stavebného rozvoja prinesie do Uzemia nové rizikové environmen-
talne faktory ktorych acinok a vplyv bude potrebné eliminovat’ alebo minimalizovat.
NajvyraznejSie sa prejavi faktor radénovej ochrany, hluku z dopravy a tvorba
komunalnych odpadov.

Radénovu ochranu bude nutné zabezpecit v ramci projektovej pripravy
a stavebnej realizacie pouzitim technickych opatreni v sulade s poZiadavkami
prislusnej legislativy a technickych predpisov — pouzitie vhodnych typov
hydroizolaénych materialov, konstrukénych stavebnych materialov a pod.

Urbanizacia Uzemia uUzko suvisi s vplyvom dopravnej obsluzitelnosti funk-
¢nych prevadzok — narastat budu hlukové pomery v uzemi diferencovane od
charakteru a vyznamu prevadzok a dopravnych tras. Predpoklada sa najintenziv-
nejSie posobenie hluku v polohach nadradenej dopravnej kostry v nizSej intenzite
v polohe lokalnej dopravnej kostry zbernych komunikacii a v najniz8ej intenzite
v polohach utlmenej dopravy v obytnom Uzemi. Navrh rieSenia zohladriuje faktor
dopravného hluku v Uzemi v usporiadani zastavby a v navrhu funkéného vyuzitia
zastavby a verejnych priestorov.

Prevadzkou zariadeni vybavenosti a byvania budu produkované komunalne
odpady. Ich kratkodobé skladkovanie bude predmetom rieSenia projektovej pripravy
zastavby — jednotlivych stavebnych objektov. Likvidacia komunalneho odpadu bude
zabezpeCovand odvozom na centralnu skladku a bude regulovana v sulade
s programom odpadového hospodarstva mesta Nitra.
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3.2  ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO
USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA URBANISTICKE]
STRUKTURY

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA, ETAPIZACIA,
A CASOVA KOORDINACIA USKUTOCNOVANIA VYSTAVBY

Sucasny stav vymedzenia zastavaného tuzemia

Hranica zastavaného Uzemia mesta je vymedzena v ramci celého katas-
tralneho Uzemia mesta Nitra aje legislativne evidovana k 1.1.1990 v katastre
nehnutelnosti. Vymedzena hranica zastavaného uUzemia mesta je vedena vo
vychodnej a severnej kontaktnej okrajovej polohe rieSeného Uzemia (hranica
zastavaného Uzemia je zakreslena vo vykrese €. 1 — SirSie vztahy, 2a — komplexny
navrh, 2b — vykres priestorovej a funkénej regulacie a 2c — vykres funkéného ucelu
verejnych priestorov a regulacie umiestnenia vybavenosti). Vymedzené Uzemie na
rieSenie sa nachadza mimo vymedzenu hranicu zastavaného Uzemia mesta Nitra.
Vradmci vymedzeného Uzemia zény Sindolka I. sa v suéasnosti nenachadzaju
zastavané plochy.

Navrh vymedzenia zastavaného Uzemia

Navrh UPN zény Sindolka I. vymedzuje rozsirenie hranice zastavaného
uzemia pre rieSené Uzemie o celkovej rozlohe 16,5458 ha. RozSirenie zastavaného
Uzemia zadlefiuje Uzemie navrhované pre stavebny rozvoj zény Sindolka I.
a uzemie jestvujucej zastavby mimo legislativne evidovanu hranicu zastavaného
Uzemia v Casti pri Dolnohorskej ulici. Navrh hranice na rozSirenie zastavaného
Uzemia je zakreslend vo vykresoch &. 2a — komplexny navrh, 2b — vykres
priestorovej a funk&nej regulacie a 2c — vykres funkéného Ucelu verejnych priestorov

a regulacie umiestnenia vybavenosti.
Etapizacia a postup stavebného rozvoja

Stavebny rozvoj v navrhovanej obytnej zéne Sindolka |. je podmieneny
zabezpe€enim pripojovacich dopravnych bodov a primarnej verejnej technickej
infrastruktury nutnej pre potrebu realizacie verejnej technickej infrastruktary v tzemi
obytnej zony. V prvom poradi v ramci pripravy Uzemia pre vystavbu bude potrebné
zabezpedit.

- pripravu a realizaciu okruznej krizovatky na ceste funkénej triedy 1/64 v polohe
napojenia miestnej komunikacie na Prvosienkovej ulici. Realizacia limituje dopravny
pristup do rieSeného Uzemia a dopravné zapojenie rieSeného Uzemia do systému
nadradenej dopravnej siete mesta;

- pripravu arealizaciu gravitatného kanalizaného zberaca delenej splaskovej
kanalizacie vcelej jeho dizke s prepojenim na jestvujuci zbera& uloZeny
v Dolnohorskej ulici;

- pripravu a realizaciu gravitatného kanalizaéného zbera¢a dazdovej kanalizacie
v celej jeho dizke, s prepojenim aZ do potoka Dobrotka.

V druhom poradi a minimélne v subehu s vystavbou v obytnej zéne bude
potrebné zabezpedit:

- pripravu a realizaciu Upravy parametrov hlavnych cestnych zbernych komunikacii
v polohe ulice Dolnohorska a Prvosienkova a navrhovanej komunikacie oznacenej
ako ulica 1;

- pripravu a realizaciu pripojného potrubia STL plynovodu s napojenim v polohe
Dolnohorskej ulice;

- pripravu a realizaciu VN pripojovacich vedeni z jestvujucich TS a VN rozvodov do
navrhovanych novych TS v obytnej zéne Sindolka .

Realizacia vlastnej vystavby v obytnej zéne je mozZna nezavislo pre
zoskupenia individualnych foriem zastavby a skupinovej bytovej formy zastavby.
Realizacia vystavby je limitovana parcelnym vymedzenim verejnych priestorov,
v ktorych  bude mozné realizovat pristupové komunikacie pre obsluhu
a zabezpecenie doporavného pristupu k zastavbe.

3.2.2 ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNQTLIVYCH
STAVIEB (STAVEBNEJ STRUKTURY) A TVORBY VEREJNYCH PRIE-
STRANSTIEV

Historické suvislosti vo vyvoji stavebnej Struktary tzemia

Uzemie lokality Parovské Itky — Sindolka I. bolo e$te v poslednych rokoch
minulého storoCia vyuzivané polnohospodarsky ako vinohrady. Po roku 2000 boli
vinohrady zruSené alUzemie sa vyuzivalo adoteraz vyuziva pre bezné
polnohospodarske éely. Uzemie je v sGdasnosti bez zastavby, na Gzemi nie su
umiestnené ziadne stavebné objekty.

V lokalite Sindolka sa po roku 1990 v priestore okolo mimouroviiovej kriZo-
vatky zrealizovala vystavba objektov autopredajne (dnes autocentrum Nisan a Ford)
a Cerpacej stanice pohonnych hmét (dnes OMV). V nadvaznosti sa realizuje dalsi
objekt Cerpacej stanice pohonnych hmot spolo¢nosti Slovnaft. V rokoch 2004-5 bola
zrealizovana vystavba aredlu spolo¢nosti Araver a.s. so zameranim na predaj
a servis automobilov Volkswagen a Audi.

V roku 2003 bol schvaleny UPNO mesta Nitra, ktory vymedzil uzemie loka-
lity Sindolka pre stavebny rozvoj s funkciou vy$Sej a zakladnej vybavenosti
a byvania. V polohe vymedzeného zemia Sindolka I. je definovany stavebny rozvoj
s obytnou funkciou vo forme mestskej nizkopodlaznej zastavby a v okrajovej polohe
vo vazbe na zastavané Uzemie vo forme nizkej rodinnej zastavby.

Clenenie rie$eného Gizemia

3.2.1 VECNA

V rdmci tzemného &lenenia je vymedzené Uzemie obytnej zény Sindolka .
definované ako UP-Celok Sindolka 1., ktory je rozéleneny na UP-Casti s
hierarchickou funké&nou a stavebnou Struktdrou, ktora primarne definuje poziadavky
na kvalitu urbanistickej a stavebnej Struktury (spdésob umiestfiovania stavby na
vymedzenych plochéch, podlaznost a ich funkciu). UP-Celok Sindolka I. repektuje
priestorové, vztahové a funkéné svislosti podla koncepcie UPNO mesta Nitra
a urbanistickej Studie lokality Parovskeé luky.
tab. &. 4: Clenenie Gzemia zény Sindolka |. na Gizemnopriestorové &asti

UP-Celok UP-Cast - oznagenie | vymera (ha) podiel z celku (%)
Sindolka I. A 2,2979 15,22

B 1,8720 12,40

C 2,6916 17,83

D 3,9090 25,89

E 4,3280 28,66
spolu 15,0985 100,00

Poznamka: celkova suétova plocha UP-Casti je mensia ako hranica rieSeného Gzemia
z dovodu, Ze hranica rieSeného Uzemia vymedzuje aj kontaktné plochy mimo vymedzenych
hranic UP-Casti.

V ramci jednotlivych UP-Casti je izemie &lenené na zastavate/né pozemky
a nezastavatelné pozemky — verejné priestory.

Zastavatelné pozemky su vymedzené navrhovanou stavebnou parcelou v
ramci ktorej je mozné umiestnit zastavbu na vymedzenej Casti zastavatelnej plochy
pricom ostatna plocha je vyhradena pre u€elovd - obytnu zelef aspevnené
manipula¢né, obsluzné a prevadzkové plochy. Zastavatelné plochy vymedzuju
plochu pre umiestnenie pozemnej stavby (nadzemného stavebného objektu alebo
stavebného bloku), za stanovenych podmienok (regulativov) ich funkéného
a priestorového vyuzitia. Zastavatelna plocha je vymedzena plocha na ktorej je
mozné umiestnit stavbu tak, aby boli zohfadnené zaujmy stavebnika, prislusné
legislativne, technické a hygienické predpisy a platné normy. Pre identifikaciu
udajov a regulacnych opatreni su zastavatefné plochy pracovne oznacené pre
identifikaciu ich polohy. Oznacenie je uvadzané v hlavnych vykresoch vo vykresovej
Casti.
tab. &. 5: Clenenie Uzemnopriestorovych &asti na zastavatelné pozemky a zastavatelné plochy

UP-Cast vymera (ha) vymera stavebnych vymera zastavate!-
(oznacenie) pozemkov (ha) nych pléch (ha)
A 2,2979 1,5294 0,4295

B 1,8720 1,2898 0,3673

C 2,6916 1,9278 0,4920

D 3,9090 2,2316 1,2600

E 4,3280 3,0635 1,5773

spolu 15,0985 10,0421 4,1261

Bilan¢né udaje o vymere jednotlivych stavebnych pozemkov a ich zastavatefnych
pléch su uvedené v prilohovej €asti v prilohe &. 2.

Verejné priestory (ulice a namestie) su vymedzované hranicou stavebnych
parciel a maju liniovy charakter (ulice) alebo ploSny charakter (namestie). Pre
navrhované verejné priestory ulic su uvedené pracovné nazvy pre ich popisnu
identifikaciu. Nazvy ulic su uvadzané v hlavnych vykresoch.

Podmienky na zaclenenie stavieb do krajiny, okolitej zastavby a pa-
miatkovych uzemi

Vymedzené Uzemie pre rieSenie obytnej zény Sindolka |. je nezastavana
plocha bez vyznamnych prirodnych prvkov a bez objektov pamiatkového zaujmu.
V kontaktnom Uzemi vo vychodnej a severnej polohe je zastavba rodinnych domov
a aredl strednej polnohospodarskej Skoly. Na juznom okraji rieSeného Uzemia je
vedena cesta regiondlneho vyznamu a za nou su nezastavané polnohospodarske
plochy. Na zapadnej strane v kontakte srieSenym uUzemim sU nezastavané
polnohospodarske plochy, byvalé vinohrady, luky a pasienky.

Zasady pre stavebny rozvoj Uzemia a zac¢lenenie zastavby do prostredia:

- reSpektovat jestvujucu zastavbu v kontaktnom uUzemi v severnej a vychodnej
polohe a vytvorit jej zapojenie do urbanistickej Struktury rieSeného Uzemia — kontext
lokalizacie foriem nizkopodlaznej rodinnej zastavby,

- vy$kovu gradaciu stupnovat v smere od Dolnohorskej ulice k Drazovskej ceste,

- v kontaktnej polohe s aredlom strednej Skoly a Drazovskou cestou formovat
strednopodlaznu zastavbu v mestskej kompaktnej ulicnej forme zastavby,

- vjuznej polohe pozdiz DraZovskej ulice a cesty . triedy formovat' liniu zakladne;
vybavenosti v polyfunkcii s byvanim s vytvorenim priestorovych podmienok v polohe
okruznej krizovatky pre vznik lokalneho centra miestneho vyznamu,

- na ceste |. triedy vytvorit okruznu krizovatku pre dopravny vstup do rieSeného
Uzemia, vrieSenom Uzemi v polohe Prvosienkovej ulice formovat obsluzni a
pristupovu dopravnu ulicu,

- vrieSenom Uzemi formovat mestské prostredie s diferencovanymi mestskymi
priestormi s prevahou obytnosti vo vnutornej polohe Uzemia (zéna byvania)
a s prevahou mestskosti v juznej polohe uzemia v hlavnych dopravnych trasach,

- charakter, Struktiru a architektiru zastavby podriadit jej funkénému ucelu
a vyznamovej polohe v izemi obytnej zény,

- vpripade poziadavky na umiestnenie stavebnej dominanty je mozZné jej
umiestnenie v polohe lokalneho centra a namestia na DraZovskej ulici v rdmci
polyfunkénej zastavby. V tejto polohe je mozné umiestnit stavebni dominantu
v zastavbe, ako Specifického stavebného objektu s vyraznym priestorovym
pbésobenim, pricom vySka (podlaznost) objektu a jeho funkcia musi byt predmetom
osobitnej architektonicko-urbanistickej Studie s preverenim jeho pdsobenia v obraze
a siluete obytného Uuzemia a mesta.

Poziadavky na upravu terénu pre zastavbu

Vymedzené tizemie pre rieSenie obytnej zény Sindolka |. ma svazitd Groven
rastlého terénu v sklone od Dolnohorskej ulici k Drazovskej ceste. Zastavba
predpoklada vyuzitie konfiguracie a sklonu terénu v ¢asti itzemia s rodinnou formou
zastavby a s upravou terénu pri blokoch bytovej zastavby. Navrh vySkového
osadenia urovne prvého nedzemného podlazia jenotlivych stavebnych objektov
a blokov pre vychodisko hrubej terénnej upravy v jednotlivych zastavatelnych
polohach uzemia zény je graficky vyjadreny vo vykrese priestorovej a funkcnej
regulacie — v.¢. 2b.

Uréenie pozemkov ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky

Navrh UPN zény vo vykrese &. 2b vykres priestorovej a funk&nej regulacie
a 2c: vykres funk&ného Uuc€elu verejnych priestorov aregulacie umiestnenia
vybavenosti vymedzuje zastavatelné a nezastavatelné plochy (pozemky). Medzi
stavebné pozemky nie je mozné zaradit pozemky na plochach vymedzenych ako
verejné priestory.

Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na za-

stavatelnych pozemkoch (stavebnych parcelach)

Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb su urcené
a graficky vyjadrené vo vykresoch €. 2b: vykres priestorovej a funkénej regulécie
ac&. 2c: vykres funkéného ulelu verejnych priestorov aregulacie umiestnenia
vybavenosti. Vykres €.2: komplexny urbanisticky navrh je vyjadrenim urbanistickej
Struktary rieSeného Uzemia v generovanej forme zakladného priestorového
usporiadania uzemia.

Plan mestského okrsku a Stvrte musi vychadzat’ z miestnych danosti. V
urbanizme a architektire mézu byt vytvorené dobré rieSenia len vtedy, ak
organizacia priestorov, podorys a silueta miesta je spata scelkom mesta.
,Prazdne“ uzemie vymedzené pre rieSenie obytnej zény nevytvara zachytné prvky
pre stavebny rozvoj. Vychodiskové danosti pre naviazanie stavebnej Struktiry na
pévodnu mestsku Struktiuru su dané jestvujucou zastavbou v kontaktnom uzemi
terénnymi podmienkami, dopravnou infrastruktirou a vyznamom dopravnych
koridorov nachadzajucich sa v kontaktnom Uzemi zény. V Uzemi vymedzenej zény
sa vnimaju priestorové vztahy kmestu cez kontakiné stavebné Struktiry
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a vzdialené stavebné prvky mesta

(hradny kopec s dominantou hradného

komplexu). Pri rieSeni vymedzenej obytnej zény sme vychadzali z koncepcie
formovania urbanistickej Struktury v kontexte na zamery a koncepciu celej obytnej
zény Parovské luky. V kontexte na rieSené Uzemie sme naznacili mozny rozvoj
z4kladnej stavebnej a priestorovej Struktury v kontaktom uUzemi so zohfadnenim
z4kladnych vztahovych a priestorovych suvislosti k mestu.

Zastavba v rieSenej zéne Sindolka I. svojim charakterom sleduje vytvorenie
diferencovanej urbanistickej a stavebnej

Struktury v gradacii od nizkopodlaznej

obytnaj (rodinnej) zastavby s prechodom do mestskej kompaktnej priestorovej

viacpodlaznej
priestormi

Struktury obytnej zéastavby sjasne definovanymi a Citatelnymi
ulic, namestia a verejnych priestranstiev sich ucelovym vyuzitim.

Podmienky pre umiestnenie zastavby su v regulativoch definované takto:

26

navrh vymedzuje pozemky na zastavanie — stavebné parcely vymedzené
parcelnou Ciarou, zastavbu je mozné umiestnit iba na tychto vymedzenych
pozemkoch a na v nich vymedzenych zastavatelnych plochach pri dodrza-
ni regulativov na umiestnenie jednotlivej stavby;

stavebné parcely pre rodinnu zastavbu su vymedzené pre kazdy jednotlivy
objekt;

stavebné parcely pre bloky bytovej zastavby su vymedzené pre celé bloky
zastavby. Vymedzené stavebné parcely pre bloky zdstavby je mozné delit
na menSie stavebné pozemky podla realneho zameru v pripade ak zastav-
ba v bloku nebude realizovana v celku ale z viacerych ucelenych staveb-
nych Casti;

vramci stavebnej parcely je mozné umiestnit stavbu iba na ploche
vymedzenej na zastavanie (zastavatelna plocha), pri€om nie je podmien-
kou zastavat cell vymedzenu zastavatefnu plochu, rozsah zastavanej
plochy bude zavisly od formy architektonického a prevadzkového rieSenia
pri dodrzani ostatnych regulativov;

zastavba sa musi zo strany verejného priestoru alebo priestranstva
umiestnit na hranicu vymedzenej stavebnej Ciary, pricom v polohe staveb-
nej Ciary musi byt umiestnena rovina fasady v parteri kiora méze miestami
ustupovat’ od stavebnej Ciary v zavislosti od architektonického rieSenia,
ustipenie by nemalo priesiahnut 50% dizky stavebnej &iary jednotlivého
stavebného objektu. Stavebnu €iaru mézu presahovat vysunuté stavebné
prvky vo vySSich podlaziach (rimsa, balkény, loggie, terasy, vikiere)
v sulade s prislusnym legislativne danym stavebnym predpisom a normou;
na vymedzenej stavebnej parcele v blokovej zastavbe je mozné zastavbu
realizovat ako celok alebo zastavbu realizovat’ z viacerych ucelenych sta-
vebnych €asti;

forma zastavby je uréena pre jednotlivé zastavatelné plochy takto:

ulicnéd zastavba kompaktna prisadena k ulicnej Ciare (stavebna cCiara je
polohovo totozna s uliénou Ciarou - oznacenie UKP) alebo odsadenej od
ulicnej Ciary (stavebna Ciara je odsadena od uli¢nej Ciary — oznacena UKO)
— stavba v bloku ako jeden celok, alebo zoskupenie stavieb tvoriacich je-
den prevadzkovy celok vratane nadvoria alebo inej prislusiacej plochy,
ktora musi byt realizovana na vymedzenej stavebnej parcele v polohe
uliénej (prisadena zastavba) alebo stavebnej Ciary (odsadena zastavba) po
jej celej dizke, pritom v pripade odsadenej zastavby tvori uliéna &iaru oplo-
tenie alebo iné vymedzenie uliénej Ciary prvkom drobnej architektury alebo
vegetacie. Pre danu formu zastavby je stanovena maximalna podlaznost
zastavby. Kazda samostatne prevadzkovatelnd stavba v bloku musi mat
priamy pristup na verejné priestranstvo. Vstup do objektu je mozné umies-
tnit z verejného priestoru a pripadne z vnutorného dvora , dopravny vstup
do objektov je mozné umiestnit vo vyznagenej polohe uli¢nej alebo staveb-
nej Ciary a v zasade z verejného priestoru ktory umoznuje dopravny pri-
stup. Umiestnenie stavby na pozemku musi zohladrovat susediace stavby
vymedzené Uzemnym planom a tie ktoré uz existuju alebo su pripravené
do vystavby. Jednotlivé stavby v bloku, v pripade ¢lenenia stavby, realizo-
vat’ v styku Stitovych murov. Zastavanost je mozné riedit iba iba v ploche
urenej regulativom zastavanosti s pripustnou intenzitou zastavby;

uliécna zastavba volna odsadena od ulicnej Ciary (stavebna Ciara je odsa-
dena od ulicnej Ciary — oznaéena UVO) — stavba v bloku ako jeden celok,
vratane nadvoria alebo inej prisluSiacej plochy, ktora musi byt realizovana
na vymedzenej stavebnej parcele v polohe stavebnej Ciary odsadenej od
uliénej &iary po jej celej dizke, od ostatnej zastavby oddelenad prelukou,
pricom v pripade odsadenej zastavby tvori uliénu &iaru oplotenie alebo iné
vymedzenie uliénej Ciary prvkom drobnej architektury alebo vegetacie. Pre
danu formu zastavby je stanovena maximalna podlaznost zastavby. Kazda
samostatne prevadzkovatelna stavba v bloku musi mat priamy pristup na
verejné priestranstvo. Vstup do objektu je mozné umiestnit z verejného
priestoru a pripadne z vnutorného dvora , dopravny vstup do objektu je
mozné umiestnit vo vyznacenej polohe ulicnej alebo stavebnej Ciary
a v zasade z verejného priestoru ktory umozniuje dopravny pristup. Umies-
tnenie stavby na pozemku musi zohladfiovat susediace stavby vymedzené
uzemnym planom a tie ktoré uz existuju alebo su pripravené do vystavby.
Jednotlivé stavby v bloku, v pripade €lenenia stavby, realizovat v styku
Stitovych murov. Zastavanost' je mozné riesit iba v ploche urenej regulati-
vom zastavanosti s pripustnou intenzitou zastavby;

zastavba uliéna volne stojacich rodinnych domov odsadenych od uli¢nej
¢iary (UVO-RD) - stavba tvoriaca jeden samostatny prevadzkovy celok
vratane nadvoria, alebo inej prisluSiacej plochy v priestorovej forme volne
realizovaného objektu v ramci stavebnej parcely. Pesi a dopravny pristup
na stavebny pozemok je mozné umiestnit’ len v polohe uli¢nej Ciary z ve-
rejného priestranstva. Umiestnenie stavby na pozemku musi zohladrovat
susediace stavby vymedzené Uzemnym planom atie ktoré uz existuju
alebo su pripravené do vystavby a vzdy musi spifat odstup 2 m od hranice
stavebného pozemku a vzajomnu vzdialenost minimalne 7 m od susedia-
ceho objektu. Zastavanost vymedzenej stavebnej parcely je mozné rieSit
iba v ploche uréenej regulativom zastavanosti a v pripustnej intenzite za-
stavby;

zastavba uliéna radovych rodinnych domov odsadenych od uliénej Ciary
(URO-RD) — skupina stavieb v kompaktnej ulicnej zastavbe tvoriaca ucele-
ny prevadzkovy celok jednotlivych stavieb vratane ich nadvoria, alebo ingj
prisluSiacej plochy v priestorovej forme a vyrazovo zjednotenych objektov
realizovanych v radovej zastavbe v ramci jednotlivych stavebnych parciel.
Pesi a dopravny pristup k jednotlivym stavebnym pozemkom je mozné
umiestnit len v polohe uli¢nej Ciary z verejného priestranstva. Umiestnenie
radovej zastavby na pozemku ajej forma musi zohladfiovat susediace

takto:

stavby vymedzené Uzemnym planom a tie ktoré uz existuju alebo su pri-
pravené do vystavby a krajné objekty musia spifiat’ odstup 2 m od hranice
stavebného pozemku a vzdialenost minimalne 7 m od iného susediaceho
objektu ktory nie je zacleneny v danej skupine radovej zastavby. Zastava-
nost vymedzenej jednotlivej stavebnej parcely je mozné rieSit iba v ploche
uréenej regulativom zastavanosti a v pripustnej intenzite zastavby;

hibka zastavby je obmedzena maximalnou hodnotou v metroch ktora je
limitna, vymedzena je od stavebnej Ciary bez ohladu na odsadené Casti
stavby od stavebnej &iary, pripustna je mensia hibka zastavby v parteri
a v podlaziach zastavby;

podlaznost zéastavby uruje maximalny pocet nadzemnych podlazi
avzasade limitha vySku zastavby. Minimalna priemerna podlaznost
v ucelenom stavebnom bloku bytovej zastavby (mimo zastavbu rodinnych
domov) je uréena na 3 nadzemné podlazia. Podlaznost zastavby je defino-
vana ako suma v8etkych nadzemnych podlazi mimo streSnej konstrukcie
alebo ustupeného podlazia (podkrovné priestory alebo ustupené podlazie
sa nepovazuju za nadzemné podlazie). Za nadzemné podlazie sa povazu-
je podlazie, ktorého uroven je nad upravenym terénom a kazdé také pod-
laZie ktorého uroveri je max. 1200mm pod najniZzSou uroviiou prifahlého
nepovazuje Urovef dopravnej pristupovej komunikacie ak tato sluzi pre
pristup do podzemnej garaze. Podlaznost su€asne uruje max. vySku
atiky, rimsy alebo iného obdobného prvku hlavného objektu (bez ustupe-
ného podlazia alebo strechy), ktord sa vypocita ako suma povolenych
podlazia. Hreber Sikmej strechy objektu nesmie prevySovat Uroven 5m od
rimsy hlavného objektu. Za ustupené podlazie sa povazuje iba jedno naj-
vy$Sie podlazie, ktorého podlazna plocha dosahuje max. 50% podlazne;j
plochy predchadzajuceho podlaZia a vy$ka jeho atiky neprevySuje 3,6 m
od podlahy tohto podlazia;

navrh vymedzuje Uzemnu polohu pre mozZné umiestnenie stavebnej
dominanty v polohe lokalneho centra a namestia na Drazovskej ulici
v ramci polyfunkénej zastavby. V tejto polohe je mozné umiestnit stavebnu
dominantu v zastavbe, ako Specifického stavebného objektu s vyraznym
priestorovym pdsobenim, pricom vyska (podlaznost) objektu a jeho funkcia
musi byt predmetom osobitnej architektonicko-urbanistickej Studie
s preverenim jeho pdsobenia v obraze a siluete obytného Uzemia a mesta;
tvarové rieSenie strechy je pripustné vo forme plochej strechy s atikou
alebo rimsou alebo Sikmej strechy v tvare sedlovej a valbovej s rimsou so
sklonom do 30°, v tvare pultovej s rimsou so sklonom do 16°. V bloku za-
stavby musi byt tvarové rieSenie strechy zosuladené;

v skupinach radovej rodinnej zastavby a v stavebnom bloku bytovej
zastavby v polohe uli¢nej Ciary, ak nie je polohovo spolo¢na so stavebnou
Ciarou, teda v pripadoch zastavby odsadenej od ulicnej Ciary, je mozné
rieSit’ oplotenie stavebného pozemku pevnym nizkym plotom alebo ,zele-
nym — tzv. zivym* plotom do maximalnej vy$ky 1.2 m, pricom tvarové, ma-
teridlové a vySkové rieSenie oplotenia musi byt v useku jednotlivych sta-
vieb umiestnenych v bloku jednotné a v ramci celého bloku zosuladené;
pozemky radovych rodinnych domov na spolo¢nej hranici stavebnych
pozemkov je mozné rieSit oplotenim nepriehfadnym pevnym plotom (mu-
rovanym) alebo transparentnym pevnym oplotenim do maximalnej vySky
1,8 m;

pozemky samostatne stojacich rodinnych domov je mozné riesit oplotenim
nepriehfadnym pevnym plotom (murovanym) alebo ,zelenym — tzv. zivym*
plotom alebo transparentnym pevnym oplotenim do maximalnej vysky 1,8
m. V uli¢nej ¢iare musi byt oplotenie materialovo a vo forme zosuladené;
navrh uréuje zastavanost (koeficient zastavania — Kz) v ramci vymedzenej
stavebnej parcely, ktora je vyjadrena koeficientom respektive percentual-
nym podielom vymery zastavanej plochy objektu (alebo objektov)
a prislusnych spevnenych pléch k vymere vymedzenej stavebnej parcely.
Zastavana plocha objektom (objektov) je vymedzena pddorysnym prieme-
tom obrysu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii objektu (objektov)
umiestneného na vymedzenej ploche na drovni prvého nadzemného pod-
lazia v styku s terénom. Koeficient zastavania stavebného pozemku je
ur€eny ako maximalny a je uvedeny v tabulkovej prilohe pre kazdu zasta-
vatelnu parcelu (stavebny pozemok);

navrh uruje hustotu zastavania stavebného pozemku (index hustoty
podlaznej plochy) ktora je vyjadrenim intenzity vyuzitia stavebného pozem-
ku nadzemnou zastavbou. Hustota podlaznej plochy je definovana ako
pomer hrubej podlaznej plochy (vymery v m2) k celkovej vymere staveb-
ného pozemku (vymery v m2). Za hrubu podlaznu plochu sa povazuje
pbdorysna plocha vSetkych plnych nadzemnych podlazi stavby vratane
konstrukcii a vnutornych otvorov, okrem podkrovi. Za podkrovie sa povazu-
je podlazie ktoré ma len streSné &i vikierové okna a ktoré ma nad plochou
minimalne 33% podlaznej plochy Sikmy strop a jeho steny nadvézujuce na
Sikmy strop su vysoké najviac 1,3 m. Za podzemné podlazie sa povazuje
také ktoré ma uroven podlahy nizSie ako 0,8m pod najvy$$im bodom pri-
lahlého terénu do 5 m od obvodu objektu. Index podlaznej plochy je uréeny
ako maximalny a je uvedeny v tabulkovej prilohe pre kazdu zastavatelnu
parcelu (stavebny pozemok);

navrh uréuje minimalny podiel ozelenenia stavebného pozemku
v percentualnom vyjadreni podielu plochy neverejnej zelene z celkovej
plochy vymedzeného stavebného pozemku. V obytnej zastavbe je tento
podiel uréeny pre zabezpecenie pléch obytnej zelene v rozsahu minimaine
30% podielu z celkovej plochy vymedzeného stavebného pozemku. Na
pozemkoch v polyfunkénej zastavbe s prevahou funkcie byvania je to
v rozsahu minimalne 20% podielu z celkovej plochy vymedzeného staveb-
ného pozemku. Podiel ozelenenia stavebnych pozemkov je uréeny a uve-
deny v tabulkovej prilohe pre kazdu zastavatelnu parcelu (stavebny poze-
mok).

Podmienky pre funk&né vyuZitie zastavby su v regulativoch definované

navrh vymedzuje plochy zastavby pre byvanie v rodinnej zastavbe kde
v ramci zastavby budu aj iné funkéné plochy sluziace pre trvalé byvanie
vratane nadvoria, obytnej zelene, dopravného a technického prislusenstva
viazaného na potrebu byvania. V ramci kazdej samostatne prevadzkova-
tefnej stavby musia byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou



byvania, najma plochy a priestory pre staticki dopravu sluziacej pre stavbu
(odstavenie osobnych motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov) vypoci-
tanej v zmysle prisludnej STN pre stuper automobilizacie 1:2. Parkovacie
statia slUziace pre navstevy v pocte maximalne do 3 stati mézu byt zapodi-
tané aj na verejnych priestranstvach. Pripustné je v zastavbe umiestnit’ aj
doplnkové zlozky zakladnej vybavenosti viazané na potrebu byvania pokial
ich prevadzka nebude negativhe obmedzovat byvanie v okolotej zastavbe;
navrh vymedzuje plochy zastavby pre skupinové byvanie kde v ramci
zastavby budu aj iné funkéné plochy sluziace pre trvalé byvanie vratane
nadvoria, obytnej zelene, dopravného a technického prisludenstva viaza-
ného na potrebu byvania. V rdmci kazdej samostatne prevadzkovatelnej
stavby musia byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou byvania,
najma plochy a priestory pre statickli dopravu sliziacej pre stavbu (odsta-
venie osobnych motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov) vypocitanej
v zmysle prislusnej STN pre stupen automobilizacie 1:2. Parkovacie statia
sluZiace pre navstevy v pocte maximalne do 3 stati moézu byt zapocitané aj
na verejnych priestranstvach. Vo vyhradenych polohach mézu byt umies-
tnené aj technické zariadenia verejného charakteru zabezpecujuce zaklad-
nu potrebu pre skupinu stavieb (transformacné stanice, rozvodne, zdroje
tepla, a pod.), pripustné je v zastavbe umiestnit aj doplnkové zlozky za-
kladnej vybavenosti viazané na potrebu byvania pokial' ich prevadzka ne-
bude negativne obmedzovat byvanie;

navrh vymedzuje plochy zastavby pre byvanie a zakladnu vybavenost

v polyfunkcii s prevahou zlozky byvania, pri podiele zloZzky zakladnej vyba-
venosti do 25% podielu podlaznej plochy bloku. Vramci obytnej
a vybavenostnej zlozky budu aj iné funkéné plochy sluziace pre trvalé by-
vanie aprevadzky vybavenosti vratane néadvoria, obytnej zele-
ne, manipulaénych pléch, dopravné a technické prisluSenstvo viazané na
potrebu byvania a vybavenosti. V rdmci kazdej samostatne prevadzkova-
telnej stavby musia byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou
byvania alebo vybavenosti, najma plochy a priestory pre staticki dopravu
sltziacej pre stavbu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel byvajucich
obyvatelov a zamestnancov) vypocitanej v zmysle prislusnej STN pre
stupen automobilizacie 1:2. Kratkodobé parkovacie statia sliziace pre
navstevnikov mézu byt zapocitané aj na verejnych priestranstvach. Vo
vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické zariadenia ve-
rejného charakteru zabezpecujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb
(transformacné stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.). Zlozky vybavenosti
musia byt umiestnené tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a
nemala negativny vplyv na byvanie;

navrh vymedzuje plochy zéastavby pre byvanie, zékladnu a vy$Siu
vybavenost’ v polyfunkcii s prevahou zloZky byvania, pri podiele zloZky
vybavenosti do 25% podielu podlaznej plochy bloku. V ramci obytnej
a vybavenostnej zlozky budu aj iné funkéné plochy sluziace pre trvalé by-
vanie aprevadzky vybavenosti vratane nadvoria, obytnej zele-
ne, manipulaénych pléch, dopravné a technické prisluSenstvo viazané na
potrebu byvania a vybavenosti. V rdmci kazdej samostatne prevadzkova-
telnej stavby musia byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou
byvania alebo vybavenosti, najma plochy a priestory pre staticki dopravu
sluziacej pre stavbu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel byvajucich
obyvatelov a zamestnancov) vypoditanej v zmysle prislusnej STN pre
stupen automobilizacie 1:2. Kratkodobé parkovacie statia sluziace pre
navstevnikov mézu byt zapocitané aj na verejnych priestranstvach. Vo
vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické zariadenia ve-
rejného charakteru zabezpecujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb
(transformacné stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.). Zlozky vybavenosti
musia byt umiestnené tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a
nemala negativny vplyv na byvanie.

Zastavovacie podmienky na tvorbu verejnych priestorov a priestran-
stiev

Zastavovacie podmienky na tvorbu verejnych priestorov a priestranstiev su

ur¢ené a graficky vyjadrené vo vykresoch €. 2b: vykres priestorovej a funkénej
regulacie a ¢&. 2c: vykres funkéného ucelu verejnych priestorov a regulacie
umiestnenia vybavenosti. Vykres €.2: komplexny urbanisticky navrh je vyjadrenim

urbanistickej

Struktiry rieSeného Uzemia v generovanej forme zakladného

priestorového usporiadania uzemia.

Podmienky pre formovanie verejnych priestorov (ulic, namesti a priestran-

stiev) su v regulativoch definované takto:

navrh vymedzuje plochy verejnych priestorov a priestranstiev (nezastava-
telné plochy) uli€nou &iarou a stavebnou c&iarou tam, kde je zastavba
umiestnena v stavebnej Ciare polohovo totoZnej s uliénou ciarou (stavby
prisadené k uli¢nej Ciare);

vymedzené verejné priestory a priestranstva maju podfa tvaru a ucelu
charakter linie - ulice alebo plochy — namestia a su defnované takto: na-
mestie je volne pristupné priestranstvo ploSne rozsiahlejSie pevne vyme-
dzené prvkami zéstavby. V ramci vymedzenej plochy sa mézu nachadzat
spevnené a nespevnené plochy, cestna, cyklisticka a peSia komunikacia a
rézne prvky drobnej architektury a drevinnej a bylinnej vegetécie. Plochy
su urcené predovSetkym pre univerzalne vyuzivanie spolo¢enského cha-
rakteru (zhromazdenia, trhy a pod.) s prioritou pesSieho pristupu a pohybu a
s osobitne regulovanym dopravnym pristupom;

ulica je volne pristupné priestranstvo liniového charakteru pevne vy-
medzené prvkami zastavby (v Casti aj prvkami plotov alebo suvislej zelene
umiestnenej pri zastavbe). Vramci vymedzenej plochy sa nachadza
cestna, cyklistickd a peSia komunikacia, ak to umozfuju priestorové
podmienky mézu sa tu nachadzat aj iné spevnené plochy s prvkami
drobnej architektury a nespevnené plochy drevinnej a bylinnej vegetéacie;
vyznam verejnych priestorov a priestranstiev podla ich polohy a Uc¢elu
prifahlej zastavby je definovany takto:

namestie s dominujucim spolo¢enskym vyznamom je cielové a taziskové
miesto Uzemia zony alebo jej Casti;

ulica s dopravnym a spolo¢enskym vyznamom je priestor intenzivneho
vnutromestkého dopravného pohybu (automobilovy - vratane MHD, cyk-
listicky, peSi pohyb) v polohe objektov zakladnej a vy33ej vybavenosti;

ulica s dopravnym obsluznym vyznamom je priestor vnutromestského do-
pravného pohybu (automobilovy - vratane MHD, cyklisticky, pesi pohyb) za
danym ciefom v polohe objektov zakladnej vybavenosti a byvania;

ulica s obsluznym vyznamom je priestor dopravného pohybu (automobilo-
vy, cyklisticky, pesi pohyb) zabezpedujuceho pristup k objektom byvania;
obytna ulica s obsluznym vyznamom je priestor dopravného pohybu (au-
tomobilovy, cyklisticky, pesi pohyb) zabezpecujuceho regulovany pristup
k objektom byvania. Prevadzku ,obytnej ulice” charakterizuju zasady:

- pristup a vjazd do ,obytnej ulice nie je obmedzeny pre prostriedky osob-
nej, obsluznej a Specialnej dopravy, uliény priestor bude upraveny tak, aby
do tychto ulic nemohli vozidla tranzitnej a nakladnej dopravy,

- ,obytné ulice” budu vyustovat na miestnu obsluznu komunikaciu funkénej
triedy C2-3,

- v priestore ,obytnej ulice” musi byt vzajomna ohladuplnost a reSpekt
medzi chodcami a vodiémi motorovych vozidiel, vodi¢i nesmu chodcov (a
zvlast deti) ohrozovat, ani obmedzovat a naopak chodci nesmu branit
vozidlam v pomalej jazde,

- chodci mézu pouzivat ulicu v celej jej Sirke, uliény priestor musi byt pre-
vadzkovo organizovany, maju sa v fiom vytvarat miesta pre oddych, hry
deti, zelen, parkovanie, intenzivnej$i peSi a pomaly automobilovy pohyb
tak, aby pohyb peSich po ulici bol z jeho pasivnej a aktivnej stranky ¢o
najbezpecne;jsi,

- parkovanie vozidiel je mozné len na vyhradenych plochach a k tomu
urenych priestoroch,

- v maximalnom rozsahu by sa mala dodrzat’ jedna vySkova urover komu-
nikacnych pléch, fyzické (vyskové) oddelenie peSej a automobilovej komu-
nikacie nie je Ziaduce a ani nutné,

- v dlh§om uli€énom priestore, €i na krizovatkach a krizeni v miestach inten-
zivnejSieho peSieho pohybu sa voli zalamovanie trasy automobilovej do-
pravy, pripadne sa vozovka vyzdvihne do urovne chodnika (ak je znizena),
aby sa takto znemoznila rychla jazda vozidiel, alebo sa urobi opticky roz-
dielna povrchova uUprava (zdrsnenim, farebnostou, pripadne inymi bezpec-
nymi Upravami).

Takto koncipované ,obytné ulice“ maju vyznam socialny a psychologicky,
lebo poskytnu obyvatefom ulice pocit bezpe¢nosti, kludu a pohody. Obyt-
nost ulice sa eSte zdérazni, ak sa v stavebno-priestorovom rieSeni uplatni
urbanisticky design, alebo len prvky vkusne riesenej malej architektury
(osvetlenie, lavicky, kvetinace, nadoby na odpadky a iné);

nabreZzna promenada umiestnena na nabrezi rieky, je priestor pre rekre-
acny pesi, cyklisticky pohyb a obmedzeny dopravny pohyb (iba pre obslu-
hu) zabezpedujuci pristup k objektom byvania a k udrzbe nabrezia;
prevadzkové plochy s dopravnym a spolocenskym vyznamom pri objek-
toch vybavenosti zabezpecuju verejné parkovanie pre navstevnikov
a vytvaraju nastupny predpriestor do prevadzkovych zariadeni vybavenos-
ti;

navrh urCuje podiel ozelenenia verejnou zelefiou na plochach verejnych
priestorov (ulic a namestia) v rozsahu minimalne 10% podielu z celkovej
plochy verejného priestoru. Vy$3i podiel plochy verejnej zelene bude zavis-
ly od charakteru verejného priestoru a rozsahu vedenia technickych sieti
a dopravy v danom priestore;

navrh urcuje v priestore obytnej ulice - oznacenej ako obytna ulica 8 -
moznost umiestnenit vo vyhradenej polohe prvok malej priestorovej archi-
tektury s u€elovym vyznamom vymedzit dopravne ukludneny priestor,
obmedzit dopravny prejazd v danom priestore a vytvorit kulisu pre opticky
uzaver uli¢nej linie.

Priestorova regulacia verejnych uli€nych priestorov a usporiadanie funk-

¢nych prvkov v §tandardnom profile priestoru ulice su vykreslené v katalégu ktory je
predmetom samostatnej prilohy.

Plosné udaje o zastavatelnych a nezastavatelnych plochach aich

funkénych prvkoch

Formou tabulkového spracovania su pre rieSené Uzemie zény uvedené

bilanéné udaje o funkénych prvkoch na zastavatelnych plochach a nezastavatel-
nych plochach verejnych priestorov.

tab. &. 6: Bilancia ploch v UP-Castiach zény Sindolka I.
Plocha' z toho plocha
GP-Cast A e | zestavatema [ nezastava- | CRCE
pozemku | PodfaKz (m2)
(m2) (m2)
Al 766 460 306
A2 640 384 256
A3 640 384 256
A4 640 384 256
A5 640 384 256
A6 640 384 256
A7 640 384 256
A8 640 384 256
A9 640 384 256
Al10 640 384 256
All 640 384 256
Al2 748 449 299
Al3 673 404 269
Al4 600 360 240
Al15 600 360 240
Al6 600 360 240
Al7 600 360 240
Al8 600 360 240
Al9 802 481 321
A20 723 434 289
A21 650 390 260
A22 576 346 230
A23 956 574 382
stavebné parcely spolu 15294 9178 6116 15294
cestné komunikacie 3300
peSie chodniky 893
cyklistické chodniky 183
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obytna ulica 1993 D4 1741,75 1051,00 690,75
plochy zelene 1316 D5 3634,00 2180,40 1453,60
verejné priestory spolu 7685 7685 D6 1805,00
spolu 22979 D7 9026,00 993,00 1715,00
D8 1805,00
Plocha' z toho plocha D9 2708,00
UP-Cast' B Sta"tfb“e' zastavatelna | nezastava- P'?I(Cha stavebné parcely spolu | 22315,86 15290,93 7024,93 22315,86
poze(r)n ku | podraKz tefna (m2) C?m (2))m cestné komunikacie 3386,63
(m2) (m2) pesie chodniky 4467,98
B1 616 370 246 cyklistické chodniky 865,17
B2 782 469 313 obytné ulice 3595,00
B3 835 501 334 plochy zelene 4459,36
B4 640 384 256 verejné priestory spolu 16774,14 16774,14
B5 640 384 256 spolu 39090,00
B6 640 384 256
B7 877 526 351 Plocha z toho plocha
B8 872 523 349 UP-Cast E Stthe;)”é' zastavatelna | nezastava- fé?lfohri
B9 753 452 301 pozemku | PodraKz telna (m2) (m2)
B10 640 384 256 (m2) (m2)
B11 640 384 256 E1l 1208,42
B12 640 384 256 E2 1208,42
B13 640 384 256 E3 604,21
B14 640 384 256 E4 15105,31 1057,37 7401,62
B15 640 384 256 E5 604,21
B16 640 384 256 E6 1812,64
B17 640 384 256 E7 1208,42
B18 1123 674 449 E8 1334,38
stavel?ne parc.el%/ .spolu 12898 7739 5159 12898 E9 10264.50 1437,03 4516,39
cestné komunikacie 3000 E10 1437,03
pesie chodniky 804 E11 1539,67
cyklistické chodnik 350 E12 1211,00
o{)ytné ulica . 668 E13 5265.22 2106,08 1948.14
plochy zelene 1000 stavebné parcely spolu 30 635,03 16768,88 13866,15 30635,03
verejné priestory spolu 5822 5822 cestné komunikacie 4250,85
spolu 18720 pesie chodniky 2233,54
cyklistické chodniky 126,53
o Plocha z toho plocha obytné ulice 3258,53
UP-Cast' C stavt:ebné- sastavatelna | nezastava- PI?Ifhr;l plochy zelene 2775.52
poze?nku podra Kz tefna (m2) c?mg) verejné priestory spolu 12644,97 12644,97
(m2) (m2) spolu 43280,00
C1l 471 135 336
c2 325 145 180 tab. &. 7: Bilancia ploch zony Sindolka I.
z 7 i o ook & Plochs |- o
UP-Celok Sindolka I. celkom ARV R ] nezastava- z celkovej
c5 325 145 180 (m2) | podfakz tefna (m2) | plochy (%)
C6 325 145 180 , (m2)
c7 325 145 180 stavet')ne parc.el}/ §polu 100420,89 58633,81 41787,08 66,5
Cs 71 135 336 ce%t.ne komu'nlkaue 16058,48 16058,48 10,6
Co 270 135 335 peS|.e f:ho'dnlky : 10283,52 10283,52 6,8
c10 302 135 167 cykllst’lck(.e chodniky 1732,70 1732,70 1,2
c11 302 135 167 obytné ulice 11049,53 11049,53 7,3
c12 378 135 243 plochy’zellene 11439,88 11439,88 7,6
C13 833 180 653 verejné priestory spolu 50564,11 50564,11 33,5
ci4 833 180 653 spolu 150985,00 58633,81 92351,19 100
C15 833 180 653 . L . s Lo .
V bilancii pléch zelene su vykazované iba plochy verejnej zelene umiestne-
C16 833 180 653 nej na verejnych priestoroch, nie je vykazana plocha obytnej a uUcelovej zelene na
C17 833 180 653 stavebnych parcelach. V celkovej bilancii funkénych pléch tvoria stavebné parcely
Cc18 798 180 618 66,5%-ny podiel z celkovej vymedzenej plochy zény. Vramci ploch vymedzenych
c19 830 180 650 pre zastavbu - stavebnych pozemkov (urbanistickych blokov) su vymedzené aj
c20 331 180 651 plochy na ktprych sa ngm(‘)ig u’miestnit‘ stavebny objekt a su urégné’pre ucelovu
Co1 831 180 651 alebo obytnu zelen (pri rodinnych domoch a pri blokoch obytne; zastavby)v. Na
stavebnych pozemkoch obytnej zastavby je stanoveny regulativ pre zabezpec&enie
c22 831 180 651 podielu obytnej zelene v rozsahu minimalne 30% z plochy pozemku v rodinnej
C23 831 180 651 zastavbe a minimalne 20% — 30% z plochy pozemku v blokovej zastavbe pri
C24 831 180 651 obytnych domoch a v polyfunkénej zastavbe byvania a vybavenosti. Bilan¢ny podiel
c25 831 180 651 obytnej a Ucelovej zelene je vykazany v tabulke €.8. V celkovom podiele budu
C26 831 180 651 plochy ver_gjnej, obytngj alt'ic“:elov,ej zelgne s ,rieéenor,n uzem? zabezpecené v podielcve
27,5%, pricom obytna a ucelova zelen tvori v sumare podiel 20% a verejna zelef
c27 831 180 651 | N Sy . L . A C o
7,6%. Vymery pléch obytnej, u€elovej a verejnej zelene za jednotlivé uzemné Casti
c28 831 180 651 vratane podielu zelene v rieSenom Uzemi su vykazané v tabulke €. 8.
c29 831 180 651 tab. &. 8: Bilancia pléch zelene v obytnej zéne Sindolka I.
C30 831 180 651 - . — ) plochy
stavebné parcely spolu 19278 4920 14358 19278 UP-Gast’ eloae ze'e“(:] 2“)°°'°"a el "e’e’('r‘nazje'e“ zelene
cestné komunikacie 2121 celkom (m2)
pesie chodniky 1885 A 4588 1316 5904
cyklistické chodniky 208 B 3869 1000 4869
obytné ulice 1535 C 5783 1889 7672
plochy zelene 1889 D 8324 4459 12783
verejné priestory spolu 7638 7638 E 7638 2776 10414
spolu 26916 spol_u 30202 11440 41642
p’)odle_l z,celk.opl. 20 76 276
Blocha Ztoho plocha uzemia zoény v %
stavebné- Plocha
UP-Cast D ho Zisdtli;/ 3K‘tze""é ?jé,?éﬁqvg celkom Chranené Gzemia a objekty, ochranné pasma
po(zn?gk“ sz) (2) Chranené Gzemia
V rieSenom Uzemi nie je evidované ziadne chranené Uzemie a ani ochran-
D1 1846,56 1108,00 738,56 né pasmo chranenych l’JzemiJ anie je navrhované ziadne Uzemie na ochranu.
gg 1‘;22'22 213;373'22 176;526020 V celej lokalite Parovské IGky ateda aj v rieSenom Gzemi lokality Sindolka . je
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mozny vyskyt archeologickych nalezisk a ztohto dévodu pred spracovanim
projektovej pripravy jednotlivych stavieb je stavebnik povinny vyZiadat si vyjadrenie
a stanovisko Krajského pamiatkového uradu v Nitre, ktory uri potrebu
predstihového alebo subezného prieskumu staveniska pri realizacii zastavby.

Kulturne pamiatky

Vo vymedzenom uUzemi rieSenej zony sa nenachadzaju Ziadne evidované
kultarne pamiatky ani pamiatkové uzemia.

V spodnej €asti rieSeného Uzemia pri Drazovskej ulici v trase cesty |. triedy
€.64 v polohe navrhovanej okruznej krizovatky a priestoru navrhovaného pre
sformovanie budiceho namestia je v zmysle Zasad pamiatkovej ochrany pre MPR
hradného komplexu vymedzena priehladova os a vyhfadové uhly kuZelovej roviny
v smere k mestskej historickej dominante - hradnému kopcu s komplexom hradu.
Mestska dominanta je vyznamnym orientatnym prvkom vuidzemi mesta a
v panordame mesta v smere severného vstupu do mesta.

V smere priehladovej osi a v polohe vymedzenych uhlov vyhladovej kuze-
lovej roviny je mozné umiestnit a rieSit vySkové usporiadanie zastavby tak, aby
nebol naruseny priehlad a vyhlad k dominante mesta.

Ochranné pasma

Vo vymedzenom Uzemi rieSenej zony nie su evidované a nie su Specifiko-
vané ochranné pasma od zariadeni vybavenosti a vyroby. Od objektov technickej
vybavenosti umiestnenych v izemi je Specifikované ochranné pasmo od blokovych
transformacénych stanic v okruhu 10m po obvode volne umiestneného technického
objektu, objekty transformacnych stanic vélenené do zastavby nemaju vymedzené
vonkajsie ochranné pasmo.

3.2.3 PODMIENKY UMIESTNOVANIA
VYBAVENIA

Verejné dopravné vybavenie ma suvislosti vyplyvajuce z regionalnych
a lokalnych sidelnych potrieb a vzdjomnych uzemnopriestorovych vztahov.

Uzemim Nitry v kontakte s rieSenym Gzemim zény prechadza trasa uz v
sucasnosti eurépskeho vyznamu E 571 (/51 a 1/65) Trnava — Nitra — Banska
Bystrica, ktora mala vyznam rychlostnej cesty R1. Jej trasovanie bolo prehodnotené
na Grovni UPNO mesta Nitra vo vztahu k regionalnym vazbam a vnatrosidelnym
potrebam a v sucasnosti je trasa cesty R1 Trnava — Nitra — Banska Bystrica
zrealizovana polohovo v juznej €asti Uzemia mesta.

V Zelezni¢nej doprave je mestom trasovana délezita trat celostatneho vyz-
namu trat €. 141 Leopoldov — Nitra — Kozarovce ktora sa rieSeného Uzemia
nedotyka. Uzemim mesta Nitry sa predpokladd budice mozné trasovanie
vysokorychlostnej zelezni¢nej trate (zavery Studie “Optimalny systém vedenia VRT
na uzemi SR¥) v juznej okrajovej polohe mesta.

Vo vodnej doprave sa v blizkej buducnosti nepredpoklada vyuzitie vodného
toku rieky Nitra na lodnu plavbu.

V leteckej doprave sa rata s podstatne vy38im vyuZivanim miestneho leti-
ska vo Vefkych Janikovciach pre potreby osobnej leteckej dopravy celého
Nitrianskeho kraja.

VEREJNEHO DOPRAVNEHO

3.2.3.1 Cestna doprava

Sirsi kontext stavu a rozvoj cestnej dopravy v meste

Cestna siet v Nitre vytvara délezitu krizovatku ciest 1., Il. a lll. triedy. MoZno
ju rozdelit na dve skupiny: (nadradena siet' s cestami I. a Il. triedy; doplnkova siet
ciest Ill. triedy, ktora sa priamo pripaja na vysSie uvedenu skupinu ciest).

Mesto lezi na krizovatke ciest 1/51, 1/65 a 1/64, priCom prepojenie ciest 1/51
(Trnava — Nitra) a 1/65 (Nitra — Banska Bystrica) vytvara nosnu, strategicku trasu
spajajucu Bratislavu so strednym Slovenskom. V su¢asnosti je v smerovej trase
Trnava — Nitra — Banska Bystrica zrealizovana rychlostna komunikéacia R1, ktora
tanguje tranzitnu dopravu v tomto smere.

Planovana rychlostna komunikacia v trase dnesnej 1/64 Prievidza — Nitra —
Nové Zamky, ktorej aktivacia sa predpoklada zo vzrastom nadregionalnych aktivit,
je v suc€asnosti v Stadiu projektovej pripravy.

Systém nadradenych rychlostnych komunikacii v koncepcii mesta vytvara
optimalne podmienky pre budice presmerovanie tranzitnych jazd mimo zastavanu
mestsku oblast, tak aby bolo mozné postupne znizovat negativne dopady dopravy
na mestské uzemie.

Zasadna zmena v dopravnej obsluhe mesta a celej lokality Parovské luky
anepriamo aj rieSeného Uzemia obytnej zony Sindolka I. vznikd vybudovanim
a sprevadzkovanim novej trasy rychlostnej komunikacie R1 v kategérii (R22,5/100)
umiestnenej na juznom a vychodnom okraji mesta Nitry v zmysle UPNO mesta.
ESte v su€asnosti evidovany uUsek tzv. severného obchvatu ako rychlostnej cesty od
krizovatky Lehota po kruhovy objazd pod Zoborom, ktory je v kategérii (R22,5/100)
bude prekategorizovany na miestnu komunikaciu cestu MZ 22,5/50. Na tejto
komunikacii, ktora mbéze byt aj pripadne prietahom cesty I. triedy 1/64, mézu byt
vytvorené nové uroviiové krizovatky, riadené cestnou svetelnou signalizaciou
v koordinacii.

V systéme mestskych komunikacii je v etape riesenia UPNZ Sindolka I.
uvazované s ponechanim cesty I. tzriedy €. 64 v jestvujucej polohe. Tato cesta bude
tvorit hlavnu obsluznu a zberni komunikaciu v rieSenom Uzemi cez ktoru bude
zabezpecCovany vstup do Uzemia a pristup na mestské komunikacie ako aj pristup
do centralnej asti mesta.

Cestna doprava na rieSenom uzemi

Cez vymedzené Uzemie je vedend cesta |. triedy &. 64, nie su tu vedené
Ziadne cesty Il., alebo lll. triedy.

Vo vymedzenom uUzemi su zrealizované miestne obsluzné a pristupové
komunikacie funkénej triedy C3 spevnené v kategérii MO6,5/40 v redukovanej Sirke
(redukované MO4,25/40). Tieto komunikacie zabezpecluju pristup k zastavbe
aumoznuju obsluhu Uzemia pre pofnohospodarske ucely. VSetky uvedené
komunikacie su spevnené s asfaltovym povrchom charakterizované su ako
bezprasné. Vo vymedzenom Uzemi sa nenachadzaju pofné ucelové pristupové
cesty.

V kontakte s vymedzenym uUzemim zoény je vedena dopravne vyznamna
cestna trasa - cesta 1/64 Nové Zamky — Topol€any. V su€asnosti je cesta 1/64
v zastavanom Uzemi v kategérii MZ 7,5/50 a svojim parametrom nevyhovuje
intenzite a charakteru dopravy v danej trase. Spravca komunikacie zabezpecuje
spracovanie projektovej dokumentacie pre rekonstrukciu trasy cesty s Upravou jej
Sirkovych parametrov vratane vytvorenia okruznej krizovatky v polohe miestneho
dopravného uzla — vyustenia Prvosienkovej a Drazovskej cesty na cestu 1/64.

Podmienky rozvoja cestnej siete na rieSenom Uzemi zény

Stavebny rozvoj vo vymedzenom Uzemi zény bude determinovat funkéné
a priestorové zmeny na plochach v kontakte s trasou cesty 1/64 a v tejto suvislosti
sa predpokladaju aj zmeny charakteru a ucelu tejto cesty v sulade s definovanou
koncepciou podla UPNO mesta Nitra. Zmena funk&ného zaradenia cesty 1/64
limituje stavebny rozvoj okolo prifahlého Uzemia a spdsob dopravného napojenia
obytného Uzemia v tejto Casti obytnej zony Parovské luky arieSenej lokality
Siondolka |. Pre Gzemny rozvoj je v dlhodobom zamere determinujice zrugenie
vyznamu cesty |. triedy vtejto trase v suvislosti sjej presmerovanim v juznom
koridore a s pripadnym smerovanim po trase severného obchvatu v peazi s cestou
I/51 — byvalej rychlostnej cesty. V polohe rieSeného Uzemia bude ponechana trasa
cesty s mestskym amiestnym vyznamom s moznostou obsluhy Uzemia
umiestfiovanim urovriovych stykovych alebo okruznych krizovatiek.

Na urovni rieSenej zony sa navrhuje v trase jestvujlcej mistnej cesty na
Dolnohorskej a Prvosienkovej ulici sformovat miestnu dopravnu zbernd a obsluznu
cestu s kontinudlnou vazbou na kostru zaloZzenej miestnej cestnej siete prifahlého
Uzemia a navrhovanu kostru v Gzemi zény Sindolka I. ZaloZzenim novej cestnej siete
na rieSenom uUzemi budu dotknuté majetkové prava k pozemkom inych ako
mestskych subjektov, ktoré bude nutné rieSit pri realizacii cestnej siete v uzemi
navrhovanej zény.

V rieSenom Uzemi zény je navrhnutd zakladna dopravné kostra cestnej
siete definovana cestami funkénej triedy C2 a C3. Navrhovana zékladné dopravna
kostra je viazand na dopravné uzly — jestvujucej cestnej siete, ktoré limituju
kontinualne dopravné prepojenie Uzemia na mestsku Strukturu.

Rozvojovy potencial rieSeného uzemia determinuje potrebu realizacie upra-
vy vstupu do Uzemia v polohe jestvujuceho napojenia Prvosienkovej ulice na cestu
I. triedy. V rieSenom Uzemi zény Sindolka I. je zapojenie miestnej cestnej siete do
systému mesta podmienené realizaciou okruznej krizovatky na ceste |. triedy.

Navrh cestnej siete na uzemi zény

Cesty v polohe Drazovska a Dolnohorska ulica a komunikacia |I. triedy su
hlavnymi privadzaémi dopravy pre rieSené Uzemie a zaroven su hlavnymi
privadzaémi dopravy zrieSeného Uzemia k centru mesta, ako aj pripojovacimi
komunikaciami na nadradeny systém mestske] anadmestskej dopravy.
Komunikacia v trase cesty I. triedy je definovana v zastavanom Uzemi mesta
s funkénou triedou B1 v kategorii MZ 9/50. Komunikacia v polohe Prvosienkovej
a Dolnohorskej ulice je definovana s funkénou triedou C2 s vyznamom miestnej
obsluznej komunikéacie v kategérii MO 9 -11,5/40. Na trase tejto komunikacie sa
navrhuje rieSit okruzna krizovatka v napojeni na cestu I. triedy a Urovnové stykové
krizovatky pre napojenie pristupovych ciest miestneho vyznamu do rieSeného
uzemia.

VSetky navrhované komunikacie maju stanovenu funkénud uroven, kategoériu
aich prie€ne usporiadanie (pozri katalég Standardnych profilov ulic a miestnych
komunikacii). V navrhovanom prienou usporiadani su umiestnené vsSetky
pozadované lokalne verejné dopravné funkcie (peSie trasy a pesie chodniky, ulicné
parkovanie, cyklistické trasy a trasy a zastavky MHD).

Miestne pristupové a obsluzné komunikacie cestnej siete v rieSenom Uzemi
su definované vo funkénej triede C3 a v obytnych skupinach su vymedzené tzv.
obytné ulice vo funkénej triede D1 s obmedzenym dopravnym pohybom. Tieto
komunikacie su definované ako obsluzné a pristupové cesty a cesty s upokojenou
dopravou v zakladnej kategorii MO 6,5-9-11,5/40 a MO 6-11,5/20. Krizovania ciest
su rieSené Urovriovo formou prieseénych krizovatiek. Prieéne usporiadanie ulic
a miestnych komunikacii pozri typolégiu — katalég Standardnych profilov ulic
a miestnych komunikacii.

Zakladnou osou vnutrozonalnych komunikacii je priebezna komunikacia
s funkénym vyznamom obytnej ulice od Drazovskej az po Dolnohorsku ulicu. V tejto
komunikacii sa predpoklada vytvorit' prostredie s ukludnenou dopravou nevyhnutnou
pre obsluzny pristup k zastavbe.

Cestné komunikécie budu polohovo a v profiloch spresnené v dalSich stup-
noch projektovej dokumentécie na podklade navrhovanej urbanistickej koncepcie a
rieSenia jednotlivych objektov zastavby.

V navrhu UPN zény Sindolka I. st zavézné principy navrhovanych funk-
¢nych tried, kategorii a priestorového usporiadania komunikacii, ktoré budu
zabezpeCovat obsluhu navrhnutej zastavby s vyli€enim tranzitného vedenia
dopravy na urovni obytnej zény cez vnutroblokové priestory zastavby.

Kategorizacia miestnych komunikacii v uli€nych priestoroch

Katalég Standardnych profilov ulic a miestnych komunikacii reguluje uspo-
riadanie priestorovych pomerov ulice v Standardnej polohe a definuje funkénu triedu
cestnej komunikacie, jej kategoériu ako aj umiestnenie a pozadované parametre
jednotlivych funkénych pléch v uliénom priestore.

V tejto Casti su uvedené udaje pre funkénu triedu a kategériu navrhova-
nych cestnych komunikacii pre vymedzené uli¢né profily.

Profil ,A“ — Prvosienkova ulica, spodna Cast’:

- cesta C2, mestska pristupova a obsluzna komunikacia MO 11,5/40;

obojsmerna smerovo nerozdelena cesta, dvojpruhova obojstranne s

parkovacimi pruhmi;

- parkovaci pruh 2 m, 2 x jazdny pruh 3,75 m, parkovaci pruh 2 m;

obojstranne cyklisticky pruh 1,5 m achodnik 2-3 m oddelené od cesty

zelenym pasom 3 m;

Profil ,A™ — Prvosienkova ulica, stredna Cast:

- cesta C2, mestska pristupova a obsluzna komunikacia MO 9/40;

obojsmerna smerovo nerozdelena cesta, dvojpruhova jednostrannym s

parkovacim pruhom;

- parkovaci pruh 2 m, 2 x jazdny pruh 3,75 m;

- obojstranne cyklisticky pruh 1,5 m achodnik 2-3 m oddelené od cesty
zelenym pasom 3 -5 m;

Profil ,A”" — Prvosienkova ulica, horna ¢ast':

- cesta C2, mestska pristupova a obsluzna komunikacia MO 9/40;

- obojsmerna smerovo nerozdelena cesta, dvojpruhova s jednostrannym
parkovacim pruhom;

- parkovaci pruh 2 m, 2 x jazdny pruh 3,75 m;

- jednostranny cyklisticky pruh 1,5 m; obojstranne chodnik 2 m; jednostranny
zeleny pas 3 m;

Profil ,B“ — Drazovska ulica:

- cesta C3, mestska pristupova a obsluzna komunikacia MO 11,5/40;

- obojsmerna smerovo nerozdelena cesta, dvojpruhova obojstranne s
parkovacimi pruhmi;
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- parkovaci pruh 2,0 m, 2 x jazdny pruh 3,75 m, parkovaci pruh 2 m;

- jednostranne cyklisticky pruh 1,5 m; obojstranne chodnik 3 — 4 - 10 m
oddelené od cesty zelenym pasom 2 - 3 m;

Profil ,C* — ulica 1:

- cesta C3, pristupova a obsluzna komunikacia MO 9/40;

- obojsmerna smerovo nerozdelend, dvojpruhova s jednostranne parkovacim
pruhom v |. etape, zamer rozSirenia cesty s obojstranne parkovacimi pruhmi;

- parkovaci pruh 2,0 m, 2 x jazdny pruh 3,25 m — cyklysticky pas 0,75 m
vyznaceny v jazdnom pruhu cesty; zamer rozSirenia cesty o parkovaci pruh
20m;

- jednostranne chodnik 4 m oddeleny od cesty zelenym pasom 2 m; zamer
rozSirenia o zeleny pas 2 m a chodnik 2 m;

Profil ,C™ — ulica 1:

- cesta C3, pristupova a obsluzna komunikacia MO 6,5/40;

- obojsmerna smerovo nerozdelena dvojpruhova cesta s jednostrannym
parkovacim pruhom;

- parkovaci pruh 2 m; 2 x jazdny pruh 3,25 m - cyklysticky pas 0,75 m
vyznaceny v jazdnom pruhu cesty;

- jednostranne chodnik 4 m oddeleny od cesty zelenym pasom 2 m; zamer
rozSirenia o zeleny pas 2 m a chodnik 2 m;

Profil ,C™™ — ulica 1:

- cesta C3, pristupova a obsluzna komunikacia MO 9/40;

- obojsmerna smerovo nerozdelena, dvojpruhova s jednostranne parkovacim
pruhom v |. etape, zamer rozSirenia cesty s obojstranne parkovacimi pruhmi;

- parkovaci pruh 2,0 m, 2 x jazdny pruh 3,25 m — cyklysticky pas 0,75 m
vyznaceny v jazdnom pruhu cesty; zamer rozSirenia cesty o parkovaci pruh
2,0m;

- jednostranne chodnik 4 m oddeleny od cesty zelenym pasom 2 m; zamer
rozSirenia o zeleny pas 2 m a chodnik 2 m;

Profil ,D“ — Dolnohorska ulica:

- cesta C2, pristupova a obsluzna komunikacia MO 9/40;

- obojsmerna smerovo nerozdelena cesta, dvojpruhova s jednostranne
parkovacim pruhom;

- parkovaci pruh 2,0 m, 2 x jazdny pruh 3,75 m;

- jednostranne cyklisticky pruh 1,5 m oddeleny od cesty zelenym pasom
2m; obojstranne chodnik 2,0 m (1,5 m);

Profil ,E* — ulica 2:

- cesta C3, pristupova a obsluzna komunikacia MO 6,5/40;

- obojsmerna smerovo nerozdelena dvojpruhova cesta;

- 2 x jazdny pruh 3,25 m — cyklysticky pas 0,75 m vyznaceny v jazdnom pruhu
cesty;

- obojstranne chodnik 2 m, na jednej strane oddeleny od cesty zelenym pasom
2m;

Profil ,E™ — ulica 2:

- cesta C3, pristupova a obsluzna komunikacia MO 9/40;

- obojsmerna smerovo nerozdelena dvojpruhova cesta;

- 2 x jazdny pruh 3,25 m — cyklysticky pas 0,75 m vyznaceny v jazdnom pruhu
cesty; 1x parkovaci pruh 2 m;

- obojstranne chodnik 2 m, na jednej strane oddeleny od cesty zelenym pasom
2m;

Profil ,F“ — obytna ulica 3 a 5:

- cesta D1, upokojena komunikacia (tzv. obytna ulica) 6/20;

- obojsmerna smerovo nerozdelena cesta - zjazdny chodnik, s integrovanou
funkciou automobilového, cyklistického a pesSieho pristupu k objektom
byvania;

- obojstranne zelené pasy 2 m;

Profil ,G* — obytna ulica 4 :

- cesta D1, upokojena komunikacia (tzv. obytna ulica) 6/20;

- obojsmerna smerovo nerozdelena cesta - zjazdny chodnik, s integrovanou
funkciou automobilového, cyklistického a peSieho pristupu k objektom
byvania;

- obojstranne zelené pasy 3 m;

Profil ,H* — obytna ulica 6:

- cesta D1, upokojena komunikacia (tzv. obytna ulica) 6/20;

- obojsmerna smerovo nerozdelena cesta - zjazdny chodnik, s integrovanou
funkciou automobilového, cyklistického a pesSieho pristupu k objektom
byvania;

- obojstranne zelené pasy 2 m a chodniky 2 m;

Profil I — obytn4 ulica 7:

- cesta D1, upokojena komunikacia (tzv. obytna ulica) 6/20;

- obojsmerna smerovo nerozdelena cesta - zjazdny chodnik, s integrovanou
funkciou automobilového, cyklistického a peSieho pristupu k objektom
byvania;

- obojstranne zelené pasy 5 m a chodniky 2 m;

Profil ,J“ — obytna ulica 8:

- cesta D1, upokojena komunikacia (tzv. obytné ulica) 6/20;

- obojsmerna smerovo nerozdelena cesta - zjazdny chodnik, s integrovanou
funkciou automobilového, cyklistického a peSieho pristupu k objektom
byvania;

- obojstranne zelené pasy 5 m a chodniky 2 m;

Profil ,J"“ — obytna ulica 8:

- cesta D1, upokojena komunikacia (tzv. obytna ulica) 20/20;

- vcelej Sirke smerovo nerozdelena rozptylova plocha s obmedzenym
dopravnym pristupom a s integrovanou funkciou cyklistického a peSieho
pristupu k objektom byvania;

Profil ,K* — obytna ulica 8:

- cesta D1, upokojena komunikacia (tzv. obytné ulica) 6/20;

- obojsmerna smerovo nerozdelena cesta - zjazdny chodnik, s integrovanou
funkciou automobilového, cyklistického a peSieho pristupu k objektom
byvania;

- obojstranne zelené pasy 5 m a chodniky 2 m;

Profil ,L“- obytna ulica 8:

- cesta D1, upokojena komunikacia (tzv. obytna ulica) 6/20;

- obojsmerna smerovo nerozdelena cesta - zjazdny chodnik, s integrovanou
funkciou automobilového, cyklistického a pesSieho pristupu k objektom
byvania a vyhradenymi plochami pre parkovanie;
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- obojstranne zelené pasy 2 - 5 m achodniky 2 m; jednostrany pas pre
parkovanie 2 m;

Profil ,M* — Obytna ulica 9:

- cesta D1, upokojena komunikacia (tzv. obytna ulica) 6/20;

- obojsmerna smerovo nerozdelena cesta - zjazdny chodnik, s integrovanou
funkciou automobilového, cyklistického a peSieho pristupu k objektom
byvania a s vyhradenymi plochami pre parkovanie;

- zjazdny chodnik 6 m a obojstranné parkovacie pasy 5 m;

Profil ,N“- obytna ulica 10:

- cesta D1, upokojena komunikacia (tzv. obytna ulica) 6/20;

obojsmerna smerovo nerozdelena cesta - zjazdny chodnik, s integrovanou

funkciou automobilového, cyklistického a peSieho pristupu k objektom

byvania a s vyhradenymi plochami pre parkovanie;

- zjazdny chodnik 6 m a obojstranné parkovacie pasy 5 m; jednostranny
chodnik 2 m.

tab. 9: Pasport navrhovanej cestnej siete v rieSenom uzemi zény

UP-Celok typ komunikacie dizka plocha
(oznacenie) (funkéna trieda) (m) (ha)
cesta B1 250 0,3666
cesta C2 750 0,7142
Sindolka I. cesta C3 1163 1,0136
cesta D1 1168 1,0386
spolu 3331 3,1330

V udajoch su uvedené iba plochy komunikacii verejnych priestorov, nie su
uvedené vymery plochy svyznamom namestia, chodnikov vo vnutroblokoch
zastavby, prevadzkovych obsluznych pléch pri obytnej zastavbe a manipulaénych
ploéch v priestore pri zariadeniach vybavenosti.

Cestné krizovatky

Na hlavnej zbernej komunikacii v polohe cesty I. triedy je rieSena okruzna
krizovatka s dvomi jazdnymi pruhmi na okruhu (projekt SSC) v krizovani
s Prvosienkovou a Drazovskou ulicou a navrhovanou pripojnou komunikaciou do
rozvojového Uzemia pri potoku Dobrotka (Uzemné rezerva).

V rieSenom Uzemi su rieSené vSetky cestné krizovatky na komunikaciach
funkénej triedy C2 a C3 urovnové priesecné. Podla predpokladanej nizkej dopravnej
zataze a intenzite dopravy na tychto krizovatkach nie je potreba na vstupoch do
zbny riesit rozSirenie o zaradovacie pruhy.

Vnutrozonalne krizovatky na komunikaciach funkénej triedy C3 su rieSené
uroviiové prieseCné bez urenia prednosti jazdy (pravidlo pravej ruky). Na tychto
krizovatkach nie je pozZiadavka na rozSirenie o zaradovacie pruhy.

Cestna svetelna signalizacia

Pri predpokladanej dopravnej zataZi a intenzite dopravy v obytnej zéne nie
je potreba rieSenia cestnej svetelnej signalizacie.

Zat'azenie komunikacnej siete a smerovanie automobilovej dopravy

Dopravné naroky v lokalite navrhovanej obytnej zény Sindolka I. nebudu
predstavovat také zatazové mnozstva, z ktorych by vyplyvala potreba robit vypocet
zatazenia miestnych komunikacii a krizovatiek. Okruzna krizovatka je zabezpeco-
vana realizane, vratane projektovej pripravy, spravcom komunikacie tj. SSC
Bratislava v ramci rekon$trukcie daného useku cesty |. triedy €.64. V projektovej
dokumentacii je krizovatka posudena aj na dopravnu zataz rozvojového Uzemia
z6ny Sindolka |.

Mestska hromadna autobusova doprava

Na uzemi vymedzenej zony sa v jej kontakte v sucasnosti nachadzaju
zastavky a trasy medzimestskej dopravy v polohe pri Drazovskej ceste, respektive
na ceste |. triedy ¢.64.

Navrh mestskej autobusovej dopravy

Navrh rieSi trasy pre mestski hromadnu autobusovu dopravu a lokalizaciu
zastavok v optimalizovanej polohe tak, aby bola zabezpeCena obsluzitelnost
vymedzeného Uzemia obytnej zény s dostupnostou k zastdvkam mestskej
hromadnej autobusovej dopravy do 10 minut peSej chbédze, €o je v realnej
vzdialenosti dizka 300-400m. Vo vykrese &. 3 Dopravna vybavenost je okruh
dostupnosti vymedzeny radiusom 300m vzdu$nej vzdialenosti od navrhovanej
lokalizacie zastavky. Zastavky MHD su navrhované zasadne v zastavkovych
zalivoch vdizkach pre dva autobusy. Na vymedzenom Uzemi zény nebude
umiestnena konecna zastavka MHD.

V navrhovanej trase mestskej autobusovej dopravy v priestore ulic Dolno-
horska, Prvosienkova a Drazovska je uvazovana obojsmerna premavka autobusov.
Trasa je vedena na miestnych cestach funkénej triedy C2 a C3. Trasy su vedené
tak, aby bolo zabezpefené prepojenie obytnej zény na centrum mesta a vyrobnu
z6nu PP sever avramci Uzemia zény bolo zabezpefené prepojenie na lokalne
centrad UP-Celku Sindolka.

Primestska autobusovéa doprava

Primestska autobusova doprava prechadza rieSenym Uuzemim v jeho juho-
zapadnej okrajovej polohe. Primestska autobusova doprava je vedena v trase
hlavnej zbernej komunikacie B1, t.j. v trase cesty /64 — Drazovska cesta. Zastavky
primestskej autobusovej dopravy su lokalizované pri okruznej krizovatke
v kontaktnej polohe zastavok mestskej autobusovej dopravy (prestupové uzly na
mestsku autobusovu dopravu).

Medzimestska autobusova doprava

Medzimestska autobusova doprava nie je predmetom rieSenia a nie je
limitovana potrebou rieSenia zastavok atras vrieSenom Uzemi. Trasovanie
medzimestskej autobusovej dopravy mdze byt vedené v kontakte rieSeného Uzemia
po ceste 1/51 (Sindolska trieda - mestska trieda B1) alebo po ceste 1/64 (Drazovska
cesta).

Staticka doprava

Sucasny stav a charakteristika statickej dopravy v meste a na rieSenom
uzemi

Na Uzemi mesta je problematika statickej dopravy diferencovana
v zavislosti od vyznamu jednotlivych funk&nych Casti Uzemia. V su€asnom stave
jednoznacne dominuje podiel zabezpecenia verejného parkovania statim na teréne.
Verejné parkovanie vo formach viacuroviiovych objektovych parkovacich alebo
garazovacich objektov na tzemi mesta je realizované ojedinele. Parkovacia politika




mesta sa orientuje na riadenie parkovania na uzemi celého mesta hlavne vo forme
odstavnych stati na teréne. Postupne sa presadzuje poziadavka pre vSetky nové
stavebné aktivity zabezpedit a riesit potreby normového parkovania na vlastnom
pozemku.

Na vymedzenom Uzemi zdény nie su v su€asnosti vymedzené Ziadne plochy
verejnych parkovisk a nenachadzaju sa tu Ziadne objekty tohto charakteru.

Navrh statickej dopravy na uzemi zény

Vo vymedzenom Uzemi pre funkciu obytnej zény sa predpoklada umiestne-
nie funkénych prevadzok byvania v rodinnych a blokovych bytovych formach
zastavby v Casti s polyfunkciou vybavenosti zakladného a vySSieho charakteru.
Kazda funkéna prevadzka ma Specifické naroky na potreby zabezpecenia statickej
dopravy.

Bilanény vypoctovy predpoklad narokov na kapacity statickej dopravy su
uvedené v tabulkovej forme v Gzemnom &leneni pre jednotlivé UPCasti a bloky
zastavby. Vychodiskové podmienky pre vypoctové hodnoty su definované pre
stupenn motorizacie 1:3. NizSie uvedené pocty vychadzaju z vypoctov bilancii
statickej dopravy pre navrhované funkcie, ktoré su umiestnené v jednotlivych
blokoch zastavby. Navrh predpoklada navrhovanie a umiestnenie potrebného poctu
odstavovanym a parkujucich vozidiel pre kazdy stavebny objekt alebo blok
samostatne, tak aby naroky statickej dopravy boli uspokojené v kazdom stavebnom
objekte alebo bloku v poZadovanej kapacite. Podrobné vypoctové tabufky pre
jednotlivé objekty a bloky obytnej zastavby su v samostatnej prilohe.

tab. 10: Vypoctové potreby parkovacich stani v zéne pre byvanie

pocet bytov pocet min. optimalna celkova
obyvat. potreba (normova) vypoctova
Byvanie parko- potreba potreba
vacich parkovacich parkovacich
miest miest miest
UP-Cast A 23 92 23 37 37
UP-Cast B 19 76 19 31 31
UP-Cast C 30 120 30 48 48
UP-Cast D 378 1135 378 454 454
Up-Cast E 428 1284 428 514 514
spolu 878 2707 878 1084 1084
tab. 11: Vypoctové potreby parkovacich stani v zéne pre vybavenost
podlazna predpokl. potreba celkova
plocha (m2) pocet parkov. potreba park. vypoctova
Vybavenost’ zamest- miest pre miest pre potreba
nancov zamestnan- navstevnikov parkovacich
cov miest
UP-Cast A 0 0 0 0 0
Up-Cast B 0 0 0 0 0
UP-Cast C 0 0 0 0 0
UP-Cast D 3772 48 24 26 50
UP-Cast E 3166 38 19 20 39
spolu 6938 86 43 46 89
tab. 12: Vypoctové potreby parkovacich stani v zéne
optimalna
Vypétova treba odstavnych a | minim. potreba potreba celkova  vypoctova
parkovacich miest park. miest parkovacich | potreba parkovacich
miest miest

byvanie v rodinnych domoch 72 116 116
byvanie v bytovych domoch 806 968 968
vybavenost 89 89 89

spolu 967 1173 1173

Vypoétova potreba pre zabezpedenie statickej dopravy v jednotlivych UP-
Castiach zastavby s spracované na podklade bilanénej potreby statickej dopravy
za jednotlivé objekty a bloky zastavby a UP-Casti v tabulkovej forme — tabulky su
obsahom samostatnej prilohy.

Navrhované priestorové podmienky v zastavbe a na verejnych priestoroch
moézu zabezpecit parkovacie miesta takto:

UP-Cast A
- navrhované parkovacie garaze integrované v objektoch alebo umiestnené
v samostatnej stavbe garaze pri objektoch rodinnych domov ....23-37 miest
- navrhované parkovacie miesta na verejnej komunikacii ................ 26 miest
UP-Cast B
- navrhované parkovacie garaze integrované v objektoch alebo umiestnené
v samostatnej stavbe garaze pri objektoch rodinnych domov ....19-31 miest

- navrhované parkovacie miesta na verejnej komunikacii .................. 7 miest
UP-Cast C

- navrhované parkovacie garaze integrované v objektoch rodinnych domov

v radovej forme zastavby ..., 12-19 miest

- navrhované parkovacie garaze integrované v objektoch alebo umiestnené
v samostatnej stavbe garaze pri objektoch rodinnych domov ....18-29 miest
- navrhované parkovacie miesta na verejnej komunikacii ................ 20 miest
Poznamka: pri rodinnej zastavbe je mozZné kratkodobo parkovat na verejnej
komunikacii (ceste alebo na obytnej ulici) aj mimo vyhradenej polohy pre
parkovanie, ak budu dodrzané dopravné predpisy z hladiska obmedzovania
prevadzky a pohybu na komunikacii, tieto kapacity nie su vycislované.
UP-Cast D
- navrhované parkovacie garaze integrované v objektoch obytnej zastavby

alebo v priestoroch pod terénom ..., 402-478 miest
- navrhované parkovacie plochy — parkoviska na teréne umiestnené na
pozemku v bloku obytnej a polyfunkénej zastavby ...........c...c.c..... 26 miest
- navrhované parkovacie miesta na verejnej komunikacii ................ 73 miest
UP-Cast E
- navrhované parkovacie garaze integrované v objektoch obytnej zastavby
alebo v priestoroch pod terénom ...........ccccccviiivivieienenenee. 447-533 miest
- navrhované parkovacie plochy — parkoviska na teréne umiestnené na
pozemku v bloku obytnej a polyfunk&nej zastavby ........................ 49 miest
- navrhované parkovacie miesta na verejnej komunikacii ................ 146 miest

Tab. &. 13: Navrh kapacit parkovacich garaZi a parkovisk v PF-Celku Sindolka I.

garazovacie a parkovacie miesta na na verejnom U navrh
stavebnych pozemkoch priestore Sg?kgvr;i\nfgh
UP-Gast v objekte alebo v bloku ?/3:152\(;2?: a garazovacich
L . na teréne miest
minimalne maximalne na . .
komunikagii minim.(maxim.)
A 23 37 - 26 49 (63)
B 19 31 - 7 26 (38)
C 30 48 - 20 50 (68)
D 402 478 26 73 501 (577)
E 447 533 49 146 642 (728)
spolu 921 1127 75 272 1268 (1474)

V obytnej zéne podla vypoctovych udajov je treba zabezpedit celkom 1 173 miest
pre statickd dopravu. Navrh riesi v zéne Sindolka |. parkovacie a garaZovacie
potreby v kapacite minimalne 1268 parkovacich a garazovacich miest a maximalne
1474 parkovacich a garédZzovacich miest. Navrh vytvara podmienky pre vyssi poCet
miest statickej dopravy celkom o 95 miest pri minimalnej poziadavke a 0 301 miest
pri maximalistickych narokoch na staticku dopravu.

Naroky na staticki dopravu pre jednotlivé funkéné prevadzky budu zabez-
pecované takto:

- potreby pre zlozky byvania v samostatne stojacich rodinnych domoch bude
nutné zabezpefovat vramci ich stavebnych pozemkov integrovanim do
objektov alebo formou samostatne umiestnenych parkovacich garazi na
pozemku jednotlivych  rodinnych  domov, potrebu  kratkodobého
a prilezitostného stania bude mozné zabezpecit na vymedzenych parkovacich
staniach pozdiz pristupovych a obsluznych komunikacii a obmedzene na
ploche verejnych komunikacii a obytnych ulic pri rodinnych domoch,

- potreby pre zlozky byvania vradovych rodinnych domoch bude nutné
zabezpecovat v ramci ich stavebnych pozemkov integrovanim garazi do
objektov  jednotlivych rodinnych ~ domov, potrebu kratkodobého
a prileZitostného stania bude mozné zabezpecit na vymedzenych parkovacich
staniach pozdiz pristupovych a obsluznych komunikécii a obmedzene na
ploche verejnych komunikacii a obytnych ulic pri rodinnych domoch,

- potreby pre zlozky byvania v bytovych domoch bude nutné zabezpecovat
v ramci ich stavebnych pozemkov, pripadne objektov bytovych domov formou
parkovacich garazi integrovanych do stavby, potrebu kratkodobého
a prileZitostného stania bude mozné zabezpecit na vymedzenych parkovacich
staniach pozdiZ pristupovych a obsluznych komunikécii pri bytovych domoch,

- potreby pre dlhodobé stanie pre zlozky vybavenosti (potreby pre
zamestnancov) bude nutné zabezpecovat v ramci pozemkov ich integrovanim
do polyfunkénych stavebnych objektov formou parkovacich garazi, alebo stani
na teréne — minimalne v normou poZadovanej potrebe pre konkrétne druhy
zariadeni vybavenosti, potrebu pre kratkodobé stanie navstevnikov malych
a drobnych prevadzok bude zabezpecena v ramci vymedzenych parkovacich
pruhov na hlavnych pristupovych a obsluznych komunikaciach,

- kratkodobu potrebu na parkovanie nahodnych navstevnikov Uzemia bude
mozné zabezpedit vramci vymedzenych odstavnych parkovacich pruhov
pozdiz hlavnych komunikécii.

V rieSenom Uzemi bude treba diferencovane rieSit poziadavky a potreby
statickej dopravy =z hladiska verejnej potreby a prevadzkovej potreby. Pri
rozhodovacom konani bude treba smerovat jednoznalné pozZiadavky na
zabezpecenie normovej potreby (ale aj realnej potreby) parkovacich (garazovacich)
stani jednotlivych prevadzkovych celkov v progresivnych formach na vlastnych
plochach, alebo v ramci vlastnych objektov.

Navrh predpoklada, ze dlhodobé odstavovanie osobnych vozidiel sa bude
realizovat v garazach pri rodinnych domoch a v skupinovych parkovacich garazach
umiestnenymi pod obytnymi a polyfunkénymi objektmi. Poziadavky na kratkodobé
parkovanie sa budu rieSit na parkoviskach umiestnenych na teréne v ramci
vnutroblokov zastavby a pozdiZ ulinych koridorov.

Vramci projektovej pripravy bude staticka doprava rieSena podla potrieb
jednotlivych objektov v ramci kazdého stavebného bloku.

Dopravné zariadenia

Vo vymedzenej zone sa v suCasnosti henachadzaju ziadne dopravné za-
riadenia. V rieSenom uUzemi nie je pripustné umiestiiovat dopravné zariadenia
charakteru prevadzkovych dvorov pre autobusovu a mestsku hromadnu dopravu,
stanic autobusovej dopravy, alebo nakladnej automobilovej prepravy
a autoservisov.

Prevadzkové zariadenia typu autopredajni a autosalénov maju charakter
prevadzok vybavenosti. Ich umiestnenie nie je pripustné v polyfunkénej zastavbe.

Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

V kontakte s rieSenym uzemim je vedena trasa cesty |. triedy (1/64) - pre
cesty |. triedy je vymedzené ochranné pasmo mimo hranicu zastavaného Uzemia
50m od osi prifahlej vozovky.

VrieSenom Uzemi sU navrhované miestne komunikacie pre ktoré
v zastavanom uUzemi plati ochranné pasmo pre umiestfiovanie stavieb minimalne
6m od okraja vozovky. V okoli uroviiovych krizovatiek ciest su hranice cestnych
ochrannych péasiem ur€ené zvislymi plochami, ktorych poloha je dana rozhladovymi
trojuholnikmi (podla prislusnej normy).

V ochrannych pasmach ciest je zakazana alebo obmedzena &innost, ktora
by mohla ohrozit' cesty alebo prevadzku na nich.

3.2.3.2 Navrh cyklistickej dopravy

V regionalnych suvislostiach je na uzemi mesta Specifikovana ponitrianska
cyklotrasa v smerovani po pravom brehu rieky Nitra a vodného toku Dobrotka
v useku Komarno — Nové Zamky — Nitra — Topol€any. V navrhovanej trase nie su
zatial realizované Ziadne technické upravy. Vo vymedzenom Uzemi obytnej zény
Parovské Itiky a &iastoéne aj v rieSenom Gzemi zény Sindolka I. st vhodné Uzemné
morfologické podmienky pre vyuzitie cyklistickej dopravy, &i uz pre ucelové denné,
alebo rekreacné potreby.

V ramci rozvojovych zamerov sa predpoklada vyuzitie cyklistickej dopravy
ako:

- UCelovej — cielovej dopravy pre dosazitelnost zariadeni vybavenosti a prace;

- rozptylove] dopravy zameranej na rekreaCny pohyb v lokalnom mestskom
a obytnom prostredi;

- cykloturistiky na miestnej a regionalnej urovni.
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Rozvoj cyklistickej prepravy bude viazany na doprané a technické pod-
mienky, ktoré sa vytvoria na uUzemi mesta pre cyklisticki dopravu, t.j. vhodné,
kvalitné a bezpeéné trasy a zariadenia pre cyklistické potreby.

Navrh riesi v ramci zény Sindolka I. umiestnenie a vytvorenie cyklistickych
tras a chodnikov v polohe na Dolnohorskej, Prvosienkovej a Drazovskej ulici. Tato
trasa bude zapadjat rieSené Uzemie do systému cyklotras na Uzemi mesta.

V rieSenom Uzemi su navrhované cyklistické chodniky v trasach ciest funk-
¢nej triedy C2 — Dolnohorskéa a Prvosienkova ulica a C3 — DraZovska ulica.
Cyklistické chodniky st navrhované jednostranne pozdiZz Dolnohorskej a Drazovskej
ulice a obojstranne pozdiz Prvosienkovej ulice v $irke 1,5m oddelené od cesty
zelenym pasom. V priestoroch miestnych ulic s cestou funkénej triedy C3 a D1 sa
bude vyuzivat pre pohyb cyklistov dopravna cestna komunikacia na ktorej je mozné
vyznacit jazdny chodnik pre cyklistov.

3.2.3.3 Pesia doprava

V rieSenej zone sa v sucasnosti nenachadzaju z hladiska mesta a lokality
ziadne vyznamné peSie trasy. PeSi pohyb v Uzemi je zabezpelovany po telese
cesty ucelovej komunikacie.

Rozvojovy potencial Uzemia zény predpoklada kontinuitu priestorového
rozvoja mesta v stavebnej aj dopravnej Strukture a vyvolava potrebu prehodnotenia
jestvujucich a navrh novych pesich vstupov do buduceho obytného uzemia zény.

Navrh pesej dopravy

Problematika peSej dopravy vSeobecne

Potreba pesieho pohybu v integracii a koncentracii zivotnych funkcii mesta
sa bude zvySovat. Ako zédkladny pohybovy prejav Cloveka ma pesSi pohyb déleZitu
ulohu v oblasti spolo¢enskych vztahov mestského zivota, v uzSom obytnom
prostredi je dominantnou zlozkou pohybovych aktivit. Intenzita a miera jeho ¢asovej
nepretrzitosti v priestoroch byvania charakterizuje ich stupen mestskosti. Z hladiska
polohy peSieho zivota v Struktire byvania mozno rozliSovat
- oblast’ prvotného peSieho pohybu, ako primarnu sféru spolo¢enskych vztahov

Vv najtesnejSom spojeni s miestom byvania,

- oblast dynamického peSieho pohybu, ako intenzivnu sféru spolocenskych
kontaktov v polyfunkénych priestoroch byvania.

Dominantnost peSieho pohybu je zavisla od velkosti obytného Uzemia,
respektive meritka jeho priestorovo-funkénych suvislosti, teda vnutornych
priestorovych vztahov. PeSi pohyb mdze byt dominantnym druhom dopravy, pokial
vzdialenost nepresahuje 1 km. V polohe byvania, hlavne z hladiska jeho
spoloCenskej vybavenosti, peSi pohyb postacuje, pokial je zabezpeclena S3kala
z4kladnych potrieb v prijatefnej dostupnosti. Ludia sa v meste pohybuju i na vacsie
vzdialenosti. Tento faktor je vSak ovplyvneny atraktivnostou trasy a jej fyzickou
naroc¢nostou a v nemalej miere aj vztahom k trasam hromadnej dopravy. Z hladiska
tvorby priestorov peSieho pohybu si musime uvedomit psychologicky aspekt
uzivatelov, ktory v zasade spociva v tom, ze
- chodci idu najjednoduchSou trasou, ktora ich vedie a poskytuje im zazitok

z urbanizovaného priestoru, i ked nie je vzdy najkratsia,

- z orientacno-identifikaéného hladiska idu chodci obycajne k prvej dojmovo
vysS8ie ucCinnejdej trase a nechaju sa fou viest az po cielové miesto kam chcu
ist,

- volba trasy peSieho pohybu je zavisla na atraktivnosti a zaujimavosti.
AtraktivnejSia trasa dojmovo skracuje vzdialenosti, zda sa byt topograficky
kratSia ako v skutoCnosti kratSia neatraktivha trasa. Myslena vzdialenost
nezodpoveda vzdy skutoCnej vzdialenosti v kilometroch, alebo ¢&asovych
relaciach.

V priestoroch byvania sa z hladiska funkcie a obsahu uplatnia dve stranky
pesSieho pohybu ato stranka ucelového peSieho pohybu a rekreaéného peSieho
pohybu. Ugelovy pesi pohyb zabezpeduje aktivnu vazbu chodca na vopred uréeny
ciel (za pracoviskom, za vybavenostou). Tok peSieho Zivota ma racionalnu podstatu
vopred uréeného ciela a dotyka sa dvoch priestorovych foriem, vymedzujucich
charakter jednoucelového vyuzitia (v byvani sa uplatiiujiceho vynimocne pri
Specifickych vybavenostnych zariadeniach vo forme predpriestorov S$portovo-
rekreaCnych arealov, nakupnych stredisk, ...), alebo polyfunkéného vyuzitia
s najpIlnSim uplatnenim v polohe vybavenostnej sféry byvania s moznostou
vykonavania rdznorodych ploSne a priestorovo previazanych funk&énych aktivit.
Ugelovy pesi pohyb sa stava prostriedkom pre zabezpedenie toku Zivota v gradécii
k ohniskam ,nasavania“ a prostriedkom pre tvorbu diferencovanej mestskosti
priestorov. Komunikacie, na ktorych sa takyto peSi pohyb realizuje, vyZaduju pevnu
osnovu. Rekreacny pohyb je Specifickym v polohe byvania, s menej podstatnym
vztahom k cielu pohybu, Ziada si volnejSie trasovanie peSich komunikéacii, avSak
v atraktivnom urbanizovanom a prirodnom prostredi.

Navrh rieSenia pedej dopravy

Navrh UPN zony riesi priestory pre pesi pohyb vo forme
- namestia, priestorového prvku pre pesi pohyb,

- chodnikov pre peSich v priestoroch dopravnych ulic,

- ciest s ukfudnenou dopravou v obytnych blokoch s integrovanym vyuzivanim
pre dopravny obsluzny a peSi pohyb (tzv. obytné ulice),

- rozptylové plochy a chodniky v obytnej zeleni v ramci vnutroblokovej zastavby.

Priestor namestia je pre vyhladové sformovanie definovany v polohe okolo
okruznej krizovatky na Drazovskej ceste. Tu je predpoklad na vznik vyznamného
jadrového lokalneho taziskového spolo¢enského priestoru s dominanciou peSieho
pohybu.

Chodniky pre peSich v priestoroch dopravnych ulic su navrhované
v sibehu obojstranne po stranach cestnych komunikacii a zabezpecuju pristup
k objektom byvania a zariadeniam vybavenosti.

V priestoroch s vybavenostnou funkciou v parteri objektov su chodniky
pri¢lenené k fasadam objektov. V priestoroch s funkciou byvania je peSi chodnik
odc¢leneny od fasad objektov bytovych domov pasom zelene. Chodniky pre peSich
su rieSené v parametroch od 1,5 m do 4 az 10 m v zavislosti od predpokladanej
intenzity peSieho pohybu v konkrétnom priestore ulice, v zasade sa parameter Sirky
chodnika zvySuje so spolo¢enskym a dopravnym vyznamom ulice. Zakladné
parametre peSich chodnikov v ulicnom priestore si zdokumentované v katalégu
Standardnych profilov ulic a miestnych komunikacii. Krizovania pesSich prechodov
s dopravnou cestou su rieSené uroviiovymi prechodmi.

Cesty s upokojenou dopravou su novokoncipovanym druhom komunikac-
nych priestorov na urovni obsluznych a pristupovych komunikacii v obytnej
zastavbe s nizkou intenzitou automobilovej dopravy, v ktorych dochadza k integréacii
a symbiéze pesSej a automobilovej dopravy. Automobilova doprava tu bude mat
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obmedzenu rychlost (15-20 km/h) ato nielen legislativne, ale aj architektonicko-
stavebnou Upravou vozovky a koncep&no-dopravnym rieSenim zabezpecujicim
pristup, prejazd a obsluhu pre potreby miestneho obyvatelstva. Z aspektu
hierarchie priorit je uprednostneny pesi pohyb, priCom je pre byvajuce obyvatelstvo
zabezpe€ena moznost vyuzivat motorové vozidla, bez ohrozenia chodcov aj priamo
v mieste byvania. Takato forma sleduje zlepSenie dopravnych podmienok a vo
vztahu k doprave aj podmienok Zzivota v priestoroch byvania. Cesty s upokojenou
dopravou su navrhované v blokoch obytnej rodinnej av medziblokoch obytnej
bytovej zastavby vo forme pristupovych a obsluznych komunikécii vo funkénej triede
D1 (tzv. obytné ulice) v parametroch podla lokalnej potreby, resp. vo vSeobecne
Specifikovanej kategérii komunikacie MO 6 -11,5/20. ,,Obytné ulice” je vhodné robit,
ak dizka ich komunikaénych priestorov, resp. pristupova vzdialenost ku
komunikaciam zberného charakteru sa pohybuje v rozmedzi od 200m (s pristupom
z jedného smeru — bodu napojenia), az do 800m (s pristupom z min. dvoch smerov
— bodov napojenia).

Rozptylové plochy a chodniky pre peSi pohyb budu rieSené v ramci vnut-
roblokov obytnej zastavby. RieSenie bude predmetom projektu stavebnej Struktury -
jednotlivych blokov zastavby, ztohto dbvodu nie su tieto peSie komunikacie
v podrobnosti zakreslené v navrhu UPN zény.

3.2.3.4 Zelezniéna doprava

Zelezni¢né trate a ani ich ochranné pasma neprechadzaji vymedzenym
uzemim rieSenej zony a nenachadzaju sa ani v jej blizkosti. Rozvojové zamery
Zeleznic na uzemi mesta sa nebudu priamo dotykat rieSeného uzemia obytnej zény
Sindolka I.

3.2.3.5 Letecka doprava

Letecka prevadzka na uzemi mesta Nitre je zastupena letiskom v mestskej
Casti Janikovce. Rozvojové zaujmy letiska vzhfadom na svoju polohu nemaju Ziaden
priamy vplyv na vymedzené Uzemie zoény. Pre rozvojové aktivity zony je
obmedzujucim faktorom ochranné pasmo letiska s vySkovym obmedzenim stavieb.

Ochranné pasmo letiska s vySkovym obmedzenim stavieb

Ochranné pasma pre letisko Janikovce boli stanovené pre dany charakter a
funkcie letiska Statnou leteckou indpekciou za udelom bezpeénosti letecke;
prevadzky rozhodnutim Ministerstva dopravy Praha zn. 02772/65-20 zo dna
13.12.1965. Vzletové roviny letiska dotykajuce sa rieSeného Uzemia su zakreslené
vo vykrese €. 2b: vykres priestorovej a funkénej regulacie a vo vykrese €. 3: Verejna
dopravna infrastruktura.

Ochranné pasmo letiska s vySkovym obmedzenim stavieb je uréené:
- 8ikmou prekazkovou rovinou vzletovych a pribliZzovacich priestorov, v tvare
lichobeznika, stupajucimi v pomere 1:70 od koncov ochranného pasma so zakazom
stavieb smerom od letiska az do vySky 335 m.n.m., kde konéi prienikom
s vonkajSou vodorovnou prekazkovou rovinou. Bo¢né strany lichobeznikov zvieraju
s okrajmi pasma zo zakazom stavieb uhol 15°. Vnutorné uzSie strany lichobeznikov
maju Sirku kratSich stran ochranného pasma zo zakazom stavieb na ktoré
nadvazuju. Vy8ka koncov ochrannych pasiem u vzletového a pristdvacieho
a pristavacieho pasu je 135 m.n.m.;
- vnutornou vodorovnou prekazkovou rovinou ohrani€enou kruznicou o polomere
5000m vo vySke 40 m nad priemernou vySkou letiska t.j. 175 m.n.m so stredom
umiestnenym na zvislici prechadzajicou vztaznym bodom letiska;
- bo¢nymi prechodovymi prekazkovymi rovinami stdpajucimi von od okrajov
ochranného pasma so zakazom stavieb a od okrajov Sikmych prekazkovych rovin
vzletovych a priblizovacich priestorov v sklone 1:10 az k ich priese¢niku s vnutornou
prekazkovou rovinou a kuzelovou prekazkovou rovinou;
- kuzelovou prekdzkovou plochou nadvazujucich na vnutornd vodorovnu
prekazkovu rovinu a stupajucim a stupajucu smerom von od jej obvodu v sklone
1:25 az do vySky 200m nad priemernu vysku letiska t.j. 335 m.n.m.

V ochrannom pasme s vySkovym obmedzenim stavieb nie je dovolené
realizovat stavby alebo zariadenia alebo vysadzat porasty a umiestiiovat predmety,
ktoré by presahovali uréenu vysku.

Zamer realizacie zastavby v rieSenom uzemi predpoklada limitnu vySku pri
6.NP cca 22 m od upraveného terénu, ¢o pri osadeni najvysSich stavieb na
upraveny terén v dolnej Casti rieSeného Uzemia predstavuje uroveri 186 m.n.m. (UT
max. 164 m.n.m. + 22m). Realizacia zastavby v rieSenom Uzemi v jeho najvy33ej
polohe predpoklada limitnu vySku pri 2.NP cca 10 m od upraveného terénu, €o pri
osadeni najvysSich stavieb na upraveny terén v hornej Casti rieSeného Uzemia
predstavuje uroveri 193 m.n.m. (UT max. 183 m.n.m. + 10m). Vo vymedzenej
polohe rieSenej zény je udané vySkové obmedzenie stavieb nad 220 m.n.m. —
predpokladana zastavba nebude zasahovat do urovne vysSkového obmedzenia
stavieb.

3.2.3.6 Vodna doprava

Sucasny stav vodnej dopravy

V sucasnosti sa rieka Nitra z hladiska lodnej dopravy nevyuziva, poskytuje
iba rekreacny spOsob vyuzitia. Rieka Nitra, ktora je vyznamnym krajinnym prvkom
vSak ani svojimi Sirkovym avodnymi pomermi neumoziuje jej vyuzitie pre
hospodarsku lodnu plavbu.

Navrh nepredpoklada rozvoj vodnej dopravy na rieke Nitre, ¢o znamena, ze
nie su predpisované podjazdné vysky mostov nad hladinou rieky pre pripadnu
plavbu hospodarskych a dopravnych plavidiel akéhokolvek druhu.

Vyuzitie rieky Nitra pre dopravu umoziiuje iba Sportové a turistické vyuzitie
toku pre malé rekreacné a Sportové plavidla v iseku na tUzemi mesta Nitra.

Obytna zéna Sindolka I. neleZi v kontaktnom Gzemi vodného toku rieky
a nema vplyv na spdsob vyuzitia vodného toku rieky Nitra.

3.2.4 PODMIENKY UMIESTNOVANIA VEREJNEHO
VYBAVENIA

TECHNICKEHO

3.2.4.1 Zasobovanie vodou

Zasobovanie mesta pitnou vodou a vodné zdroje

Mesto Nitra od roku 1992 nema vlastné vodné zdroje, ktoré by boli vyuzi-
vané pre potreby mesta na zasobovanie pithou vodou. Vodné zdroje v lokalite
Parovské luky (Horné Luky) su vyradené z prevadzky. Mesto Nitra je zasobované



pitnou vodou prostrednictvom dialkovych vodovodov - Ponitrianskeho skupinového
vodovodu a vodovodu Jelka — Galanta — Nitra.

Ponitriansky skupinovy vodovod (PnSV) je vedeny v lokalite Parovské luky
v polohe vedla potoka Dobrotky - po vybudovani privodu vody z dialkového
vodovodu Gabcikovo - vetva Nové Zamky - Vrable a vodojemu Nitra, bude voda
dodavana opacne, spat do PnSV, ¢ize z pévodného privodného potrubia pre Nitru
sa stane privodné potrubie pre obce na Hornej Nitre.

V lokalite Parovské luky sa nachadzaju vodné zdroje. Vodné zdroje
v lokalite Parovské luky (Horné Luky) sa v suCasnosti nevyuzivaju pre pitné ucely
pretoZze nevyhovuju norme pre pitnd vodu. Obsahuju nad normou stanovenu
hodnotu mnozstvo Zeleza, manganu a tazkych kovov. Studne su odstavené
z prevadzky od roku 1981. Rozhodnutim Obvodného uUradu Zivotného prostredia,
odborom ochrany zloziek zivotného prostredia ¢&.j.: A/2004/02569 - 003/F10
a A/2005/00193 — 005/F10 vydanym dria 01.03.2005 bola vydana verejna vyhlaska
o zru8eni pasiem hygienickej ochrany I1° vodného zdroja vodovodného systému
Nitra — Parovskeé luky. Pasmo hygienickej ochrany I° vodného zdroja vodovodného
systéemu Nitra — Parovské Iluky nebolo zruSsené a musi byt vdanom uzemi
zachované.

Stav vodovodnej siete v rieSenom uzemi

V rieSenom Uzemi sa v suc€asnosti nenachadzaju Ziadne vodovodné rozvo-
dy. V okrajovej polohe rieSeného Uzemia na Dolnohorskej ulici je ulozeny verejny
vodovod v profile PVC DN 100. Zrealizovany je prepojovaci vodovod z vodojemu
Lupka uloZeny v polohe Drazovskej ulice v profile PVC DN 200. V sucasnosti je
okolité Uzemie zasobované vodou z existujucich vodojemov umiestnenych na
Zobore. Cez rieSené Uzemie prechadza hranica tlakovych pasiem vodovodu.
RieSené uzemie v spodnej Casti spada do 1. tlakového pasma vodovodu a v hornej
Casti do 2. tlakového pasma. V2. tlakovom pasme, pred zrealizovanim
prepojovacieho vodovodu, boli nedostacujuce tlakové pomery na zasobovanie
existujucich a pripadne navrhovanych objektov vodou. Vystavba prepojovacieho
vodovodu DN 200 na Drazovskej ulici zabezpecila priaznivé tlakové pomery vo
vodovodnej sieti v lokalite Sindolka.

Zdrojom pitnej a uzitkovej vody v rieSenom uzemi bude zrealizovany prepo-
jovaci vodovod z vodojemu Lupka.

Bilanéna potreba vody

Vypodet bilanénej potreby vody pre obytnt zénu Sindolka . je urobeny pre
stavebne vytaZzené tizemie podla navrhu UPN zény. Vypoétova potreby vody podria
jednotlivych UP-Casti je uvedena vtabulke &.14. Pri vypoéte sa vychadzalo z
Vyhlasky &. 684/2006 Z.z. MZP SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych
poziadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov
a verejnych kanalizacii.

Potreba vody podla vyhlasky &. 684/2006 Z.z. MZP SR pre navrhovanu
obytnu zénu s predpokladanym poétom obyvatefov 2791, pri spotrebe 145 | na 1
osobu za den a predpokladany pocet 70 zamestnancov v sluzbach, pri spotrebe 60
| na osobu za deni je:

- priemerna denna potreba vody

- maximalna denna potreba vody

- maximalna hodinova potreba vody
- ro¢na potreba vody

Q p = 408 895 l/de

Q m = 531 564 l/defs

Q h = 46 140,33 /hod=12,82 l/s
Q rok = 149 248,5 m3

tab. &. 14: Vypo&tova potreba vody — obytna zéna Sindolka I.

UP-Cast Podet Priemerna Maximalna Maximalna Maximalna
obyv. denna denna spotreba| hodinova hodinova
A spotreba  vody ((l/den) spotreba spotreba
vody vody (I/hod) vody
(I/deri) (I/sec)
Al 4 580 574,00 56,55 0,02
A2 4 580 574,00 56,55 0,02
A3 4 580 574,00 56,55 0,02
A4 4 580 574,50 56,55 0,02
A5 4 580 574,50 56,55 0,02
A6 4 580 574,50 56,55 0,02
A7 4 580 574,00 56,55 0,02
A8 4 580 574,00 56,55 0,02
A9 4 580 574,00 56,55 0,02
Al0 4 580 574,50 56,55 0,02
All 4 580 574,50 56,55 0,02
Al12 4 580 574,50 56,55 0,02
Al3 4 580 574,00 56,55 0,02
Al4 4 580 574,00 56,55 0,02
Al5 4 580 574,00 56,55 0,02
Al6 4 580 574,50 56,55 0,02
Al7 4 580 574,50 56,55 0,02
Al8 4 580 574,50 56,55 0,02
Al19 4 580 574,00 56,55 0,02
A20 4 580 574,00 56,55 0,02
A21 4 580 574,00 56,55 0,02
A22 4 580 574,50 56,55 0,02
A23 4 580 574,50 56,55 0,02
Spolu 92 13340 17342,00 1300,65 0,36 |
UP-Cast’ Poéet Priemerna |Maximalna Maximalna Maximalna
obyv. denna denna spotreba| hodinova hodinova
spotreba  vody ((I/den) spotreba spotreba
B vody vody (I/hod) vody
(I/den) (I/sec)
B1 4 580 7564,00 56,55 0,02
B2 4 580 7564,00 56,55 0,02
B3 4 580 7564,00 56,55 0,02
B4 4 580 7564,00 56,55 0,02

B5 4 580 7564,00 56,55 0,02
B6 4 580 7564,00 56,55 0,02
B7 4 580 7564,00 56,55 0,02
B8 4 580 7564,00 56,55 0,02
B9 4 580 7564,00 56,55 0,02
B10 4 580 7564,00 56,55 0,02
B11 4 580 7564,00 56,55 0,02
B12 4 580 7564,00 56,55 0,02
B13 4 580 7564,00 56,55 0,02
B14 4 580 7564,00 56,55 0,02
B15 4 580 7564,00 56,55 0,02
B16 4 580 7564,00 56,55 0,02
B17 4 580 7564,00 56,55 0,02
B18 8 1160 1508,00 113,10 0,04
Spolu 76 11020 14326,00 1074,45 0,30
UP-Cast’ Pocet Priemerna Maximalna Maximalna Maximalna
obyv. denna denna spotreba hodinova hodinova
C spotreba  vody ((I/den) spotreba spotreba
vody vody (I/hod) vody
(l/den) (I/sec)
C1 4 580 754,00 56,55 0,02
C2 4 580 754,00 56,55 0,02
C3 4 580 754,00 56,55 0,02
Cc4 4 580 754,00 56,55 0,02
C5 4 580 754,00 56,55 0,02
Cé6 4 580 754,00 56,55 0,02
Cc7 4 580 754,00 56,55 0,02
C8 4 580 754,00 56,55 0,02
C9 4 580 754,00 56,55 0,02
c10 4 580 754,00 56,55 0,02
Cl1 4 580 754,00 56,55 0,02
C12 4 580 754,00 56,55 0,02
C13 4 580 754,00 56,55 0,02
Cl4 4 580 754,00 56,55 0,02
C15 4 580 754,00 56,55 0,02
C16 4 580 754,00 56,55 0,02
C17 4 580 754,00 56,55 0,02
Cc18 4 580 754,00 56,55 0,02
C19 4 580 754,00 56,55 0,02
C20 4 580 754,00 56,55 0,02
c21 4 580 754,00 56,55 0,02
Cc22 4 580 754,00 56,55 0,02
Cc23 4 580 754,00 56,55 0,02
C24 4 580 754,00 56,55 0,02
C25 4 580 754,00 56,55 0,02
C26 4 580 754,00 56,55 0,02
c27 4 580 754,00 56,55 0,02
Cc28 4 580 754,00 56,55 0,02
C29 4 580 754,00 56,55 0,02
C30 4 580 754,00 56,55 0,02
' Spolu 120 17400 22620,00 1696,50 0,47
UP-Cast’ Poéet Priemerna Maximalna Maximalna Maximalna
obyv. denna denna spotreba hodinova hodinova
D spotreba  vody ((l/den) spotreba spotreba
vody vody (I/hod) vody
(l/den) (I/sec)
D1 84 12180 15834,00 1385,48 0,38
D2 153 22185 28840,50 2523,54 0,70
D3 90 13050 16965,00 1484,44 0,41
D4 120 17400 22620,00 1979,25 0,55
D5 198 28710 37323,00 3265,76 0,91
D6 132 19140 24882,00 2177,18 0,60
D7 57 8265 10744,50 940,14 0,26
D8 132 19140 24882,00 2177,18 0,60
D9 169 24505 31856,50 2787,44 0,77
i Spolu 1135 164575 213947,50 18720,41 5,20
UP-Cast Podet Priemerna |Maximalna Maximalna Maximalna
obyv. denna denna spotreba hodinova hodinova
E spotreba  vody ((I/den) spotreba spotreba
vody vody (I/hod) vody
(I/den) (I/sec)
E1l 66 9570 12441,00 1088,59 0,30
E2 75 10875 14137,50 1237,03 0,34
E3 33 4785 6220,50 544,29 0,15
E4 66 9570 12441,00 1088,59 0,30
E5 33 4785 6220,50 544,29 0,15
E6 114 16530 21489,00 1880,29 0,52
E7 72 10440 13572,00 1187,55 0,33
E8 102 14790 19227,00 1682,36 0,47
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E9 108 15660 20358,00 1781,33 0,49
E10 153 22185 28840,50 2523,54 0,70
El1 153 22185 28840,50 2523,54 0,70
E12 123 17835 23185,50 2028,73 0,56
E13 186 26970 35061,00 3067,84 0,85
Spolu 1284 186180 242034,00 21177,98 5,88 |
UP-Cast’ Poéet Priemerna |Maximalna Maximalna Maximalna
prac. denna denna spotreba| hodinova hodinova
D-E spotreba  vody ((I/den) spotreba spotreba
vody vody (I/hod) vody
(I/den) (I/sec)
vybav. 70 4200 5460,00 982,80 0,27
Spolu 70 4200 5460,00 982,80 0,27 |
UP-Celok Pocet Priemerna Maximalna Maximalna Maximalna
; obyv. denna denna spotreba| hodinova hodinova
Sindolka azam spotreba  vody ((I/den) spotreba spotreba
vody vody (I/hod) vody
(I/den) (I/sec)
A 92 13340 17342,00 1300,65 0,36
B 76 11020 14326,00 1074,45 0,30
C 120 17400 22620,00 1696,50 0,47
D 1135 164575 213947,50 18720,41 5,20
E 1284 186180 242034,00 21177,98 5,88
vybav. 70 4200 5460,00 982,80 0,27
Spolu 2777 396715 515729,50 44952,79 12,48 |

Navrh vodovodnej siete

Uzemie zény je v 1. a 2. tlakovom pasme vodovodu. Hlavnl vetvu tvori
jestvujuci pripojny vodovod z vodojemu Lupka z potrubia PVC DN 200 nachadzajuci
sa Vv juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia v polohe Drazovskej ulice. V bodoch
napojenia budi osadené sekéné uzavery prislusnej dimenzie. TaktiezZ aj v mieste
prepojenia jednolivych vodovodnych radov budu osadené sekéné uzavery v kazdom
smere prudenia. Trasa navrhovaného vodovodu bude vedena prevazne pod
planovanymi chodnikmi a zelenymi pasmi. Vramci lokality Sindolka |. pride
k zokruhovaniu vodovodov na Drazovskej ulici a Dolnohorskej ulici. Na trase
vodovodu budu osadené podzemné hydranty vo vzdialenosti kazdych 80m, ktoré
budu sluzit na odvzduSnenie a odkalenie potrubia. K navrhovanej zastavbe budu
vybudované vodovodne pripojky prisluSnej dimenzie. Vodovodné pripojky budu
ukoncené vo vodomernych Sachtach, kde budu osadené vodomerné zostavy pre
jednotlivé stavebné objekty. V navrhovanej lokalite Sindolka | bude vybudovany
hlavny vodovodny rad DN150 z ktorého budu napojené vedlajSie vodovodné rady
DN100. Navrhovany vodovod bude v ramci navrhovanej lokality zokruhovany.
Vramci tejto lokality pride k vybudovaniu vodovodnych radov v profile DN150
o predpokladanej dizke1400 m a v profile DN100 o predpokladanej dizke1070m.

Potrubie vodovodného rozvodu sa ulozi do Strkopieskového 16zka hrubky
15cm, nad potrubie sa uloZi vyhladavaci vodi€ AY 6mm2 pripevneny na potrubie
samolepiacou paskou. Vodi¢ bude vyvedeny do poklopov hydrantov. Na trase budu
umiestnené podzemné hydranty. Rozmiestnenie hydrantov je navrhnuté
vo vykresovej Casti - vykres €. 4b Vodné hospodarstvo. V miestach odbociek,
smerovych lomov a patkovych kolien budd vybudované oporné betdnové bloky.
Vyska krytia vo volnom teréne sa pohybuje od 1,0 m po 1,5 m. Pre navrhovany
vodovodny rozvod budu pouzité tlakové rary z PE100 SDR17 PN10.

Ochranné pasmo vodarenskych zariadeni

Ochranné pasmo vodovodnych potrubi:

V ramci ochrany vodovodnej siete sa poZaduje dodrzat pasma ochrany
verejnych vodovodov v zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. § 19. Ochranné pasmo
vodovodného potrubia s priemerom do 500mm je najmenej 1,5m od vonkajSieho
okraja potrubia horizontalne na obidve strany. V tomto pasme je vylu¢ena zastavba
a stavebnu cCinnost je mozné vykonavat len so suhlasom prevadzkovatela.
Do priestoru vymedzeného ochranného pasma musi byt volny pristup pre udrzbu
vodovodnej siete.

3.2.4.2 Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd

Kanaliza¢na siet’ mesta

Mesto Nitra ma na svojom Uzemi vybudovanu jednotnu kanalizaénu siet
s odlahCovacimi komorami na hlavnych zberaCoch, s vyustenim do rieky Nitra a
s vyustenim zberadov cez hlavny zberaé A do mestskej COV, umiestnenej na
juhovychodnom okraji mesta, na lavej strane rieky Nitra.

V blizkom uzemi v polohe Dolnohorskej ulice je uloZzena kanalizagna stoka
DN 1000 jednotnej verejnej kanalizacie. Na tuto stoku sU napojené pripojkami
prevadzkové objekty umiestnené nad cestou na Dolnohorskej ulici. Stoka je
zalstena do zberada H v polohe pri aredli UKF na Drazovskej ceste. Pozdiz
Drazovskej cesty a ulice v Useku od priemyselného parku sever az po Dolnohorsku
ulicu v krizovatke s Drazovskou ulicou je ulozena tlakova kanalizacia DN 200 —
vytlak splaskovych véd z priemyselného parku.

Cistenie odpadovych véd

Mestska COV bola vybudovana v rokoch 1963 aZ 1968 s kapacitou pre 83 200 E.O.
V roku 2005 bola ukon€ena komplexna prestavba respektive vystavba novej COV
pre 324 963 E.O. s priemernym dennym pritokom odpadovej vody 65 189 m3/der.

Stav kanaliza€nej siete v rieSenej zéne

Vo vymedzenom Uzemi zény nie je vybudovana rozvodna siet mestskej
splaskovej a ani dazdovej kanalizacie. V okrajovej polohe v protisvahu je ulozena
jednotna kanalizacna stoka DN 1000 v Dolnohorskej ulici. V polohe Drazovskej ulici
je ulozeny vytlak splaskovej kanalizacie DN 200 z priemyselného parku sever.

V roku 2006 Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost Nitra v spolupraci
s Hydroteam Bratislava vypracovala Studiu ,Hydrotechnické posudenie stokovej
siete mesta Nitra a odlah&ovacich komér“, ako sucast’ technického rieSenia ,Region
Nitra — odvedenie a Cistenie odpadovych véd a zasobovanie pitnou vodou®.
Splagkové odpadové vody z Gzemia lokality Sindolka I. podla tejto $tidie by mali byt
zaustené do lavobrezného zberaca H.
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Limitujuce poziadavky rozSirenia kanalizacnej siete v zéne

Podmienkou pre rozS$irenie stokovej siete v rieSenom Uzemi obytnej zony
Sindolka I. v pripade realizacie zastavby je rekonstrukcia existujicej mestskej
stokovej siete a konkrétne rekonstrukcia zberaca H.

Podmienkou pre vybudovanie dazdovej stokovej siete v rieSenom uzemi
obytnej zény Sindolka I. je vybudovanie dazdového kanalizaéného zberaéa v polohe
Drazovskej ulice s jeho vyustenim do spodnej polohy vodného toku Dobrotka.

Bilancia mnozstva odpadovych vod v rieSenej zéne

Bilanéné vypoctové mnoZstvo odpadovych vod je vykazované pre navrho-
vanu zastavbu rieSeného Uzemia. Pri vypocte splaskovych odpadovych vod sa
vychadza z Vyhlasky MZP SR &.684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o technickych poziadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu
verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii. Pri vypocte odtoku dazdovych véd sa
postupovalo v zmysle STN 736701, STN EN 752-4.

MnozZstvo spladkovej vody je umerné mnozstvu spotrebovanej vody podla vyhlasky
&. 684/2006 Z.z. MZP SR pre navrhovant obytn zénu s predpokladanym po&tom
obyvatelov 2861. Vypoctové prietoky pre dimenzovanie splaSkovej kanalizacie:

Qsd = 396,7 m3/den = 4,59 I/s

Qs24 = 16,53 m3/hod
Qsmax = 44,96 m3/hod = 12,48 |l/s

priemerny denny prietok splaskov
priemerny hodinovy prietok splaskov
maximalny hodinovy prietok splaskov
Bilancia dazdovych vo6d z Uzemia navrhovanej zény Mlynarce |. - dazdova
kanaliz&cia:

MnozZstvo dazdovych vod zo striech navrhovanych objektov

Qd=q.y .S

kde:

g = vydatnost nahradného dazda pri periodicite 0,5 ktora zodpoveda kritickému
trvaniu dazda 15 min. v I/s.ha = 158,00 I/s/ha

v = odtokovy vrcholovy sucinitel

— 0,9 — strechy s nepriepustnou krytinou

— 0,8 — spevnené plochy s uzatvorenym ziviénym krytom (cesty)

Dazdové vody zo striech

S1 = odvodriovana plocha zo striech = spolu 13 645 m2

Pri navrhu siete je potrebné pocitat’ s periodicitou p=0,50 nahradného dazda
Qdl=q.y.S=194,031I/s

Dazdové vody zo spevnenych pléch — ciest a parkovisk

S2 = odvodriovana plocha = spolu 29 510 m2

Pri navrhu siete je potrebné pocitat' s periodicitou p=0,50 nahradného dazda
Qd2=q.y.S=373,011l/s

Spolu dazdové vody z Uzemia navrhovanej zény

Qd123 = Qd1 + Qd2 = 567,04 I/s

Objem zrazok po€as 15-nast minutového prival. dazda (2 ro€. dazd) 510,33 m3
Objem zrazok poc€as 180 minutového dazda (2 ro¢. dazd) 2217,91 m3
Roény thrn zrazok v danej lokalite.............cccooveeeiiieiiiiiiieeee e 860,4 mm.rok-1
(udaj z SHMU za rok 2010) Q1 ro¢né = 37 130,56 m3.rok-1

Navrh kanaliza¢nej siete

V rieSenom Uzemi je navrhované odvedenie odpadovych véd delenou
kanalizaCnou sustavou. Splaskové odpadové vody budu odvadzané do verejnej
kanalizacie cez zbera€ na spodnej polohe v krizovatke Dolnohorska — Drazovska
ulica. Dazdové vody budu odvadzané navrhovanou dazdovou kanalizaciou a
novonavrhovany zberny kanal, ktory bude zausteny do potoka Dobrotka v jeho
spodnej polohe pred zaustenim do rieky Nitra.

Splaskova kanalizacia

Splaskové vody budu odvadzané z navrhovanych objektov do navrhova-
nych splaskovych gravitaénych sték. Trasovanie splaskovej kanalizacie je rieSené
prevazne v osi navrhovanych cestnych komunikacii. Spadovanie Uzemia zoény
Sindolka |. umoZfuje odvadzanie velkej &asti splaskovych vod gravitatne do
kanalizaného zberata nachadzajuceho sa na krizovatke ulic Dolnohorska
a Drazovska. Cast splaskovych vod sa bude musiet preerpavat pomocou &erpacej
$achty CS1 do gravitaénej kanalizacie, ktora bude vybudovana v lokalite Sindolka I.
Jedna sa hlavne o objekty D7,D8,D9, E13 a E12. Gravitacné zberaCe navrhovanej
splaskovej stokovej siete sU navrhnuté v dimenzii DN 300. Celkova dizka
splaskovych gravitaénych stk o dimenzii DN 300 bude cca 3665 m.

Navrh rozvodov spladkovej kanalizacie je vykresleny vo vykrese 4b: Vodné
hospodarstvo.

Dazdova kanalizacia

Odvadzanie dazdovych vod z navrhovaného Uzemia je rieSené vybudova-
nim dazdovej kanalizécie, ktora bude zaustenda cez novy zbera€ do recipientu
vodného toku Dobrotka. Navrh rozvodov dazdovej kanalizécie je vykresleny vo
vykrese 4b: Vodné hospodarstvo.

Navrhovana dazdova kanalizdcia bude odvadzat dazdové vody
z navrhovanych striech bytovych domov (bloky zastavby D a E) a komunikacii ktoré
sa vybuduji v ramci obytného suboru Sindolka |. Dazdové vody zo striech
rodinnych domov (v UP-Casti A, B, C) a zo spevnenych pléch pri rodinnych domoch
budu odvedené na terén pre vsakovanie. Pre potreby odvadzania dazdovych véd
z rieSeného Uzemia je potrebné vybudovat kanalizacny zbera¢ DN 800, ktory bude
vedeny po Drazovskej ulici. Kanalizaény zberal bude krizovat cestu | triedy
a nasledne bude cez vypustny objekt zausteny do recipientu Dobrotka. Gravitacné
zberage navrhovanej dazdovej stokovej siete su navrhnuté v dimenzii prevazne DN
300, 400, 500, 600 a 800. Vramci navrhovanej zény sa vybuduju stoky dazdovej
kanalizacie v dizkach pre DN300 -1495m, pre DN400 - 659m, pre DN500 - 118m,
pre DN600 - 357m a pre DN80O0 - 976m.

VSeobecné poziadavky na rieSenie kanalizacie

KanalizaCné potrubia sa zrealizuju s utesnenymi spojmi. Kanalizacné Sach-
ty budl osadené v miestach lomov, napojeni stdk a ako kontrolné Sachty vo
vzdialenosti max. 50 m. Sachty na potrubiach budi navrhnuté s vnatornym
priemerom 1,0 m. Poklopy kanalizacnych Sachiet budu osadené v strede jedného
jazdného pruhu. Poklopy kanalizaénych Sachiet musia byt vySkovo upravené do
nivelety cesty aupraveného terénu. Krizovanie s podzemnymi vedeniami bude
rieSené v smerovej a podchodnej vzdialenosti v zmysle STN.

V pripade zakladania kanalizacie pod hladinou spodnej vody sa musi ulozit
drendz (jednostranna) z PVC perforovaného potrubia DN100. Odvedenie vbéd sa
vykona vybudovanim zbernych studni z beténovych skruzi avoda bude
odcéerpavana do dazdovej kanalizacie, pripadne odvedena do miestnych tokov.




Ochranné pasma kanalizacie

Ochranu kanaliza¢nej siete zabezpecdit v sulade so zakonom ¢.442/2002
Z.z. §19. Sirka ochranného pasma kanalizaénej stavby je 3m od okrajov
pbdorysnych rozmerov kanalizacnej stoky a suvisiacich objektov, ak vodohospodar-
sky organ neur€i inak. V ochrannom pasme je mozné robit akukolvek stavebnu
¢innost len so suhlasom spravcu kanalizacie.

3.2.4.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Zasobovanie Uzemia mesta elektrickou energiou

Na rieke Nitra je osadena elektraren ,Hydrocentrala“ - dva hydrogeneratory
o0 kazdy o vykone 400kW (ktoré pracuju ako Spickové). HC je su€asne
transformovnou a rozvodiou 22kV - Sever. HC je v prevadzke od roku 1950. TR
Sever je napojena na TR 110/22kV z ktorych su zaustené 22kV linky - z TR - Juh -
€.311, 4, 312, 313 a z TR - Chrenova - ¢.320, 135. Z uvedenych 22kV vedeni
zaustenych do TR 22kV - Sever je zasobovany rozvod 22kV v centre mesta.

Na uzemi katastra mesta sa tak nachadza v su€asnosti jediny zdroj elek-
trickej energie ,Hydrocentrala“. V su€asnosti nie je spracovana Ziadna regionalna
koncepcia ziskavania elektrickej energie na Uzemi mesta pripadne kraja
z alternativnych zdrojov — dlhodobo sa preferuje dodavka elektrickej energie
s blizkych jadrovych elektrarni respektive z vonkajsej elektrickej siete.

Stav rozvodov a zdrojov elektrickej energie v zaujmovom uzemi

Mesto z pohladu vyvoja bude v spotrebe elektrickej energie dlhodobo na
sucasnej urovni pricom sa oCakava jej mierny vzrast. Narast elektrickej energie je
mozné pre navrhovu etapu riesit vystavbou novych transformacénych stanic — Cize
nie je nutné uvazovat s posilnenim privodu elektrickej energie na uzemie mesta.

V zaujmovom Uzemi sa nachadza vodna elektraren ,Hydrocentrala“ v ktorej
su osadené dva hydrogeneratory , kazdy o vykone 400kW (ktoré pracuju ako
Spickové). HC je sucCasne transformoviou a rozvodrou 22kV - Sever. HC je v
prevadzke od roku 1950. Severne od rieSenej zény je umiestnena rozvodna
VVN/VN - R - PP Sever. V meste Nitra si umiestnené este rozvodne R -Juh a R
— Chrenova. Rozvodne su vzajomne poprepajané cez kablové aj vzdusné VN
vedenia z dévodu prepojitelnosti liniek v pripade poruchy. Uzemim v lokalite
Parovskeé luky VVN vedenie neprechadza, v izemi je elektricka energia s primarnou
sietou vysokého napatia /VN/ v rozvodnom systéme 3 AC 22kV IT a sekundarna
siet’ nizkeho napéatia /NN/ v rozvodnom systéme 3+PEN AC 400/230V TN-C .
Rie$enou zénou Sindolka |. neprechadza Ziadne VVN a ani VN vedenie. Kontakté
uzemie na vychodnom okraji rieSenej zony je napajané z transformacnych stanic
ZSE a.s. €. TS 0051-203, TS 0051-364. Na severozapadnej strane od rieSenej zény
v priemyselnom parku sever je umiestnena TS 0051-366. Tieto TS su napojené cez
zaokruhovany rozvod zlinky €. 135 zrozvodne VN Nitra — vodna elektraren
,Hydrocentrala“, z rozvodne Chrenova a z rozvodne VVN/VN PP sever.

tab. &.15: Zoznam a Udaje o trafostaniciach v lokalite Sindolka.

Cislo trafostanice zasobovanie UP-Celok typ trafostanice  vykon
z vedenia linky trafostanice
Cislo
TS 0051-203 135 Zobor - Sindolka 'murovana 160 kVA
TS 0051-364 135 Zobor - Sindolka  kioskova 50 kVA
TS 0051-366 PP PP - Nitra kioskova 100 kVA

K tymto trafostaniciam su vedenia vedené z hlavného, kmerfiového VN ako
VN vzdusné alebo kablove pripojky. Jestvujuci rozvod NN je vybudovany kablami
ulozenymi v zemi a vzdudnym vedenim ulozenym na stipoch.

Bilancia potreby elektrickej energie pre rieSené tuzemie

V zamere rieSenej zony sa uvazuje s realizaciou bytovych jednotiek vo
forme rodinnych domov , radovych rodinnych domov, bytovych domov
a polyfunkénych domov s byvanim a prevadzkami obc&ianskej vybavenosti. Kablové
vedenia VN 22 kV a rozmiestnenie transformacnych stanic VN /NN t.j. 22/0.4 kV
vytvara v navrhu rieSenia charakter okruznej siete.

Vychodisko bilanéného navrhu potreby elektrickej energie vychadza
z predpokladu Ze stuprfiom elektrifikacie bude dana ¢ast zaradena do "A" a ,B“.
Stupeni elektrifikacie ,A“ alebo ,B“ znamena, ze uUzemie bude bez vyuzitia
elektrickej energie na kurenie (na kurenie bude vyuzivany zemny plyn). Potrebny
prikon pre obciansku vybavenost je dany podla odporu€anej sucasnosti ZSE-
distribucia — p. Pavlov podla zasobovania elektrickou energiou Casti mesta
Cermat a Klokogina na 20W/m2 a 834W/byt. Rie$ena zéna bude napajana v prvej
etape zlinky & 135 — rozvodfia Nitra, vodna elektrared ,Hydrocentrala®,
s moznostou napojenia na rozvodfiu Chrenova. V dalSich etapach rozSirovania
uzemia, alebo rozSirenych narokov na odber elektrickej energie bude nutné riesit
prepojenie VN siete na rozvodriu PP sever a to jednak prepojenim na TS0051-366
a jednak cez Casti rozvojového uzemia Luky, Mlynarce s okruhovym zapojenim do
rozvodne PP sever, ktora je vybudovana v priemyselnom parku Nitra - Sever
s planovanym odberom z VVN linky 2x63MVA.

Podla jednotlivych UP-Casti rie§enej zény Sindolka I. sa celkové hodnoty
na naraste elektrickej energie budu podielat podla vypocétovych hodnét pre
jednotlivé bloky zastavby a ich funkéného G€elu nasledovne:

tab. &. 16: Bilancia potreby elektrickej energie podra jednotlivych UP-Casti a blokov zastavby
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ulici
zatazenie
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Celk. zatazenie pre TS €.2 4 36 20,70
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zatazenie
C1-C8 byvanie v RRD 8 72 32,44 ¢. 1 vedenia na
obytnej ulici 8
zatazenie
CE():-ZCSlS byvanie v RRD 5 47 24,92 ¢. 1 vedenia na
obytnej ulici 8
c13- zatazZenie
byvanie v RD 2 18 13,5 €. 1 vedenia na
Cl4 L
ulici 2
zatazenie
C15- L N vedenia na
ci7 byvanie v RD 3 27 17,3 ¢.2 obytnej
ulici 2
zatazenie
C18, L N vedenia na
Coa byvanie v RD 2 18 13,5 ¢.2 Prvosienkovej
ulici
zatazenie
C19, L N vedenia na
c20 byvanie v RD 2 18 13,5 ¢. 1 obytnej
ulici 6
zatazenie
C21- L, . vedenia na
c23 byvanie v RD 3 27 17,3 ¢.2 obytnej
ulici 6
zatazenie
C26- - . vedenia na
c29 byvanie v RD 4 36 20,7 ¢.2 obytnej
ulici 6
zatazenie
- . vedenia na
C30 byvanie v RD 1 9 9 €. 2 Prvosienkovej
ulici
Celkom 30 272
Celk. zatazenie pre TS &.1 17 155 51,34
Celk. zatazenie pre TS ¢.2 13 117 36,02

Pre UP-Cast A, B aC sa predpoklada vykurovanie na zemny plyn. Elektricka
energia bude vyuzivana na osvetlenie a bezné spotrebie vratane varenia. Stupen
elektrifikacie A — byty arodinné domy, kde maximalny prikon ziadneho zo
spotrebiCov nepresiahne 3,5 kVA. Vypoctové zatazenie takéhoto bytu je Pb =7 kW.
Stupen elektrifikacie B — byty a rodinné domy, kde prikon jedného spotrebica pre
varenie a pecenie presiahne 3,5 kVA — vypoctové zatazenie takéhoto bytu je Pb =
11 kW. Predpoklada sa 50% bytov v stupni elektrifikacie A a 50% bytov v stupni
elektrifikacie B. Pripadny stuperi elektrifikacie C sa bude riesit individualne v zmysle
pripojovacich podmienok dodavatela.
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zatazenie
D1-D3 bytové domy 109 893,80 206,84 €. 2 vedenia na
obytnej ulici 7
D4 aD9 | bytovy dom 96 957,93 219,63 ¢.3 zatazenie
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a polyfunkény vedenia na
dom obytnej ulici 8
zatazenie
bytové domy vedenia na
D5-D8 a polyfunkéné 173 1587,35 335,54 €. 2 obytnej ulici 7
domy a Prvosienkovej
ulici
Celkom 378 3439,08 762,01
Celk. zatazenie pre TS ¢.2 282 2481,15 | 493,78
Celk. zatazenie pre TS ¢.3 96 957,93 219,63
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zatazenie
vedenia na ulici
E1-E7 bytové domy 153 1254,60 274,40 ¢. 1 lazav
obytnej ulici 8 a
zatazenie
bytové domy N vedenia na ulici
E8 —-E11 172 1410,40 302,97 ¢. 3 1 a obytnej ulici
8,9a10
zatazenie
_— vedenia na
EE1123 po'i’jf””kcne 103 112954 | 252,17 &3  obytnej ulici 10
omy a DraZovskej
ulici
Celkom 428
Celk. zatazenie pre TS &.1 153 1254,60 | 274,40
Celk. zatazenie pre TS &.3 275 | 2539,94 | 504,28

Pre UP-Cast D a E sa predpoklada vykurovanie na zemny plyn. Elektricka energia
bude vyuzivana na osvetlenie abezné spotrebiCe vratane varenia. Stupen
elektrifikacie A — byty, kde maximalny prikon Ziadneho zo spotrebic¢ov nepresiahne
3,5 kVA. Vypoctové zatazZenie takéhoto bytu je Pb = 7 kW.

Stupen elektrifikacie B — byty, kde prikon jedného spotrebi¢a pre varenie a pecenie
presiahne 3,5 kVA — vypoctové zatazenie takéhoto bytu je Pb = 11 kW.
Predpokladd sa 70% bytov v stupni elektrifikacie A a 30% bytov v stupni
elektrifikacie B. Pripadny stuperi elektrifikacie C sa bude riesit' individualne v zmysle
pripojovacich podmienok dodavatela.

V jednej transformacnej stanici bude umiestneny jeden alebo dva transformatory.
tab. &.17: Prehlad bilancii a Gdaje o trafostaniciach v rie§enom Gizemi Sindolka .
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A rodinné domy 23 209,00 58,52 ¢. 1
g rodinnédomy 14 130,00 | 4397 &1 TS &1
1x630kVA
B rodinné domy 4 36,00 20,70 .2 365,60
C rodinné domy 17 155,00 51,34 ¢. 1
C rodinné domy 13 117,00 36,02 €. .2 TS &2
D bytové domy 282 2481,15 493,78 €. 2 2x400kVA
. 520,73
bytové  domy
D a polyfunkéné 96 957,93 219,63 €. 3
domy
E bytové domy 153 1254,60 | 274,40 &1 TS¢.3
. 2x630kVA
bytové  domy 669,48
E a polyfunkéné 275 2539,94 504,28 ¢.3
domy
rozvodna
Celkové zataZenie uzemia 87 110/22kV 1399,84

Navrh elektrifikaénych rozvodov pre rieSenu zénu

V podmienkach rieSeného Uzemia bude elektricka energia s primarnou
sietou vysokého - napatia (VN) v rozvodnom systéme 3 AC 22kV IT a sekundarna
siet nizkeho napatia (NN) v rozvodnom systéme 3+PEN AC 400/230V TN-C .

Poloha rozvodnej siete VN a NN vedeni a umiestnenie transformatorov
bude do nadmorskej vySky 700m.

Na podklade bilan¢nej potreby su v Uzemi zény navrhnuté nové transfor-
macné stanice VN/NN. V jednej transformacnej stanici je mozné umiestnit dva
transformatory. Rozmiestnenie transformacnych stanic je zdokumentované vo
vykrese €. 4a: Verejna technicka infrastruktira — energetika. V rieSenej zéne sa
navrhuje umiestnit 3 nové transformacné stanice. Realizacia novych trafostanic
bude podmienena postupnostou investiCnej vystavby. Kazdé nové pripojenie
odberu sa bude rieSit zmluvou, kde v pripojovacich podmienkach so ZSE -
Distribucia a.s. budu upresnené kapacity distribu€nej siete.

V ramci vymedzeného Uzemia obytnej zény sa zrealizuje VN zemné kablo-
vé 22kV prepojenie navrhovanych TS a pripojné VN vedenia z jestvujucich TS cez
ktoré budu navrhované TS zapojené do elektrifikacnej siete. Navrhované nové TS
vytvaraju podmienky pre prepojenie VN 22kV rozvodov vo vyhlade do dalSich
navrhovanych TS v kontaktnych rozvojovych Uzemiach. Typ kablovych vedeni,
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ich spbésob a podmienky
prevadzkovatefom ZSE a.s.
Verejné osvetlenie

V rieSenom Uzemi sa navrhuje rozvod verejného osvetlenia s napojenim na
cestné stoziarové svietidla (osvetlenie verejnych miestnych komunikacii) a parkové
nizke stoziarové svietidla (osvetlenie verejnych priestorov namesti a obytnych ulic).
Rozvod verejného osvetlenia bude pozostavat z rozvadzaca verejného osvetlenia
(RVO), z kablovych rozvodov v zemi a osvetfovacich stoziarov s lampami. Rozvod
verejného osvetlenia bude napajany z jedného vyvodu z navrhovanej trafostanice
TS 0051-S-1. Ztejto trafostanice sa ukoné&i vyvod v rozvadza¢i RVO. V tomto
rozvadzali sa ukonlia aj spinacie vedenia VO — vedenia signalizacie. Vedenia
signalizacie budu dve. Jedno bude tahené z ulice Dolnohorské a to z beténového
stoziara NN ZSE a. s. adruhé zexistujuiceho rozvadzacéa RVO na ulici
Topol¢ianska. Vedenia VO budu celoplastové a budu tahané v uliénych pasoch cca
0,5 m od telesa ciest. S hlavnymi napajacimi vedeniami z RVO pri TS 0051-S-1
budu tahané aj signalizané kable. Rozvody verejného osvetlenia budu navrhnuté
tak, aby preniesli prislusnu kapacitu a aby diZka jedného vyvodu nebola dlhsia ako
cca 900 m. Predpokladana vySka stoziarov bude 4-10m, lampy budi vybojkové,
pripadne ledkové. V rieSenej zéne su ulice zaradené v zmysle STN736110 do C2
a C3 avzmysle STN 13201-1 do ME4b, ME5S . Vzdialenosti medzi svietidlami bude
20 m az 35 m s upresnenim podla pouZitych svetelnych zdrojov, ktoré budu mat
vykon od 50 -110W.

Podmienené upravy a prekladky elektrifikaénych vedeni
Nie su poziadavky na prekladky VN vedeni. Elektrifikacia rieSeného Gzemia
podmienuje osadenie novych TS (TS 1 — TS 3) aich zapojenie do VN rozvodnej

siete cez privodné vedenie ¢. 135 a cez TS 0051-203 a vyhladovo cez TS 0051-
366.

zapojenia pre distribuény rozvod budu schvalené

Vedenie VN 135 je kablové vedenie na Dolnohorskej ulici a prechadza

z trafostanice €. 203 do trafostanice 264 ako sluc¢ka. Je uloZené vedla existujicej

cesty v zemi. Na toto vedenie sa zasluckuju nové trafostanice na Uzemi rieSenej

z6ny z vrchnej Gasti v dizke cca 500 m a aj zo smeru v spodnej &asti v dizke cca

400 m. Jeden vyvod sa napoji priamo do trafostanice ¢. 203 ako VN pripojka

z hlavnej linky.

TS 0051-366 v PP sever je zapojena cez existujuce VN vedenie z rozvodne

R-PP. VN vedenie je ulozené vedla existujucej cesty v PP sever v zemi. ZTS

0051-366 sa podla pozadovanych vykonov v dalSich etapach vystavby zasluckuju

nové respektive navrhované trafostanice vrieSenom Uzemi zoény Sindolka |I.

Prepojenie z TS 0051-366 sa navrhuje VN vedenim v dizke cca 1900 m uloZzenym

pozdiZ cesty I. triedy &.64 s jeho ukon&enim v navrhovanej TS 0051-S-2 v rie§enom

uzemi.

Navrh zasad a regulaénych opatreni

V8eobecné zasady a postupy

Pri navrhu projektovej dokumentécie a naslednej vystavbe objektov a za-
riadeni v rieSenom Uzemi musia byt dodrzané zasady a postupy:

- navrhnuté nové transformacné stanice budu vstavané murované alebo
kioskového typu s kablovym privodom uloZzenym v zemi,
nové VN rozvody v rieSenom Uzemi musia byt uloZzené v zemi,

- sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novej vystavbe musia byt
ulozené v zemi. V zemi uloZzené kable budiu napajat skrine PRIS podla
poZzadovaného mnozstva energie,

- pri rekonstrukciach nevyhovujucich rozvodov NN a rozSirovani z ddvodu novej
vystavby, je potrebné riesit ich uloZenie do zeme, vratane domovych pripojok,

- elektromerové rozvadzace musia byt umiestnené na hraniciach stavebnych
pozemkov, tak aby boli pristupné z verejnych priestorov alebo na fasadach
objektov verejne pristupné,

- rozvod verejného osvetlenia komunikacii bude budovany ako kablovy s
ulozenim v zemi.

Zéasady a postupy pre VN rozvody
podmienkou pre zasobovanie daného Uzemia je vyvedenie novych VN
kablovych vedeni z TS 0051-203 a prepojenie ne jestvujuce VN kablové
vedenie na Dolnohorskej ulici. Kable a ich spbsob zapojenia pre distribu¢ny
rozvod budu schvalené prevadzkovatelom - ZSE a.s.

- pre umiestnenie VN vedeni  budu vyziadané vopred suhlasy vlastnikov
pozemkov,

- z novej navrhovanej TS 2 budd vytvorené podmienky pre vyvedenie VN
kablov pre zapojenie:

— do TS 0051-366 v PP Sever
— novych buducich navrhnutych TS v kontaktnom rozvojovom uzemi .
Zéasady a postupy pre NN rozvody

- typ NN kablov, ich spésob a podmienky zapojenia pre distribuény rozvod
budu schvalené prevadzkovatelom NN siete,

- NN kéble volit' tak, aby mali dostatoény prierez, izolaciu, pre prenos
elektrickej energie, teda v zmysle priestorovej normy STN 73 6005 a boli
ulozené v dostatoénej hibke a v pripade moznosti mechanického poskodenia
v ochrannych rurkach a pre vypinanie do 5 s,

- NN kable ukon&ovat v pripojkovych, alebo v rozpojovacich skriniach, kde ich
smery budu jasne oznacené,

- v situdacii su zakreslené trasy hlavnych rozvodov NN, v tychto trasach budu
ulozené kable prislusného poctu a prierezu a to podfa pozadovaného mnoz-
stva prenasanej energie, umiestnené budu v uli¢nych pasoch na pozemku
mesta v zemi, alebo na pozemkoch inych vlastnikov s podmienkou vecného
bremena s volnym pristupom,

- z hlavného rozvodu budu kable zaslu¢kované do hlavnych rozvadzacov NN
umiestnenych v uliénom péase v oploteniach, alebo vo fasadach viacpodlaz-
nych domov, hlavné rozvadzace pri napajani viacpodlaznych domov budu
umiestnené pri hlavnych vstupoch do bytovych domov a budu typu SR/RIS/
alebo PSR /PRIS/, po¢ty vyvodov a privodov budi upresnené podla
pozadovaného mnozstva energie a bodov napojenia odberatelov,

- elektromerové rozvadzace musia byt umiestnené, tak aby boli pristupné z
verejnych priestorov v bytovych domov, alebo ciest - ich umiestnenie bude
upresnené v zmluve o pripojeni prislusnym technikom distribuénych sieti .

Zasady a postupy pre umiestnenie TS

- vjednej trafostanici méze byt viac transformatorov. Ich polohové
rozmiestnenie bude také aby NN kablové vedenie, ktoré budu napajat pri
prislusnom priereze nepresiahlo nedovolené ubytky napatia a vyhovovalo
vypinacej slu¢ke predradenych istiacich prvkov,




- druh trafostanic, ich spdsob zapojenia pre distribuény rozvod budu schvalené
majitelom a prevadzkovatelom tak, aby vyhovovali plathym normam
a predpisom,

- pozemok pod vstavanymi elektrickymi stanicami a pozemok, ktory umoznuje
pristup k nim bude vo vlastnictve a v sprave majitefla pozemku alebo mesta,
spravca elektrifikaénej siete bude mat pravo vstupu na pozemok a do priesto-
ru trafostanice,

- pozemok pod volne stojacimi elektrickymi stanicami a trafostanica bude
majetkom a v sprave ZSE - Distriblcia a.s., pozemok bude mat vlastné
parcelné Cislo vratane pristupovej cesty z verejného priestranstva - ulice.
Pozemok pod trafostanicou a pristup k nej z verejného priestranstva sa do
majetku ZSE Distribucia dostane po jeho odkupeni od vlastnika pozemku
za podmienok dohodnutych v zmluve o pripojeni pred postavenim objektov
pre distribuciu.

Ochranné pasma elektrickych zariadeni

Ochrannym pasmom (vzmysle Zb.z. NRSR 656/2004) je priestor

v bezprostrednej blizkosti energetického diela, ktory je urCeny k zabezpeceniu

plynulej prevadzky a zabezpeleniu bezpelnosti osdb a majetku. Pre akukolvek

¢innost vo vymedzenych ochrannych péasmach a pre udelenie vynimky

z ochranného pasma je potrebné vyziadat suhlas kompetentného elektrorozvodné-

ho zavodu, resp. energetického podniku. Ochranné pasmo elektrického vedenia je

vymedzené zvislymi rovinami vedenymi po oboch stranach vedenia (od krajného
kabla) vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie:

- u vonkajsieho podzemného elektrického vedenia pri napati do 110 kV vratane
vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky 1m na kazdu stranu;

- pri solitérnych transformovniach s napatim do 110 kV 10m po obvode kolmo
od hranice objektu stanice,

- pri vstavanych transformovniach je vymedzené obstavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeleny pristup do elektrickej stanice
na vymenu technologickych zariadeni.

Z hladiska meritka vykresovej dokumentacie nie su ochranné pasma graficky

znazornene.

Krizovania asubeh inych sieti s elektrickymi zariadeniami a s elektrickymi

vzduSnymi a zemnymi kablovymi vedeniami je potrebné riesit v sulade so zakonom

€.656/2004 Z.z. a's STN 73 6005 a STN 33 3300.

V ochrannom pasme elektrického vedenia je zakdzané:

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

b) vysadzat a pestovat trvalé drevinné porasty,

c) pouzivat osobitne tazké mechanizmy,

d) uskladriovat lahko horfavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat €innosti ohrozujice bezpecénost 0séb a majetku,

f) vykonavat’ &innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost

prevadzky sustavy,

g) vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia

zemneé prace a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit’ elektrické vedenie, spoflahlivost a

bezpeénost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

Vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi elektrického rozvodu

pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit prevadzkovatefovi elektrického

vedenia udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch stranach

elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z

vonkajSej strany elektrického vedenia na vodorovnu rovinu trasy vedenia.

3.2.4.4 Zasobovanie plynom

Zasobovanie mesta plynom a rozvod plynu

Severne od katastra mesta Nitra je vedeny medzistatny plynovod Bratstvo
DN 700, PN 55 z ktorého je cez prepustaciu stanicu vedeny VTL plynovod DN 300,
PN25 zasobujuci mesto Nitra a okolie. Zo severnej strany je k Nitre privedeny VTL
DN 300, PN25. Na tomto privodnom plynovode je cez VTL pripojku pripojena
regulacna stanica Drazovce (VTL/STL 5000) a regulaéné stanice v mestskej Casti
Mlynarce.

Mestka &ast Zobor (v ramci tohto (zemoia aj lokalita Sindolka) je zasobo-
vana z VTL pripojky PN25, DN100 Nitra-Sihot, ktora je dovedena k RS 3000
VTL/STL- 2/1 — Sihot (pri Stadidone FC Nitra). Z RS plynu je vedena STL distribu¢na
plynovodna siet’ Nitra-Zobor o prevadzkovom pretlaku PN do 100 kPa. Tuto miestnu
plynovodnu siet tvori sustava STL plynovodov DN80-150. Po materialovej stranke
su prevazne z rur ocelovych bezSvovych s izoldciou a €ast plynovodov je z rur
HDPE. Ocelové plynovody su katodicky chranené. Do odbernych plynovych
zariadeni je zemny plyn dodavany STL pripojovacimi plynovodmi (PP). Doregulaciu
ZP zabezpecuju regulaéné a meracie zariadenia plynu (RaMZ) .

Katédova ochrana plynovodnej siete

V r. 1997 - 1998 bola vypracovana a zrealizovana katddova ochrana plyno-
vodnej siete v meste Nitra systtmom s delenymi andédami FeSi (anodovymi
uzemneniami) umiestnenymi blizko k povrchu pddy 5-6 m. Jednotlivé clanky
anodového systému dodavaju iba maly ochranny prud (1-3 A) pri€om prudové pole
ma maly dosah a iba na tie miesta, kde je moznost odsavania pradu.

Stav plynovodnej siete v rieSenom tuzemi

V rieSenej lokalite su vedené plynarenské zariadenia vo vlastnictve SPP -
distribucia a.s. Jedna sa o STL plynovod ulozeny v priestore Dolnohorskej ulice.
Tlakova hladina STL plynovodu - PN je do 100 kPa, priCom pomery v STL
plynovodnej sieti su priaznivé. Priamo na rieSenom Uzemi obytnej zény nie su
ulozené ziadne plynovodné vedenia.

Navrh rieSenia zasobovania zemnym plynom a STL distribuéna plyno-

vodna siet’

Navrhované rieSenie plynofikacie spociva v rozSireni jestvujucej miestnej
STL plynovodnej distribugnej siete v lokalite Sindolka I. o nové vetvy distribuénej
siete z materidlu HDPE o prevadzkovom pretlaku do 100 kPa v sulade
s navrhovanou zastavbou podla poziadaviek a podmienok predpokladaného
buduceho prevadzkovatela plynovodnej siete —SPP- distribucia, a.s.

Predpoklada sa, Zze zemny plyn bude vyuzivany pre potrebu vykurovania a
pripravu teplej vody pre navrhované rodinné domy, bytové domy a polyfunkéné
domy s umiestnenymi prevadzkami obcianskej vybavenosti. Plynovodna siet' je
navrhovana s vyhfadom zasobovania plynu pre celu lokalitu uzemia podla udajov
o predpokladanych energetickych bilanciach - priemernych potrebach tepla a
spotrebach zemného plynu v danych UP-Castiach.

V kategodriach vybavenosti sa prepocet vztiahol na priemernu potrebu tepla
na predpokladanu funkénu plochu. Potreba tepla na vykurovanie navrhovanych
objektov bola uréena podfa STN EN 12831, STN 383350 pre teplotu vonkajSieho
vzduchu te= -110C, teplota vnutorného vzduchu zohladriuje vyuzitie priestoru a je
ti=15-210C. Potreba tepla na ohrev teplej vody je ur€ena podla STN 060320.
Potreba tepla jednotlivych objektov a Uzemnych c&asti rieSenej zdény a k nej
prisliuchajuca spotreba paliva zemného plynu bola bilancovand podla spdsobu
zasobovanie teplom.

Navrhované plynarenské zariadenia (PZ) budu zriadené podla Zakona ¢&.
656/2004 Z.z. Z hladiska zasobovania plynu uvedenej lokality navrhujeme pripojit
celu lokalitu na existujuci STL distribu¢ny plynovod DN150, PN 100 kPa (uzlovy bod
A1), vedeny po Oravskej ulici s miestom napojenia na krizovatke ulic Oravska,
DraZovské a Dolnohorska. V rie§enom uzemi bude vybudovana vetvova siet STL
distribuénych plynovodov dimenzii od D160 — az po D63 v tlakovej hladine do 100
kPa.

Navrhovane useky rozsirenia miestnej STL distribucnej siete — Sindolka . :

Usek dimenzia potrubia (mm) dizka (m)
Al-A2 D160 251
A2-A3 D160 6
A3-A4 D160 67
A4-A5 D160 111
A5-A6 D160 72
AB-A7 D160 157
A3-B1 D90 173
B1-B2 D63 217
A4-B3 D63 36
A7-B4 D63 90
A6-B5 D90 63
B5-B6 D90 48
B6-B7 D90 99
B7-B8 D63 82
B8-B9 D63 75
B9-B10 D63 96
B9-B11 D63 36
B7-B12 D63 116
B8-B13 D63 115
B6-B14 D63 118
B7-B15 D63 68
B15-B16 D63 179
B15-B17 D63 91
B5-B18 D63 90
B18-B19 D63 138
B18-B20 D63 40
Spolu : D160 HDPE, MRS10, SDR17,6 664m
D90 HDPE, MRS10, SDR17,6 383m
D63 HDPE, MRS10, SDR11 1586m

Na vystavbu plynovodov a pripojok budu pouzité rary a tvarovky z HDPE
MRS10, SDR 17,6- D160, D90, SDR11- D63. STL plynovody budu zriadené na
nominalny pretlak PN400 kPa a prevadzkované budu na pretlak STL do 100 kPa.

Navrh rieSenia STL pripojovacich plynovodov

STL pripojovacie plynovody budu ukonéené na rozhrani sukromnych po-
zemkov a verejného priestranstva 1,0 m nad terénom HUP- gufovymi kohutmi PN
16. Regulagné a meracie zariadenia plynu (RaMZ) budu umiestnené v skrinkach v
oploteni na rozhrani verejného a neverejného priestoru vzmysle platnych
technickych predpisov. Doregulacia pretlaku plynu z STL na NTL bude rieSena
regulatormi tlaku plynu (STL/NTL — vstupny pretlak do 400 kPa, vystupny pretlak 2,1
kPa).

Bilanéna potreba zemného plynu

Zemny plyn bude vyuzivany v rodinnych pre potrebu varenia a v rodinnych
a obytnych domoch pre potreby vykurovania a pripravu teplej vody, v prevadzkach
vybavenosti hlavne pre potrebu vykurovania a pripravu teplej vody. Udaje
o predpokladanych energetickych bilanciach - priemernych potrebach tepla a
spotrebach zemného plynu su spracované v uvedenych tabulkach. V kategorii
vybavenosti sa prepocet vztiahol na priemernd potrebu tepla na predpokladanu
funkénu plochu. Potreba tepla na vykurovanie navrhovanych objektov bola uréena
podla STN EN 12831, STN 383350 pre teplotu vonkajsSieho vzduchu te= -110C,
teplota vnutorného vzduchu zohladriuje vyuzitie priestoru a je ti= 15-210C. Potreba
tepla na ohrev teplej vody je uréena podla STN 060320. Potreba tepla na vetranie
je urena z ohrevu vonkajSieho vetracieho vzduchu, pri pouZiti rekuperacie. Ro¢na
spotreba na vetranie je urCena dennostupfiovou metodou. Potreba tepla
jednotlivych Casti rieSenej zony a k nej prisluchajuca spotreba paliva, zemného
plynu bola vypoc¢tovo vyhodnotena podla predpokladaného spdsobu zasobovanie
teplom.

Z hladiska buducnosti spotreby plynu budu prioritné aj poziadavky na
energeticki  efektivnost  a environmentalnu  hodnotu  jednotlivych  budov
s tendenciami zniZenia spotreby energie na vykurovanie a chladenie. Budovy budu
musiet mat’ energeticky certifikat v zmysle zakona &. 555/2005 zb. z . a vyhlasky
311/2009 a dosahovat minimalne kritéria na spotrebu energie na vykurovanie.
(Bytové domy minimalne zatriedené v triede C globalneho ukazovatefa musia mat
primarnu energiu menSiu alebo rovnu 126 kWh/m2 celkovej podlahovej plochy
ro¢ne. Administrativne budovy minimalne zatriedené v triede C globalneho
ukazovatela musia mat’ menS$iu primarnu energiu alebo rovnt 240 kWh/m2 celkovej
podlahovej plochy rocne.) V pripade vystavby v nizko energetickom Standarde je
mozné spotrebu plynu znizit' koeficientom 0,6- 0,8.
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tab. €.18: Vypoctové spotreby zemného plynu v zavislosti na predpokladanej zastav-

be jednotlivych UP-Casti a blokov v obytnej zéne Sindolka I.

1P Cact plyn plyn

UP-Cast' A |druh typ . . e .

- blok zastavby zastavby g%dzrlllon:)é/h) rE)I\‘I:%ySﬁ]r) poznamka

Al-A10 byvanie UVO-RD 10x2,1 10 x 3,60

All byvanie UVO-RD 2,1 2,72

Al2 byvanie UVO-RD 2,1 3,42

Al13 byvanie UVO-RD 2,1 3,33

Al4 — A22 byvanie UVO-RD 9x2,1 9x2,72

A23 byvanie UVO-RD 2,1 2,88

Spolu 48,3 71,43

1P e plyn plyn

UP-Cast'B druh typ . , o .

- blok zastavby zastavby gc;ldzrlllon\‘l/g/h) rg\?:}g%‘; poznamka

Bl1-B2 byvanie UVO-RD 2x2,1 2x2,90

B3 byvanie UVO-RD 2,1 3,64

B4 — B6 byvanie UVO-RD 3x2,1 3x2,72

B7 - B8 byvanie UVO-RD 2x2,1 2x2,72

B9 byvanie UVO-RD 2,1 2,83

B10 - B17 byvanie UVO-RD 8x21 8x2,72

B18 byvanie UVO-RD 2,8 6,04

Spolu 38,5 54,87

e plyn plyn

UP-Cast' C druh typ . , o .

- blok zastavby zastavby gc;’ldzrlll%g/h) "F,\ng%r) poznamka

Cl-C12 byvanie URO-RD 12x2,1 12 x 2,14

Cl13-C23 byvanie UVO-RD 12x2,1 12 x2,72

C24 - C30 byvanie UVO-RD 6x2,1 6x2,72

Spolu 63,0 74,64

1P Cact plyn plyn

UP-Cast’' D druh typ . , o .

- blok zastavby zastavby gohdzrlllon\%/h) rz)l\‘lzr':]ygﬁ:) poznamka

D1 byvanie UKO 17,3 27,44

D2 byvanie UKO 28,0 49,98

D3 byvanie UKO 17,3 29,40

D4 byvanie UKO 23,9 39,20

D5 byvanie UKO 33,6 64,68

D6 byvanie UKO 23,9
byvanie a -

D7 vybavenost UKP 19,4 polyfunkény dom
byvanie a 180,83 Y

D8 vybavenost UKP 27,9 polyfunkény dom
byvanie a .

D9 vybavenost UKP 35.0 polyfunkény dom

Spolu 226,3 391,53

1P Bt plyn plyn

UP-Cast’' E druh typ . , o .

- blok zastavby | zastavby gohdzrlllong/h) ra\‘;r';lg%r) poznamka

El byvanie UKO 17,3

E2 byvanie UKO 17,3

E3 byvanie UKO 9,8

E4 byvanie UKO 17,3 149,94

E5 byvanie UKO 9,8

E6 byvanie UKO 23,9

E7 byvanie UKO 17,3

E8 byvanie UKO 23,9

E9 byvanie UKO 23,9 168.56

E10 byvanie UKO 28,0 ’

E11 byvanie UKO 28,0

E12 byvaniea | q 29,3 47,35| polyfunkény dom
vybavenost
byvanie a .

E13 vybavenost UKO(P) 43,6 71,08| polyfunkény dom

Spolu 289,4 436,93
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- lyn lyn
UP-Cast’ Egdinovy Fr)o)ény Qr poznamka
Qh (Nm3/h) | (Nm3/h)

A 48,3 71,43

B 38,5 54,87

C 63,0 74,64

D 223,3 391,53

E 289,4 436,93

Spolu 662,5 1029,40

tab. &.19: Celkova vypodtova spotreba zemného plynu v obytnej zéne Sindolka I.

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

V navrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat’ prislusné STN 386413,
STN 386415, STN 736005 a ochranné a bezpecCnostné pasma jestvujucich
plynovodov tak ako ich ustanovuju §56 a§57 zakona ¢€.656/2004 Z.z.. Ochranné
pasma sa zriaduju na ochranu plynovych zariadeni a plynovodov. Bezpecnostné
pasmo je urCené na zabranenie poruch alebo havarii na plynovych zariadeniach
alebo na zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku oséb. V
navrhu tras novych plynovodnych sieti je nutné reSpektovat platné zavazné STN
a suvisiace zakony a vyhlasky.

Najmensie odstupové vzdialenosti STL plynovodu od podzemnych a nad-
zemnych objektov pri krizovani a subehu (podla STN 38 6410/Z21):
Ochranné pasma plynovodnych sieti STL PN4 (od osi na kazdu stranu plynovodu) :
e 1 m pre plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom uzemi obce
Bezpecnostné pasma plynovodnych STL sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):
e  2+0,5xD (v metroch) pre plynové zariadenia a vedenia plynu.
Pre usporiadanie - krizovanie a subeh podzemnych inzinierskych sieti a vedeni
v dotknutom priestore dodrzat STN 73 6005. Minimalne dovolené vodorovné
vzdialenosti vedenia sieti v subehu s STL plynovodom (vzdialenost’ povrchov) :

- vodovod -05m
- silové kable -0,6m
- kabel telekomunikacnej siete -04m

- stoky kanalizacie, telesa kanalizaé. Sacht- 1,0 m

Minimalne dovolené zvislé vzdialenosti vedenia sieti pri krizovani s STL
plynovodom :

- vodovod -0,15m

- silové kéble -0,10 m (kabel v chrani¢ke presahujuci

plynovod 1m na kazdu stranu)
- 0,4 m (kabel bez ochranného krytu)
- kabel telekomunikacnej siete - 0,10m
- stoky kanalizacie - 0,50 m (min 0,15m, ak je plynovod
uloz. do chranicky s presahom
kanaliz. 0 1 m na kazdu stranu)
Stupne projektovej pripravy plynofikaénych rozvodov a zariadeni bude nutné
prerokovat’ a odsuhlasit' s prevadzkovatelom distribu¢nej plynofikacnej siete - SPP
distribucia a.s.

3.2.4.5 Zasobovanie teplom

Sucasny stav zasobovania teplom v meste

Bytové objekty vybudované v rdmci komplexnej bytovej vystavby su vacsi-
nou zasobované teplom z centralnych zdrojov tepla. StarSie obytné objekty su
teplom z&sobované z domovych a blokovych kotolni s palivovou zakladfiou na
zemny plyn. Individualna bytova vystavba a obytné budovy vybudované v ramci
rozptylu su teplom zasobované z individualnych tepelnych zdrojov, alebo domovych
kotolni na zemny plyn. V nadvaznosti na postupné budovanie obytnych suborov
v jednotlivych mestskych Castiach sa prirodzenym spdsobom vytvorili autonémne
sustavy centralneho zasobovania teplom - CZT Chrenova, CZT Parovce.

Objekty vybavenosti budované vramci KBV su zasobované teplom zo
systtmu CZT. Objekty budované mimo KBV su zasobované z blokovych a
domovych kotolni na zemny plyn. Z blokovych kotolni su teplom zasobované aj
arealové prevadzky vybavenosti. Priemyselné podniky maju vacsie vlastné zdroje
s médiom stredotlakova para, ktora je potrebna aj na technologické ucely. Palivova
zakladfia je vacSinou zemny plyn. Kotolne patria medzi stredné a velké zdroje
zneCistovania ovzduSia, je preto nutné dodrzovat limity koncentracie emisii
v spalinach podla zakona ¢.478/2002.

Navrh zasobovania teplom v rieSenej zéne

Objekty v rieSenej zéne budu realizované postupne, jednotlivo v dlhodobom
gasovom horizonte. Uzemie z6ny je mimo dosahu jestvujicich rozvodov
z centralnych zdrojov tepla. Pripojenie na centralne zdroje v su¢asnom S$tadiu je
ekonomicky (aj energeticky) neefektivne. Z toho dévodu sa navrhuje zasobovat
objekty rodinnych domov a bytovych domov teplom z domovych teplovodnych
kotolni na zemny plyn. Rozvoj tepelnej energetiky sa bude orientovat na vacsie
vyuzitie obnovitelnych zdrojov energie. Zariadenia domovych plynovych kotolni
moézu byt doplnené solarnymi kolektormi na ohrev teplej vody a tepelnymi
Cerpadlami s celoro€nou prevadzkou — rieSenie je zavislé od moznosti investora
respektive zaujmu uzivatefov buducej zastavby a prevadzkovych =zariadeni.
Domové kotolne svojim inStalovanym vykonom patria medzi malé a stredné zdroje
znecistovania ovzduS$ia. Zariadenia na spafovanie zemného plynu budu pracovat s
koncentraciami sledovanych Skodlivin v spalinach na hodnotach ovela nizSimi nez
su povolené limity podla Vyhlasky €. 137/2010 Z.z. Navrhované zariadenia budu
v sulade dokumentu , Navrh energetickej politky SR “, ktory vypracovalo
Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky ako strategicky dokument uréujuci
zakladné ciele aramce rozvoja energetiky v dlhodobom ¢&asovom vyhlade.
Energetickd politika je su€astou Narodohospodarskej stratégie SR, kedze
zabezpelenie maximalneho ekonomického rastu v podmienkach trvalo
udrzatelného rozvoja je podmienené spolahlivostou dodavky energie pri
optimalnych nakladoch a primeranej ochrane zivotného prostredia.

Pre dosiahnutie cielov energetickej politiky sa v oblasti tepelnej energie
stanovuju tieto zakladné priority:

- vyuzit domace primarne energetické zdroje na vyrobu tepla na ekonomic-
ky efektivnom principe;

- prijat opatrenia zamerané na Usporu energie a ha zvySovanie energetickej
efektivnosti na strane spotreby;




- zvySovat podiel obnovitelnych zdrojov energie na vyrobu tepla s ciefom
vytvorit primerané doplnkové zdroje;

- zvysit vyuzivanie kombinovanej vyroby elektriny a tepla.

Bilanéné potreby tepla

Potreby tepla predmetnych objektov na vykurovanie, ohrev teplej vody
a ohrev vetracieho vzduchu su uvedené v tabulkach v samostatnej prilohe. Tepelné
straty objektov su uréené podla STN EN 12831, zjednoduSenou metddou. Roéna
potreba tepla na vykurovanie je vypocitana podla STN 383350, pri vypoctovych
teplotach vnatorného vzduchu ti = 15-24°C, vonkajSieho vzduchu te = -11°C,
priemernej teploty vonkajSieho vzduchu cez vykurovacie obdobie tzp = 3,8°C, poctu
dni vykurovacieho obdobia n = 206 dni a priemernej prevadzkovej doby T = 18
hodin. Potreba tepla na ohrev teplej vody je ur€ena podla STN 060320. Potreba
tepla na vetranie je ur€ena z mnozstva vonkajSieho vzduchu ohriateho na teplotu
vnutorného vzduchu, pri pouZiti rekuperacie. Ro¢na potreba tepla na vetranie je
uréena dennostupriovou metédou.
Oznacenie v tabulke:
Quk — potreba tepla na vykurovanie ( kW ), pri polyfunkénych objektoch prva
hodnota plati pre bytovu €ast, druha pre vybavenost,
Qruk — ro€na potreba tepla na vykurovanie ( MWh/rok ),
Qrrv — ro€na potreba tepla na ohrev teplej vody ( MWh/rok ),
Qvzr — potreba tepla na vetranie ( kW ),
QrvzT — ro¢na potreba tepla na vetranie ( MWh/rok ),
Zdroj — instalovany vykon zdroja tepla ( kW ),
Qr — celkova ro€na potreba tepla objektu ( MWh/rok ).

3.2.4.6 Telekomunikacie a dialkové kable

Telefonizacia mesta je zabezpecena z existujucich automatickych telefén-
nych Ustredni - ATU, ktoré st umiestnené v mestskej asti Dolné mesto kde je ATU-
MTO. V ostatnych mestskych &astiach s umiestnené Ustredne PTU - Chrenova,
Klokogina, Cerman, DraZovce. Ustredne su napojend spojovacim kablovym
vedenim z digitalnej ATU-MTO - UCP Dolné mesto. Z jednotlivych ATU st pomocou
kablovych sieti vypichnuté ugastnitke rozvadzace SR, UR. ATU st v suéasnosti
vyuzité na cca 80%. V sucasnom stave by bolo potrebné zvacsit kapacitu kablovej
siete k jednotlivym mestskych Castiach vratane miestnej kablovej telefonnej siete.

Vzhladom na potrebné zvySenie kapacity Ustredne je potrebné uvazovat aj
s novymi ATU-PTU o kapacite 10000 aZz 15000 uU&astnikov v priestoroch
rozvojového Uzemia navrhovanej lokality Parovské Luky - zabezpecia buduce
potreby pre zény Miynarce, Luky, Sindolka - predpokladany rozvoj cca 10000
ucastnikov.

V sucasnosti v Uzemi lokality Parovské luky su na rozvody telekomunikac-
nej siete napojené arealové prevadzky a samostatné funkéné objekty. V rieSenom
Uzemi zény Sindolka |. nie st zriadené miestne rozvody telekomunikaénych sieti.
V uzemi rieSenej zdény v jeho okrajovych polohach nma Drazovskej ulici su vedené
dialkové telekomunika¢né vedenia. V polohe pri cestnej komunikacii 1/51 su ulozené
optické kablové zemné vedenia Orange (vlastnik siete Orange Slovensko a.s.)
regionalneho a narodného charakteru. V Uzemi zény sa nenachadzaju Ziadne
rozvody kéblovej televizie.

Navrh telekomunikaénych rozvodov

Telekomunikaéné rozvody v rieSenom Uzemi budu zavislé od postupu
vystavby a jej rozsahu v jednotlivych Casovych etapach. Z tohto dévodu nie su
rozvody zakreslené v grafickych prilohach. V mieste obytnej zény Sindolka |. bude
pri jej kapacitnom naplneni podfa zamerov urbanistickej koncepcie a poziadaviek
telekomunikaénych operatorov potrebné vytvorit priestorové podmienky pre
umiestnenie telekomunika¢nej rozvodne v priestoroch polyfunkénej zastavby.
Telekomunikaény rozvod v uzemi zény bude rieSeny podla realnej potreby
a postupnosti vystavby a bude viazany na rdéznych operatorov poskytujucich
telekomunikacné sluzby na uzemi mesta Nitra.

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni a rozvodov

Ochranné pasmo pre telekomunikaéné podzemné vedenia su 1 m na obe
strany od osi kablovej trasy.
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3.2.5 ZASADY ROZVOJA SOCIO-EKONOMICKEJ STRUKTURY

3.2.5.1 Byvanie

Sucasny stav na urovni mesta a zény

Bytova politika Mesta Nitra je realizovana na zaklade povinnosti vyplyvaju-
cich z pravnych noriem a dokumentov. Zodpovedny pristup k byvaniu nadobuda
vyznam aj vzhfadom na skuto€nost, Ze tak organy Eurdpskej unie ako aj jej Clenské
Staty vytvaraju iniciativy, ktoré predpokladaju posilnend ulohu miest a obci aj v
oblasti bytovej politiky.

Mesto Nitra v roku 2004 prijalo uznesenim Mestského zastupitelstva v Nitre
€. 420/2004 — MZ zo dna 15. a 16. 12. 2004 Koncepciu rozvoja byvania v Meste
Nitra, ktora kladie za ciel:

- poskytovat a udrziavat bezpecné, hygienicky nezavadné, zdravé byvanie
spolu s efektivne a ekonomicky organizovanymi komunitnymi zariadeniami na
jeho podporu;

- poskytovat bezpecné a uspokojivé prilezitosti na byvanie pre vSetky
domacnosti — za dostupné ceny — bez ohladu na prijem, rasu, nabozZenstvo,
narodnost, Strukturu rodiny alebo znevyhodnenie;

- stabilitu ponuky existujucich a vystavby novych bytov;

- byvanie prispésobovat potrebdm domacnosti, optimalizovat' kvalitu Zivota,
podporovat u&inné vyuzitie pozemkov a zdrojov, spdsobovat minimalne
poskodzovanie zivotného prostredia (lit. 48).

V meste Nitra bolo ku driu s¢itania obyvatelov, domov a bytov 2001 evido-
vanych 9482 vSetkych domov (trvalo obyvané domy spolu 8243, z toho rodinné
domy 6609, neobyvané domy 1192), 31373 bytov (trvalo obyvané byty spolu 28892,
z toho v rodinnych domoch 6777, neobyvané byty 2303). Bytova vystavba je na
Uuzemi mesta v poslednych rokoch vyrazne stagnujuca a prirastok bytového fondu je
nizky, priCom prirastok prevazne tvori najmd vystavba rodinnych domov
v individualnej forme vystavby.

Na zaklade demografického a socio-ekonomického aspektu rozvoja mesta
Nitra sa predpoklada mozny migraény prirastok obyvatelstva ktory mdze byt
spbsobeny v podmienkach, ked nastane rozvoj priemyselnej vyroby v meste
€o nasledne vyvola tlak na spoloCenské potreby v celej Skale socio-ekonomického
prostredia.

Z tohto dévodu mesto pristupilo v lokalite Parovské luky k uzemnej priprave
nového obytného Uzemia s dominantnych funkénym vyuzitim pre potreby byvania
av8ak s dorazom na komplexné vyrieSenie vSetkych priestorovych a funkénych
vztahov vyplyvajucich s existujucich Struktar a javov Uzemia a navrhovanych funkcii.

Priestor lokality Parovskych IUk je z pohladu koncepcie rozvoja Uzemia
rozéleneny na viaceré UP-Celky, ktoré predstavuju ucelené oblasti pre rozvoj
vSetkych prvkov socio-ekonomickej Struktiry a obytné uzemia sa v tejto koncepcii
budu formovat ako:

- samostatné Cisté uzemia ,odlahlé“ od urbanistickych osi v oblastiach periférie
tychto UP-Celkov

- suCast zmieSanych Uzemi srdznou mierou polyfunkcie s obcianskou
vybavenostou v polohach miestnych a interak&nych urbanistickych osi.

Uzemie lokality Parovskeé liky méa uzemny potencial pre cca 12500 - 15000 bytov &o

predstavuje cca 30000 - 35000 obyvatelov v cielovom stave vyuzitia zemia.

Stgastou lokality Parovské Iluky je rieSené Uzemie zény Sindolka I., v tomto

vymedzenom Uzemi sa v su€asnosti nenachadza Ziadna z4stavba.

Zasady rozvoja a regulacia umiestfiovania obytnych stavieb

V rieSenom Uzemi sa vymedzuju stavebné pozemky — parcely pre umies-
thovanie obytnych stavieb s formou rodinnej zastavby izolovanej a radovej. Vo
vymedzenom Uzemi zény je rieSena forma bytovej vystavby vo formach bytovych
domov a polyfunkénej zastavby. Funkcia pre byvanie bude rieSena v tychto formach
zastavby:
rodinny dom - ureny pre ,Cisté byvanie“ v samostatnych objektoch v ktorych je
mozné umiestnit najviac 2 bytové jednotky - preferujd sa rodinné domy
v priestorovej forme samostatne stojacich (izolovanych) a radovych domov v uliénej
zastavbe odsadenej od uli¢nej Ciary v minimalnej Sirke 6m v podlaznosti 2 NP,
pricom je potrebné na stavebnom pozemku naplnit kritéria pre zastavanost’ a podiel
ozelenenia vyplyvajuci z podmienok pre danu stavebnu parcelu. V ramci rodinnych
domov sa vyluCuje umiestiiovanie vySSej a zakladnej obcianskej vybavenosti
a inych funkcii, ktoré priamo nie su nutné pre obytnu funkciu. V objektoch rodinnych
domov nie je mozZné umiestiiovat prevadzky zabezpeclujiuce verejné potreby.
RieSenie odstavnej statickej dopravy vyplyvajicu z normovej potreby pre byvanie sa
pozaduje rieSit' vylu¢ne v ramci plochy stavebnej parcely — na plochach verejnych
priestranstiev je mozné rieSit potrebu pre kratkodobé parkovanie a pre prileZitostné
parkovanie navstevnikov;
bytovy dom - ur€eny pre ,Cisté byvanie* v samostatnych objektoch alebo obytnych
blokoch - preferuju sa bytové domy v priestorovej forme kompaktna uli¢na zastavba
odsadena od uli¢nej Ciary v minimalnej Sirke 3m v podlaznosti 3 az 6 NP, pricom je
potrebné naplnit kritéria pre zastavanost a podiel ozelenenia vyplyvajuci
z podmienok pre dany stavebny pozemok. V ramci bytovych domov sa vylu€uje
umiestriovanie vySSej obclianskej vybavenosti a inych funkcii, ktoré priamo nie su
nutné pre obytnu funkciu. V objektoch bytovych domov je mozné umiestnit malé
prevadzky zakladnej vybavenosti a technické priestory suvisiace s potrebou obytnej
funkcie. RieSenie odstavnej statickej dopravy vyplyvajucu z normovej potreby pre
byvanie sa pozaduje rieSit vyluéne v ramci plochy vyélenenej pre zastavbu — na
plochach verejnych priestranstiev je mozné rieSit potrebu pre kratkodobé
parkovanie a pre prilezitostné parkovanie navstevnikov;
polyfunkény bytovy dom - urleny pre integraciu zloziek zakladnej a vySSej
vybavenosti v obytnych respektive stavebnych blokoch v Easti, alebo iba v parteri
stavby v polohe zmieSanych Uzemi byvania a vybavenosti s podmienkou, ze zlozky
vybavenosti su vhodné pre integraciu s byvanim anebudu byvanie svojou
prevadzkou obmedzovat. Preferuju sa polyfunkéné bytové domy v priestorovej
forme kompaktna uli¢éna zastavba prisadena k uli¢nej Ciare v podlaznosti 5 az 6 NP,
pricom je potrebné naplnit’ kritéria pre zastavanost a podiel ozelenenia vyplyvajuci
z podmienok pre dany blok zastavby. V objektoch polyfunkénych bytovych domov je
mozné umiestnit technické prevadzky suvisiace s potrebou obytnej alebo
vybavenostnej funkcie. RieSenie odstavnej statickej dopravy vyplyvajucu z normovej
potreby pre byvanie a vybavenost sa pozaduje rieSit vylu€ne vramci plochy
vyClenenej pre zastavbu — na plochach verejnych priestranstiev je mozné rieSit
potrebu pre kratkodobé parkovanie a pre prilezitostné parkovanie navstevnikov.
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Polohové a priestorové umiestnenie zastavby pre byvanie je zakreslené vo
vykresoch €.2b a 2c. Zakladné vymedzenie obytnej a polyfunkénej zastavby v uzemi
z6ny je vyjadrené v schéme na obr. €. 11.

zastavatelna plocha pre byvanle v rodinne| wstavbe
zastavatefna plocha pre byvanie v bytovych domoch
zastavatefna plocha pre polyfunkciu byvania a zakladnej vybavenost - zakladna vybavenost
je iba pripustna funkcia, nie je podmienkou na umiestnenie

zastavba pre polyfunkciu byvania, zakladnej a vyssej vybavenosti

obr. €.11: Schéma ¢lenenia Uzemia na funkéné zény zastavby
Bilancia kapacit bytovej zastavby

Bilanéné udaje o pocte bytov a obyvatelov maju smerny vyznam a vyjadru-
ju iba vypoctovu hodnotu ktora je vychodiskom pre ostatné bilanéné udaje o mozZnej
vyuzitelnosti Uzemia (energetické, technické, dopravné). Pre bilanéné ucely bola
stanovend priemerna vymera jedného bytu na 120 m2. Tato vymera zahrnuje vetky
obytné priestory a prisluSenstvo bytu t.j. parkovaciu garaz, podiel na technickych
priestoroch a inych spolo€nych priestoroch domu. Pre udaje o pocte obyvatelov
bola stanovena hodnota obloznosti priemerného bytu v rodinnej zastavbe na pocet
4 obyvatelov na jeden priemerny byt a v bytovej zastavbe na pocet 3 obyvatelov na
jeden priemerny byt.

Celkom v rieSenom Uzemi je navrhovanych 878 priemernych bytov
s celkovou podlaznou bytovou plochou 123 614 m2 a s celkovym predpokladanym

| I

poctom 2 707 obyvatelov.
tab. €. 20: Bilancia kapacit bytovej zastavby v zéne

objekt typ zastavby pocet podlazna bytova pocet

priemernych plocha (m2) obyvatelov

bytov (4 obyvatelia/byt)
Al rodinny dom 1 475 4
A2-A11 rodinny dom 10x1 10x360 10x4
Al12 rodinny dom 1 465 4
Al13 rodinny dom 1 452 4
A14-A22 |rodinny dom 9x1 9x360 9x4
A23 rodinny dom 1 382 4
spolu 23 8614 92
objekt typ zastavby pocet podlazna bytova pocet

priemernych plocha (m2) obyvatelov

bytov (4 obyvatelia/byt)
B1-B2 rodinny dom 2x1 2x430 2x4
B3 rodinny dom 1 500 4
B4-B6 rodinny dom 3x1 3x360 3x4
B7-B8 rodinny dom 2x1 2x438 2x4
B9 rodinny dom 1 376 4
B10-B17 | rodinny dom 8x1 8x360 8x4
B18 rodinny dom 2 810 2x4
spolu 19 7382 76
objekt typ zastavby pocet podlazna bytova pocet

priemernych plocha (m2) obyvatelov

bytov (4 obyvatelia/byt)
C1 radovy dom 1 270 4
Cc2-C7 radovy dom 6x1 6x290 6x4
C8-C12 radovy dom 5x1 5x270 5x4
C13-C30 |rodinny dom 18x1 18x360 18x4
spolu 30 9840 120
objekt typ zastavby pocet podlazna bytova pocet

priemernych plocha (m2) obyvatelov

bytov (3 obyvatelia/byt)
D1 bytovy dom 28 3380 84
D2 bytovy dom 51 6158 153
D3 bytovy dom 30 3710 90
D4 bytovy dom 40 4877 120
D5 bytovy dom 66 7995 198
D6 bytovy dom 44 5350 132
D7 bytovy dom 19 2372 57




D8 bytovy dom 44 5320 132
D9 bytovy dom 56 6768 169
spolu 378 45930 1135
objekt typ zastavby pocet podlazna bytova pocet

priemernych plocha (m2) obyvatelov

bytov (3 obyvatelia/byt)
E1l bytovy dom 22 2718 66
E2 bytovy dom 25 3021 75
E3 bytovy dom 1 1360 33
E4 bytovy dom 22 2718 66
E5 bytovy dom 1 1360 33
E6 bytovy dom 38 4590 114
E7 bytovy dom 24 2870 72
ES bytovy dom 34 4105 102
E9 bytovy dom 36 4415 108
E10 bytovy dom 51 6158 153
Ell bytovy dom 51 6158 153
E12 bytovy dom 41 4920 123
E13 bytovy dom 62 7455 186
spolu 428 51848 1284

UP-Celok Sindolka .

obytna zéna pocet podlazna bytova pocet

priemernych plocha (m2) obyvatelov

bytov
spolu 878 123614 2707

3.2.6 SOCIALNA INFRASTRUKTURA (OBCIANSKA VYBAVENOST)

Sucasny stav na urovni zény

V rieSenom Uzemi zdény nie su umiestnené Ziadne zariadenia socialnej
infrastruktary.

Zasady rozvoja a regulacia umiestfiovania stavieb vybavenosti

Navrh rieSi umiestnenie zakladnej a vySSej vybavenosti diferencovane

v polohach a priestoroch obytnej zény podla vyznamu a funkéného charakteru

verejnych priestorov. Polohové a priestorové umiestnenie zastavby pre vybavenost

je zakreslené vo vykresoch €.2b a 2c. Zakladné vymedzenie polyfunkénej zastavby

v uzemi zény je vyjadrené v schéme na obr. & 11. Vo vykrese €. 2c: vykres

funkéného ucelu verejnych priestorov a regulacie umiestnenia vybavenosti, je

pre jednotlivé bloky zastavby definovany charakter vybavenosti a navrh vhodnej
druhovej skladby zariadeni a prevadzok vybavenosti.
Zasady pre umiestnenie funkénych prevadzok a zariadeni vybavenosti:

- zariadenia zakladnej a vy$Sej vybavenosti v polyfunkcii s byvanim s podielom
podlaznej plochy vybavenosti do 25% z plochy polyfunkéného objektu
umiestnit vo vymedzenych polohach (Drazovska ulica) v priestoroch parteru
zastavby a najviac do urovne 2.NP;

- prevadzku vybavenosti je mozné umiestnit’ aj v celom objekte bez polyfunkcie
s byvanim (t.z. v podlaziach 1. — 6. NP) ak budu dodrzané stanovené priesto-
rové regulativy pre zastavbu a zabezpecené pozadované dopravné pristupy a
normové kapacity na staticku dopravu bez obmedzenia susediacich objektov
bytovej zastavby;

- zariadenia z&kladnej a vy3Sej vybavenosti je mozné umiestnit v polyfunkcii
s byvanim, len ak tieto prevadzky nebudi mat obmedzujici a negativny vplyv
na byvanie;

- vrieSenom Uzemi a v polyfunkénej zastavbe nie je pripustné umiestrovat
prevadzky obchodnych retazcov a predajne s predajnou plochou vacSou ako
200 m2;

- zariadenia zakladnej vybavenosti nenaro¢nych na dopravnu obsluhu ($kdlka,
jasle, predajne do 10 m2 predajnej plochy, nevyrobné sluzby) je mozné
umiestnit’ v polyfunkcii s byvanim vo vymedzenych polohach v podiele do 25%
podlaznej plochy a iba v parteri stavby a len vtedy ak tieto prevadzky nebudu
mat obmedzujuci a negativny vplyv na byvanie.

Vo vymedzenom Uzemi zony je v ramci blokov zastavby definovana za-
kladna urbanisticka forma vybavenostnej zastavby takto:

polyfunkény bytovy dom - uréeny pre integraciu zloZiek zakladnej a vy$sSej

vybavenosti v obytnych respektive stavebnych blokoch v Casti alebo iba v parteri

stavby v polohe zmieSanych Uzemi byvania a vybavenosti s podmienkou, ze zlozky
vybavenosti si vhodné pre integraciu s byvanim anebudu byvanie svojou
prevadzkou obmedzovat. Preferuju sa polyfunkéné bytové domy v priestorovej
forme kompaktna uli¢éna zastavba prisadena k uli¢nej Ciare v podlaznosti 5 az 6 NP,
pricom je potrebné naplnit kritéria pre zastavanost a podiel ozelenenia vyplyvajuci

z podmienok pre dany blok zastavby. V objektoch polyfunkénych bytovych domov je

mozné umiestnit technické prevadzky suvisiace s potrebou obytnej alebo

vybavenostnej funkcie. RieSenie odstavnej statickej dopravy vyplyvajucu z normovej

potreby pre byvanie a vybavenost sa pozaduje rieSit vylu€ne vramci plochy

vyClenenej pre zastavbu — na plochach verejnych priestranstiev je mozné rieSit

potrebu pre kratkodobé parkovanie a pre prilezitostné parkovanie navstevnikov.
Navrh umiestnenia druhov vybavenosti

Oblast’ socialnej infrastruktury (obcianskej vybavenosti) zahffia Siroku ob-
last zariadeni poskytujucich urcitu sluzbu pre obyvatelstvo ¢im z velkej miery
predstavuje velky centrotvorny potencial. Tento potencial je mozné preniest aj do
jednotlivych kategorii:

- zakladna vybavenost, predstavuje druh socialnej infratruktary, ktory napifia
zakladné kazdodenné ludské potreby s proklamovanou najma peSou dostup-
nostou ¢im zahffia vymedzeny okruh pre cca do 400m;

- vy$8ia vybavenost, predstavuje druh socidlnej infrastruktury, ktory napifia
periodické a obCasné (nie kazdodenné) ludské potreby s vhodnou dostupnos-
tou najma individualnou a hromadnou dopravou ¢im spadova oblast predsta-
vuje okruh uzemia mesta a jeho SirSej vztahovej oblasti;

- $pecificka vybavenost, predstavuje druh socialnej infrastruktury, ktory naplifia
obc&asné az vynimoc¢né ludské potreby respektive so Specifickou vazbou na
konkrétne prostredie s vhodnou dostupnostou najma individualnou
a hromadnou dopravou bez Specifikacie spadovej oblasti.

Zabezpecenie jednotlivych vybavenostnych zariadeni v ekonomike trhové-
ho hospodarstva je kombinované samoregulaciou a regulaciou na urovni Statnej,
regionalnej alebo mestskej samospravy (Clenenie na komeréne atraktivne sluzby
a komeré&ne neatraktivne sluzby). Ulohou Gzemnoplanovacieho procesu je potrebné
sledovat a definovat najmd komeréne neatraktivne sluzby (alebo sluzby, ktoré
nemozno komer¢ne prevadzkovat) a zabezpecovat' ich umiesthovanie do Uzemia
v polohach na to primeranych a vhodnych. Komercne atraktivne sluzby je mozné
len regulovat z pohfadu ich umiestfiovania do Uzemia (priestorova a funkéna
regulacia).

Vo vykrese €. 2c: vykres funkéného ucelu verejnych priestorov a regulacie
umiestnenia vybavenosti, je pre jednotlivé polyfunkéné bloky zastavby v rieSenej
zéne definovany charakter vybavenosti a navrh vhodnej druhovej skladby zariadeni
a prevadzok vybavenosti.

3.2.6.1 Skolstvo

Oblast Skolstva je v suCasnej dobe vo vacSinovej miere nekomerénym
prvkom vybavenosti (oblast komer€nych aktivit je v tomto smere skor spestrenim
poskytovanych sluzieb av8ak stdle zvazbou na Statny alebo samospravny
rozpoCet), a preto je potrebné rozvoj Skolskych zariadeni citlivo a adresne riadit
z pozicie samospravy. Mesto Nitra proklamuje najméd dve vychodzie snahy pri
rozvoji Skolstva. Na jednej strane je prvoradou ulohou zabezpecit primerané
a kvalitné vzdelanie pre obyvatelov najma v polohe z&kladného a stredného
Skolstva a v druhej polohe sa prednostne sustredit na rozvoj jestvujucich univerzit
na uzemi mesta a tym ziskat nielen vys8iu vzdelanostnu uroven obyvatelov mesta
(podiel vysokoskolsky vzdelanych obyvatelov) ale aj ziskanie prechodného
obyvatelstva v meste a potencionalne aj novych obyvatelov mesta.

Zasady rozvoja a umiestfiovania Skolskych zariadeni v zéne

Materska Skolka (zakladna vybavenost).

V ramci rieSeného Uzemia podla predpokladanych demografickych ukazo-
vatelov vzhladom k zastavbe sa predpoklada cielovych cca 2791 obyvatelov z ¢oho
vyplyva cielova potreba kapacit v MS pre 100 deti. Potreby v ramci UP-Celku
Sindolka |. budl zabezpedovat existujuca &kdlka v mestskej &asti Zobor
v dostupnosti Uzemia navrhovanej obytnej zény v polohe Dolnozoborskej respektive
Platanovej ulice. Cielové potreby sa budu zabezpeCovat vystavbou Skoélky
s celkovou kapacitou 180 - 200 deti v etape naplnenie rozvojovych pléch obytnou
zastavbou v UP-Celku Sindolka. V zdmere je mozné uvaZovat s prestavbou
respektive dostavbou aredlu Strednej pofnohospodarskej Skoly pre integralne
zariadenie v koexistencii so zakladnou a materskou $kolou. Takéto umiestnenie
vramci Gzemia UP-Celku Sindolka by spifialo zakladné podmienky z hiadiska
dostupnosti k zariadeniu MS do 400m.

Zakladna skola (zakladna vybavenost).

V ramci rieSeného Uzemia podla predpokladanych demografickych ukazo-
vatelov vzhladom k zastavbe sa predpoklada ciefovych cca 2791 obyvatelov z €oho
vyplyva cielova potreba kapacit v ZS pre 380 Ziakov. Potreby v ramci rieSenej zony
bude spociatku zabezpec€ovat’ existujica zakladna Skola na Drazovskej ulici ktora je
v dostupnosti Uzemia navrhovanej obytnej zoény. Cielové potreby sa budu
zabezpelovat' rekonstruk&nou prestavbou a dostavbou jestvujucej zékladnej Skoly
na DraZovskej ulici alebo vystavbou novej zakladnej Skoly pre 700 Ziakov v etape
naplnenia rozvojovych pléch obytnou zastavbou v UP-Celku Sindolka. V zamere je
mozné uvazovat s prestavbou respektive dostavbou arealu Strednej polnohospo-
darskej Skoly pre integralne zariadenie v koexistencii so zakladnou a materskou
$kolou. Takéto umiestnenie v ramci izemia UP-Celku Sindolka by spifalo zakladné
podmienky z hladiska dostupnosti do 400 m pre |. stupen a do 800m pre Il. stupen.
Prevadzkové zariadenie zakladnej Skoly by malo rieSit komplex hlavnych,
doplnkovych a pomocnych prevadzok (stravovanie, telovychovné zlozky, technické
prevadzky). Telovychovna ¢ast by mala umoznovat pristup obyvatelov v obdobiach
mimo vyuc&ovacich hodin.

Zakladna umelecka Skola, jazykova Skola (vysSia vybavenost).

Nie su poziadavky na umiestnenie takychto zariadeni v rieSenej zoéne.
Jazykova Skola méze byt organizovana v pripade potreby pri zakladnej Skole a aj
vrozptyle vramci sukromného sektoru v polyfunkénej alebo vybavenostnej
z4stavbe.

Gymnazium, stredna odborna skola, stredné odborné uciliste, ucilis-
te(vySSia vybavenost).

Nie su poziadavky na umiestnenie takychto zariadeni v rieSenej zéne.

Dom miadeze (vys$Sia vybavenost).

Nie su poziadavky na umiestnenie takéhoto zariadenia v rieSenej zéne.

Univerzita (Specificka vybavenost).

Nie su poziadavky na umiestnenie takéhoto zariadenia v rieSenej zéne.

3.2.6.2 Cirkev

Cirkev zaradujeme do systému nekomerénych vybavenostnych ,sluzieb®,
ktoré vyzaduju osobitny pristup vo vztahu umiestiiovaniu v ramci Uzemia avo
vztahu k demografickej Strukture. Na zaklade absolutnej prevahy a velkej poCetnosti
fudi v meste Nitra s krestanskym rimsko-katolickym vierovyznanim je potrebné
cirkevné zariadenia pre tuto skupinu obyvatelstva riesit ako zakladnu vybavenost,
pre ostatné vierovyznania sa jedna o vysSiu resp. Specifickll vybavenost.

V sucasnej dobe nie je spracovana ziadna spracovatelovi znama koncepcia
rozvoja cirkevnych zariadeni. Nie su poziadavky na umiestnenie takychto zariadeni
v rieSenej zbne.

3.2.6.3 Zdravotnictvo

Zdravotnictvo je okruh vybavenostnych sluzieb, ktoré su sice z velkej miery
nekomerénej povahy ale suasne sa do systému vnasaju vyrazné prvky
komercionalizacie. Je preto velmi citlivé posudzovat mieru samoregulacie urcitych
typov zdravotnickych sluzieb €i je nutna ich regulacia z pohladu Statu respektive
samospravy, o sa mdze vyrazne menit v ¢ase a priestore.

Primarna zdravotna starostlivost je zabezpeCovana ambulanciami praktic-
kych lekarov pre dospelych, pre deti a dorast, stomatologov a gynekolégov. Tieto
ambulancie su sustredené najma vramci mestskych poliklinik (Klokocina,
Chrenova), zdravotnych stredisk alebo su ako samostatné ambulancie. Pocet
ucelovych jednotiek je pre suasné potreby nepostacujuci a uvedenym sustredenim
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je nerealna aj podmienka dostupnosti takéhoto zariadenia (do 600m). Specializova-
na zdravotna starostlivost je zabezpe€ovana poliklinikami a postefova zdravotna
starostlivost je zabezpe€ovana nemocnicami a odbornymi Ustavmi.

Zasady rozvoja a umiestiniovania zdravotnickych zariadeni v zéne

Zdravotné stredisko (zakladna vybavenost).

Zdravotné stredisko predstavuje sluzbu prvého kontaktu, je z tohto pohladu
primarnym stupfiom Struktury zdravotnickej starostlivosti. V rieSenom uzemi nie je
poziadavka na umiestnenie zdravotného strediska. V ramci Uzemia UP-Celku
Sindolka sa pozaduje vytvorit podmienky pre zdravotnicke stredisko v dostupnosti
do 600 a maximalne 800 m od obytnych uzemi. Umiestnenie sa predpoklada riesit
integraciou ambulantnych prevadzok v spoloénom objekte v centre Sindolka.
V ramci tohto objektu sa predpoklada aj umiestnenie lekarne.

Samostatna ambulancia (zakladna vybavenost).

Ambulancia predstavuje sluzbu prvého kontaktu, je z tohto pohfadu primar-
nym stupfiom Struktary zdravotnickej starostlivosti. Je vhodné rieSit samostatné
ambulancie v ramci prevadzkového celku zdravotného strediska v centre UP-Celku
Sindolka. V nevyhnutnom pripade je mozné riesit samostatné nestatne ambulancie
v rozptyle, ak nie su nutné priame vazby na prisluSenstvo zdravotnej starostlivosti
(laboratdria, réntgeny, ...). VrieSenom Uzemi je mozné lokalizovat sukromné
ambulantné lekarske ¢innosti so sustredenim viacerych ambulancii pripadne
vznikom samostatnych ambulancii v rozptyle v ramci navrhovanej polyfunkéne;j
z4stavby.

Lekaren (vySSia vybavenost).

Lekarenské sluzby su zabezpeCované v ramci Statneho aj sukromného
sektoru. Vhodna poloha pre umiestnenie vrieSenom Uzemi je v polyfunkénej
zastavbe. Doporuéujeme vSak integraciu lekarne so zdravotnym strediskom v centre
UP-Celku Sindolka alebo umiestnenie v jeho kontakinej polohe.

Jasle (vySSia vybavenost).

V pripade potreby alebo zaujmu je mozné zriadovat takéto sluzby v ramci
Statneho alebo sukromného sektoru. Vhodna poloha pre umiestnenie je
v navrhovanej polyfunkénej zastavbe zakladnej vybavenosti.

Poliklinika (vy$Sia vybavenost).

Zariadenie polikliniky predstavuje sustredenie Specializovanych ambulancii.
V pripade rozvoja Uzemia v lokalite Parovské Iuky je nutné rezervovat plochu pre
umiestnenie polikliniky v ramci tohto Uzemia — doporucuje sa poloha v ramci Uzemia
centra v UP-Celku Sindolka. V rieSenom Uzemi obytnej zény Sindolka I. nie je
pozZiadavka na lokalizaciu prevadzky polikliniky.

Nemocnica (Specificka vybavenost).

Nemocni¢né zariadenia maju regionalny vyznam a sluzby su zabezpecova-
né v priestoroch aredlov a zariadeni nemocnice pod Kalvariou.

Nie je poziadavka na umiestnenia nemocni¢ného arealu v ramci uzemia
lokality Parovskeé luky a teda ani rie$eného Gzemia zény Sindolka |.

3.2.6.4 Kultara

Zakladny stupen kultirnych zariadeni pokryva potreby obytného celku a
vy88i stupefl zabezpeluje celomestské aZ regiondlne potreby na uzemi mesta
s krajskou pésobnostou. Zakladny stupef kulturnych zariadeni predstavuje kulturny
dom obsahujuci najmad univerzalnu spolo¢enskd salu a miestnosti pre rozvoj
klubovych €innosti, pripadne miestnosti pre umiestnenie pobocky mestskej kniznice.
VysSi stupen kultarnych zariadeni predstavuju r6zne scény, saly, kina, kniznice.

Zasady rozvoja a umiestiiovania kultirnych zariadeni v zéne

Samostatna klubovna (zakladna, vyssia vybavenost).

Vznik samostatnych klubovni nie je vSeobecne pozadovana, preferuje sa
existencia zaujmovych skupin v rdmci kulturnych domov a Skolskych zariadeni.
Pripustame v8ak moznost potreby pre vznik klubovni.

Umiestnenie v ramci rieSeného Uzemia je pripustné v polyfunkénej zastav-
be zakladnej a vy38ej vybavenosti v priestore DraZovske;j ulice.

Kultarny dom (vys$sSia vybavenost).

Umiestnenie musi spifiat predovsetkym podmienku priestorovej lokalizacie,
najvhodnej$ie v samostatnom objekte vybavenosti v polohe centra Sindolka
s vazbou na namestie s integraciou dalSich kultirnych alebo spravnych zariadeni.
Vramci uzemia centra UP-Celku Sindolka sa doporuduje umiestnenie tzv.
mestského domu s integraciou kultdrnych aktivit a s€asti aj spravy mesta (sidlo
vyboru mestskej Casti). VrieSenom Uzemi nie je poziadavka na lokalizaciu
kulturneho domu.

Kino (vy$Sia vybavenost).

Nie je poziadavka na umiestnenie v rieSenej zéne.

VsSeobecna kniznica (vySSia vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne ako samostatny
objekt, poboc¢ku kniznice je mozné umiestnit v priestoroch kultirneho domu v centre
UP-Celku Sindolka.

Divadelna hudobna scéna (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zone.

Divadelna €inoherna a mala scéna (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Babkova scéna (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Koncertna sala (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zone.

Letné kino (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zone.

Vedecké kniznice (3pecificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Hvezdaren (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Planetarium (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zone.

Galéria (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zone.

Muazeum (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

3.2.6.5 Sport a rekreacia

V sucasnej dobe nie je spracovana zZiadna koncepcia rozvoja Sportovych a
rekreaénych zariadeni v meste Nitra. Zakladna vybavenost pokryva potreby
jednotlivych obytnych celkov (telocviCha, ihrisko) asluzi pre potreby najma

42

verejnosti, vySSi stupen zabezpecCuje celomestské potreby (Stadion, plavaren,
kupalisko, zimny Stadion, Sportova hala) a Specificka az regionalne potreby (golf).

Vymedzené Uzemie lokality Parovské luky vo svojom koncepénom zamere
riesi rozSirenie mestského parku v UP-Celku Park — Luky cez ktory bude zapojené
do systému mestskych Sportovo-rekreacnych aktivit s dérazom skor na rekreaéné
aktivity mestského obyvatelstva.

Zasady rozvoja a umiestiiovania Sportovych zariadeni v zéne

Telocviéna pre verejnost’ (zakladna vybavenost).

Preferujeme integralne vyuZzitie Sportovych zariadeni umiestnenych v ramci
arealu zdkladnej Skoly a Strednej polnohospodarskej Skoly s ich vyuzivanim aj pre
verejnost v ¢ase mimo vyucovacieho procesu.

Univerzalne Sportové plochy pre verejnost’ (zakladna vybavenost).

Tuto vybavenost predstavuju najma detské ihrisko, otvorené ihriska pre
rozne druhy Sportu, upravené ihriska pre maly futbal, tenis, volejbal, basketbal.
Preferujeme vytvaranie takychto Sportovych zariadeni v ramci aredlu zakladnej
Skoly s ich vyuzivanim aj pre verejnost v €ase mimo vyu€ovacieho procesu. Detské
hriskd pre lokalnu potrebu by mali vznikat v ramci obytnych blokov v priestore
navrhovanej obytnej zelene ako jej integralna sucast’ .

Sportovy $tadién pre organizovany $port (vy3ia a $pecificka vybave-
nost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Sportova hala (vyssia a $pecificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Kryta plavaren (vysSia a Specificka vybavenost).

V kontaktnom Uzemi rieSenej obytnej zony navrhujeme integrovat prevadz-
ku krytej plavarne vramci aredlu Strednej polnohospodarskej Skoly v ramci
rekonstrukénej prestavby integralneho komplexu strednej a zakladnej Skoly s
vyuzivanim aj pre verejnost v ¢ase mimo vyucovacieho procesu.

Kupalisko — otvorena plavaren (vysSia vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Zimny Stadion (vyS$Sia a Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Jazdiaren (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit' v obytnej zéne.

Kynologické cvicisko (vysSia vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit' v obytnej zéne.

Strelnica (vySSia a Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

3.2.6.6 Obchod a sluzby

Zasady rozvoja a umiestinovania obchodnych zariadeni a zariadeni
sluzieb v zéne

Maloobchodna predajna zakladného sortimentu (zakladna vybavenost)

Prevadzky typu predajni potravin, predajni so zmieSanym tovarom a pod.
Sucasna skladba takychto obchodnych prevadzok aich umiestiiovanie plne
podlieha trhovému mechanizmu. Z hladiska regulacie umiestfiovania obchodnych
prevadzok je pripustné ich umiestfiovat v rieSenom Uzemi v polyfunkénej zastavbe
v priestore Drazovskej ulice.

Prevadzka verejného stravovania zakladného charakteru (zakladna
vybavenost)

Prevadzky typu hostinec, jedalen, bufet. Si¢asna skladba tychto zariadeni
aich umiestiovanie plne podlieha trhovému mechanizmu. Z hladiska regulacie
umiestiiovania prevadzok verejného stravovania je pripustné ich umiesthovat
v polyfunkénej zastavbe v priestore Drazovske;j ulice.

Prevadzka sluzieb zakladného charakteru (zakladna vybavenost)

Prevadzky typu holi¢stvo, kadernictvo, zehliarne, zberne pracovni
a Cistiarni, zberne oprav priemyselnych tovarov, zakazkové krajcirstvo a oprava
odevov, oprava obuvi a pod. Druhova skladba takychto prevadzok sluZieb a ich
umiestiiovanie plne podlieha trhovému mechanizmu. Z hladiska regulécie
umiestiiovania prevadzok nevyrobnych sluzieb je pripustné ich umiestriovat
v polyfunkénej zastavbe v priestore Drazovske;j ulice.

Prevadzka verejného stravovania vyssieho charakteru (vy$sia vybave-
nost)

Prevadzky typu restauracia, vinareni, kaviaren, vyCap piva, pivnica, gril bar,
schnack bar. Su¢asna skladba takychto prevadzok sluzieb a ich umiestfiovanie pine
podlieha trhovému mechanizmu. Z hfadiska regulacie umiestiiovania takychto
prevadzok je mozné ich umiesthovat v polyfunkénej zastavbe v priestore
Drazovskej ulice hlavne v polohe formujuceho sa miestneho centra — namestia.
V polyfunkénej zastavbe musia byt reSpektované podmienky Ze prevadzky
vybavenosti su vhodné pre integraciu s byvanim anebudu byvanie svojou
prevadzkou obmedzovat.

Specializovana prevadzka sluzieb (vy$sia vybavenost)

Prevadzky typu manikura, pedikura, sauna, kupele, verejné wc a umyvarne,
rychlodistiarne, pracovne, poziCovne, kopirovacie strediska, stavkové kancelaria,
projekéné sluzby, cestovné kancelarie, pravnické sluzby, fotoateliéry, servisné
strediska a pod. Druhova skladba S$pecializovanych prevadzok sluzieb a ich
umiestfiovanie plne podlieha trhovému mechanizmu.

Z hladiska regulacie umiestiiovania takychto prevadzok je potrebné ich
umiestnovat’ v polyfunkénej zastavbe v priestore Drazovskej ulice. V polyfunkénej
zastavbe musia byt reSpektované podmienky Ze prevadzky vybavenosti su vhodné
pre integraciu s byvanim a nebudu byvanie svojou prevadzkou obmedzovat.

Cintorin, Dom smutku (zakladna vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v rieSenej bytnej zéne.

Obchodné centrum, Hypermarket, Obchodny dom, Specializovana
maloobchodna predajna (vysSia alebo Specificka vybavenost).

Druhovostna skladba tychto obchodnych prevadzok si vyZzaduje samostat-
né objekty aich umiestiiovanie podlieha trhovému mechanizmu a ma vacsie
priestorové naroky hlavne na zlozku statickej dopravy. Z hladiska regulacie
umiestnovania kapacitnych obchodnych prevadzok nie je pripustné ich lokalizovanie
v rieSenej zbne.

Trznica (vysSia vybavenost)

Nie je poziadavka toto zariadenie vo forme trvalého objektu alebo prevadz-
kovej plochy umiestnit’ v obytnej zéne.

Ubytovacie zariadenia (vySSia alebo Specificka vybavenost)

Zariadenia typu hotel, motel, hostel, penzioén a pod. Druhova skladba tychto
zariadeni a ich umiestnovanie podlieha trhovému mechanizmu. Z hladiska regulacie
je pripustné tieto prevadzky umiesthovat v rieSenej zéne v polyfunkénej zastavbe



alebo v zastavbe samostatného objektu vybavenosti v priestore Drazovskej ulice
hlavne v polohe navrhovaného miestneho centra — namestia. V polyfunkénej
zastavbe musia byt reSpektované podmienky Ze prevadzky vybavenosti su vhodné
pre integraciu s byvanim a nebudu byvanie svojou prevadzkou obmedzovat.

Ubytovacie zariadenia pre potreby $kol (vysSia alebo Specificka vybave-
nost)

Zariadenia typu stredoskolsky internat, vysokoSkolsky internat a pod. Nie
je poziadavka tieto zariadenie umiestnit v obytnej zone.

Posta, postovy operator (zakladna alebo vysSia vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zone. V polyfunkénej
zéastavbe v priestoroch vybavenosti méze byt umiestnena pobocka posty.

3.2.6.7 Socialna starostlivost’

Domov doéchodcov, Penzion pre dochodcov, Domov socialnych slu-
zieb (vySSia vybavenost)

Nie je poZiadavka tieto zariadenia umiestnit’ v obytnej zéne.

Jedalen pre déchodcov (vysSia vybavenost)

Nepreferujeme vystavbu samostatnych zariadeni takéhoto typu, v pripade
poZiadavky je vhodné lokalizovat tento druh zariadenia v polyfunkénej zastavbe
v priestore DraZzovskej ulice.

Dom s opatrovatel'skou sluzbou (Specificka vybavenost)

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Stacionar pre osamelé matky s detmi (Specificka vybavenost)

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Detsky domov (Specificka vybavenost)

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit' v obytnej zéne.

Ustav socialnej starostlivosti pre deti a mladez (3pecificka vybavenost)

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Azylové centrum pre bezdomovcov, Noclaharei pre bezdomovcov,
Denné azylové centrum (Specificka vybavenost)

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Socialne byty (Specificka vybavenost)

Socialne byty resp. byty pre obyvatelov neschopnych pravidelnych platieb
za prenajom bytu a byty pre neprispésobivych obyvatelov mesta su pre svoju
povahu velmi citlivou zalezitostou. Sustredenie takychto obyvatelov do jednej
polohy prinaSa mnozstvo negativnych Specifik, ktoré sa prejavuju neochotou prijat
takuto socialnu skupinu do blizkosti Standardnych bytov.

Zariadenie tohto druhu v ramci rieSeného Gzemia sa nenavrhuje.

Krizové stredisko (Specificka vybavenost)

Zariadenie tohto druhu v ramci rieSeného Gzemia sa nenavrhuje.

Resocializacné stredisko (Specificka vybavenost)

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit' v obytnej zone.

Chranené byvanie pre mladez (Specificka vybavenost)

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Hospic (Specificka vybavenost)

Nie je poZiadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

3.2.6.8 Administrativne a spravne zariadenia

Zasady rozvoja a umiestinovania administrativnych a spravnych zaria-

deni v zéne

Urady $tatnej spravy (vy$sia a $pecificka vybavenost).

Medzi tieto zariadenia patria obvodny urad, katastralny urad, urad prace,
danovy urad, sud a prokuratura, urady policie, urady poZiarnej ochrany a pod.

Nie je poZiadavka tieto zariadenia umiestnit' v obytnej zéne.

Urady regionalnej samospravy (vy$s$ia vybavenost).

Nie je poziadavka tieto zariadenia umiestnit v obytnej zéne.

Urady miestnej spravy (vy3sia a zakladna vybavenost).

Do tejto kategdrie je mozné zaradit mestsky urad, mestsku policiu a pod.

V sucasnosti sa v uplatiiuje dvojstupriova Struktira samospravy mesta
(mesto, vybory mestskych &asti). Mestsky trad ma celomestské pdsobenie. Urady
pre spravu jednotlivych mestskych €asti v su€asnosti pre mesto Nitra nie su
aktualne. Nie je poZiadavka na vytvorenie podmienok pre umiestnenie spravneho
uradu mesta v obytnej zéne. Pre potreby mestskej policie je mozné riesit’ priestory
v polyfunkénej zastavbe v priestore Drazovske;j ulice.

Urady nekomerénej administrativy (vy$$ia vybavenost).

Do tejto kategodrie patria administrativy politickych stran, mimoviadnych
a spolo¢enskych organizacii, profesnych zvazov.

Z hladiska regulacie je pripustné tieto prevadzky umiestriovat
v polyfunkénej zastavbe v priestore Drazovske;j ulice, hlavne v polohe navrhovaného
miestneho centra — ndmestia.

Urady komerénej administrativy (vy$$ia a $pecificka vybavenost)

Do tejto kategorie su zaradené perfiazné a poistovacie institucie, posty
a telekomunikacie, sukromné masmeédia. Druhovostna skladba tychto zariadeni
aich umiestiiovanie podlieha trhovému mechanizmu. Z hfadiska regulacie
umiestiiovania tychto administrativnych prevadzok je pripustné ich lokalizovanie
v polyfunk&nej zastavbe v priestore Drazovskej ulice.

Vojenské zariadenia (Specificka vybavenost)

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zone.

HOSPODARSKA ZAKLADNA

V kategdrii hospodarskej zakladne mesta su definované tieto konkrétne
stavebné druhy reprezentujice vyrobnu zastavbu:
— priemyselna vyroba a stavebnictvo, skladové hospodarstvo;
— tazba nerastnych surovin;
— pofnohospodarska vyroba;
— lesné hospodarenie.

3.2.7

3.2.7.1 Priemyselna vyroba a stavebnictvo, skladové hospodarstvo

Vo vymedzenom Uzemi rieSeného Uzemia buducej obytnej zény sa
v suCasnosti nenachadza Ziadny areal a ani prevadzkovy objekt s priemyselnou
vyrobou. V koncepfnom zamere mesta nie je pripustné umiestiiovat v lokalite
Parovské luky a vo vymedzenom uUzemi rieSenej zony objektové alebo areédlové
priemyselné vyrobné prevadzky.

3.2.7.2 Tazba nerastnych surovin

Na uzemi lokality Parovské luky a vymedzenej rieSenej zény sa nenacha-
dzaju plochy nerastnych surovin a ani chranené loziskové uzemia.

3.2.7.3 Polnohospodarska vyroba

Uzemie v lokalite Parovské Iuky a rieSené uzemie zény Sindolka I. je navr-
hované na zallenenie do zastavaného uUzemia a preto sa vyuZivanie ploch pre
rastlinni polnohospodarsku vyrobu na celom Uzemi postupne ukonéi. V celom
uzemi Parovskych Ik a v rieSenej zéne je nepripustné umiestfiovanie akychkolvek
docasnych a trvalych polnohospodarskych zariadeni. V rieSenej zéne je nepripustné
rieSit a umiestiiovat plochy pre trvalé zahradkarske ainé polnohospodarske
vyuzivanie. Vramci pozemkov rodinnej zastavby je vylu€ené umiestrovat
hospodarske pristavky pre drobnochovatelsku €innost.

Ochranné pasma zariadeni pol'nohospodarskej vyroby

Na uzemi vymedzenej zény nie su stanovené ochranné pasma zariadeni
polnohospodarskej vyroby aani do uUzemia zdny nezasahuju Ziadne ochranné
pasma tohto charakteru.

3.2.7.4 Lesné hospodarstvo

Nie su z&mery rozSirovania zalesnenych ploch v lokalite Parovské luky
a ani poziadavky na osobitnu lesnt hospodarsku €innost. Na uzemi rieSenej zony
sa nenachadzaju Ziadne lesné porasty.

3.2.8 REKREACIA A CESTOVNY RUCH

Zamery podporujuce rozvoj rekreacie, turizmu a cestovného ruchu

Vv rieSenej zéne

Na rie$enom Uzemi zény Sindolka |. sa v siéasnosti nenachadzaju Ziadne
priestory a ani zariadenia rekreacie a cestovného ruchu. Navrhované funkéné
vyuzitie vymedzeného Uzemia pre UCely obytnej zény determinuje zabezpedit
vdanom Uzemi priestorové podmienky pre zakladnu potrebu kazdodennej
a vikendovej rekreacie pre lokalne a miestne byvajuce obyvatelstvo.

Pre potrebu lokalne byvajuceho obyvatelstva bude nutné zabezpedit na
rieSenom Uzemi priamo v obytnej zastavbe rekreacné oddychové zlozky pre potreby
cca 40% byvajuceho obyvatelstva. V obytnych blokoch je potreba zabezpecit
priestor pre:

— oddychové aktivity s charakterom pohybu a pobytu obyvatelov v obytnej

zeleni umiestiovanej v rdmci vnutroblokov zastavby,

— herné aktivity pre deti a mladez formou ihrisk.
Lokalne potreby pre kazdodenné rekreacné Cinnosti byvajuceho obyvatelstva rieSit
aj v navrhovanych verejnych priestoroch ukludnenej dopravy tzv. obytnych ulic.
Tieto priestory maju plnit okrem dopravno-obsluzného ucelu aj u€el denného
kontaktu lokalne byvajuceho obyvatelstva vSetkych vekovych kategorii. Obytnost
vnutroblokovych priestorov a obytnych ulic by sa mala dosiahnut zloZkami zelene
a plochami vymedzenymi pre pohyb, pobyt a spolo¢enské aktivity nizSich vekovych
skupin obyvatel'stva, ale aj starSich obyvatelov.

Vikendova rekreacna &innost pre byvajuce obyvatelstvo v lokalite Parovské
luky bude (aj pre potrebu rieSeného Uzemia) zabezpeCena v SirSom Uzemnom a
mestskom vyzname v priestoroch navrhovanych pre funkciu:

—  parku v lokalitach Dobrotka a Luky

— prirodného koridoru vodného toku rieky Nitra a jej sprievodnej zelene

vyuzivanej aj pre rekreacné pohyboveé aktivity.

V koncepcii rozvoja Uzemia v lokalite Parovské luky sa UP-Celku Park Luky
navrhuje rieSit rozSirenie verejnej parkovej zelene arekreaCnych aktivit
v hadvaznosti na jestvujuci mestsky park na Sihoti. Vstupné priestory do priestorov
parku vymedzuju plochy pre zakladné vybavenostné zlozky viazané na potreby
funkcie parku (hygienické, ob&erstvovacie, parkovacie). V polohe za Hydrocentralou
sa vytvaraju uzemné podmienky pre lokalizaciu arealovych, objektovych a ploSnych
zariadeni pre Sportové aktivity neorganizovanej, alebo organizovanej ¢innosti.
Vyznamnym prirodnym prvkom v Uzemi je kontakt s riekou, v ramci ktorej je mozné
realizovat Specifické zariadenia pre vodné Sporty arekreaénu plavbu vo
vymedzenom Useku vodného toku. Prepojenie navrhovaného parku s parkom Sihot
je rieSené peSimi lavkami so zamerom moznosti budiceho zapojenia objektov
.Hydrocentraly“ pri ukonéeni jej energetickej funkcie do vybavenostnych aktivit
priestorov parkov a dalSieho pesieho prechodu cez rieku. V samostatnom UP-Celku
Park Dobrotka sa vytvaraju uzemné podmienky pre Specifické Sportovo-rekreacné
vyuzitie s moznostou vyuzitia pre volny pobyt a pohyb v prirodnom prostredi
lesoparku. Hlavny nastup do uzemia parku je vymedzeny v polohe pri zbernej
komunikacii, kde sa vytvaraju podmienky pre lokalizaciu objektovych, alebo
ploSnych  Sportovych zariadeni, socidlnych a vybavenostnych zariadeni
a prevadzkovych zariadeni, ako aj zachytného parkoviska pre potrebu prevadzky
parku.

Priestor okolo vodného toku rieky Nitra a jeho sprievodna zelen vytvaraju
podmienky pre rekreané vyuzivanie s charakterom pohybovych, pobytovych, ako
aj rekreaCnych Sportovych aktivit. V Uuseku rieky je mozné zriadit lodenicu pre
rekreatné a Sportové Clnkovanie, ale aj lodny pristav pre rekreaénu plavbu malych
lodi vo vymedzenom Useku rieky. Rieka ako vyznamny prirodny fenomén vytvara
moznosti pre Specifické rekreaéné funkéné vyuzivanie v oblasti vodnych Sportov, ale
napriklad aj rekreacného rybolovu a podobne.

V rieSenom Uzemi zény sa vyluCuje a je nepripustné umiestriovanie zaria-
deni individudlnej chatovej rekreacie a priestorov pre zahradkarske aktivity
a akékolvek obdobné individualne formy rekreaénych &innosti a aktivit.

V oblasti cestovného ruchu sa v rieSenom Gzemi obytnej zény neuvazuje
s formovanim Specifickych priestorov a zariadeni z dévodu, Ze v Uzemi nie su také
danosti, ktoré by vyvolavali potrebu vyuzivania pre SirSi cestovny ruch. Pre oblast
cestovného ruchu bude mozné vytvarat podmienky pre oblast zakladnych sluzieb
vo forme lokalizacie zariadeni prechodného ubytovania, stravovania a informacnych
stredisk v trase tranzitného pohybu na ceste 1/51.

Zakladné druhy zariadeni pre turizmus a cestovny ruch v zéne

Ubytovacie zariadenia so zameranim na rekreaény pobyt (Specificka
rekreacia)

Zariadenia typu hotel, motel, hostel, penziéon a pod. Nie je potreba a ani
poziadavka na umiestnenie tychto typov zariadeni. Hotel alebo penzén je mozné
umiestnit' v pripade zaujmu a potreby v polohe navrhovanej polyfunkénej zastavby
na Drazovskej ulici v priestore navrhovaného namestia iba ako samostatny objekt
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bez polyfunkcie s byvanim pri dodrzani priestorovych regulativov pre danu polohu
a stavebnu Strukturu.

Autokemping, taborisko (Specificka rekreacia)

V ramci rieSeného Uzemia vylu¢ujeme vznik takychto zariadeni.

3.29 OBRANA STATU, POZIARNA OCHRANA,

POVODNAMI
Obrana statu a civilna ochrana

OCHRANA PRED

Na uzemi zény sa nenachadzaju ziadne prevadzkové aredly a zariadenia
pre ucCely obrany Statu — vnavrhu sa vyluCuje moznost umiestnenia takychto
zariadeni.

Mesto Nitra a jeho obvod su zaradené v Il. kategorii z hladiska moznosti
vzniku mimoriadnych udalosti v désledku priemyselnych &innosti a negativneho
pdsobenia prirodnych sil. Uzemie mesta nespada do ochrannych pasiem jadrovych
elektrarni Jaslovské Bohunice (30 km) a Mochoviec (20 km). Zasady, potreby a
poziadavky civilnej ochrany su Specifikované v platnej legislative. Z uvedenych
legislativnych podkladov, nevyplyvaju priamo poZiadavky na rieSenie konkrétnych
problematik civilnej ochrany na urovni uzemného planu zény. Podstatny rozsah
poZiadaviek sledujucich aj zasady a potreby civilnej obrany je ur€ovany jednotlivymi
rezertno-odvetvovymi zlozkami (napr. VakK, Spoje, ZSE,...). Poziadavky vyplyvajuce
z hladiska potrieb civilnej ochrany su formulované v samostatnej dolozke CO pre
rieSené uzemie, ktora je osobitnou prilohou dokumentacie uzemného planu.

Poziarna ochrana

PoZiadavky poZiarnej ochrany pre zastavbu budu spracované v stuprioch
projektovej pripravy v sulade so zak. €. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky ¢. 94/2004 Z.z. a591/2005 Z.z. Z hladiska rieSenia koncepcie a
zakladnych zasad poziarnej ochrany nehnutefného a hnutefného majetku ako aj
ochrany os6b sl vspracovanom UPN zény Sindolka |. dodrzané prislusné
legislativne ustanovenia a to najma:

— kazdy stavebny objekt (objekty) resp. parcely na ktorych tieto objekty stoja su
pristupné z verejnych priestorov;

— zastavba je navrhovana tak, aby pri realizacii jednotlivych stavebnych objektov
mohli byt dodrzané odstupové vzdialenosti objektov pre zamedzenie Sirenia
poziaru na protifahlé stavby,

— do vnutroblokov zastavby pri rieSeni konkrétnej stavby zabezpelit pristup
poziarnej techniky v sulade s prisluSnym predpisom a STN,

— Vv projektovej priprave a pri realizacii musia byt rieSené protipoZiarne opatrenia
v sulade splatnou legislativou a STN.

Pre zabezpelenie poziarnej vody pre hasenie je rieSeny rozvod verejného

vodovodu v potrebnom profile s nadzemnymi poziarnymi hydrantami. Poziarne

hydranty su umiestnené vo verejnych priestoroch tak, aby bola zabezpe€ena ich
vzajomna vzdialenost do 160 m a maximalna vzdialenost od jednotlivych stavieb

(sekcii) v blokovej zastavbe do 80 m. Podla typov funkéného vyuzitia zastavby sa

pozaduije riesit' profil potrubia na vodovodnej sieti a nadzemného hydrantu:

- pre bytovu zastavbu min. DN100;
- pre polyfunkénu zastavbu byvania a vybavenosti, ak je podiel vybavenosti
do 1000 m2 podlaznej plochy, min. DN100 a ak je podiel vybavenosti nad

1000 m2 do 2000 m2 podlaznej plochy, min. DN125 ak je podiel vybave-

nosti a nad 2000 m2 podlaznej plochy, min. DN150;

- pre zastavbu vybavenosti min. DN150.

Protipovodiiova ochrana

Z hladiska rieSenia ochrany pred povodfiami nie je nutné v su¢asnosti riesit
zasadné nové opatrenia, tok rieky Nitra je v celom profile opatreny ochrannou
protipovodniovou hradzou. Vodny tok rieky Nitra v iseku od hate JelSovce po hat
v Kr§kanoch tvori zachytnu protipovodiiovl zdrz privalovych véd. Odvadzanie
privalovych dazdovych vOd znavrhovaného Uzemia je rieSené vybudovanim
dazdovej kanalizacie, ktora bude zaustena do vodného recipientu Dobrotka.

3.2.10 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVEBNU UZAVERU
A NA VYKONANIE ASANACIE

3.2.10.1 Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby a ich poloha (pozemky) su vymedzené v grafickej
gasti UPN zony Sindolka vo vykresoch &.1: SirSie vztahy - vymedzené su
verejnoprospe$né stavby vyplyvajice z nadradeného stuptia UPNO mesta Nitra
a €. 2b: Vykres priestorovej a funkénej regulacie - vymedzené su verejnoprospesné
stavby vyplyvajlce z nadradeného stuptia UPNO mesta Nitra a navrhované v ramci
UPN zény Sindolka I. V niz&ie uvedenom popise je oznadenie zhodné s popisom vo
vykresoch €.1 a €.2b.

Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce zo SirSich tzemnych suvislosti

Uvedené verejnoprospeSné stavby maju priamu suvislost s koncepciou
a rozvojom Uzemia obytnej zény Parovské luky, determinuju a limituju formovanie
urbanistickej $truktary v tzemi vymedzenej zény Sindolka I. ako aj v izemi lokality
Parovskych Iuk. V kontaktnom Uzemi rieSenej zéony sa vymedzuju tieto
verejnoprospe$né stavby (dalej len VPS) ktoré st zavaznou stéastou UPNO mesta
Nitra:

VPS UPNO (4.3) — plocha pre umiestnenie miestneho cintorina pre lokalitu
mestskej 8asti Zobor (mimo rie$ené tizemie vymedzenej zény Sindolka 1.);

VPS UPNO (1.12) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepo-
jenia obytnych celkov Diely, Mlynarce a Luky v trase ulic Kmetova — Mlynarecka
(mimo rie$ené tzemie vymedzenej zény Sindolka 1.);

VPS UPNO (1.13) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepo-
jenia v navrhovanom obytnom celku Parovské Iuky (Lu¢na os) v useku Mlynarce —
Laky (mimo rie$ené uzemie vymedzenej zény Sindolka 1.);

VPS UPNO (1.14) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepo-
jenia, pripojovacia komunikacia z cesty 1/51 do navrhovaného centra Luky (mimo
rieSené Gzemie vymedzenej zény Sindolka 1.);

VPS UPNO (1.15) — miestna komunikacia, zdmer cestného prepojenia
obytnych celkov Parovce a Parovské Luky v trase ulice Rybarska (mimo rieSené
Uzemie vymedzenej zény Sindolka 1.);

VPS UPNO (1.16) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepo-
jenia v navrhovanom obytnom celku Mlynarce - Parovce v trase k ulici Vodna (mimo
rie§ené zemie vymedzenej zény Sindolka 1.);
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VPS UPNO (1.17) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepo-
jenia v navrhovanom obytnom celku Luky v trase k ulici na Nabrezi pri hydrocentrale
S prepojenim mimouroviiovym krizovanim cesty 1/561 na KlaStorsku ulicu (mimo
rieSené tizemie vymedzenej zény Sindolka |.);

VPS UPNO (1.18) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepo-
jenia v navrhovanom obytnom celku Parovské luky (Lu¢na os) v Useku Luky —
Sindolka (mimo rie$ené Uzemie vymedzenej zény Sindolka 1.);

VPS UPNO (1.39) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepo-
jenia z cesty 1/51 do priemyselného parku Sever (mimo rieSené Uzemie vymedzenej
z6ny Sindolka 1.);

VPS UPNO (1.41) — Gzemie pre vytvorenie priestoru pre zadrzanie privalo-
vych dazdovych véd v uzemi lokality Parovskych luk v integralnom spojeni so
zadmerom rozS8irenia mestského parku do uzemia zény Parovské luky - park Luky
(mimo rie$ené Gzemie vymedzenej zény Sindolka 1.) v celkovej vymere 340 000 m2
a minimalnej vymere 250 000 m2 pre realizaciu zadrznej plochy privalovej dazdovej
vody.

Verejnoprospes$né stavby vyplyvajlce z navrhu UPN zény Sindolka |.

Uvedené verejnoprospesné stavby determinuju a limituju formovanie urba-
nistickej Struktiry v Gzemi vymedzenej zény Sindolka I.. V rieSenom UGzemi sa
vymedzuju tieto verejnoprospesné stavby (dalej len VPS):

dopravné:

VPS 01 cestnd komunikécia a verejny priestor, zapojenie cesty do okruznej
krizovatky na DraZzovskej ceste a rozSirenie cestnej komunikacie na Prvosienkovej
ulici na pozadovany $irkovy parameter v celkovej dizke 420 m ;

VPS 02 cestna komunikacia a verejny priestor, rozSirenie a Uprava cestnej
komunikacie na Dolnohorskej ulici na pozadovany Sirkovy parameter v celkovej
dizke 350 m;

VPS 03 cestna komunikacia a verejny priestor — ulica 1, vytvorenie novej
komunikacie a cesty v pozadovanom parametre v celkovej dizke 570 m;

VPS 04 cestna komunikacia a verejny priestor — ulica 2, vytvorenie novej
komunikacie a cesty v pozadovanom parametre v celkovej dizke 320 m;

VPS 05 cestna komunikacia a verejny priestor ako obytna ulica — obytna
ulica 3, vytvorenie novej komunikacie s charakterom obytnej ulice a cesty
v pozadovanom parametre s ukludnenou dopravou v celkovej dizke 125 m;

VPS 06 cestna komunikacia a verejny priestor ako obytna ulica — obytna
ulica 4, vytvorenie novej komunikacie s charakterom obytnej ulice a cesty
v pozadovanom parametre s ukludnenou dopravou v celkovej dizke 130 m;

VPS 07 cestna komunikacia a verejny priestor ako obytna ulica — obytna
ulica 5, vytvorenie novej komunikacie s charakterom obytnej ulice a cesty
v pozadovanom parametre s ukfludnenou dopravou v celkovej dizke 105 m

VPS 08 cestna komunikacia a verejny priestor ako obytna ulica — obytna
ulica 6, vytvorenie novej komunikacie s charakterom obytnej ulice a cesty
v pozadovanom parametre s ukludnenou dopravou v celkovej dizke 160 m;

VPS 09 cestna komunikacia a verejny priestor ako obytna ulica — obytna
ulica 7, vytvorenie novej komunikacie s charakterom obytnej ulice a cesty
v pozadovanom parametre s ukludnenou dopravou v celkovej dizke 160 m;

VPS 10 cestna komunikacia a verejny priestor ako obytna ulica — obytna
ulica 8, vytvorenie novej komunikacie s charakterom obytnej ulice a cesty
v pozadovanom parametre s ukludnenou dopravou avo vymedzenych ¢&astiach
s obmedzenou dopravou a vyhradenymi pe$imi plochami v celkovej dizke 320 m;

VPS 11 cestnd komunikacia a verejny priestor ako obytna ulica — obytna
ulica 9, vytvorenie novej komunikacie s charakterom obytnej ulice a cesty
v poZzadovanom parametre s ukfludnenou dopravou v celkovej dizke 80 m;

VPS 12 cestna komunikacia a verejny priestor ako obytng ulica — obytna
ulica 10, wvytvorenie novej komunikacie s charakterom obytnej ulice a cesty
v poZzadovanom parametre s ukfludnenou dopravou v celkovej dizke 100 m;

VPS 13 cestna komunikacia — Sirkova a smerova Uprava cesty na Dra-
Zovskej ulici v prepojeni do okruznej krizovatky v celkovej dizke 250 m;

VPS 14 cestna okruzna krizovatka na ceste 1/64, vytvorenie krizovatky a jej
zapojenie do Drazovskej a Prvosienkovej ulice;

VPS 15 verejny priestor — namestie pri okruznej krizovatke na ploche 2 100
m2 (0,21 ha);

technicke:

VPS 16 — transformacna stanica, integracia bloku TS do zastavby bytového
domu v uréenych polohach;

VPS 17 pripojné elektrické VN 22 kV kablové zemné vedenie z TS 0051-
203 do navrhovanej TS 0051-S-3 v navrhovanej trase v celkovej dizke 422 m;

VPS 18 pripojné elektrické VN 22 kV kablové zemné vedenie do navrhova-
nej TS 0051-S-1 v navrhovane;j trase v celkovej dizke 492 m;

VPS 19 pripojné a prepojovacie elektrické VN 22 kV kablové zemné vede-
nie z TS 0051-366 do navrhovanej TS 0051-S-2 v navrhovanej trase v celkovej
dizke 1 785 m;

VPS 20 signalizacny kabel verejného osvetlenia, prepojovacie vedenie do
zapojovacej skrine na DraZovskej ceste a Dolnohorskej ulici v celkovej dizke 840 m
+ 180 m;

VPS 21 pripojny STL plynovod D160 v navrhovanej trase na Drazovskej
ulici — od rieSeného Uzemia po napojovaci bod na Dolnohorskej ulici v celkovej
dizke 285 m;

VPS 22 zbera€ splaskovej kanalizacie DN300 v navrhovanej trase vedeny
cez areal Strednej veterinarnej a pofnohospodarskej Skoly — od rieSeného Uzemia
po napojovaci bod na Dolnohorske;j ulici v celkovej dizke 260 m;

VPS 23 zbera¢ dazdovej kanalizacie DN80O v navrhovanej trase vedeny
cez aredl Strednej veterinarnej a pofnohospodarskej Skoly a v Drazovskej ulici — od
rieSeného Uzemia po zaustenie do recipientu Dobrotka v celkovej dizke 978 m.

3.2.10.2 Pozemky pre stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie

Uzemie vymedzenej zény Sindolka I. je nezastavané. Na Gzemi rieSenej
zény nie su poziadavky na vyhlasenie pozemkov pre stavebnu uzaveru a ani na
vykonanie asanacie.



4 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Navrh zavéznej Sasti urduje zavaznli &ast Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN
z6ény Nitra, Parovské luky - Sindolka I., ktord bude vyhlasend vdeobecnym zavidznym
nariadenim mesta pre UPN zénu Sindolka I.. Navrh je rozéleneny na tri zakladné kapitoly,
ktoré suhrnne tvoria zavazné regulativy uzemného rozvoja:

- regulativy pre koncepciu rozvoja uzemia;
- regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia;
- pozemky pre verejnoprospesné stavby.

Neoddelitelnou sucastou tohto oddielu su vykresy €. 1, 2b, 2c, 3, 4a a 4b v ramci

ktorych su vyznacené vsetky zavazné regulativy popisané v texte.
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REGULATIVY PRE KONCEPCIU ROZVOJA UZEMIA ZONY

A JEJ KONTAKTNEHO UZEMIA

STRATEGIA ROZVOJA SIRSIEHO UZEMIA

Rozvoj uzemia Parovskych Iuk zalozit na prirodzenom rozSirovani
mestske] Struktiry pozdiZz existujucej cesty 1/51 — severny obchvat
s centréalnou oblastou v polohe kriZenia ciest /51 a 1/64 s postupnym zapli-
nanim priestoru medzi riekou Nitra a severnym obchvatom.

Zabezpedit zruSenie vyznamu rychlostnd komunikacia R1 v uUseku
severného obchvatu od krizovatky Lehota po okruznu krizovatku pod Zo-
borom a takto vytvorit podmienky pre zachovanie vyznamu cesty |. triedy a
vznik tzv. Sindolskej osi - urbanistickej osi mestského charakteru.
Zabezpedit vytvorenie novej trasy pre prepojovaciu komunikaciu Diely -
Mlynarce - Luky - Sindolka s vyznamom hlavnej urbanistickej osi v obytnej
zbéne Parovské luky (Lucna os) a na tejto osi vytvarat podmienky pre for-
movanie urbanistickych centier obytnych &asti Sindolka, Luky a Mlynarce.

Zabezpedit vytvorenie hlavej pristupovej komunikacie do Uzemia z cesty
I/51 v polohe s prepojenim do navrhovaného centra Luky v osi s priehla-
dom na mestsku dominantu - hradny kopec.

Zabezpedit podmienky pre rozSirenie mestského parku na Sihoti do
vymedzeného Uzemia v lokalite Parovské luky a vytvorit mestsky urbanis-
ticky celok Park Luky.

UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ
OCHRANY A TVORBY KRAJINY

Zachovat a podporovat biokoridor nadregionalneho vyznamu rieka Nitra.
Zachovat a podporovat biokoridor miestneho vyznamu Dobrotka.

Formovat a podporovat vytvorenie biocentra miestneho vyznamu Park
Luky a Park Dobrotka.

OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Pred realizaciou vystavby zabezpedit skryvku ornice v sulade s postupom
podla platnej legislativy.

Zabezpedit radoénovu ochranu pouZitim technickych opatreni v sulade
s poziadavkami prislusne;j legislativy a predpisov.

Zabezpedit vramci zastavby podmienky pre kratkodobé uskladnenie
komunalneho odpadu a jeho organizovanu likvidaciu v sulade s poziadav-
kami mesta.

URBANISTICKA KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA

Formovat a podporovat transformaciu existujicej urbanistickej cestnej osi
(v polohe cesty I/51) na mestsku urbanistickli os s pomenovanim Sindol-
ska os, ktora bude tvorit vo svojej vychodnej vetve napojenie na celo-
mestské centrum a vo svojej zapadnej vetve bude tvorit prepojenie na
juzny tranzitny koridor rychlostnej cesty Trnava - Zvolen. V polohe Sindol-
skej osi formovat komerénu zénu mestského a nadmestského vyznamu.
Zabezpedit vytvorenie okruznej krizovatky na ceste |. triedy a pristupové
komunikacie do Gzemia zény Sindolka I. z cesty 1/64 v polohe DraZovskej
a Prvosienkovej ulice.

Vytvorit Uzemné a priestorové podmienky pre postupné sformovanie
miestneho centra v polohe okolo okruznej krizovatky a Drazovskej ulice s
priehfadom na mestski dominantu — hradny komplex a v trase Drazovskej
ulice formovat komercnu liniu miestneho vyznamu.

Zabezpecit podmienky pre Upravu parametrov komunikécie v navrhovanej
trase na Prvosienkovej a Dolnohorskej ulici pre funkciu hlavnej obsluznej a
prepojovacej komunikacii obytnej zény na SirSie uzemie.

Zabezpecit podmienky pre formovanie obytnych ulic v obytnej zéne
s taziskovym liniovym priestorom v polohe navrhovanej obytnej ulice €. 8.

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA A STAVIEB

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA A URCENIE STAVEBNYCH
POZEMKOV

RozSirenie zastavaného Uzemia mesta o rozvojové Uzemie obytnej zony
Sindolka I. je vymedzené hranicou zakreslenou vo vykrese &.2b: vykres
priestorovej a funkénej regulacie.

Navrhovana parcelacia vymedzuje pozemky pre zastavanie ako zastava-
tefné plochy, ktoré tvoria stavebné pozemky (stavebné parcely) uréené pre
umiestnenie pozemnych stavebnych objektov, ostatné plochy su vymedze-
né ako verejné plochy a priestory, v ktorych je nepripustné umiestnit’ po-
zemné stavebné objekty.

POZIADAVKY NA UPRAVU TERENU PRE ZASTAVBU

Zabezpedit celoploSne na Uzemi zény upravu urovne terénu odkopom a
dosypom v primeranom rozsahu pre efektivne osadenie jednotlivych sta-
vieb pri reSpektovani plynulého prirodzeného sklonu rastlého teréne.

REGULATIVY UMIESTNENIA  STAVIEB NA  STAVEBNYCH
POZEMKOCH

Plochy na zastavanie — stavebné parcely su vymedzené parcelnou &iarou,
zastavbu je mozné umiestnit’ iba na tychto vymedzenych plochach pri do-
drzani regulativov na umiestnenie jednotlivej stavby.

Na stavebnej parcele je mozné umiestnit stavbu iba na ploche vymedzene;j
na zastavanie (zastavatelna plocha), pricom nie je podmienkou zastavat
celu vymedzenu zastavatefnu plochu, rozsah zastavanej plochy bude za-
visly od formy architektonického a prevadzkového rieSenia pri dodrzani
ostatnych regulativov.

Zastavba sa musi zo strany verejného priestoru alebo priestranstva
umiestnit na hranicu vymedzenej stavebnej Ciary, pri€om v polohe staveb-
nej Ciary musi byt umiestnena rovina fasady v parteri, ktora moéze miestami
ustupovat’ od stavebnej Ciary v zavislosti od architektonického rieSenia,
ustapenie by nemalo priesiahnut 50% dizky stavebnej &iary jednotlivého
stavebného objektu. Stavebnu &iaru mézu presahovat vysunuté stavebné
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prvky vo vySSich podlaziach (rimsa, balkény, loggie, terasy, arkiere)
v sulade s prisluSnym legislativhe danym stavebnym predpisom a normou.
Na vymedzenej stavebnej parcele v blokovej zastavbe je mozné zastavbu
realizovat ako celok alebo zastavbu realizovat' z viacerych ucelenych sta-
vebnych Casti.

forma zastavby je uréena pre jednotlivé zastavatelné plochy takto:

uliéna zastavba kompaktna prisadena k ulicnej Ciare (stavebna Ciara je
polohovo totozna s ulicnou ciarou - oznacenie UKP) alebo odsadenej od
uliénej Ciary (stavebna Ciara je odsadena od uliénej Ciary — oznacena UKO)
— stavba v bloku ako jeden celok, alebo zoskupenie stavieb tvoriacich je-
den prevadzkovy celok vratane nadvoria, alebo inej prisluSiacej plochy,
ktora musi byt realizovana na vymedzenej stavebnej parcele v polohe
uliénej (prisadena zastavba) alebo stavebnej Ciary (odsadena zastavba) po
jej celej dizke, pric¢om v pripade odsadenej zastavby tvori uliént &iaru oplo-
tenie, alebo iné vymedzenie uli¢nej Ciary prvkom drobnej architektiry alebo
vegetacie. Pre danu formu zastavby je stanovena maximalna podlaznost
zastavby. Kazda samostatne prevadzkovatelna stavba v bloku musi mat
priamy pristup na verejné priestranstvo. Vstup do objektu je mozné umies-
tnit’ z verejného priestoru a pripadne z vnutorného dvora , dopravny vstup
do objektov je mozné umiestnit vo vyznalenej polohe uliénej Ciary
a v zasade z verejného priestoru, ktory umoznuje dopravny pristup. Umies-
tnenie stavby na pozemku musi zohladfovat susediace stavby ak existuju
alebo ak su pripravené do vystavby. Jednotlivé stavby v bloku v pripade
¢lenenia stavby realizovat v styku &titovych murov. Zastavanost' je mozné
rieSit iba v ploche ur€enej regulativom zastavanosti s pripustnou intenzitou
zéastavby;

ulicna zastavba volna odsadena od uliénej Ciary (stavebna Ciara je odsa-
dena od ulicnej Ciary — ozna¢ena UVO) — stavba v bloku ako jeden celok,
vratane nadvoria alebo inej prisluSiacej plochy, ktora musi byt realizovana
na vymedzenej stavebnej parcele v polohe stavebnej Ciary odsadenej od
ulignej &iary po jej celej dizke, od ostatnej zastavby oddelena prelukou,
pricom v pripade odsadenej zastavby tvori uliénu Ciaru oplotenie alebo iné
vymedzenie uli¢nej Ciary prvkom drobnej architektury alebo vegetacie. Pre
danu formu zastavby je stanovena maximalna podlaznost zastavby. Kazda
samostatne prevadzkovatelna stavba v bloku musi mat priamy pristup na
verejné priestranstvo. Vstup do objektu je mozné umiestnit z verejného
priestoru a pripadne z vnutorného dvora , dopravny vstup do objektu je
mozné umiestnit vo vyznaCenej polohe uli¢nej alebo stavebnej Ciary
a v zasade z verejného priestoru ktory umozriuje dopravny pristup. Umies-
tnenie stavby na pozemku musi zohladriovat susediace stavby vymedzené
uzemnym planom a tie ktoré uz existuju alebo su pripravené do vystavby.
Jednotlivé stavby v bloku, v pripade ¢lenenia stavby, realizovat v styku
Stitovych murov. Zastavanost' je mozné riesit iba v ploche uréenej regulati-
vom zastavanosti s pripustnou intenzitou zastavby;

zastavba ulicna volne stojacich rodinnych domov odsadenych od uli¢nej
Ciary (UVO-RD) - stavba tvoriaca jeden samostatny prevadzkovy celok
vratane nadvoria, alebo inej prislusiacej plochy v priestorovej forme volne
realizovaného objektu v ramci stavebnej parcely. Pe&i a dopravny pristup
na stavebny pozemok je mozné umiestnit len v polohe uli¢nej €iary z ve-
rejného priestranstva. Umiestnenie stavby na pozemku musi zohladhovat
susediace stavby vymedzené Uzemnym planom atie ktoré uz existuju
alebo su pripravené do vystavby a vzdy musi spifiat odstup 2 m od hranice
stavebného pozemku a vzajomnu vzdialenost minimalne 7 m od susedia-
ceho objektu. Zastavanost vymedzenej stavebnej parcely je mozné riesit
iba v ploche ur€enej regulativom zastavanosti a v pripustnej intenzite za-
stavby;

zastavba ulicna radovych rodinnych domov odsadenych od ulicnej Ciary
(URO-RD) — skupina stavieb v kompaktnej uli¢nej zastavbe tvoriaca ucele-
ny prevadzkovy celok jednotlivych stavieb vratane ich nadvoria, alebo inej
prisluSiacej plochy v priestorovej forme a vyrazovo zjednotenych objektov
realizovanych v radovej zastavbe v ramci jednotlivych stavebnych parciel.
Pesi a dopravny pristup k jednotlivym stavebnym pozemkom je mozné
umiestnit' len v polohe uli¢nej Ciary z verejného priestranstva. Umiestnenie
radovej zastavby na pozemku ajej forma musi zohfadfovat susediace
stavby vymedzené Uzemnym planom a tie ktoré uz existuju alebo su pri-
pravené do vystavby a krajné objekty musia spifiat’ odstup 2 m od hranice
stavebného pozemku a vzdialenost minimalne 7 m od iného susediaceho
objektu ktory nie je zacleneny v danej skupine radovej zastavby. Zastava-
nost vymedzenej jednotlivej stavebnej parcely je mozné riesit iba v ploche
uréenej regulativom zastavanosti a v pripustnej intenzite zastavby.

Hibka zastavby je obmedzena maximalnou hodnotou v metroch, ktora je
limitna, vymedzena je od stavebnej Ciary bez ohladu na odsadené Casti
stavby od stavebnej &iary, pripustna je mensia hibka zastavby v parteri
a v podlaziach zastavby.

Podlaznost zéastavby uréuje maximalny pocet nadzemnych podlazi
a v zasade limitnu vySku zastavby. Podlaznost zastavby rodinnych domov
(samostatne stojacich a radovych) je vymedzena na 1. — 2. nadzemné
podlazia. Minimalna priemerna podlaznost bytovej zastavby v ucelenom
stavebnom bloku je uréena na 3 nadzemné podlazia. Podlaznost zastavby
je definovana ako suma vSetkych nadzemnych podlazi mimo streSnej kon-
Strukcie, alebo ustupeného podlazia (podkrovné priestory alebo ustupené
podlazie sa nepovazuju za nadzemné podlazie). Za nadzemné podlazie sa
povazuje podlazie, ktorého uroven je nad upravenym terénom a kazdé
také podlazie, ktorého uroven je max. 1200mm pod najnizSou Urovriou
terénu sa nepovazuje uroven dopravnej pristupovej komunikacie, ak tato
sluzi pre pristup do podzemnej garaze. Podlaznost suc¢asne urcuje maxi-
malnu vysku atiky, rimsy alebo iného obdobného prvku hlavného objektu
(bez ustupeného podlazia alebo strechy), ktora sa vypocita ako suma po-
volenych podlazi x 3,6m. VySka sa pocita od podlahy najnizSieho nadzem-
ného podlazia. Hreberi Sikmej strechy objektu nesmie prevySovat’ uroven
5m od rimsy hlavného objektu. Za ustupené podlazie sa povazuje iba jed-
no najvysSie podlazie, ktorého podlazna plocha dosahuje max. 50% pod-
laznej plochy predchadzajuceho podlazia a vySka jeho atiky neprevySuje
3,6m od podlahy tohto podlazia.

Vyskové osadenie zastavby je udané v nadmorskej vyske urovne podlahy
prvého nadzemného podlaZia - tento udaj je zakladny, mdéze byt korigova-
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ny vrozsahu +0,5m aje vychodiskom pre navrh upraveného terénu
v kontakte so zastavbou.

Tvarové rieSenie strechy je pripustné vo forme plochej strechy s atikou
alebo rimsou, alebo Sikmej strechy v tvare sedlovej a valbovej s rimsou so
sklonom do 30°, v tvare pultovej s rimsou so sklonom do 16°a v uli¢nej linii
by mal byt tvarovo v architekture zastavby zosuladeny.

V skupinach radovej rodinnej zastavby a v stavebnom bloku bytovej
zastavby v polohe uli¢nej Ciary, ak nie je polohovo spoloéna so stavebnou
Ciarou, teda v pripadoch z&stavby odsadenej od uliénej Ciary, je mozné
rieSit oplotenie stavebného pozemku pevnym nizkym plotom alebo ,zele-
nym — tzv. zivym* plotom do maximalnej vysky 1.2 m, pricom tvarové, ma-
teridlové a vySkové rieSenie oplotenia musi byt v useku jednotlivych sta-
vieb umiestnenych v bloku jednotné a v ramci celého bloku zosuladené.
Pozemky radovych rodinnych domov na spolo€nej hranici stavebnych
pozemkov je mozné riesit oplotenim nepriehfadnym pevnym plotom (mu-
rovanym) alebo transparentnym pevnym oplotenim do maximalnej vySky
1,8 m.

Pozemky samostatne stojacich rodinnych domov je mozné rieSit oplotenim
nepriehfadnym pevnym plotom (murovanym) alebo ,zelenym — tzv. zivym*
plotom alebo transparentnym pevnym oplotenim do maximalnej vySky 1,8
m. V uli¢nej Ciare musi byt oplotenie materialovo a vo forme zosuladené.

V obytnej zéne nie je Ziaduce umiestiovat vySkovo dominujuce stavebné
objekty.

Vo vymedzenej polohe miestneho centra - lokalneho namestia je mozné
umiestnit stavebnd dominantu v zastavbe, ako Specifického stavebného
objektu s vyraznym priestorovym pdsobenim, pricom vyska (podlaznost)
objektu ajeho funkcia musi byt predmetom osobitnej architektonicko-
urbanistickej Studie s preverenim jeho pdsobenia v obraze a siluete obyt-
ného Uzemia a mesta.

Uréena je zastavanost (koeficient zastavania — Kz) v ramci vymedzenej
stavebnej parcely a zastavatelnej plochy, ktora je vyjadrenim koeficientu
respektive percentualneho podielu zastavanej plochy objektu (alebo objek-
tov) avymedzenej stavebnej parcely. Zastavana plocha je vymedzena
pddorysnym priemetom obrysu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii
objektu (objektov) umiestneného na vymedzenej ploche na drovni prvého
nadzemného podlazia v styku s terénom. Koeficient zastavania je ur¢eny
ako maximalny a je uvedeny v samostatnej tabulkovej prilohe pre kazdu
zastavatelnu plochu (stavebny pozemok).

Uréena je hustota zastavania stavebného pozemku (index hustoty
podlaznej plochy), ktora je vyjadrenim intenzity vyuzitia stavebného po-
zemku zastavbou. Hustota podlaznej plochy je definovana ako pomer hru-
bej podlaznej plochy (vymery v m2) k celkovej vymere stavebného pozem-
ku (vymery v m2). Za hrubd podlaznu plochu sa povazuje pddorysna plo-
cha vSetkych plnych nadzemnych podlazi stavby vratane konstrukcii a
vnutornych otvorov, okrem podkrovi. Za podkrovie sa povazuje podlazie
ktoré ma len streSné Ci vikierové okna a ktoré ma nad plochou minimalne
33% podlaznej plochy Sikmy strop a jeho steny nadvazujuce na Sikmy
strop su vysoké najviac 1,3m. Za podzemné podlaZie sa povazuje také,
ktoré ma uroven podlahy nizSie ako 0,8m pod najvy$Sim bodom prifahlého
terénu do 5m od obvodu objektu. Index podlaznej plochy je uréeny ako
maximalny a je uvedeny v samostatnej tabulkovej prilohe pre kazdu zasta-
vatelnu plochu (stavebny pozemok).

Ur€uje sa minimalny podiel ozelenenia stavebného pozemku respektive
parcely vymedzenej pre zastavbu v percentualnom vyjadreni podielu plo-
chy neverejnej zelene z celkovej plochy vymedzeného stavebného pozem-
ku. V rodinnej zastavbe je tento podiel ureny pre zabezpeclenie pléch
obytnej zelene v rozsahu minimalne 30% podielu z celkovej plochy vyme-
dzeného stavebného pozemku. V bytovej zastavbe je tento podiel uréeny
pre zabezpecenie pléch obytnej zelene v rozsahu minimalne 30% podielu
z celkove] plochy vymedzeného stavebného pozemku. V polyfunkénej
zastavbe s prevahou funkcie byvania je tento podiel uréeny pre zabezpe-
Cenie pléch obytnej zelene v rozsahu minimalne 20% podielu z celkovej
plochy vymedzeného stavebného pozemku, na vymedzenych plochach je
minimalny podiel ozelenenia pozemku 5%. Podiel ozelenenia je uréeny a
uvedeny v samostatnej tabulkovej prilohe pre kazdu zastavatelnu plochu
(stavebny pozemok).

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA ZASTAVBY - STAVIEB NA
STAVEBNYCH POZEMKOCH

Plochy zastavby pre byvanie v rodinnej zastavbe, v ramci zastavby budu aj
iné funkéné plochy sluziace pre trvalé byvanie vratane nadvoria, obytnej
zelene, dopravného a technického prisluSenstva viazaného na potrebu
byvania. V ramci kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia byt
umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou byvania, najma plochy
a priestory pre staticku dopravu sluziacej pre stavbu (odstavenie osobnych
motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov) vypo&itanej v zmysle prislusnej
STN pre stupen automobilizacie 1:2. Parkovacie statia sluziace pre nav-
Stevy v polte maximalne do 3 stati moézu byt zapocitané aj na verejnych
priestranstvach. Pripustné je v zastavbe umiestnit aj doplnkové zlozky
zakladnej vybavenosti viazané na potrebu byvania pokial ich prevadzka
nebude negativhe obmedzovat byvanie v okolotej zastavbe.

Plochy zastavby pre skupinové byvanie, vramci zastavby budu aj iné
funkéné plochy sluziace pre trvalé byvanie vratane nadvoria, obytnej zele-
ne, dopravného a technického prisluSenstva viazaného na potrebu byva-
nia. Vramci kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia byt
umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou byvania, najma plochy
a priestory pre staticki dopravu sliziacej pre stavbu (odstavenie osobnych
motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov) vypocitanej v zmysle prislusnej
STN pre stupen automobilizacie 1:2. Parkovacie statia sluziace pre nav-
Stevy v po&te maximalne do 3 stati moézu byt zapoditané aj na verejnych
priestranstvach. Vo vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj tech-
nické zariadenia verejného charakteru zabezpecujuce zakladnu potrebu
pre skupinu stavieb (transformacné stanice, rozvodne, zdroje tepla,
a pod.), pripustné je v zastavbe umiestnit aj doplnkové zlozky zakladnej
vybavenosti viazané na potrebu byvania pokial ich prevadzka nebude
negativne obmedzovat byvanie.
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Plochy zastavby pre byvanie a zakladni vybavenost v polyfunkcii
s prevahou zlozky byvania, pri podiele zlozky zakladnej vybavenosti do
25% podielu podlaznej plochy bloku. V ramci obytnej a vybavenostnej
zlozky budu aj iné funkéné plochy sluziace pre trvalé byvanie a prevadzky
vybavenosti vratane nadvoria, obytnej zelene, manipulacnych ploch, do-
pravné a technické prisluSenstvo viazané na potrebu byvania a vybavenos-
ti. V ramci kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia byt umies-
tnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou byvania alebo vybavenosti, naj-
ma plochy a priestory pre statickil dopravu sluziacej pre stavbu (odstavenie
osobnych motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov a zamestnancov)
vypocitanej v zmysle prisluSnej STN pre stuper automobilizécie 1:2. Krat-
kodobé parkovacie statia sluziace pre navstevnikov mézu byt zapocitané
aj na verejnych priestranstvach. Vo vyhradenych polohdch mézu byt
umiestnené aj technické zariadenia verejného charakteru zabezpedujuce
zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (transformacné stanice, rozvodne,
zdroje tepla, a pod.). Zlozky vybavenosti musia byt umiestnené tak, aby ich
prevadzka neobmedzovala byvanie a nemala negativny vplyv na byvanie.
Vo vyhradenych polohach polyfunkcie byvania a z&kladnej vybavenosti
moézu byt umiestnené len objekty pre byvanie, integracia so zakladnou
vybavenostou je iba moznostou a nie je podmienkou.

Plochy z&stavby pre byvanie, zakladnu a vy8Siu vybavenost v polyfunkcii
s prevahou zloZky byvania, pri podiele zloZky vybavenosti do 25% podielu
podlaznej plochy bloku. V ramci obytnej a vybavenostnej zlozky budu aj iné
funkené plochy sluziace pre trvalé byvanie a prevadzky vybavenosti vrata-
ne nadvoria, obytnej zelene, manipulacnych pléch, dopravné a technické
prisluSenstvo viazané na potrebu byvania a vybavenosti. V rdmci kazdej
samostatne prevadzkovatelnej stavby musia byt umiestnené vsetky funk-
cie suvisiace s funkciou byvania alebo vybavenosti, najmd plochy
a priestory pre staticki dopravu sluziacej pre stavbu (odstavenie osobnych
motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov a zamestnancov) vypocitanej
v zmysle prisluSnej STN pre stupen automobilizacie 1:2. Kratkodobé par-
kovacie statia sluziace pre navstevnikov mézu byt zapocitané aj na verej-
nych priestranstvach. Vo vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj
technické zariadenia verejného charakteru zabezpecujuce zakladnu potre-
bu pre skupinu stavieb (transformaéné stanice, rozvodne, zdroje tepla,
a pod.). Zlozky vybavenosti musia byt umiestnené tak, aby ich prevadzka
neobmedzovala byvanie a nemala negativny vplyv na byvanie.

Vo vymedzenom uzemi zény bude rieSena bytova vystavba vo formach:
rodinny dom - uréeny pre ,Cisté byvanie® preferuji sa rodinné domy
v samostatne stojacich objektoch alebo v radovej uli¢nej zastavbe odsade-
na od uli¢nej Ciary vo vzdialenosti 5 a6 m v zavislosti od polohy podla
vykresu €. 2b;

bytovy dom - uréeny pre ,Cisté byvanie® v obytnych blokoch - preferuju sa
bytové domy v priestorovej forme kompaktna uli¢na zastavba odsadena od
uliénej Ciary vo vzdialenosti 3m;

polyfunkény bytovy dom - urCeny pre integraciu zloziek zakladnej
a vySSej vybavenosti v obytnych, respektive stavebnych blokoch v Casti
alebo iba v parteri stavby, v polohe zmieSanych Uzemi byvania
a vybavenosti s podmienkou, Ze zloZky vybavenosti su vhodné pre integra-
ciu s byvanim a nebudu byvanie svojou prevadzkou obmedzovat.

Vo vymedzenom Uzemi zdny nie je pripustné umiestriovat objektové alebo
arealové priemyselné vyrobné prevadzky.

Vo vymedzenom uzemi zény nie je pripustné umiestfiovat objektové
zariadenia individualnej chatovej rekreacie.

Vo vymedzenom uzemi zény je nepripustné umiestriovanie akychkolvek
docasnych a trvalych polnohospodarskych zariadeni a je nepripustné riesit
a umiestniovat’ plochy pre trvalé zahradkarske ainé polnohospodarske
vyuzivanie.

Vo vymedzenom Uzemi zoény pri rodinnej zastavbe a v celom obytnom
uzemi je nepripustné umiesthovat drobnochovatelské prevadzky
a vykonavat drobnochovatelské Cinnosti.

REGULATIVY PRE TVORBU VEREJNYCH
PRIESTRANSTIEV

Plochy verejnych priestorov a priestranstiev (nezastavatelné plochy) su
vymedzené uli¢nou Ciarou a stavebnou Ciarou tam, kde je zastavba umies-
tnena v stavebnej ¢iare polohovo totoznej s uli€nou &iarou (stavby prisade-
né k uli¢nej Ciare).

Verejné priestory a priestranstva maju podla tvaru a ucelu charakter linie -
ulice alebo plochy - namestia, prevadzkovej plochy a su definované takto:
Néamestie je volne pristupné priestranstvo ploSne rozsiahlejSie pevne vy-
medzené prvkami zastavby. V rdmci vymedzenej plochy sa mdzu nacha-
dzat' spevnené a nespevnené plochy, cestnd, cyklisticka a peSia komuni-
kacia a rdézne prvky drobnej architektury a drevinnej a bylinnej vegetacie.
Plochy su uréené predovsetkym pre univerzalne vyuzivanie spoloenského
charakteru (zhromazdenia, trhy a pod.) s prioritou peSieho pristupu
a pohybu a s osobitne regulovanym dopravnym pristupom.

Ulica je volne pristupné priestranstvo liniového charakteru pevne vy-
medzené prvkami zastavby (v Casti aj prvkami plotov alebo suvislej zelene
umiestnej pri zastavbe). V ramci vymedzenej plochy sa nachadza cestna,
cyklisticka a peSia komunikacia, ak to umoznuju priestorové podmienky
moézu sa tu nachadzat aj iné spevnené plochy s prvkami drobnej architek-
tdry a nespevnené plochy drevinnej a bylinnej vegetacie.

Prevadzkoveé plochy su volne pristupné priestranstva ploSne mensie alebo
vacsie vymedzené prvkami zastavby. V ramci vymedzenej plochy sa mézu
nachadzat spevnené a nespevnené plochy, parkovacie plochy, cestna,
cyklisticka a peSia komunikacia a rézne prvky drobnej architektury a dre-
vinnej a bylinnej vegetacie. Plochy su uréené predovSetkym ako ucelové
plochy pri zariadeniach vybavenosti a objektoch byvania a zabezpecuju ich
potreby s prioritou statickej dopravy navstevnikov a vstupnych predpriesto-
rov k prevadzkam vybavenosti a byvania.

Funkcia a vyznam verejnych priestorov a priestranstiev podla ich polohy
a Ucelu prilahlej zastavby su definované takto:

namestie s dominujicim spolo¢enskym vyznamom je cielové a taziskové
miesto Uzemia zény alebo jej Casti;

PRIESTOROV A
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ulica s dopravnym a spolo¢enskym vyznamom je priestor intenzivneho
vnutromestského dopravného pohybu (automobilovy - vratane MHD, cyk-
listicky, peSi pohyb) v polohe objektov zakladnej a vy$Sej vybavenosti;

ulica s dopravnym obsluznym vyznamom je priestor vnutromestského do-
pravného pohybu (automobilovy - vratane MHD, cyklisticky, pesi pohyb) za
danym ciefom v polohe objektov zakladnej vybavenosti a byvania;

ulica s obsluznym vyznamom je priestor dopravného pohybu (automobilo-
vy, cyklisticky, pesi pohyb) zabezpecujuceho pristup k objektom byvania;
obytna ulica s obsluznym vyznamom je priestor zabezpecujuci regulovany
dopravny pristup k objektom byvania - pristup a vjazd do ,obytnej ulice® nie
je obmedzeny pre prostriedky osobnej, obsluznej a Specialnej dopravy,
uliény priestor bude upraveny tak, aby do tychto ulic nemohli vozidla tran-
zitnej a nakladnej dopravy.

V priestore obytnej ulice - oznaCenej ako obytna ulica 8 - umiestnenit vo
vyhradenej polohe prvok malej priestorovej architektury s ucelovym vy-
znamom vymedzit dopravne ukfudneny priestor, obmedzit dopravny pre-
jazd v danom priestore a vytvorit kulisu pre opticky uzaver uli¢nej linie.

Zabezpecit formovanie verejnych priestorov z hfadiska ich tvarovych
parametrov, funkcie a vyznamu v uréenych polohach tak, ako su vymedze-
né a definované vo vykrese €. 2c: vykres funkéného ucelu verejnych pries-
torov a regulacie umiestnenia vybavenosti. Dodrzat priestorovu reguléciu
verejnych  uliénych  priestorov  a usporiadanie  funkénych  prvkov
v Standardnom profile priestoru ulice tak, ako je vykreslené v katalégu
Standardnych profilov ulic a miestnych komunikacii, ktory tvori samostatnu
prilohu.

REGULATIVY PRE UMIESTNENIE SIDELNEJ ZELENE

Na verejnych plochach v ramci formovania verejnych priestorov namestia,
ulic a verejnych priestranstiev vytvarat podmienky a zabezpecit osadenie
prvkov a pléch verejnej zelene v bodovej alebo liniovej forme.

V ramci verejnych priestorov v obytnej zone zabezpedit plochy verejnej
zelene v minimalnom podiele 8,5% z vymery plochy rieSeného verejného
priestoru.

Na pozemkoch obytnej zastavby zabezpecit minimalne 30%-ny podiel
pléch pre obytnu zelen.

Na pozemkoch polyfunkénej zastavby zabezpecit minimalne 20%-ny
podiel pléch pre obytnu zeler. Minimalne 5%-ny podiel pléch obytnej zele-
ne zabezpedit na vyhradenych plochach.

REGULATIVY PRE ZACLENENIE ZASTAVBY DO PROSTREDIA

V polohe pozdiz Drazovskej ulice formovat komerénl liniu miestneho
vyznamu, vytvorit podmienky pre kompaktnu uliénd zastavbu s dopravnym
a obsluznym pristupom z cestnej komunikacie a miestnej obsluznej komu-
nikacie, priestor okolo okruznej krizovatky formovat ako namestie miestne-
ho vyznamu.

Na ceste |. triedy vytvorit okruznu krizovatku pre dopravny vstup do
rieSeného Uzemia, v rieSenom Uzemi v polohe Prvosienkovej ulice formo-
vat' pristupovu dopravnu ulicu a v polohe DraZovskej ulice pristupovu
dopravnu a komerénu ulicu miestneho vyznamu.

V rieSenom Uzemi zény formovat mestské prostredie s diferencovanymi
mestskymi priestormi s prevahou obytnosti vo vnutornej polohe Uzemia
(zéna byvania) a s prevahou mestskosti v okrajovej polohe Uzemia v
priestore DraZzovskej ulice.

Charakter, Strukturu a architekturu zastavby podriadit’ jej funkénému ucelu
a vyznamovej polohe verejnych priestorov v Uzemi obytnej zény.

URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI V ZONE

Pre potrebu obytnej zény zabezpecit zakladnu obCiansku vybavenost
v rozsahu zariadeni a prevadzok podla vymedzenia v navrhu UPN zony.

Pre potrebu obytnej zony zabezpecit zakladni obchodnu vybavenost
a zariadeni sluzieb v rozsahu podla navrhu UPN zény v polyfunkénej za-
stavbe pri DraZzovskej ulici.

ZASADY PRE UMIESTNENIE PREVADZOK A ZARIADENi VYBAVE-
NOSTI, REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU

Zariadenia zakladnej a vy3Sej vybavenosti v polyfunkcii s byvanim
s podielom podlaznej plochy vybavenosti do 25% z plochy polyfunkéného
objektu umiestnit vo vymedzenych polohach na DraZovskej ulici
v priestoroch parteru zastavby a najviac do urovne 2.NP. V tejto polohe je
mozné prevadzku vybavenosti umiestnit aj v celom objekte bez polyfunkcie
s byvanim ak budu dodrzané stanovené priestorové regulativy pre zastav-
bu a zabezpecené pozadované dopravné pristupy a normové kapacity na
staticku dopravu bez obmedzenia susediacich objektov bytovej zastavby.

Zariadenia zakladnej vybavenosti nenarocnych na dopravnud obsluhu
(8kolka, jasle, predajne do 10 m2 predajnej plochy, nevyrobné sluzby) je
mozné umiestnit v polyfunkcii s byvanim s podielom podlaznej plochy
vybavenosti do 25% z plochy polyfunkéného objektu vo vymedzenych
polohach obytnej zastavby a iba v parteri stavby a len vtedy ak tieto pre-
vadzky nebudu mat’ obmedzujuci a negativny vplyv na byvanie.

V obytnej zéne a v polyfunkénej zastavbe nie je pripustné umiestfiovat
prevadzky obchodnych retazcov a predajne s predajnou plochou vacsou
ako 200 m2.

Pre dennu potrebu lokalne byvajuceho obyvatelstva zabezpecit rekreaéné
oddychové zloZky pre cca 40% byvajuceho obyvatelstva v obytnych blo-
koch pre:

- oddychové aktivity s charakterom pohybu a pobytu obyvatelov v obytnej
zeleni,

- herné aktivity pre deti a mladez formou ihrisk.

Lokalne potreby pre kazdodenné rekreané Cinnosti byvajuceho obyvatel-
stva zabezpecit v navrhovanych verejnych priestoroch ukfudnenej dopravy
tzv. obytnych ulic. Tieto priestory maju plnit okrem dopravno-obsluzného
ucelu aj ucel denného kontaktu lokalne byvajuceho obyvatelstva vSetkych
vekovych kategorii.

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
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Obytnost’ vnutroblokovych priestorov a obytnych ulic dosiahnut’ zlozkami
zelene a plochami vymedzenymi pre pohyb, pobyt a spolo¢enské aktivity
vSetkych vekovych skupin obyvatelstva.

Podmienky pre vikendovu rekrea¢nu &innost' pre byvajuce obyvatelstvo
v rdmci rozvojového Uzemia v lokalite Parovské luky (aj pre potrebu rieSe-
ného Uzemia) zabezpecCit a rozvijat vo vyhradenych polohéach v SirSom
obytnom uUzemi - park Luky, park Dobrotka a prirodnom koridore vodného
toku rieky Nitra.

VrieSenom Uzemi zoény sa vyluCuje aje nepripustné umiestiiovat
zariadenia individualnej chatovej rekreacie a priestorov pre zahradkarske
aktivity a akékolvek obdobné individualne formy rekreacnych cinnosti
a aktivit.

REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA
Na ceste |. triedy €. 64 vytvorit okruznu krizovatku pre dopravny vstup do

rieSeného Uzemia, v rieSenom Uzemi v polohe Prvosienkovej a Drazovskej
ulice formovat pristupovi dopravnu ulicu.

Zabezpedit podmienky pre realizaciu zakladnej dopravnej cestnej siete
vrieSenom Uzemi zony s vézbou na kontaktné uzemie v navrhovanych
trasach komunikacii funkénej triedy C2 a C3.

Zabezpedit podmienky pre realizaciu obsluznej cestnej siete v rieSenom
uzemi zény v navrhovanych trasach komunikacii funkénej triedy C3 a D1.

Kategorie jednotlivych komunikacii rieSit v sulade s kataldgom Standard-
nych profilov ulic a miestnych komunikacii.

V profile ciest, kde to umoznuju priestorové podmienky rieSit obojstranne
parkovacie pruhy.

Na cestach funkénej triedy C2 v priestore Dolnohorskej, Prvosienkovej
a Drazovskej ulice vytvorit podmienky pre trasovanie liniek a umiestnenie
zastavok MHD.

Normovu a preukazatelnd redlnu potrebu parkovacich a garazovacich
miest pre zlozky byvania zabezpecovat v ramci objektov bytovych domov
formou parkovacich garazi, potrebu kratkodobého a prilezitostného stania
pri bytovych domoch, bude mozné zabezpedit na vymedzenych parkova-
cich staniach a parkovacich staniach pozdiz pristupovych a obsluznych
komunikacii a v priestoroch obytnych ulic.

Normovu a preukazatelnd redlnu potrebu parkovacich a garazovacich
miest pre zlozky vybavenosti bude nutné zabezpecovat' v ramci pozemkov,
pripadne priestorov vybavenosti, potreba pre kratkodobé stanie navstevni-
kov malych a drobnych prevadzok bude zabezpefena v ramci vymedze-
nych parkovisk a parkovacich pruhov na pristupovych a obsluznych komu-
nikaciach.

Potrebu na kratkodobé parkovanie nahodnych navstevnikov Uzemia bude
mozné zabezpecit v ramci vymedzenych odstavnych parkovacich pruhov
pozdiz komuniké&cii.

Cyklistické chodniky zabezpecit v trasach ciest funkénej triedy C2 -
Dolnohorska a Drazovska ulica jednostranne a v trase Prvosienkovej ulici
obojstranne pozdiZ vymedzenych miestnych komunikacii v $irke 1,5m
oddelené od cesty zelenym pasom.

Cyklistické pasy zabezpecit na cestach funkénej triedy C3 vyznacenim
v telese cesty obojstranne v Sirke 0,75 m.

Na verejnych priestoroch zabezpecit priestorové podmienky pre pesi
pohyb vo forme namestia (pre rozptylovy pesi pohyb), chodnikov pre pe-
Sich (v priestoroch dopravnych ulic) a obytnych ulic (ciest s ukludnenou
dopravou s integrovanym vyuzivanim pre dopravny obsluzny a peSi po-
hyb).

REGULATIVY
VYBAVENIA

Verejné technické vybavenie v ramci rieSeného Uzemia zony je mozné
umiestiiovat’ vylu¢ne vo vymedzenych verejnych priestoroch a priestran-
stvach.

Vodné hospodarstvo — vodovod

Riesit zasobovanie vodou obytnej zény cez pripojovacie potrubie DN200 z
Lupky v juhozapadnej Casti rieSeného uzemia ulozeného v priestore Dra-
zovskej ulice. V rieSenom Uzemi zény vytvorit vodovodny okruh z potrubi
DN150 a DN100 s prepojenim na vodovod ulozeny v polohe Dolnohorskej
ulice.

Na rozvodnej sieti vodovodu rieSit nadzemné hydranty pre zabezpecenie
poziadaviek poziarnej ochrany.
Vodné hospodarstvo — kanalizacia

Zabezpedit a zrealizovat rekonstrukciu kanalizaCného zbera¢a H nacha-
dzajuceho sa mimo rieSené Uzemie — realizacia podmienuje napojenie
navrhovanej kanalizanej siete v rieSenom Uzemi na mestsku kanalizacnu
siet' s odvedenim splaskovych vod do mestskej COV.

Vytvorit Uzemné podmienky a zabezpe€it realizaciu kanalizaéného
zberaca dazdovych vod v Useku od rieSeného Uzemia az po jeho zaustenie
do vodného recipientu Dobrotka.

V uzemi navrhovanej obytnej zény rieSit delenu splaskovu a dazdovu
kanalizaénu siet' s odvedenim splaskovych vdéd do mestskej kanalizacnej
siete cez zbera€ vedeny cez areal Strednej polnohospodarskej Skoly so
zaustenim do kanalizacie na Dolnohorskej ulici a odvedenim dazdovych
vod do rieky Nitra cez navrhovany kanalizaCny dazdovy zbera¢ zausteny
do recipientu Dobrotka.

Riesit’ splaskovu gravitacnu kanalizaciu na uzemi v rieSenej zéne aiba v
v polohe Drazovskej ulice riesit vytlak cez pre€erpavaciu Sachtu do kanali-
zacného zberaca D300.

Riesit dazdovu kanalizaciu ako gravitanu v celom rozsahu.
Energetika — zasobovanie elektrickou energiou

Zabezpedit a zrealizovat zapojenie rieSeného Uzemia do systému
elektrifikatnej siete realizaciou novych VN zemnych kébelovych rozvodov
s naslednym prepojenim cez jestvujlice a nové navrhované transformacné
stanice.

UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO
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Zabezpedit umiestnenie navrhovanych transformacnych stanic v sulade
s navrhom ich integracie do objektu v stavebnom bloku.

Zabezpedit a zrealizovat verejné osvetlenie komunikacii, verejnych ploch,
priestranstiev a priestorov zemnym kablovym rozvodom.

Energetika — zasobovanie zemnym plynom

Pripojenie rieSeného uUzemia na STL plynofikaCnu siet zabezpecit
rozSirenim z jestvujucej plynofika¢nej siete s napojenim na STL plynovod
v mieste krizovatky Drazovskej a Dolnohorske;j ulici.

Na rieSenom Uzemi obytnej zény zrealizovat zaokruhovanu STL rozvodnu

plynofikacnu siet v uliénych priestoroch v postupnosti podla realizovanej
zastavby.

Zasobovanie teplom

Pre jednotlivé prevadzkové objekty v rieSenom Uzemi obytnej zény
zabezpedit zasobovanie teplom z lokalnych (vlastnych) zdrojov - domo-
vych a blokovych kotolni na zemny plyn.

Telekomunikacie a telekomunikaéné rozvody

Prekladku jestvujucich telekomunikaénych rozvodov zasahujucich do pléch
vymedzenych pre zastavbu v pripade potreby riesit’ a zabezpedit' v etape
realizacie jednotlivych stavebnych objektov.

V Uzemi obytnej zény vytvorit v polyfunkénej zastavbe podmienky pre
moznost umiestnenia telekomunikaénych priestorov jednotlivych operato-
rov v pripade ich potreby.

POZIADAVKY NA OCHRANU PRED POVODNAMI A PRIVALOVYMI
VODAMI

Odvadzanie privalovych dazdovych vod zobytnej zény zabezpedit
vybudovanim dazdovej kanalizacie a dazdového kanalizatného zberaca
z jeho zaustenim do recipientu Dobrotka.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM V RIESENEJ ZONE
Ochranné pasma cestnych komunikacii

- pre miestne komunikacie v zastavanom tUzemi 6 m od okraja vozovky;
- pre cesty |. triedy v zastavanom Uzemi 6 m od okraja vozovky;
Ochranné pasmo letiska s vySkovym obmedzenim stavieb

- vySkové obmedzenie stavieb v rieSenom Uzemi je dané limitom do 220
m.n.m.;

Ochranné pasma vodovodov

- pre vodovodné potrubia do 500 mm minimalne 1,5 m od vonkajSieho
okraja potrubia;

Ochranné pasma kanalizacie
- pre kanalizacné potrubia 3 m obojstranne od vonkajSieho okraja potrubia;
Ochranné pasma elektrickych zariadeni

- pri solitérnych transformovniach s napatim do 110 kV 10m po obvode
kolmo od hranice objektu stanice;

- pri vstavanych transformovniach je vymedzené obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice;

- od vonkajSich VN a NN podzemnych vedeni 1 m obojstranne od krajného
kabla;

Ochranné pasma plynovodov

Ochranné pasma STL plynovodnych sieti (od osi na kazdu stranu plynovo-
du) :

-1 m pre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom uzemi
obce.

Bezpecnostné pasma plynovodnych STL sieti (od osi na kazdu stranu
plynovodu):

- 2+0.5xD (m) pre plynové zariadenia a vedenia plynu.

Ochranné pasma telekomunikaénych vedeni

- u vonkajsSieho podzemného telekomunikaéného kablového vedenia 1m na
kazdu stranu;

POZEMKY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce zo SirSich izemnych suvislosti
Uvedené verejnoprospesné stavby, ktoré maju priamu a nepriamu
suvislost s koncepciou a rozvojom rie$eného Uzemia zény Sindolka I.,
determinuju a limituju formovanie urbanistickej Struktary v izemi vymedze-
nej zény Sindolka I. ako aj v izemi lokality Parovskych luk:

VPS UPNO (4.3) — plocha pre umiestnenie miestneho cintorina pre lokalitu
mestskej Gasti Zobor (mimo riesené Gizemie vymedzenej zény Sindolka I.);
VPS UPNO (1.12) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepo-
jenia obytnych celkov Diely, Mlynarce a Luky v trase ulic Kmetova — Mlyna-
recka (mimo rieSené Gizemie vymedzenej zény Sindolka I.);

VPS UPNO (1.13) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepo-
jenia v navrhovanom obytnom celku Parovské luky (Lu¢na os) v useku
Mlynarce — Luky (mimo rie$ené Uzemie vymedzenej zony Sindolka I.);

VPS UPNO (1.14) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepo-
jenia, pripojovacia komunikacia z cesty 1/51 do navrhovaného centra Luky
(mimo rieené uzemie vymedzenej zény Sindolka 1.);

VPS UPNO (1.15) — miestna komunikacia, zamer cestného prepojenia
obytnych celkov Parovce a Parovské Luky v trase ulice Rybarska (mimo
rieSené Gizemie vymedzenej zény Sindolka |.);

VPS UPNO (1.16) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepo-
jenia v navrhovanom obytnom celku Mlynarce - Péarovce v trase k ulici
Vodna (mimo rie$ené Gzemie vymedzenej zény Sindolka |.);

VPS UPNO (1.17) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepo-
jenia v navrhovanom obytnom celku Luky v trase kulici na Nabrezi pri
hydrocentrale s prepojenim mimouroviiovym krizovanim cesty 1/51 na
Klastorsku ulicu (mimo rie$ené Uzemie vymedzenej zony Sindolka 1.);

VPS UPNO (1.18) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepo-
jenia v navrhovanom obytnom celku Parovské luky (Lucna os) v useku
Luky — Sindolka (mimo rie$ené Gzemie vymedzenej zény Sindolka I.);
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VPS UPNO (1.39) — miestna komunikacia, zamer nového cestného prepo-
jenia z cesty 1/51 do priemyselného parku Sever (mimo rieSené Uzemie
vymedzenej zény Sindolka 1.);

VPS UPNO (1.41) — izemie pre vytvorenie priestoru pre zadrzanie privalo-
vych dazdovych vod v Uzemi lokality Parovskych luk v integralnom spojeni
so zdmerom rozsSirenia mestského parku do uzemia zény Parovské luky -
park Liky (mimo rie$ené tUzemie vymedzenej zény Sindolka 1.) v celkovej
vymere 340 000 m2 a minimalnej vymere 250 000 m2 pre realizaciu zadrz-
nej plochy privalovej dazdovej vody.

Verejnoprospes$né stavby vyplyvajlice z navrhu UPN zény Sindolka |.

Verejnoprospedné stavby, ktoré determinuju a limituju
urbanistickej $truktary v izemi vymedzenej zény Sindolka I.:
dopravné:

VPS 01 cestna komunikacia a verejny priestor, zapojenie cesty do okruznej
krizovatky na DraZovskej ceste a rozSirenie cestnej komunikacie na Prvo-
sienkovej ulici na pozadovany $irkovy parameter v celkovej dizke 420 m ;
VPS 02 cestna komunikacia a verejny priestor, rozSirenie a Uprava cestnej
komunikacie na Dolnohorskej ulici na poZadovany S§irkovy parameter
v celkovej dizke 350 m;

VPS 03 cestna komunikacia a verejny priestor — ulica 1, vytvorenie novej
komunikacie a cesty v pozadovanom parametre v celkovej dizke 570 m;
VPS 04 cestna komunikacia a verejny priestor — ulica 2, vytvorenie novej
komunikacie a cesty v pozadovanom parametre v celkovej dizke 320 m;
VPS 05 cestna komunikacia a verejny priestor ako obytna ulica — obytna
ulica 3, vytvorenie novej komunikacie s charakterom obytnej ulice a cesty
v pozadovanom parametre s ukludnenou dopravou v celkovej dizke 125 m;
VPS 06 cestna komunikacia a verejny priestor ako obytna ulica — obytna
ulica 4, vytvorenie novej komunikacie s charakterom obytnej ulice a cesty
v poZzadovanom parametre s ukludnenou dopravou v celkovej dizke 130 m;
VPS 07 cestna komunikacia a verejny priestor ako obytna ulica — obytna
ulica 5, vytvorenie novej komunikacie s charakterom obytnej ulice a cesty
v poZzadovanom parametre s ukludnenou dopravou v celkovej dizke 105 m
VPS 08 cestna komunikacia a verejny priestor ako obytna ulica — obytna
ulica 6, vytvorenie novej komunikacie s charakterom obytnej ulice a cesty
v pozadovanom parametre s ukludnenou dopravou v celkovej dizke 160 m;
VPS 09 cestna komunikacia a verejny priestor ako obytna ulica — obytna
ulica 7, vytvorenie novej komunikacie s charakterom obytnej ulice a cesty
v poZzadovanom parametre s ukludnenou dopravou v celkovej dizke 160 m;
VPS 10 cestna komunikacia a verejny priestor ako obytna ulica — obytna
ulica 8, vytvorenie novej komunikacie s charakterom obytnej ulice a cesty
v pozadovanom parametre s ukludnenou dopravou avo vymedzenych
Castiach s obmedzenou dopravou a vyhradenymi peSimi plochami
v celkovej dizke 320 m;

VPS 11 cestna komunikacia a verejny priestor ako obytna ulica — obytna
ulica 9, vytvorenie novej komunikacie s charakterom obytnej ulice a cesty
v poZzadovanom parametre s ukludnenou dopravou v celkovej dizke 80 m;
VPS 12 cestna komunikacia a verejny priestor ako obytna ulica — obytna
ulica 10, vytvorenie novej komunikacie s charakterom obytnej ulice a cesty
v pozadovanom parametre s ukludnenou dopravou v celkovej dizke 100 m;
VPS 13 cestna komunikacia — Sirkova a smerova uprava cesty na Dra-
Zovskej ulici v prepojeni do okruznej krizovatky v celkovej dizke 250 m;
VPS 14 cestna okruzna krizovatka na ceste 1/64, vytvorenie krizovatky a jej
zapojenie do DraZovskej a Prvosienkovej ulice;

VPS 15 verejny priestor — namestie pri okruznej krizovatke na ploche 2 100
m2 (0,21 ha);

technicke:

VPS 16 — transformacna stanica, integracia bloku TS do zastavby bytového
domu v uréenych polohach;

VPS 17 pripojné elektrické VN 22 kV kablové zemné vedenie z TS 0051-
203 do navrhovanej TS 0051-S-3 v navrhovanej trase v celkovej dizke 422
m;

VPS 18 pripojné elektrické VN 22 kV ké&blové zemné vedenie do navrhova-
nej TS 0051-S-1 v navrhovanej trase v celkovej dizke 492 m;

VPS 19 pripojné a prepojovacie elektrické VN 22 kV kablové zemné vede-
nie z TS 0051-366 do navrhovanej TS 0051-S-2 v navrhovanej trase
v celkovej dizke 1 785 m;

VPS 20 signalizacny kabel verejného osvetlenia, prepojovacie vedenie do
zapojovacej skrine na Drazovskej ceste a Dolnohorskej ulici v celkovej
dizke 840 m + 180 m;

VPS 21 pripojny STL plynovod D160 v navrhovanej trase na DraZovskej
ulici — od rieSeného Uzemia po napojovaci bod na Dolnohorskej ulici
v celkovej dizke 285 m;

VPS 22 zbera€ splaskovej kanalizacie DN300 v navrhovanej trase vedeny
cez areal Strednej veterinarnej a polnohospodarskej skoly — od rieSeného
Uzemia po napojovaci bod na Dolnohorskej ulici v celkovej dizke 260 m;
VPS 23 zbera¢ dazdovej kanalizacie DN80O v navrhovanej trase vedeny
cez areal Strednej veterinarnej a polnohospodarskej Skoly a v Drazovskej
ulici — od rieSeného Uzemia po zaustenie do recipientu Dobrotka v celkovej
dizke 978 m.

formovanie
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NAVRH DALSIEHO POSTUPU

Navrh UPN zény Sindolka I. rie$i koncepciu obytnej zény a stanovuje zasa-

dy aregulativy urbanistickej Struktury a zéstavby vo vymedzenom uzemi zény
a v SirSich Uzemnych suvislostiach vo vézbach na kontaktné uUzemie zony.
Vychodiskovyn dokumentom v zakladnej urbanistickej koncepcii je UPNO mesta
Nitra a jeho zavazna Cast. Na urovni zény su rieSené parcialne €asti urbanistickej
Struktury - dopravna a technicka infrastruktara.

Navrh UPN zény Sindolkal. je dokumentom na prerokovanie. Su&astou

prerokovania bude aj stanovisko mesta k zakladnej urbanistickej, dopravnej
a technickej koncepcii rozvoja Uzemia a regulacie jeho zastavby s formulovanim
poZiadaviek na doplnenie a upravu navrhu. Vysledkom prerokovacieho procesu

bude spracovanie suborného

stanoviska mesta respektive obstaravatela

dokumentacie k navrhu UPN zény Sindolka I. s vyhodnotenim vyjadreni a stanovisk
z prerokovacieho konania a s formulaciou opodstatnenych poziadaviek a pokynom
pre spracovatela na rozsah a spdsob ich zapracovania do navrhu UPN zény. Na
podklade suborného stanoviska obstaravatela spracovatel vyhotovi vysledny navrh
UPN zény pre schvalovacie konanie.

Po schvaleni navrhu UPN zény Sindolka |. sa tento dokument stava zavéz-

nym pre riadenie, koordinaciu a usmerfiovanie stavebného rozvoja vo vymedzenom
uzemi a podkladom pre rozhodovanie v Gzemnom a stavebnom konani.
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POZNAMKOVY APARAT

Literatiira a tcelové dokumentacie

- Koncepcia rozvoja cestnej siete, Slovenska sprava ciest, Bratislava
1998;

- Mesta Nitrianskeho kraja 1996, Krajska sprava Statistického dradu
v Nitre, Nitra 1998;

- Mesta Nitrianskeho kraja v ¢islach a grafoch 1997, Krajska sprava
Statistického uradu v Nitre, Nitra 1999;

— Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001, Slovensky Statisticky urad,
Bratislava 2001;

- Terminologicky slovnik ekolégie a environmentalistiky, Kabinet
evoluénej a aplikovanej krajinnej ekolégie SAV Banska Stiavnica a Priroda
a.s. Bratislava 1993;

- Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, Veda, Bratislava 1977;

Knopp, Alfred; Krampl, Bonaventira — Zasady a pravidla uzemniho
planovani, Koncepce fukénich slozek, VUVA, URBION, Brno 1983;
Kolektiv autorov SAV - Etnograficky atlas Slovenska,
a Slovenska kartografia, Bratislava 1990;

Vass akol. — Geologické clenenie Zapadnych Karpat a severnych
vybezkov Panénskej panvy, SGU, GUDS 1988;

Legislativne podklady

Eurdpska konvencia o ochrane archeologického dediéstva, Malta 1992;
Deklaracia NR SR o ochrane kultirneho dedi¢stva zo dria 28.2.2001;
Medzinarodna charta na zachranu historickych miest, Washington
1987,

Medzinarodna charta o ochrane a obnove pamiatok a pamiatkovych sidiel,
Benatky 1964;

Nariadenie vlady SR ¢&. 1/1994 Z.z. osadzbach odvodov za vynatie
z lesnych pozemkov z LPF v zneni neskorSich predpisov (nariadenia viady
SR €. 189/2000 a 298/2002 Z.z);

Nariadenie vlady SR €. 166/1994 Zb. o kategorizacii Uzemia Slovenskej
republiky;

Nariadenie vlady SR ¢&. 19/1993 o zakladnych sadzbach odvodov za
odnatie polnohospodarskej pddy z polnohospodarskeho pddneho fondu
v zneni nariadeni vlady €. 278/1994 Z.z., 152/1996 Z.z., ¢.188/2000 Z.z..
a 299/2002 Z.z;

Nariadenie vlady SR ¢&. 188/1998 z 28. aprila 1998, ktorym sa vyhlasuje
zavazna Cast uzemného planu velkého uzemného celku Nitriansky kraj;
Nariadenie vlady SR €. 528/2002 zo 14. augusta 2002, ktorym sa vyhlasuje
zavazna Cast Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska 2001;

Uznesenie vlady SR ¢. 1026/1999, ktorym sa schvalila Koncepcia rozvoja
bytovej vystavby;

Viedenska charta o planovani ludského zivotného prostredia, Vieden 1973;
VSeobecne zavazné nariadenie mesta Nitra €. 15/2002 o urceni Skolskych
obvodov zakladnych 8kél v meste Nitra;

Vyhlaska FMTIR €. 84/1976 Zb. o Uzemnoplanovacich podkladoch a
Uzemnoplanovacej dokumentacii v zneni vyhlasky ¢. 377/1992;

Zakon FZ €SSR é. 50/1976 o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MK €. 21/1988 Zb., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
zakona SNR ¢&. 27/1988 Zb. o Statnej pamiatkovej starostlivosti;

Vyhlaska MP SR €. 5/1995 o hospodarskej Uprave lesov v zneni Vyhl. €.
119/2002 Z.z;

Vyhladka MV SR ¢&. 288/2000 z 14. augusta 2000, ktorou sa ustanovuju
technické poziadavky na poziarnu bezpec&nost pri vystavbe a pri uzivani
stavieb;

Vyhlaska MV SR €. 297/1994 z 19. oktébra 1994 o stavebno-technickych
poziadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhlfadom
na poziadavky civilnej ochrany;

Vyhlaska MZP SR &. 24/2003, ktorou sa vykonavaju ustanovenia zakona
0 ochrane prirody a krajiny;

Vyhlagka MZP SR &. 55/2001 z 25. januara 2001 o (zemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii;

Vyhlaska MZP SR &. 218/1998 z 30. juna 1998, ktorou sa ustanovuiju
niektoré podrobnosti o dokumentacii ochrany prirody a krajiny;

Vyhlaska MZP SR é. 453/2000, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona;

Vyhlaska MZP SR &. 532/2002 z 8. jula 2002, ktorou sa ustanovujl
podrobnosti o0 vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vdeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie;

Z&kon SNR €. 61/1977 Zb. o lesoch v zneni neskorSich predpisov;

Zakon SNR €. 27/1987 Zb. o Statnej pamiatkovej starostlivosti;
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Zakon SNR €. 307/1992 z 29. aprila 1992 o ochrane pofnohospodarskeho
pddneho fondu v zneni zakona €. 83/2000 Z.z,;

Zakon SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach (v zneni zakonov €.
256/2001 a 420/2002 Z.z.);

Zakon NR SR €. 42/1994 Zb. o civilnej ochrane obyvatelstva;

Zakon NR SR ¢€.100/1997 Zb. o hospodareni v lesoch a Statnej sprave
lesného hospodarstva;

Zakon NR SR €.127/1994 Zb. z 29. aprila 1994 o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie;

Zakon NR SR €. 162/1995 Zb. z 27. juna 1995 v zneni zakona €. 222/1996
Zb. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon);

Zakon NR SR €. 543/2002 Zb. o ochrane prirody a krajiny;

Normy
STN 734301 Budovy na byvanie;
Internetovské stranky

www.build.gov.sk;
www.lazarus.elte.hu;
www.lifeenv.gov.sk;
www.statictics.sk;
www.zbierka.sk;
www. nitra.sk;

Mapové podklady

Digitalna mapa polohopisu katastra nehnutelnosti (podklad mesta
Nitra) a polohopisné a vySkopisné zameranie Uzemia, zakladny podklad pre
grafické vystupy, kresba je na drovni Udajov v evidencii katastra nehnutel-
nosti k roku 2010 a nezodpoveda v ur€itych polohach jestvujucemu stavu
stavieb, ktoré neboli zapisané do evidencie nehnutelnosti v uvedenom
roku, alebo su realne v inej polohe ako je zakreslené v evidencii;

Digitalna ortofotomapa vyhotovena vr. 1994, smerny a informativny
podklad pre konfrontaciu stavu povrchovych javov v tzemi;

Digitalna mapa vyskopisu — domeranie Useku kanala JelSina spracované
pre meritko 1 : 1 000 (podklad mesta Nitra).

Dokumentacie

Aurex — Koncepcia izemného rozvoja Slovenska KURS 2001, MZ SR,
Bratislava 2002; vysledny navrh;

UPN VUC Nitrianskeho kraja (spracovany spoloénostou AUREX s.r.o.
Bratislava v r. 1998 a jeho zmeny a dopinky z roku 2004, Ing. arch. Hrdina,
Ing. arch. Kostovsky), vychodiskovy podklad pre regionalne suvislosti;

UPN mesta Nitra (spracovanej spolo¢nostou SAN — HUMA “90 s.r.o. Nitra
vr. 1993, Ing. arch. Milan Csanda, Ing. arch. Vladimir Jarabica), zavazny
vychodiskovy podklad;

MUSES sidelného Gtvaru Nitra (spracovany spoloénostou SAN — HUMA
'90 s.r.o. Nitra v spolupraci so spolo¢nostou Regioplan Nitra v r. 1997, Ing.
Z. Rbézova a kol.), vychodiskovy podklad;

Generel plynofikacie mesta Nitra (spracovany firmou Naftoprojekt Poprad
v roku 1988, Ing. Cizmarik), smerny a informativny podklad;

Urbanisticka Stadia — Nova obytna stvrt’ Nitra, (spracovana Ing. arch.
Sabikom, Ing. arch. Vavricom a kol. v r. 1999), smerny podklad;

Stadia ,,Priemyselny park Nitra — sever“ (spracovana Ing. arch. |.
Fenikom v r. 2005), vychodiskovy podklad pre SirSie Uzemné navaznosti.

Pouzité ostatné podklady

Hydrogeologicka $tudia mesta Nitra (spracovana spolo¢nostou Geotrend
s.r.o. Nitra vroku 1993, Ing. J. Laurencik), vychodiskovy a informativny
podklad

InZiniersko — geologicky prieskum — priemyselny park Nitra Sever
(spracovany spolo¢nostou GEO spol. s r.o. vroku 2004, RNDr. Jan Lau-
rencik) vychodiskovy a informativny podklad

Zasady pamiatkovej starostlivosti pamiatkovej zény Nitra — aktualizacia
1995 (spracované Pamiatkovym Ustavom, Bratislava v roku 1995, Ing. arch.
Mrazova), vychodiskovy podklad

Mapa ochranného pasma letiska Janikovce (vyhotovil Vojensky projektovy
ustav Praha v r. 1967, Ing. Babor), vychodiskovy a informativny podklad
Program odpadového hospodarstva pre mesto Nitra , vychodiskovy
a informativny podklad

Suborné stanovisko obstaravatela k navrhu US obytnej zény Parovské laky
Nitra, spracovatel Mesto Nitra 2007

Zadavaci dokument ,Zadanie pre navrh UPN zény Mlynarce I. — Nitra®
spracované v r. 2008 (spracovatel San-Huma "90 s.r.0.)

Urbanistické Studia zény Parovské Iuky s variantnym rieSenim, spracovatel
San-Huma'90 s.r.o. Nitra, Ing. arch. V. Jarabica, Ing. arch. M. Csanda v r.
2007, podklad vychodiskovy pre koncepciu rozvoja Uzemia

Zdroje poznania

Dokument o zruSeni ochranného pasma Il. stupria vodnych zdrojov
nachadzajlcich sa vo vymedzenom Uzemi vydany OUZP odbor ochrany
Zloziek zivotného prostredia zo dna 01.03.2005

Mapové podklady polohopisu na uUrovni katastralnej mapy s aktualnym
stavom k roku 2004 (spracovatel AUREX s.r.o. Bratislava), zakladny gra-
ficky podklad

Informéacie od spravcov inzinierskych sieti o polohe a stave prisluSnych
rozvodov vo vymedzenom Uzemi, vychodiskovy zakladny podklad
Polohopis vo vymedzenom Uzemi na urovni generovanych vrstevnic pre
meritko 1 : 5 000 (spracovatel AUREX s.r.o. Bratislava)

Historicka mapa z roku 1913, informativny podklad

Vyjadrenia a stanoviska organov a organizacii Statnej spravy a miestnej
samospravy v pisomnej forme, ktoré obdrzal spracovatel a tvoria samo-
statnu prilohu k PaR, zakladny vychodiskovy podklad a informaény mate-
rial.

Meteorologicka informacia a podklady SHMU Bratislava o periodicite dazda
na rieSenom Uzemi a v meste Nitra (Meteorologicky posudok ¢.814/2011 zo
dria 4.10.2011).
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