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Navrh zadania Uzemného planu zény ,Janotova — Hany Meli¢kovej“, m.¢. Bratislava-
Karlova Ves je vypracovany v sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor8ich predpisov a
vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovace;j
dokumentacii. Pripomienky a namietky vyjadrené v stanoviskach dotknutych subjektov

v procese prerokovania ndvrhu zadania budu zapracované do Cistopisu zadania.

Obsah navrhu zadania:
Uvod

1. Dévody na obstaranie Uzemného planu

2. UrCenie vstupnych cielov rozvoja, celkového rozvoja Uzemia, ktoré sa ma riesit

3. Vymedzenie rieSeného Uzemia

4. PoZiadavky vyplyvajuce z tzemného planu obce na rieSené Uzemie vratane zavaznej

Casti

Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov rieSeného GUzemia zény k obci z hladiska

rieSenia dopravy, obcianskej vybavenosti a technického vybavenia

6. Poziadavky vplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych
udajov a prognéz

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

8. PoZiadavky na obnovu, prestavbu a asanécie

9. Pozadované regulaéné prvky plosného a priestorového usporiadania a miery vyuzivania
pozemkov

10. Poziadavky na ochranu a starostlivost o Zivotné prostredie, na ochranu a tvorbu prirody a
krajiny v urbanizovanom prostredi, poziadavky na zachovanie a rozvoj prirodného a
umelého prostredia

11. Poziadavky z hladiska ochrany polnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov, prirodnych
zdrojov, kultdrnych pamiatok, pamiatkovo chranenych Gzemi a ich ochrannych pasem,
Gzemi postihovanych povodrami v zaujme civilnej ochrany a v zaujme obrany Statu

12. Poziadavky z hladiska ochrany lozisk nerastnych surovin, tras nadradenych systémov
dopravného a technického vybavenia uzemia

13. Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb

14. Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

15. PozZiadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

16. PozZiadavky na varianty a alternativyrozvoja Uzemia, ktoré sa maju riesit

17. PoZiadavky na rozsah a sp6sob spracovania dokumentéacie konceptu rieSenia a navrhu
Uzemného planu

o

1. Dovody na obstaranie Uzemného planu:

Hlavné ciele vychadzaju z podstaty Uzemného planovania vyjadrenej v §1 stavebného
zakona podfa ktorého ,uzemné planovanie vytvara predpoklady pre trvaly sulad vSetkych
¢innosti v Uzemi s osobitnym zretefom na starostlivost o zivotné prostredie, dosiahnutie
ekologickej rovnovahy a zabezpecenie trvalo udrzatelného rozvoja, na Setrné vyuzivanie
prirodnych zdrojov a na zachovanie prirodnych, civilizacnych a kultarnych hodnét*

Mestské zastupitelstvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy podla § 11 ods. 5
pism. a) a e) zdkona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave a § 27 ods. 3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom



poriadku (stavebny z&kon) v zneni neskorSich predpisov dia 31.5.2007 prijalo VZN €.
123/2007, ktorym bola vyhlasena zavazna ¢ast izemného planu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy. Snahou MC Karlova Ves je zabezpe&enie koordinovaného rozvoja
tzemia MC v sulade s potrebami umiestnenia navrhovanych rozvojovych zamerov

a zosUladenia vsetkych Cinnosti v rieSenom Gzemi, taktiez aktualna potreba zapracovat
vSetky skuto€nosti vyvolané zamerom rozvoja vystavby, v zmysle platného UPN-BA
ovplyvnujucimi najma urbanistické, dopravné, izemno-technické a enviromentalne vztahy

v Gzemi.

Zavéaznu Cast uzemného planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy tvori:

a) Textova Cast C. Zavazna Cast, ktora obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja
so zasadami priestorového a funkéného vyuZivania Uzemia a navrh verejnoprospesnych
stavieb.

b) Graficka Cast Zavazna Cast, ktora obsahuije:
vykres €. 2. 1. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia — komplexné

—

rieSenie,
2. vykres €. 2. 2. Regulacny vykres,
3. vykres €. 3. Verejné dopravné vybavenie,
4. vykres €. 4. 1. Zasobovanie vodou,
5. vykres €. 4. 2. Odkanalizovanie, vodné plochy a vodné toky,
6. vykres €. 4. 3. Z&sobovanie elektrickou energiou,
7. vykres €. 4. 4. Zasobovanie plynom,
8. vykres €. 4. 5. Zasobovanie teplom, produktovody, ropovody a kolektory,
9. vykres €. 4. 6. Telekomunikécie,
10.  vykres €. 5. Ochrana prirody, tvorby krajiny a Uzemny systém ekologickej stability,
11.  Verejnoprospesné stavby a stavby vo verejnom zaujme — schéma zariadeni dopravy,

technickej vybavenosti a odpadového hospodarstva,

2. Urcenie vstupnych cielov rozvoja, celkového rozvoja uzemia, ktoré sa ma riesit’

Vo vykrese €. 2. 2. Regulaény vykres je v ramci k.U. Karlova Ves, v miestnej ¢asti DIhé Diely
urceneé rozvojoveé uzemie, pre ktoré bola stanovena povinnost spracovanie podrobnejsej
uzemnoplanovacej dokumentacie. Toto uzemie je obsiahnuté v ramci zony “DLHE DIELY 4,
5 a DLHE DIELY 6 — VYCHOD”. Potreba koncep&ného rozvoja v ramci mestskej ¢asti
Bratislava- Karlova Ves pre obdobie do spracovania nového uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy a su¢asné problémy vyvolala pozZiadavku na vypracovanie dokumentu,
ktory by reprezentoval zaujmy vacésiny ob¢anov prislusnej miestnej asti Karlovej Vsi, nacrtol
mozné perspektivy rozvoja a hlavne vytvoril platformu pre diskusiu nad problémami v tzemi
a moznostami ich rieSenia. Z tohto dévodu Miestne zastupitelstvo Mestskej Casti Bratislava —
Karlova Ves Uznesenim &. 320/2009 o obstaravani tzemnoplanovacich podkladov a
dokumentécii zaradil v ramci elaboratu aj rieSenie zony “JANOTOVA - HANY MELICKOVEJ”
a “MAJERNIKOVA - SEVERNA CAST”.

Cielom spracovania L'J,PN—Z je vyhodnotenie moznosti vyplyvajucich z funkénej regulacie
nadradeného stupia UPD a plosné a objemove zaregulovanie rieSeného Uzemia

s prihliadnutim na jestvujucu Strukturu okolitej zastavby a poZiadavky obyvatelov MC Karlova
Ves.



3. Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Rie$ené tzemie “JANOTOVA - HANY MELICKOVEJ” je vymedzené svazitym priestorom
medzi ulicami Janotova, Hany Meli¢kovej a Tomankovej. Pre celkovu prehlfadnost je rieSena
zbéna zdokumentovana v ramci mapového elaboratu s vyzna¢enou hranicou rieSenej zony.

4. Poziadavky vyplyvajuce z Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislava na rieSené
uzemie vratane zavaznej casti:

Pre rie§ené Gizemia je v stigasnosti jedinym aktualnym zavaznym podkladom Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy. V zmysle regulacného vykresu je uzemie zony “JANOTOVA -
HANY MELICKOVEJ” v ramci regulacného vykresu zaradené ako rozvojové uzemie — kéd E
501.

V zmysle UPN BA sl pre dané Gzemie zavazné nasledovné regulativy:

Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vnutorné mesto —
mestskeé ¢asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka - vynatok

Kod | IPP Cislo Nazov urbanistickej Priestorové Priem. ‘ 1ZP Kz
max funkcie | funkcie usporiadanie podl. | max. min.
|
E 1,1 501 ZmieSané Uzemia byvania a zéstavba mestského typu 3 0,38 0,20
ob¢.vybav.*

CHARAKTERISTIKA JEDNOTLIVYCH FUNKCNYCH PLOCH

501 - zmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

A - charakteristika - Plochy sluZiace predovsSetkym pre umiestnenie polyfunkénych
objektov byvania a obgianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského
vyznamu a na rozvojovych osiach

s dérazom na vytvaranie mestského prostredia. Podla polohy v organizme mesta je to
prevazne

viacpodlazna zastavba, najma v Uzemiach pripojenych obci je to malopodlazna zastavba od
2

nadzemnych podlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych
pléch

podla polohy v meste:

- centrum max. 50%

- vnutorné mesto max 60 %

- vonkajSie mesto max 70 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch

B.Funkéné vyuzitie prevladajuce - byvanie s obcianskou vybavenostou v spodnych
podlaziach objektov



pripustné - funkcie zabezpecujluce vysoku komlexitu prostredia centier a mestskych tried s
obcianskou

vybavenostou ako i vstavané zariadenia vy$Sej obcianskej vybavenosti

pripustné — v obmedzenom rozsahu - doplnkové zariadenia dopravy a technickej
vybavenosti

nepripustné

prevladajuce:

bytové domy do 4. nadzemného podlazia

bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie Uzemia

verejné stravovanie

verejné stravovanie malého rozsahu, rychle ob&erstvenie, bufety

kulturne zariadenia v doplnkovom rozsahu

ambulancie, lekarne, ADOS, vydajne zdravotnickych pomécok, stacionare
stacionare socialnych sluzieb, chranené dielne, chranené byvanie

drobna vyroba a sluzby — nerusiaca

pripustné:

rodinné domy

byty v objektoch uréenych na ina funkciu (sluzobné)
supermarkety, diskonty

administrativne budovy

prenajimatelné administrativne priestory

zariadenia poZiarnej ochrany, zariadenia policie
materské Skoly

telocvicne, ihriska, fitnes, posilfiovne

zelen liniova a plosna

drobnd architektdra a mobiliar

pesie komunikéacie

odstavné statia a parkoviska

parkinggaraze

komunikéacie vozidlové

zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné — v obmedzenom rozsahu

nakupné strediska, obchodné domy

stravovanie pre zamestnancov

malé ubytovacie zariadenia CR, malé hotely, penzidny
ubytovacie zariadenia viazuce na funkciu

kulturne zariadenia

zabavné zariadenia

kostoly a modlitebne

cirkev a jej ostatné zariadenia

objekty verejnej spravy krajského a miestneho vyznamu
zakladné skoly a zakladné umelecké skoly

objekty a aredly vedy a vyskumu

zariadenia $portu a telovychovy viazané na ucelové objekty
cyklistické trasy

CSPH bez sprievodnych prevadzok

nepripustné:

obchodné centra regionalne
distribu¢né a velkoobchodné centra
hypermarkety, hobbymarkety



- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu (CR)

- autokempingy, turistické ubytovne

- kongresové centra

- veltrzné a vystavné arealy

- obradné siene

- objekty ustrednych organov Statnej spravy a Statnej reprezentécie
- zariadenia obrany

- stredné Skoly, Specialne Skoly

- vysoké Skoly a vysokoskolské arealy

- ubytovacie a stravovacie zariadenia $kolstva

- polikliniky

- nemocnice NsP, FNsP

- vysoko$pecializované odborné liecebné ustavy

- odborné lieCebné ustavy, detské ozdravovne, lieCebne, lieCebné Ustavy
- zariadenia zdravotnictva — zachrannd sluzba, dializa¢né strediska
- domovy socialnych sluzieb

- domovy doéchodcov, domovy penziény déchodcov

- detské domovy, krizové strediskd, ZOS, SOS, pestunska starostlivost
- vyrobné a nevyrobné sluzby pre obsluhu Uzemia

- zahradnictva, sklenikové hospodarstvo

- arealy velkych a strednych priemyselnych podnikov

- vyroby a sluzby vSetkych druhov

- priemyselné parky

- skladove arealy, distribu€né centra, logistické parky

- skladové aredly suvisiace s vyrobou

- stavebné dvory a zariadenia

- narodné Stadiény, Stadiény — otvorené, kryté

- Sportové arealy — kryté a otvorené

- $portové haly, plavarne, kolkarne

- kupaliska

- lyZiarske svahy a bobové drahy

- zariadenia netradi¢nych $portov

- arealy volného ¢asu

- pobytové luky, nduéné chodniky, turistické trasy

- drobné zariadenia pre vedecko - vyskumné ucely

- zahradkarske osady a lokality

- chatové osady

- vegetacia/ zelen krajinna a ekostabilizatna

- technické zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného materialu
- drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu GUzemia
- kompostarne a zariadenia na zhodnocovanie BRKO

- zariadenia na separovany zber odpadov

- zariadenia na spracovanie, Upravu a nakladanie s odpadmi

- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu bez NO
- pricestné odpocivadla

- CSPH so sprievodnymi prevadzkami

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

V Casti rieSeného Uzemia, resp. v dotykovych zénach bola v minulosti spracovana
nasledovna urbanisticka studia:

US priestoru Janotova — MeliCkovej
—jun 1999, spracovatel ATELIER - T



Uvedena urbanisticka $tudia bola spracovana pred prijatim UPN-BA a z tohto dévodu
nie je mozné pouZit ju ako zavazujuci podkladovy material.

Navrh UPN-Z bude koordinovany s UPN hl. mesta SR ZaD 02, spracovany v stlade
s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou a bude vychadzat zo zavaznych
regulativov nadradeného stupna UPD a z poZiadaviek samospravy MC Karlova Ves.

5. Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov rieSeného Uzemia zény k obci z hladiska
rieSenia dopravy, obéianskej vybavenosti a technického vybavenia

e VrieSeni zohladnit a preukazat vazby na nadregionalne a regionalne suvislosti
usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktary, na funkéné a priestorové
usporiadanie Uzemia, jestvujuce a navrhované dopravné vybavenie Uzemia, technické
vybavenie Uzemia vysSich radov.

¢ Riesit prevadzkové a kompozi¢né vztahy k existujucej zastavbe a okolitej krajine,
zahrnut susediace z6ny, zahrnat infrastruktiru, dopravné vazby a zamerat sa na
krajinno-kompozi¢né vazby.

e Vyjadrit problémy a strety zaujmov v rieSenom uzemi.

5.1 Poziadavky na rieSenie verejného technického vybavenia:

e Vypracovat Standardnym spésobom samostatné kapitoly textovej ¢asti a vykresy pre
jednotlivé systémy Tl (zasobovanie vodou, el. energiou, plynom, teplom,
odkanalizovanie, telekomunikacie), zaoberat’ sa vedeniami verejnymi aj neverejnymi.

e Zdokumentovat v rieSenom Uzemi aj v SirSich vztahoch existujuce linie Tl a ich
ochranné, bezpecnostné a hygienické pasma, reSpektovat ich ako limity.

¢ Do rieSenia zahrnat vSetky pripravované stavby Tl podfa spracovanych projektov, UPD
UPP, vyznacit’ a reSpektovat Uzemné rezervy pre ich trasy a zariadenia.

5.2 PozZiadavky na rieSenie verejného dopravného vybavenia:

eV nadvaznosti na dopravné zamery celomestského vyznamu v stlade s platnym UPN
mesta zhodnotit komplexnu dopravnu obsluhu rieSeného Uzemia, a to komunikacnu siet,
posudenie MHD, cyklistickych tras a peSich tras.

e Zhodnotit dopravnu situaciu z pldnovaného objemu zastavby. s kapacitnym posudenim
krizovatiek.

e Navrhnut rieSenie statickej dopravy na zaklade bilanénych potrieb v zmysle STN 736110
pre navrhované funk&né vyuzitie v izemi, vychadzat z vyhladového stupra
automobilizacie 1:2, zadefinovat funkéné triedy a kategorie komunikacii v rieSenom
Uzemi.

e Dopravné rieSenie a organizaciu dopravy viazat na vonkajsSie vztahy a zapojenie lokality
na vy$Si komunikacny systém
e navrhované objekty pozemnych komunikacii zatriedit do siete miestnych komunikacii

na uzemi hl. mesta SR

6. Poziadavky vplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych
udajov a prognéz




Dokladovat zékladné udaje o su€asnom a navrhovanom vyuziti Uzemia, a to najma:

e celkovu plochu rieSeného Uzemia, zastupenie jednotlivych funkénych pléch (zastavanu
plochu, podlaznu plochu celkom, indexy zastavania, indexy podlaznych pléch, plochy
a koeficienty zelene)

Z hfadiska poctu obyvatelov dokladovat:

e predpokladany pocet obyvatelov rieSeného Uzemia, pocet bytov, bilancie v i¢elovych
jednotkach, naroky na staticku dopravu, v navrhu obcianskej vybavenosti uplatnit
Strukturu €lenenia podfa jednotlivych systémovych funkcii

e zakladné socioekonomické a demografické Udaje a ich vplyv na SirSie izemie mestske;
Casti (bilancie podfa veku- predproduktivne, produktivne, poproduktivne, ekonomicka
aktivita a pod.)

e vyhladovu optimalnu demograficku velkost vo vazbe na navrhovanu vybavenost a na
unosnost navrhovaného Uzemia

e socioekonomické Udaje denne pritomného obyvatelstva a predpoklady jeho rozvoja
(obyvatelia, pracovnici, prechodne byvajuci, navstevnici)

e demografické ukazovatele z hfadiska zataZzenosti Uzemia v pomerovych ukazovateloch
(intenzity a hustoty obyvatelov)

e bilancie a Struktaru trhu prace a pracovnych prilezitosti v navrhovanych zariadeniach
vybavenosti (v ¢leneni podla sektorov a odvetvi)

e profesijnu $pecifikaciu navrhovanych pracovnych prileZitosti z hfadiska funkénej skladby
a Struktary vyZadujucu si buduicu potrebu kvalifikacie pracovnych zdrojov

e Strukturu byvania podla poctu bytovych jednotiek, ich velkosti a ploSnych ukazovatelov,
vratane obloznosti bytov a Strukturu navrhovanych obytnych objektov, byvanie €lenit na
trvalé a prechodné

e vyhodnotit’ Strukturu jestvujucej ob&ianskej vybavenosti v kontaktnom Gzemi, ¢lenenie
podla jednotlivych systémovych funkcii obchod, sluzby, verejné stravovanie, ubytovanie,
Skolstvo, zdravotnictvo, sociélna starostlivost, verejna sprava a administrativa, kultdra,
Sport a rekreéacia

6.1 Civilna ochrana obyvatelstva:

Vzhlfadom na ucel pouzitia Uzemného planu zény ako podkladu pre tzemné rozhodovanie
vySpecifikovat poziadavky na civilni ochranu obyvatelstva tykajuce sa rieSeného Gzemia pre
spracovanie projektovej dokumentécie, s cielom pripravit podmienky na u¢innu ochranu
Zivota, zdravia a majetku na rieSenom uzemi, ako aj zniZenie rizika jeho ohrozenia,
spracovanim dolozky civilnej ochrany.

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

e Urbanisticku ekondmiu riesit samostatnou kapitolou ako zhodnotenie vyuzitia pozemkov
a stavieb.

e Pri celkovej urbanistickej koncepcii vychadzat z analyzy su¢asného stavu Uzemia,

z poznania existujuceho priestoru a jeho adaptabilnosti pre navrhované funkcie.

e Pri komponovani hmét hfadat optimélne vztahy k pévodnej zastavbe, ale aj vo vztahu
k novonavrhovanej zastavbe, s okolitou krajinou, so zachovanim zelene a vytvorit
prostredie, v ktorom bude mozné postupne aplikovat byvanie, ob&iansku vybavenost,
verejnu zelen.

e Definovat modelovanie ulicného koridoru ul Janotova - Meli¢kova, vySkové zénovanie
zastavby a kompozicia zelene v svahovitom teréne, preferované funkcie reflektujuce
deficitné plochy a zariadenia obcianskej vybavenosti a pod.



e Z hladiska hmotovo - priestorového vytvorit nova urbannu Struktiru napajajucu sa na
existujucu dopravnu siet.

Respektovat’ v rozvoji mestskej Struktury:

« zakladné principy urbanistickej koncepcie priestorového rieSenia Bratislavy, ktora tvori
zaroven zakladnu kostru urbanistickej kompozicie mesta,

* priestory mestskych tried ako hlavné kompozi¢né osi,

* uzlové body urbanistickej kompozicie v krizeniach zaloZzeného a rozvijaného
radidlnookruzného systému usporiadania mesta,

« zasady a regulativy pre lokalizaciu vyskovych stavieb,

« zvySovanie spolocenskej atraktivity priestorov kompozi¢nych osi a uzlov,

* typické mestské namestia v dotvoreni jestvujucich sidliskovych Struktlr a v rozvoji mestskej
Struktury.

Re$pektovat’ hodnoty formujuce obraz mesta:

» novodobé dominanty (spolo¢enské a technické stavby) dotvarajice pozitivne
panordmu mesta,

* tok Dunaja, vyrazny prirodny fenomén, formujdci urbanizaciu tzemia Bratislavy,

« prirodnu vedutu mesta, tvorent masivmi zelene Malych Karpat, Devinskej Kobyly, ale
aj Sitiny, Horského parku a Kalvarie a charakteristickymi prirodnymi prvkami Dunajskej
krajiny a aluvia Moravy,

« historické dominanty, chranené urbanizované celky a prirodné prvky vytvarajuce Specificky
obraz jednotlivych mestskych Casti,

* doterajSie hodnoty a vytvaranie novych, ktoré budu pre rieSené Uzemie Specifické

a charakteristicke.

8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

V rie§enom Uzemi ,Janotova — Hany Meli¢kovej je potrebné uvazovat s asanéciou byvalého
objektu Policie v narozi ulic Tomankova a Janotova.

9. Pozadované regulacné prvky ploSného a priestorového usporiadania a miery
vyuzivania pozemkov

stanovit regulaciu vyuzitia jednotlivych pléch

urCit zasady a regulativy umiestnenia byvania

e reSpektovat zasady a regulativy priestorového usporiadania — vnatorné mesto
vyplyvajice z Uzemného planu mesta Bratislava

stanovit’ zdsady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia

urCit zasady a regulativy pripadného umiestnenia drobnych, nerusiacich prevadzok
vyroby a sluzieb

stanovit zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

urCit’ zédsady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

stanovit’ zasady a regulativy zachovania kultirno — historickych hodn6t

urCit zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

urCit zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

stanovit’ regulaciu vymedzenia zastavaného Uzemia

e stanovit ukazovatele intenzity zastavby IZP, IPP, KZ v zmysle metodiky UPN hl.
mesta SR Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplinkov a stanovit’ koeficient stavebného



objemu stavby na 1m? plochy pozemku

e pri stanoveni KZ vchadzat z platnych Standardov minimalnej vybavenosti obci
stanovit' koeficient stavebného objemu

e intenzitu vyuZitia Gzemia stanovit v zmysle limitnych regulativov UPN hl. mesta SR
Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov, tzn. IPP max., IZP max. pripustaju aj nizsi
ako stanoveny regulativ zastavanej plochy a KZ min. pripusta aj vy$si ako stanoveny
regulativ podielu zelene

e umiestnenie stavby na pozemku a urcenie polohy stavby na pozemku, najma
vymedzenie hranice na umiestnenie stavby, uli¢nej a stavebnej iary, stanovenie
hibky, irky, a vy$ky zastavania ( podlaznosti) vo vztahu k drovni terénu a napojenia
stavby na moznosti pristupu z miestnej komunikécie alebo G&elovej komunikacie,

k hranici susediacich pozemkov, k umiestneniu verejného technického vybavenia
Uzemia, k existujucim stavbam a plocham zelene,

e intenzitu zastavania, pripustnost’ a nepripustnost zastavania podla druhu stavieb
a ich ucelového vyuzitia, najméa rozsah a mieru stavebného vyuZitia vyjadrené
koeficientom zastavanosti, indexom podlaznosti, koeficientom stavebného objemu,
podielom zelene vratane nezastavanych pléch na pozemku a limity podla druhu
stavby,

e pripustnost architektonického rieSenia stavieb najma z hladiska zachovania
charakteru existujlcej zastavby, napr. stavebny sloh, tvaroslovie, sklon strechy,
pouzitie niektorych stavebnych vyrobkov, druh oplotenia,

e opis dopravného a technického rieSenia a pripustnost pripojenia na verejné dopravné
a technické vybavenie Uzemia s uvedenim jeho kapacity, najma trasovanie
a rozmerové parametre liniovych stavieb verejnej dopravnej technickej vybavenosti,
vratane napojenia na pozemok s uréenim spésobu odvozu alebo zneskodnenia
odpadu,

e dalSie podmienky vyplyvajuce z hlavnych ciefov a tloh rieSenia, napr. znizovanie
negativnych vplyvov na zlozky Zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov,
rieSenie stavieb uzivanych osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,
rieSenie protipoziarnych a protipovodrnovych opatreni

10. Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o zivotné prostredie, ha ochranu a tvorbu

prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poziadavky na zachovanie a rozvoj

prirodného a umelého prostredia

Rozpracovat poziadavky na ochranu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia —
ovzduS$ie, podzemné a povrchové vody, péda, zelen, vo vztahu k unosnosti vyuzitia
Uzemia navrhnut opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na zivotné prostredie

a jeho hlavnych zloziek.

Respektovat VZN hl.m. SR Bratislavy ¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon ¢.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny a RUSES hl. m. SR Bratislavy.

ResSpektovat ustanovenia zakona €.17/1992 Zb. o zivotnom prostredi, reSpektovat zakon
€. 24/2006 Z.z. o posudzovaniu vplyvov na Zivotné prostredie

Zabezpecit zasobovanie tepelnou energiou z CZT prip. blokovych kotolni na baze
zemného plynu a podmienky rozptylu znedistujucich latok podfa zakona €. €.137/2010
Z.z. 0 ochrane ovzdusia a ktorym sa dopifia zakon 6.401/1998 Z.z. o poplatkoch za
znecistenie ovzdus$ia v zneni neskorsich predpisov.

Riesit umiestnenie nadob na odpad v sulade s ustanoveniami zakona NR SR &.
315/1996 Z.z. o premavke na pozemnych komunikaciach a zakon ¢. 135/1961 Zb.
pozemnych komunikéciach ( cestny zakon).
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Poziadavky z hladiska likvidacie odpadov — re$pektovat’ zakon &. 223/2001 Z.z.

e PozZiadavky z hladiska eliminacie hlukovej zataze — v zmysle zékona €. 355/2007 Z.z.
a vyhlaska €. 549/2007 s cielom dosiahnut akusticki pohodu v navrhovanej zéne.

e Res$pektovat vodohospodarske zaujmy v zmysle novely zdkona ¢&. 364/2004/Z.z.
o vodach.

¢ Na zaklade vyhodnotenia existujucej zelene v Uzemi spracovat navrh zelene
konzistentne s urbanistickym rieSenim a zohladnenim jestvujucej kvalitnej zelene, pri
stanoveni podielu zelene vychadzat z aktualnych plosnych Standardov a existujuceho
stavu. (v zmysle metodickej prirucky MZP SR z roku 2002“ Standardy minimalne;
vybavenosti obci*)

11. Poziadavky z hladiska ochrany polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov,
prirodnych zdrojov, kulturnych pamiatok, pamiatkovo chranenych uzemi a ich
ochrannych pasem, Uzemi postihovanych povodiiami v zaujme civilnej ochrany a
Vv zaujme obrany Statu

Uzemie nie je st¢astou pamiatkovej zony, v rieenom Gzemni sa nenachadzaji objekty
pamiatkovo chranené ani zapisané v pamiatkovych zoznamoch. Povinnostou bude oslovit
prislusné organy ohladne potreby archeologického prieskumu v pripade realizacie vystavby
v zmysle UPNZ. L

OCHRANA PAMIATOK V KOMPETENCII STATU (V ROZSAHU ZAKONA C. 49/2002 Z. Z.
O OCHRANE PAMIATKOVEHO FONDU)

Respektovat’ zasady pamiatkovej ochrany pri dotvarani prip. zhodnoteni Uzemi:

+ v lokalitach archeologickych nalezisk, ktoré eviduje Archeologicky ustav SAV v Centralnej
evidencii archeologickych néalezisk Slovenskej republiky v zmysle § 41, ods. 3 zdkona
¢.49/2002,

« chranit v8etky nehnutelné narodné kultirne pamiatky (NKP) zapisané v UZPF.

OCHRANA PAMIATOK V KOMPETENCII SAMOSPRAVNYCH ORGANOV (V ROZSAHU
ZAKONA C. 49/2002 Z. Z. O OCHRANE PAMIATKOVEHO FONDU)

« Chranit prirodu a reSpektovat zakazané ¢innosti v Uzemiach so stupfiami ochrany, ktoré su
uvedené v § 12 — 23 zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.

reSpektovat ochranné pasma chranenych uzemi (§17)

* reSpektovat rezimoveé opatrenia zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny:
reSpektovat predbeznu ochranu )

- re$pektovat’ vykres €.5, ktory je su€astou UPN hl. mesta SR Bratislavy 2007 v zneni zmien
a doplnkov

- reSpektovat zakon €. 8/2009 Z.z. a 4.135/1961 Zb.

Z hradiska likvidacie odpadov riesit' bilancie predpokladanych mnozstiev a druhov odpadov
v kazdom variante na zaklade predpokladaného poctu obyvatelov a pracovnych miest

a navrhnut plochy pre kontajnerové stojiska v rozsahu, umoziujucom okrem zberu
zmesového odpadu i zber jednotlivych komodit v sulade s poziadavkami zakona NR SR &.
223/2001 Z.z. a VZN 12/2001 v zneni neskorsich zmien a doplnkov za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipozZiarnych podmienok

12. Poziadavky z hfadiska ochrany lozisk nerastnych surovin, tras nadradenych
systémov dopravného a technického vybavenia uzemia
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Zhodnotenie:

e Substratovych podmienok
Pédnych podmienok
Fyzikalnych vlastnosti pod
Rastlinstva
Cestnej dopravy, dopravného napojenia
MHD
Statickej dopravy
Pesich tréas
Cykloturistiky
Ostatnych dopravnych zariadeni
Zasobovania vodou
Zasobovana elektrickou energiou
Zasobovania teplom
Zasobovania plynom
Telekomunikacie
Odkanalizovanie

13. Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb

Limity vyuZitia Uzemia su podmienené viacerymi faktormi, ktoré podla ich podstaty mozno
v zdsade vnimat ako:
-krajinnoekologické limity
-Uzemno-technické limity
Krajinnoekologické limity sa ¢lenia na:
a) abiotické limity — vyplyvaju z abiotickych vlastnosti Uzemia a pésobenia
prirodzenych stresovych faktorov (prirodzené hazardy a rizika
b) bioticke limity
c) socioekonomické limity

V névrhu rieSenia uzemia reSpektovat’ dlhodobo platné limity:

* ochrany historickych a kultarno - spolo¢enskych pamiatok,

* ochrany prirodnych hodnét a prvkov ekostability Uzemia,

pasma hygienickej ochrany pri Specifickych zariadeniach a arealoch, ochranné pasma
dopravnych zariadeni mimo navrhovaného zastavaného Uzemia, liniovych stavieb a
zariadeni technickej infrastruktury.

 dohodnuté v ramci medzinarodnych dohéd a konvencii,

* pre zachovanie Uzemnych rezerv schvalenych investicnych zamerov po navrhovom
obdobi UPN,

* pre potencialne rieSenie novych zatial nepreverenych idei rozvoja, vyplyvajucich

z trilateralnej spoluprace s rakuskymi a madarskymi sidlami v spolo€nom zaujmovom
Gzemi.

- Re$pektovat a zohladriovat abiotické limity rozvoja podla ich vyznamnosti a adekvatnosti
rieSenia Uzemného planu zény

- ResSpektovat a zohladnovat limity tzemného rozvoja vyplyvajuce z danych biotickych
limitov v sulade s ich vymedzenim

- Re$pektovat ochranné, bezpecnostné a hygienické pasma stanovené platnou legislativou
a rozhodnutiami Statnej spravy pre hospodarske zariadenia, zariadenia technickej
infrastruktury a sieti technickej infrastruktury
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- Re$pektovat a zohladriovat Uzemné rezervy verejnoprospesnych stavieb vyplyvajlace
z platnych tzemnoplanovacich dokumentéacii

14. Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a
orientacie

V névrhu verejného dopravného a verejného technického vybavenia zohfadnit poziadavky
vyplyvajuce z vyhlagky 192/1994 Z.z. o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a vyhlasky 532/2002 Z.z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

Zasady a regulativy usporiadania a funkcného vyuzivania tzemia budl spracované v zmysle
§13 stavebného zékona a §13 vyhasky MZP SR ¢&. 55/2001
V ramci spracovania UPN-Z
e Stanovit plosné vymery konkrétnych pozemkov, potrebnych na vyclenenie pre tcel
vybudovania verejnoprospesnych stavieb vyplyvajucich z navrhu UPNZ
e Spracovat vypis dotknutych parciel v rieSenom Uzemi.

16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja Gzemia, ktoré sa maju riesit’

Navrh Uzemného planu zény bude spracovany v dvoch variantoch rieenia, ktoré overia
predovSetkym mieru intenzity vyuzitia Uzemia navrhovanou zastavbou, jej skladbu, dopravnu
obsluhu, technicku infrastrukturu a plochy verejnej zelene.

(Hranice rieSeného Uzemia pre oba varianty su vyznacené v grafickej prilohe).

17. Poziadavky na rozsah a sp6sob spracovania dokumentacie konceptu rieSenia a
navrhu uzemného planu

Dokumentacia Uzemného planu zény bude ¢lenena na textova €ast’ a graficku ¢ast’;
obsahuje smernu €ast a zavaznu Cast.

17.1  Textova ¢ast’ uzemného planu zény obsahuje

zakladné udaje,

rieSenie Uzemného planu,

doplriujuce udaje,

dokladovu Cast, ktora sa po skonéeni prerokovania navrhu prilozi k dokumentéacii o
prerokuvani.

17.2 V zakladnych udajoch uzemného planu zény sa uvadzaju:
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17.3

17.4

hlavné ciele a ulohy, ktoré plan riesi,

vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu zény, ktory obsahuje rieSené Gzemie, ak
existuje

Udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim, so subornym stanoviskom z
prerokovania konceptu alebo navrhu

Riesenie uzemného planu zény obsahuje

vymedzenie hranice rieS§eného Uzemia s uvedenim parcelnych &isel vSetkych
regulovanych pozemkov,

opis rieSeného Uzemia,

vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti Uizemneého planu obce,
vyhodnotenie limitov vyuZzitia Uzemia, napr. limity vyuZzitia prirodnych zdrojov a
potencialu Uzemia, ochranné pasma, chranené Uzemia, stavebné uzavery a iné
rozhodnutia Statnych organov a obci, kapacity a umiestnenie verejného technického
vybavenia Uzemia, obmedzenia vyplyvajuce z ochrany polnohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pédneho fondu, z ochrany prirody a krajiny a kultirnych pamiatok,
urbanisticku koncepciu priestorového a funkéného usporiadania izemia a funkéného
vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie byvania,
obcianskej vybavenosti, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie
priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia,

zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych
zon a do ostatnej krajiny,

ur€enie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,

zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného
zastavania a unosnosti vyuzivania GUzemia,

chranené Casti krajiny,

etapizaciu a vecnu a ¢asovu koordinéciu uskuto€fnovania obnovy, prestavby,
vystavby, asanacii, vyhlasenia chranenych €asti prirody, ochrannych pasem, zmeny
vyuzitia Uzemia a inych cielov a uloh,

pozemkKy na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie,
navrh zavaznej Casti,

Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch

urcuju

umiestnenie stavby na pozemku a uréenie polohy stavby na pozemku, najma
vymedzenie hranice na umiestnenie stavby, ulicnej a stavebnej Ciary, stanovenie
hibky, Sirky a vysky zastavania (podlaZnosti) vo vztahu k Grovni terénu a napojenia
stavby na moznosti pristupu z miestnej komunikacie alebo ucelovej komunikacie,

k hranici susediacich pozemkov, k umiestneniu verejného technického vybavenia
Uzemia, k existujucim stavbam a plocham zelene,

intenzitu zastavania, pripustnost a nepripustnost zastavania podla druhu stavieb a
ich u€elového vyuzitia, najma rozsah a mieru stavebného vyuzitia vyjadrené
koeficientom zastavanosti, indexom podlaznosti, koeficientom stavebného objemu,
minimalny koeficient zelene vratane nezastavanych pléch na pozemku a limity podfa
druhu stavby,

pripustnost’ architektonického rieSenia stavieb najma z hladiska zachovania
charakteru existujucej zastavby, napr. stavebny sloh, tvaroslovie, sklon strechy,
pouzitie niektorych stavebnych vyrobkov, druh oplotenia,

opis dopravného a technického rieSenia a pripustnost pripojenia na verejné dopravné
a technické vybavenie Uzemia s uvedenim jeho kapacity, najma trasovanie a
rozmerové parametre liniovych stavieb verejnej dopravnej technickej vybavenosti,
vratane napojenia na pozemok s uréenim spésobu odvozu alebo zneskodnenia
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17.5

odpadu,

dalSie podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov a uloh rieSenia, napr. znizovanie
negativnych vplyvov na zlozky Zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov,
rieSenie stavieb uzivanych osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,
rieSenie protipoziarnych a protipovodrnovych opatreni.

V dopliujucich udajoch uzemného planu zény sa uvadzaju ¢iselné udaje,

tabulky, prehlady, grafy a iné udaje, ktoré nie je vhodné z dévodu prehlradnosti
uvadzat’ v rieSeni uzemného planu zény. Tieto udaje musia mat’ uvedeny zdroj.

17.6 Zavazna cast’ uzemného planu zény obsahuje:

presne formulovany navrh regulativov na funkéne a priestorovo homogénne jednotky a
jednotlivé pozemky vychadzajluce zo zastavovacich podmienok na umiestiiovanie stavieb,
ktoré urCuju spOsob vyuZzitia Uzemia a obmedzuju, vylu€uju alebo podmiefiuju umiesthovanie
stavieb na pozemku. zavazna ¢ast Uzemného planu zény obsahuje

17.7

regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,
regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,
regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s uréenim zastavovacich podmienok,

uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny,

uréenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby,
poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov,

pozemkKy na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom
zastavovanom Uzemi obce,

zoznam verejnoprospesnych stavieb,

schému zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Graficka ¢ast’ uzemného planu zony obsahuje:

hlavné vykresy, ktorych podkladom su katastralne mapy doplnené vyskopisom najma
v mierke 1:1000. Vykres SirSich vztahov je v mierke 1:5000. Vykresy grafickej Casti
Uzemného planu zény obsahuju najma

17.8

SirSie vztahy so zameranim na limity vyuzitia Uzemia, na koordinaciu sucasnej a
navrhovanej verejnej dopravy a technickej vybavenosti, na ochranuprirody a krajiny
vratane prvkov Uzemného systému ekologickej stability v rdmci obce s vyzna¢enim
hranice rieSeného Uzemia,

vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného Gzemia,

vykres verejnej dopravnej a technickej vybavenosti s vyznacenim vstupov na
pozemok,

hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého rieSeného Uzemia na podklade
katastralnej mapy s vyjadrenim existujuceho stavu a regulovaného stavu,
vymedzenie regulovanych priestorov regulaénymi €iarami, uréenie zastavovacich
podmienok regulovanych priestorov a pozemkov vratane uréenia pozemkov na
verejnoprospesné stavby,

dolozku civilnej ochrany.

NehnuteP’nosti vyznamné z hPadiska obrany Statu a vniitorného poriadku a

bezpecnosti Statu sa v izemnom plane zony vyznacia iba vtedy, ak st evidované
v katastri nehnutel'nosti alebo ak s ich vyznacenim suhlasil orgdn opravneny dat’ sihlas
na ich evidenciu v katastri nehnutel’'nosti.
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2. Bratislavsky samospravny kraj, VUC
odbor regionalneho rozvoja a tzemného planovania
odbor dopravy,
Sabinovska 16, P.O.BOX 106 820 05 Bratislava

3. Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Krajsky urad zivotného prostredia, Karloveska 2, 841 04 Bratislav

5. Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p. Povodie Dunaja, Karloveska 2., 841 04

Bratislava

Krajsky pozemkovy urad, Krizna 52, 821 08 Bratislava

Krajsky lesny urad, Pekna cesta 19, 831 05 Bratislava

Zapadoslovenska energetika, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovensky plynarensky priemysel, Mlynské Nivy 44, 821 09 Bratislava

10 Bratislavska vodarenska spolo¢nost PreSovska 46, 826 46 Bratislava

11.0Obvodny Urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie, Pri starej pracharni
14, 831 04 Bratislava

12.Slovak Telecom, a.s. Karadzi¢ova 10, 821 08 Bratislava

13.Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranarskeho zboru, Staromestska 6, 811 03
Bratislava

14.Urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

15.0bvodny urad zivotného prostredia, Karloveska 2, 841 04 Bratislava
-Usek statnej vodnej spravy
-Usek ochrany prirody a krajiny
-Usek odpadového hospodarstva
-Usek ochrany ovzduSia

16.Krajsky urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie, Vajnorska 98/D, 831
04 17. 17. Bratislava Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam 1, P.O.BOX
292, 814 99 Bratislava

17.Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, P.O.BOX
192, 814 99 Bratislava y

18.Miestny urad Bratislava Dubravka, Zatevna 2, 841 02 Bratislava

19.Miestny urad Bratislava Staré mesto Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava

20.Miestny urad Bratislava Devin, Kremelska 39, 841 10 Bratislava

21.Miestny urad Bratislava Lama¢, Malokarpatské namestie 9, 841 03 Bratislava

22.Krajske riaditel'stvo PZ v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat, odbor
dopravneého inzinierstva, Spitalska 14, 821 28 Bratislava

23.0bvodny lesny urad, Pekna cesta 19, 831 52 Bratislava

24.0bvodny urad Bratislava, odbor krizového riadenia a civilnej ochrany,
Staromestska 6, 814 40 Bratislava

25.Slovenska sprava ciest, MiletiC¢ova 19, 820 05 Brtislava

26.Slovenska elektrizacna prenosova sustava, a.s. MiletiCova 5, 824 84 Bratislava

27.Dopravny podnik, a.s. Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

28.0bvodny pozemkovy Urad, Krizna 52, 821 08 Bratislava

29.Mestsky hasisky a zachranarsky zbor, Radlinského 6, 811 08 Bratislava

B

©CONS®
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Vypracoval: Ing.Terézia Davidova

V Bratislave, september 2010
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