Obec NESVADY

Vec: Uznesenie OZ Nesvady & 2/2014-X11. zo dria 15.12.2014.

Obecné zastupitel'stvo v Nesvadoch

A/ berie na vedomie
informativnu spravu starostu obce, ze v sivislosti s pripravou investicie Kupel'ného
a rekreaného centra Nesvady, po predbeznom prejednani v obecnom zastupitel'stve vznikol
zamer vytvorif podmienky na odpredaj pozemkov vo vymere cca 5 ha pre ucely individualnej
rekreacie (cca 105 pozemkov). Tento zamer sleduje ziskanie finannych prostriedkov pre
samotni vystavbu primarneho arealu kupelného a rekreaéného centra a zaroveii v buducnosti
zabezpedi aj zvySenie navstevnosti,

B/ schvaluje
vypracovanie dokumentacie _Uzemny plan obce Nesvady - Zmeny a doplnky ¢. 2/2014*
k platnému tizemnému planu obce Nesvady, schvalenému uznesenim Obecného zastupitel'stva
v Nesvadoch &. 15/2003-VIL. diia 18.12.2003, ktoré sa bude tykat zmeny funk&ného vyuzitia Casti
lokality & 21 - Kapelné a rekreatné centrum a to zmeny funk&ného vyuzitia z rekreacie na
polyfunké&né vyuZitie - rekredcia a rekreaéné ubytovanie.

) '40
i
\* JUDr. Jozef Haris

! starosta obce.

V Nesvadoch 17. 12. 2014
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ZMENY A DOPLMNKY €.1/2005 v lokalite Ahalske zahrady
— zmena funkéneho wyuZitia hospodarskeho dvora byvalg
osipame a prilahlych pozemkov na turisticke centrum

ST ACUA Mesvady” — lokalita & 37
- schvalené uzn OF € 45/2008-X, dfia 30.03.2006

:
i

;

i

03 - UPM O NESWADY - schwvaleny uzn.OZ €.15/2003-VII, dfia 18.12.2003

04 - ZMENY & DOPLNKY €.22014
— zmena funkiného wwuzitia East lokalite kioelno rekreacného Uzemia KaRC-1
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stradnice vrcholov prieskumného Gzemia
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502414,19
501480,86
501367,60
500833,00
500623,21
501914,03

XJTSK
1311799,83
1311647,34
1312748,26
1313237,00
1314130,57
1314525,73

PRIESKUMNE UZEMIE

1% hoo tutk

T

M1 : 25000

Plocha prieskumného tzemia: 2,94 km’®

autorizadne overil: Ing. Peter Sturcel

NéleZitostami a presnostou
zodpoveda predpisom

Lokalizacia vrtu GN-1

A

763972

Jazierko

8

6835/1

r
6867/1

Vyhotovitel Kraj Okres Gbec ]
Nitriansky Komdrno NESVADY
KATASTER PLUS — —
b. Kirdlya 23/14 zemie Nesvady planu 43 208 550-61,2008 | st & ZS-X-26—-12
Komdrno
el Zameranie geotermdlneho vrtu GN—1 a HGNe—1
wo: 43 208 550
Vyhotovil Autoerizagne overil
M=1:1000
Dria: Meno: Dfia: Meno:
23.7.2008  \Ing. Radvonszky Ladislav 23.7.2008 \ing. Ladistav Radvanszky
Nové hranice boli v prirode oznatené Notazitostermi 4 predpisom
vriom &é‘qi@u &Q’ b
Zéznam podrobného merania (meragsky nd&rt) & '\(’zs* 328 *%
l & =
=k %
Stradnice bodev oznafenych &lslami a ostatnd meraliské ™ 4
tdaje sd uloené vo vEeobecne] dokumentdcil * By
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OKRESNY URAD KOMARNO
ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Namestie generala Klapku &. 7, 945 01 Komdrno
Cislo: OU-KN-0SZP-2014/00521-7 Komédmo, 1442014

ROZHODNUTIE

Okresny urad Komidmo, odbor starostlivosti o Zivetné prostredic vyddva podla § 29 zakona
¢. 2412006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredic & o zmene a doplneni nicktorych z4-
konov (d'alej len zdkon), na zéklade zémeru ,Primarny aredl kipel'ného centra termilneho ki-
paliska Nesvady*, ktory predloZil navrhovatel Obec Nesvady, Obchodna 23, 946 51 Nesvady,
1CO: 00306606, po ukonéeni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

PredloZeny zamer spracovala Janette Kosztoldnyiova, Nové Zamky vo februdri 2014,

Investor hodla vybudovanim aredlu termélneho kiipaliska vyuit existujtici termalny vt GN |
leZiaci v riefenom tizemi najmé na letni rekredciu a prediZzend rekredciu najmi pre obyvatel'ov obce
a jej zduimového tizemia, ktoré spolu s mestami Nové Zamky a Hurbanovo &ini viac ako 70 000
obyvatelov. Vystavbou nekrytych vonkajsich bazénov a ich nutného prisluSenstva (socialno — pre-
vadzkovy objekt, objekty bazénovej technolégie, spevnené plochy na slnenie a oddych, spevnené
plochy pre odstavenie vozidiel a nistup navitevnikov) vznikne v uzavretom aredli uceleny kom-
plex, ktory umozni spolu s dobudovanim aredlu o predajné stanky (nie je sadast’ ndvrhu) tvorit’ nce-

leny prevadzkovy siibor. - )
Umiestnenie navrhovanej finnosti OBEC NY U RAD N ESVA DY
Okres : Komarno Podacie fislo: Cislo spisu:

Obec : Nesvady 4‘35/\10 A4 -os
Katastrélne (izemie : Nesvady Prilshyfisty: Wybavge! s

Parcelné &islo : 6867/1, 7684/9, 7639/2 Swhn/

Navrhovana Cinnost’ je situovand v katastrilnom tizemi obee Nesvady. Podl'a schvaleného tizemné-
ho plénu obee je predmetné izemie vy&lenené na kipelné a rekreatné tidely.

Termin zacatia a skonlenia vystavby a prevadzky

Termin zadatia vystavby : 05/2014
Termin ukonéenia vystavby : 08/2015

Struény opis technického a technologického riefenia

Aredl je navrhovany ako Sportovo rekreaény so zizemim. Pozostava z viacerych stavebngich
objektov od samomych bazénov cez zazemie a dopravu a parkovanie.
» Celkovd navrhovana plocha riefeného aredlu bez komunikéceii : 22 201 m2
* Celkova navrhovana plocha venkaigich bazénov : 671,35 m2
» Celkova plocha spevnenych ploch pril'ahlych ku venk. bazénom: 3 600 m2
* Celkové navrhovana kapacita kiipaliska pre letni prevadzku : 552 osdb
* Celkové predpokladand dennd navEtevnost : 1 104 oséb
= Celkovi navrhovana kapacita pre zimnt prevadzku : 108 osob
+ Celkové dennd kapacita nivitevnost' pre zimnii previdzku : 324 0sdb
* Celkovi kapacita kabiniek pre zim. prev. v socidlnom objekte : 130 ks
» Celkové kapacita WC v socidlnom objekte pre zimnt + letnd prevadzku : 8 (+2 imob.) + 6
= Celkovy potet sprch pre zimnii + letni prevédzku : 646 (pri brodidkach)
* Celkové potiatoZna kapacita parkoviska : 84 voz. + 4 imobilny + 2 autobusy

1

Investor Obec Nesvady hodl4 realizovat’ novostavbu kipelného aredlu termalneho kipaliska
véitane vonkajsich termélnych bazénov. Navrhovana lokalita sa nachddza na-dzemi v tesnom sused-
stve zastavancho tzemia obce mimo jej hranice v extravilane, pozdlz rieky Nitry vo vymedzeni
brehové ¢iara a hranica intravilinu obce na parc. & 6867/1 Ciastocne 7684/9 a 7639/2 — pristupové
komunikécia parkovisko, {severna Zast’ fizemia o celkovej vymere cca 49 ha vo viastnictve Obee
Nesvady). Zapadnit hranicu rieseného tizemia tvori hridza koryta rieky Nitra (regiondlny biokori-
dor), Vychodnt hranicu tvorf Patinsky kandl. Z ostatnych Sasti je \izemie vymedzené parcelami
stivislo vysadenymi listnatymi stromami v inom vlastnictve. Uzemie je pristupné po Stdmej ceste
111/5632 Nesvady — Koldrovo.

Riefené tizemie je rovinaté, nepravidelného tvaru. Je niZsie poloZené vodi prifahlej obytnej

zéstavbe o 70 - 100cm a nachédza sa na kéte 109 m n.m. Na rieSenom vizemi sa nachadza geoter-
malny vrt GN 1 a hydrogeologicky vit HGN 1 hibky cea 45m, kiory bol realizovany pre potrebu
technologickej vody. Geologicky vrt GN 1 je hiboky 1505m o vydatnosti 2,7 Vs pri vol'nom prelive
s povrchovou teplotou 60°C. Z vrtu je mozné odoberaf” geotermalnu vodu aj pomocou Eerpadla a to
max 4 Is a to po dobu dvoch hodin, po ktorej nasleduje prerusenie Serpania na dobu troch hodin. Z
balneologického hladiska je geotermélna voda vhodna pre vonkaj$iu balneoterapiu s indikaciou
ochorenie pohybového apardtu a ochorenia nervové, koZné a rekreaéné kiipanie.
Pre uvedeny vt bol vyhotoveny protokol o skuske & 14754 zo diia 21.IV. 2008. V roku 2009 bol
vypracovany zdmer ,,Odber geotermalnej vody z vrtu GN1 Nesvady™ na zdklade ktorého Obvodny
firad Zivotného prostredia Komémo vydal rozhodnutie pod &slom 2009/02059-18-Z1 zo diia
24.7.2009 Ze sa uvedend ¢innost’ nebude posudzovat.

Predmetnd lokalita je vyznatend v Uzemnom pléne abee ako lokalita 21 ~ plocha uréens na
kiipelné a rekreatné centrum. Je schvileny aj Uzemny plan zony pre tito lokalitu. Lokalita je pre
tento Gdel vyznatend aj v Uzemnom pléane VUC Nitra.

Stavba pozostdva z nasledovnych stavebnych objektov:

80.01. - Socidlno - prevadzkovy objekt

80.02. - Objekt technoldgie a skladov DKP

S0.03, - Bazény

30.04. - Objekt vrtu (a - termélny, b - studniény)
50.05. - Spevnené plochy, terénne Upravy a oplotenic
80.06. - Predli?enie verejného vodovedu

80.07. - Predizenie verejnej kanalizicie

S0.08. - Rozvod uzitkovej vody zo studni

50.09. - Rozvod termélnej vody

50.10. - Vodovodna pripojka

SO.11. - Kanaliza&n4 pripojka

80.12. - Odvodnenie parkoviska

80.13. - Odvod bazénovej vody

S0.14. - Verejné osvetlenie

S0.15. - Aredlové komunikécie, odstavné plachy a chodniky
80.16. - Pripojenie aredlu na cestu I11/5632.

50.01. - Socidlno - prevadzkovy objekt

Socidlno- prevadzkovy objekt je umiestneny v priamej nadviznosti na pristup do aredlu ako
vstupnd budova. Samostatne stojaci centrdlny objekt v severovychodnej éasti aredlu, JednopodiaZ-
nd, nepodpivnitend stavba pozostdvajiica z dvoch kridiel v pravom uhle. Pozostéva z prevédzkovo
samostatnych, dispozi¢ne previazanych celkov. Novostavba Socidlno-prevadzkového objektu je
jednopodlaZnd budova nepodpivniend prestredens sedlovou strechou. Pédorysne L tvaru 37,4x32,4
m vysky cca 5,137-5,635 m po hrebeit a svetlej vyiky 3,1 —3,3 (3,85) m. Zvisly nosny systém ob-
jektu je navrhnuty z murovanych stien. Nosné steny sii doplnené ZB stipmi. Nosné konstrukeia
valbovej strechy je navrhnutd z drevencho viznikového krovu. Strop je uvaZovany sadrokarténovy

2



KRAJSKY URAD V NITRE T
ODBOR PO?FMKOVY, POLNOHOSPODARSTVA A LESNEHO HOSP

X 8 zahrada 1,04
grefdnikova tr.c. 69, 949 80 Nitra 9 zéhrada 1,20
10 zdhrada 0,72
11 zahrada 0,80
T 12 zéhrada 1,04
' ® B rozptyl zihrada £ 0,72
£ u - . ® Ot Naevadly C rozptyl Zé:lhradﬂ 0,80
10 0KT 2003 Obecny drad 13 Zahfad:'i 0,94
- 946 51 Nesvady Afala I ornd pdda 0,68
o Aniala IT zahrada 1,52
®

I. B mimo hranicu zastavaného lizemia obce k 1.1.1990

¢ X Vybavuje/linka Nitra i . ; .
Vs list &lslo/zo dia Nate ¢islo rafak/203 20.9.2003 cislo lokality druh pozemku vymera /ha/ skupina BPEJ
2003/09591 Ing. Straid 13a+b PTP 0,12 028 01
23 ora pdda, zahrada 3,68 040 04, 019 03
24 nevyhodnocuje sa
VEC 25 omé poda 12,04 040 01, 059 01
UPN-SU Nesvady ’ o 26 oma péda 13,85 040 01, 059 01
- udelenie suhlasu, ktory nenahradza odnatie pddy z PPF. 27 orné pdda, vinica 11,42 040 01, 059 01
27a vinica 1,87 04001, 059 01
28 zahrada, orné poda 2,90 040 01, 059 01
29 omé poda 5,12 04001, 059 01
Krajsky urad v Nitre, odbor pozemkovy, polnohospodérstva a lesnéé‘ho dhOSIEOdg(Sczz ;’g 22112 gggz ‘;g g?g g;, 059 01
rasky ’ ; ; dla ust. § 16 ods. 1 =z ) !
5 q 1) ako kompetentny organ, po i o 5
(‘d”alej 16“2 Igbj, Oodbof)cif;r}:cf . pOI’nohosgodérskeho podneho fondu v zneni nesko{sml} %522 (o)rrxné ggg: ;:;; 828 g}
c.g({)j7f_199 (d’al'cj len zakon) po posideni Valej Ziadosti zo diia 22.9.2003 a predlozenej »
Teaplsov < :
gok!ﬁnenlécie udeluje podla ust. § 7 ods.2 a 3 zékona 32 zahrada 553 01801
siuhlas
. I.C Nesinihlasi
P E : arske idel ; : .
k moZnému budicemu pouZitiu  polnohospodarskej pddy na nepoPnohospodarske ugely So zaradenim lokality ¢. 33 a + bdo UPN SU.
me: (stav KN-C . e
nasledovne: (stay ) Il Stihlas sa udel'uje za nasledujiicich podmienok:
t om tzemi obece k 1.1.1990 ) S o o o
;ﬁlo \;giis[;; e druh pozemku Vymg’gl’g/ ha! skupina BPEJ 1 V rimei lokality je mozné pouZit’ iba pol'nohospodarsky pédu uvedent v tomto stihlase.
oma poda ; ., . .
; zéhrada 1,52 2 Pri zastavbe lokality prisne dodr¥iavar ust. § 7 ods.1 zdkona, prigom zastavby navrhovat’
. orna poda 3,67 tak, aby nevznikali plochy so stazenym obrabanim pofnohospodarske; pddy, klora v rdmei
X orna poda 0,97 lokality nebude dotknuts rozhodnutim podra § 8 zakona (preluky, enkldvy). V pripade
. nevyhodnocuje sa ’ zésahu do hydromelioraénjfch zariaden{ je investor povinny tieto uviest’ do funkéného
. 1,84 stavu.
ahrada ’
ooz +ibrads 088
6 zahrada 0,72 3 Na plochéch, ktoré budg zastavané a inak spevnené bude Investorovi uloZena v § 8 zakona
7 povinnost’ vykonat’ skryvku omice a podornicia. V tejto suvislosti jednotlivi investori
_ e rr—— 1€0 vypracuju bilanciu skryvky humusového horizontu. Této povinnost’ plati aj pre investicie
Telefon ax i oda@nrk.vs.sk
+H421-037/6549 245 ++421-037/6528 929 L

Vv zastavanom tzemi obee k | ] .1990.



4 Polnohospodarska pdda na lokalitach £.32, 25, 27, 35 a 27a méZe byt’ pouZitd pre vystavbu
rodinnych domov apre udely vyrobného vizemia az po ,,vylerpani” polnohospodirskej
pddy na lokalitach uvedenych v bode 1A a zostadvajicich lokalitach uvedenych v bode 1.B
tohto suhlasu.

5 Za odhatie polnohospodarskej pddy poPnohospodarskej vyrobe na lokalite uvedenej v
bode IB tohto sthlasu bude do Statneho rozpo&tu predpisany odvod. Vypocet vysky
‘'odvodu vypracuje investor v silade s Nariadenim vlady ¢.152/1996 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov, resp. s vladnym nariadenim G8innym v ¢ase vydania rozhodnutia
podl'a § 8 zakona.

6 Pre ucely zavlah je potrebné vyuZit' existujicu vodni nadrZ na parcele & 5868/8 (stav C-
KN).

III.  Tento suhlas neopraviluje Ziadatela na zahajenie akejkol'vek nepolnohospodarskej
¢innosti na predmetne] pol'nohospodarskej pdde okrem tej, klord je uvedend v bode
I.A tohto sihlasu aza podmienky, Ze tito polnchospodérska pdda v zastavanom
tzemf obce k 1.1.1990 je dotknutd stavebnym povolenim.

IV.  Pred fyzickym odiiatim pol'nohospodirskej pddy na lokalitich uvedenych v bode LB
tohto sthlasu je potrebné poZiadat Okresny trad, odbor pozemkovy,
polnohospodéarstva  a lesného hospodérstva v Komame o  frvalé odnatie
pol'nchospodarskej pody z pol'nohospodarskeho pédneho fondu podla § & zikona, -

V. KaZdd zmena tykajica sa parciel, ndrastu vymery afunkéného vyuZitia
pol'nohospedarskej pody podlicha novému siihlasu.

VI. Pre lokalitu KaRC — 142 bol udeleny sthlas tunajim tradom ddia 3.12.2000 pod ¢islom
2000/09536. Pre lokalitu Hamu3ad bol vydany suhlas OU v Komaérne, odborom PPaLH
pod €. 98/00805 zo dia 18.3.1998.

KY
S “\E\a&wdﬁ“’l’a E/ ’p_\;

ﬁg‘O

H
% 1 °§ A\ /j
L r\;h?ﬁ \/A\

Ing. Karol Kun a
veduci odboru PPalLH

Na vedomie:
Okresny trad v Komarne, odbor PPaLH

KRAJSKY URAD V NITRE
ODBOR POZEMKOVY, POENOHOSPODARSTVA A LESNEHO HOSPODARSTVA
Stefinikova tr. & 69, 949 80 MNitra

Obec Nesvady

Obecny tirad
L ®
Vit hst fislofzo dita Nafe fislo Vybavuye/linka Dxiton
580/1999/2000 2000/00336 Ing Strafidk /247 3122000

Vec
PD, Kupelné a rekreacné centrum Nesvady
- udelenie sithlasu, ktory nenahridza odfiatie pbdy z PPF.

Krajsky trad v Nitre, odbor pozemicovy, pofnohospodérstva a lesného hospodéarstva (dalej len KU,
odbor PPalH} ako kompetentny organ, pedla ust § 1€ ods.l zdkena & 307/1992 Zb. o ochrane
polnehospodarskeho pédneho fondu v zneni neskorSich predpisov { d'alej len zakon) po postdeni Vadej
Ziadosti & 580/99/2000 zo dita 27.11.2000 a predloZenej dokumentécie udeluje podla ust. § 7 ods. 3 zakona

sihlas
k moZnému budicemu pouZitiu polnohospodarske pddy na nepolnohespodarske ugely v celkovom
rozsahu 44,2120 Cha).

as sa tyka nasledovnej polnohospodérskej pddy (stav KN - C)
Lokalita & KaRC-1  Nesvady o vwymere 39,9874 ha

Lokalita & KaRC-2 o virnere 4,2246 ha
{ podPa prilohy, kt je neoddelitelnou sudastou tohto suhlasu)
ililaz sa udeluje za nasledyjicich podm

1} Preidel
v tamt

aipelného arelreadného centra je modné poudit 1ba polnohospodarsiou pddu uvedeni

tefné plochy

Fax E-mail Int.
+443 1-087/525 °20 PODA@NIE V3B




2) Na plochéch, ktoré budl zastavané a inak spevnené bude investorovi ulofena v § 8 zékona
povinnost' vykonat skryvku emice a podomigia. V tejto stvislosti investor spracuje bilanciu
skryvky humusového horizontu pedPa predlohy, ktora je prilohou tohto sihlasu,

3) Za odhatie polnohospodarskej pddy pofnohospodarskej virobe bude do Statneho fondu
ochrany a zveladenia PPF predpisany odvod. V§poZet visky odvodu vypracuje investor

v stilade s Nariadenim vlady & 152/19%€ Z.z o zékladnych sadzb4ch edvodov v znent
neskorSich predpisov, resp. vladnym nariadenim G&innym v &ase vydania rozhodnutia podfa
§ 8 zékena.
L Tento suhlas neopraviiuje Xadatel'a na zahdjenie akejkolvek nepolmohospodarskej &innosti na
predmetnej polnohospodarskej pbde.
IV. Pre fyzickym odfiatim pelnohospodarskej pddy je potrebné pe#iadat Okresny trad, odbor pozernkovy,
polnohospodarstva a lesného hospodérstva v Koméme o trvalé odiiatie pofnohospodérske) pddy z
polnohospodarskeho pddneho fondu podl § 8 zakona.
Investor k Ziadosti predloZi nasledovné doklady:

- pravoplatné lizemné rozhodnutie

- list viastnictva alebo iny doklad preukamujici opravnenost drgby pddy, na ktorej bude realizovans
investicia

- bilanciu skrivly humusovéhe horizentu

- vipodet vidky odvodov

- potvrdenie Slovenského vodehespodarskeho podnilu Sp. ... (prislusné povodie) o
zabudovanych hydremelioradnych zariadeniach

- projektowi dekumentaciu s vypracovanou polnohospodarskou &astou

- képiu z katastralnej mapy

- etapizdciu odsthlasent v Obecnom zastupitelstve s prehlasenim o zabezpedeni finanénych
prostriedkov na odvedy do #tatneho fondu

V. KaZda zmena tykajica sa parciel a narastu vymery polnohospodarskej pddy podlieha novému sthlasu,

Priloha: tlaZive skrjviey hurnusového horizontu KRA.]SKY fRAD V NITRE

PD odba;
polno!
a lesnsho r\oxpodars"va

A

Ing. Karol K:ma
vedaci odboru PPalLH

Na vedemis: Okresny trad v Komame, odbor PPalLH

Priloha k sihlam & 2000/09536 zo dila 3.12.2000

Parc.&. vymera m° druh pozemku BPEJ
KaRC-1
6833 2212 trvaly travny porast 024 01
6867/1 53188 omd pbda 027 01
028 01
6867/4 33477 oma poda 02801
02701
6867/ 2 5506 trvaly trdvny porast 018 01
028 01
6867/2 233328 trvaly trivny porast 01901
01801
02701
028 01
6867/8 54375 orna pdda 0igal
02701
KaR(-2
1413/1 23917 trval¥ frévny porast 024 01
7639/1 18329 trvaly travoy porast G624 01
Kih

a leinet

15KY URAD V NITRE

adbaor pozemkovy,
poin Jule!




