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1.UVOD

Predmetom rieSenia ZaD ¢&.2/2014 je jedna lokalita ¢€.21-KaRC-1, ktori na zéklade
poziadavky obstaravatela, v zmenach a dopinku &.2/2014 k UPN O Nesvady navrhujeme
upresnit, resp. vyuzit v jej vymedzenej asti aj pre iné funkcie ako jej bola prisidena v UPN-
O z roku 2003. Hranica, rozsah ako i nosny program lokality sa nemeni. Dan& lokalita sa
nachadza na juhozdpadnom okraji zastavaného Uzemia obce Nesvady. Tato lokalita bola
v UPN O Nesvady 2003 navhnuta ako KaRC - ,Klpelné a rekreacné centrum Nesvady".
Nosnym programom (KaRC) je komplexn& ozdravovacia prevadzka, zaloZzena na vyuZziti
geotermalnych vod.

a) Udaje o zadani tlohy, podkladoch a priebehu spra___covania

UPN O Nesvady bol spracovany MB-AUA Nitra v roku 2002-2003 a schvaleny OZ Nesvady
18.12.2003 ¢€.uzn.15/2003-VIl.. ZaD €.1/2005 (lokalita ¢.37) chvalené uzn.OZ €.45/2006-X,
dria 30.03.2006. Tato UPD t.&. sltzi ako riadny platny a jediny podklad pre koordinované
riadenie rozvoja Uzemia obce Nesvady.

Poziadavka na vypracovanie druhej zmeny a dopinku k tzemnému planu vyplynula zo strany
obce Nesvady v navaznosti poziadavku schvalent OZ dna 15.12.2014, uzn.¢.2/2014/XIl, na
zaklade skutoénosti, ze Uzemny plan nie v plnom rozsahu vyhovuje v niektorych detailoch
na sucasné podmienky z hladiska realizacie novych investicii v obci, ktoré si vyzaduju
zmenu funk&ného vyuZzitia pléch vodi pdvodnému navrhu UPN O.

Na zaklade poZiadavky obce v navaznosti na realne potreby, vytvorenie podmienok a
moznosti realizacie vystavby aredlu KaRC vznikd poziadavka na spracovania zmeny a
doplnku UPN obce Nesvady — zmena funk&ného vyuZitia lokality kapelno rekreaéného
Uzemia ¢€.21, v Casti KaRC-1 — aj na zmieSané a obytné Uzemie (vytvorenie moznosti vo
vymedzenych &astiach aj pre polyfunkéné funkcie a rekrea¢né byvanie).

Vychadzame zo skutoénosti, ze UPD chapeme ako otvoreny dokument a Uzemny plan obce
Nesvady spracovany a schvaleny v roku 2003, vratane ZaD €.1 schvalené v roku 2006, vo
svojej podstate naplia poZiadavky pre rozvoj obce ktoré su uvedené :

A - v textovej Casti - formou popisného zdokumentovania jednotlivych &asti rieenia UPN
O NESVADY
A.1. ZAKLADNE UDAJE
A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré Gzemny plan riesi,
A.1.2. Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu obce,
A.1.3. Udaje o sulade rieSenia izemia so zadanim a so stubornym stanoviskom z
prerokovania navrhu,.
A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE
A.2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis,
A.2.2. Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych €asti Uizemného planu regionu,
A.2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce,
A.2.4. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zaclenenie
rieSenej obce do systému osidlenia,
A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania,
A.2.6. Navrh funkéného vyuZzitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych tzemi,
najma obytného Uzemia, zmieSaného GUzemia, vyrobného GUzemia, rekreaéného Uzemia a
kupelného Uzemia vratane uréenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného
vyuZivania,
A.2.7. Navrh rieSenia byvania, obCianskeho vybavenia so socialnou infraStruktdrou, vyroby a
rekreacie,
A.2.8. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce,
A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Gzemi,
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A.2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodriami,
A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov izemného systému
ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni,

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia,

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie,

A.2.14. Vymedzenie a vyznalenie prieskumnych Gzemi, chranenych loZiskovych uzemi a
dobyvacich priestorov,

A.2.15. Vymedzenie pléch vyZadujucich zvySena ochranu, napr. zaplavové Uzemie,
uzemie znehodnotené tazbou,

A.2.16. Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskeho pédneho fondu a
lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely,

A.2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska environmentélnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych désledkov,

A.2.18. Zavazna &ast UPN-O.

A.3. DOPLNUJUCE UDAJE

V doplfiujucich adajoch tzemného planu obce sa uvadzaju €iselné Udaje, tabulky, prehfady,
grafy a iné Udaje a ich zdroj, ktoré nie je Ucelné uvadzat' v texte.

B — vo vykresovej €asti - na 17 vykresoch je vyjadreny ploSny priemet rozvoja obce a jej
prilahlych Casti - aplikacia textovej ¢astiv M — 1:50 000, 10 000 a 1:5 000

1. SIRSIE VZTAHY M - 1:50 000

2. KRAJINNA STRUKTURA M - 1:10 000

3. KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - ¢ast NESVADY M -1:5 000

3a. KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - éast ANALA

3b. KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - ¢ast HAMUSAD

3c. KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - ¢ast VELKY HAJ

4. NAVRH DOPRAVY - ¢ast NESVADY

4a. NAVRH DOPRAVY - &ast ANALA

4. NAVRH DOPRAVY - ¢ast HAMUSAD

5. VODNE HOSPODARSTVO - ¢ast NESVADY

5a. VODNE HOSPODARSTVO - &ast ANALA

6. NAVRH ENERGETIKY - ELEKTRIFIKACIA + TELEKOM. - NESVADY

6a. NAVRH ENERGETIKY - ELEKTRIFIKACIA + TELEKOMUNIKACIE - ANALA
7. NAVRH ENERGETIKY - PLYNOFIKACIA - éast NESVADY

7a. NAVRH ENERGETIKY - PLYNOFIKACIA - gast ANALA

8. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PPF - gast - NESVADY
8a. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PPF - gast - ANALA

Je nutné konstatovat, Ze z hladiska zachovania "Urbanistickej koncepcie" vratane regulativ,
ktoré st vyjadrené v UPN O a ZaD &.1 UPN O Nesvady, nedochadza pri riedeni "Zmeny a
dopinku &. 2/2014" k podstatnym zasahom do GUzemného planu,_prijatd _koncepcia UPN O
vratane ZaD €.1 ako celku zostava nadalej v platnosti, k upresneniu dochadza len v lokalite
€.21 — Cast KaRC-1.
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b) Poziadavky na rieSenie:

V sulade so zamermi obce, v navaznosti na realne potreby a moZnosti realizacie vystavby
arealu ,Kapelno rekreaéného centra“ vznikd poZiadavka na spracovania zmeny a doplnku
UPN obce Nesvady — zmena funk&ného vyuzitia lokality kipelno rekreaéného Gzemia &.21, v
Casti KaRC-1 — okrem rekreatného Uzemia aj na zmieSané a obytné Uzemie (pre
polyfunkéné funkcie a rekreacné byvanie). V navaznosti na predchadzajuce bol dany podnet
na prehodnotenie a upresnenie funk&ného vyuZitia vysSie uvedenej lokality. Je potrebné
zdéraznit, Ze predmetom rieSenia zmeny a dopinku &. 2/2014, nie su Ziadne iné plochy,
okrem vySSie vymedzeného Uzemia.

Hranice a velkost danej lokality sa nemenia — nedochadza k novému zaberu PP voci
vydanému suhlasu k moznému pouZitiu pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske
Ucely.

Uzemny plan chapeme ako otvoreny dokument a obec ako Zivy organizmus, ktory sa
neustale vyvija, rastie a upresriuje vo svojich detailoch, pri€¢om zakladna koncepcia zostava
zachovana - takyto ciel sleduje aj tato zmena a doplnok UPN O Nesvady.

Dalej v navéznosti na déslednt snahu aplikacie Zakona &. 50/76 § 27, odst. 5 "Schvélena
Uzemnoplanovacia dokumentacia je vurCenom rozsahu zavaznym alebo smernym
podkladom na vypracovanie a schvalovanie dalSej uzemnoplanovacej dokumentacie, na
Uzemné rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb".

Podkladom pre spracovanie "zmeny a doplnku &.2/2014 UPN O Nesvady* boli nasledovné
podklady:

- UPN O Nesvady z r. 2003 + ZaD ¢&.1

- Poziadavky obstaravatela — OcU Nesvady vyjadrené vo Vypise z uznesenia OZ Nesvady
€.2/2014-XIl zo dia 15.12.2014 a pri osobnych konzultaciach.

- Situdcia M 1 : 5 000 a 10 000

- Hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990 + képia katastralnej mapy

- UPN R-NSK - 2012

- Podklady obstaravatela — Obec Nesvady

- Marketingové broZzura — rozvoj Uzemia termalneho kdpaliska, Ing.arch Baksa a kol. 2012

- Dokumentacia pre— rekreacné jazero a Primarny areal kipelného centra Nesvady —
projekt pre UR a SP, Ing.arch Baksa a kol. 01/2014

- Primarny aredl kdpelného centra termalneho kidpaliska nesvady - Zamer vypracovany
podla zakona NR SR ¢.24/2006 Z.z.o0 posudzovani vplyvov ha Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov. — Janette Kosztolanyiova 02/2014

- Doklady investora z prejednavania projektu a zameru .
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2. ZMENA A DOPLNOK €. 2/2014 UPN O NESVADY

M4 za ciel zhodnotit a upresnit mozZnosti funkéného vyuZzitia lokality kipelno rekreaéného
centra, ¢.21 - Cast KaRC-1, v nadvaznosti na nové poziadavky a podnety predloZené zo
strany obstaravatela UPD - obec Nesvady. Jeho cielom je vyjadrit upresnenie zavéaznej &asti
UPN O - t.j. zavaznych investicii, ktorych realizacia je pre rozvoj obce délezita.

2.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia

Dana lokalita ¢.21 — ¢ast KaRC-1 sa nachadza sa nachadza na JZ okraji zastavaného
Uzemia obce Nesvady vo vymedzeni :

- sever — jestvujuci les a komunikacia do Kolarova — cesta 111/5632

- juh — pofnohospodéarska pbéda

- vychod — jestvujuci les, Patinsky kanal, miestna komunikacia a zastavané GUzemie obce, na
JV okraji sa nachadza COV

- zapad — jestvujuca hradza a vodny tok Starej Nitry

2.2. Navrh vyuzitia pod _Fa UPN O 2003 a ZaD &.1

Rekreacné uUzemie — sa nachddza mimo zastavaného Uzemia obce na JZ okraji k.U —
zéhradkarska osada HamuSad, na SZ okraji k.U zahradkarska osada Velky Haj. Na
zapadnom okraji obce medzi Nitrou a Patinskym kanalom je navrhnuté ,KaRC" — kupelné
a rekreaCné centrum, v centralnej Casti obce sa nachadza Sportovy areal. Uvedend aktivity
vytvaraju podmienky a zabezpec€uju poziadavky kazdodennej rekreacie. Jestvujuce vodné
plochy su vhodné aj pre chov ryb a rybolov. Vinohrady sa nachadzaju v SV &asti k.0..Do tejto
kategdrie mézeme zaradit’ aj navrhovany Sportovy areal a park v Anale.

ZaD ¢.1 - Doplnenie novej plochy v Casti Analské zadhrady — zmena funkéného vyuZitia
vyrobného Uzemia na rekrea¢né Uzemie — lokalita ¢.37.

2.3. Sucéasny stav - zhodnotenie Uzemia a pri  Fahlého okolia

KaRC-1

- Danym uUzemim t.€. prechadza jestvujuce 22 kV vzdu3né vedenie, VTL plynovod,
kanalizaény vytlak z COV do rieky, zavlahovy vodovod. Na danom Gzemi sa nachadza vodna
plocha - (jazero-spodné vody).

- Celé Uzemie lokality ¢.21 sa nachadza v ,Prieskumnom Gzemi* — P12/11 na vykonavanie
hydrogeologického prieskumu prirodnych horninovych Struktdr na zriadenie a prevadzku
zariadeni na vyuZivanie geotermalnej energie s platnostou od 27.07.2011-12.07.2015.

- Pre KaRC-1 je na SV okraji danej lokality realizovany geotermalny vrt GN-1 a HGNe-1 pre
uzitkovi vodu. Od 012014 je spracovana projektova dokumentacia na UR a SP
nasledovnych hlavnych celkov - Primarny areal kapelného centra Nesvady, Sportovo
rekreané jazero, prekladka 22 kV vedenia na prevaznu Cast je uZz vydané aj stavebné
povolenie .

Obec Nesvady sa nachadza na juhozapadnom Slovensku, v severnej ¢asti okresu Komarno.
Obec Nesvady lezi v Podunajskej nizine na favom brehu Nitry. Ich Siroka mocarista niva
tvori stred chotara. Zapadna cCast, miestami sluznym lesom, zabera [avobreZznu nivu
Vézskeho Dunaja so starymi rie€nymi valmi a mftvymi ramenami. Vychodna ¢ast lezi na
nizkych Sirokych valoch medzi Nitrou a Zitavou s rozsiahlimi dunovymi navevmi piesku a
piesCitych spraSi. Kataster obce ma luzné a nivné, pripadne ¢ernozemné a macinové pody.
Celkove ma cely kataster obce rovinaty chrakter. Nadmorska vySka koliSe nepatrne - stred
obce 114 m m.n., v chotari 110-122 m. Zastavané Uzemie obce sa nachadza v JV Casti
k.0.na favom brehu rieky Nitra. Okolie zastavanej ¢asti tvori intenzivne obrabany pbédny
fond. Obec Nesvady pozostava jedného katastra a viacerych miestnych ¢asti: Vychodne od
kompaktne zastavaného GUzemia obce sa nachadza miestna ¢ast Anala (pofnohospodarska
usadlost, sidlo viaZzice sa na miestnu pofnohospodéarsku vyrobu a hospodarske dvory PD) a
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Analské zahrady (rozptylené polnohospodarske usadlosti okolo byvalych ovocnych sadov a
zeleninovych zahrad.), v JZ cipe k.U sa nachadza ¢ast HamuSad (byvalé jablorfiové sady).
Z hladiska kontinualneho a funéného prepojenia spominané Casti obce maju charakter
samostatnych osad. Osidlenie a Zivot Afaly bol viazany na pofhohospodarsku vyrobu a
fungujuci Statny majetok Baj¢, ktory zanikol , t.6. PD Sagris s.r.o. (cely hosp dvor je t.&.v
rozklade a znacne devastovany), nevyhovujlica star4 zastavba s jednou novou ulicou.
HamusSad lokalita sa nachadza v blizkosti rieky Vah, pévodne ovocné sady, teraz prevazne
restitlcie a nahradné pozemky s predpokladom vyuZitia na rekreaéné ucely..

V katastri obce sa eSte nachadza:

V chotéri sa nachéadza viacero vyrobnych hospodéarskych dvorov byv.PD (SM), z ktorych je
t.&. prevadzkovany uz len jeden — chov oSipanych Agrorent a.s. Nesvady a jeden mimo
prevadzky. V chotari, najma v Casti Ahalské zahrady sa nachadza eSte viacero rozptylenych
polnohospodarskych usadlosti, ktoré sa viazu na polnohospodarsku vyrobu, doposial
nemaju rekreaCny charakter.

Do juznej Casti k.U. Nesvady zasahuje zastavané Uzemie obce Imel, do severnej €asti k.U.
Nesvady zasahuje primestska rekreacia Novych Zamkov — Velky haj. Chatova osada —
Velky haj 1.+ Il. sa nachadza v meandroch starej Nitry na severnej hranici k.0. Nesvady a
Nové Zamky. Pristup je zo strany Novych Zamkov. Dana lokalita nie je vyuZivana obyvatelmi
Nesvad, slizi ako rekreané zazemie pre Nové Zamky.

Obec je vzdialena od vys3ej urbanizanej jednotky - Hurbanova cca 12 km, od okresného
mesta - Komarna cca 27 km a od Novych Zamkov cca 8 km. Hranica katastralného Uzemia
obce susedi s katastrom obci : Komoc&a, Kolarovo, Vrbova nad Vahom, Imel, Baj¢, zo severu
susedi s okresom Nové Zamky a jeho okresnym mestom. RieSené Uzemie obce Nesvady je
vymedzené hranicami zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 a hranicami k.4. obce. Pocet
obyvatelov obyvatefov ku driu 31.12.2000 — 5 093 obyvatelov (podla SODB 2001
predstavoval 5 014 obyv.). Vyhladovy polet obyvatefov k navrhovému obdobiu r. 2015 sa
predpokladal + 10% (509) t.j. 5 602 obyvatelov. Ku dnu 31.12.2013 bol pocet obyvatelov 5
070. Katastralne tzemie ma vymeru 5 786 ha.

Klimatické pomery daného Uzemia su relativne homogénne — celé zadujmové Gzemie patri do
teplej, velmi suchej klimatickej oblasti s miernou zimou, s po¢tom letnych dni v roku viac
ako 50, kde maximum teploty vzduchu nepoklesne pod 25°C. Priemerné teploty dosahuiju
v januéri > -3°C.

Priemerna maximalna ro¢né teplota za rok 2002 je 16,8C a priemerna minimalna ro¢na
teplota za rok 2002 je 6,8<C.

Roény Ghrn zréZzok predstavuje 530 — 650 mm. Uzemie spada do oblasti s dlhsim slnecnym
svitom — vo vegetac¢nom obdobi viac ako 1 500 hodin.

Oblast je vyrazne vlahovo deficitna, pri€om hlavny viahovy deficit je vo vegetacnom obdobi.
Podla dlhodobych pozorovani vyparu (SHMU, stanica Hurbanovo, z volnej hladiny za
obdobie IV. — X. mesiaca) ma hodnotu 573 mm, zatial ¢o Uhrn zrdZok za toto obdobie je iba
312 mm. Vlahovy deficit je zhorSeny aj Castymi a silnymi vetrami.

Uzemie regionu patri k Gzemiam s relativne malo zne&istenymi ovzduim. Vzhladom
k vSeobecne priaznivym klimatickym a mikroklimatickym pomerom, je Uzemie dobre
prevetravané, v doésledku ¢oho dochadza k pomerne rychlemu a u€innému rozptylu
emitovanych znecistujdcich latok.

Tvorba sidelnych Struktir je podla KURS zaloZena na principe vytvarania Gzemnych tazisk
osidlenia s centrami osidlenia a na principe sidelnych rozvojovych osi. Navrh UPN VUC
Nitrianskeho kraja, vzhfadom na sucasné vazby ako i podla "Zasad priestorového rozvoja a
usporiadania uzemia UPN VUC Nitrianskeho kraja" z roku 1998 a jeho zmena a dopinky
zroku 2004, 2008 a UPN R-NSK 2012 vymedzuje pre dany region za taZisko osidlenia
celostatneho az medzinarodného vyznamu "Nitrianske taZisko osidlenia” (podla KURS 2001
- taZisko osidlenia najvy38ej Urovne ako aglomeracia celoStatneho vyznamu) a
"novozamocko - komérnanské tazisko osidlenia " ako taZisko osidlenia druhej Grovne.
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Zaujmové Uzemie obce v danom pripade predstavuje katastralne GUzemie. V pripade, Ze za
optimélny rozsah vymedzenia zaujmového Uzemia (na zaklade funk&nej zavislosti), budeme
povaZovat Uzemie, ktoré vytvara izochroma optimalnej dochadzkovej vzdialenosti za pracou
z prilahlého GUzemia obce - bude to Uzemie s polomerom cca 10-25 km, potom Nesvady
spadaju do zaujmového Uzemia Hurbanova a Komarna, podruzné vazby su k Novym
Zamkom a Kolarovu. Vlastné tzemie obce je vymedzené jeho administrativnymi hranicami.

Podla Zadkona SNR €. 369/90 o obecnom zriadeni 8 1"Obec je samostatny samospravny
uzemny celok Slovenskej republiky, zdruZenie ob&anov, ktori majl na jej Uzemi trvaly pobyt.
Obec je pravnickou osobou, ktora za podmienok ustanovenych zakonom samostatne
hospodari s vlastnym majetkom a so svojimi finanénymi zdrojmi".

UPN O — zmeny a doplnok 2/2014 akceptuje zavery schvaleného UPN VUC Nitrianskeho
kraja — zmeny a doplnky 2004, 2008 a UPN R-NSK 2012 reSpektuje predpokladanu trasu
rychlostnej cesty R7, podla UPN R-NSK. Navrhovana trasa tejto cesty prechadza mimo K.U.
Nesvady.

Ochrana pamiatok - Napriek skuto¢nosti, Ze na ploche rieSeného Uzemia ZaD ¢€.2 sa
nenachadza Ziadna nehnutefna narodna kultirna pamiatka ani evidovana archeologick&a
lokalita, ned& sa vylucit, Ze pri zemnych pracach déjde k naruSeniu archeologickych nalezov,
alebo nalezovych situécii. Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk a situécii je potrebné
dodrzat nasledovné podmienky :

1. Vo vztahu k moZnosti naruSenia archeologickych nélezisk ku stavbe, ktora si vyZiada
vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Uradu v
Nitre uz v stupni tzemného konania si vyZiadat v zmysle zdkona 50/1976 Zb. o
uzemnom  planovani v zneni neskorSich prepisov zavazné stanovisko, v ktorom budu
uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37
ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre.

3. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca, alebo osoba
zodpovedna za vykonanie prac podla 8 40 ods.2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez
najneskdr na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému Uradu v Nitre a nalez ponecha
bezo zmeny az do obhliadky KPU v Nitre, alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou,
najmenej vSak tri pracovné dni odo drfia ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nélezca
povinny vykonat v3etky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najméa zabezpedit ho
proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez moéze
vyzdvihnat a premiestnit’ z pévodného miesta a z ndlezovych savislosti iba opravnené osoba
metddami archeologického vyskumu. Podla 8§ 40 ods. 10 pamiatkového zakona ma nalezca
pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohldsenim a ochranou nalezu podla § 40 ods. 2 a
3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy Urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky
100% hodnoty nalezu. Hodnota materialu a hodnota nalezu sa uréuje znaleckym posudkom.
4. BlizSie uUdaje o archeologickych naleziskach v zaujmovom Uzemi obce je mozné
poskytnat na Krajskom pamiatkovom Grade v Nitre spracovatelovi UPD. Podla § 22 ods. 5
pamiatkového zakona sU Udaje tykajuce sa umiestnenia archeologickych nélezisk
predmetom ochrany podfa osobitnych predpisov (ods. 3, § 76 zakona NR SR ¢&. 241/2001 o
ochrane utajovanych skuto¢nosti) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Ochrana prirody — Podla UPN VUC Nitrianskejho kraja — ¢ast RUSES, a UPN obce na
Uzemi obce Nesvady sa hachadzaju tieto Uzemia, ktoré si vyZaduju zvlastny stupen ochrany.
V rieSenom a kontaktnom Gzemi hlavné smery nadregionalnych biokoridorov s biocentrami
st pozdiz hlavnych tokov :
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[0 nadregionalny biokoridor Malého Dunaja a V&hu so skupinou regionalnych a
nadregionalnych biocentier,

"] regionalny biokoridor Nitry s vetvenim na biokoridor Zitavy so skupinou regionalnych a
nadregionalnych biocentier,

71 Alavium Nitry — mokradné, vodné a modiarne spologenstvo s luznym lesom. Uzemie
predstavuje niekolko kilometrov dlhy savisly pas brehovych porastov starého koryta rieky
Nitry. Siroky medzihradzovy priestor je bohato druhovo diferencovany a horizontalne i
vertikalne rozvrstveny. Charakteristicka je rozmanita vodna a modiarna vegetacia. Uzemie
plazy, obojzivelniky, ryby, wtactvo, drobnd polovna zver...,ktorym poskytuje Ukryt i
potravinovl zakladrfiu. Aldvium Nitry hrani¢i s rieSenou lokalitou, je jednou z
najvyznamnejsich savislych biocéz v okrese.

Podla UPN obce sa v k.U.Nesvady, resp. v kontakte za hranicou k.U. obce nachadzaji
nasledovné Uzemia a Casti prirody, ktoré je nutné z hladiska zaujmov Statnej ochrany prirody
akceptovat’:

- Prirodna rezervacia (PR)

[J Listové jazero (v kontakte s k.U. obce, leZi v k.0 Vrbova n/V.) mokrad refugium vodného
vtactva, vyskyt vodnych a mociarnych biocendz fléry a fauny, zoo a fytogenofondova lokalita.
[0 LisCie diery — maloplosné chranené Uzemie na ochranu xerotermnej a pieskomilngj
vegetacie, fytogenofondova lokalita — vyhlasena VZV KU v Nitre &.4/2002

- Navrhovana PR:

[J Stara Nitra — mokrad' s brehovymi porastami drevin luZnych lesov.

[0 Nesvadské piesky — na pieskovisku v lokalite za cintorinom sa nachadza zbytok pieskovej
duny

- Prvky izemného systému ekologickej stability

[0 Nadregionalny biokoridor (rieka Vah) — prirodzeny biokoridor - transmigra¢na trasa
vyznamnych druhov rastlin a Zivo€ichov

[J Regionalny biokoridor (rieka Nitra) — migracna os Zivocichov

- Chranené lUzemia, chranené vytvory a pamiatky. - Navrhovana ¢innost nebude umiestnena
v oblasti chraneného Uzemia a nebude mat vplyv na chrdnené vytvory a pamiatky.

- Ochranné pasma - Navrhovana c&innost sa nenachadza v Ziadnom ochrannom pasme.
VSetky ochranné pasma inzinierskych sieti budd navrhovanou ¢innostou dodrzané.

Potvrdenie zasad pre urbanistickll koncepciu rozvoj a obce
pod Fa UPN O 2003 a ZaD é.1.

Hlavnym ciefom rieSenia je:

- reSpektovat hranicu katastralneho Uzemia obce

- reSpektovat hranicu zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990

- dokompletovat jednotlivé funkéné zény obce

- vytvorit dostatok pléch pre rozvoj byvania

- vytvorit dostatok pléch pre rozvoj vyroby a vznik novych pracovnych prileZitosti

- navrhnuat plochy pre nové podnikatel'ské aktivity

- pozornost venovat rozvoju pracovnych prilezitosti.

- vytvorit dostatok pléch pre rekreaciu a Sport

- vystavbu realizovat v stavebnych prelukdch, medzerach, nezastavanych Uzemiach
predov3etkym vnutri hranice zastavaného Uzemia. RozSirenie hranice realizovat len v min.
rozsahu, pritom v3ak tak, aby bol zabezpeceny poZzadovany rozvoj obce.

- zarovnanie a skompaktnenie hranice zastavaného Uzemia v drobnych korekciach po celom
obvode zastavaného Uzemia obce.

- doplnit’ chybajuce zariadenia obdianskej vybavenosti a vytvorit obsluzné centrum

- v sulade s demografickymi tdajmi doplnit obytnu zénu - pre novu IBV

- navrhnut a zasadne rieSit’ prestavbu schatralej ¢asti obce

- doriesit’ vztah vyroby k obytnému Gzemiu obce
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- dorieSit vztah dopravnych zariadeni k obytnej zdne, navrhnut rieSenie na odstranenie
dopravnych zavad

- dotvorit obec plochami verejnej zelene

- havrhnut opatrenia na ochranu kultirnych pamiatok

- reSpektovat ochranné hygienické pasma

- reSpektovat vSetky predpisy a zdkon o ochrane PP a LP

- vyuzivat pripustnymi funkciami aj Uzemia obce, ktoré spadaju do ochrannych pasiem
v3etkych druhov, navrhovat vyuZitie Gzemia tak, aby jednotlivé funk&né zény boli vzajomne
usporiadané bez negativnych vplyvov jednej na druhu

- stanovit' zdkladné podmienky na umiestnenie drobnych vyrobnych prevadzok v dotyku s
obytnou zénou obce

- stanovit podmienky na umiestnenie drobnochovatelov v intravilane obce a podmienky pre
existenciu hospodarskeho dvora PD Nesvady

- optimalizovat a minimalizovat dopravu medzi funkénymi zénami, dbat o vytvorenie
bezkoliznych dopravnych vztahov

- komplexne riesit technické vybavenie obce, navrhnut koncepciu zasobovania obyvatel'stva
pitnou vodou a vyhovujucu likvidaciu odpadovych a splaskovych vod z obce

- navrhnut plochy pre nové podnikatelské aktivity

- pozornost venovat rozvoju pracovnych prilezZitosti.

- akceptovat doporuéenia vyplyvajice z RUSES a UPN- R-NSK.
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2.4. Navrh funk €ného vyuZzitia jednotlivych lokalit navrhnutych na z menu.

2.4.1. - Komplexny urbanisticky navrh UPN O Nesvady vo svojej podstate aplikuje v navrhu
v3etky zasady uvedené v predchadzajucom bode. PredloZzeny navrh prekracuje potreby pre
navrhové obdobie UPN obce — rok 2015, v navrhu st zhodnotené v3etky potencionalne
moznosti pre rozvoj obce - aj so stanovenim funk&ného vyuZitia pléch. Organizacia
funkéného vyuzitia izemia jednotlivych lokalit ma svoje pevné zaklady v UPN O 2003, tieto
reSpektujeme, v ZaD €.1 su doplnené o nové plochy pre rekredciu (turistické centrum AQUA)
v lokalite Analské zahrady — v severovychodnej €asti k.U. obce.

T.C. sU korigované len CiastoCne, jednd sa o upresnenie funkéného vyuZzitia Casti lokality
¢.21.

2.4.2.- Zmena a doplnok &. 2/2014 je zamerany na prehibenie poZiadavky uvedenej
v zdsadach pre urbanisticki koncepciu rozvoja obce z roku 2003, jedna sa 0 — Upresnenie
rieSenia niektorych poZiadaviek rozvoja obce z poh  Fadu potreby 12/2014 v detailoch :
Na zaklade pozZiadavky obce v navaznosti na realne potreby, vytvorenie podmienok a
moznosti realizacie vystavby arealu KaRC-1 vznika poZiadavka na zmenu funkéného vyuzitia
Casti lokality kapelno rekreaéného Uzemia €.21, v ¢asti KaRC-1 — aj na zmieSané a obytné
Uzemie (vytvorenie moznosti realizacie vo vymedzenych €astiach aj pre polyfunkéné funkcie
a rekreacné byvanie). Rozsah a hranice rieSeného Gzemia zostavaju v platnosti tak ako boli
schvalené v UPN o 2003. Zmenou funkéného vyuzitia lokality KaRC-1 nie je predpoklad
zvySenia narokov na mnoZzstvo energii v obci.

2.4.3. - ZMENA A DOPLNKOK &.2/2014 UPN O NESVADY — NAVRH KaRC-1:

RieSené Uzemie ma rovinaty charakter, celé Uzemie je niZSie poloZzené vo i prifahlej obytnej
zastavbe o0 70-100 cm, nachadza sa na kéte cca 109 m n.m. Navrhujeme rastly terén v Casti
planovanych stavebnych objektov upravit na vysSku UT prilahlej IBV.

Lokalita ¢.21 (KaRC-1 + KaRC-2) ako celok - kupelno rekreacné centrum zostava v plnom
rozsahu v platnosti. Nosnym programom rieSenia zony (KaRC) je komplexna ozdravovacia
prevadzka, zaloZzend na vyuZziti geotermalnych vod. K upresneniu funkéného vyuZitia
dochadza len v Casti KaRC-1- kde okrem rekreacného Uzemia navrhujeme vo vymedzenych
Castiach zmenu funk&ného vyuZitia rekreacného Uzemia aj pre zmieSané a obytné Uzemie
(okrem pléch pre Sportové zariadenia, vodné plochy, detské ihrisk4, letné kapalisko, kryta
plavareni, rehabilitatné zariadenia, navrhujeme vytvorenie moZznosti vo vymedzenych
Castiach aj plochy pre polyfunkéné funkcie a rekreatné byvanie) - vymedzenie vid podla
vykresovej dokumentacie (v.¢.3).

ZaD €. 2/2014 - pre Uzemie lokality KaRC navrhujeme zmen u — upresnenie funk €éného
vyuzitia nasledovne :

- KaRC-1 (juznd &ast) - zabezpecluje hlavné funkcie pre nasledovné prevadzkove celky :

Hlavny dopravny pristup do kapelno - rekreacného centra ,KaRC-1" bude z cesty tretej triedy
[11/5632 Nesvady - Kolarovo. Hlavna komunikacia tvori dopravnu kostru ktor4 je vedena
stredom rieSeného Gzemia a rozdefuje ho na vychodnu a zapadnu €ast. Z tejto komunikacie
sU pristupné a obsluhované vsetky funk&né celky. Podruzny vstup do aredlu KaRC-1 sa
nachadza v strede vychodného okraja rieSeného GUzemia z miestnej komunikéacie na lavom
brehu Patinského kanéla cez jestvujuce premostenie. Hlavny pesi pristup do aredlu KaRC-1
sa hachadza v SV cipe rieSeného Gzemia v napojeni na existujuci obecny chodnik.

Navrh rozdefuje Uzemie na viacero funkénych celkov, ktoré suU logicky usporiadané
vzhlfadom na jestvujuce skutocnosti. Tymi sU v prvom rade pristup na rieSené Uzemie a
poloha termélneho vrtu. Dalej je to vzajomny vztah a interakcia medzi tymito celkami a
takisto vztah uz k existujucej zastavbe na hranici obce a okolitej krajine.

Dané Uzemie je schopné prijat tak jedného velkého investora, ako i viacero mensich, za
predpokladu zachovania prijatej koncepcie. V KaRC-1 je na SV okraji t.€. uz realizovany
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geotermalny vrt GN-1 a HGNe-1 pre uZitkovl vodu. TaktieZ je spracovand projektova
dokumentéacia nasledovnych hlavnych celkov - Primarny areél kipelného centra Nesvady,
Sportovo rekreaéné jazero, prekladka 22 kV vedenia, na prevazni &ast objektov je uz
vydané aj stavebné povolenie. Celé Uzemie lokality €.21 sa nachadza v ,Prieskumnom
uzemi* — P12/11 na vykonavanie hydrogeologického prieskumu prirodnych horninovych
Struktar na zriadenie a prevadzku zariadeni na  vyuZivanie geotermalnej energie
s platnostou od 27.07.2011-12.07.2015 (celkové vymedzenie vid priloha €.07 a vykr.¢.2 -M-
1:10000). V juznom cipe KaRC-1d navrhujeme realizovat ,prieskumny vrt* — moznosti
dalSieho vyuZitia preukazanych vysledkov bude predmetom samostatného rieSenia.

V zmysle Vyhlasky ¢€.55 Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky z 25.01.2001
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentéacii § 12- podla odseku 4
pism. f zakona €. 50/1976 Zb v zneni neskorsich predpisov navrhujeme

nasledovné zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia
KaRC-1 - vymedzenie podla vykresovej dokumentacie v.¢.3 :

Navrh KaRC-1:

KaRC-1la — rekreaCné Uzemie na severnom okraji rieSeného Uzemia — primarny areal
kupelného centra.

KaRC-1b- zmie$ané Uzemia v pokradovani KaRC-la pozdiZz hlavnej komunikéacie —
polyfunkéné zariadenia, vybavenost doplfiujuca potreby rekreacie, Sportu, ubytovania,
rehabilitdcie. Komplexna ozdravovacia prevadzka, zaloZzené na vyuZziti geotermalnych vod.
KaRC-1c1+2 - obytné Gzemie, urCené pre kratkodobé a dihodobé rekreacné byvanie - na
individualnu rekreaciu, celkom cca 105 rekreaénych domcéekov (ReD.

KaRC-1d — rekreaCné Uzemie v JZ ajuznom okraji rieSeného UGzemia. Vodné plochy
a Sportové zariadenia.

KaRC-1a — rekrea éné Uzemie na severnom okraji rieSeného Uzemia, ktoré zabezpecuje
poZiadavky kaZzdodennej rekreacie byvajiceho obyvatelstva a turistov. Podstatnd Cast
rekreacnej zony musi tvorit’ zelen, najma lesy, vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreaénej
plochy sa m6zu umiestnit Sportové zariadenia, ihriska, kupaliskd, zariadenia verejného
stravovania a niektorych sluzieb, centra volného ¢asu a zariadenia so Specifickou funkciou,
ako je i komplexna ozdravovacia prevadzka, zaloZena na vyuZiti geotermalnych vod.

KaRC-1b - zmieSané Uzemie navrhujeme v pokracovani KaRC-la pozdiz hlavnej
komunikacie spociatku obojstranne, dalej len na jej zapadnej strane. Su to plochy prevazne
uréené na hromadné byvanie, obciansku vybavenost, pre budovy a zariadenia turistického
ruchu, hotely, autocamping, miesta na zhromazdovanie, plochy umozriujice umiestiiovanie
stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov ainé stavby, ktoré sluzia
prevazne na ekonomické, socialne a kultirne potreby obyvatelstva a nemaju negativny vplyv
na zivotné prostredie, ani vyrazne neruSia svoje okolie. V severnej Casti sa predpoklada aj
s umiestnenim stavieb nadvazujdcich na KaRC-la - komplexna ozdravovacia prevadzka,
zaloZzena na vyuZziti geotermalnych véd. Nie je tu povolené umiestnenie Ziadnych vyrobnych
zariadeni ani zdraviu Skodlivej prevadzky s narokom na ochranné pasmo.

KaRC-1c - obytné uzemie , ktoré je urené pre kratkodobé a dlhodobé rekreané byvanie -
na individualnu rekreaciu, celkom cca 105 rekreaénych domcéekov (ReD) a knim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. stavby ob&ianskeho vybavenia, verejné dopravné
a technické vybavenie, zeleh a detské ihriska. Dana lokalita je navrhnuta vychodne od
hlavnej komunikdcie s predpokladom samostatného pristupu z jestvujlicej miestnej
komunikacie, ktora sa nachadza na lavej strane Patinského kanala, cez jestvujuce
premostenie. Zakladné c&lenenie je navrhnuté na dve etapy KaCR-,1c1“(43ReD) a,lc2“
(62ReD),Co zéaroven predpoklada aj postup realizicie danej lokality. Rekreacné byvanie
s moznostou celoroéného vyuzitia, navrhovana velkost pozemkov cca 400 m* (18/22,2m),
prizemné objekty bez suterénu, s moznostou vyuZitia podkrovia, zastavana plocha 80-120
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m?, stavebna &iara 3-6 m , &irka uliéného priestoru 12,0 m. Koeficient zastavanosti 40%.
Rastly terén v ¢asti planovanych stavebnych objektov navrhujeme upravit (+70-100cm) na
vySku UT prifahlej IBV.

KaRC-1d — rekrea €né Uzemie sa nachadza v JZ a juznej Casti rieSeného Uzemia,
zabezpeluje poZiadavky kaZzdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva a turistov najma
v oblasti rekreacie, Sportu a vodnych pléch. Do rekreacnej plochy ,1d“ sa mézu umiestnit
Sportové zariadenia, ihrisk& pre loptové hry, golf, centra vofného €asu a zariadenia so
Specifickou funkciou, lodenica, rybolov. Sportovo rekreaéné jazero mé spracovanu PD a
vydané stavebné povolenie. Na juznom okraji danej lokality navrhujeme umiestnit
prieskumny vrt ,PU-P-12/11“.

PoZzadované regula €né prvky priestorového usporiadania KaRC:

Vystavbu rozvijat’ ako:

a) - kompaktni uliénti zastavbu pozdiZz pristupovej komunikacie KaRC-1 prevazne ako
jenostrannu zastavbu s cezUrami prechodov pre prie€ne peSie prepojenia aktivit zony.

b) - bodove sustredenu zastavbu v lokalite Sportovo rekreacnej zony a utocampingu

c) — solitéry (HG, RS, lodenica...)

- polyfukcia v rozsahu prevadzok podla lokalithného programu, bez negativnych vplyvov
jednej na druhu je pripustnd. Nie je tu povolené umiestnenie vyrobnych zariadeni a zdraviu
Skodlivej prevadzky s narokom na ochranné pasmo.

- Dodrzat’ ochranné pasma v rozsahu podfla €asti A.2.9 UPN-O. Ochranné a bezpecnostné
pasma PZ a d&innost v nich vymedzuje zakon ¢. 251/2012 Z.z.. Pre situovanie PZ
v dotknutom Uzemi platia ustanovenia STN 38 6410, STN 38 6413, STN 38 6415, STN 38
6417, STN 73 6005 a TPP 906 01. V katastri obce musia byt reSpektované vSetky ochranné
a bezpecénostné pasma PZ a odstupné vzdialenosti medzi PZ a ostatnymi podzemnymi
i nadzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami.

Terénne Upravy - v zastavanej €asti KaRC1 vykonat celoploSny nasyp v rozsahu podfa
vyznacenia do vysky UT prifahlej IBV (+110,0 m n.m.). Ako zemnik pouZit lokalitu v juznej
Casti arealu — so zamerom vytvorenia umelej vodnej plochy pre Sportovo-rekreaéné ucely.
Uliéné ¢giara - novonavrhovanych uli€nych priestorov je uréena na 12,0 m,

- Sirka komunikacie je navrhnutd na 6,0 m, + obojstranny péas v Sirke 3,0 m (pre zeleny pas a
chodnik), resp. jednostnanny pas $.6,0 m (pre zeleny pas a chodnik — z Casti prekryty,
kolonada)

Stavebna é&iara - pozdiz novonavrhovanych komunikéacii 3-6 m podfa UPN-Z.

Podlaznos t' (okrem KaRC-1c) — 2-4 nadzemné podlazia (vratane obytného podkrovia),
docasné a technické objekty 1 podl., HG-3 podl.. Realizovnie suterénov vzhfadom na vysoku
hladinu spodnej vody nedoporucujeme (podmienky budld upresnené po spracovani
podrobného IGP)

- ako sucast jednotlivych objektov musi byt rieSené garadZovanie pre osobné motorové
vozidla, ako i priru¢né skladovacie a hospodarske priestory, (rieSenie samostatnych
hospodarskych objektov ani individualnych garédzi v KaRC nie je pripustné)

Rekreacné byvanie Cast KaRC-1c - prizemné objekty bez podpivni¢enia, s moznostou
vyuzitia podkrovia, zastavana plocha 80-120 m? koeficient zastavanosti - 40%.

Strecha - v danej lokalite sa navrhuju na jednotlivych objektoch KaRC Sikmé tvary streSnej
konStrukcie, (doporu€ené rozpéatie 17-50 st.), resp. oblukové zastreSenie.

Zaver - regulativy st vSeobecne aplikovatelné pre cely areal KaRC - 1 + 2 Nesvady.

Zaroven uvadzame, Ze pre dané Uzemie KaRC-la ,Primarny areal termalne kupalisko
Nesvady" bol spracovany a predloZzeny ,Zadmer c&innosti podla zakona 24/2006 Z.z.“ o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie - EIA (Janette Kosztolanyiova 02/2014).
K danému materialu vydal Okresny Urad Komarno , Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
.,Rozhodnutie* &.: OU-KN-OSZP-2014/00521/7 zo dfa 14.4.2014. Navrhovana cinnst sa
nebude posudzovat podla zakona ¢&.24/2006 — podlieha zistovaciemu konaniu. OU-KN-
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OSZP vramci zistovacieho konania posudil navrhovanu ¢&innost z hladiska povahy a
rozsahu navrhovanej c&innosti, miesta vykonavanej navrhovanej c&innosti, najma jeho
unosného zataZzenia a ochranu poskytovani podla osobitnych predpisov, vyznamu
oCakavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva, suUladu s Gzemno-
planovacou dokumentaciou a Urovne spracovania zdmeru. Prihliadal pritom na stanovisk&
dorucené k zadmeru od zainteresovanych subjektov, vratane verejnosti a rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyrokovej €asti. Zo stanovisk k zameru vyplynuli niektoré konkrétne poZiadavky
vo vztahu k navrhovanej ¢innosti, ktoré bude potrebné zohfadnit v procese konania.
Navrhovand investicia bola doporu¢ena na realizaciu.

Zmena a doplnok &.2/2014 UPN-O Nesvady primerane koriguje a spresiuje vo svojich
detailoch spbsob a funkéné vyuZitie lokality €. 21- KaRC vo vymedzenej ¢asti KaRC-1, ZaD
€.2/2014 tu okrem rekreacného Uzemia navrhuje vo vymedzenych ¢&astiach zmenu
funk&ného vyuZitia rekreadného tzemia aj na zmiedané a obytné Gzemie. Ziadne iné plochy,
okrem vymedzeného Gzemia nie st predmetom rieSenia zmeny a doplnku UPN O. V3etky
ostatné &asti UPN O a ZaD &.1 zostavaju v platnosti tak ako boli schvalené.
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2.5. Navrh dopravy a technickej infraStruktury

Navrh vyplyvajici z rieSenia zmeny a dopinku &.2/2014 UPN O Nesvady svojim rozsahom
neovplyviuju kapacitné naroky na potrebu energii pre obec ako celok, preto zostava
v planosti rieSenie dopravy a technickej infrastruktary podfa navrhu UPN O Nesvady
schvalené v roku 2003 a ZaD ¢&.1 uvedené v textovej Casti pod

C. A 2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

A.2.12.1. - NAVRH DOPRAVY

A.2.12.2. - VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.3. - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

A.2.12.4. - ZASOBOVANIE PLYNOM

A.2.12.5. - ZASOBOVANIE TEPLOM

A.2.12.6. - TELEKOMUNIKACIE

a vykresovej Casti -

v.6.4. NAVRH DOPRAVY - ¢ast NESVADY

v.6.5. VODNE HOSPODARSTVO - ¢ast NESVADY

v.6.6. NAVRH ENERGETIKY - ELEKTRIFIKACIA + TELEKOM. - NESVADY

v.6.7. NAVRH ENERGETIKY - PLYNOFIKACIA - ¢ast NESVADY

2.5.1. Doprava dopravné vz tahy a terénna Uprava.

Respektujeme navrh UPN-O 2003.

Obec Nesvady sa nachadza 6 km juhozipadne od mesta Nové Zamky, na cestnom tahu
cesty 111/06419. Trasa tejto cesty je pripojena na zaciatku i na konci na tah cesty 1/64.

Navrh —

Koncepcia dopravného rieSenia navrhnuta v UPN-O Nesvady 2003 vratane ZaD &.1/2005
zostava zachovana v plnom rozsahu. Rozsah zmeny navrhnutej v ZaD ¢.2/2014 (lokalita
€.21- Cast KaRC-1 zmena funkéného vyuzitia kipelno rekreaéného vyuZzitia aj na —
polyfunéné vyuzitie Gzemia - rekrea¢né, zmieSané a obytné UGzemie) nema vplyv na
koncepciu danej lokality a nema vplyv ani na dopravné rieSenie obce ako celku. RieSené
Uzemie — lokalita ¢.21 ¢ast KaRC-1 je zo severu pristupna z jestvujucej komunikacie 111/5632
(Nesvady-Kolarovo) C2-MO 8/40 a z vychodu z miestnej komunikacie C3-MOK 7,5/40 ktora
vedie stibezne s Patinskym kanalom (v pokragovani ako Géelova komunikéacia do COV), cez
jestvujuce premostenie Patinského kanala. Premostenie si vyZiada postupnu rekonsStrukciu
v Sirkovom usporiadani. Na uvedené prilahlé komunikacie sa napaja vnutorny dopravny
okruh katego6rie C3 - MOK 7,5/30 a C3-MOK®6,5/30 vratane obojstranného chodnika.
Ugelové komunikéacie sliZia na spristupnenie jednotlivych kapelno rekreagnych zariadent,
vybavenosti a rekreaéného byvania, zabezpecia pristup na parkoviska pre navstevnikov i pre
vozidla technickej obsluhy a zasobovania. Organizacia premavky bude sucastou dalSej
projektovej pripravy tohto kupelno rekreaéného centra.

Samostatna cyklisticka trasa (magistralna) je do navrhu prevzatéa z rieenia Uzemného planu
VUC. Vedie po ochrannej hradzi rieky Stara Nitra z oboch stran. Z tejto trasy sa uvazuje s
tromi moZnostami pripojenia do Kuapelno rekreaéného centra - v mieste kupaliska, pri
cestnom moste a v mieste autocampingu. Tieto pripojenia na magistralnu trasu mézu vyuzit
aj cyklisti obce Nesvady.

Parkovanie — v KaRC-1 sU objekty pre statickl dopravu navrhované troch polohéch, v
kapacitach pre vyhladové potreby dennych navstevnikov, ubytovacej a rekreaCnej Casti v
pocte 125 miest. V pripade potreby sa uvaZuje eSte s rezervnou plochou pre dalSich 80
miest. V rdmci zachytného parkoviska sa uvaZuje aj s odstavnou plochou pre bicykle a
autobusy.
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PeSie prepojenie z kupelno rekreatného centra KaRC-1 sa navrhuje prepojenie do centra
obce samostatnym chodnikom s napojenim v SV cipe na jestvujuce chodniky pri hlavnej
ceste a v trase cez Patinsky kandl vratane lavky pre peSich. Pripojenia na smer k centru
obce bude po chodniku cez ulice Vodna a Blatna. Navrhnuté samostatné peSie cesticky
mimo tras miestnych a ucelovych komunikacii sa budu realizovat v ramci stavby tohto centra
podla osobitnej projektovej dokumentécie.

Naslednu dokumentaciu komunikécii je potrebné riesit' v stlade s STN 73 6110 a STN 73
6102. Navrh statickej dopravy spracovat v zmysle STN 73 6110.

UPN O — zmeny a doplnok 2/2014 reSpektuje predpokladant trasu rychlostnej cesty R7 ,
podla UPN R-NSK 2012 .

* R7 je zaradena do siete rychlostnych ciest s pripravovanymi isekmi Bratislava —

Dunajska Streda — Nové Zamky — LuCenec s planovanym terminom vystavby 09/2013 a
ukonCenim 11/2029. Priprava jednotlivych Gsekov je v procese EIA a vypracovania
dokumentéacie pre Uzemné rozhodnutie. Trasa tejto cesty prechadza mimo k.U. Nesvady.

Terénna Uprava

- v Gasti KaRC-1abcd sa navrhuje Uprava terénu. V sucasnosti je rastly terén asi 0 0,7-1,0 m
nizSie voci terénu na okraji prifahlého zastavaného tUzemia. Navrhujeme rastly terén v Casti
planovanych stavebnych objektov upravit na vySku UT prifahlej IBV. Tento vySkovy rozdiel
sa navrhuje vyrovnat dosypanim. Plocha Upravy terénu je cca 25 000 m?, ¢o predstavuje cca
22 500 m” zeminy. Pri zakladani stavieb na podmacanych pédach treba prihliadat na vysoku
hladinu podzemnych véd a stavebné objekty navrhovat v lokalite KaRC-1 bez suterénu s
arovnou prizemia min. 0,7 -1,0 m nad rastlym terénom bez budovania pivniénych priestorov.
Pre ziskanie zasypového materialu navrhujeme vytvorit' v juznej €asti arealu KaRC-1 umelu
vodnu plochu - jazero so zadmerom dobudovania pre Sportovo -rekreaéné vyuZzitie. — na danu
stavbu je t.€. uZ vydané stavebné povolenie.
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2.5.2. - Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou — V su€asnom obdobi ma obec Nesvady vybudovanu verejnu
celoobecnu vodovodnu siet. Obec je zasobovana kvalitnou pithou vodou z Eerpacej stanice
Nové Zamky. Zdrojom pitnej vody pre CS Nové Zamky je vodny zdroj Gabgikovo. Z CS na
Slovenskej ulici sa tlac¢i voda cez vytlaéné potrubie DN 600 do vodovodného systému Nové
Zamky. Z potrubia DN 600 je odbocka na obec Nesvady a Imel. Voda pre uvedeny systém
sa zabezpeduje v CS Nové Zamky a dopravuje sa do mesta Nové Zamky, pre obce na smer
Cernik, smer Kolta atieZz pre smer Nesvady almel. Zasobovanie obce je vytlasnym
potrubim DN 400, pri osade Anala je odbocka s vodomerom pre tato ¢ast obce, ktora patri
do obce Nesvady. Pred obcou Nesvady je vybudovanid vodomerna Sachta na meranie
spotrebovaného mnoZstva vody. V obci su dosiahnuté tlakové pomery v zmysle STN. Obec
ma vybudovany celoobecny vodovod potrubie je z materialu PVC DN 300, D225, D160
a D110.

Privod vody do KaRC kupelného rekreacného centra je mozné napojit na verejny vodovod
na PotoCnej ulici na potrubie D 110. Z hladiska bezpenosti a plynulosti zdsobovania
rekreacnej oblasti, by bolo vhodné napojenie eSte na dvoch miestach a to na ulici Konopné
pole pripadne na Polnej ulici. V pripade poruchy nie je nutné odstavit zasobovanie celej
oblasti .

Koncepcia zasobovania obce vodou navrhnutd v UPN-O Nesvady 2003 vratane ZaD
€.1/2005 zostava zachovana v plnom rozsahu. Rozsah zmeny navrhnutej v ZaD ¢.2/2014
(lokalita €.21- ¢ast KaRC-1 a-b-c-d - zmena funkéného vyuZitia z kipelno rekreaéného
vyuzitia aj na — polyfunéné vyuzitie Uzemia - rekrea¢né, zmieSané a obytné Gzemie) nema
vplyv na vypocet spotreby vody, ani v napojeni lokality KaRC-1. Tiez jednotlivé vetvy
navrhujeme zaokruhlovat. Lokalitu KaRC-1c — rekreaéné domy - navrhujeme napojit na
vodovod na Polnej ulici. V areali KaRC-1 je t.&. uz vybudovana jedna studhna HGNE-1 pre
uzitkova vodu na technologické ucely a termalny vrt GN-1o vydatnosti 4l/s (mozno zvySit na
5,3 I/s) s teplotou vody pri odbere 63,1° C .

Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zakona ¢.442/2002 o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach je :

-pre potrubie do DN 500 — 1,5m horizontalne na obe strany od okraja potrubia

-pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.
Krizovanie a subeh vedeni viest v sulade s STN 736005 . Pred zaCatim podzemnych prac
investor prizve spravcov inzinierskych sieti k ich presnému vyty€eniu.

Odvadzanie dazdovych vod:

Obec Nesvady je obec s minimalnym vyskovym rozdielom, striedaju sa rovinaté Uzemia
s miernym spadom a proti spadom. Obec mé vybudované ochranné technické zariadenie
pre odvadzanie dazdovych povrchovych véd pomocou udrZiavanych rigolov vedla Statnych
ciest. Miestne komunikacie maju tiez rigoly, ktoré su vSak miestami neudrziavané. Dazdoveé
vody tak vsiaknu do zelenych pasov vedla komunikacie alebo sa priamo zhromazduju na
ceste a vytvaraju neprijemné kaluZze. Sucastnd likvidacia dazdovych vod je nedostato¢na
a to preto, lebo odvodnovacie priekopy nemaju dostatoCnu kapacitu, nie su udrzZiavané a tiez
je potrebné dobudovat’ odvodriovacie priekopy, aby nedoslo k zatapaniu ¢asti Gzemia.
Odtokové pomery . - Zastavanym Uzemim obce Nesvady nepretekd Ziadny potok. Zo
zapadu ohraniCuje obec Patinsky kanal a rieka Nitra, ktord smeruje zo severu na juh .

Dodrzat’ ochranné pasma:

- od brehovej Ciary —Patinsky kanal 4m
- od paty hradze — Nitra 6m
- od termélneho vrtu 5m
- od COV 150 m

Navrh odkanalizovanie Uzemia - v suasnom obdobi ma obec vybudovanu ciastoéne
kanalizaciu s prislusnou COV. Podla navrhu odkanalizovania obce na navrhovanych novych
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uliciach je mozné odkanalizovanie do prislusnych vetiev zberaCov. V obci Nesvady je
celkom navrhnutych 11 CS. Pri vystavbe KaRC bude nutné posudit kapacitu COV
a v pripade potreby je mozné rozSirenie COV.

Koncepcia odvedenia splaskovych vod navrhnutad v UPN-O Nesvady 2003 vratane ZaD
€.1/2005 zostava zachovana v plnom rozsahu. Rozsah zmeny rieSenej v ZaD ¢.2/2014
nema vplyv na mnozstvo splaskovych véd, ani v napojeni lokality KaRC-1.

V aredli KaRC-1 ¢ast ,a-b“ sa vybuduje subezne s navrhnutymi pristupovymi komunikaciami
zbera¢ splaskovych véd, do neho sa zaulstia prislusné pripojky z odkanalizovanych
nehnutelnosti. Splaskové vody sa zauUstia do kanalizacného zberac¢a DN 300 na Poto¢nej
ulici a nasledne sa bud( prederpavat cez €S-1 a €S-12 do COV Nesvady. Dazdova voda
v KaRC vsiakne do okolitého terénu. Pre ¢ast KaRC-1b-d a KaRC-1a — cca 105 rekrea¢nych
domkov navrhujeme pre splaskovi kanalizAciu vybudovanie samostatnej CS-12 pri
premosteni, so samostatnym napojenim na vytlak do COV.

Do verejnej kanalizacie na COV budl odvadzané len splaskové odpadové vody zo
zariadovacich predmetov ( z umyvadiel, spfch, WC, pisoarov, vyleviek, kuchyna- cez lapac
tukov). Technologicka a bazénova voda po Uprave v neutralizaénej nadrzi bude odvadzana
tlakovou kanalizaciou do rieky Nitry.

Zavlahovy vodovod prechadzajuci KaRC-1 bude pri vystavbe rekreacného jazera zruseny.
Funcénost a prevadzkova schopnost zbyvajucich ¢asti tym nebude narusena. Odvadzanie a
Cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladhovat poziadavky na Cistenie vod
v zmysle Zakona o vodach &.364/2004 Z.z a NV SR ¢&.296/2005, ktorym sa ustanovuju
kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych a
osobitnych vod, vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku.

Dazdové vody zo striech a spevnenych pléch odpori¢ame v maximélnej miere zadrzat v
Uzemi (zachovat retenénd schopnost Uzemia), akumuldciou do zbernych nadrzi a nasledne
tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov, respektive kontrolovane vypustat do recipientu.
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2.5.3. - Z&sobovanie elektrickou energiou.

Koncepcia zasobovania elektrickou energiou navrhnuta v UPN-O Nesvady v roku 2003
vratane ZaD ¢&.1/2005 zostava zachovana v plnom rozsahu.

Rozsah zmeny navrhnutej v ZaD ¢€.2/2014 (21- ¢ast KaRC-1 zmena funkéného vyuZzitia
z kapelno rekreacného vyuzitia aj na — polyfunéné vyuzitie Uzemia — (rekrea¢né, zmieSané a
obytné Uzemie) nema vplyv na koncepciu zasobovania danych lokalit elektrickou energiou.
V UPN-O je navrhnuté zasobovanie el.energiou - Gzemie KaRC-labd z navrhovanej TS-3
pri primarnom aredli kopaliska. Rekreacné byvanie cca 105 rekreaénych domkov
navrhujeme napojit z TS-325 pri COV. Upresfiujeme trasu prekladky jestvujiceho 22 kV
vzdusSného vedenia — kabelové vedenie navrhujeme realizovat subezne s jestvujucim VTL
plynovodom.

- StoZiarova transformovna pre zavlahy je zruSena a preto 22 kV pripojku pre tato TS311
navrhujeme zdemontovat.

- 22 kV prip. pre TS 304 a okruzné vedenie sa preloZi podfa priloZzeného situacného vykresu
vedla polhej cesty pod hradzou rieky Nitry. Vzdialenost vedenia od paty hradze je 8 az 10
m v zmysle STN 73 6820 ¢l.147 a STN 73 6822 ¢l.68.

- navrhujeme realizovat prekladku jestvujuceho 22 kV vzduSného vedenie v dl.cca 800 m do
VN kabla v zemi (v sibehu s VTL plynovodom pri zachovani priestorovej normy pre
odstupové vzdialenosti medzi IS).

Ochranné pasmo (OP) elektrickych vedeni a transformovni treba dodrZat v zmysle zdkona o
energetike €.656/2004. OP je priestor v bezprostrednej blizkosti elektroenergetického
zariadenia, ktory je urCeny na zabezpecCenie jeho spolahlivej a plynulej prevadzky a na
zabezpelenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku. OP vonkajSieho elektrického
vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je :

- 10 m pri napati 22 kV aj u stozZiarovej a kioskovej TS

- 15 m pri napati 110kV

- 1 m pri kabelovom vedeni (podzemné) do 110 kV

- 2 m pri zaveseného kablového vedenia

Pre napojenie jednotlivych lokalit z jestvujucich TS bude potrebné niektoré transformovne
zrekonStruovat, popripade vymenit podla poZadovaného vykonu a zataZenia
transformatorov. V3etky el.montazne prace treba previest podla platnych predpisov STN .

2.5.4. - Telekomunika €né zariadenia

Telefonizacia obce toho &asu je zabezpedena z digitalnej telefonnej Ustredne ATU. MTO
Nesvady je napojeny na UTO Nové Zamky.

Rozsah zmeny navrhnutej v ZaD ¢€.2/2014 (21- ¢ast KaRC-1 zmena funkéného vyuZzitia
z kapelno rekreacného vyuzitia aj na — polyfunéné vyuzitie Gzemia - rekreacné, zmieSané a
obytné uzemie) nema vplyv na koncepciu danej lokality pre telekomunika¢né zariadenia.

V zmysle zakona €.610/2003 o elektronickych komunikaciach treba reSpektovat ochranné

pasma. Ochranné pasmo VTS je Siroké 1 m od osi jeho trasy. Hibka a vyska OP je 2 m od

arovne zeme pri podzemnych vedeniach a v okruhu 2 m pri nadzemnych vedeniach.

V ochrannom pasme nemozno :

- umiesthovat stavby, zariadenia a porasty, ani vykonavat zemné prace, ktoré by mohli
ohrozit telekomunikaéné zariadenia

- vykonavat prevadzkové €innosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré ruSia
prevadzku telekomunikagnych zariadeni, alebo poskytovanie verejnych
telekomunikaénych sluZieb.

Pri krizovani a subehu podzemného telekomunika&ného vedenia v obytnych zénach obce

vzdialenosti treba dodrzat’ v zmysle Statnej normy a priestorovej Uprave vedeni technického

vybavenia — STN 73 6005.
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2.5..5. - Z&sobovanie plynom

Rozsah zmeny navrhnutej v ZaD ¢&.2/2014 (21- ¢ast KaRC-1 zmena funkéného vyuzitia
z kapelno rekrea¢ného vyuzitia na — polyfunéné vyuZzitie Gzemia - rekreaéné, zmieSané a
obytné Uzemie) nema vplyv na koncepciu danej lokality z hfadiska zasobovania zemnym
plynom.

Spbsob zasobovania zemnym plynom navrhovanej zastavby je navrhnuty v dvoch
alternativach. Plyn bude vyuzivany pre potrebu vykurovania, pripravy teplej vody a varenia.
Spbsob zasobovania plynom navrhujeme v zavislosti na predpokladanej navrhnutej
etapovitosti v dvoch alternativach.

1. alternativa (do¢asné rieSenie):

Planovana zastavba KaRC Nesvady v 1. etape by bola zdsobovana STL plynom z blizkej
miestnej - obecnej STL siete v zastavbe IBV, priCom kapacitné, tlakové pomery a mozny
dosah dalSieho odberu na jestvujucu STL plynovodnu siet, bod pripojenia bude prerokovany
u prevadzkovatela plynovodnej siete SPP §.p. OZ Komarno.

2. alternativa (definitivne rieSenie):

Planovana zastavba KaRC by bola zdsobovana z jestv. VTL plynovodu DN 150, PN 25,
ktory prechadza cez uvedenu lokalitu. Z tohto plynovodu bude vybudovand VTL pripojka
PN25 k navrhovanej RS plynu — s kapacitou 400 m3/h ( VTL/STL). Od RS plynu bude STL
rozvod plynu do 0,4 MPa vedeny do KaRC-1 anasledne v 2. etape do KaRC-2
k jednotlivym kotolniam v navrhovanych objektoch.

Krizovanie a subeh:
Ochranné pasma PZ:

e VTL plynovod PN25 DN200 4 m od osi

e VTL pripojka PN25 DN100 4 m od osi

e VTL regulacné stanice 8 m od pbdorysu
e STL plynovody a pripojky v extravil. 4 m od osi

STL plynovody a pripojky v intravil. 1 mod osi
Bezpecnostné pasma PZ:

e VTL plynovod PN25 DN200 20 m od osi

e VTL pripojka PN25 DN100 20 m od osi

e VTL regulacné stanice 30 m od pédorysu
e STL plynovody v extravilane 10 m od osi

e STL plynovody v intravilane (2+0,5xD) m od osi

Ochranné a bezpecnostné pasma PZ a Cinnost v nich vymedzuje zakon €. 251/2012 Z.z..
Pre situovanie PZ v dotknutom Uzemi platia ustanovenia STN 38 6410, STN 38 6413, STN
38 6415, STN 38 6417, STN 73 6005 a TPP 906 01. V katastri obce musia byt reSpektované
v3etky ochranné a bezpecnostné pasma PZ a odstupné vzdialenosti medzi PZ a ostatnymi
podzemnymi i nadzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami. Rozhodnutie o povoleni stavby
v bezpeénostnom pasme vyda OU ZP len so suhlasom prevadzkovatela siete, pri VTL
plynovode len so sthlasom prislusného ministerstva.

2.5.6. - Z&sobovanie teplom

RieSené Uzemie — lokalita €.21 ¢ast ,KaRC-1la-b-d“ - potreby tepla objektov na vykurovanie
a ohrev teplej vody uzitkovej budl zabezpecené z nizkotlakovych teplovodnych kotolni na
spalovanie zemného plynu. Domové a blokové kotolne budd budované postupne podla
vystavby jednotlivych objektov, ktorych budd sucastou. Z dévodu zvySenych narokov na
kvalitu Zivotného prostredia rekreacnej zony je potrebné do kotolni osadit’ kotlové jednotky
s minimalnymi emisiami Skodlivych latok. Potreby tepla na pripravu TUV v sezénnych
zariadeniach doporu€ujeme zabezpelit zo zasobnikovych ohrievaCov umiestnenych
v kotolniach susednych objektov. Rekrea¢né byvanie v Casti ,KaRC-1c1-2“ navrhujeme
zasobovat teplom vybudovanim vlastnych kotolni na zemny plyn resp. pomocou elektrickych
vykurovacich konvektorov so zabudovanymi termostatmi.
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3. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP a LP

Lokalita €. 21 = KaRC — 1+2 Kupelné a rekreacné centrum Nesvady.

Predmetom rieSenia ZaD ¢&.2/2014 je jedna lokalita €.21-KaRC-1 , ktoru na zaklade
poziadavky obstaravatela, v zmenach a doplnku ¢.2/2014 k UPN O Nesvady navrhujeme
upresnit, resp. vyuzit vo vymedzenej ¢asti aj pre iné funkcie ako jej bola prisudena v UPN O
z roku 2003. Hranica lokality sa nemeni. Dana lokalita sa nachadza na juhozapadnom okraji
zastavaného Uzemia obce Nesvady. Tato lokalita bola v UPN O Nesvady 2003 navhnuta ako
.Kupelné a rekreatné centrum Nesvady‘. Nosnym programom (KaRC) je komplexna
ozdravovacia prevadzka, zalozend na vyuZiti geotermalnych véd. Rozsah zmeny navrhnutej
v ZaD €.2/2014 (21- ¢ast KaRC-1 zmena funk&ného vyuZitia z kipelno rekreacného vyuZitia
na — polyfunéné vyuzitie Uzemia - rekreacné, zmieSané a obytné Uzemie).

K moznému pouzitiu polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske uUcéely o celkovom
rozsahu 44,2120 ha bol vydany sthlas KU v Nitre odbor pozemkovy, polnohospodarstva a
lesného hospodarstva ¢. 2000/09536, zo dria 3.12.2000. - vid.priloha - doklady.
Suhlas sa tyka polnohospodarskej pédy - lokality KaRC-1 o vymere 39,9874 ha

- lokality KaRC-2 o vymere 4,2246 ha

4. ZAVER

Lokality pre jednotlivé funkcie su zavazne. Zmeny a doplnok ¢.2/2014 nemeni UPN O
spracovany v roku 2003 a ZaD ¢.1/2005, len ho uprestiuje a doplfia vo vyuZziti lokality KaRC-
1.

Podla 8 27 stavebného zakona v zneni neskorSich predpisov "Zavazné a smerné casti
Uzemnoplanovacej dokumentacie vymedzi schvalujuci organ. V zavéaznej €asti vzdy vymedzi

n

verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozno pozemok, stavby a prava k nim vyvlastnit™.

Zaverom uvadzam, ze — UPN obce Nesvady z roku 2003 a ZaD &.1 vratane svojho doplnku
€.2 z roku 2014 je vyvoja schopny adaptabilny dokument, ktory vytvara predpoklady pre
koordinovany rozvoj obce nad rdmec navrhového obdobia r. 2015.

V navaznosti na predchadzajice, ako i zavery UPN O Nesvady spracovaného a
schvaleného OcZ Nesvady dfa 18.12.2003 ¢&.uzn. 15/2003-VII. a ZaD €.1 schvélené Ocz
Nesvady uzn.&. OZ-¢45/2006-X dna 30.03.2006 uvadzame, Ze Cast A.2.18. Zavazna Cast
UPN-O zostava v platnosti v plnom rozsahu, doplnenie nastava len v ¢asti A.2.18.2. —
upresnit bod 7.1 a bod 8.2. nasledovne — vid. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA
OBCE NESVADY V ZNENI ZaD ¢&.2/2014.
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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE NESVADY

1.) UVODNA CAST

Regulativy Gzemného rozvoja obce Nesvady su spracované na zéklade UPN obce a sl
podkladom pre vypracovanie schvalovacieho dokumentu. Obsahuju névrh zasad
vyplyvajicich z rieSenia UPN obce v ¢leneni na zavazni a smernl ¢ast. Obsahuji presne
formulované zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia Uzemia. Predmetom
rieSenia UPN je OBEC NESVADY.

2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNK ENEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
UZEMIA

Pri riadeni vyuZitia a usporiadania obce Nesvady je potrebné dodrzat tieto zavazné
regulativy:

1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia arozvo ja sidelnej Struktary:

Pri izemnom rozvoji Okresu Komarno vychadzat z rovnocenného zhodnotenia
vztahov vnitro regionalnych a nadregionalnych v intenciach UPN VUC Nitrianskeho
kraja vratane schvalenych ZaD a UPN R-NSK 2012.

1.1. Podporovat rozvoj mesta Komarno ako centra osidlenia druhej skupiny a jej prvej
podskupiny, ¢o predpoklada podporovat predovSetkym rozvoj zariadeni adekvéatnych
tymto centram.

1.2. Podporovat uzemny rozvoj vidieckeho osidlenia obce Nesvady ako centra lokalneho
vyznamu (podfa VUC). V tychto centrach podporovat predovdetkym zariadenia v
oblasti:

Skolstva — materské a zakladné skoly,

zdravotnictva — zdravotné strediskd s ambulanciami vSeobecnych

lekarov, lekarne,

c. telekomunikacii — posty,

d. sluzieb — stravovacie zariadenia,

e

f

ocp

kultirno—spologenskych zariadeni — kin4, kultirne domy, kniznice,
. Sportu a rekreacie — telocvicne, otvorené Sportoviska,
g. obchodu — obchody s komplexnym z&kladnym sortimentom tovarov,
1.3.  Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia obce Nesvady s cielom vytvorenia
rovnocennych Zivotnych podmienok obyvatelov.
1.4  Re3pektovat vysledky prieskumu radiacnej zataze obyvatelstva. ZiadlGce je
zabezpeCovat priebezny monitorovaci prieskum a na vybraté lokality IBV, OV a
KaRC spracovat doplnkovy prieskum.
1.5  Doriesit zmenu hranice katastrdlneho Gzemia s obcou Imel.

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

2.1. Usmernovat tvorbu funkéno — priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreanych Gzemi, tzv. rekrea¢nych krajinnych celkov v k.U obce, pre zabezpeclenie
narokov obyvatelov na kazdodennu akonco tyZzdrovl rekreaciu - Uzemie na
zapadnom okraji obce - KaRC, zahradkarske osady HamusSad a Velky Ha,j.

2.2.  Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky (sukromné
farmy, chov koni - parkudr, vinnéa cesta, ndu¢né chodniky). Pestovanie a spracovanie
ovocia-zeleniny-hrozna .

2.3. Podporovat prepojenie miestnej cyklistickej trasy a medzinarodnej cyklistickej
turistickej trasy pozdiz Dunaja s trasami smerom na PovaZie a Ponitrie.

2.4.  V pofnohospodarskej krajine podporovat bodové lokality, predovSetkym arealy
termélnych kapalisk, vodné plochy. Realizovat’ dobudovanie pléch pre Sport, vyuZzitie
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2.5.
2.6.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.2.

4.3.

4.4.
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vodnych ploch, termalne kupalisko, Strkovisko, dobudovanie verejnej zelene.
Dosiahnut ¢o najuzsie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou.
Doplnené podla ZaD ¢.1/2005

Doplnenie novej plochy v Casti Analské zahrady — zmena funkéného vyuzitia
vyrobného uzemia na rekrea¢né Gzemie — lokalita €.37.

V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury:

Skolstvo: - dobudovat absentujicu materialno — technickt zakladriu, optimalne riesit
a dobudovat technické a socialne zdzemie vo vztahu k poctu Ziakov.

Zdravotnictvo: - rozvijat v zaujme optimalneho zabezpelenia zakladnej lekarskej
starostlivosti pre obyvatefov. Rozvijat’ zdravotnu starostlivost vo vSetkych oblastiach
— preventivnej, lieCebnej a rehabilitacnej. Aktivnhe zapojit do danej oblasti napln
arealu termalneho kupaliska a vybavenosti KaRC.

Socialna starostlivost: - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj oCakavat
narast obyvatefov v poproduktivnom veku a zabezpedit adekvatne naroky na
ubytovacie zariadenia pre prestarnutych obyvatefov (domovy déchodcov a domovy —
penziény pre dbchodcov), stanice opatrovatelskej sluzby — navrhujeme rieSit
ukon&enim rozostavaného objektu za OcU .

DuSevna kultdra: - podporovat rozvoj zariadeni kultiry a nadviazat na preruSenu
kontinuitu rozvijania tradicii v kultirno-spolo¢enskej oblasti v danom regione, vyuZzit
rezervy vo vyuzivani jestvujucich kultdrnych zariadeni. Pre klubovl , zaujmovu a
krazkovu &innost doporudujeme zvazit moznost vyuZitia DK, ZS, MS a zborovych
domov.

Telesna kultara - rozvijat’ zariadenia pre Sportovo—telovychovnu ¢innost a vytvarat
pre fu podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je doblezité pre zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva — vyuZit pre tieto UcCely aj Skolské zariadenia,
$portovd halu. UPN-O navrhuje plochy pre vybudovanie nového Sportového arealu
obce v lokalite KaRC.

Do Sportovo-telovychovného a rekreaCného vyuZzitia zapojit potencial geotermalnych
vod a vybudovat termalne kapalisko vratane rekreaéno—rekondiénych komplexov v
zmysle schvaleného UPN-Z. KaRC Nesvady.

V oblasti po Fnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

ReSpektovat’ pri dalSom rozvoji polnohospodarsky a lesny podny fond ako jeden z
faktorov limitujacich urbanisticky rozvoj.

Zabezpedit protier6znu ochranu pofnohospodarskeno pédneho fondu prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktdry pestovanych plodin, v
nadvaznosti na prvky zemného systému ekologickej stability.

Vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
luznych stanovist, zabranit neodbornym zdsahom do hydrologickych pomerov, pred
kazdym planovanym zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhlfadom
na protipovodriové opatrenia.

V lesnom hospodarstve zabezpe€ovat postupnud obnovu prirodzeného drevinového
zloZenia porastov, zabezpec€ovat obnovu porastov jemnejSimi spésobmi, zvySovat
podiel lesov osobitného uréenia, zachovat pévodné zvySky klimaxovych lesov v
suvislosti s obnovami lesnych hospodarskych planov.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.
5.6.
5.7.

5.8.

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

V oblasti usporiadania Uzemia z h Fadiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a ochrany pédneho fondu:

Vytvorit organizatné a materidlno-technické predpoklady pre uskuto&rfiovanie
ekologizagnych opatreni predpisanych pre rieSenie katastralneho tzemia podra UPN
Cast' A.2.11.- ochrana prirody a tvorba krajiny, predovietkym jeho zékladné prvky —
biocentra a biokoridory - a zabezpe€it tym udrZzovanie a zvySovanie ekologickej
stability a biodiverzity kultdrnej krajiny v zastavanom Gzemi i mimo zastavaného
Uzemia obce.

Prerokovat so samospravami susednych Kkatastralnych Gzemi uskutoénenie
ekologizacnych opatreni pre biocentrd, ktoré sa nachadzaju na ich tzemiach ihned
za hranicou katastrov ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, vediceho z
katastralneho uzemia Nesvady smerom von.

Zabezpedit prislusny stupern ochrany pre zaujmové lokality Statnej ochrany prirody
uvedené podla RUSES VUC Nitrianskeho kraja a KEP obce Nesvady, vid. UPN-O
Cast A.2.11.

Dbat’ o priebeZznu rekonstrukciu uliénej zelene, obecnych parkov, cintorinov, kalvarie
a jeho obnovu, so zamerom prepojenia pobreznej zelene - uli¢nou zelefiou - cez
centrum obce.

Odstranit pésobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v k.U. obce.
Realizovat vysadbu izolaénej zelene pri vyrobnych areéaloch PD a COV.

Pri obnove vegetaCnych porastov uprednostiiovat prirodzend obnovu, dodrZiavat
prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepbvodnych
drevin pbvodnymi), na maximalne mozZnd mieru obmedzit tazbu velkoploSnymi
holorubmi, odstrafiovat invazne druhy rastlin.

Vymedzenu lokalitu pieskovych dan v obci ,kaplnka a pri cintorine” reSpektovat’ podla
VvUC, ako -nPR.

V oblasti usporiadania zemia z h  Fadiska kulturno-historického dedi  €stva:
ReSpektovat kultirno — historické dedi¢stvo danej obce, vid. UPN ¢ast a.A.2.6..

Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorent Struktdru
osidlenia s ciefom dosiahnut’ ich vzdjomnu funk&nuU a priestorovd previazanost pri
zachovani identity a Specificnosti pbvodného osidlenia. Re3pektovat potencial
kultarnych, historickych, spoloenskych, technickych, hospodarskych a dalSich
hodnét charakterizujucich prostredie a vytvarat pre ne vhodné prostredie.
ReSpektovat typickd formu a Struktdru osidlenia, uplatnit a reSpektovat typovu a
funkénu profilaciu obce, a jej Casti.

ReSpektovat’ potencial takych kultdrno—-historickych a spoloenskych hodnét a javov
v danom prostredi (polnohospodarske - pestovatel'ské a chovatelské, vinohradnicke
tradicie, etnokultdrne a spolo¢enské tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom
rieSenom Uzemi).

Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty — kostoly, kalvariu, pricestné sochy .

ReSpektovat

zakladné kompozi¢né prvky - (centrdlna zéna — OC)

- zakladné kompoziéné osi — hlavnd obecnd komunikécia — r.k. kostol — Nam slobody —
OcU hlavné namestie

- funkéné zénovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreacia)

- vySkové zdnovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV+HBYV max 3 nadzemné podlaZia)

- rozmiestnenie dominént (funkéné i priestorove).

12/2014
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.
7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

8.1.
8.1.1.

8.1.2.
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cestou-H-t-
Zabezpecdit homogenizaciu ciest tretej triedy 111/06419 a 111/5632 na katego6riu MZ
9,5/60 resp.C 9,5/70.

Cesta I11./06419 a lll./cesta 11/5632 - pre funkéna triedu B2 prebudovat suc¢asnu
kategdriu MOK 7,5/50 na MZ 9/60 v zastavanom Uzemi obce a C 9,5/70 mimo
zastavaného Uzemia obce.

Odstranenie bodovych zavad na trase cesty 111/06419 - dobudovat’ chybajiuci chodnik
v Useku od cintorina po poslednu autobusovl zastavku pred MechanizaCnym
strediskom PD, dobudovat samostatné zastavkoveé pruhy na vSetkych autobusovych
zastavkach v zmysle STN 73 6425, vratane zastavky pri miestnej ¢asti Anala
Odstranit bodov( zavadu pred kostolom podra vybranej alt. UPN-O.

ZruSit obojstrannu autobusova zastavku pri Namesti slobody a premiestnit’ ju na
samostatnu plochu na Namesti slobody mimo trasu verejnych komunikacii s vjazdom
z Jarkovej ulice v stavebnej Uprave a organizacii dopravy podla prilozeného detailu.
Uprava cesty 111/5632, odstranenie bodovych liniovych zavad v stuéasnej trase
dobudovat chodnik v Useku od Eerpacej stanice PH po most cez Staru Nitru, s
ponechanim pasu zelene medzi vozovkou a chodnikom, odvodnenie vozovky do
Sirokého pasu verejnej zelene na opacnej strane ulice, v mieste autobusovej
zastavky dobudovat samostatné zastavkové pruhy

Miestne komunikacie, skludnené, ucelové, peSie komunikacie a cyklistické trasy -
realizovat Upravy jestvujdcich - zmeny v Sirkovom usporiadani, klasifikacii kategérii a
nové komunikacie vratane prislichajucich IS realizovat' v plnom rozsahu podla
navrhu UPN-O éast A.2.12.1.

Letisko Nové Zamky — zachovat vyskové obmedzenie stavieb v ochrannom pasme
kuzelovej roviny v rozsahu 2000 -3000 m od vztazného bodu letiska na 160,0-195,0
m n.m (v sklone 1:25).
Doplnené podla ZaD ¢.1/2005

Doplnené podla ZaD ¢.2/2014
- UPN O - zmeny a doplnok 2/2014 reSpektuje predpokladanu trasu rychlostnej cesty
R7 , podla UPN R-NSK . Trasa tejto cesty prechadza mimo k.U. Nesvady.

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastr ~ uktdry:

Vodné hospodarstvo

Na useku ochrany pred povodriami

vykonavat na upravenych tokoch 0drzbu za (c¢elom udrZiavania vybudovanych
kapacit, zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujucimi k
stabilizacii pomerov za extrémnych situacii tak povodriovych, ako i v obdobi sucha .
Pre vodnu plochy — Strkoviska — rybniky, vypracovat samostanu technicku Stadiu -
vodny rezim, rekonstrukcia a vyuZitie (zavlahy, rekreacia, tazba Strku, chov ryb)

Na Useku odvedenia vnatornych véd, pre siet odvodriovacich kanalov v k.U. obce
vykonavat pravidelna adrzbu a Cistenie za u€elom zabezpecenia prietonosti

27




UPN-O NESVADY Zmeny a doplnky ¢.2/2014

8.1.3.

8.1.4.
8.1.5.
8.1.6.

8.1.7.

8.2.

8.2.2.
8.2.3.
8.2.4.

8.2.5.
8.2.6.
8.2.7.
8.3.

8.4.

9.2.

9.3.

9.4.
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Na Gseku verejnych vodovodov UPN-obce vyhladovo rozsiruje vodovodnu siet -
vybudovat vodovodné rady, ktoré budu situované v novonavrhovanych uliciach
jednotlivych &asti obce — vid gast A.2.12.2.1. UPN-O.

Zabezpecdit komplexné vyuZitie overenych zdrojov geotermalnych véd pre
vykurovanie, pofnohospodarske ucely a rekreaciu.

Vybudovat novy termalny vrt v lokalite KaRC.

Vybudovat vodnu nadrz v nadvaznosti na jestvujuce plochy Strkoviska na JV okraji
obce.

Na Useku verejnych kanalizacii:

V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994

treba:

a. zabezpeclit vypustanie odpadovych vdd do recipientov v sulade so zakonom ¢&.
184/2002 Z.z. a nariadenim viady SR ¢&. 491/2002 Z.z.

b. budovanim kanalizacii a COV zabezpeéit ochranu podzemnych zdrojov vody a
inych vod

c. zabezpeclit odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa
znizi velky podiel obyvatel'stva na znedistovani povrchovych a podzemnych vod

d. zabezpelit dobudovanie - rozostavané stavby verejnych kanalizacii a stokovych

s oa

aroven obyvatelov a suCasne sa zlepSi Zivotné prostredie v obci.

Energetika
Respektovat koridory jestvujucich vedeni, prekladky realizovat v nevyhnutnom
rozsahu podfa navrhu UPN.

YaZeni ¢ . .
Vytvorit podmienky pre rozsirenie ATU.
Realizovat vystavbu RS pre KaRC a prekladku VTL plynovodu podfa navhu UPN-Z.
Realizovat plynofikaciu ¢asti Anala +RS.
Doplnené podla ZaD ¢.1/2005
Realizovat vybudovanie novych TS -6ks ( lokalita KaRC, OC, lok.€. 26, Anala,
HamuSad a TC AQUA, ) realizovat' rekonStrukciu jestvujucich TS podla
poZzadovaného vykonu a zatazenia transformatorov.
Doplnené podla ZaD ¢.2/2014
Prekladku 22 kV vzduSného vedenia v Casti KaRC-1 realizovat podla ZaD ¢.2/2014.

V oblasti infraStruktary odpadového hospodarstva

Riedit zneSkodnovania komunalnych odpadov z Uzemia obce v sulade na ciele
"Okresnej koncepcie odpadového hospodarstva” ako i spracovaného "Programu
odpadového hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Nesvady". Zber odpadu
v doméacnostiach uskutocrfiovat do vlastnych nadob a velkokapacitnych kontajnerov,
odvoz na zéklade zmluvnych vztahov fi Branos 1x za 14 dni na regionalnu skladku
TKO v Kolte.

Uprednosthiovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany
zber a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych nastrojov,
zabezpelit lepSie vyuZitie biologickych odpadov vybudovanim kompostovacich
zariadeni. V obci je vybudovana prekladkova stanica TKO.

Zabezpecdit zneSkodriovanie nebezpecnych odpadov z obce na zaklade zmluvnych
vztahov v najblizSich vyhovujucich zariadeniach splfiujdcich stanovené emisné limity.
Zabezpecdit postupnl sanéciu a rekultivaciu uzatvorenej skladky a divokych skladok
odpadov v obci.
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

12/2014

PoZiadavky na spracovanie podrobnejSich rieSeni Uuzemného rozvoja vybranych
problémovych Uzemi:

Pre optimalne urbanistické rieSenie navrhovanej koncepcie UPN OBCE NESVADY je
potrebné regulovat’ vystavbu IBV, dodrZzat vySkovu hladinu zastavby, stavebnu Ciaru,
podlaznost a architektonicky vyraz, reSpekovat v plnom rozsahu pamiatkové a
chranené objekty, archeologické lokality a objekty pamiatkového zaujmu, vsetky
hygienické ochranné pasma, infraStruktdru a obciansku vybavenost. VyrieSenim a
odstranenim hygienickych zavad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit Zivotné
prostredie v obci.

Nasledna projektova dokumentacia musi vychadzat z koncepcie UPN obce Nesvady.
Doporucujeme vypracovanie urbanisticko architektonickej Stadie centralnej ¢asti obce
"OC" s aspektom na dorieSenie obcianskej vybavenosti, polyfunkéného byvania,
pesich tras, drobnej architektary a sadovych Uprav. Tvaroslovné a vytvarné rieSenie
objektov novonavrhovanej zastavby navrhovat v sucinnosti s tvaroslovnymi a
vytvarnymi detailami jestvujlcich starych historickych objektov a tvorivo ich aplikovat
do sucCasnej modernej architektiry. PoZadujeme reSpekovat dopravny skelet,
dominanty ako i funk&né zonovania obce podra navrhu UPN-O.

Spracovat samostatnd Stddiu  urbanisticko-architektonického a technického
dorieSenia lokality vyrobného tzemia ako celku.
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3. VEREIJNOPROSPESNE STAVBY OBCE NESVADY

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1. V oblasti cestnej dopravy:

1.2.
MOK 7,5/50 na MZ 9/60 v zastavanom uzemi obce a C 9,5/70 mimo zastavaného
Uzemia obce.

1.3. Realizovat novy prepojovaci usek cesty 111/06419 cesty cez Namestie slobody v trase
miestnej komunikacie Jarkova ulica v kategorii MZ 9/60. Pre vyrovnanie trasy obec
vytvara rezervu cez Uzemie terajSich sukromnych pozemkov, parc.¢. 318-9, 279-282.

1.4. Odstrdnenie bodovych zavad na trase cesty 111/06419 - dobudovat chybajuci chodnik
v Useku od cintorina po poslednd autobusovld zastavku, dobudovat samostatné
zastavkové pruhy na vSetkych autobusovych zastavkach v zmysle STN 73 6425.

1.5.  ZruSit obojstrannd autobusovu zastavku pri Namesti slobody a premiestnit ju na
samostatnu plochu na Namesti slobody mimo trasu verejnych komunikacii s vjazdom
z Jarkovej ulice v stavebnej Uprave a organizacii dopravy podla priloZzeného detailu

1.6.  Uprava cesty |11/5632, dobudovat chodnik v tseku od CSPH po most cez Staru Nitru,
s ponechanim pasu zelene medzi vozovkou a chodnikom, odvodnenie vozovky,
dobudovat samostatné zastavkové pruhy

1.7. Miestne komunikacie, skludnené, ucelové, parkoviska, peSie komunikacie a
cyklistické trasy - realizovat Upravy jestvujacich - zmeny v Sirkovom usporiadani,
klasifikacii kategérii a nové komunikacie vratane prislichajacich IS realizovat v plnom
rozsahu podla navrhu UPN-O &ast A.2.12.1.

1.8. Doplnené podfa ZaD ¢€.1/2005

1.9. Doplnené podfa ZaD ¢.2/2014
- UPN O — zmeny a doplnok 2/2014 re3pektuje predpokladant trasu rychlostnej cesty
R7 , podla UPN R-NSK . Trasa tejto cesty prechadza mimo k.U. Nesvady.
- V KaRC-1 realizovat pristupovt komunikaciu a vnatorny dopravny okruh kategorie
C3-MOK 7,5/30 vratane obojstranného chodnika.
- Rekonstrukcia jestvujuceho premostenia do KaRC-1.

2. V oblasti vodného hospodérstva

2.1.. Verejné vodovody:

2.1.1. Rozvody vody dobudovat aj pre nové lokality podla navrhu UPN-O, éast A.2.12.2.1.

2.1.2. Realizovat novy termalny vrt a studriu pre technické Ucely v lokalite KaRC.

2.2..  Verejné kanalizacie :

2.2.1. Vystavba stokovych sieti a CS, resp. odvodfiovacich rigolov v Nesvadoch podla
navrhu UPN-O, ¢ast A.2.12.2.2.

2.3. Doplnené podla ZaD ¢.2/2014
-V oblasti rozvoja technickej infrastruktary — realizovat' inzinierske siete (V+K ) pre
lokalitu ,,€.21 ¢ast KaRC-1" v rozsahu podla vykresovej dokumentacie ZaD ¢€.2 v.¢.5.
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3. V oblasti energetiky:

3.2.  Realizovat vybudovanie novych RS plynu v KaRC a Anale -lokalizacia podra UPN-O .

3.3. Realizovat rozvody a prekladky IS (VE,SL,PL,V,K) pre novu vystavbu v obci (obytné
a vyrobné Gzemie) podfa navrhu UPN-O, &ast A.2.12.2+3+4+6.

3.4. Doplnené podrla ZaD ¢.1/2005
-Realizovat vybudovanie novych TS -6ks ( lokalita KaRC, OC, lok.¢. 26, Anala,
HamuSad a TC AQUA, ) realizovat' rekonStrukciu jestvujucich TS podla
poZzadovaného vykonu a zataZzenia transformatorov.
-V oblasti rozvoja technickej infraStruktiry — realizovat inzinierske siete
(V+tK+PL+VN+SL ) pre lokalitu ,£.37-TC AQU“ vrozsahu podfa vykresovej
dokumentécie.

3.5. Doplnené podla ZaD ¢.2/2014
-V oblasti rozvoja technickej infraStruktlry — realizovat’ inZinierske siete (PL+VN+SL )
a prekladku 22 kV vzdusného vedenia pre lokalitu ,&.21 ¢ast KaRC-1" v rozsahu
podla vykresovej dokumentacie ZaD ¢.2, v.C.6+7.

4, V oblasti infrastruktary, odpadoveho hospodarstv a a verejnej zelene:

4.1. Vysadba izolatnej zelene pozdlz vyrobnych pléch, ciest, odvodovych kanalov,
vodnych tokov a Sportového arealu, termalneho kupaliska, s prepojenim do centra
obce.

-Sportovo-rekreaéné plochy—lokalitu &.21 realizovat' podla schvaleného UPN-Z KaRC
s aplikaciou zmeny funkéného vyuzitia Casti lokality KaRC-1 podla ZaD-2/2014, v.¢.3.

Pre uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb (stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a
pre verejné technické vybavenia Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného
prostredia) je mozné podla § 108 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny z&kon) v zneni neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
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4. ZAVERECNE USTANOVENIE

Schvaleny UPN-O vratane ZaD ¢.1+2 a VZN-O budi jedinym prostriedkom na realizaciu
navrhu UPN obce Nesvady a z tohoto hladiska je preto potrebné:

1. Dodrzat koncepciu rieSenia UPN obce Nesvady. Vykresova dokumentacia je zavazna

Vv rozsahu:

- vykres &. 3.-Komplexny urbanisticky navrh - funkéné &lenenie pléch navrhnuté v UPN-O je

zavazné podfa vykresovej dokumentacie, navrhnuty pocet RD je smerny.

- wkres €. 4.- Navrh dopravy — navrh koncepcie dopravného rieSenia obce a funkéna

kategorizacia tras je zavazna, korekcie smerovych Uprav s pripustné len v detailoch po

konzultacii so spracovatelom UPN-O.

2. Odstranit vSetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych

prevadzok na obytné Uzemie.

3. Pri akejkolvek investi¢nej ¢innosti v zastavhom Uzemi obce reSpekovat zakon o ochrane

PP alLP.

4.V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit verejnu zelen a tym zvySit kvalitu Zivotného

prostredia .

5. Dotvorit' jestvujice centrum obce — ,OC* pri namesti s dominantnym postavenim OcU a

parku, umocnit kompoziéni os (zdravotné stredisko - dom kultiry - OD Jednota, s

vytvorenim druhostrannej polyfunk&nej zastavby), skompaktnit' jestvujdcu Struktaru zastavby.

Navrhujeme spracovat samostatnu urbanisticko-architektonicka Stadiu ,,OC*.

6. Doplnit' dve podruzné centra — doplnit o zdkladnu vybavenost.

7. Rekonstruovat a zapojit dbéstojne do verejného Zivota vSetky objekty pamiatkového

zaujmu.

8. K realizacii jednotlivych investicnych zamerov v obci zabezpedit vypracovanie

urbanisticko-architektonickych Studii, ktoré preveria limity mozZnosti vyuZitelnosti Uzemia, ako

aj vytvarné pbésobenie novonavrhovanej architektlry na okolita zastavbu.

8. Zabezpedit kvalitné objemové Studie novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov tak,

aby svojou Struktarou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujlcej zastavby, skvalitheniu

architektlry a bohatosti vytvarnych detailov.

9. Zabezpecit spracovanie urbanisticko architektonickej Studie pre rieSenie vyrobného

Uzemia, lokality 23-27.

10. Zabezpedit realizaciu lokality kupelného a rekreaéného centra (KaRC) Nesvady
podla schvaleného UPN-Z (spracoval Ing.arch.Borgula r.2000) s uplatnenim zmeny
funk&ného vyuzitia ¢asti KaRC-1 podla ZaD ¢.2/2014.

11. Zabezpedit' realizaciu zahradkarskej osady "Hamu$ad" podla schvalenej UPN-Z
(spracovala Ing.arch.lvica Schwarczova r.1997).

12. Dosledovat realizaciu zahradkarskej osady Velky h4j podla spracovaného a
schvaleného zastavovacieho planu.

13. Odportcame spracovanie MUSES pre k.U. Nesvady (obstaravatefom je Statny
organ).

Autorsky dozor nad realizaciou "Uzemného planu obce Nesvady" bude zabezpecovat:
Ing.arch.Michal Borgula, PhD., ako spracovatel UPN obce Nesvady.

Nitra, december 2014.
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5. DOPLNUJUCE PRILOHY

- Informativne prilohy
01. SIRSIE VZTAHY - zaglenenie obce do Struktiry osidlenia
02. UPN regioénu Nitrianskeho kraja 2012 a.- sidelna Struktira
b.-doprava + technicka infraStruktara
c.- techn.infr. - ve, plyn, teplo, telekom.
d.- techn.infr. — vodné hospodérstvo
e.-ochrana prirody - USES
f.-vyhodnotenie predpoklad.zaberu PP a LP
03. UPN-O Nesvady -2003 - komplexny urbanisticky navrh
04. UPN-O Nesvady -2003 krajinna a sidelna Struktdra - vymedzenie lokalit na zmenu
05. Fototodokumentécia rieSenej lokality KaRC-1, stav 10/2014
06. Zameranie geotermalneho vrtu GN-1 a HGNe-1
07. Prieskumné Uzemie na vykonavanie hydrogeologického prieskumu prirodnych
horninovych Struktdr na zriadenie a prevadzku zariadeni na vyuZivanie geotermalnej
energie - vymedzenie
08. Marketingova broZura — koncepcia rozvoja termalneho kupaliska Nesvady,
Ing.arch.Baksa 2012
09. Primérny areal kipelného centra Nesvady, Ing.arch.Baksa, Ing.Bujdak,
Ing.arch.Hoferica — DUR, DSP 012014
10. KaRC - jazero , DUR + DSP 012014, Ing.arch.Baksa, Makai

12/2014 33




UPN-O NESVADY Zmeny a doplnky ¢.2/2014

6. DOKLADY
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7. VYKRESY

OBSAH — graficke] €asti:

UPN-O Nesvady — zmeny a doplnky &.2/2014

v.6.1- SirSie vztahy M-1: 50 000

v.C.2 - Krajinn4 a sidelna Strukttra M-1:10 000

v.6.3 - Komplexny urbanisticky navrh UPN-O Nesvady M -1:5 000
v.C.4 - Navrh dopravy

v.€.5 — Vodné hospodarstvo

v.C.6 - Navrh energetiky — elekrifikacia + telekom

v.C.7 - Navrh energetiky - plynofikacia

v.€.8 - Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PP
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