NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV
UZEMNEHO PLANU ZONY CENTRUM — PODUNAJSKE BISKUPICE
C. 01/2014

Textova Cast’

september 2014



Zmeny a doplnky Uzemného planu zény Centrum — Podunajské Biskupice &. 01/2014 — Navrh

NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV
UZEMNEHO PLANU ZONY CENTRUM — PODUNAJSKE BISKUPICE
C. 01/2014

Obstaravatel:

Mestska Cast Bratislava — Podunajské Biskupice
v zastupeni PhDr. Alzbeta OZvaldov4, starostka
Spracovatel:

ing.arch. Jozef Soltés
ing.arch. Peter Vaskovi¢

RieSitel'sky kolektiv:

ing.arch. Jozef Soltés, autorizovany architekt
ing.arch. Peter Vaskovi¢, autorizovany architekt
ing.arch. Peter JakubiSin,

ing. Fedor Zverko, autorizovany stavebny inZinier




Zmeny a doplnky Uzemného planu zény Centrum — Podunajské Biskupice &. 01/2014 — Navrh

OBSAH

Predmetny Navrh Zmien a doplnkov Uzemného planu zény Centrum — Podunajské Bisku-
pice €. 01/2014 (dalej len “navrh zmien a doplinkov") je spracovany v nasledujucom rozsahu

A Textova Cast’
A.l. Z&kladné udaje

A.2. Navrh rieSenia zmien a doplnkov
A.2.1. Charakteristika su€asného stavu v uzemi
A.2.2. Navrh zmien a dopinkov
A.2.2.1. Zakladné urbanisticka koncepcia
A.2.2.2. Urbanisticko-architektonickd kompozicia
A.2.2.3. Funk¢né vyuZitie Gzemia
A.2.2.4. Dopravné rieSenie

A.3. Navrh regulacie rozvoja Uzemia
A4, Dokladové Cast’
B Graficka Cast’

Navrh regulacnych principov, mierka 1:1 000,




Zmeny a doplnky Uzemného planu zény Centrum — Podunajské Biskupice &. 01/2014 — Navrh

A.1. ZAKLADNE UDAJE

D6vody obstarania Zmien a doplnkov Uzemného planu zény
Centrum — Podunajské Biskupice €. 01/2014

Navrh Zmien adoplnkov Uzemného planu zény Centrum — Podunajské Biskupice
€. 01/2014 (dalej len ,navrh zmien a doplnkov®) je spracovany na zaklade poZiadaviek vy-
plyvajucich z Uznesenia €. 403/2010-2014 zo zasadnutia Miestneho zastupitel'stva Mestskej
Casti Bratislava — Podunajské Biskupice konaného dna 03.06.2014, v ktorom su obsiahnuté
zékladné pokyny pre obstaranie zmien a doplnkov Uzemného planu zény Centrum — Podu-
najské Biskupice na podklade podnetov ¢.1, 2, 3, 4, 5 a6 vzmysle ,Informécie
o preskimani aktualnosti Uzemného planu zény Podunajské Biskupice — Centrum v zneni
zmien a doplnkov*.

Navrh zmien a doplnkov nadvazuje na platny Gzemny plan zény z r. 1996, schvaleny uzne-
senim miestneho zastupitelstva ¢. 90/96/MZ zo dna 25.6.1996,

zohladnuje schvélené zmeny a dopinky predmetného Uzemného planu zr. 2001, schvalené
uznesenim miestneho zastupitelstva €. 92/2001/MZ dia 18.9.2001,

reSpektuje zmeny a doplnky predmetného GUzemného planu z r. 2006, schvalené miestnym
zastupitelstvom dfa 25.10.2005 uznesenim €. 104/2005/MZ

a premieta Regulaciu funkéného vyuzitia ploch obsiahnutt v platnom Uzemnom plane Hlav-
ného mesta SR Bratislavy rok 2007, schvéleného uznesenim MsZ €. 123/ 2007 zo dina
31.05.2007 v zneni zmien a doplinkov:

. 01 schvalenych uznesenim MsZ €. 600/2008 zo dna 15.12.2008 (VZN ¢. 12/2008)

. 02 schvalenych uznesenim MsZ €. 400/2011 zo dna 15.12.2011 (VZN €. 17/2011)

. 03 schvalenych uznesenim MsZ €. 1614/2014 zo dna 26.06.2014 (VZN €. 5/2014)

O<¢ O O

Spracovana dokumentéacia navrhu zmien a doplnkov v zmysle vysSie uvedenych poZiada-
viek stanovuje indexy vyuZitia zemia reflektujuc niektoré akceptované nové javy v dotknutom
Uzemi, ktoré nie sU vrozpore skoncepciou rozvoja mesta a s koncepciou obsiahnutou
v platnom Uzemnom plane zény Centrum — Podunajské Biskupice r. 1996 v zneni zmien
a doplnkov.

Spracovanie navrhu zmien a doplnkov vyuZiva v rdmci aktualizacie najma v grafickej Casti
(regulacny vykres) nové mapové podklady a zdroje su€asnych informacnych technolégii.

Dokumentécia svojim rieSenim koriguje drobné odchylky, ktoré vznikli v priebehu posledného
obdobia a zhodnotenim vSetkych relevantnych podnetov otvéra priestor efektivnemu procesu
usmernovania investicnej ¢innosti vo vyznamnej a atraktivnej polohe Mestskej Casti Bratislava
— Podunajské Biskupice.
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Poziadavky na navrh zmien a doplnkov zo strany obstaravatela:

Zakladné pokyny pre spracovanie Navrhu Zmien a doplnkov Uzemného planu zény Centrum —
Podunajské Biskupice €. 01/2014 predstavuju

1. Ul. svornosti — Pripojna: zvySenie podlaznosti zastavby z 3 nadzemnych podlazi (da-
lej NP) na 5 NP — akceptovanie jestvujuceho stavu,

2. Slovnaftska — Popradska: overenie vySSej podlaznosti potencialnej zastavby zo 4 NP
na max. podlaznost 8 NP,

3. Pripojna — Krajinska: zruSenie Uzemnej rezervy pre dopravno-komunikacné
a priestorové prepojenie vnutrobloku Uzemia prostrednictvom novej obsluznej komu-
nikacie so Slovnaftskou, resp. Kazanskou ulicou, ktoré je podmienené overenim inej
moznosti dopravného spristupnenia vymedzeného Uzemia,

4. Kvetinarska — Nakovna — Podzdhradnd: zruSenie Gzemi bez moznosti zastavby — od-
stranenie obmedzeni v investi¢nej ¢innosti,

5. Baltska: zruSenie regulativov umoznujucich vystavbu 3-podlazného bytového domu
a ponechanie Uzemia bez mozZnosti dalej zastavby,

6. Kazanska — Uzbeck&: overenie nového hmotovo-priestorového rieSenia zastavby
v dotyku s Kazanskou a s Uzbeckou ulicou, vzhladom na jestvujuce technické limity
zastavby (podzemny kolektor), bez zvySenia intenzity vyuZitia Uzemia,

DalSie zmeny st vyvolané:

- potrebou zjednotenia metodiky dokumentacie s vySSim stuprfiom Uzemno-planovacej
dokumentécie, ktorl predstavuje Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007
v zneni zmien a doplnkov,

- novym pohladom na Ciastkové rieSenia urbdnnych a dopravnych systémov (krizovat-
ka Slovnaftsk&d — Svornosti, krizovatka Kazansk& — Popradskd),
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Spdsob spracovania navrhu zmien a doplnkov

Predmetny Navrh Zmien a dopinkov Uzemného planu zény Centrum — Podunajské Bisku-
pice €. 01/2014 (dalej len “navrh zmien a doplnkov“) reSpektuje a prebera metodiku spracova-
nia dokumentéacie obsiahnutt v schvalenych Zmenéch a doplnkoch Uzemného planu zony
Centrum — Podunajské Biskupice r. 2005.

Analyza podnetov pre spracovanie Navrhu Zmien a dopinkov Uzemného planu zény Centrum

— Podunajské Biskupice €. 01/2014 v ramci spracovavania predmetnej dokumentacie pozosta-

vala zo zabezpecenia a realizacie

- pripravnych prac, spocivajucich najma v aktualizacii grafického podkladu dokumenta-
cie, na Grovni zakladnych skladobnych jednotiek v Gzemi — t.j. prehibenie a precizacia
aktualnych javov v izemi a nahradenie pévodného podkladu aktuélne dostupnou katas-
trAlnou mapou,

- miestneho zistovania priamo v Uzemi, spocivajuceho najma v aktualizcii existujuceho
stavu Uzemia,

- analyzy platného Uzemného planu zény Centrum — Podunajské Biskupice
vo vztahu k podnetom na zmeny a doplnky Uzemného planu zény Centrum — Podunaj-
ské Biskupice €. 1/2014 a vo vztahu k platnému Uzemnému planu Hlavného mesta SR
Bratislava r. 2007 v zneni zmien a doplnkov,

Navrhové Cast predstavuje Ciastkové prehodnotenie regulacnych principov v zone Centrum
— Podunajské Biskupice s ohladom na aktuélny rozvoj Uzemia so stretom prevadzkovych,
funk&nych a priestorovych zaujmov miestneho vyznamu, t.j. navrh regulécie funkéného vyu-
Zitia lzemia a stanovenie regulativov hmotovo-priestorového usporiadania zastavby v tzemi,
vratane limitov intenzity vyuZitia Uzemia v dotknutych miestach:

- A — textova Cast,

- B — grafick& Cast', mierka 1:1 000,

Grafickd Cast’ predmetného navrhu zmien a doplnkov, Néavrh regulanych principov, je
na rozdiel od schvalenych Zmien a doplnkov Uzemného planu zény Centrum — Podunajské Bis-
kupice r. 2005 spracovany na podklade aktualne dostupnej katastralnej mapy a je spracovany
na urovni grafickej mierky 1:1 000.

Hlavnymi prostriedkami usmernenia funkéného vyuZitia Uzemia a hmotovo-priestorového

usporiadania zastavby v Gzemi st najma

1. regulativy podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov
a stavieb, vratane Specifickej regulécie rozvoja zastavby v tzemi,

2. zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch,

3. regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby,

4. regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

Pbévodny Uzemny plan zony schvaleny v 06. 1996 tak zostava v platnosti v Castiach, ktoré sa
nemenia. Vzhladom nato, Ze zmeny by pri Standardnom sp6sobe spracovania navrhu
zmien a doplnkov vyzneli najma v grafickej asti neprehladne, je vymeneny a doplneny vy-
kres a Gasti textu ako celky k platnému zneniu Uzemného planu zény Centrum — Podunajské
Biskupice r. 2005 v zneni zmien a doplnkov. Doplnené su len kapitoly a ich jednotlivé Casti,
ktorych sa rieSenie navrhu zmien a dopinkov dotyka.
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A.2. NAVRH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV

A.2.1. Charakteristika suCasného stavu v Uzemi
A.2.2.  Navrh zmien a doplnkov

A.2.2.1. Z&kladna urbanisticka koncepcia
A.2.2.2. Urbanisticko-architektonick& kompozicia
A.2.2.3. Funkéné vyuZzitie Gzemia

A.2.2.4. Dopravné rieSenie

Uvod

Navrh zmien a dopinkov reflektuje poZiadavky obstaravatela, zmeny od roku 2005 a z toho
vyplyvajicu nutnost’ Uprav niektorych Casti, ktoré vSak principy pévodnej koncepcie nemenia.
Jednotlivé Upravy aktualizuju sucasny stav, zohladiuja pripravovanu vystavbu, ¢im vytvaraja
predpoklady pre efektivnejSie vyuZitie Uzemia a urbanisticky hodnotnejSie prostredie.

A.2.1. Charakteristika suc¢asného stavu v Uzemi

Vysoky rozvojovy potencidl Uzemia sa potvrdzuje jeho neustalou intenzifikaciou
a skvalitiiovanim prostredia. Napifiaji sa pévodné predpoklady zaujmu o vystavbu v zmysle
regulativov izemného planu. Nedostatky vystavby vyplyvaju Castokrat z nereSpektovania re-
gulacnych principov, zo stiesnenych priestorovych pomerov a z majetkopravnych vztahov.
Rozvoj vystavby, tak ako sa predpokladalo, pokraCuje najméa okolo dvoch hlavnych komuni-
kacii — Kazanskej ul. a Uzbeckej ul. RoztrieStené majetkopravne vztahy su len jednym
z dévodov nekonzistentnej urbanisticko-architektonickej Struktary. Osamelé vzory dobrych
rieSeni su vSak in3pirativnym prikladom.

Vacsinu funk&no-prevadzkovych blokov (FPB) tvori individualna bytova vystavba. Chaotické
zahustovanie vnutornych pléch FPB by sice vyZzadovalo regulaciu, avSak tlak vlastnikov po-
zemkov na vlastnu predstavu vyuzitia Gzemia ju obmedzuje.

Priestorové a kompozi¢né aspekty stavu urbanistickej Struktury sidla (F)
V priebehu obdobia od schvalenia zmien a doplnkov v roku 2005 sa v poloh&ch jednotlivych

funk&no-priestorovych blokov vybudovalo niekolko objektov, ktoré nie vzdy reSpektovali re-
gulativy izemného planu.

Funk&no - Uzem.- Nazov- Zastav. Poznamka
priestor. blok priestor. blok funkcia plocha
FPB 1 UPB 1.1 polyfunkény byt. dom 2 500 m? Uzbecka ul.
polyfunkény byt. dom 1770 m? pripravuje sa
FPB 2 UPB 2.3 radoveé rodinné domy (6) 420 m? Ucitel'ska ul.
FPB 3 UPB 3.2 bytovy dom 840 m? Baltska ul.
bytovy dom 420 m? Kazanska ul.
UPB 3.3 bytovy dom 530 m? Podzahradna ul.
rodinné domy 250 m? Podzahradna ul.
FPB 4 UPB 4.2 rodinné domy (16) Podzahr.- Nakovna ul.
FPB 5 UPB 5.1 polyfunk¢éné byt. domy 1830 m? Kazanska ul.
rodinny dom 200 m? Komarovska ul.
QPB 5.3 polyfunk¢éné byt. domy pripravuje sa
FPB 6 UPB 6.1 polyfunk¢éné byt. domy 980 m? Kazanska ul.
UPB 6.2 prevadzkova budova 900 m? Ul. svornosti
prevadzkova budova 150 m? Popradska ul.
UPB 6.3 prevadzkova budova 1 050 m? Ul. svornosti
rodinné domy (3) 250 m? Pripojna ul.
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Analyza dopravnych systémov sidla (P)

Sirsie Gvahy o dopravnom systéme v Bratislave a okoli posunuli moznosti rieSenia niektorych
koliznych poldh v predmetnom Uzemi. V krizovani Slovnaftskej ul. a Ulice svornosti sa sice
stéle uprednostiiuje mimouroviova preferencia Ulice svornosti, Gzemné rezerva krizovatky
sa vSak oproti predoSlym navrhom zmenSuje. Sucasné Studie s okruznou krizovatkou umoz-
nuju plnohodnotnejSie a dostojnejSie vyuZzitie tzemia vstupu do urbanistickej Struktiry mest-
skej Casti.

V rdmci obnovy komunikacii pripravuje GIB rekonStrukciu Popradskej ul. ajej krizovania
s Kazanskou vo dvoch etapéch. Vlastna krizovatka, ako druhd etapa s vydanym Uzemnym
rozhodnutim, nie je zatial finanCne pripravena, €o otvara priestor na jej prehodnotenie, kedze
pri jej priprave sa nedostato&ne uplatnili predstavy o urbannom priestore pozdiz Kazanskej
ul. (Snahu optimalizovat' charakter dopravy by isto naplnila realizacia okruznej krizovatky
v tomto uzle s pokraCovanim ,boulevardom®, ako mestotvornym prvkom Ustiacim do centra.)

A.2.2. Navrh zmien a doplnkov

A.2.2.1. Zakladna urbanisticka koncepcia

Z&kladna urbanistick4 koncepcia obsiahnuta v plathom Gzemnom plane zény sa nemeni.
Zmeny, resp. Gpravy vyplyvaju zo vzniknutej situécie a z poziadaviek Mestskej Casti Bratisla-
va — Podunajské Biskupice. Clenenie Gzemia sa nemeni, zmeny sa tykaju len parcialnych
Casti a nového pohladu na efektivnost' vyuZzitia Gzemia.

Podnet €. 1 a €. 2 spolu s novym pohladom na dopravné rieSenie krizovatky Slovnaftska —
Ulica svornosti a Kazanska ul. — Popradsk& ul. a zrealizovanym polyfunkénym bytovym do-
mom v bloku ulic Popradsk4, Kazanska, Borekova ul. podnietil tvahy o vySkovom prehodno-
teni vstupnej Casti do centra Podunajskych Biskupic. Komplexny pohlad do tohto problému
zahfha aj Cast Uzemia okolo Pripojnej ul. (podnet €. 3), €im sa vytvaraju predpoklady
pre modifikované stvarnenie nastupnej polohy a jej urbanistickej Struktury. P6vodny uzol tvo-
reny vyskovymi dominantami okolo krizovatky Kazansk& ul. — Krajinska ul. sa prediZi
ku krizovatke Kazanska ul. — Ulica svornosti, ¢im sa vytvori doéstojny nastupny priestor. Ta-
kato koncepcia logicky nadvazuje naceld Kazanskd ul, kde sa v kratkom CcCase
po dobudovani bude potrebné zamysliet na jej zatraktivneni humanizéciou prostredia.
Opacny koniec Kazanskej ulice v krizovani s Uzbeckou ul. bude uzatvarat’ dvojica objektov,
z ktorych novopripravovany polyfunkény objekt (podnet €. 6) predstavuje zaroven zaujimave
architektonické rieSenie naroZzia.

Vnutorné polohy funkéno-prevadzkovych blokov, pévodne prevazne s funkciou zahrad, sa
v ramci intenzifikacie zahustuju rodinnymi domami. Snaha o reguléciu a spristupnenie tzemi
vo vnutri funkéno-prevadzkovych blokov sa stretla s nepochopenim. Akceptovanim podnetu
€. 4 v FPB 4/2 a FPB 5/2 sa ruSia Uzemia bez mozZnosti zastavby a odstranuju obmedzenia
investi¢nej Cinnosti vo vnutri predmetnych blokov.

Podnetom &. 5 sa z dévodu novej situacie pozdi? Baltskej ul. zamedzuje moznost dalsej vy-
stavby, ¢o urbanistickil koncepciu v zasade nemeni.

A.2.2.2. Urbanisticko-architektonickd kompozicia

Principy urbanisticko-architektonickej kompozicie dané platnym Uzemnym planom z roku
1996 sa v zasade nemenia. Tvorivy pristup k zohladneniu podnetov €. 1, €. 2, €. 3 a €. 6 vy-
tvara spolu s prehodnotenym pohladom na rieSenie dopravy na Kazanskej ul. ako nosnej osi
urbanistickej kompozicie nové predpoklady zvySenia kvality prostredia. Modifikovany né-
stupny priestor by mohol spolu s Upravou Kazanskej ul. v zmysle jej humanizéacie priniest
do novovytvaraného prostredia viac zelene, regulovanej dopravy a zaroven prijemnejSi prie-
stor pre pohyb peSich. Prostriedkom pre dosiahnutie tychto predstav by mala byt architekto-
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nicko-dopravna $tudia priestoru Kazanskej ul. (v celej jej dizke), ktora by presvedgivym sp6-
sobom ukazala moznost' ich realizacie.

A.2.2.3. Funk¢né vyuzitie Uzemia

Funkcéné vyuZzitie Uzemia sa v zdsade nemeni. PloSne a objemovo sa modifikuje iba priestor
v okoli krizovatky Slovnaftska ul.— Ulica svornosti.

Hoci sa v priebehu posledného obdobia zmenil zaujem investorov o funkény charakter vy-
stavby, regulacia nastavend Uzemnym planom tieto poziadavky stéle pokryva. Problémy
spbsobuje len pomer nastavenia funkcie obCianskej vybavenosti (administrativy) a byvania,
kde sa prejavuje saturacia administrativy a preferencia bytovej vystavby.

A.2.6.1. Dopravné rieSenie

Koncepcia dopravného rieSenia ostdva nezmenena a pohlad na rieSenie neuralgického bodu
krizovatky Ulica svornosti — Slovnaftska ul. sa postupne meni. Akceptované Studie okruznej
krizovatky by bolo vhodné zadefinovat zavaznejSimi dokumentaciami a umoznit' tym defini-
tivne urCenie charakteru vystavby okolo nej.

Suvisiaca schvélend dokumentacia pre vydanie tzemného rozhodnutia ,Rekonstrukcia Po-
pradskej ul. v iseku Vrakunska — Kazansk4" (obstaravatel — GIB, spracovatel — Proma s.r.o.,
r. 2010) rieSi ako druha stavbu krizovatku €. 251 Kazanska — Popradska — Krajinsk& ul., ktora
reflektuje progndézované intenzity dopravy v rokoch 2010 az 2040.

Vzhladom na v8eobecne zndmy nedostatok verejnych investicii ako aj suCasné predstavy
fungovania Kazanskej ul. ako vnutromestskej komunikacie (,boulevard“), by bolo vhodné
po prehodnoteni pouZit’ efektivnejSie rieSenie dopravy. Jednym z rieSeni by mohla byt okruz-
n& krizovatka, zjednodusSujuca organizaciu dopravy, s pokra¢ovanim v duchu ,bulvaru® (od-
stavné pruhy, zelend alej, cyklistické trasy), ktoré by umoznili pinohodnotné vyuZzitie parteru
okolitej vystavby. Takto naplnena filozofia urbanistickej osi centra by prispela k vysSej Urovni
verejného priestoru a atraktivite prostredia.
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A.3. NAVRH REGULACIE ROZVOJA UZEMIA

Systém regulacie rozvoja tGizemia obsiahnuty v predmetnom Navrhu Zmien a doplnkov Uzem-
ného planu zény Centrum — Podunajské Biskupice €. 01/2014, t.j. systém regulacnych prin-
cipov usmernujucich funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie Uzemia, nadvazuje na platny
GUzemny plan zony zr. 1996, zohladnuje schvélené zmeny a doplnky predmetného Gzemného
planu z r. 2001, reSpektuje schvalené zmeny a doplnky predmetného tzemného planu z r. 2005
a akceptuje Informéaciu o preskimani aktualnosti Uzemného planu zény Podunajské Biskupice
Centrum, v zneni zmien adoplnkov, v zmysle Uznesenia ¢€.403/2010-2014 zo zasadnutia
Miestneho zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice konaného diha
03.06.2014, v ktorom su obsiahnuté zakladné pokyny pre obstaranie zmien a doplnkov Uzem-
ného planu zény Centrum — Podunajské Biskupice na podklade podnetov €. 1, 2, 3, 4, 5 a 6.
Do navrhnutej regulécie rozvoja GUzemia je premietnuta Regulacia funkéného vyuzitia pléch ob-
siahnuta v Uzemnom plane Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Regulacia rozvoja Gzemia obsiahnuta v predmetnom Navrhu Zmien a dopinkov Uzemného
planu zény Centrum — Podunajské Biskupice ¢€.01/2014 (dalej len “navrh zmien
a doplnkov“) reSpektuje a prebera systém regulacie obsiahnuty v schvélenych Zmenéch
a doplnkoch Uzemného planu zény Centrum — Podunajské Biskupice r. 2005, v ktorych je
regulacia rozvoja Uzemia (regulaCné principy) orientovana na vytvaranie regulacnych ramcov
pre celkovy rozvoj Uzemia, pre jeho funkéno-prevadzkové vyuZzitie a hmotovo-priestorové uspo-
riadanie, t.j. jednotlivé regulacné principy su viazané na regulacné celky — funk&no-priestorové
bloky. Regulacia intenzity vyuzitia Uzemia (zavdzny maximalny index zastavanych pléch ob-
jektmi pozemnych stavieb, zdvazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch pozem-
nych stavieb azavazny minimalny koeficient prirodnych, ozelenenych, pléch) je zavazna
pre Uzemie regulacného celku — funkéno-priestorovy blok ako celok, ale aj pre kazdy pozemok
situovany v regulacnom celku — funkéno-priestorovom bloku.

Systém regulacie rozvoja Uzemia obsahuje, v zmysle z&kona €. 50/1976 Zb. o tzemnom pléano-
vani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov, a vyhlasky
€. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii

e regulativy podrobnejSieho priestorového usporiadania afunkéného vyuzZivania pozemkov
a stavieb, vratane Specifickej regulécie rozvoja zastavby v tzemi,
e zastavovacie podmienky pre umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch v ¢leneni
e ulina a stavebna &iara, hibka a vy3ka zastavby — podlaznost zastavby,
e intenzita zastavania, vratane stanovenia minimalnej vymery novovzniknutych pozemkov
pre zastavbu rodinnych domov,
e zAvazna nepripustnost, pripustnost a obmedzena pripustnost stavieb, ich Gcelového
a funk&ného vyuzitia,
e rozsah a miera stavebného vyuZzitia pozemku, vyjadrené koeficientom zastavania objekt-
mi, indexom podlaznosti, podielom zelene a limitmi podla druhu stavby,
e smerna pripustnost architektonického rieSenia,

¢ regulativy zaClenenia stavieb do okolitej zastavby,
¢ regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia.

Predmetny systém regulacie funkéného vyuZzitia a priestorového usporiadania Gzemia, a najma
jeho konkrétny obsah, je navrhnuty s ohladom na vyznam Gzemia a na jeho polohu v ramci
mestského organizmu Bratislavy a Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice, ako aj
s ohladom nasucasné hodnoty, danosti a charakteristiky rieSeného Gzemia. Navrhnuty
a schvéleny systém regulacie rozvoja Uzemia sleduje zamer vytvorenia regulacného rdmca
pre postupné napifianie navrhnutej koncepcie vyuZitia UGzemia a formovania hmotovo-
priestorovej Struktlry v Ozemi, ako aj ramca pre konkrétne hmotovo-priestorové rieSenia
v Uzemi a umoZnuje tvorivy pristup k urbanisticko-architektonickému navrhovaniu jednotlivych
objektov a objektovych celkov lokalizovatelnych v tzemi.
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Regulacné principy su spracované pre rieSené Uzemie vymedzené na Urovni grafickej mierky
1:1 000, t.j. pre celé rieSené Uzemie Uzemného planu zény Centrum — Podunajské Biskupice,
s ohladom na konkrétne podnety na zmeny a dopinky platného tzemného planu zény.

Regulécia rozvoja Uzemia je spracovana pre regulacné celky — funk€no-priestorové blo-
Ky, ktoré boli vymedzené uz v pévodnom uUzemnom plane zoény, r. 1996, a reSpektované
v schvalenych Zmenach a doplnkoch Uzemného planu zény Centrum — Podunajské Biskupice,
r. 2001 ar. 2005. V Navrhu Zmien a doplnkov Uzemného planu zény Centrum — Podunajské
Biskupice €. 01/2014 (dalej len “navrh zmien a doplnkov*) je navrhnuté Ciastocné Uprava Clene-
nia funkCno-priestorového bloku 6.3 na podbloky, resp. nacelky s odliSnou hmotovo-
priestorovou Struktirou (Uprava sa tyka podblokov 6.3/2, 6.3/3, 6.3/4 a 6.3/5). V navrhu zmien
a doplnkov je navrhnuté nové clenenie funk&no-priestorového bloku 6.2 na podbloky, resp.
na celky s odliShou hmotovo-priestorovou Struktdrou (podbloky 6.2/1, 6.2/2 a 6.2/3). Predmetné
Upravy redpektuju funkéné vyuzitie GUzemia schvélené v platnom Uzemnom plane Hlavné-
ho mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov a reaguju na podnety €. 2 ac¢.3
pre navrh zmien a doplnkov.

Regulacia rozvoja Uzemia je spracovana

¢ v textovej Casti dokumentdcie  vo forme regulacnych listov,
o v grafickej Casti dokumentécie  vo forme vykresu — Regula&né principy, mierka 1:1 000,

Uvodna ¢ast regulacnych listov (textova Cast regulacie rozvoja Uzemia) spracovanych
pre kazdy vymedzeny funkéno-priestorovy blok obsahuje informéacie o su€asnom stave v izemi
a o schvélenom vyuZziti Gzemia

1. Stru¢éna charakteristika si¢asného stavu v Gzemi,

2. Schvalené funkéné vyuzitie ploch v Gzemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a doplnkov),

3. Limity vyuZitia Uzemia,

V jednotlivych regulaCnych listoch spracovanych pre kazdy funk&no-priestorovy blok — je dalej
obsiahnuta

4. Reguldcia vyuZzitia tzemia
4.1. Reguldcia funk&ného vyuzitia Uzemia, ktora predstavuju

e zAavazné nepripustnd funk&na napln, t.j. objekty, stavby a zariadenia s funk&nou na-
plfou, lokalizacia ktorych je v rieSenom Uzemi nepripustna a nevhodna,

e pripustna funk&na népln, t.j. objekty, stavby a zariadenia s funkénou néaplfou, lokali-
zAacia ktorych je v rieSenom Gzemi vhodn& pre napifianie navrhovanej koncepcie funk-
¢ného vyuZitia tzemia,

e obmedzene pripustnd funk&né napln, t.j. objekty, stavby a zariadenia s funk&nou
néplfiou, ktoré mozno v Uzemi lokalizovat’ ako pripustna funkénd napln objektov, sta-
vieb a zariadeni lokalizovatelnych v uzemi s uritym kvalitativnym a kvantitativnym
obmedzenim,

4.2. Zavaznéaregulacia intenzity vyuZzitia Gzemia, ktoru predstavuju regulativy stanovujice

e zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi pozemnych stavieb
pre Uzemie regulaného celku — funkCno-priestorovy blok ako celok, ale aj pre kazdy
pozemok situovany v regulacnom celku — funkéno-priestorovom bloku,

e zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch pozemnych stavieb
pre Uzemie regulaného celku — funkCno-priestorovy blok ako celok, ale aj pre kazdy
pozemok situovany v regulacnom celku — funkéno-priestorovom bloku,

e zAavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch pre Gzemie regu-
la€ného celku — funk&no-priestorovy blok ako celok, ale aj pre kazdy pozemok situova-
ny v regulacnom celku — funk&no-priestorovom bloku,

e zavazna maximéalna podlaznost’ objektov realizovatelnych v Gzemno-priestorovom
bloku vyjadren& poc¢tom Uplnych nadzemnych podlaZzi, kde jedno Uplné nadzemné po-
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dlazie, okrem podnoZe objektov, predstavuje svetli vySku 3,0 m, priCom v texte je uve-

dend pripadnd moznost realizcie dalSieho ustiupeného podlaZzia alebo podkrovia,

a jedno Uplné nadzemné podlaZie podnozZe objektov predstavuje svetli vySku 4,5 m

e rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie pod zn. 1-6/81 z 3.7.1981 su stanovené limi-
ty vyplyvajlce z ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika Bratislava — v riesenom
Uzemi je moZné navrhovat a realizovat stavby, zariadenia, stavebné mechanizmy,
porasty a pod. do maximalne moznej vySky 172 m n.m. B.p.v., prifom maximalna
pouzitelnd vysSka stavebnych mechanizmov pri realizicii objektov s podlaZznostou
10 (+1) nadzemnych podlazi je moZna len za predpokladu udelenia vynimky
z ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika Bratislava, maximalne v3ak do vyky
177 m n.m. B.p.v.,

4.3. Regulécia spdsobu vyuZitia Gzemia, ktord predstavuju regulativy stanovujice

e zAavazny nepripustny charakter, spdsob a druh zastavby v Uzemi,
e smerny charakter, spésob a druh zéstavby v tzemi,
¢ smerny spésob ozelenenia Uzemia,

4.4. Reguldcia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia, ktori predstavuju regulativy stano-
vujuce
e zAvazné nepripustné spdsoby rieSenia statickej dopravy v tzemi,
e zAvazné pozadované spdsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi,

4.5. Regulécia technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia, ktorG predstavuju regulativy
navrhujlce
e smerné spdsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia,

4.6. Zavazné Specificka regulacia rozvoja zastavby v Uzemi, ktora predstavuje Specifické
regulacné prvky a opatrenia pre rozvoj zastavby v konkrétnom funk&no-priestorovom blo-
ku,

Struktara funkénych zloziek v systéme regulécie funk&ného vyuzitia Gzemia, t.j. zavazna nepri-
pustnd, pripustna a obmedzene pripustna funkéna népln, vychadza z funkéného vyuZitia tze-
mia schvaleného v Uzemnom plane Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a doplnkov pre viacpodlaZznl zastavbu obytného Gzemia, pre mélopodlaznu z4stavbu obytného
Gzemia, pre obCiansku vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, pre obc&iansku
vybavenost' lokalneho vyznamu, pre Sport, telovychovu a volny €as, pre zmieSané Uzemia by-
vania aobcianskej vybavenosti, pre zmieSané UGzemia obchodu a sluZieb vyrobnych
a nevyrobnych, pre parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, pre ostatni ochranna a izolacnu
zelen, s tym, Ze zaroven zohladnuje schvalené funkéné vyuZzitie a funk&na napln pléch, stavieb
a zariadeni obsiahnutt v platnom Uzemnom planu zény Centrum — Podunajské Biskupice
v zneni zmien a doplnkov. Predmetnd Struktara funkénej niplne objektov, stavieb a zariadeni
vychadza z platnych ustanoveni zakona €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom po-
riadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov azvyhlasky ¢.55/2001 Z.z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii, v ktorych su obsiahnuté
ustanovenia vytvarajuce zakladné pojmové nastroje pre potreby Gzemného planovania
a lzemnoplanovacej praxe v oblasti funkéného vyuZitia stavieb, budov a zariadeni.

V grafickej Casti dokumentécie — vo vykrese Regulacné principy, mierka 1:1 000, je obsiahnuta
e regulécia organizécie uzemia (prevadzkového usporiadania tzemia), ktoru predstavuju

e zAavazné regulativy stanovujlce

hranice izemno-priestorovych blokov,

hranice funk&no-priestorovych blokov,

lokalizaciu hlavnych dopravnych vstupov do Uzemia,

lokalizaciu vedlajSich (doplnkovych) vstupov do Uzemia,

lokalizaciu podzemnych, prip. nadzemnych podlazi objektov vyhradenych
pre zariadenia statickej dopravy (lokalizacia podzemnych, prip. nadzemnych parkova-
cich a gardzovacich zariadeni),
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priechodnost v 1. nadzemnom podlaZzi, resp. v parteri objektov,

e smerné regulativy navrhujuce

situovanie prevadzkovo-obsluznych vstupov do Uzemia,
situovanie zastavok MHD,

e regulécia priestorového usporiadania Uzemia, ktort predstavuju

e zAvazné regulativy stanovujlce

uliéné Ciary, ktoré vymedzuju Gzemie pre urbanizaciu tzemia, t.j. Uzemie, pre ktoré su

stanovené limitné hodnoty intenzity vyuZitia a zastavania Uzemia,

stavebné Ciary, ktoré vymedzuju Uzemie pre zastavanie funkéno-priestorového bloku,

t.j. zAvazné neprekrocitelné hranice zastavby v €leneni na

e pevné stavebné Ciary, ktoré v izemi presne stanovuju hranu zastavby, t.j. zastav-
ba musi byt situovana presne na nich,

e volIné neprekrocitelné stavebné Ciary, ktoré ohranicuju tzemie pre zastavbu, ale
na ktorych nemusi byt situovand zastavba,

e stavebné Ciary su Uzemne a priestorovo vymedzené, resp. stanovené
e Vv Uzemiach s jestvujucou zastavbou stavebnou Ciarou, resp. liniou predmetnej
jestvujucej zastavby v tzemi,
e Vv Uzemiach s navrhovanou zastavbou prostrednictvom kot vztiahnutych najma
k osiam jestvujucich komunikacii v zemi,

Ciary mozného vystupenia objektov v 2.avyS8Som nadzemnom podlazi
nad stavebné Ciary maximalne o 4,0 m

Ciary deliace Uzemie zastavby na celky s odliShou hmotovo-priestorovou Struk-
tdrou,

zavaznu maximélnu podlaznost objektov na hrane zastavby vyjadrend poctom
Uplnych nadzemnych podlazi, kde jedno UpIné nadzemné podlaZzie, okrem podnoZe ob-
jektov, predstavuje svetld vySku 3,0 m, pricom v texte je uvedena pripadna moznost
realizacie dalSieho ustipeného podlazia alebo podkrovia, a jedno Uplné nadzemné po-
dlazie podnoZe objektov predstavuje svetlt vySku 4,5 m,

situovanie hmotovo-priestorovych dominant v izemi (akcentov zastavby v uzemi),

e smerné regulativy navrhujuce

orientéciu poléh zvy3enej architektonickej arovne,
lokalizaciu ucelenych pléch verejnej parkovo upravenej zelene v Gzemi,

e regulécia intenzity vyuZitia Uzemia, ktort predstavuju regulativy stanovujlce

e zAavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi pozemnych stavieb predstavu-
je pomer medzi plochou pozemku, ktora mdze byt zastavana objektmi pozemnych stavieb
a celkovou plochou pozemku uréenou aktualne platnym Uzemnym planom Hlavného
mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov na zastavanie,

e zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch pozemnych stavieb pred-
stavuje pomer medzi celkovym rozsahom mozZnych nadzemnych podlaZzi objektov
a celkovou plochou pozemku uréenou aktualne platnym Uzemnym planom Hlavného
mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov na zastavanie,

e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch predstavuje pomer
medzi plochami zelene a celkovou plochou pozemku uréenou aktualne platnym Uzemnym
planom Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov na zastavanie,

pricom
e zastavana plocha pozemnej stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho ob-

vodu zvislych konsStrukcii najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatelnej nad terénom
do vodorovnej roviny pozemku,

nadzemnd podlazn& plocha je sucet ploch vSetkych nadzemnych podlazi pozemnej
stavby vratane ohraniCujucich konstrukcit,

za nadzemné podlaZie sa povaZuje kazdé podlazie pozemnej stavby, ktoré m& droven
podlahy v priemere vySSie ako 800 mm nad Uroviiou upraveného prilahlého terénu.
Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej urovne podlahy vzhladom na terén je po-
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trebné pouZzit najmenej Styri reprezentativne body na obvode posudzovaného podlaZia.
V pripade pravouhlého pddorysu pozemnej stavby je potrebné pouZzit jeho vrcholy,
v zlozitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej urov-
ne posudzovaného podlaZia vzhladom na terén.

Zavazné regulacné prvky stanovuju presné ajasne definované regulativy, ktorych situo-
vanie, lokalizaciu a vymedzenie v Uzemi je nutné reSpektovat’ a presne dodrZiavat'.

Smerné regulacné prvky odporucaju Struktdru zariadeni schvalenej funkcie v tzemi, situovanie,
lokalizaciu a vymedzenie orientacnych regulativov, ktorych reSpektovanie je vhodné a Ziaduce.
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REGULACIA VYUZITIA A HMOTOVO-PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
JEDNOTLIVYCH FUNKCNO-PRIESTOROVYCH BLOKOV

Vymedzené funk&no-priestorové bloky v rieSenom Gzemi predstavuju

blok 1.1

blok 1.2

blok 2.1

blok 2.2

blok 2.3

blok 2.4
blok 3.1

blok 3.2

blok 3.3

blok 4.1

blok 4.2
blok 4.3

centrotvorny blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s obchodno-obsluznou
a administrativnou vybavenostou a s byvanim vo viacpodlaznych bytovych
domoch,
centrotvorny blok pre rozvoj funkéne zmieSaného zemia s obchodno-obsluznou
a administrativnou vybavenostou, s verejnou vybavenostou a s byvanim
vo viacpodlaznych bytovych domoch,
centrotvorny blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s obchodno-obsluznou
a administrativnou vybavenostou, s verejnou vybavenostou a s byvanim
vo viacpodlaznych bytovych domoch,
centrotvorny blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s obchodno-obsluznou
a administrativnou vybavenostou a s byvanim vo viacpodlaznych bytovych
domoch,
blok pre stabiliziciu obytného Uzemia s byvanim vo viacpodlaznych bytovych
domoch a v rodinnych domoch
¢ s podblokmi vymedzenymi pre UcCely regulécie pripustnej a obmedzene pri-
pustnej funk&nej napline, intenzity vyuZzitia a zastavania Uzemia
e podblok 2.3/1
e podblok 2.3/2

blok pre stabiliziciu a rozvoj aktivit Sportu a rekreacie,

blok pre stabiliziciu obytného Uzemia s byvanim v rodinnych domoch
¢ s podblokmi vymedzenymi pre UCely regulacie intenzity vyuZitia a zastavania
Uzemia
e podblok 3.1/1
e podblok 3.1/2
blok pre stabiliziciu obytného Uzemia s byvanim vo viacpodlaznych bytovych
domoch a pre rozvoj funkéne zmieSaného Gzemia s obchodno-obsluznou
a administrativnou vybavenostou a s byvanim vo viacpodlaznych bytovych
domoch
¢ s podblokmi vymedzenymi pre Ucely regulécie pripustnej funkénej napine, in-
tenzity vyuZzitia a zastavania Uzemia
e podblok 3.2/1
e podblok 3.2/2
e podblok 3.2/3
e podblok 3.2/4

blok pre stabiliziciu a rozvoj obytného Gzemia s byvanim v rodinnych domoch

a v malopodlaznych bytovych domoch

¢ s podblokmi vymedzenymi pre UCely regulécie pripustnej a obmedzene pri-
pustnej funk&nej napline, intenzity vyuZzitia a zastavania Uzemia
e podblok 3.3/1
e podblok 3.3/2

blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s obchodno-obsluznou

a administrativnou vybavenostou a s byvanim vo viacpodlaznych

a malopodlaznych bytovych domoch a v rodinnych domoch

¢ s podblokmi vymedzenymi pre Ucely regulécie pripustnej funkénej napine, in-
tenzity vyuZzitia a zastavania Uzemia
e podblok 4.1/1
e podblok 4.1/2

blok pre stabiliziciu a rozvoj obytného Gzemia s byvanim v rodinnych domoch,
blok pre stabiliziciu a rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s prevahou verejnej
vybavenosti,
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blok 5.1

e blok5.2

e blok 5.3

e blok6.1

e blok 6.2

e blok 6.3

blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s obchodno-obsluznou

a administrativnou vybavenostou a s byvanim vo viacpodlaznych

bytovych domoch a pre stabilizaciu a rozvoj obytného Uzemia s byvanim

v rodinnych domoch

¢ s podblokmi vymedzenymi pre Ucely regulécie pripustnej funkénej napine, in-
tenzity vyuZzitia a zastavania Uzemia
e podblok 5.1/1
e podblok 5.1/2

blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s obchodno-obsluznou

a administrativnou vybavenostou a s byvanim vo viacpodlaznych

bytovych domoch a pre stabilizaciu a rozvoj obytného Uzemia s byvanim

v rodinnych domoch

¢ s podblokmi vymedzenymi pre UCely regulécie pripustnej a obmedzene pri-
pustnej funk&nej napline, intenzity vyuZzitia a zastavania Uzemia
e podblok 5.2/1
e podblok 5.2/2

blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s obchodno-obsluznou

a administrativnou vybavenostou a s byvanim vo viacpodlaznych

bytovych domoch a pre stabilizaciu a rozvoj obytného Uzemia s byvanim

v rodinnych domoch

¢ s podblokmi vymedzenymi pre UCely regulécie pripustnej a obmedzene pri-
pustnej funk&nej napline, intenzity vyuZzitia a zastavania Uzemia
e podblok 5.3/1
e podblok 5.3/2

blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s obchodno-obsluznou
a administrativnou vybavenostou a s byvanim a pre stabilizaciu a rozvoj
obytného uzemia s byvanim v rodinnych domoch
¢ s podblokmi vymedzenymi pre Ucely regulécie pripustnej funkénej napine, in-
tenzity vyuZzitia a zastavania Uzemia
e podblok 6.1/1
e podblok 6.1/2

blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s prevahou obchodno-obsluznej
vybavenosti
¢ s podblokmi vymedzenymi pre Ucely regulacie intenzity vyuZitia a zastavania
Uzemia
e podblok 6.2/1
e podblok 6.2/2
e podblok 6.2/3

blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s prevahou obchodno-obsluznej

a administrativnej vybavenosti

¢ s podblokmi vymedzenymi pre Ucely regulécie pripustnej funkénej napine, in-
tenzity vyuZzitia a zastavania Uzemia
e podblok 6.3/1

podblok 6.3/2

podblok 6.3/3

podblok 6.3/4

podblok 6.3/5

Vymedzené funk&no-priestorové bloky v riesenom tzemi pokryvaju celé riesené Gzemie Uzem-
ného planu zény Centrum — Podunajské Biskupice, s tym, Ze vyznam, charakter a kategorizacia
komunikacii v tzemi st obsiahnuté v pévodnom Uzemnom plane z6ny Centrum — Podunajské
Biskupice r. 1996.
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Uzemno-priestorovy blok 1

Blok 1.1 Centrotvorny blok pre rozvoj funkéne zmieSaného tzemia s obchodno-

obsluznou a administrativnou vybavenost'ou a s byvanim
vo viacpodlaznych bytovych domoch

1. Stru€né charakteristika su€asného stavu v uzemi
e Vv Uzemi sa nachadza objekt obchodno-obsluZnej vybavenosti so zd&zemim parkovacich
miest na teréne,
e vUzemi sa nachddza viacpodlazny bytovy dom s integrovanou vybavenostou
a so zariadeniami statickej dopravy situovanymi v podzemnych podlaziach objektu,
2. Platné funk&né vyuzitie ploch v Gzemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)
e zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, kdd 501,
3. Limity vyuZitia zemia
¢ rieSenie nového vodovodného vedenia pozdlz komunikacie vo Vrakunskej a Uzbeckej
ulici,
o rieSenie prekladky jestvujuceho, resp. rieSenie nového kanalizatného zberaca
v priestore Vrakunskej ulice,
4. Regulécia vyuZitia Uzemia
4.1. Reguldcia funk&ného vyuZzitia Uzemia

e zavazné nepripustna funk€na népln
e nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlav-
ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplInkov,

e pripustna funk€&na népln
e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru
e budovy pre administrativu (kancelérie, stadia, ateliéry a pod.), budovy pre spravu
a riadenie, pre banky a posty,
¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,

e viacpodlazné bytové domy, t.j. bytové domy s viac ako 5-nadzemnymi podlaziami,
v ktorych je mozné situovat' zariadenia sluzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového
charakteru, zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, za-
kladné lekarske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne pracoviska,
kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie,

¢ verejnda zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),
prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikécie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturainej obsluhy Gzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

¢ podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy zmieSané Gzemia byvania a obCianskej vybavenosti sta-
novuje aktualne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni
zmien a dopinkov,

e obmedzene pripustna funk&né napln
e ostatné budovy na byvanie, napr. detské domovy, Studentské domovy, domovy dé-
chodcov a dalSie,
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4.2.

4.3.

4.4,

stavby a zariadenia sluZzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru, najma
hotely, motely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,
stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového
charakteru

budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, zakladné
Skoly, zédkladné umelecké Skoly a pod.),

zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske praco-
viskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediskd a pod.) a socialne za-
riadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcanov, stacionare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),

kryté budovy pre Sport,

rekreacno-zotavovacie a Sportové zariadenia a plochy (detské ihriska, Sportové
ihrisk&, Sportoviska a pod.),

budovy pre kultiru (kultrne a osvetové strediskd, strediskd pre klubovu
a spolkovu Cinnost a pod.) a pre verejna zabavu, muzed, kniznice a galérie,
budovy pre verejnu spréavu, policajné stanice, hasi¢ské stanice a zbrojnice,
budovy a miesta na vykonavanie ndbozZenskych aktivit (kostoly a modlitebne jed-
notlivych ndbozZenskych obci),

zeleni obytného prostredia (verejnd zelen, zelen pri zastavbe bytovych domov,
ostatna obytné zelen),

Regulécia intenzity vyuZzitia Gzemia

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,40
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 2,10
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,30

zavazni maximalna podlaZznost objektov

8 — 10 nadzemnych podlazi

pre doskové objekty s moZnostou rieSenia podkrovia alebo ustipeného podlaZia
(nad 10 nadzemnych podlazi len za predpokladu udelenia vynimky z ochrannych pé-

siem Letiska M. R. Stefanika Bratislava),

priestorova reguldcia v sulade s vykresom regulaénych principov,

Regulécia spdsobu vyuZzitia Gzemia

zavazny nepripustny charakter, spdsob a druh zastavby
e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zastavba doCasnych objektov,

smerny charakter, spdsob a druh zastavby

mestska blokova a radova zastavba,
e usporiadana zastavba izolovanych objektov,

smerny spO6sob ozelenenia Uzemia

¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
e mestska parkovo upravend zelen,

e obytnd zelen,

Regulécia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia
e zAavazné nepripustné spdsoby rieSenia statickej dopravy v tzemi

¢ dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-

ciach vo forme pozdiznych parkovacich stati,

e zAavazné pozadované spbsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi

e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel v podzemnych podlaZiach objektov
situovanych priamo v Uzemi,
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4.5.

4.6.

vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vesticnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,

Regulécia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia

smerné spdsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia

e obsluhu Gzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujacich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
VO verejnych priestoroch,

Z&vazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi

pririeSeni  zastavby orientovanej do verejnych  spoloCenskych a dopravno-
komunika€nych priestorov, najma do priestoru Uzbeckej a Vrakunskej ulice, je potreb-
né uplatiiovat zvySené architektonické naroky,

v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnatornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrzat poziadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,

vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktary,

z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnutil vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopInkov,

v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

reSpektovat’ zédkon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov,

pri priprave konkrétneho investicného zameru je potrebné overit, ¢i sa charakteru
a rozsahu uvaZzovaného zameru nebude dotykat povinnost vyplyvajuca zo zdkona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpi-
sov,
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Blok 1.2 Centrotvorny blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s obchodno-

obsluznou a administrativnou vybavenostou, s verejnou vybavenostou
a s byvanim vo viacpodlaznych bytovych domoch

Strucénd charakteristika su¢asného stavu v Uzemi

ast zemia vypiiia stabilizovana zastavba viacpodlaZznych bytovych domov,

e Vv Uzemi sa nachadza objekt obchodno-obsluZnej vybavenosti so zd&zemim parkovacich

miest na teréne,

e Vv Uzemi sa nachddza aredl zariadenia predskolskej vychovy — areal materskej Skoly,

ast zemia vypiha volna nezastavana plocha,

Platné funk&né vyuZitie ploch v izemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy

r

. 2007 v zneni zmien a doplnkov)

obc&ianska vybavenost’ lok&lneho vyznamu, kod 201,
zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd 501,
parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, kod 1110,

Limity vyuzitia Uzemia

o rieSenie transforméacie, resp. rekonstrukcie jestvujucej transformacnej stanice TS

¢. 1072 na Kazanskej ulici,

¢ vedenie podzemného kolektora inZinierskych sieti,

Requlécia vyuzitia Uzemia

4.1.

Regulécia funk&ného vyuZzitia Uzemia

zavazna nepripustna funk&né napln
e nepripustné spésoby vyuZitia Uzemia stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlav-

ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplinkov,

pripustna funk&né napln
e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru

e budovy pre administrativu (kancelérie, stadia, ateliéry a pod.), budovy pre spravu
a riadenie, pre banky a posty,
¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,

viacpodlazné bytové domy, t.j. bytové domy s viac ako 5-nadzemnymi podlaziami,
v ktorych je mozné situovat' zariadenia sluzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového
charakteru, zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, za-
kladné lekarske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne pracoviska,
kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie,

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikécie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infraStrukturalnej obsluhy Uzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — obc&ianska vybavenost lokalneho vyznamu stanovuje ak-
tuélne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a dopinkov,

podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti sta-
novuje aktualne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni
zmien a dopinkov,
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4.2.

4.3.

4.4,

obmedzene pripustna funk&na napln
e ostatné budovy na byvanie, napr. detské domovy, Studentské domovy, domovy dé-
chodcov a dalSie,
e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru, najma
hotely, motely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,
e stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového
charakteru
¢ budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, zakladné
Skoly, zédkladné umelecké Skoly a pod.),
¢ zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske praco-
viskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediskd a pod.) a socialne za-
riadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcanov, stacionare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),
e kryté budovy pre Sport,
¢ rekreacno-zotavovacie a Sportové zariadenia a plochy (detské ihriska, Sportové
ihrisk&, Sportoviska a pod.),
e budovy pre kultdru (kultirne a osvetové strediskd, strediskd pre klubovu
a spolkovu ¢innost a pod.) a pre verejna zabavu, pre mazed, kniZznice a galérie,
¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasiCské stanice a zbrojnice,
¢ budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit (kostoly a modlitebne jed-
notlivych ndbozZenskych obci),

e zelen obytného prostredia (verejna zelen, zelen pri zastavbe bytovych domov,
ostatna obytné zelen),

Regulécia intenzity vyuZzitia Gzemia

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,40
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 2,10
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,40
zavazni maximalna podlaznost objektov 11 nadzemnych podlazi

pre existujuce objekty, 2 nadzemné podlaZia pre objekty dostavieb a pristavieb
k existujucim bytovym domom, 7 nadzemnych podlazi pre doskové objekty
s moznostou rieSenia podkrovia alebo ustipeného podlazia, 9 nadzemnych podlazi
pre bodové objekty s mozZnostou rieSenia podkrovia alebo ustipeného podlaZia,
9 nadzemnych podlaZi pre akcentovanie narozZia a pre rieSenie architektonickej domi-
nanty v izemi, 1 — 6 nadzemnych podlaZi pre podnoz bodovych objektov,

priestorova reguldcia v sulade s vykresom regulaénych principov,

Regulécia spdsobu vyuZitia Gzemia

zavazny nepripustny charakter, spdsob a druh zastavby
e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zastavba doCasnych objektov,

smerny charakter, spdsob a druh zastavby
¢ mestska blokova a radova zastavba,
e usporiadana zastavba izolovanych objektov,

smerny spO6sob ozelenenia Uzemia
¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
e mestska parkovo upravend zelen,
e obytnd zelen,

Regulécia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia

zavazné nepripustné spbésoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e dlhodobeé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,
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4.5.

4.6.

zavazné pozadované sposoby rieSenia statickej dopravy v tzemi
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel v podzemnych podlaZiach objektov
situovanych priamo v GUzemi,

vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vesticnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,

Regulécia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tuzemia

smerné spdsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia

e obsluhu GUzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujacich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
Vo verejnych priestoroch,

Z&vazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi

pririeSeni  zastavby orientovanej do verejnych  spoloCenskych a dopravno-
komunika€nych priestorov, najma do priestoru Uzbeckej a Kazanskej ulice, je potrebné
uplatiiovat’ zvySené architektonické naroky,

v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnatornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska preslnenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrzat pozZiadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,

vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktary,

z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnuti vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

reSpektovat’ zédkon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov,

pri priprave konkrétneho investicného zameru je potrebné overit, ¢i sa charakteru
a rozsahu uvaZzovaného zameru nebude dotykat povinnost vyplyvajuca zo zdkona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpi-
sov,
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Uzemno-priestorovy blok 2

Blok 2.1 Centrotvorny blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s obchodno-

obsluznou a administrativhou vybavenostou, s verejnou vybavenostou
a s byvanim vo viacpodlaznych bytovych domoch

1. Stru€né charakteristika su€asného stavu v uzemi
e Cast Uzemia vyplnia stabilizovana zastavba viacpodlaznych bytovych domov,
e vUzemi sa nachddza aredl zariadenia verejnej vybavenosti — areal poSty
s hospodarskym zdzemim,
e Vv Uzemi bola zrealizovana zéstavba viacpodlaznych bytovych domov s integrovanou
vybavenostou,
e Cast Uzemia vyplia voln& nezastavand plocha,
2. Platné funk&né vyuzitie ploch v Gzemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)
¢ obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201,
e zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, kdd 501,
e parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, kod 1110,
3. Limity vyuZzitia Uzemia
e bez znamych limitov,
4.  Reguldcia vyuZzitia Uzemia
4.1. Reguldcia funk&ného vyuZitia Uzemia

zavazna nepripustna funk&né napln
e nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlav-
ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplInkov,

pripustna funk&né napln
e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru
e budovy pre administrativu (kancelérie, stadia, ateliéry a pod.), budovy pre spravu
a riadenie, pre banky a posty,
¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,

¢ viacpodlazné bytové domy, t.j. bytové domy s viac ako 5-nadzemnymi podlaziami,
v ktorych je mozné situovat zariadenia sluZieb, t.j. obcCianskej vybavenosti trhového
charakteru, zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, za-
kladné lekérske pracoviska a lekérske poradne, lekarne, administrativne pracoviska,
kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie,

¢ verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturainej obsluhy Gzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

¢ podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funk&nej plochy — obCianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu stanovuje aktualne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a doplnkov,

¢ podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti sta-
novuje aktualne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni
zmien a dopinkov,
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4.2.

4.3.

4.4,

obmedzene pripustna funk&na napln
e ostatné budovy na byvanie, napr. detské domovy, Studentské domovy, domovy dé-
chodcov a dalSie,
e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru, najma
hotely, motely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,
e stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového
charakteru
¢ budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, zakladné
Skoly, zédkladné umelecké Skoly a pod.),
¢ zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske praco-
viskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediskd a pod.) a socialne za-
riadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcanov, stacionare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),
e kryté budovy pre Sport,
¢ rekreacno-zotavovacie a Sportové zariadenia a plochy (detské ihriska, Sportové
ihrisk&, Sportoviska a pod.),
e budovy pre kultdru (kultirne a osvetové strediskd, strediskd pre klubovua
a spolkovu ¢innost a pod.) a pre verejna zabavu, pre mazed, kniZznice a galérie,
¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasiCské stanice a zbrojnice,
¢ budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit (kostoly a modlitebne jed-
notlivych ndbozZenskych obci),

e zelen obytného prostredia (verejna zelen, zelen pri zastavbe bytovych domov,
ostatna obytné zelen),

Regulécia intenzity vyuZzitia Gzemia

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,45
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 2,20
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,35
zavazni maximalna podlaznost objektov 11 nadzemnych podlazi

pre existujuce objekty, 2 nadzemné podlaZia pre objekty dostavieb a pristavieb
k existujucim bytovym domom, 7 nadzemnych podlaZzi pre doskové objekty, 8 —
9 nadzemnych podlazi pre bodové objekty s moZnostou rieSenia podkrovia alebo ustu-
peného podlaZzia, 1 — 6 nadzemnych podlazi pre podnoz bodovych objektov,

priestorova reguldcia v sulade s vykresom regulaénych principov,

Regulécia spdsobu vyuZzitia Gzemia

zavazny nepripustny charakter, spdsob a druh zdstavby
e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zastavba doCasnych objektov,

smerny charakter, spdsob a druh zastavby
¢ mestska blokova a radova zastavba,
e usporiadana zastavba izolovanych objektov,

smerny spO6sob ozelenenia Uzemia
¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
e mestska parkovo upravend zelen,
e obytnd zelen,

Regulécia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia

zavazné nepripustné spb6soby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,
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4.5.

4.6.

zavazné pozadované sposoby rieSenia statickej dopravy v tzemi
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel v podzemnych podlaziach objektov
situovanych priamo v Gzemi,

vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vesticnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,

Regulécia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tuzemia

smerné spdsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia

e obsluhu GUzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujacich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
Vo verejnych priestoroch,

Zavazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi

pririeSeni  zastavby orientovanej do verejnych  spoloCenskych a dopravno-
komunika€nych priestorov, najma do priestoru Uzbeckej a Kazanskej ulice, je potrebné
uplatiiovat’ zvySené architektonické naroky,

v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnatornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska preslnenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrzat pozZiadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,

vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktary,

z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnuti vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

reSpektovat’ zédkon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov,

pri priprave konkrétneho investicného zameru je potrebné overit, ¢i sa charakteru
a rozsahu uvaZzovaného zameru nebude dotykat povinnost vyplyvajuca zo zdkona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpi-
sov,
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Blok 2.2 Centrotvorny blok pre rozvoj funkéne zmieSaného tzemia s obchodno-
obsluznou a administrativhou vybavenost'ou a s byvanim
vo viacpodlaznych bytovych domoch

1. Stru€né charakteristika su€asného stavu v uzemi
e cGast Gzemia vypiha stabilizovana zastavba viacpodlaznych, malopodlaznych bytovych
domov a zelen
e Vv Uzemi sa nachadza baseballové ihrisko,
e vUzemi sa nachadza objekt dopravnej vybavenosti — hromadnd parkinggaraz
s Cerpacou stanicou pohonnych hmét a so zd&zemim parkovacich stéti na teréne,

2. Platné funk&né vyuzitie ploch v tzemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)
¢ obcianska vybavenost lokalneho vyznamu, kéd 202,
e zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, kéd 501,

3. Limity vyuzitia Uzemia
e bez znamych limitov,

4. Requlécia vyuzitia Uzemia

4.1. Reguldcia funk&ného vyuZzitia Uzemia
e zavazné nepripustna funk€na népln
e nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlav-
ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplInkov,

e pripustna funk€&na népln
e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru
e budovy pre administrativu (kancelérie, stadia, ateliéry a pod.), budovy pre spravu
a riadenie, pre banky a posty,
¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov,

¢ viacpodlazné bytové domy, t.j. bytové domy s viac ako 5-nadzemnymi podlaziami,
v ktorych je mozné situovat zariadenia sluZieb, t.j. obcCianskej vybavenosti trhového
charakteru, zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, za-
kladné lekarske pracoviska a lekérske poradne, lekarne, administrativne pracoviska,
kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie,
e stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového
charakteru
¢ rekreaCno-zotavovacie a Sportové zariadenia a plochy (detské ihriska, Sportové
ihrisk&, Sportoviska a pod.),
¢ naploche existujuceho baseballového ihriska je potrebné stabilizovat' a rozvijat
Sportovy areél,

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturainej obsluhy Gzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

¢ podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — obc&ianska vybavenost lokalneho vyznamu stanovuje ak-
tuéalne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a dopinkov,

¢ podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy — zmieSane Gzemia byvania a obcianskej vybavenosti sta-
novuje aktuélne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni
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4.2.

4.3.

4.4,

zmien a dopinkov,

obmedzene pripustna funk&na napln
e ostatné budovy na byvanie, napr. detské domovy, Studentské domovy, domovy dé-
chodcov a dalSie,
e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru, najma
hotely, motely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,
e stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového
charakteru
¢ budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, zakladné
Skoly, zédkladné umelecké Skoly a pod.),
¢ zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske praco-
viskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediskd a pod.) a socialne za-
riadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcanov, stacionare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),
e kryté budovy pre Sport,
¢ rekreaCno-zotavovacie a Sportové zariadenia a plochy (detské ihriska, Sportové
ihrisk&, Sportoviska a pod.),
e budovy pre kultdru (kultirne a osvetové strediskd, strediskd pre klubovua
a spolkovu ¢innost a pod.) a pre verejna zabavu, pre mazed, kniZznice a galérie,
¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasitské stanice a zbrojnice,
¢ budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit (kostoly a modlitebne jed-
notlivych ndbozZenskych obci),

e zelen obytného prostredia (verejna zelen, zelen pri zastavbe bytovych domov,
ostatna obytné zelen),

Regulécia intenzity vyuZzitia Gzemia

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,20
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,70
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,60
zavazni maximalna podlaZznost objektov 2 — 8 nadzemnych podlazi

s moznostou rieSenia podkrovia alebo ustupeného podlaZia,
priestorova reguldcia v sulade s vykresom regulaénych principov,

Regulécia spdsobu vyuZitia Gzemia

zavazny nepripustny charakter, spdsob a druh zastavby
e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zastavba doCasnych objektov,

smerny charakter, spdsob a druh zastavby
¢ mestska blokova a radova zastavba,
e usporiadana zastavba izolovanych objektov,

smerny spO6sob ozelenenia Uzemia
¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
e mestska parkovo upravend zelen,
e obytnd zelen,

Regulécia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia

zavazné nepripustné spb6soby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e dlhodobeé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,

zavazné pozadované sposoby rieSenia statickej dopravy v tzemi
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel v hromadnej parkinggarazi situova-
nej priamo v Uzemi,
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4.5.

4.6.

e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel v podzemnych podlaZiach objektov
situovanych priamo v Gzemi,

vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vestitnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,

Regulécia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tuzemia

smerné spdsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia

e obsluhu Gzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujacich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
VO verejnych priestoroch,

Z&vazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi

pririeSeni  zastavby orientovanej do verejnych  spoloCenskych a dopravno-
komunikaCnych priestorov, najméa do priestoru Uzbeckej ulice, je potrebné uplatiovat
zvySené architektonické naroky,

v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnutornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrZzat poziadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,

vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktary,

z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnuti vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

reSpektovat’ zédkon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov,

pri priprave konkrétneho investicného zameru je potrebné overit, ¢i sa charakteru
a rozsahu uvaZzovaného zameru nebude dotykat povinnost vyplyvajuca zo zdkona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpi-
sov,
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Blok 2.3 Blok pre stabilizaciu obytného Gzemia s byvanim vo viacpodlaznych by-

tovych domoch a v rodinnych domoch

1. Struéna charakteristika suasného stavu v Uzemi
e Cast Uzemia vyplia stabilizovana zastavba viacpodlaznych bytovych domov,
e Cast Uzemia vyplia zastavba rodinnych domov a malopodlazného bytového domu,
2. Platné funk&né vyuzitie ploch v tzemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)
¢ viacpodlaznd zastavba obytného Uzemia, kéd 101,
¢ malopodlaznd z4stavba obytného Uzemia, kéd 102,
¢ S3port, telovychova a volny €as, kéd 401,
3. Limity vyuzitia Uzemia
e bez znamych limitov,
4. Regulacia vyuzitia Uzemia
4.1. Reguldcia funk&ného vyuZzitia Uzemia

e zavazné nepripustna funk€na népln

e nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlav-

ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplInkov,

pripustna funk&né napln
e pre podblok 2.3/1

e rodinné domy svyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (UZitkové
a okrasné zahrady, bazény, Sportové a rekreacné plochy na pozemkoch rodin-
nych domov a pod.), v ktorych je mozné situovat zariadenia vybavenosti a sluzieb
zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, zakladné le-
karske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne pracoviska, kan-
celérie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie,

pre podblok 2.3/2

¢ viacpodlazné bytové domy, t.j. bytové domy s viac ako 5-nadzemnymi podlaZiami,
v ktorych je mozné situovat zariadenia sluzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhoveé-
ho charakteru, zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne praco-
viskd, kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byva-
nie,

zeleni obytného prostredia (verejnd zelen, zelen pri zastavbe bytovych domov,
ostatna obytné zelen),

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikécie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infraStrukturalnej obsluhy Uzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

podiel byvania v minimalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — viacpodlazna zéstavba obytného Uzemia stanovuje ak-
tualne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a dopinkov,

podiel byvania v minimalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — malopodlazna obytného Uzemia stanovuje aktualne
platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r.2007 v zneni zmien
a dopinkov,
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e obmedzene pripustna funk&né napln
e pre podblok 2.3/1

¢ malopodlazné bytové domy, t.j. bytové domy do 4-nadzemnych podlaZzi, v ktorych

je mozné situovat zariadenia vybavenosti a sluzieb zabezpecujucich denné po-
treby obyvatelov (lekarske ambulancie, zakladné lekérske pracoviska a lekarske
poradne, lekarne, administrativne pracoviskd, kanceléarie, ateliéry, maloobchodné
zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie,

stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru

¢ hotely, motely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé poby-
ty,

e budovy pre administrativu (kancelérie, Stadia, ateliéry apod.), budovy
pre spravu a riadenie, pre banky a posty,

¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a €erpacich stanic,

stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. ob&ianskej vybavenosti netrhového

charakteru

¢ budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, zaklad-
né skoly, zdkladné umelecké Skoly a pod.),

e zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zkladné lekarske pra-
coviskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediska a pod.) a sociélne
zariadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcCanov, stacionéare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),

e budovy pre kultdru (kultirne a osvetové strediskd, strediskd pre klubova
a spolkova €innost apod.) a pre verejni zabavu, pre muzea, kniznice
a galérie,

e budovy pre verejna spravu, policajné stanice, hasi¢ské stanice a zbrojnice,

e budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit (kostoly a modlitebne
jednotlivych ndbozenskych obci),

e pre podblok 2.3/2

e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru

e budovy pre administrativu (kancelarie, Stadia, ateliéry apod.), budovy
pre spravu a riadenie, pre banky a posty,
¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,
e stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhové-
ho charakteru
e zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, z&kladné lekarske
pracoviskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediska a pod.)
a socialne zariadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcanov,
stacionare pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),
¢ rekrea€no-zotavovacie a Sportové zariadenia a plochy (detské ihrisk&, Spor-
tové ihriska, Sportoviska a pod.),
e budovy pre kultiru (kultdrne a osvetové strediska, strediskd pre klubovu
a spolkova cCinnost apod.) apre verejnd zdbavu, pre mazed, kniznice
a galérie,
¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasi¢ské stanice a zbrojnice,
e budovy amiesta navykonavanie naboZenskych aktivit (kostoly
a modlitebne jednotlivych ndbozenskych obci),

4.2. Reguldciaintenzity vyuZzitia Gzemia
pre podblok 2.3/1

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,35
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 1,00
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,40
zavazni maximalna podlaznost bytovych domov 4 nadzemné podlazia,
zavazni maximalna podlaznost rodinnych domov 2 nadzemné podlaZia,
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e pre podblok 2.3/2

e zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,25
e zavazny maximalny index nadzemnych podlaZznych pléch 1,10
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,70
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 13 nadzemnych podlazi

pre existujuce objekty, 2 — 3 nadzemné podlazia pre objekty dostavieb a pristavieb
k existujucim bytovym domom,

e priestorova regulécia v sulade s vykresom regulacnych principov,

4.3. Regulécia spdsobu vyuZitia Gzemia
e zAavazny nepripustny charakter, spésob a druh zastavby

e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zastavba docasnych objektov,

¢ smerny charakter, sp6sob a druh zastavby
¢ mestska blokova a radova zastavba,
e usporiadana zastavba izolovanych objektov,

e smerny spdsob ozelenenia Uzemia
¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
e obytné zelen,

4.4. Regulécia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia
e zAavazné nepripustné spdsoby rieSenia statickej dopravy v zemi
e dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,

e zAavazné pozadované spbsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na pozemkoch bytovych domov
a rodinnych domov,

¢ vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vesticnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,

4.5. Reguldcia technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia
e smerné spbsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia
e obsluhu GUzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujacich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
VO verejnych priestoroch,

4.6. Z&avazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi
e v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnutornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),
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e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrzat poZziadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny ucel,

e vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktary,

e z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnutil vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

e v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

o reSpektovat’ zakon ¢€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsSich
predpisov,
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Blok 2.4 Blok pre stabilizaciu a rozvoj aktivit Sportu a rekreéacie

1. Struénd charakteristika su¢asného stavu v Uzemi

e Uzemie vypita stabilizovany $portovo-rekreaény areél s prevahou otvorenych ihrisk
a Sportovisk,

2. Platné funk&né vyuZitie ploch v izemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)
¢ S3port, telovychova a volny €as, kéd 401,

3. Limity vyuzitia Uzemia
e bez znamych limitov,

4. Requlécia vyuzitia Uzemia

4.1. Reguldcia funk&ného vyuZitia Uzemia
e zavazné nepripustna funk€na népln
e nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlav-
ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplinkov,

e pripustna funk€&na népln

e stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového
charakteru
e kryté budovy pre Sport,
¢ rekreacno-zotavovacie a Sportové zariadenia a plochy (detské ihriska, Sportové

ihrisk&, Sportoviska a pod.),

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturainej obsluhy Gzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

e obmedzene pripustna funk&né napln
e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru, najma
hotely, motely, penziény a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty, via-
zané na prevadzku Sportového aredlu,

 podiel zariadeni obcianskej vybavenosti v maximalnom rozsahu funkZnej plochy —
Sport, telovychova a volny €as stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlavného
mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov,

4.2. Reguldcia intenzity vyuZzitia Gzemia

e zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,30
e zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,70
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,60
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 2 — 3 nadzemné podlaZia,

e priestorova regulécia v sulade s vykresom regulacnych principov,

4.3. Reguldcia spdsobu vyuZitia Gzemia
e zAavazny nepripustny charakter, spésob a druh zastavby

e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zastavba doCasnych objektov,

¢ smerny charakter, sp6sob a druh zastavby
e blokova a radova zastavba,
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4.4,

4.5.

4.6.

e usporiadana zastavba izolovanych objektov,

e smerny spbsob ozelenenia Gzemia

¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
¢ vyhradena arealova zelen,

Regulécia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia
e zAavazné nepripustné spdsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi

e dlhodobe parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,

zavazné pozadované sposoby rieSenia statickej dopravy v tzemi
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel v ramci arealu Sportovo-rekreacne;j
vybavenosti, resp. v podzemnych podlaZiach objektov,

vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vesticnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,

Regulécia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia
e smerné spbsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia

e obsluhu Gzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujacich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
VO verejnych priestoroch,

Z&vazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi
e v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnatornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrZzat poziadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,

vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktary,

z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnuti vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

reSpektovat’ zédkon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov,

pri priprave konkrétneho investicného zameru je potrebné overit, ¢i sa charakteru
a rozsahu uvaZzovaného zameru nebude dotykat povinnost vyplyvajuca zo zdkona
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€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpi-
sov,
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Uzemno-priestorovy blok 3

Blok 3.1 Blok pre stabilizaciu obytného Uzemia s byvanim v rodinnych domoch

1. Strucénd charakteristika su¢asného stavu v Uzemi
¢ Uzemie je vyplnené pdévodnou ulicovou zastavbou rodinnych domov,
2. Platné funk&né vyuZitie pléch v izemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)
¢ malopodlaznd z4stavba obytného Uzemia, kéd 102,
3. Limity vyuzitia Uzemia
e bez znamych limitov,
4. Requlécia vyuzitia Uzemia
4.1. Reguldcia funk&ného vyuZzitia Uzemia

e zavazné nepripustna funk€na népln

nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktualne platny Uzemny plan Hlav-
ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplinkov,

e pripustna funk€&na népln

rodinné domy s vyhradenym rekreaCno-zotavovacim zdzemim (Uzitkové a okrasné

zahrady, bazény, Sportové a rekreaCné plochy na pozemkoch rodinnych domov

a pod.), v ktorych je mozné situovat' zariadenia vybavenosti a sluzieb zabezpecuju-

cich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska

a lekarske poradne, lekarne, administrativne pracoviska, kancelarie, ateliéry, malo-

obchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie,

stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru

¢ hotely, motely, penziény a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,

e budovy pre administrativu (kancelérie, stadia, ateliéry a pod.), budovy pre spravu
a riadenie, pre banky a posty,

¢ budovy pre obchod a sluzby,

zeleni obytného prostredia (verejna zelen, zelen pri zastavbe rodinnych domov,
ostatna obytné zelen),

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikécie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infraStrukturalnej obsluhy Uzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

podiel byvania v minimalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — viacpodlazna zéstavba obytného Uzemia stanovuje ak-
tualne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a dopinkov,

podiel byvania v minimalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — malopodlazna obytného Gzemia stanovuje aktualne
platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a dopinkov,

e obmedzene pripustna funk&né napln

stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového
charakteru
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¢ budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, zakladné
Skoly, zédkladné umelecké Skoly a pod.),

¢ zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske praco-
viskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediskd a pod.) a socialne za-
riadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcanov, stacionare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),

e budovy pre kultdru (kultirne a osvetové strediskd, strediskd pre klubovua
a spolkovu ¢innost a pod.) a pre verejna zabavu, pre mazed, kniznice a galérie,

¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasi¢ské stanice a zbrojnice,

¢ budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit (kostoly a modlitebne jed-
notlivych ndbozZenskych obci),

4.2. Reguldcia intenzity vyuZzitia Gzemia
e pre podblok 3.1/1

e zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,25
e zavazny maximalny index nadzemnych podlaZznych pléch 0,50
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,35
e zAavazna maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia,

e pre podblok 3.1/2

e zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,30
e zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,60
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,35
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia,

e priestorova regulécia v sulade s vykresom regulacnych principov,

4.3. Reguldcia spdsobu vyuZitia Gzemia
e zAavazny nepripustny charakter, spésob a druh zastavby

e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zastavba doCasnych objektov,

¢ smerny charakter, sp6sob a druh zastavby
e usporiadana zastavba izolovanych rodinnych domov,

e smerny spbsob ozelenenia Gzemia
¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
¢ vyhradena obytna zelen,

4.4. Reguldcia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia
e zAavazné nepripustné spdsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e dlhodobe parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,

e zAavazné pozadované spbsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,

¢ vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vesticnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,

4.5. Reguldcia technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia
e smerné spbsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia
e obsluhu GUzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujacich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
VO verejnych priestoroch,
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4.6. Z&avazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi

regulacia intenzity vyuZitia jednotlivych pozemkov pre zdstavbu rodinnych domov
¢ minimalna vymera nového stavebného pozemku 400 m?,
s podmienkou zabezpefenia dopravného pristupu na novovzniknuté pozemky,
¢ index zastavanosti stavebného pozemku objektmi max. 0,30
¢ koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch na stavebnom pozemku
min. 0,35
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlazia
bez moznosti realizacie dalSieho podkrovia,

v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnutornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrZzat poziadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,

vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktary,

z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnuti vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

reSpektovat’ zdkon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov,
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Blok 3.2 Blok pre stabilizaciu obytného Gzemia s byvanim vo viacpodlaznych by-

tovych domoch a pre rozvoj funkéne zmieSaného Uuzemia s obchodno-
obsluznou a administrativhou vybavenost'ou a s byvanim
vo viacpodlaznych bytovych domoch

1. Strucénd charakteristika su¢asného stavu v Uzemi

ast zemia vypiia stabilizovana zastavba viacpodlaznych bytovych domov,
ast izemia vypiia nova zastavba viacpodlaznych bytovych domov,

ast zemia vypita zastavba rodinnych domov,

v Uzemi sa nachadza kostol,

ast zemia vypiha volna nezastavana plocha,

2. Platné funk&né vyuZitie pléch v izemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy

r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)

viacpodlazné zastavba obytného Gzemia, kéd 101,
zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd 501,

3. Limity vyuzitia Uzemia

bez znamych limitov,

4. Requlécia vyuzitia Uzemia

4.1. Reguldcia funk&ného vyuZzitia Uzemia

zavazna nepripustna funk&né napln
e nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlav-
ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplInkov,

pripustna funk&né napln
e pre podblok 3.2/1
¢ viacpodlazné bytové domy, t.j. bytové domy s viac ako 5-nadzemnymi podlaZiami,

v ktorych je mozné situovat zariadenia sluzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhoveé-
ho charakteru, zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne praco-
viskd, kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byva-
nie,

e pre podblok 3.2/2
¢ viacpodlazné bytové domy, t.j. bytové domy s viac ako 5-nadzemnymi podlaziami,

v ktorych je mozné situovat zariadenia sluzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhoveé-

ho charakteru, zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie,

zakladné lekarske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne praco-
viskd, kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byva-
nie,

e stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového
charakteru

e budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, zaklad-
né skoly, zakladné umelecké Skoly a pod.),

e zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pra-
coviskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediska a pod.) a sociélne
zariadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcCanov, stacionéare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),

e kryté budovy pre Sport,

¢ rekreaCno-zotavovacie a Sportové zariadenia a plochy (detské ihrisk4, Sportové
ihrisk&, Sportoviska a pod.),
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e budovy pre kultiru (kultrne a osvetové strediska, strediska pre klubovu
a spolkova €innost apod.) a pre verejni zabavu, pre muzea, kniznice
a galérie,

¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasiCské stanice a zbrojnice,

e budovy a miesta na vykonavanie nabozZenskych aktivit (kostoly a modlitebne
jednotlivych ndbozenskych obci, pastoracné centrum a pod.),

e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru
e budovy pre administrativu (kancelarie, Stadia, ateliéry apod.), budovy
pre spravu a riadenie, pre banky a posty,
¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,

e pre podblok 3.2/3

e viacpodlazné bytové domy, t.j. bytové domy sviac ako 5-nadzemnymi po-
dlaziami, v ktorych je mozné situovat zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vyba-
venosti trhového charakteru, zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (le-
karske ambulancie, zdkladné lekarske pracoviska a lekarske poradne, lekarne,
administrativne pracoviska, kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia
a pod.) a neruSiacich byvanie,

e rodinné domy svyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (Uzitkové
a okrasné zahrady, bazény, Sportové a rekreacné plochy na pozemkoch rodin-
nych domov apod.), vktorych je moZné situovat zariadenia vybavenosti
a sluzieb zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekdrske ambulancie,
zakladné lekérske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne
pracoviskd, kancelérie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.)
a neruSiacich byvanie,

e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru
e budovy pre administrativu (kancelérie, Studia, ateliéry apod.), budovy

pre spravu a riadenie, pre banky a posty,
¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,

e pre podblok 3.2/4

e viacpodlazné bytové domy, t.j. bytové domy sviac ako 5-nadzemnymi po-
dlaziami, v ktorych je mozné situovat zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vyba-
venosti trhového charakteru, zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (le-
karske ambulancie, zdkladné lekarske pracoviska a lekarske poradne, lekarne,
administrativne pracoviska, kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia
a pod.) a neruSiacich byvanie,

e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru
e budovy pre administrativu (kancelérie, Studia, ateliéry apod.), budovy

pre spravu a riadenie, pre banky a posty,

¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

e zelen obytného prostredia (verejna zelen, zelen pri zastavbe bytovych domov,
ostatna obytné zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturainej obsluhy Gzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

¢ podiel byvania v minimalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — viacpodlazna zastavba obytného Uzemia stanovuje ak-
tuéalne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a dopinkov,

¢ podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti sta-
novuje aktualne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni
zmien a dopinkov,
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4.2.

4.3.

e obmedzene pripustna funk&né napln

ostatné budovy na byvanie, napr. detské domovy, Studentské domovy, domovy do-

chodcov a dalSie,

stavby a zariadenia sluZzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru, najma

hotely, motely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,

stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového

charakteru

¢ budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, zakladné
Skoly, zédkladné umelecké Skoly a pod.),

¢ zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske praco-
viskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediskd a pod.) a socialne za-
riadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcanov, stacionare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),

e kryté budovy pre Sport,

¢ rekreacno-zotavovacie a Sportové zariadenia a plochy (detské ihriska, Sportové
ihrisk&, Sportoviska a pod.),

e budovy pre kultdru (kultirne a osvetové strediskd, strediskd pre klubovua
a spolkovu ¢innost a pod.) a pre verejna zabavu, pre mazed, kniZznice a galérie,

¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasiCské stanice a zbrojnice,

¢ budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit (kostoly a modlitebne jed-
notlivych ndbozZenskych obci),

Regulécia intenzity vyuZzitia Gzemia
pre podblok 3.2/1

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,25
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 1,30
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,70

zavazni maximalna podlaznost objektov 13 nadzemnych podlazi
pre existujuce objekty, 2 nadzemné podlaZia pre objekty dostavieb a pristavieb
k existujucim bytovym domom,

pre podblok 3.2/2

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,40
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 2,10
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,30

zavazni maximalna podlaznost objektov
s moznostou rieSenia podkrovia alebo ustupeného podlaZia,

8 nadzemnych podlazi

pre podblok 3.2/3

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,35
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 1,50
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,35

zavazni maximalna podlaznost objektov 6 nadzemnych podlaZzi,
pre rodinné domy 2 nadzemné podlazia a podkrovie, resp. ustipené podlaZzie,

pre podblok 3.2/4

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,85
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 1,90
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,10

zavazni maximalna podlaznost objektov 7 — 8 nadzemnych podlazi
pre bodové objekty s moZnostou rieSenia podkrovia alebo ustupeného podlaZzia,
2 nadzemné podlaZzia pre podnoZ bodovych objektov,

priestorova reguldcia v sulade s vykresom regulaénych principov,

Regulécia spdsobu vyuZitia Gzemia

e zAavazny nepripustny charakter, spésob a druh zastavby

zastavba s charakterom provizérnych objektov,
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4.4,

4.5.

4.6.

e zastavba doCasnych objektov,

¢ smerny charakter, sp6sob a druh zastavby
e usporiadana zastavba izolovanych objektov,
e mestska blokova a radova zastavba,

e smerny spbsob ozelenenia Gzemia
¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
e mestska parkovo upravend zelen,
e obytné zelen,

Regulacia organizécie dopravnej obsluhy tzemia
e zAavazné nepripustné spdsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,

e zAavazné pozadované spbsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na pozemkoch bytovych domov
a rodinnych domov,
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel v podzemnych podlaZiach objektov
situovanych v izemi pozdiz Kazanskej ulice,

o vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vesticnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,

Regulécia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tuzemia
e smerné spbsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia
e obsluhu GUzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujacich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
VO verejnych priestoroch,

Z&vazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi

e rozvoj volnych, v si€asnosti nezastavanych pléch, viazucich sa na priestor Vrakunskej
ulice (podblok 3.2/2) je potrebné overit podrobnejSou urbanistickou Studiou,

e pririeSeni zastavby orientovanej do verejnych spoloCenskych a dopravno-
komunikaCnych priestorov, najma do priestoru Kazanskej a Vrakunskej ulice, je po-
trebné uplatiovat zvySené architektonické naroky,

e regulacia intenzity vyuZitia jednotlivych pozemkov pre zastavbu rodinnych domov
v podbloku 3.2/3

¢ minimalna vymera novovzniknutych stavebnych pozemkov 400 m?,
s podmienkou zabezpefenia dopravného pristupu na novovzniknuté pozemky,
¢ index zastavanosti stavebného pozemku objektmi max. 0,30
o koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch
na stavebnom pozemku min. 0,35
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia,

e v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnatornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
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definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrzat poziadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,

e vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktary,

e z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnutil vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

e v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

o reSpektovat’ zakon ¢€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsSich
predpisov,

e pripriprave konkrétneho investicného zameru je potrebné overit, ¢i sa charakteru
a rozsahu uvaZzovaného zameru nebude dotykat povinnost vyplyvajuca zo zdkona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpi-
sov,
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Blok 3.3 Blok pre stabilizaciu a rozvoj obytného Uzemia s byvanim v rodinnych

domoch a v malopodlaznych bytovych domoch

1. Struéna charakteristika suasného stavu v Uzemi
e prevazné Cast Uzemia je vyplnena pdvodnou ulicovou zastavbou rodinnych domov,
e Vv Uzemi sa nachadzaju nové bytové domy,
2. Platné funk&né vyuzitie ploch v tzemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)
¢ malopodlaznd z4stavba obytného Uzemia, kéd 102,
3. Limity vyuzitia Uzemia
e bez znamych limitov,
4. Regulacia vyuzitia Uzemia
4.1. Reguldcia funk&ného vyuZitia Uzemia

zavazna nepripustna funk&né napln

nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktualne platny Uzemny plan Hlav-
ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplinkov,

pripustna funk&né napln

rodinné domy s vyhradenym rekreaCno-zotavovacim zdzemim (UZitkové a okrasné

zahrady, bazény, Sportové a rekreaCné plochy na pozemkoch rodinnych domov

a pod.), v ktorych je mozné situovat' zariadenia vybavenosti a sluzieb zabezpecuju-

cich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska

a lekarske poradne, lekarne, administrativne pracoviska, kancelarie, ateliéry, malo-

obchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie,

stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru

e budovy pre administrativu (kancelérie, stadia, ateliéry a pod.), budovy pre spravu
a riadenie, pre banky a posty,

¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

zeleni obytného prostredia (verejna zelen, zelen pri zastavbe rodinnych domov,
ostatna obytné zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikécie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infraStrukturalnej obsluhy Uzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

podiel byvania v minimalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — malopodlazna obytného Gzemia stanovuje aktualne
platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a dopinkov,

obmedzene pripustna funk&na napln

pre podblok 3.3/2

¢ malopodlazné bytové domy do 3-nadzemnych podlazi, v ktorych je mozné situo-
vat' zariadenia sluzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru, zabezpe-
¢ujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, zakladné lekarske pra-
coviskd a lekarske poradne, lekarne, administrativne pracoviska, kancelérie, ate-
liéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie,

e stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového
charakteru
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4.2.

4.3.

4.4,

e budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, zaklad-
né skoly, zakladné umelecké Skoly a pod.),

e zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pra-
coviskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediska a pod.) a socialne
zariadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcCanov, stacionéare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),

e budovy pre kultiru (kultrne a osvetové strediska, strediska pre klubovu
a spolkova €innost apod.) a pre verejni zabavu, pre muzea, kniznice
a galérie,

¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasiCské stanice a zbrojnice,

e budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit (kostoly a modlitebne
jednotlivych ndbozenskych obci),

Regulécia intenzity vyuZzitia Gzemia
e pre podblok 3.3/1

e zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,30
e zavazny maximalny index nadzemnych podlaZznych pléch 0,60
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,35
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia

bez moznosti realizacie dalSieho ustupeného podlazia alebo podkrovia,
e pre podblok 3.3/2

e zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,30
e zavazny maximalny index nadzemnych podlaZznych pléch 0,70
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,30
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 2 — 3 nadzemné podlazia

bez moznosti realizacie dalSieho ustupeného podlazia alebo podkrovia,

e priestorova regulécia v sulade s vykresom regulacnych principov,

Regulécia spdsobu vyuZzitia Gzemia

e zAavazny nepripustny charakter, spésob a druh zastavby
e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zastavba doCasnych objektov,

¢ smerny charakter, sp6sob a druh zastavby
e usporiadana zastavba izolovanych a radovych rodinnych domov,
e usporiadana zastavba izolovanych bytovych domov,

e smerny spbsob ozelenenia Gzemia
¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
¢ vyhradena obytna zelen,

Regulécia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia
e zAavazné nepripustné spdsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
¢ dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,

e zAavazné pozadované spbsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na pozemkoch bytovych domov
a rodinnych domov,

¢ vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vesticnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,
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4.5. Reguldcia technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia
e smerné spbsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia
e obsluhu GUzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujacich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
Vo verejnych priestoroch,

4.6. Z&avazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi
¢ regulacia intenzity vyuZitia jednotlivych pozemkov pre zastavbu rodinnych domov

¢ minimalna vymera novovzniknutych stavebnych pozemkov 400 m?,
s podmienkou zabezpefenia dopravného pristupu na novovzniknuté pozemky,
index zastavanosti stavebného pozemku objektmi max. 0,30

o koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch
na stavebnom pozemku min. 0,35

e zAvazna maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia,

e v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

e reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnutornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZiadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrZzat poziadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,

e vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktary,

e z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnutil vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

e v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

o reSpektovat’ zakon ¢€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsSich
predpisov,
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Uzemno-priestorovy blok 4

Blok 4.1 Blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s obchodno-obsluznou
a administrativhou vybavenostou a s byvanim vo viacpodlaznych
a malopodlaznych bytovych domoch a v rodinnych domoch

1. Stru€né charakteristika su€asného stavu v uzemi
« cGast Gzemia vypitia zastavba viacpodlaZznych bytovych domov s integrovanou vybave-
nostou,
¢ v Casti Uzemia je situovana zastavba rodinnych domov,
e Cast Gzemia vypifaju zahrady ako stast obytnej zastavby rodinnych domov,

2. Platné funk&né vyuzitie ploch v tzemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)
¢ malopodlaznd z4stavba obytného Uzemia, kéd 102,
e zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, kdd 501,

3. Limity vyuzitia Uzemia
e bez znamych limitov,

4. Requlécia vyuzitia Uzemia

4.1. Reguldcia funk&ného vyuZzitia Uzemia
e zavazné nepripustna funk€na népln
e nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlav-
ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplInkov,

e pripustné funk&néa napln
e pre podblok 4.1/1
e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru
e budovy pre administrativu (kancelarie, Stadia, ateliéry apod.), budovy
pre spravu a riadenie, pre banky a posty,
¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,

¢ viacpodlazné bytové domy, t.j. bytové domy s viac ako 5-nadzemnymi podlaziami,
v ktorych je mozné situovat zariadenia sluzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhoveé-
ho charakteru, zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne praco-
visk4, kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byva-
nie,

e pre podblok 4.1/2

e rodinné domy svyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (UZitkové
a okrasné zahrady, bazény, Sportové arekreacné plochy na pozemkoch rodin-
nych domov a pod.), v ktorych je mozné situovat zariadenia vybavenosti a sluzieb
zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekdrske ambulancie, zakladné le-
karske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne pracoviska, kan-
celérie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie,

e podmieneCne aj malopodlazné bytové domy, t.j. bytové domy do 3-nadzemnych
podlaZzi, v ktorych je mozné situovat zariadenia vybavenosti a sluzieb zabezpecu-
jucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, zakladné lekarske praco-
visk& a lekérske poradne, lekarne, administrativne pracoviska, kancelarie, atelié-
ry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie. Vystavba malopod-
laZnych bytovych domov je mozné len za podmienky, Ze investor preukaze dodr-
Zanie poziadaviek svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
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osvetlenia) a poziadaviek protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, kto-
ré definuju poziadavky na poZziarne nebezpecny priestor a bezpecné odstupové
vzdialenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych pléch adizke poZiarneho
useku navrhovaného objektu) nielen pre navrhované stavby, ale i pre susediace
stavby a nezastavané pozemky (budlce stavebné pozemky) tak, aby nedoslo
kich trvalo obmedzenému uZzivaniu na urCeny uCel. Parkovanie je poZadované
rieSit v podzemnom podlazi, pripustnd je mozZnost realizacie Casti parkovacich
miest aj na teréne, pokial budu dodrZzané ostatné parametre stavebného vyuZitia
dotknutych pozemkov. Podmienecnost realizicie zastavby formou malopodlaz-
nych bytovych domov na dotknutych pozemkoch je definovana taktiez suladom
uplatnenych opravnenych stanovisk dotknutych Uc€astnikov v konaniach podla
ustanoveni zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny z&kon) v zneni neskorSich predpisov vzhladom na skutoCnost, Ze
v procese prerokovania navrhu zmien a dopinkov &. 2 Uzemného planu zény Po-
dunajské Biskupice — Centrum z roku 2005 boli na rieSenie moznosti zastavby
v podbloku Uzemia 4.1/2 uplatnené rozporné, avSak opodstatnené stanoviska.
Z uvedenych dévodov povolenie zéstavby formou malopodlaznych bytovych do-
mov Vv dotknutom podbloku Uzemia podlieha samostatnému Uzemnému konaniu
0 umiestneni stavby a samostatnému stavebnému konaniu;
e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru
e budovy pre administrativu (kancelarie, Stadia, ateliéry apod.), budovy
pre spravu a riadenie, pre banky a posty,
¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,
e povolenie zastavby formou stavieb a zariadeni sluzieb v dotknutom podbloku
uzemia podlieha samostatnému Uzemnému konaniu o0 umiestneni stavby
a samostatnému stavebnému konaniu;

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia (vodohos-
podérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

podiel byvania v minimalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — malopodlazna obytného Gzemia stanovuje aktualne
platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a doplnkov,

podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti sta-
novuje aktualne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni
zmien a dopinkov,

e obmedzene pripustna funk&né napln

ostatné budovy na byvanie, napr. detské domovy, Studentské domovy, domovy do-

chodcov a dalSie,

stavby a zariadenia sluZzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru, najma

hotely, motely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,

stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového

charakteru

¢ budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, zakladné
Skoly, zédkladné umelecké Skoly a pod.),

¢ zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske praco-
viskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediskd a pod.) a socialne za-
riadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcanov, stacionare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),

e budovy pre kultdru (kultirne a osvetové strediskd, strediskd pre klubovu
a spolkovu ¢innost a pod.) a pre verejna zabavu, pre mazed, kniznice a galérie,

¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasiCské stanice a zbrojnice,
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¢ budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit (kostoly a modlitebne jed-
notlivych ndbozZenskych obci),

e zelen obytného prostredia (verejnd zelen, zelen pri zastavbe rodinnych domov,
ostatna obytné zelen),

4.2. Reguldciaintenzity vyuZzitia Gzemia

pre podblok 4.1/1

e zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,85
e zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 1,90
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,10
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 7 — 8 nadzemnych podlazi

pre bodové objekty s moZnostou rieSenia podkrovia alebo ustupeného podlaZzia,
2 nadzemné podlaZzia pre podnoZ bodovych objektov,

pre podblok 4.1/2

e zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,35
e zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 1,00
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,30
e zAvazna maximalna podlaznost rodinnych domov 2 nadzemné podlaZia

bez moznosti realizacie dalSieho podkrovia,

e zAavazna max. podlaznost malopodlaznych bytovych domov 3 nadzemné podlazia
s moznostou realizicie podkrovia,

e povolenie kazdej inej formy zastavby ako zastavby rodinnymi domami v dotknutom
podbloku Uzemia podlieha samostatnému Uzemnému Konaniu o umiestneni stavby
a samostatnému stavebnému konaniu,

priestorova reguldcia v sulade s vykresom regulaénych principov,

4.3. Regulécia spdsobu vyuZitia Gzemia

zavazny nepripustny charakter, spdsob a druh zastavby
e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zastavba doCasnych objektov,

smerny charakter, spdsob a druh zastavby
¢ mestska blokova a radova zastavba,
e usporiadana zastavba izolovanych objektov,

smerny sp6sob ozelenenia Uzemia
¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
e mestska parkovo upravend zelen,
e obytnd zelen,

4.4. Reguldcia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia

zavazné nepripustné spbésoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e dlhodobe parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,

zavazné pozadované sposoby rieSenia statickej dopravy v tzemi
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel v podzemnych podlaZiach objektov
situovanych priamo v Gzemi,

vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vestitnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,
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4.5.

4.6.

Regulécia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia

smerné spdsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia

e obsluhu GUzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujacich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
Vo verejnych priestoroch,

Zavazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi

pririeSeni  zastavby orientovanej do verejnych  spoloCenskych a dopravno-
komunikaCnych priestorov, najma do priestoru Kazanskej ulice, je potrebné uplatfiovat
zvySené architektonické naroky,

v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnutornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrZzat poziadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,

vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktary,

z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnuti vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

reSpektovat’ zédkon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov,

pri priprave konkrétneho investicného zameru je potrebné overit, ¢i sa charakteru
a rozsahu uvaZzovaného zameru nebude dotykat povinnost vyplyvajuca zo zdkona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpi-
sov,
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Blok 4.2 Blok pre stabilizaciu a rozvoj obytného Uzemia s byvanim v rodinnych

domoch

Strucénd charakteristika su¢asného stavu v Uzemi

Cast' Uzemia je vyplnena pévodnou ulicovou zastavbou rodinnych domov,

ast zemia vypiiaju zahrady ako stéast obytnej zastavby rodinnych domov,

Cast Uzemia je vyplnena novou zastavbou rodinnych domov situovanych
na pozemkoch pévodnych zahrad pri rodinnych domoch,

Platné funk&né vyuZitie ploch v izemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy

r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)

malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kéd 102,

Limity vyuzitia Uzemia

bez znamych limitov,

Requlécia vyuzitia Uzemia

4.1.

Regulécia funk&ného vyuZzitia Uzemia

zavazna nepripustna funk&né napln
e nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlav-
ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplinkov,

pripustna funk&né napln

¢ rodinné domy s vyhradenym rekreaCno-zotavovacim zdzemim (Uzitkové a okrasné
zahrady, bazény, Sportové a rekreaCné plochy na pozemkoch rodinnych domov
a pod.), v ktorych je mozné situovat' zariadenia vybavenosti a sluzieb zabezpecuju-
cich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska
a lekarske poradne, lekarne, administrativne pracoviska, kancelarie, ateliéry, malo-
obchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie,

¢ verejnda zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

e zelen obytného prostredia (verejnd zelen, zelen pri zastavbe rodinnych domov,
ostatna obytné zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturainej obsluhy Gzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

¢ podiel byvania v minimalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — malopodlazna obytného Gzemia stanovuje aktualne
platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a dopinkov,

obmedzene pripustna funk&na napln
e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru
e budovy pre administrativu (kancelarie, Stadia, ateliéry a pod.), budovy pre spravu
a riadenie, pre banky a posty,
¢ budovy pre obchod a sluzby,

e stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového

charakteru

e budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, zakladné
Skoly, zédkladné umelecké Skoly a pod.),

¢ zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske praco-
viskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediskd a pod.) a socialne za-
riadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcanov, stacionare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),
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e budovy pre kultdru (kultirne a osvetové strediskd, strediskd pre klubovua
a spolkovu ¢innost a pod.) a pre verejna zabavu, pre mazed, kniZznice a galérie,

¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasiCské stanice a zbrojnice,

¢ budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit (kostoly a modlitebne jed-
notlivych ndbozZenskych obci),

4.2. Reguldciaintenzity vyuZzitia Gzemia

e zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,25
e zavazny maximalny index nadzemnych podlaZznych pléch 0,50
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,40
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia

bez moznosti realizacie dalSieho podkrovia,
e priestorova regulécia v sulade s vykresom regulacnych principov,

4.3. Reguldcia spdsobu vyuZitia Gzemia
e zAavazny nepripustny charakter, spésob a druh zastavby

e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zastavba doCasnych objektov,

¢ smerny charakter, sp6sob a druh zastavby
e usporiadana zastavba izolovanych rodinnych domov,

e smerny spbsob ozelenenia Gzemia
¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
¢ vyhradena obytna zelen,

4.4. Reguldcia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia
e zAavazné nepripustné spdsoby rieSenia statickej dopravy v tzemi
e dlhodobeé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,

e zAavazné pozadované spbsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,

o vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vestitnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,

4.5. Reguldcia technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia
e smerné spbsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia
e obsluhu GUzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujucich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
VO verejnych priestoroch,

4.6. Z&avazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi
e regulacia intenzity vyuZitia jednotlivych pozemkov pre zastavbu rodinnych domov

¢ minimalna vymera novovzniknutych stavebnych pozemkov 400 m?,
s podmienkou zabezpefenia dopravného pristupu na novovzniknuté pozemky,
¢ index zastavanosti stavebného pozemku objektmi max. 0,30
o koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch
na stavebnom pozemku min. 0,35
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia

bez moznosti realizacie dalSieho podkrovia,
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e v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnatornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska preslnenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrZzat poziadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,

e vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktary,

e z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnuti vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

e v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

o reSpektovat’ zakon ¢€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsSich
predpisov,
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Blok 4.3 Blok pre stabilizaciu a rozvoj funk&ne zmieSaného Uzemia s prevahou
verejnej vybavenosti

1.  Stru€nd charakteristika su¢asného stavu v uzemi
e Uzemie je vyplnené ucelenym aredlom zakladnej Skoly,

2. Platné funk&né vyuZitie ploch v izemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)

¢ obcianska vybavenost lokalneho vyznamu, kéd 202,

3. Limity vyuzitia Uzemia
e bez znamych limitov,

4. Requlécia vyuzitia Uzemia

4.1. Reguldcia funk&ného vyuZzitia Uzemia
e zavazné nepripustna funk€na népln
e nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlav-
ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplInkov,

e pripustna funk€&na népln
e stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového
charakteru
¢ budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, zakladné
Skoly, zédkladné umelecké Skoly a pod.),

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturainej obsluhy Gzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

¢ podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — obc&ianska vybavenost lokalneho vyznamu stanovuje ak-
tuélne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a doplnkov,

e obmedzene pripustna funk&né napln
e ostatné budovy na byvanie, napr. detské domovy, Studentské domovy, domovy dé-
chodcov a dalSie,
e stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového
charakteru
¢ zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske praco-
viskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediskd a pod.) a socialne za-
riadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcanov, stacionare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),
e kryté budovy pre Sport,
¢ rekreacno-zotavovacie a Sportové zariadenia a plochy (detské ihriska, Sportové
ihrisk&, Sportoviska a pod.),
e budovy pre kultdru (kultirne a osvetové strediskd, strediskd pre klubovua
a spolkovu ¢innost a pod.) a pre verejna zabavu, pre mazed, kniZznice a galérie,
¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasiCské stanice a zbrojnice,
¢ budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit (kostoly a modlitebne jed-
notlivych ndbozZenskych obci),

4.2. Reguldciaintenzity vyuZzitia Gzemia
e zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,20
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4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

e zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,60
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,65
e zAavazna maximalna podlaznost objektov 2 — 4 nadzemné podlazia

s moznostou realizicie dalSieho podkrovia, resp. ustipeného podlazia
e priestorova regulécia v sulade s vykresom regulacnych principov,

Regulécia spdsobu vyuZitia Gzemia
e zAavazny nepripustny charakter, spésob a druh zastavby

e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zastavba doCasnych objektov,

¢ smerny charakter, sp6sob a druh zastavby
e usporiadana zastavba izolovanych objektov,

e smerny spbsob ozelenenia Gzemia
¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
¢ vyhradena zelen areélov,

Regulécia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia
e zAavazné nepripustné spdsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
¢ dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,

e zAavazné pozadované spbsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na samostatnych parkovacich plo-
chach a parkoviskach situovanych priamo v Uzemi, resp. v aredloch situovanych
priamo v uzemi,

¢ vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vestitnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,

Regulécia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia
e smerné spbsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia
e obsluhu GUzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujacich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
VO verejnych priestoroch,

Z&vazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi
e v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnutornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZiadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrZzat poziadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,
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vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktary,

z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnutil vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

reSpektovat’ zédkon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov,
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Uzemno-priestorovy blok 5

Blok 5.1 Blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s obchodno-obsluznou

a administrativhou vybavenostou a s byvanim vo viacpodlaznych byto-
vych domoch a pre stabilizaciu a rozvoj obytného Gzemia s byvanim
v rodinnych domoch

Strucénd charakteristika su¢asného stavu v Uzemi

e prevazné Cast Uzemia je vyplnena zastavbou rodinnych domov,

e Cast Uzemia vypliaju zahrady ako sucast obytnej zastavby rodinnych domov,

e v Casti Uzemia su zrealizované viacpodlazné bytové domy s integrovanou vybavenos-
tou,

Platné funk&né vyuZitie pléch v izemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy

r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)

¢ malopodlaznd z4stavba obytného Uzemia, kéd 102,
¢ zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, kdd 501,

Limity vyuzitia Uzemia

e bez znamych limitov

Requlécia vyuzitia Uzemia

4.1.

Regulacia funkéného vyuZzitia Uzemia
e zavazné nepripustna funk€na népln
e nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlav-
ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplinkov,

e pripustna funk€&na népln

e pre podblok 5.1/1
e rodinné domy svyhradenym rekreaCno-zotavovacim zézemim (UZitkové
a okrasné zahrady, bazény, Sportové a rekreacné plochy na pozemkoch rodin-
nych domov apod.), vktorych je moZné situovat zariadenia vybavenosti
a sluzieb zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, za-
kladné lekarske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne pracovi-
sk4, kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie,

e pre podblok 5.1/2

¢ viacpodlazné bytové domy, t.j. bytové domy s viac ako 5-nadzemnymi podlaZiami,
v ktorych je mozné situovat zariadenia sluzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhoveé-
ho charakteru, zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne praco-
viskd, kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byva-
nie,

e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru
e budovy pre administrativu (kancelarie, Stadia, ateliéry apod.), budovy

pre spravu a riadenie, pre banky a posty,

¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

e zelen obytného prostredia (verejnd zelen, zelen pri zastavbe rodinnych domov,
ostatna obytné zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturainej obsluhy Gzemia (vodo-
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hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

podiel byvania v minimalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — malopodlazna obytného Gzemia stanovuje aktualne
platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a dopinkov,

podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti sta-
novuje aktualne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni
zmien a dopinkov,

e obmedzene pripustna funk&né napln

ostatné budovy na byvanie, napr. detské domovy, Studentské domovy, domovy do-

chodcov a dalSie,

stavby a zariadenia sluZzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru, najma

hotely, motely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,

stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového

charakteru

¢ budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, zakladné
Skoly, zédkladné umelecké Skoly a pod.),

¢ zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske praco-
viskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediskd a pod.) a socialne za-
riadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcanov, stacionare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),

e budovy pre kultdru (kultirne a osvetové strediskd, strediskd pre klubovua
a spolkovu ¢innost a pod.) a pre verejna zabavu, pre mazed, kniznice a galérie,

¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasitské stanice a zbrojnice,

¢ budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit (kostoly a modlitebne jed-
notlivych ndbozZenskych obci),

4.2. Reguldcia intenzity vyuZzitia Gzemia
e pre podblok 5.1/1

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,30
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,60
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,35
zavazni maximalna podlaznost rodinnych domov 2 nadzemné podlaZia

bez moznosti realizacie dalSieho podkrovia,

e pre podblok 5.1/2

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,85
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 2,00
zavazny minimalny index prirodnych (ozelenenych) pléch 0,10
zavazni maximalna podlaznost objektov 7 nadzemnych podlazi

pre bodové objekty s moZnostou rieSenia podkrovia alebo ustupeného podlaZzia,
pre podnoz bodovych objektov 2 nadzemné podlaZia,

e priestorova regulécia v sulade s vykresom regulacnych principov,

4.3. Reguldcia spdsobu vyuZitia Gzemia

e zAavazny nepripustny charakter, spésob a druh zastavby

zastavba s charakterom provizérnych objektov,
zastavba doCasnych objektov,

e smerny charakter, sp6sob a druh zastavby

mestska blokova a radova zastavba,
usporiadana zastavba izolovanych objektov,
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4.4,

4.5.

4.6.

e smerny spbsob ozelenenia Gzemia

verejna a poloverejna liniova zelen,
mestské parkovo upravena zelen,
obytna zelen,

Regulécia organizacie dopravnej obsluhy Uzemia

e zAavazné nepripustné spdsoby rieSenia statickej dopravy v tzemi

dlhodobeé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,

zavazné pozadované sposoby rieSenia statickej dopravy v tzemi

parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel v podzemnych podlaZiach objektov
situovanych v Uzemi pozdlZz Kazanskej ulice,
parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,

vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vesticnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,

Regulécia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tuzemia
e smerné spbsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia

obsluhu Uzemia je moZné zabezpedit prostrednictvom jestvujucich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
VO verejnych priestoroch,

Z&vazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi

e pririeSeni zastavby orientovanej do verejnych spoloCenskych a dopravno-
komunika€nych priestorov, najma do priestoru Kazanskej ulice, je potrebné uplatfiovat
zvySené architektonické naroky,

regulacia intenzity vyuZitia jednotlivych pozemkov pre zdstavbu rodinnych domov

minimalna vymera novovzniknutych stavebnych pozemkov 400 m?,

s podmienkou zabezpefenia dopravného pristupu na novovzniknuté pozemky,
index zastavanosti stavebného pozemku objektmi max. 0,30
koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch

na stavebnom pozemku min. 0,35
zavazni maximalna podlaZznost objektov 2 nadzemné podlaZia,

e v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-
Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

reSpektovat ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

zabezpecdit dodrzanie pripustnych hodnét hluku vo vnatornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

dodrzat poziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

pri rieSeni navrhovanych stavieb dodrzat pozZiadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,

vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktary,

e z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
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a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnutil vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

e v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

o reSpektovat’ zakon ¢€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsSich
predpisov,

e pripriprave konkrétneho investicného zameru je potrebné overit, €i sa charakteru
arozsahu uvazovaného zameru nebude dotykat povinnost vyplyvajuca zo zakona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpi-
sov,
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Blok 5.2 Blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s obchodno-obsluznou
a administrativhou vybavenostou a s byvanim vo viacpodlaznych byto-
vych domoch a pre stabilizaciu a rozvoj obytného Gzemia s byvanim
v rodinnych domoch

1. Stru€né charakteristika su€asného stavu v uzemi
e prevazné Cast Uzemia je vyplnena zastavbou rodinnych domov,
e Cast Gzemia vypifaju zahrady ako st&ast obytnej zastavby rodinnych domov,
e Gast Gzemia vypifia volna nezastavana plocha,

2. Platné funk&né vyuzitie ploch v tzemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)
¢ malopodlaZznd z4stavba obytného Uzemia, 102,
e zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, 501,

3. Limity vyuZitia zemia
» rieSenie prekladky jestvujuceho vodovodu, resp. rieSenie nového vodovodného vede-
nia pozdlz komunikacie v Kazanskej ulici,

4. Requlécia vyuzitia Uzemia

4.1. Regulécia funk&ného vyuzitia Gzemia
e zavazné nepripustna funk€na napln
e nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlav-
ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplInkov,

e pripustna funk€&na népln
e pre podblok 5.2/1

¢ viacpodlazné bytové domy, t.j. bytové domy s viac ako 5-nadzemnymi podlaZiami,
v ktorych je mozné situovat zariadenia sluzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhoveé-
ho charakteru, zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne praco-
viskd, kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byva-
nie,

e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru
e budovy pre administrativu (kancelarie, Stadia, ateliéry apod.), budovy

pre spravu a riadenie, pre banky a posty,

¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,

e pre podblok 5.2/2
e rodinné domy svyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (UZitkové
a okrasné zahrady, bazény, Sportové a rekreacné plochy na pozemkoch rodin-
nych domov a pod.), v ktorych je mozné situovat’ zariadenia vybavenosti a sluzieb
zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, zakladné le-
karske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne pracoviska, kan-
celérie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie,

¢ verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

e zelen obytného prostredia (verejnd zelen, zelen pri zastavbe rodinnych domov,
ostatna obytné zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturainej obsluhy Gzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

¢ podiel byvania v minimalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — malopodlazna obytného Gzemia stanovuje aktualne

61



Zmeny a doplnky Uzemného planu zény Centrum — Podunajské Biskupice &. 01/2014 — Navrh

platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a doplnkov,

podiel byvania v maximélnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti sta-
novuje aktualne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni
zmien a dopinkov,

e obmedzene pripustna funk&né napln

pre podblok 5.2/1

e ostatné budovy na byvanie, napr. detské domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a dalSie,

e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru, naj-
ma hotely, motely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé poby-

ty,

pre podblok 5.2/2
e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru
e budovy pre administrativu (kancelarie, Stadia, ateliéry apod.), budovy
pre spravu a riadenie, pre banky a posty,
¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,
¢ hotely, motely, penziony a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé poby-

ty,

stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového

charakteru

¢ budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, zakladné
Skoly, zédkladné umelecké Skoly a pod.),

¢ zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske praco-
viskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediskd a pod.) a socialne za-
riadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcanov, stacionare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),

e budovy pre kultdru (kultirne a osvetové strediskd, strediskd pre klubovua
a spolkovu ¢innost a pod.) a pre verejna zabavu, pre mazed, kniZznice a galérie,

¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasi¢ské stanice a zbrojnice,

¢ budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit (kostoly a modlitebne jed-
notlivych ndbozZenskych obci),

4.2. Reguldciaintenzity vyuZzitia Gzemia
e pre podblok 5.2/1

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,85
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 2,00
zavazny minimalny index prirodnych (ozelenenych) pléch 0,10
zavazni maximalna podlaznost objektov 7 nadzemnych podlazi

pre bodové objekty s moZnostou rieSenia podkrovia alebo ustupeného podlaZzia,
pre podnoz bodovych objektov 2 nadzemné podlaZia,

e pre podblok 5.2/2

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,35
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,70
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,30
zavazni maximalna podlaznost rodinnych domov 2 nadzemné podlaZia

bez moznosti realizacie dalSieho podkrovia,

e priestorova regulécia v sulade s vykresom regulacnych principov,
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4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Regulécia spdsobu vyuZitia Gzemia
e zAavazny nepripustny charakter, spésob a druh zastavby

e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zastavba doCasnych objektov,

¢ smerny charakter, sp6sob a druh zastavby
¢ mestska blokova a radova zastavba,
e usporiadana zastavba izolovanych objektov,

e smerny spbsob ozelenenia Gzemia
¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
e mestska parkovo upravend zelen,
e obytnd zelen,

Regulécia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia
e zAavazné nepripustné spdsoby rieSenia statickej dopravy v tzemi
¢ dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,

e zAavazné pozadované spbsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel v podzemnych podlaZiach objektov
situovanych v izemi pozdiz Kazanskej ulice,
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,

o vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vesticnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,

Regulécia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tuzemia
e smerné spbsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia
e obsluhu Gzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujacich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
VO verejnych priestoroch,

Z&vazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi

e pririeSeni zastavby orientovanej do verejnych spoloCenskych a dopravno-
komunika€nych priestorov, najma do priestoru Kazanskej ulice, je potrebné uplatfiovat
zvySené architektonické naroky,

e regulacia intenzity vyuZitia jednotlivych pozemkov pre zastavbu rodinnych domov

¢ minimalna vymera novovzniknutych stavebnych pozemkov 400 m?,
s podmienkou zabezpefenia dopravného pristupu na novovzniknuté pozemky,
¢ koeficient zastavanosti stavebného pozemku objektmi max. 0,30
¢ koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch
na stavebnom pozemku min. 0,35
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia,

e v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnutornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
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lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrZzat pozZiadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,

e vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktury,

e z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnutil vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

e v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

o reSpektovat’ zakon ¢€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsSich
predpisov,

e pripriprave konkrétneho investicného zameru je potrebné overit, ¢i sa charakteru
a rozsahu uvaZzovaného zameru nebude dotykat povinnost vyplyvajuca zo zdkona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpi-
sov,
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Blok 5.3 Blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s obchodno-obsluznou
a administrativhou vybavenostou a s byvanim vo viacpodlaznych byto-
vych domoch a pre stabilizaciu a rozvoj obytného Gzemia s byvanim
v rodinnych domoch

1. Stru€né charakteristika su€asného stavu v uzemi
e prevazné Cast Uzemia je vyplnena zastavbou rodinnych domov,
e Gast Gzemia vypifaju zahrady ako stg&ast obytnej zastavby rodinnych domov,
¢ Vv Uzemi sa nachadzaju nové objekty s obchodno-obsluznou vybavenostou,

2. Platné funk&né vyuzitie ploch v tzemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)
¢ malopodlaznd z4stavba obytného Uzemia, kéd 102,
e zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, kdd 501,

3. Limity vyuZitia zemia
» rieSenie prekladky jestvujuceho vodovodu, resp. rieSenie nového vodovodného vede-
nia pozdlz komunikacie v Kazanskej ulici,

4. Requlécia vyuzitia Uzemia

4.1. Regulécia funk&ného vyuzitia Gzemia
e zavazné nepripustna funk€na napln
e nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlav-
ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplInkov,

e pripustna funk€&na népln
e pre podblok 5.3/1

¢ viacpodlazné bytové domy, t.j. bytové domy s viac ako 5-nadzemnymi podlaZiami,
v ktorych je mozné situovat zariadenia sluzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhoveé-
ho charakteru, zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne praco-
viskd, kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byva-
nie,

e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru
e budovy pre administrativu (kancelarie, Stadia, ateliéry apod.), budovy

pre spravu a riadenie, pre banky a posty,

¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,

e pre podblok 5.3/2
e rodinné domy svyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (UZitkové
a okrasné zahrady, bazény, Sportové a rekreacné plochy na pozemkoch rodin-
nych domov a pod.), v ktorych je mozné situovat’ zariadenia vybavenosti a sluzieb
zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, zakladné le-
karske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne pracoviska, kan-
celérie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie,

¢ verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

e zelen obytného prostredia (verejnd zelen, zelen pri zastavbe rodinnych domov,
ostatna obytné zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturainej obsluhy Gzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

¢ podiel byvania v minimalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — malopodlazna obytného Gzemia stanovuje aktualne
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platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a doplnkov,

¢ podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti sta-
novuje aktualne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni
zmien a dopinkov,

e obmedzene pripustna funk&né napln

e pre podblok 5.3/1
e ostatné budovy na byvanie, napr. detské domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a dalSie,
e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru, naj-
ma hotely, motely, penziony a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé po-
byty,

e pre podblok 5.3/2

e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru

e budovy pre administrativu (kancelarie, Stadia, ateliéry apod.), budovy
pre spravu a riadenie, pre banky a posty,
¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,
¢ hotely, motely, penziony a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé poby-
ty,
e stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového

charakteru

¢ budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, zakladné
Skoly, zédkladné umelecké Skoly a pod.),

¢ zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske praco-
viskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediskd a pod.) a socialne za-
riadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcanov, stacionare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),

e budovy pre kultdru (kultirne a osvetové strediskd, strediskd pre klubovua
a spolkovu ¢innost a pod.) a pre verejna zabavu, pre mazed, kniZznice a galérie,

¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasiCské stanice a zbrojnice,

¢ budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit (kostoly a modlitebne jed-
notlivych ndbozZenskych obci),

4.2. Reguldciaintenzity vyuZzitia Gzemia
e pre podblok 5.3/1

e zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,85
e zavazny maximalny index nadzemnych podlaZznych pléch 2,00
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,10
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 7 — 10 nadzemnych podlazi

pre bodové objekty s mozZnostou rieSenia podkrovia alebo ustipeného podlazia
(nad 10 nadzemnych podlaZi len za predpokladu udelenia vynimky z ochrannych
pasiem Letiska M. R. Stefanika Bratislava), pre podnoZz bodovych objektov —
2 nadzemné podlaZzia,

e pre podblok 5.3/2

e zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,30
e zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,60
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,30
e zavazna maximdlna podlaznost rodinnych domov 2 nadzemné podlaZia

bez moznosti realizacie dalSieho podkrovia,

e priestorové regulacia v sulade s vykresom regulacnych principov,
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4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Regulécia spdsobu vyuZitia Gzemia
e zAavazny nepripustny charakter, spésob a druh zastavby

e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zastavba docasnych objektov,

¢ smerny charakter, sp6sob a druh zastavby
¢ mestska blokova a radova zastavba,
e usporiadana zastavba izolovanych objektov,

e smerny spbsob ozelenenia Gzemia
¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
e mestska parkovo upravend zelen,
e obytnd zelen,

Regulécia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia
e zAavazné nepripustné spdsoby rieSenia statickej dopravy v tzemi
¢ dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,

e zAavazné pozadované spbsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel v podzemnych podlaZiach objektov
situovanych priamo v Gzemi pozdiz Kazanskej ulice,
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,

o vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vesticnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,

Regulécia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia
e smerné spbsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia
e obsluhu Gzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujacich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
VO verejnych priestoroch,

Zavazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi

e pririeSeni zastavby orientovanej do verejnych spoloCenskych a dopravno-
komunikaCnych priestorov, najma do priestoru Kazanskej ulice, je potrebné uplatfiovat
zvySené architektonické naroky,

e regulacia intenzity vyuZitia jednotlivych pozemkov pre zastavbu rodinnych domov

¢ minimalna vymera novovzniknutych stavebnych pozemkov 400 m?,
s podmienkou zabezpefenia dopravného pristupu na novovzniknuté pozemky,
¢ index zastavanosti stavebného pozemku max. 0,30
o koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch
na stavebnom pozemku min. 0,35
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia,

e v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnutornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
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lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrZzat pozZiadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,

e vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktury,

e z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnutil vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

e v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

o reSpektovat’ zakon ¢€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsSich
predpisov,

e pripriprave konkrétneho investicného zameru je potrebné overit, ¢i sa charakteru
a rozsahu uvaZzovaného zameru nebude dotykat povinnost vyplyvajuca zo zdkona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpi-
sov,
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Uzemno-priestorovy blok 6

Blok 6.1 Blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s obchodno-obsluznou
a administrativnou vybavenostou a s byvanim a pre stabilizaciu
arozvoj obytného Gzemia s byvanim v rodinnych domoch

1. Stru€né charakteristika su€asného stavu v uzemi
e prevazné Cast Uzemia je vyplnena zastavbou rodinnych domov,
ast zemia vypiiaju zahrady ako stéast obytnej zastavby rodinnych domov,
v Uzemi sa nachadza p6évodny objekt obchodno-obsluZnej vybavenosti,
v Uzemi sa nachadzaju bytové domy,

2. Platné funk&né vyuZitie ploch v izemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy

r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)
¢ malopodlaznd z4stavba obytného Uzemia, kéd 102,
e zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, kdd 501,

3. Limity vyuzitia Uzemia

e rie3enie prekladky jestvujiceho vodovodného vedenia pozdiz komunikécie v Kazanskej

ulici,

4. Requlécia vyuzitia Uzemia

4.1. Reguldcia funk&ného vyuZzitia Uzemia
e zavazné nepripustna funk€na napln

e nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlav-

ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplInkov,

e pripustna funkcna napln
e pre podblok 6.1/1

e rodinné domy svyhradenym rekreaCno-zotavovacim zézemim (UZitkové
a okrasné zahrady, bazény, Sportové a rekreacné plochy na pozemkoch rodin-
nych domov apod.), vktorych je mozZné situovat zariadenia vybavenosti
a sluzieb zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, za-
kladné lekarske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne pracovi-
sk4, kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie,

e pre podblok 6.1/2
¢ stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru

e budovy pre administrativu (kancelarie, Stadia, ateliéry apod.), budovy

pre spravu a riadenie, pre banky a posty,
¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,

¢ viacpodlazné bytové domy, t.j. bytové domy s viac ako 5-nadzemnymi podlaziami,
v ktorych je mozné situovat zariadenia sluzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhoveé-
ho charakteru, zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne praco-
viskd, kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byva-

nie,

¢ verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

e zelen obytného prostredia (verejnd zelen, zelen pri zastavbe rodinnych domov,

ostatna obytné zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodni-

ky, cyklistické chodniky a pod.,
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zariadenia a vedenia verejnej technicko-infraStrukturalnej obsluhy Gzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

podiel byvania v minimalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — malopodlazna obytného Gzemia stanovuje aktualne
platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a dopinkov,

podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti sta-
novuje aktualne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni
zmien a dopinkov,

e obmedzene pripustna funk&né napln

ostatné budovy na byvanie, napr. detské domovy, Studentské domovy, domovy do-

chodcov a dalSie,

stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru

¢ hotely, motely, penziény a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,

¢ budovy pre administrativu (kancelarie, Stadia, ateliéry a pod.), budovy pre spravu
a riadenie, pre banky a posty,

¢ budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Cerpacich stanic,

stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového

charakteru

¢ budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, zakladné
Skoly, zédkladné umelecké Skoly a pod.),

¢ zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske praco-
viskd, lekarske poradne, samostatné zdravotné strediskd a pod.) a socialne za-
riadenia (denné stacionare pre pobyt geriatrickych obcanov, stacionare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),

e budovy pre kultdru (kultirne a osvetové strediskd, strediskd pre klubovua
a spolkovu ¢innost a pod.) a pre verejna zabavu, pre mazed, kniznice a galérie,

¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasi¢ské stanice a zbrojnice,

¢ budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit (kostoly a modlitebne jed-
notlivych ndbozZenskych obci),

4.2. Reguldcia intenzity vyuZzitia Gzemia
e pre podblok 6.1/1

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,30
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,60
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,35
zavazni maximalna podlaznost rodinnych domov 2 nadzemné podlaZia

bez moznosti realizacie dalSieho podkrovia,

e pre podblok 6.1/2

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,85
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 2,10
zavazny minimalny index prirodnych (ozelenenych) pléch 0,10
zavazni maximalna podlaznost objektov 10 nadzemnych podlazi

pre objekty s moZznostou rieSenia podkrovia alebo ustipeného podlazia
(nad 10 nadzemnych podlazi len za predpokladu udelenia vynimky z ochrannych
pasiem Letiska M. R. Stefanika Bratislava), 2 nadzemné podlaZia pre podnoZz ob-
jektov,

e priestorova regulécia v sulade s vykresom regulacnych principov,

4.3. Reguldcia spdsobu vyuZitia Gzemia

e zAavazny nepripustny charakter, spésob a druh zastavby

zastavba s charakterom provizérnych objektov,
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4.4,

4.5.

4.6.

e zastavba doCasnych objektov,

smerny charakter, spdsob a druh zastavby
¢ mestska blokova a radova zastavba,
e usporiadana zastavba izolovanych objektov,

smerny spdsob ozelenenia Uzemia
¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
e mestska parkovo upravend zelen,
e obytné zelen,

Regulécia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia

zavazné nepripustné spbésoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,

zavazné pozadované sposoby rieSenia statickej dopravy v tzemi

e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel v podzemnych podlaZiach objektov
situovanych priamo v Gzemi pozdiz Kazanskej ulice,

e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na pozemkoch bytovych domov
a rodinnych domov,

vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vesticnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,

Regulécia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tuzemia

smerné spdsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia

e obsluhu GUzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujacich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
VO verejnych priestoroch,

Z&vazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi

pririeSeni  z&stavby orientovanej do verejnych  spoloCenskych a dopravno-
komunika¢nych priestorov, najma do priestoru Kazanskej ulice, je potrebné uplatiovat
zvySené architektonické naroky,

pri rieSeni zastavby v Uzemi je potrebné reSpektovat Uzemnul rezervu pre dopravno-
komunika€né a priestorové prepojenie Borekovej a Kazanskej ulice,

regulacia intenzity vyuZitia jednotlivych pozemkov pre zdstavbu rodinnych domov

¢ minimalna vymera nového stavebného pozemku 400 m?,
s podmienkou zabezpefenia dopravného pristupu na novovzniknuté pozemky,
¢ index zastavanosti stavebného pozemku max. 0,30
o koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch
na stavebnom pozemku min. 0,35
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia,

v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnutornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
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lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrZzat pozZiadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,

e vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktury,

e z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnutil vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

e v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

o reSpektovat’ zakon ¢€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsSich
predpisov,

e pripriprave konkrétneho investicného zameru je potrebné overit, ¢i sa charakteru
a rozsahu uvaZzovaného zameru nebude dotykat povinnost vyplyvajuca zo zdkona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpi-
sov,
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Blok 6.2 Blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s prevahou obchodno-
obsluznej vybavenosti

1. Stru€né charakteristika su€asného stavu v uzemi
e Vv Uzemi su zrealizované objekty s obchodno-obsluznymi podnikatel'skymi aktivitami,
e Cast (zemia vypifiaju rekreagno-produkéné zahrady,
e Gast Gzemia vypifia volna nezastavana a nevyuZzivana plocha,

2. Platné funk&né vyuzitie ploch v tzemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)
¢ obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201,
e ostatnd ochranné a izola¢na zelen, kéd 1130,

3. Limity vyuZitia zemia
e mimouroviova krizovatka Slovnaftsk&d — Ulica svornosti
e pririeSeni rozvoja zastavby vuzemi je potrebné reSpektovat Uzemnud rezervu
pre vyhladové rieSenie a realizaciu mimouroviovej krizovatky,
e vystavba v Casti Uzemia je limitovana plochou pre ostatni ochranna a izolacna zelen

(k6d 1130) stanovenou v aktualne platnom Uzemnom plane Hlavného mesta SR Brati-
slavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

4. Requlécia vyuzitia Uzemia

4.1. Reguldcia funk&ného vyuZitia Uzemia
e zavazné nepripustna funk€na népln
e nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlav-
ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplinkov,

e pripustna funk€&na népln
e pre podblok 6.2/1
e stavby a zariadenia sluzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru
e budovy pre administrativu (kancelarie, Stadia, ateliéry apod.), budovy
pre spravu a riadenie, pre banky a posty,
¢ budovy pre obchod a sluzby,

e stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového

charakteru

e budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, za-
kladné Skoly, zakladné umelecké 3koly a pod.),

e budovy pre kultaru (kultirne a osvetové strediska, strediska pre klubovu
a spolkova Cinnost apod.) apreverejni zabavu, pre mizea, Kkniznice
a galérie,

¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasitské stanice a zbrojnice,

e budovy a miesta na vykonavanie nabozZenskych aktivit (kostoly a modlitebne
jednotlivych ndbozenskych obci),

¢ polyfunkéné budovy s doplfujacou funkciou byvania,

¢ verejnda zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),
prijazdové a pristupové komunikécie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chod-
niky, cyklistické chodniky a pod.,

¢ zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

e podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkCnej plochy - obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu stanovuje aktudlne platny Uzemny plan Hlavného
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mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopInkov,

e pre podblok 6.2/2

stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru

e budovy pre administrativu (kancelarie, Stadia, ateliéry apod.), budovy
pre spravu a riadenie, pre banky a posty,

¢ budovy pre obchod a sluzby,

stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového

charakteru

e budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, za-
kladné Skoly, zakladné umelecké 3koly a pod.),

e budovy pre kultaru (kultirne a osvetové strediska, strediska pre klubovu
a spolkova Cinnost apod.) apreverejni zabavu, pre mizea, KkniZznice
a galérie,

¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasiCské stanice a zbrojnice,

e budovy a miesta na vykonavanie nabozZenskych aktivit (kostoly a modlitebne
jednotlivych ndbozenskych obci),

polyfunk&né budovy s doplfiujucou funkciou byvania,

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikécie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chod-
niky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkCnej plochy — obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu stanovuje aktualne platny Uzemny plan Hlavného
mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopInkov,

e pre podblok 6.2/3

stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru

e budovy pre administrativu (kancelarie, Stadia, ateliéry apod.), budovy
pre spravu a riadenie, pre banky a posty,

¢ budovy pre obchod a sluzby,

stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. obCianskej vybavenosti netrhového

charakteru

e budovy pre Skolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské Skoly, za-
kladné Skoly, zakladné umelecké 3koly a pod.),

e budovy pre kultaru (kultirne a osvetové strediska, strediska pre klubovu
a spolkova Cinnost apod.) apreverejni zabavu, pre mizea, Kkniznice
a galérie,

¢ budovy pre verejnu spravu, policajné stanice, hasitské stanice a zbrojnice,

e budovy a miesta na vykonavanie nabozZenskych aktivit (kostoly a modlitebne
jednotlivych ndbozenskych obci),

polyfunkéné budovy s doplfiujacou funkciou byvania,

verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikécie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chod-
niky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia (vodo-
hospodérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkCnej plochy — obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu stanovuje aktualne platny Uzemny plan Hlavného
mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov,
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4.2.

4.3.

4.4,

e obmedzene pripustna funk&né napln
e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru, najma
hotely, motely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,
e stavby a zariadenia drobnych sluZieb a neruSiacej vyroby,

Regulécia intenzity vyuZzitia Gzemia
e pre podblok 6.2/1

e zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,42
e zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 2,10
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,20
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 8 nadzemnych podlazi

pre bodové objekty bez moznosti rieSenia podkrovia alebo ustipeného podlaZzia,
pre podnoz objektov max. 2 nadzemné podlaZia,

e pre podblok 6.2/2

e zavazny maximalny koeficient zastavanych pléch objektmi 0,35
e zavazny maximalny index nadzemnych podlaZznych pléch 0,90
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,30
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia,
e pre podblok 6.2/3
e zavazny maximalny koeficient zastavanych pléch objektmi 0,35
e zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 1,20
e zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,30
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 3 nadzemné podlaZia,

e priestorova regulécia v sulade s vykresom regulacnych principov,

Regulécia spdsobu vyuZzitia Gzemia
e zAavazny nepripustny charakter, spésob a druh zastavby

e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zastavba doCasnych objektov,

¢ smerny charakter, sp6sob a druh zastavby
¢ mestska blokova a radova zastavba,
e usporiadana zastavba izolovanych objektov,

e smerny spbsob ozelenenia Gzemia
¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
e mestska parkovo upravend zelen,
¢ vyhradena zelen areélov,

Regulécia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia
e zAavazné nepripustné spdsoby rieSenia statickej dopravy v zemi
¢ dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,

e zAavazné pozadované spbsoby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na samostatnych parkovacich plo-
chach a parkoviskach situovanych priamo v Uzemi, resp. v aredloch situovanych
priamo v uzemi, v rAmci objektov jednotlivych stavieb, resp. na ich pozemkoch,
e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel v podzemnych podlaZiach objektov
situovanych v izemi pozdiz Kazanskej ulice,

o vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vesticnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,
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4.5. Reguldcia technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia
e smerné spbsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia
e obsluhu GUzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujacich a navrhovanych

vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
Vo verejnych priestoroch,

4.6. Z&avazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi
e pririeSeni zastavby orientovanej do verejnych  spoloCenskych a dopravno-
komunika€nych priestorov, najméa do priestoru Slovnaftskej ulice, je potrebné uplatfio-
vat' zvySené architektonické naroky,

e v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnutornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrZzat poziadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,

e vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktary,

e z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnutil vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

e v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

o reSpektovat’ zakon ¢€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsSich
predpisov,

e vzhladom na skutoCnost, Ze prestavba cesty 1/63 (Ulica svornosti) v Useku hranica
mesta Bratislavy — Slovnaftska ul., vratane mimouroviovej krizovatky Ulice svornosti
so Slovnaftskou ul., je zaradena do zoznamu verejnoprospesSnych stavieb definova-
nych Uzemnym planom Hlavného mesta SR Bratislavy r.2007 v zneni zmien
a doplnkov, ako aj vzhladom na skutoCnost, Ze v su€asnosti nie je znamy potrebny
presny plosny rozsah pre realizaciu MUK Ulice svornosti — Slovnaftska ul., je potrebné
kazdy pripravovany investi€ny zadmer v blokoch 6.2/1 a 6.2/3 dokladovat' suhlasnym za-
vaznym stanoviskom Hlavného mesta SR Bratislavy k investi€nej €innosti,

e pripriprave konkrétneho investicného zameru je potrebné overit, ¢i sa charakteru
a rozsahu uvaZzovaného zameru nebude dotykat povinnost vyplyvajuca zo zdkona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpi-
sov,
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Blok 6.3 Blok pre rozvoj funkéne zmieSaného Uzemia s prevahou obchodno-
obsluznej a administrativnej vybavenosti

1. Stru€né charakteristika su€asného stavu v uzemi

¢ Cast Uzemia je vyplnena zastavbou rodinnych domov,

e Cast Gzemia vypiiaju zahrady ako stiast obytnej zastavby rodinnych domov,

e Cast Uzemia je vyplnena zastavbou objektov a zariadeni s prevahou obchodno-
obsluznych podnikatel'skych aktivit,

e Vv Uzemi je zrealizovany objekt s obchodno-obsluznymi podnikatel'skymi aktivitami,
ast zemia vypiiaju rekreacno-produkéné zahrady,

¢ Vv Uzemi sa nachadza stabilizovany aredl Cerpacej stanice pohonnych hmét,

2. Platné funk&né vyuzitie ploch v tzemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a doplnkov)
¢ malopodlaznd z4stavba obytného Uzemia, kéd 102,
e zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kéd 502,

3. Limity vyuZitia zemia
e mimouroviova krizovatka Slovnaftsk&d — Ulica svornosti
e pririeSeni rozvoja zastavby v Uzemi je potrebné reSpektovat Uzemnl rezervu
pre vyhladové rieSenie a realizadciu mimouroviovej krizovatky,

4. Requlécia vyuzitia Uzemia

4.1. Regulécia funk&ného vyuzitia Gzemia
e zavazné nepripustna funk€na népln
e nepripustné spdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktuélne platny Uzemny plan Hlav-
ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplinkov,

e pripustna funk€&na népln

e pre podblok 6.3/1
e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru,

e pre podblok 6.3/2
e stavby a zariadenia sluzieb, t.j. obcCianskej vybavenosti trhového charakteru,
s doplnkovou funkciou byvania v bytoch v objektoch ur€enych pre inu funkciu,

e pre podblok 6.3/3
e rodinné domy svyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (UZitkové
a okrasné zahrady, bazény, Sportové a rekreacné plochy na pozemkoch rodin-
nych domov a pod.), v ktorych je mozné situovat zariadenia vybavenosti a sluzieb
zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, zakladné le-
karske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne pracoviska, kan-
celérie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a neruSiacich byvanie,

e pre podblok 6.3/4
e stavby a zariadenia sluzZieb, t.j. obcCianskej vybavenosti trhového charakteru,
s doplnkovou funkciou byvania v bytoch v objektoch uréenych pre inu funkciu,

e pre podblok 6.3/5
e stavby a zariadenia sluzZieb, t.j. obcCianskej vybavenosti trhového charakteru,
s doplnkovou funkciou byvania v bytoch v objektoch ur€enych pre inu funkciu,
e stavby a zariadenia sluZieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru
e budovy pre administrativu (kancelarie, Stadia, ateliéry apod.), budovy
pre spravu a riadenie, pre banky a posty,
¢ budovy pre obchod a sluzby,
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verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia (vodohos-
podérske, energetické, telekomunikaCné a spojovacie vedenia a zariadenia),

podiel byvania v minimalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy — mélopodlazna zéstavba obytného Gzemia stanovuje ak-
tuéalne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien
a doplnkov,

e obmedzene pripustna funk&né napln

stavby a zariadenia sluzieb, t.j. obCianskej vybavenosti trhového charakteru, najma
hotely, motely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,
stavby a zariadenia drobnych sluzieb a nerusiacej vyroby,

byty v objektoch ur€enych pre in funkciu — sluzobné byty,

zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu,

4.2. Reguldciaintenzity vyuZzitia Gzemia
pre podblok 6.3/1

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,30
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 2,10
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,20
zavazni maximalna podlaznost objektov 8 nadzemnych podlazi

bez moznosti rieSenia podkrovia alebo ustipeného podlazia, pre podnoz objektov —
2 nadzemné podlazia v prieCeli orientovanom do Kazanskej ulice, pre samostatné
objekty alebo objektové celky orientované do Ulice svornosti — max. 5. nadzemnych
podlaZi,

pre podblok 6.3/2

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,40
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,80
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,30
zavazni maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia

s moznostou realiz&cie dalSieho ustupeného podlazia alebo podkrovia,

pre podblok 6.3/3

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,35
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,70
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,30
zavazni maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia

bez moznosti realizacie dalSieho ustupeného podlazia alebo podkrovia,

pre podblok 6.3/4

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,30
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,65
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,35
zavazni maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia

bez moznosti realizacie dalSieho ustupeného podlazia alebo podkrovia,

pre podblok 6.3/5

zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,90
zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 2,20
zavazny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch 0,10
zavazni maximalna podlaznost objektov 10 nadzemnych podlazi

s moznostou rieSenia podkrovia alebo ustipeného podlazia (nad 10 nadzemnych
podlazi len zapredpokladu udelenia vynimky z ochrannych pasiem Letiska
M. R. Stefanika Bratislava), 2 nadzemné podlazia pre podnoz,
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priestorova reguldcia v sulade s vykresom regulaénych principov,

4.3. Reguldcia spdsobu vyuZitia Gzemia

4.4,

4.5.

4.6.

zavazny nepripustny charakter, spdsob a druh zastavby
e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zastavba doCasnych objektov,

smerny charakter, spdsob a druh zastavby
e usporiadana zastavba izolovanych objektov,

smerny spdsob ozelenenia Uzemia
¢ verejna a poloverejna liniova zelen,
mestské parkovo upravena zelen,
vyhradena zelen areélov,

obytna zelen,

Regulécia organizacie dopravnej obsluhy Gzemia

zavazné nepripustné spb6soby rieSenia statickej dopravy v Uzemi
e dlhodobe parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdlZznych parkovacich stéti,

zavazné pozadované sposoby rieSenia statickej dopravy v tzemi

e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na samostatnych parkovacich plo-
chach a parkoviskdch situovanych priamo v Uzemi a v rAmci objektov jednotlivych
stavieb, resp. na ich pozemkoch,

e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel v podzemnych podlaZiach objektov
situovanych v izemi pozdiz Kazanskej ulice,

e parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,

vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, resp. in-
vesticnych zamerov, je potrebné spracovat podla aktuélne platnych prislusnych
STN 736101, STN 736102, STN 736110/71,

Regulécia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia

smerné spdsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia

e obsluhu GUzemia je mozné zabezpecit' prostrednictvom jestvujacich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infraStrukturalnej obsluhy UGzemia situovanych
VO verejnych priestoroch,

Z&vazna Specificka regulécia rozvoja zastavby v Uzemi

reSpektovat buduce rozSirenie priestoru medzi existujucou a potencialnou zastavbou
objektov na Pripojnej ulici na Sirku 15 m,

pririeSeni  z&stavby orientovanej do verejnych  spoloCenskych a dopravno-
komunika¢nych priestorov, najma do priestoru Kazanskej ulice, je potrebné uplatiovat
zvySené architektonické naroky,

zastavbu Uzemia je potrebné rieSit' vo vazbe na potencialnu zastavbu volného tGzemia
lokalizovaného severne od komunikacie v Kazanskej ulici tak, aby v zazemi predmetne;j
komunikacie bol sformovany uceleny urbanisticky priestor ohraniCeny zastavbou
na rovnakej vySkovej urovni,

regulacia intenzity vyuZitia jednotlivych pozemkov pre zdstavbu rodinnych domov

¢ minimalna vymera novovzniknutych stavebnych pozemkov 400 m?
s podmienkou zabezpefenia dopravného pristupu na novovzniknuté pozemky,
¢ index zastavanosti stavebného pozemku objektmi max. 0,30
o koeficient prirodnych (ozelenenych) pléch
na stavebnom pozemku min. 0,35
e zAvazna maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia,
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e v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

o reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

e zabezpecit dodrzanie pripustnych hodn6t hluku vo vnatornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

e dodrzat poZziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska preslnenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poZiarne nebezpelny priestor a bezpecné odstupové vzdia-
lenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Gseku navr-
hovaného objektu),

e pririeSeni navrhovanych stavieb dodrZzat poziadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre urceny Ucel,

e vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a technickej infrastruktary,

e z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen, zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, RUSES HI. mesta SR Bratislavy a jeho aktuali-
zaciu premietnuti vo vykrese €. 5 — Ochrana prirody, tvorby krajiny a USES Uzemného
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a dopinkov,

e v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zékon €. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a VZN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2002
o nakladani s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

o reSpektovat’ zakon ¢€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsSich
predpisov,

e vzhladom na skutoCnost, Ze prestavba cesty 1/63 (Ulica svornosti) v Useku hranica
mesta Bratislavy — Slovnaftska ul., vratane mimouroviovej krizovatky Ulice svornosti
so Slovnaftskou ul., je zaradena do zoznamu verejnoprospesnych stavieb definovanych
Uzemnym planom Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov,
ako aj vzhlfadom na skutocnost, Ze v suCasnosti nie je znamy potrebny presny ploSny
rozsah pre realizaciu MUK Ulice svornosti — Slovnaftska ul., je potrebné kazdy pripra-
vovany investi€ény zamer v bloku 6.3/1 dokladovat suhlasnym zavaznym stanoviskom
Hlavného mesta SR Bratislavy k investi€nej €innosti,

e pripriprave konkrétneho investicného zameru je potrebné overit, ¢i sa charakteru
a rozsahu uvaZzovaného zameru nebude dotykat povinnost vyplyvajuca zo zdkona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpi-
sov,
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Poznamky
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