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Vec

»Polyfunkény objekt Krasovského* — vyjadrenie podl’a § 18, ods. 5 zakona ¢. 24/2006
Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov

Podanim zo dia 22. 12. 2014 ste dorucili na prislusny organ, podl'a § 18 0ds.7 zakona
¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon) 0znamenie 0 zmene navrhovanej
¢innosti ,,Polyfunkény objekt Krasovského.

Pre povodna c¢innost’ ,,Polyfunkény objektu BAJO*, Krasovského ul. Bratislava —
Petrzalka, OUZP v Bratislave vykonal zistovacie konanie podl'a § 29 zakona &. 24/ 2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov,
ukonc¢ené rozhodnutim ¢. ZPO/2008/04285-28/BAR/BA V, zo dina 02.06.2008 o tom, ze sa
navrhovana ¢innost’ nebude posudzovat’ v zmysle uvedené¢ho zakona. Na zaklade Ziadosti
navrhovatel'a bolo listom zo diia 25.04.2008 upustené od variantného rieSenia zdmeru.

Predmetom zameru bola vystavba a prevadzka polyfunkéného objektu s priestormi pre
hotel, byvanie, obchod, sluzby a staticki dopravu v gardzach. Investi¢na €innost’ sa mala
realizovat’ na parcelach ¢. 5105/238 a 5202/8 na k. 0. Bratislava — Petrzalka. Navrhovana
¢innost’ svojimi parametrami podl’a prilohy €. 8 zakona, kapitola 9. InfraStruktara, polozka ¢.
14 b) — projekty rozvoja obci vratane budov pre obchod a/alebo sluzby s celkovou uzitkovou
plochou 2 881m? a podla pism. i) — projekty rozvoja obci vratane garazi alebo komplexu
gardzovych budov s kapacitou 296 stojisk, podlieha zistovaciemu konaniu, ktoré OUZP
vykonal podla § 29 zakona.
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Ugelom povodného zameru bolo vyuzitie dotknutého pozemku na vybudovanie
polyfunkéného objektu s priestormi pre hotel, byvanie, obchod, sluzby a staticki dopravu.
Navrhovany objekt tvorili dve do seba zapustené hmoty, jedna dominantna plochou, druha
vyskou. Prva z nich bola urcend pre hotelové sluzby a obCiansku vybavenost’, mala mat’ tvar
kvadra so 4. nadzemnymi podlaziami. Druha, v ktorej sa navrhovali prenajimatelné
apartmany (5.-7. NP) a byty, bola rieSend v tvare zaobleného kvadra s celkovou vyskou 16
nadzemnych podlazi. Pre potreby parkovania boli navrhnuté garaze v 3 podzemnych
podlaziach, kde malo byt umiestnenych 296 parkovacich stojisk a 13 parkovacich miest maj
objekt poskytovat’ na teréne.

Prva zmena navrhovanej ¢innosti

V navrhovanom polyfunk¢nom objekte boli navrhnuté uz len dve funkcie a to byvanie
a hotel. Voc¢i posudzovanému névrhu ubudli funkcie obc¢ianskej vybavenosti a apartménového
byvania. Poévodne navrhovany objekt bol z hladiska dispozicie a architektary Uplne
prepracovany. Stavba bola navrhnuta opét’ ako polyfunkénd budova, opét’ vo dvoch do seba
zapustenych hmotach. V plosne navrhovanej dvojpodlaznej hmote bola navrhnutd kompletna
vybavenost’ pre hotel****  podporend sluzbami. V troch podzemnych podlaziach bolo
navrhnutych 224 parkovacich stani. V 1.PP ich bolo 66, v 2. PP 76 a v 3.PP 82 stani. Do
hlavnej nizSej hmoty bol zaseknuty subtilny kubus, ktory mal 24 podlazi , za¢inal od druhého
NP. V zékladnej, dvojpodlaznej hmote bola navrhnutd vybavenost’ hotela (wellness, fitnes a
reStauracia pre ubytovanych). Hotelové ubytovanie bolo na 5 — 15 NP. Na 16 NP bol Skybar.
Na 17 — 24 NP boli navrhnuté byty. Na streche bolo technologické podlazie. Nachédzali sa
tam strojovne VZT a vytahov.

Navrhovana zmena ¢innosti bola zaradena podl'a prilohy ¢. 8 zédkona ¢. 24/2006 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov do kapitoly 9. Infrastruktira, polozka ¢. 14.b) — projekty rozvoja
obci vratane — budov pre obchod a/alebo sluzby a podla pism. i) — projekty rozvoja obci
vratane garazi alebo komplexu garaZovych budov.

Stucastou priloh oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti bolo stanovisko Hlavného
mesta SR Bratislava, ktoré listom zn. MAGS ORM 32151/7020/09 zo dna 28.09.2009
konstatovalo, Ze uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym pldanom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Pre dané izemie bola obstarana Urbanisticka
Studia zony CMC Petrzalka, odsuhlasend ako podklad pre usmernovanie investi¢nej ¢innosti
uznesenim mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy €. 77/1995 zo dna
12. 05 1995. Hlavné mesto SR Bratislava stihlasilo s umiestnenim stavby Polyfunkény objekt
BAJO na parc. C. 5105/238, 5202/8 v katastrilnom tUzemi Petrzalka miesto stavby
Krasovského wulica za predpokladu dodrzania podmienok z hladiska urbanisticko -
architektonického rieSenia, z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia a z hladiska buducich
majetkovo-pravnych vztahov.

Vo veci predlozeného oznimenia o zmene &innosti, OUZP v Bratislave poziadal o
stanovisko a vyjadrenie svojho ndzoru Mestski Cast’ Bratislava — Petrzalka, ktord vydala
stanovisko k ozndmeniu o zmene navrhovanej ¢innosti ¢. 2011/17657/13-Je, dna 19.10.2011,
kde konstatuje, ze z hladiska regulacie uzemia ide o rozvojové Uzemie obcCianskej
vybavenosti bez stanovenia konkrétnych regulativ zastavanosti izemia.



V predlozenom materiali bola z celkovej GZitkovej plochy 24 202 m? navrhovana
funkcia byvania na ploche 4 867 m?, funkcia ob¢ianskej vybavenosti na ploche 11 759 m? a
funkcia garazi, technického vybavenia na ploche 7 576 m? Z uvedené¢ho vyplyva, Ze
navrhovana &innost z funkéného hladiska bola v stlade s platnym Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy. Z vykresovej prilohy nebolo jednoznacne zrejmé, ¢i situovanie
objektu zohladituje uzemnu rezervu pre rozSirenie existujucej komunikacie na pldnovanu
kategoriu C1/MO 15,0/50.

Na zéklade uvedenych skutocnosti predmetni navrhovanu cCinnost ,,Polyfunkény
objekt BAJO* odporucal s tym, ze v dokumentacii pre izemné rozhodnutie je potrebné stavbu
umiestnit’ tak, aby z jej juZnej strany bola vytvorend dostatoCnd rezerva pre rozsirenie
existujucej komunikécie na planovantt C1/MO 15,0/50. Zaroven, vzhl'adom na bezprostredna
blizkost’ Sadu Janka Krala a environmentalnu zataZenost' nepovazoval umiestnenie 25-
podlaznej vyskovej budovy v tomto priestore za prilis vhodné a dobré rieSenie.

Navrhovatel’ podal dopliiujice informacie podla § 18 ods. 8 zdkona k stanovisku
Mestskej casti Bratislava Petrzalka (situaciu so zakreslenym koridorom pre komunikéaciu
C1/MO 15,0/50).

Na zaklade vykonaného postdenia Ozndmenia o zmene navrhovanej cinnosti
»Polyfunkény objekt BAJO®, Krasovského ul. Bratislava — Petrzalka, konzultacii s orgdnom
ochrany prirody a predlozenych podkladov vydal Obvodny turad Zivotného prostredia
v Bratislave listom ¢. ZPO/2011/05754-9/DAM/BA V zo dina 25. 10. 2011, podla § 18 ods. 5
zakona ¢. 24/2006 Z.z. pre navrhovatela Farch, s. r. o, Veternicova 24, 841 05 Bratislava,
nasledovné vyjadrenie: Zmena navrhovanej c¢innosti ,,Polyfunkény objekt BAJO®,
Krasovského ul. Bratislava — Petrzalka nebude mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na Zivotné
prostredie, a preto nie je predmetom zistovacieho konania v zmysle zdkona § 18 ods. 5
zakona, za predpokladu dodrzania podmienok navrhnutych v rozhodnuti OUZP v Bratislave
¢. ZP0O/2008/04285/BAR/BA V zo dna 02. 06. 2008, ktoré bolo potrebné zohl'adnit’ v procese
konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitych predpisov.

Obvodny trad Zivotného prostredia v Bratislave posudil Oznamenie o zmene
navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény objekt BAJO*, Krasovského ul. Bratislava — Petrzalka®, z
hladiska povahy a rozsahu navrhovanej zmeny ¢innosti, miesta vykondvania navrhovanej
zmeny ¢innosti a vyznamu o¢akavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov,
pricom vzal do uvahy sOCasny stav zZivotného prostredia v dotknutom uUzemi.
Navrhovana zmena ¢innosti nebola v priamom dotyku s izemiami narodnej siete chranenymi
podla zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov ani s
uzemiami patriacimi do suvislej eurdpskej sustavy chranenych tzemi NATURA 2000. Podl'a
predlozeného oznamenia zmena tvarovania objektu a redukcia funkcii nemala ziaden vplyv na
zdravie obyvatel'stva. Za predpokladu dodrzania podmienok navrhnutych v rozhodnuti OU
7P v Bratislave &. ZP0/2008/04285-28/BAR/BA V zo diia 02. 06. 2008 povazoval realizaciu
za prijatelnu.

Druha zmena navrhovanej ¢innosti

Utelom druhej zmeny ,,Polyfunkény objekt Krasovského“ je vyuzitie dotknutého
pozemku na vybudovanie polyfunkéného objektu s priestormi pre ubytovanie, byvanie, sluzby
a statickd dopravu.



V navrhovanom polyfunkénom objekte Krasovského st v novom navrhu funkcie —
byvanie, apartmany a obcianska vybavenost’ (kaviareil a priestor na prendjom). Povodne
navrhovany objekt bol z hl'adiska dispozicie a architektury prepracovany. Stavba je navrhnuta
opat ako polyfunkéna budova vo dvoch do seba zapustenych hmotach. V jednom podzemnom
podlazi je 112 parkovacich miest, pivnicné priestory pre byty, skladové priestory pre
apartmany a plynotesny kryt civilnej ochrany s prisluSnym vybavenim. Na prizemi je celkovo
umiestnenych 77 parkovacich miest (28 krytych a 49 nekrytych). Celkovo je v objekte 189
miest. Vo vnutrobloku je navrhnutd zelend plocha, ktora bude sluzit’ ako oddychova zelen,
letnad terasa pre kaviaren a bezpecné detské ihrisko Do hlavnej nizSej hmoty je zaseknuty
subtilny kubus, ktory ma 16 podlazi. Na prizemi je umiestneny vstup do bytove] a
apartmanovej Casti s recepciou, kaviareii, priestor na prendjom a technologické miestnosti.
Druhé a7z deviate nadzemné podlazie je navrhnuté ako apartmanové byvanie. Skladba
apartmanov je 6x dvojizbovy a 2x jednoizbovy apartman na podlazi. Kazdy apartman ma
loggiu. Desiate a jedendste podlazie je apartmanové byvanie s dvoma 4izbovymi apartmanmi,
dvoma 3izbovymi a jednym lizbovym apartminom. VSetky apartminy maji loggiu. Na
dvandstom az Sestnastom podlazi st navrhnuté byty. Dva 4izbové, dva 3izbové a jeden
2izbovy. VSetky byty maju loggie. Na streche je navrhnuty bazén, dve exteriérové virivé vane
a mensia spolocenskd miestnost’. Strecha je pochddzna, zo zapadnej strany s naslapnou
vrstvou z tropického dreva, z vychodnej je navrhnuta vegetacna strecha.

Pre dopravné napojenie polyfunkénej budovy bola uz v minulosti investormi v lokalite
(vratane navrhovatela Krasovského s.r.0.) zrealizovana pristupova komunikacia
s krizovatkou, verejnym osvetlenim a kompletnymi inzinierskymi sietami. Objekt
Krasovského sa na danti komunikéciu napaja v juhovychodnej ¢asti parcely, v mieste vyjazdu
z podzemnej gardze a parkoviska na teréne. Pre potreby polyfunkéného domu je navrhnutych
189 parkovacich miest. Z toho 112 v podzemnom podlazi a 77 na teréne vedla objektu.
Navrhované dopravné rieSenie je zalozené na myslienke nezatazovat’ lokalitu zaparkovanymi
osobnymi autami. Preto je vdcSina miest umiestnend v podzemne] gardzi. Na teréne
umiestnené parkovacie miesta si navrhnuté¢ hlavne z ekonomickych dévodov, aby bolo
mozné pontknut’ aj lacnejSie parkovacie miesto a zamedzit’ tak zataZeniu okolia parkovanim
obyvate'mi nového objektu. Z dovodu zniZzenia dopadu statickej dopravy na lokalitu, najma
hluku, je navrhnuté aj prekrytie ¢asti parkoviska na teréne.

Z vychodnej strany parcely je vybudovanad cyklotrasa. Navrh ju v plnej miere
reSpektuje a nerusi svojim napojenim na jestvujicu komunikaciu. Investor tento zamer
podporil aj bezplatnym darovanim ¢asti pozemku mestu pod cyklotrasou.

Pre chodcov sa vybuduje chodnik na juZnej strane parcely, ktory nadvédzuje na uz jestvujuci
chodnik vedlajSieho objektu. Smeruje k ndkupnému centru Aupark a cez prechod pre
chodcov sa napdja na jestvujuci chodnik okolo Sadu Janka Kréla.

Zmeny, z hl'adiska urbanisticko-architektonického rieSenia a hmotovo-priestorového
rieSenia, st v porovnani s pdvodne navrhovanou ¢innostou a prvou zmenou navrhovanej
¢innosti pozitivne. Dochadza k redukcii nadzemnych aj podzemnych podlazi, k vyraznej
redukcii podlahovej plochy a objemu (priblizne o tretinu), k redukcii hmoty v parteri na
minimum a vytvoreniu vnutroblokového parku so zelenou.



Tabul’ka porovnania zdkladnych objemovych a plo§nych ukazovatel’ov

Povodne Prva zmena Druha (predkladana)
osudzovany navrh navrhovanej zmena navrhovanej
P y ¢innosti cinnosti
;fg';ﬂ‘;a podlahova 26 015 m2 26 237 m2 15 731 m2
celkova uzitkova plocha 24 046 m2 24 202 m2 14 580 m2
pocet parkovacich miest 309 234 189
zzjséi;’::]a plocha 2221 m2 2071 m2 1335 m2
obostavany priestor 86 780 m3 74 802 m3 55 256 m3
parkovacie miesta - interiér 296 miest 224 miest 112 miest
g)a(ttrgg\é/?ue miesta - 13 miest 10 miest 77 miest
pocet podzemnych podlazi 3 3 1
pocet nadzemnych podlazi 16 25 16

Novy navrh ma mensiu celkovi uzitkovii plochu oproti povodne posudzovanej
¢innosti 0 39,4% a oproti prvej zmene navrhovanej ¢innosti 0 39,8 %. Novy ndvrh ma menSiu
podlaznu plochu oproti pévodne posudzovanej ¢innosti 0 39,5% percent a oproti prvej zmene
navrhovanej cinnosti o 40,0% Predkladand zmena navrhovanej c¢innosti ma menej
parkovacich miest ako pdvodne posudzovany navrh o 120 miest (38,8%) a aj ako prva zmena
navrhovanej ¢innosti o 45 miest (19,2%). Ma mensi obostavany priestor, menej obyvatel'ov,
zamestnancov a navstevnikov (vypusta sa funkcia hotel).

Zmena navrhovanej cinnosti Polyfunkény objekt Krasovského je situovana
v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava V, v mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, k. 1.
Petrzalka, parcela ¢. 5105/238 a 5202/8.

Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy vydal listom ¢. MAGS
ORM 50054/14-274453 zo dna 9. 7. 2014 zavdzné stanovisko k investi¢nej c¢innosti
Polyfunkény objekt Krasovského, v ktorom konstatuje nasledovné: Hlavné mesto Slovenske;j
republiky Bratislava, ako dotknuty orgdn podla § 140a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism.
d) apism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:
Posudenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov: Pre izemie, stcastou ktorého st zaujmové parcely ¢.
5105/238, 5202/8, 5105/433, je stanovené funkéné vyuzitie uzemia: obc¢ianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, t. j. Uzemia aredlov
a komplexov obc¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou tizemia su plochy zelene,
vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poZiarnu acivilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Parcely su sucastou uzemia,
ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového izemia je navrhovana nova
vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmena funk¢éného vyuZzitia, alebo
zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viaZzuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu:
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. Nazov
Kod nl;l):’( %1;}(0 urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
' ' - max. min.

funkcie
OV celom. OV arealového charakteru (napr. stredné Skoly) 0,36 0,30
G 1,8 201 a nadmest. Zastavba mestského typu 0,30 0,25
VYZnamu - \p ozvolnend zéstavba 022 | 030

Podiel funkcie byvania max 30%

Poznamka:

Index podlaZnych ploch (IPP) uddava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného vizemia. Je formulovany ako maximdlne pripustnd miera vyuzitia tizemia.

Index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom uzemi k celkovej
vymere vymedzeného uzemia.

Koeficient zelene (KZ) uddava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
zemia.

Dosahované indexy v zmysle predlozenej dokumentacie su:

IPP 1,78 bytova funkcia = 29,02 %
IZP 0,19 nebytova funkcia = 70,98%
Kz 0,35

Ziadatel’ diha 8. 7. 2014 doplnil podanie o prepocet regulativov na cely funkény blok vratane
zapocitania ploch a objemov zrealizovanej susednej stavby. Dolozeny material deklaruje
sulad umiestnenia posudzovaného investicného zameru s platnou uUzemnoplanovacou
dokumentaciou. Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym pldanom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Po prerokovani zameru v urbanistickej
komisii dna 24. 6. 2014.

Hlavné mesto SR Bratislava suhlasi s umiestnenim stavby Polyfunkény objekt Krasovského
na parcele ¢islo: 5105/238, 5202/8, 5105/433 v k. 1. Petrzalka, miesto stavby Krasovského
ulica. Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zédkona
SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave Vv zneni neskorSich predpisov sa
uplathuju na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

e Priechod pre chodcov pred vjazdom do gardze presunut’ do polohy blizsie k prilahlej
miestnej komunikacii ul. Pri Starom héji,

e Vykondvat' investicni cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného
nariadenia ¢. 8/1993 o starostlivosti 0 verejni zelen na uzemi hlavného mesta SR
Bratislavy.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov. Hlavné
mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla § 140a ods. 2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zékona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
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K navrhovanej c¢innosti bolo predlozené vyjadrenie Obvodného uradu zivotného
prostredia v Bratislave, odboru ochrany prirody a krajiny ¢. ZPO/2012/02594-2/POS-BA-V,
vydané dna 19. 03. 2012 k uzemnému rozhodnutiu pre stavbu ,,Polyfunkény objekt BAJO®,
Krasovského ulica, parcela ¢. 5105/238, 5205/8 a 5105/433 v k. 1. Bratislava - Petrzalka na
zéklade oznamenia Mestskej Casti Bratislava - Petrzalka o zacati uizemného konania na vydanie
uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby, v ktorom konstatoval nasledovné: S ohl'adom na
Casovy odstup od vydania ich predchadzajuceho stanoviska a zmeny v architektonickom
rieSeni stavby vydané vyjadrenie OUZP v Bratislave, organu ochrany prirody a krajiny &. j.
ZP0/2010/05593/STM/BAYV zo dna 24. 08. 2010 rusi a nahradza ho tymto vyjadrenim podla
§ 9 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a Krajiny v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon OPaK*) k vydaniu izemného rozhodnutia o umiestneni stavby
,,Polyfunkény objekt BAJO*, Krasovského ulica, Bratislava - Petrzalka:

v

W

zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a Krajiny Vv zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zdkon OPaK*) a uplatiiuji sa v iom ustanovenia o vSeobecnej ochrane
prirody a krajiny podl'a druhej Casti zdkona. Parcela ¢. 5105/238, k.u. Petrzalka, je
Vv katastri nehnutel'nosti evidovana ako druh pozemku ,,ostatné plochy* v zastavanom
uzemi obce, pozemky s parc. ¢. 5202/8 a 5105/433 su evidované ako ,,zastavané plochy
a nadvoria®.

2. Dotknuté uzemie podl'a projektu Regionalneho izemného systému ekologickej stability

mesta Bratislavy (SAZP, 1994) je situované v kontakte s genofondovo vyznamnou
plochou flory (dendrologicky vyznam) i fauny (pre druhy Amphibia a Aves)
a biocentrom regionalneho vyznamu ¢. 37. Sad Janka Krala a tieZ v blizkosti
provincionalneho biokoridoru ¢. XIII. Dunaj. Navrhovany 24-podlazny objekt
spdsobenym tienenim (podl'a svetlotechnického posudku vyhotoveného Ing. Iringovou,
PhD., 11/2012, bude v zavislosti od ro¢ného obdobia tiet navrhovanej budovy
Polyfunkéného objektu BAJO zasahovat' do parkovej Casti cca od 85 m po 214 m),
moznou zmenou podzemnych vOd (vramci zistovacieho konania o zadmere
navrhovanej ¢innosti podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie nebol podrobnym hydrogeologickym prieskumom hodnoteny vplyv stavby
na vody) a d’als$imi rusivymi vplyvmi spojenymi s vystavbou alebo uZivanim stavby
nesporne zosilni synergické posobenie uz existujicich bariérovych prvkov a stresovych
faktorov v tzemi - vySkova budova v priestore medzi Starym mostom a futbalovym
Stadidnom, Zeleznica, dial'nica, komunikécie na Eisteinovej a Krasovského ul. - na stav
a funké&nost uvedenych prvkov USES.
Podla § 3 ods. 3 zakona vytvaranie a udrziavanie uzemného systému ekologickej
stability je verejnym zaujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaju
vykonavat’ ¢innost, ktorou mézu ohrozit' alebo narusit’ izemny systém ekologickej
stability, si povinni zaroven navrhnit opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu
a udrziavaniu.

3. Kvoli umiestneniu a uskuto¢neniu stavby maju byt odstranené dreviny, na ktorych
vyrub sa vyzaduje suhlas podla § 47 ods. 3 zdkona OPaK orgénu ochrany prirody
V pdsobnosti mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka; na vyrub 2 ks jasena Stihleho a 3 ks
topol'a sivého mestska ¢ast’ uz rozhodnutim ¢.j. 2007/6760/13-Je/Ro zo dna 30. 07.
2007, v zneni rozhodnutia OUZP v Bratislave o odvolani zn. ZP0O/2007/08291-2/STM
zo dna 05. 12. 2007, pravoplatnym ditom 13. 12. 2007, vydala pre F arch, s.r.o., suhlas
s podmienkou, ze vyrub Ziadatel’ vykoné az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného
povolenia na stavbu ,Polyfunkény objekt BAJO, Krasovského ulica® a pred
uskuto¢nenim vyrubu poukaze finanéni ndhradu 71 435,- Sk (2371,21 €) na ucet
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mestskej Casti a 38 465 Sk (1276,80 €) na tcet hl. mesta SR Bratislavy. Vzhl'adom na
to, ze od vydania rozhodnutia uplynuli 4 roky, organ ochrany prirody MC Petrzalka by
mal overit,, ¢i je rozhodnutie vykonatelné, resp. €i nie je dévod na jeho zmenu alebo
zrusenie v sulade s ustanoveniami § 89 ods. 1 zakona.

4, Stavba ma byt umiestnend v zastavanom Uzemi obce a na Uzemi s prvym stupnom
ochrany podla zakona OPaK, preto v sulade s § 9 ods. 3 tohto zakona na vydanie
stavebného povolenia vyjadrenie dotknutého organu ochrany prirody sa nebude
vyzadovat'.

5. V zmysle § 103 ods. 7 zdkona OPaK organ ochrany prirody ma v konaniach podla
Stavebného zékona postavenie dotknutého organu; vyjadrenie organu ochrany prirody
uplatnené v tychto konaniach sa povazuje za zaviazné stanovisko, ak sa tyka aj izemia
sprvym alebo druhym stupfiom ochrany, ak nejde o zastavané plochy a nadvoria,
zahrady a vinice, to znamena v danom pripade vo vztahu k umiestneniu stavby na
pozemku s parc. ¢. 5105/238.

Dalej bolo k navrhovanej ¢innosti predlozené vyjadrenie Okresného tiradu Bratislava, odboru
starostlivosti 0 Zivotné prostredie, oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia  k vydaniu uzemného rozhodnutia pre stavbu ,Polyfunkény objekt
KRASOVSKEHO* vydané dia 21. 01. 2014 pod ¢&islom OU-BA-OSZP3-2014/634/POS-BA
V, v ktorom bolo potvrdené, ze k vydaniu izemného rozhodnutia pre predmetn(i stavbu sa
tunaj$i urad vyjadril listom ¢. ZP0O/2012/02594-2/POS-BA-V zo dna 19. 03. 2012 aich
stanovisko ostava nezmenené.

Podra prilohy €. 8 k zdkonu €. 24/2006 patri navrhovand zmena ¢innosti ,,Polyfunkény
objekt Krasovského™ do kapitoly 9. Infrastruktira polozka ¢. 16 pism. a) projekty rozvoja
obci vratane pozemnych stavieb alebo ich stborov (komplexov) s celkovou podlahovou
plochou 15 731 m? a podla pism. b) projekty rozvoja obci vratane statickej dopravy S poétom
parkovacich miest 189.

Na zéklade vykonaného posudenia Oznamenia o zmene navrhovanej cinnosti
»Polyfunkény objekt Krasovského*, vypracovaného Ing. arch. Maériou Kubeckovou,
Bujnakova 11, 841 01 Bratislava, vyssie uvedenych skutocnosti a predlozenych podkladov
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia vydava podla § 18 ods. 5 zdkona pre navrhovatel’a
Krasovského, s.r.o., Namestie Slobody 28, 811 06 Bratislava, nasledovné vyjadrenie:

Zmena navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény objekt Krasovského*“ nebude mat’ na
zaklade sucasného stavu poznania podstatny nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie, a
preto nie je predmetom zist’ovacieho konania v zmysle § 18 ods. 5 zakona ¢. 24/2006 Z.z.

Vv zneni neskorsich predpisov,
za predpokladu dodrZania podmienok navrhnutych v rozhodnuti OU ZP v Bratislave ¢&.
ZP0/2008/04285-28/BAR/BA V zo diia 02. 06. 2008, ktoré bude potrebné zohPadnit’

v procese konania o povoleni ¢innosti podl’a osobitnych predpisov a podmienok
vyplyvajucich z vyjadrenia organu ochrany prirody a krajiny k vydaniu izemného
rozhodnutia ¢. ZP0/2012/02594-2/POS-BA V, zo dia 19. 3. 2012, ktoré bolo nasledne
potvrdené vyjadrenim ¢. OU-BA-OSZP3-2014/634/POS-BA V, zo diia 21. 1. 2014.

Prislusny organ postdil Ozndmenie o zmene navrhovanej cinnosti ,,Polyfunkény
objekt Krasovského* z hladiska povahy a rozsahu navrhovanej zmeny cinnosti, miesta
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vykonavania navrhovanej zmeny c¢innosti a vyznamu ocakavanych vplyvov na zivotné
prostredie a zdravie obyvatelov, pri com vzal do Givahy sucasny stav zivotného prostredia v
dotknutom uzemi. Pri vyjadreni sa pouzili kritéria pre rozhodovanie podla prilohy ¢. 10
zakona. Planovand zmena ¢innosti sa navrhuje realizovat’ v uzemi, pre ktoré plati prvy stupeii
ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a Krajiny
v zneni neskorsich predpisov ( d’alej len ,,zdkon OPaK*); nezasahuje do uzemi narodne;j siete
chranenych podla zakona OPaK. do uzemi patriacich do suvislej eurdpskej sustavy
chranenych uzemi (NATURA 2000) a ani do izemi v ramci Ramsarského dohovoru, t..
nepredpokladd sa negativny vplyv na tieto uzemia. Ako vyplyva zpredchadzajiacich
konstatovani, navrhovana stavba nemd ziadne negativne dopady na okolité prostredie a
reSpektuje chranené uzemia. VzhI'adom k charakteru navrhovanej ¢innosti (rusi sa funkcia
hotel, znizenie objemu objektu 0 1/3), priestorovému usporiadaniu dotknutého tzemia a
dostatocnému odstupu od chranenych tizemi prirody nemozno predpokladat’ Ziadne vyznamné
vplyvy na chranené uzemia prirody. Tiez nemozno predpokladat’ ziadne vyznamné vplyvy na
chranené vodohospodarske oblasti. V dotknutom tzemi (priestor medzi Einsteinovou ulicou,
Dunajom, Starym a Novym Mostom) sa nenachddzaju tizemia a stromy chranené podla
zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Regionalne biocentrum Sad Janka Kral'a
s genofondovou lokalitou fauny i flory oddeluje od miesta Polyfunkéného objektu
Krasovského komunikdcia Krasovského, ktora spolu s dal$imi dopravnymi objektmi v
bezprostrednom okoli — Viedenska cesta, najazd na Stary most, komunikacia Einsteinova,
dial'nicny obchvat a zelezni¢nd trat’ — je uz v sucasnosti zdrojom vyrazného degradacného
vplyvu na ekologicku stabilitu tohto prvku bez ohl'adu na navrhovani cinnost' alebo jej
zmenu. Za predpokladu reSpektovania a zohladnenia stanovisk a vyjadreni k predmetnej
zmene navrhovanej ¢innosti ako aj splnenia opatreni na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu
vplyvov na Zivotné prostredie prisluSny orgédn povazuje realizdciu zmeny za prijatelnu
a z hladiska vplyvov na zivotné prostredie za realizovatelnu.

Toto vyjadrenie je podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia a stavebného
povolenia v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Ing. Filip Machacek
veduci odboru

Schvalil:  Ing. Patrick Lutter
veduci oddelenia

Na vedomie:

1. MC Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

2. Magistrat hl. mesta SR Bratislava, Prim. nam. 1, 814 99 Bratislava

4. Okresny urad Bratislava. Odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, Karloveska 2, 842 33 Bratislava 4



