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I Zakladné udaje o navrhovatelovi

1.1 Nazov

Krasovského, s.r.o.

1.2 Identifikaéné é&islo (ICO)

35896 248

1.3 Sidlo

Namestie Slobody 28, 811 06 Bratislava

1.4 Kontaktné udaje opravneného zastupcu navrhovatela

Ing. Ondrej Hrngifik
Ludové namestie 15, 831 03 Bratislava
Tel.: 0903 403 074

Email: ondrej.hrncirik@gmail.com
1.5 Udaje kontaktnej osoby

Ing. Ondrej Hrnéifik
Ludové namestie 15, 831 03 Bratislava
Tel.: 0903 403 074

Email: ondrej.hrncirik@gmail.com

I Nazov zmeny navrhovanej €innosti

Polyfunkény objekt Krasovského

(Nahradza nazov Polyfunkény objekt BAJO)



1 Udaje o zmene navrhovanej éinnosti

.1 Umiestnenie navrhovanej €innosti

Polyfunkény objekt Krasovského sa nachadza v Bratislavskom kraji, okres Bratislava V, v katastralnom
Uzemi Bratislava — mestska Cast Petrzalka, nachadza sa v blizkosti Sadu Janka Krala zjeho
juhovychodnej Casti. Nachadza sa v rozvijajucej sa Casti medzi Sadom Janka Krala, Einsteinovou
ulicou, rekonstruovanym Starym mostom a byvalym futbalovym Stadiénom Artmedia . V najblizSom okoli
prave prebieha rekonstrukcia Starého mosta s vystavbou elektrickovej trate smerom do Petrzalky. Z juznej
strany prebieha vystavba Administrativneho centra Einsteinova (momentéalne v stave zmeny stavby pred
dokoncenim). Zo severnej strany doSlo v nedavnej minulosti k bdracim pracam futbalového Stadidna
byvalého futbalového klubu Artmédia Petrzalka. Za cestou vedldcou zo starého mosta, na Uzemi byvalej
betonarky sa pripravuje vystavba dalSieho administrativheho objektu.

Stavebna parcela je z kazdej strany ohraniéena vybudovanou cestnou komunikaciou. Zo severnej strany je
to zjazd zo starého mosta. Zo zapadnej strany krizovatka spajajuca Einsteinovu ulicu s ulicou Krasovského.
Zjuznej strany pristupovou cestou Krasovského a z vychodnej strany pristupovou cestou k objektu
Stavoing a cyklotrasou.

Atraktivna lokalita (pravy breh Dunaja) v su€asnosti nie je vyuzivany vzhladom na svoj potencial vytvorit
rozsSirenie centra mesta a prepojenie mestskej ¢asti Petrzalka s centrom mesta. Aktivity vychodne od Sadu
Janka Krafa az po most Apollo smeruju k zmene tohto stavu a k logickému dotvoreniu mesta ako celku.

Vystavba sa bude realizovat v Bratislavskom kraji, okres Bratislava V, v mestskej Casti Bratislava —
Petrzalka, katastralnom uzemi Bratislava Petrzalka na parcelach Parcelné Cisla : parcelné ¢. 5105/238
a 5202/8 vo vlastnictve navrhovatela - Krasovského s.r.o.

1.2 Struény opis technického a technologického rieSenia vratane poziadaviek
na vstupy (zaber pbédy, spotreba vody, ostatné surovinové a energetické
zdroje, dopravna a ina infrastruktura, naroky na pracovné sily, iné naroky)
a udajov o vystupoch (napriklad zdroje znec€istenia ovzdusia, odpadové
vody, iné odpady, zdroje hluku, vibracii, ziarenia, tepla a zdpachu, iné
ocakavané vplyvy, napriklad vyvolané investicie)

Ugelom predkladanej (druhej zmeny) je vyuzitie dotknutého pozemku na vybudovanie polyfunk&ného
objektu Krasovského s priestormi pre ubytovanie, byvanie, sluzby a statickl dopravu. Stavba je navrhnuta
ako polyfunkéna budova vo dvoch do seba zapustenych hmotach. Hlavna obytna hmota ma Stvorcovy
pddorys a 16 nadzemnych podlaZi s €iasto€ne vyuZitou pochddznou strechou. Prekrytie parkovacich miest
na teréne je rieSené mensou terénnou vinou vychadzajucou na strechu, &iasto€ne prekryvajucu parkovacie
miesta pri obytnej Casti. Vo vnutrobloku je navrhnuty mensi parlik. V projekte je navrhnuté aj jedno
podzemné podlazie (nad urovriou hladiny podzemnej vody) s parkovacimi miestami, pivnicami a skladom.

V hlavnej hmote sa na prizemi nachadza vstup do budovy orientovany z vnutrobloku, kaviaren, priestor
na prendjom, a technologické miestnosti. Na Urovni terénu sa nachadza aj 77 parkovacich miest. Z toho je
pod terénnou vinou na vysku jedného podlazia prekrytych 28 miest. Taktiez je tu situovany vjazd do garazi
1.PP a nddzovy vychod z 1.PP.

Na 2 — 9 NP su navrhnuté apartmanové obytné jednotky v poéte 6x dvojizbovy a 2x jednoizbovy
apartman na podlazi. Na 10. a 11. NP su navrhnuté dva Stvorizbové, dva trojizbové a jeden jednoizbovy
apartman na podlazi. Na 12.-16NP su navrhnuté dva Stvorizbové, dva trojizbové a jeden dvojizbovy byt. Na
pochbdznej streche, z Casti zatravnenej, je navrhnuty exteriérovy bazén a virivé vane a spoloCenska
miestnost.

V podzemnom podlazi je 112 parkovacich miest, kryt civilnej ochrany, pivni¢né kobky a sklad.
Parkovacich miest je celkovo 189.



I1.2.1  Struény popis technického a technologického rieSenia
111.2.1.1 Posudzovany navrh

Navrhovana c&innost - Polyfunkény objekt Krasovského bol ukonéeny v zistovacom konani rozhodnutim
podla zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie pod nazvom ,Polyfunkény objekt
BAJO“, Krasovského ul. Bratislava - Petrzalka.

Pre p6vodnu &innost ,Polyfunkény objektu BAJO®, Krasovského ul. Bratislava — Petrzalka, OUZP
v Bratislave vykonal zistovacie konanie podla § 29 zakona ¢&. 24/ 2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, ukonéené rozhodnutim ¢. ZP0O/2008/04285-
28/BAR/BA V, zo dna 02.06.2008 otom, Ze sa navrhovana c&innost nebude posudzovat v zmysle
uvedeného zakona. Na zaklade ziadosti navrhovatela bolo listom zo dna 25.04.2008 upustené od
variantného rieSenia zameru.

Predmetom z&meru bola vystavba a prevadzka polyfunkéného objektu s priestormi pre hotel, byvanie,
obchod, sluzby a staticki dopravu v garazach. Investiéna ¢innost sa mala realizovat na parcelach ¢.
5105/238 a 5202/8 na k. 0. Bratislava — Petrzalka. Navrhovana ¢innost svojimi parametrami podla prilohy
€. 8 zakona, kapitola 9. Infrastruktura, polozka €. 14 b) — projekty rozvoja obci vratane budov pre obchod
alalebo sluzby s celkovou Uzitkovou plochou 2 881m? a podla pism. i) — projekty rozvoja obci vratane
garazi alebo komplexu garazovych budov s kapacitou 296 stojisk, podlieha zistovaciemu konaniu, ktoré
OUZP vykonal podra § 29 zakona.

Ugelom pévodného zameru bolo vyuzitie dotknutého pozemku na vybudovanie polyfunkéného objektu
s priestormi pre hotel, byvanie, obchod, sluzby a statickll dopravu. Navrhovany objekt tvorili dve do seba
zapustené hmoty, jednd dominantna plochou, druha vySkou. Prva z nich bola uréena pre hotelové sluzby
a obcCiansku vybavenost, mala mat tvar kvadra so 4. nadzemnymi podlaziami. Druha, v ktorej sa navrhovali
prenajimatelné apartmany (5.-7. NP) a byty, bola rieSena v tvare zaobleného kvadra s celkovou vyskou 16
nadzemnych podlaZi. Pre potreby parkovania boli navrhnuté garaze v 3 podzemnych podlaZiach, kde malo
byt umiestnenych 296 parkovacich stojisk a 13 parkovacich miest maj objekt poskytovat' na teréne.

Navrhovany polyfunkény objekt je charakterizovany nasledovnymi velkostami jednotlivych pléch:

Plocha rieSenej ¢asti urbanistického bloku: 9161 m?
Plocha zastavana objektom: 2221 m?
Celkova uzitkova plocha: 24 046 m2
Celkova plocha garazi: 6744 m?
Celkova plocha apartméanov: 2331 m?
Celkova plocha byvania: 6 757 m?
Celkova plocha ostatnych funkcii (hotel, ob&ianska vybavenost' 8214 m?

Realizacia navrhovanej ¢innosti si vyZiada nasledovné vstupy:

Zaber pody

Navrhovana ¢innost by zabrala plochu 9 161 m?, z toho plocha zastavana navrhovanym polyfunkénym
objektom by bola 2 221 m? Na zvySnej ploche sa navrhovalo parkovisko s kapacitou 13 stojisk,
komunikacie a sadové Upravy. Zaberana pdda nebola suc¢astou PPF, ani LPF. Po¢as vystavby by doslo k
docasnym zaberom pddy pri realizcii pripojok inzZinierskych sieti, a to na dobu technicky nevyhnutnu.

Voda

V rieSenom polyfunkénom objekte bola vypocitana nasledovna potreba vody:

Max. denna potreba vody Qm =299 068 I/den = 3,46 I/s

Max. hodinova spotreba vody Qh=22430,11/h=6,231/s

Potreba poziarnej vody v objekte je 12,5 I/s.



Navrhovany polyfunkény objekt by bol zasobovany studenou pitnou vodou z vyprojektovaného a v minulosti
do realizacie pripravovaného verejného vodovodu DN 200 vedeného v pristupovej komunikacii,
vodovodnou pripojkou DN 150, cez vodomernu Sachtu. V ramci realizacie verejného vodovodu by bola
sucCasne realizovana verejna ¢ast vodovodnej pripojky, ktora by bola realizovana z rovnakého materialu
ako bol navrhnuty verejny vodovod — tvarna liatina. Vodomerna Sachta by bola osadena v zeleni pred
rieSenym objektom. Sachta sa navrhovala beténova so Zelezobeténovym stropom, v ktorom bol vstupny
otvor velkosti 600/600 mm. Vstupny otvor bol prekryty liatinovym poklopom. V Sachte o vnatornych
rozmeroch 2300/1000 mm mal byt osadeny zdruzeny vodomer a ostatné patricné armatiry. Svetla vySka
Sachty musi byt minimalne 1800 mm. Od vodomernej Sachty sa navrhovala do objektu priviest studena
voda potrubim z rar HDPE DN 150, PE100. Vodovodné potrubie bolo navrhnuté uloZzené v zemi s
priemernym krytim 1,2 m zeminy v pieskovom 16zku hrabky 100 mm. V bode pripojenia sa na verejny
vodovod by bol na pripojke osadeny zemny uzaver s teleskopickou zemnou suUpravou a liatinovym
kruhovym poklopom s tesnenim. Pred realizaciou pripojky vody by bolo potrebné nechat vytycit vSetky
podzemné inzZinierske siete. Krizovanie jestvujucich podzemnych inzinierskych sieti by bolo potrebné
zrealizovat v stlade s STN 73 6005. Vodovodna pripojka bola rieSena v sulade s STN 75 5401, 73 6005 a

73 3050. Voda by bola vstupom aj pocas vystavby navrhovaného polyfunkéného objektu. Predpokladal sa
odber 0,40 I/s technologickej vody a 0,30 I/s pitnej vody. Jej zdrojom by bol verejny vodovodny rad DN 400
mm, ktory by bol vedeny vo vzdialenosti 9 m od navrhovaného polyfunkéného objektu. V jeho Sachte by
bola vysadena odboCka DN 100 mm — pripojka a vodomerna zostava. Vodovod by bol privedeny k
odbernému miestu na stavenisku. Odber vody bol podmieneny uzatvorenim zmluvy so spravcom
vodovodnej siete.

Teplo

Tepeln& pohoda interiérov navrhovaného polyfunkéného objektu bola rieSena komplexne, to znamena, ze
optimalna teplota bola udrziavana podla potreby ohrevom alebo chladenim. Navrhované rieSenie okrem
optimalnej teploty vzduchu zabezpecovalo aj vyrobu teplej uzitkovej vody. Ako zdroj tepla, resp. chladu, sa
navrhovalo reverzné tepelné ¢erpadlo fy.: CLIVET - WRHN 422 - 4 ks, s menovitym tepelnym vykonom: Q
uk = 185,0 kW resp. Qch = 153,00 kW s teplotnym spadom vykurovacej vody t = 50/40°C, resp. chladiacej
vody t = 7/12 ° C, s hydraulickym modulom, ¢erpadlovou skupinou Q = 7,5 I/s, t.j. 27,00 m3/hod, a
zabezpecéovacim zariadenim. Celkovy prietok primarnej vody pre tepelné cerpadla: Q = 30,0 | /s; 108,0
m3/hod. InStalovany vykon zdroja tepla : Qi= 4 x 185,0 = 740,0 kW Elektricky prikon tepelnych Cerpadiel :
Pel = 205,0 kW Od tepelnych &erpadiel , by boli vedené rozvody vykurovacej vody resp. chladiacej vody k
ohrievacim vymennikom, k chladiacim vymennikom zariadeni VZT, resp. k vymennikom v jednotkach fan —
coil , resp. k vykurovacim telesdm. Klimatizatné jednotky fan - coil, boli navrhované ako parapetné
jednotky, resp. pod stropné jednotky — kazetové jednotky, dodavka VZT. Pre vykurovanie priestorov ktoré
nie su klimatizované bolo navrhované vykurovanie klasickymi vykurovacimi telesami, napojené
samostatnou vetvou. Ako vykurovacie telesa boli navrhované JAGA DBE (Knockonwood, Strada, Tempo,
Maxi a pod.) o stavebnej vyske 300, 600 a 900 mm, prevedenie 11VK a 22VK, ako aj kupelfiové trubkové
registre a podlahové konvektory MINIB — Coil. Pre nizkoteplotné podlahové vykurovanie vo vybranych
priestoroch, bol navrhovany nizkoteplotny vykurovaci systém rurkami PB 15 x 1,5 mm, uloZzenymi na

systémovej platni a napevno zaliatymi v naslapnej vrstve podlahy. Pre racionalne vyuZitie tepelnej energie
bolo uvazované s realizaciou MaR techniky (systémy Regotrans — Sauter). Ohrev teplej UZitkovej vody by
bol realizovany v 4 ks zasobnikovych ohrievacoch vody o objeme V = 1000 |, s elektrickym doohrevom.

Elektricka energia

Zdrojom elektrickej energie bola navrhnuta verejna elektricka siet. Napojenie bolo navrhnuté 22 kV
kablovou slu¢kou z vedenia veduceho do navrhovanej TS 1.1. Na VN kébel bolo navrhnuté s pouzitim
spojok Raychem napojené nové vedenie 2 x / 3 x NA2XS(F)2Y 1x240 /, ktoré by bolo preslu¢kované cez
navrhovanu trafostanicu. Nové 22 kV kablové zvazky mali byt ulozené v teréne vo vykope 60x110 cm v
pieskovom kéblovom 16Zku so zakrytom z betdnovych tvarnic a vystraznou fdliou. Pod cestou a pod
vjazdmi mali byt uloZené v chranicke FXKVR 200 na beténovom podklade v hibke 100 cm. Z NN
rozvadzaca novej trafostanice by boli pre novostavbu urobené kablové vyvody NAYY-J 4x240 do hlavnych
rozvadzacov jednotlivych ¢asti objektu — RH 1 na 1.NP pre zariadenia spolo¢nej spotreby objektu, RH2 na
1.NP pre hotelovu €ast' a polyfunkéné priestory a RH3 na technickom 7.NP pre bytovu ¢ast. V rozvadzaci
trafostanice zostanu rezervy pre dalSie distribu¢né rozvody ZSE s kapacitou cca 500 kVA.



Bilancia potrieb elektrickej energie bola navrhovana nasledovne: tepelné &erpadla 205 kW, technoldgia UK
10 kW, elektricky doohrev TUV 50 kW, vytahy 35 kW, VZT + klimatizacia 70 kW, poZiarne vetranie 30 kW,
osvetlenie komunikacii, garazi a techn. priestorov 50 kW, bytové jednotky a apartmany 2 448 kW,
polyfunkcia — obchody, vybavenost 133,2 kW, hotelova ¢ast — izby 120 kW, hotelova ¢ast — relax centrum,
kaviaren, reStauracia 90 kW, rezerva pre iné technoldgie 50 kW. InStalovany prikon mal byt 3 291 kW.
Maximalny sucasny prikon mal byt 1 500 kW. Elektricka energie by bola vstupom aj po¢as vystavby
navrhovaného polyfunkéného objektu. Jej bilancia by bola nasledujica : elektromotory na stavenisku 120
kW, vnutorné osvetlenie 40 kW, osvetlenie staveniska 2 kW, elektricka energia pre vystavbu t.j. pre
navrhované objekty zariadenia staveniska, by bola zabezpecena v predstihu, realizaciou provizérnej NN
pripojky z novo-navrhovanej trafostanice, a vedena vzduchom. Meranie el. prace na stavenisku by bolo
realizované cez staveniskovl rozpojovaciu istiacu skrifiu.

Informaéné vstupy

Sem mozno zaradit telefénne pripojky a pripojky KTV. Predpokladana potreba bola 200 telefénnych liniek
a 200 ukoncéeni kablovych rozvodov. Uvedené by zabezpedili spravcovia prislusnych sieti na zaklade
pisomnych poziadaviek navrhovatela.

Pracovné sily

V navrhovanom polyfunkénom objekte by sa vytvoril blizSie neSpecifikovany pocet pracovnych miest.
Najviac pracovnych miest by vzniklo v savislosti s prevadzkou hotela, obchodov a sluzieb. Personalne by
bolo potrebné tiez treba zabezpedit spravu navrhovaného polyfunkéného objektu ako celku. Pocas
vystavby navrhovaného polyfunkéného objektu sa predbezne predpokladalo nasadenie miniméalne 30
pracovnikov naraz. Tento pocet by upresnil dalSi stupefn projektovej dokumentécie, resp. vybrany
dodavatel stavby.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti vzniknl nasledovné vystupy

Polyfunkény objekt BAJO

Prave tento vystup bol U¢elom predkladaného zameru. Reprezentovala ho budova opisana v tejto ¢asti so
suvisiacimi parkoviskami, komunikaciami a sadovymi Upravami. Tento vyznamny vystup z hladiska
krajinnej scenérie integruje v sebe viacero dalSich vystupov, a to bytové jednotky, hotel, obchod a sluzby,
garaz a parkovisko.

Odpady

Zoznam druhov odpadov je zostaveny zvlast pre vystavbu a zvlast pre prevadzku navrhovaného
polyfunkénéeho obytného suboru. Produkované odpady sa z hfadiska charakteru uvazovali v nasledujdcich
skupinach (podla VyhlaSsky MZP SR 284/2001 Z.z. ) a mnozstvach:

Tabulka 1 — Produkcia komunalneho odpadu pocas prevadzky

Katal6gové Nazov odpadu Katego6ria Predpokladané
¢islo odpadu mnozstvo
(t/rok)
13 05 Odpady z odlu¢ovalov oleja z vody
13 0501 Tuhé latky z lapacov piesku a odlu¢ovacov oleja z vody N 1,5
13 05 02 Kaly z odlu¢ovalov oleja z vody N 1,5
13 05 06 Olej z odlu€ovacov oleja z vody N 0,4
13 05 07 Voda obsahujuca olej z odlu¢ovacov oleja z vody N 0,6
130508 Zmesi odpadov z lapacov piesku a odlu¢ovacov oleja N 0,6
z vody
1501 Obaly (vratane odpadovych obalov zo separovaného N
zberu komunalneho odpadu)
1501 01 Obaly z papiera a lepenky O 12
1501 02 Obaly z plastov ©) 10




2001 Separované zbierané zlozky komunalnych odpadov
(okrem 1501)
2001 01 Papier a lepenka ®) 40
20 01 02 Sklo 0 3
2001 11 Textilie 0 3
200121 Ziarivky a iny odpad obsahujuci ortut N 2
20 01 08 Biologicky rozlozitefny kuchynsky a reStauraény odpad O 6
2001 36 Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako @] 4
uvedené v 20 01 21, 20 01 23, 20 01 35
20 03 Iné komunalne odpady ®)
200301 Zmesovy komunalny odpad ©) 45
20 03 07 Objemny odpad O 40
20 03 99 Komunalne odpady inak neSpecifikované O 10

Tabulka 2 — Produkcia odpadu pocas vystavby

Katalogové Nazov odpadu Kategéria Predpokladané

Cislo odpadu mnozstvo
(t/rok)

1701 Beton, tehly, dlazdice, obkladacky, keramika
17 01 07 Zmesi betonu, obkladadiek, dlazdic a keramiky, iné ako @) 7
je uvedené v 17 01 06
17 02 Drevo, sklo, plasty O
17 02 01 Drevo ©) 1
17 02 02 Sklo o] 0,2
17 02 03 Plasty 0 0,4
17 03 Bitumenové zmesi, uholny decht a dechtové vyrobky
17 03 02 Bitumenové zmesi iné, ako uvedené v 17 03 01 O 2
17 04 Kovy (vratane ich zliatin)
17 04 05 Zelezo a ocel 0 5
17 05 Zemina (vratane vykopovej zeminy z kontaminovanych
ploch), kamenivo a material z bagrovisk
17 05 04 Vykopova zemina ina ako je uvedené v 17 05 05 O 8 500
17 06 Izolaéné materialy a stavebné materialy obsahujuce
azbest
17 06 04 Izolaéné materialy iné ako je uvedené v 17 06 01 ®) 0,2
17 09 Iné odpady zo stavieb a demolacii
17 09 04 ZmieSané odpady zo stavieb a demoléacii, iné ako je @] 4
uvedené v 1709 01,1709 01 a 17 09 03

Odpady z prevadzky navrhovaného polyfunkéného objektu by boli skladované v spolo¢nych priestoroch
polyfunk&ného arealu — sklad odpadov, ktory by bol zastreSeny. Komunalne odpady by boli separované na
papier, sklo a plasty a ulozené v kontajneroch objemu 1 000 I. Ich odvoz a zneSkodnenie by zabezpedila
firma OLO, a.s. Bratislava, s ktorou by spravca navrhovaného polyfunkéného objektu uzavrel zmluvu.
Odpady z odluovaca olejov zaradené do kateg6rie N by boli zneSkodnené opravnenymi firmami, napr.
ARGUSS, s.r.0., Bratislava. K terminu kolaudacie by investor zabezpecil platné zmluvy so subjektmi
opravnenymi na podnikanie v oblasti nakladania s odpadmi o zabezpecCeni odberu, prepravy a
zneSkodfiovania vSetkych odpadov produkovanych prevadzkou navrhovaného polyfunkéného objektu.
Prevadzkovatel nhavrhovaného polyfunkéného objektu by do kolaudacie zabezpedil sthlas na nakladanie s
nebezpecnymi odpadmi, ktoré by vznikali a vypracoval by program odpadového hospodarstva pdvodcu.
Dominantnym druhom odpadu z vystavby navrhovaného polyfunkéného objekt by bola vykopova zemina.
Jej zneskodnenie, ako aj zneskodnenie odpadu podobného charakteru, sa navrhovalo na skladke odpadov
Mestského podniku technickych sluzieb Stupava. Niektoré odpady uvedené v tabulke by bolo mozné
materidlovo zhodnotit. Tie by boli odvazané do zbernych surovin. Do Gvahy prichadzali do Gvahy aj dalSie
firmy zaoberajuce sa zneSkodrovanim odpadov, ako A-Z Stav, s.r.o., Bratislava — sklddka Podunajské
Biskupice a Profesing, s.r.o., Bratislava. Po€as realizacie pripravnych prac a pocas realizacie samotnej
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stavby by dodavatel stavby, v spolupraci s investorom, predlozil na oddelenie zivotného prostredia
Magistratu hl. mesta SR Bratislavy ku kolaudaénému konaniu evidenciu odpadov zo stavby a doklady o ich
zneSkodneni, zmluvu na odvoz a zneSkodnovanie komunalneho odpadu podla VZN c.4/1995 o nakladani s
komunalnym odpadom na Gzemi hl. mesta SR Bratislavy.

Odpadové vody

Odpadové vody by boli produkované poc¢as vystavby aj po€as prevadzky navrhovaného polyfunkéného
objektu. Odpadové vody produkované pocas jeho prevadzky bolo mozné rozdelit podla spésobu ich vzniku
a podla recipientu na splaskové vody, dazdové vody zo strechy navrhovaného polyfunkéného objektu a
dazdoveé vody z parkoviska.

Splaskové vody

Mnozstvo splaskovych vdd vypocitané podfa STN 73 6701 ako sucin maximéalnej dennej spotreby vody
(3,46 I/s) a sucinitefa hodinovej nerovnomernosti (2,5) bol 8,65 I/s. Navrhovany polyfunkény objekt sa
navrhoval odkanalizovat splaskovou kanalizaénou pripojkou DN 200 z rar PVC-U do vyprojektovanej a v
sucCasnosti do zrealizovanej verejnej kanalizacie DN 400, ktora je vedenda v pristupovej komunikacii. Na
splaskovej kanalizacnej pripojke by sa zrealizovali revizne $achty v miestach zmeny smeru toku.
Splaskova kanaliza¢na pripojka by sa na navrhovanu verejna kanalizaciu pripojila na zrealizovanu

verejnu Cast. Revizne Sachty sa navrhovali z prefabrikovanych Zelezobeténovych skruzi TBS 7 - 100, TBS
2 - 60. Vstupny komin by sa prekryl kruhovym liatinovym poklopom. Spodna ¢ast Sachty Stvorcového
pbddorysu by sa vytvorila z vodostavebného beténu. Spad kanalizacnej pripojky sa navrhoval 2 %. Potrubie
by bolo ulozené v pieskovom 16zku tak, aby celé potrubie lezalo na pieskovom podlozi a aby sa zamedzilo
previsu kanalizaéného potrubia. Odpadové vody z kuchyne resStauracie boli odvedené do splaskovej
kanaliza¢nej pripojky zaustené cez lapac tukov. Lapac¢ sa navrhol celoplastovy od vyrobcu TECHNEAU.

Dazdové vody z parkoviska

Mnozstvo dazdovych vod z parkoviska bolo vypocitané ako sucin odvodfiovanej plochy (0,0748 ha),
vydatnosti dazda (142 I/s) a sucinitela odtoku(0,9) ¢o bolo 9,56 I/s. Dazdové vody z parkoviska pred
navrhovanym polyfunkénym objektom sa navrhovali odvodnit dazdovou kanalizaciou cez odlucovac
ropnych latok a retenénl nadrz do vyprojektovanej a v suc¢asnosti zrealizovanej verejnej kanalizacie DN
400 vedenej v pristupovej komunikacii. Odluéovacé ropnych latok sa navrhol od vyrobcu TECHNEAU typ
DHLF 103E s maximalnym prietokom 15 I/s. Odlu¢ovac¢ ropnych latok DHLF od vyrobcu TECHNEAU a
dodavatela ZETR stavebné prvky, areal PDP Drietoma bol navrhnuty celoplastovy, uréeny na osadenie do
zeme, s navrhovanym prietokom znecistenej vody 15 I/s. 18lo o moderny vysoko ucinny a bezpe€ny
odlucovac ropnych latok. Bol ur€eny pre odvodnenie pléch s kontaminaciou vdd ropnymi latkami az do
hodnoty 200 mg/l, priom vyrobca garantuje precistenie vody na hodnotu pod 1 mg/l. Pri nizSej
kontaminacii vstupnej vody by boli hodnoty vystupnej vody este nizSie. Odluc¢ovac sa vyraba z polyetylénu
ako monolit bez lepenych spojov so silnymi vypuklymi stenami, zabezpecujucimi pevnost proti tlaku.
Polyetylénové nadrze zaistuju absolitnu vodotesnost a odolnost proti korézii. Retenéna nadrz by bola
rieSena systtmom REHAU z akumulaénych blokov, obalena hydroizolaénou féliou SIKA. Na vystupe z
akumulaénej nadrZze by bola osadena S$krtiaca revizna Sachta REHAU @500 5+15l/s. Na daZdovej
kanalizacii boli navrhnuté rieSené revizne Sachty. Revizne Sachty sa navrhovali z prefabrikovanych
Zelezobetonovych skruzi TBS 7 - 100, TBS 2 - 60. Vstupny komin by sa prekryl kruhovym liatinovym
poklopom. Spodna cast Sachty Stvorcového pddorysu by sa vytvorila z vodostavebného beténu. Spad
kanalizaCnej pripojky sa navrhol 2 %. Potrubie by bolo ulozené v pieskovom [6zku tak, aby celé potrubie
lezalo na pieskovom podlozi kvdli zamedzeniu jeho previsu.

Dazdové vody zo strechy navrhovaného polyfunkéného objektu

Mnozstvo dazdovych vod z parkoviska bolo vypocitané ako sucin odvodnovanej plochy (0,3882 ha),
vydatnosti dazda (142 I/s) a sucinitela odtoku(0,9) je 49,6 I/s. Dazdové vody zo strechy rieSeného objektu
sa navrhovali zviest samostatnou kanalizaciou do vsakovacieho zariadenia. Vsakovacie zariadenie mal
tvorit vsakovaci systém REHAU RAUSSIKO. Vsakovacie zariadenie malo byt osadené vo vzdialenosti 5,0
m od hrany komunikacie a cca 6,0 m od navrhovaného polyfunkéného objektu v zeleni. Na dazdovej
kanalizacii by boli revizne Sachty. Tie sa navrhuju z prefabrikovanych Zelezobeténovych skruzi TBS 7 -



100, TBS 2 - 60. Vstupny komin by sa prekryl kruhovym liatinovym poklopom. Spodna Cast Sachty
Stvorcového pddorysu sa vytvara z vodostavebného beténu. Spad kanaliza¢nej pripojky sa navrhuje 2 %.
Potrubie by boli ulozené v pieskovom [6zku tak, aby celé potrubie lezalo na pieskovom podlozi kvoli
zamedzeniu jeho previsu.

Odpadové vody produkované pocas vystavby navrhovaného polyfunkéného objektu

Navrhovany objekt bol navrhnuty na pozemku, v blizkosti ktorého bola vedena verejna kanalizacia. Do nej
bola navrhnuta v predstihu zalstena pripojka pre navrhovany objekt, ktor& mala sluzit pre potreby
zariadenia staveniska. Poloha pripojky bola overena na mieste aj u prislusného majstra BVS a.s. UNIMO
bunky sa predbezne navrhovali odkanalizovat cez tdto pripojku. Pokial ide o dazdové vody produkované
poCas vystavby navrhovaného polyfunkéného objektu, projektant, vzhladom na sklonové pomery
stavebného pozemku a navrhovaného staveniska, predbeZne neuvazoval so $pecialnym odvodnenim
povrchovych dazdovych vod. Vznikajuce povrchové, dazdové vody by vSak nesmeli vytekat na
Krasovského ulicu. Preto by dodavatel stavby zrealizoval také opatrenia, aby tato voda bola zadrzana
a zvedena do vsakovacich jam, resp. zariadeni k tomuto uc¢elu vybudovanych.

Emisie latok znedistujicich ovzdusie

Pocas vystavby by boli zdrojom emisii stavebné prace a doprava materialu na stavbu a zo stavby, ktoré by
produkovali prach a vyfukové plyny z dopravy a stavebnych mechanizmov, a to v mnozstve obvyklom pre
obdobné stavby. Pre minimalizaciu prasnosti bolo navrhnuté potrebné vhodné uskladnovanie sypkého
materialu, kropenie v pripade zvy3enej prasnosti, Cistenie pneumatik, pripadne verejnych komunikacii, pri
vyjazde mechanizmov zo staveniska na verejné komunikécie. Stavebny material sa navrhoval dopravovat
na stavenisko, pokial je to mozné, zaplachtovany a paletizovany. Pocas prevadzky navrhovaného
obytného suboru by bola zdrojom emisii doprava. Podla projektu pre tzemné konanie bol navrhovany zdroj
tepla zaradeny do kategérie strednych zdrojov znecistenia. Tymto zdrojom vSak bolo reverzibilné tepelné
Cerpadlo a do navrhovaného polyfunkéného objektu sa neuvazovalo s privodom zemného plynu. Jedinym
vyznamnym zdrojom znecistovania ovzdusia mala byt doprava. Vyfukové plyny z motorovych vozidiel sa
mali dostavat do ovzdus$ia na komunikaciach v okoli navrhovaného polyfunkéného objektu a v jeho garazi
odkial sa do exteriéru dostant cez vzduchotechnické zariadenia. Mnozstvo vyfukovych plynov zavisi od
frekvencie dopravy. Priestory podzemnych garazi a komunikacii s pohybom vozidiel vlastnou silou v
interiéri navrhovaného polyfunkéného objektu bolo navrhnuté vetranie tak, aby bolo zabranené vzniku
nepripustnych koncentracii Skodlivin, produkovanych pri prevadzke motorovych vozidiel. Pre navrh vetrania
hromadnych gardzi plati norma STN 736058 vratane zmeny b-8/1989. Uvazované mnozstvo emisii pri
volnobehu a pomalom posuvani je pre jedno vozidlo bez ohfadu na druh vozidla MCO = 0,5 m3.h-1.
Prietok vzduchu v garazach, kde nevznika Spic¢kova prevadzka je stanoveny na min. 300 m3.h-1 na jedno
parkovacie stétie. Nuteny odvod vzduchu mal byt pomocou vyustiek, potrubia z pozinkovaného plechu a
odsavacich jednotiek zabudovanych priamo do potrubia. Privod vzduchu bol navrhnuty podtlakom cez
vetracie prieduchy z vonkajSieho prostredia. Vyfuk vzduchu bol navrhnuty do vonkajSieho prostredia cez
prachové a uhlikové filtre. Pripustna koncentracia CO plynov je Cp = 87 ppm. Spustanie odsavania bola
riadena automaticky cez snimace vyfukovych plynov. V hale malo byt inStalované meracie zariadenie pre
dialkové meranie teploty vzduchu a zariadenie pre automatické meranie a signalizaciu koncentracie oxidu
uholnatého vo vzduchu. Pri prekro¢eni pripustnej (vypoctovej) koncentracie oxidu uhofnatého Cp = 87 ppm
musel byt preruSeny chod motorov a vSetky osoby musia opustit halu. Podla zbierky zakonov €.208/1991
paragraf 12, ¢l.5 by bolo mozné parkovanie aj vozidiel s plynovym zariadenim. Garazova hala mala byt
vybavena indikatormi s optickou a akustickou signalizaciou vyskytu plynov pri dosiahnuti 25% dolnej
medze vybusnosti. Kazda odsavacia trasa mala byt vybavena dvoma samostatne prevadzkovatelnymi
ventildtormi. Pri poruche jedného ventilatora bolo navrhnuté nudzové vetranie zabezpefené druhym
ventilatorom, pri€om porucha by bola opticky a zvukovo hlasena obsluhe.

Hluk

Navrhovany polyfunkény objekt mal produkovat hluk predovsetkym pocas vystavby. Jeho zdrojom mali byt
stavebné prace a doprava materialu na stavbu a zo stavby, a to v miere obvyklej pre obdobné stavby.
Navrhovana stavba mala byt umiestnena v rozvojovom Gzemi kde sa rata so zvySenou hluénostou aj v
suvislosti s vystavbou dalSich objektov. Po¢as prevadzky navrhovaného polyfunkéného obytného siboru
mozno pésobenie hluku rozdelit na pésobenie vonkajSieho hluku na interiér navrhovaného polyfunkéného
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objektu, pdsobenie hluku z vlastnych technologickych zariadeni na interiér navrhovaného polyfunkéného
objektu a ich pésobenie na vonkajsie prostredie.

P&sobenie hluku z vlastnych technologickych zariadeni a kro¢ajového hluku na interiér navrhovaného
polyfunkéného objektu malo byt minimalizované obvyklymi technickymi opatreniami (pruzné ukotvenie
prislusnych zariadeni, vhodné stavebno-technické rieSenie prieCok a podlah) tak, aby boli dodrzané
prislusné hygienické normy. Vzhladom k domu sa nepredpokladalo ani vyznamne pésobenie tohto hluku
na exteriér navrhovaného polyfunkéného objektu.

Zdrojom vonkajSieho hluku pésobiaceho na interiér navrhovaného polyfunkéného objektu mala byt
predovSetkym doprava. Nadmerna zataz hlukom sa v8ak nepredpoklada. Susedné vySkové budovy v

smere k Jantarovej ulici a k Einsteinovej ulici budd pdsobit ako protihlukova bariéra a hluk z menej
frekventovanej Krasovského ulice bude pomerne uc¢inne pohlcovany zelefiou na jej obidvoch stranach.

11.2.1.2 Prva zmena navrhovanej ¢innosti

Navrh architektonicko—prevadzkového rieSenia

V navrhovanom polyfunkénom objekte boli navrhnuté uz len dve funkcie a to byvanie a hotel. Voci
posudzovanému navrhu ubudli funkcie obéianskej vybavenosti a apartmanového byvania. Pévodne
navrhovany objekt bol z hladiska dispozicie a architektlry Uplne prepracovany. Stavba bola navrhnuta opat
ako polyfunkéna budova, opat vo dvoch do seba zapustenych hmotach. V plosne navrhovanej
dvojpodlaznej hmote bola navrhnutd kompletna vybavenost pre hotel****, podporena sluzbami. V troch
podzemnych podlaziach bolo navrhnutych 224 parkovacich stani. V 1.PP ich bolo 66, v 2. PP 76 a v 3.PP
82 stani. Do hlavnej nizSej hmoty bol zaseknuty subtilny kubus, ktory mal 24 podlazi , zacinal od druhého
NP. V zakladnej, dvojpodlaznej hmote bola navrhnuta vybavenost hotela (wellness, fitnes a reStauracia pre
ubytovanych). Hotelové ubytovanie bolo na 5 — 15 NP. Na 16 NP bol Skybar. Na 17 — 24 NP boli navrhnuté
byty. Na streche bolo technologické podlazie. Nachadzali sa tam strojovne VZT a vytahov.

Zakladné udaje

Navrhovany polyfunkény objekt bol charakterizovany nasledovnymi velkostami jednotlivych ploch:

Plocha zastavana objektom: 2071 m?
Celkova uzitkova plocha: 24 202 m?
Obostavany priestor: 74 802 m3
Pocet parkovacich miest na teréne: 10 miest
Pocet parkovacich miest v garazi: 224 miest
Pocet podzemnych podlazi: 3

Pocet nadzemnych podlazi: 25

Navrhovana zmena ¢innosti bola zaradena podla prilohy €. 8 zakona €. 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov do kapitoly 9. Infrastruktura, polozka &. 14.b) — projekty rozvoja obci vratane — budov pre obchod
a/alebo sluzby a podla pism. i) — projekty rozvoja obci vratane garazi alebo komplexu garazovych budov.

Sucast'ou priloh oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti bolo stanovisko Hlavného mesta SR Bratislava,
ktoré listom zn. MAGS ORM 32151/7020/09 zo dna 28.09.2009 konStatovalo, Ze uvaZovany zamer je
v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Pre dané
Uzemie bola obstarana Urbanisticka Studia zény CMC Petrzalka, odsuhlasena ako podklad pre
usmerfovanie investi¢nej ¢innosti uznesenim mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy €.
77/1995 zo dna 12.5 1995. Hlavné mesto SR Bratislava suhlasi s umiestnenim stavby Polyfunkény objekt
BAJO na parc. C. 5105/238, 5202/8 v katastralnom tzemi Petrzalka miesto stavby Krasovského ulica za
predpokladu dodrzania podmienok z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia, z hfadiska ochrany
zivotného prostredia a z hl'adiska buducich majetkovo-pravnych vztahov.

Vo veci predloZzeného oznamenia o zmene ¢&innosti, OUZP v Bratislave poZiadal o stanovisko a vyjadrenie
svojho nazoru Mestsku cast Bratislava — Petrzalka, ktora vydala stanovisko k oznameniu o zmene
navrhovanej ¢innosti €. 2011/17657/13-Je, diha 19.10.2011, kde konstatuje, Ze z hladiska regulacie uzemia
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ide o rozvojové Uzemie obcianskej vybavenosti bez stanovenia konkrétnych regulativ zastavanosti tzemia.
V predlozenom materiali je z celkovej Uzitkovej plochy 24 202 m2 navrhovana funkcia byvania na ploche 4
867 m?, funkcia obcianskej vybavenosti na ploche 11 759 m? a funkcia garazi, technického vybavenia na
ploche 7 576 m2. Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovana ¢innost z funkéného hladiska je v silade s platnym
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy. Z vykresovej prilohy nie je jednoznaéne zrejmé, &i
situovanie objektu zohladhuje Uzemnu rezervu pre rozSirenie existujucej komunikacie na planovanu
kateg6riu C1/MO 15,0/50.

Na zaklade uvedenych skutognosti predmetnu navrhovanu ¢innost' ,Polyfunkény objekt BAJO*

odporucal s tym, Ze v dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie je potrebné stavbu umiestnit tak, aby z jej
juznej strany bola vytvorena dostatoCna rezerva pre rozSirenie existujucej komunikacie na planovanu
C1/MO 15,0/50. Zaroven, vzhfadom na bezprostrednu blizkost Sadu Janka Krala a environmentalnu
zatazenost nepovazuje umiestnenie 25-podlaznej vySkovej budovy v tomto priestore za prili§ vhodné
a dobré rieSenie.

Navrhovatel podal doplfujuce informacie podla § 18 ods. 8 zakona k stanovisku Mestskej ¢asti Bratislava
Petrzalka (situaciu so zakreslenym koridorom pre komunikaciu C1/MO 15,0/50)

Dotknuté Gzemie, na ktorom ma byt realizovana navrhovana &innost je zaradené do |. stupna ochrany
v zmysle § 12 ochrany zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.
Dotknuté Gzemie je v kontakte s genofondovou vyznamnou plochou sadu Janka Krala — regionalne
biocentrum & 37 v zmysle RUSES mesta Bratislavy a tieZ v blizkosti provincionalneho biokoridoru Dunaj
Xlll. Podla predlozeného oznamenia o zmene navrhovanej Cinnosti v juhovychodnej Casti pozemku sa
nachadza skupina 5 drevin, ktoré priestorovo koliduju s navrhovanymi stavenymi objektmi a minimalne 4
z nich bude nutné odstranit (2 topole sivé a2 jasene Stihle). Mestska Cast Bratislava-Petrzalka ako
prislusny organ Statnej spravy v prvom stupni vo veciach ochrany prirody a krajiny podfa § 69 ods. 1
zakona €. 543/2002 Z.Z o ochrane prirody a krajiny vydal suhlas na vyrub 5 drevin. Sp.zn.: 2007/6760/13-
Je/Ro zo dna 30.7.2007.

Na z&klade vykonaného posudenia Oznamenia 0 zmene navrhovanej ¢innosti ,Polyfunkény objekt BAJO*,
Krasovského ul. Bratislava — Petrzalka“, konzultacii s organom ochrany prirody a predloZenych podkladov
Obvodny urad zivotného prostredia v Bratislave vydal podla § 18 ods. 5 zakona €. 24/2006 Z.z. pre
navrhovatela Farch, s.r.o, Veternicova 24, 841 05 Bratislava, nasledovné vyjadrenie:

Zmena navrhovanej Cinnosti ,Polyfunkény objekt BAJO®, Krasovského ul. Bratislava — Petrzalka“ nebude
mat podstatny nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie, a preto nie je predmetom zistovacieho konania
v zmysle zakona § 18 ods. 5 zakona, za predpokladu dodrzania podmienok navrhnutych v rozhodnuti
OUZP v Bratislave &. ZP0O/2008/04285/BAR/BA V zo dia 02.06.2008, ktoré bude potrebné zohladnit
v procese konania o povoleni ¢innosti podla osobitych predpisov.

Obvodny urad zivotného prostredia v Bratislave posudil Oznamenie o zmene navrhovanej c&innosti
.Polyfunkény objekt BAJO®, Krasovského ul. Bratislava — PetrZalka®, z hladiska povahy a rozsahu
navrhovanej zmeny c&innosti, miesta vykonavania navrhovanej zmeny €innosti a vyznamu o&akavanych
vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, pricom vzal do dvahy su€asny stav Zivotného
prostredia v dotknutom uzemi. Navrhovana zmena c¢innosti nie je v priamom dotyku s GUzemiami narodnej
siete chranenymi podla zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
ani s Uzemiami patriacimi do sulvislej eurOpskej sustavy chranenych Gzemi NATURA 2000. Podla
predlozeného oznamenia zmena tvarovania objektu a redukcia funkcii nebude mat ziaden vplyv na zdravie
obyvatelstva. Za predpokladu dodrZania hore uvedenych podmienok OUZP v Bratislave povaZuje
realizaciu za prijatelna.

111.2.1.3 Predkladana (druha zmena) navrhovanej ¢innosti

Ugelom predkladanej (druhej zmeny) je vyuZitie dotknutého pozemku na vybudovanie polyfunk&ného
objektu s priestormi pre ubytovanie, byvanie, sluzby a staticki dopravu. Stavba je navrhnutd ako
polyfunk&na budova vo dvoch do seba zapustenych hmotach. Hlavna obytna hmota ma Stvorcovy pédorys
a 16 nadzemnych podlazi s &iastoCne vyuzitou pochddznou strechou. Prekrytie parkovacich miest na
teréne je rieSené menSou terénnou vinou vychadzajucou na strechu, Ciastocne prekryvajucu parkovacie
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miesta pri obytnej Casti. Vo vnutrobloku je navrhnuty mensi parcik. V projekte je navrhnuté aj jedno
podzemné podlazie (nad urovriou hladiny podzemnej vody) s parkovacimi miestami, pivnicami a skladom.

V hlavnej hmote sa na prizemi nachadza vstup do budovy orientovany z vnutrobloku, kaviaren, priestor
na prenajom, a technologické miestnosti. Na Urovni terénu sa nachadza aj 77 parkovacich miest. Z toho je
pod terénnou vinou na vySku jedného podlazia prekrytych 28 miest. TaktieZ je tu situovany vjazd do garazi
1.PP a nudzovy vychod z 1.PP.

Na 2 — 9 NP suU navrhnuté apartméanové obytné jednotky v poCte 6x dvojizbovy a 2x jednoizbovy
apartman na podlazi. Na 10. a 11. NP su navrhnuté dva Stvorizbové, dva trojizbové a jeden jednoizbovy
apartman na podlazi. Na 12.-16NP su navrhnuté dva Stvorizbové, dva trojizbové a jeden dvojizbovy byt. Na
pochddznej streche, z Casti zatravnenej, je navrhnuty exteriérovy bazén a virivé vane a spoloCenska
miestnost.

V podzemnom podlazi je 112 parkovacich miest, kryt civilnej ochrany, pivniéné kobky a sklad.
Parkovacich miest je celkovo 189. Celkova podlahova plocha je 15 731m?2. Celkova uzitkova plocha je 14
580m?2.

Urbanistické, architektonické a funkéné riesenie

V navrhovanom polyfunkénom objekte Krasovského su v novom navrhu funkcie — byvanie, apartmany
a obCianska vybavenost (kaviarefi a priestor na prendjom). Pdvodne navrhovany objekt bol z hladiska
dispozicie a architektury prepracovany. Stavba je navrhnuta opat ako polyfunkéna budova vo dvoch do
seba zapustenych hmotéch. V jednom podzemnom podlazi je 112 parkovacich miest, pivni¢ne priestory
pre byty, skladové priestory pre apartmany a plynotesny kryt civilnej ochrany s prisluSnym vybavenim. Na
prizemi je celkovo umiestnenych 77 parkovacich miest (28 krytych a 49 nekrytych). Celkovo je v objekte
189 miest. Vo vnutrobloku je navrhnuta zelena plocha, ktora bude sluzit ako oddychova zelen, letna terasa
pre kaviaren a bezpecné detské ihrisko Do hlavnej niz8ej hmoty je zaseknuty subtilny kubus, ktory ma 16
podlazi. Na prizemi je umiestneny vstup do bytovej a apartmanovej Casti s recepciou, kaviarer, priestor na
prengjom a technologické miestnosti. Druhé az deviate nadzemné podlazie je navrhnuté ako apartmanové
byvanie. Skladba apartmanov je 6x dvojizbovy a 2x jednoizbovy apartman na podlazi. Kazdy apartman ma
loggiu. Desiate a jedenaste podlaZie je apartmanové byvanie s dvoma Stvorizbovymi apartmanmi, dvoma
trojizbovymi a jednym jednoizbovym apartmanom. VSetky apartmany maju loggiu. Na dvanastom az
Sestnastom podlazi su navrhnuté byty. Dva Stvorizbové, dva trojizbové a jeden dvojizbovy. V3etky byty
maju loggie. Na streche je navrhnuty bazén, dve exteriérové virivé vane a mensia spolo¢enska miestnost.
Strecha je pochddzna, zo zapadnej strany s naslapnou vrstvou z tropického dreva, z vychodnej je
navrhnuta vegetacna strecha.

Dopravné rieSenie

Pre dopravné napojenie polyfunkénej budovy bola uz v minulosti investormi v lokalite (vratane navrhovatela
Krasovského s.r.0.) zrealizovand pristupovd komunikacia s krizovatkou, verejnym osvetlenim
a kompletnymi inZinierskymi sietami. Objekt Krasovského sa na fiu napaja v juhovychodnej Casti parcely, v
mieste vyjazdu z podzemnej garaze a parkoviska na teréne. Pre potreby polyfunkéného domu je
navrhnutych 189 parkovacich miest. Z toho 112 v podzemnom podlazi a 77 na teréne vedla objektu.

Navrhované dopravné rieSenie je zaloZzené na myslienke nezataZovat lokalitu zaparkovanymi osobnymi
autami. Preto je vacsina miest umiestnena v podzemnej garazi. Na teréne umiestnené parkovacie miesta
su navrhnuté hlavne z ekonomickych dévodov, aby bolo mozné ponuknut aj lacnejSie parkovacie miesto
a zamedzit tak zatazeniu okolia parkovanim obyvatelmi nového objektu. Z dévodu znizenia dopadu
statickej dopravy na lokalitu, najméa hluku, je navrhnuté aj prekrytie ¢asti parkoviska na teréne.

Z vychodnej strany parcely je vybudovana cyklotrasa. Navrh ju v pinej miere reSpektuje a nerusi svojim
napojenim na jestvujicu komunikaciu. Investor tento zamer podporil aj bezplatnym darovanim casti
pozemku mestu pod cyklotrasou.

Pre chodcov sa vybuduje chodnik na juznej strane parcely, ktory nadvazuje na uz jestvujuci chodnik

vedlajSieho objektu. Smeruje k ndkupnému centru Aupark a cez prechod pre chodcov sa napédja na
jestvujuci chodnik okolo Sadu Janka Krala.
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Porovnanie pbvodne posudzovaného rieSenia, prvej zmeny navrhovanej ¢innosti a predkladanej
zmeny navrhovanej éinnosti

Porovnanie z hladiska lokality

Polyfunkény objekt Krasovského sa nachadza v katastralnom Gzemi Bratislava — Petrzalka, nachadza sa
v blizkosti Sadu Janka Krala z jeho juhovychodnej ¢asti. Nachadza sa v rozvijajucej sa ¢asti medzi Sadom
Janka Krala, Einsteinovou ulicou, rekonstruovanym Starym mostom a byvalym futbalovym Stadiénom
Artmedia . V najblizSom okoli prave prebieha rekonstrukcia Starého mosta s vystavbou elektrickovej trate
smerom do Petrzalky. Zjuznej strany prebieha vystavba Administrativneho centra Einsteinova
(momentalne v stave zmeny stavby pred dokon€enim). Zo severnej strany doSlo v nedavnej minulosti
k buracim pracam futbalového Stadidona byvalého futbalového klubu Artmédia Petrzalka. Za cestou
veducou zo starého mosta, na Uzemi byvalej betonarky sa pripravuje vystavba dalSieho administrativheho
objektu.

Stavebna parcela je z kazdej strany ohrani¢ena vybudovanou cestnou komunikaciou. Zo severnej strany je
to zjazd zo starého mosta. Zo zapadnej strany krizovatka spajajuca Einsteinovu ulicu s ulicou Krasovského.
Zjuznej strany pristupovou cestou Krasovského a z vychodnej strany pristupovou cestou k objektu
Stavoing a cyklotrasou.

Atraktivna lokalita (pravy breh Dunaja) v su¢asnosti nie je vyuzivany vzhladom na svoj potencial vytvorit
rozSirenie centra mesta a prepojenie mestskej ¢asti Petrzalka s centrom mesta. Aktivity vychodne od Sadu
Janka Krafa az po most Apollo smeruju k zmene tohto stavu a k logickému dotvoreniu mesta ako celku.

Vystavba sa bude realizovat' v katastralnom Uzemi Bratislava Petrzalka na parcelach Parcelné Cisla :
parcelné €. 5105/238 a 5202/8 vo vlastnictve navrhovatela - Krasovského s.r.o.

Lokalita sa zmenou navrhovanej éinnosti nemeni. Malé zmeny suU v suvislosti s presnym rieSenim
tras a miest napojeni inZinierskych sieti.

Porovnanie z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia a hmotovo-priestorového riesenia

Predkladana zmena navrhovanej €innosti vychadza zo zapracovania pripomienok vyplynutych z rokovani
so suasnymi predstavitelmi samosprav a odliSnou ekonomickou situgciou na trhu s nehnutelnostami.

Cielom urbanisticko-architektonického rieSenia polyfunkéného objektu Krasovského je rovnako ako pri
pévodnom navrhu aj prvej zmene navrhovanej ¢innosti, navrhnut také priestorové usporiadanie, ktoré by
v limitoch, danych Gzemnym planom hlavného mesta Bratislavy vytvorilo typické mestské prostredie
s vysokym podielom zelene, vybudované na nasledovnych zasadéach:

Dodrzanie linie vy$kovych budov nasadenej pozdiz Einsteinovej ulice jestvujicimi a planovanymi objektami
ako Incheba, Aupark Tower, Tatra City, Centrum Einsteinova, Stavoing. V schvalenom Gzemnom plane
zbény ,Celomestské centrum Bratislava — Petrzalka“ (Kaliska, Ko¢an, Majchrak) 1993, tato os vySkovych
stavieb pokraCuje az k mostu Apollo. Odrahéenie lokality zmenou hmotovo-priestorového rieSenia
z doskového (posudzované rieSenie) na rieSenie bodového typu (prva a predkladand zmena navrhovane;j
Cinnosti). ZuZitkovat severozapadné vyhlady na Staré mesto, Bratislavsky hrad a nabreZie .Odlahcit’ parter
a vytvorit rozmanité zelené priestory vo vnutrobloku (parcik, ihrisko, terasa) s dérazom na zelen.

Pévodne posudzovana &innost mala pddorysné rozmery vysSkovej €asti priblizne 20x45 metrov a vysSku 16
podlazi. Jednalo sa o stavbu doskového typu. V prvej zmene navrhovanej ¢innosti sa vyrazne zredukovala
pddorysna plocha na priblizne 21x21 metrov a objekt sa vytiahol do vySky na 24 podlazi pri zachovani
celkovej uzitkovej plochy na priblizne 24 000m2. Jednalo sa o objekt bodového typu. Toto rieSenie
vyplynulo z rokovani vtedajSimi predstavitelmi samospravy a hlavného architekta mesta. Predkladana
zmena Vv navrhovanej €innosti zachovava princip z prvej zmeny navrhovanej €innosti. Jedna sa o bodovu
stavbu s pédorysom priblizne 27x27 metrov, vySkou 63 m pri 16 nadzemnych podlaziach. Podlahova
plocha sa zredukovala na 15 731mZ. Celkova uzitkova plocha klesla na 14 580m?2.
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K zmene hmotovo-priestorového rieSenia doSlo aj v ,podnozi“ vySkovej Casti. V pdvodne posudzovanej
¢innosti mal prizemny objekt 3 podzemné podlazia a 4 nadzemné. V prvej zmene sa po¢et nadzemnych
zredukoval na 2, pri zachovani troch podzemnych podlazi. V predkladanej druhej zmene sa nadzemné
podlazie zredukovalo takmer na Uplne. V sucasnom rieSeni je navrhnuté len Ciastocné prestreSenie
parkovacich miest na teréne. Z troch podzemnych parkovacich podlazi zostalo len jedno, ¢im sa budova
dostala nad uroveh hladiny podzemnej vody.

Zmeny, z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia a hmotovo-priestorového rieSenia, su
v porovnani s pévodne navrhovanou ¢innostou a prvou zmenou navrhovanej ¢innosti pozitivne.
Dochadza k redukcii nadzemnych aj podzemnych podlazi, k vyraznej redukcii podlahovej plochy
a objemu (priblizne o tretinu), k redukcii hmoty v parteri na minimum a vytvoreniu vnatroblokového
parku so zelernou.

Porovnanie z hladiska zaradenia podla Prilohy ¢. 8 k zakonu &.24/2006 Z.z.

Pbvodne posudzovana &innost podliehala zistovaciemu konaniu svojimi parametrami podfa prilohy ¢€.8
zakona, kapitola 9. Infrastruktura, polozka €. 14 b) — projekty rozvoja obci vratane budov pre obchod
alalebo sluzby a podla pism. i) — projekty rozvoja obci vratane garazi alebo komplexu garazovych budov

Prva zmena navrhovanej ¢innosti bola zaradena podla prilohy ¢.8 zakona 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov do kapitoly 9. Infrastruktura, polozka €. 14 b) — projekty rozvoja obci vratane budov pre obchod
alalebo sluzby a podla pism. i) — projekty rozvoja obci vratane garazi alebo komplexu garazovych budov

Druha zmena navrhovanej Cinnosti je zaradena podfla ¢€.8 zdkona 24/2006 Z.z a zékona 408/2001 Z.z. do
kapitoly 9. Infrastruktura, polozka €. 16 a) projekty rozvoja obci vratane pozemnych stavieb alebo ich
suborov (komplexov) a podla pism. b) projekty rozvoja obci vratane statickej dopravy

Tabulka 3 — Porovnanie zakladnych objemovych a ploSnych ukazovatelov

Pévodne Prva zmena Druhé (predkladand) zmena

posudzovany navrhovanej v navrhovanej ¢innosti
EVi cinnosti

celkova podlahova plocha 26 015 m? 26 237 m? 15 731 m?
celkova Gzitkova plocha 24 046 m? 24 202 m? 14 580 m?
pocet parkovacich miest 309 234 189
zastavand plocha objektom 2221 m? 2 071 m? 1335 m?
obostavany priestor 86 780 m? 74 802 m?® 55 256 m?®
parkovacie miesta - interiér 296 miest 224 miest 112 miest
parkovacie miesta - exteriér 13 miest 10 miest 77 miest
pocet podzemnych podlaZzi 3 3 1
po&et nadzemnych podlaZzi 16 25 16

Tabulka 4 — Porovnanie pléch z hladiska funkcie

Funkcia Pbvodne Prva zmena Druha zmena
posudzovany navrh navrhovanej v navrhovanej
¢innosti ¢innosti

m? % m? % m?
celkova uzitkova plocha 24 046 100,00 24 202 100,00 14 580 100,00
g:?:s';f)r%“\‘/’az' + tech. 6744 2805 7576 3151 4 408 30,23
plocha apartmanov 2331 9,69 0,00 0,00 6 540 44,86
plocha byvania 6 757 28,10 4 867 20,24 3302 22,65
hotel, ob€ianska vybavenost’ 8214 34,16 11 759 48,90 330 2,26
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Tabulka 5 — Porovnanie pléch z hladiska funkcie podrobne

Funkcia Jednotka Posudzo Prva Druha Rozdiel Rozdiel
vany stav zmena zmena (C-A) (C-B)
(A) C) (©)

parkovanie garaz-interiér 296 224 112 -184 -112
parkovisko-ext. 13 10 77 +64 +67
. izby (ks) 76 120 0 -76 -120
hotel - izby I67ka (ks) 160 275 0 “160 275
hotel — re$tauracia plocha (m?) 844 826 209 -635 -617
(zmena na samostatnu zamestnanci 16 16 4 -12 -12
kaviaren) stolicky (ks) 230 197 60 -170 -137
hotel - relax centrum plocha (m?) _ 365 130 0 -365 -130
zamestnanci 8 8 0 -8 -8
, plocha (m?) 944 440 0 -944 -440
hotel - vybavenost zamestnanci 21 4 0 -21 -4
plocha (m?) 511 0 121 -390 +121
obchody zamestnanci 13 0 4 -9 +4
byty a apartmany - 1 kusy 22 16 18 -4 +2
izbové obyvatelia 44 19 36 -8 +17
byty a apartmany - 2 kusy 44 8 53 +9 +45
izbové obyvatelia 88 16 106 +18 +90
byty a apartmany - 3 kusy 22 24 14 -8 -10
izbové obyvatelia 88 77 56 -32 -21
byty a apartmany - 4 kusy 14 0 14 0 +14
izbové obyvatelia 56 0 56 0 +56

Novy navrh ma mensiu celkovl udZitkovd plochu oproti pévodne posudzovanej ¢innosti o 39,4%
a oproti prvej zmene navrhovanej ¢innosti o 39,8 %. Novy navrh ma mensiu podlaznu plochu oproti
poévodne posudzovanej ¢innosti o 39,5% percent a oproti prvej zmene navrhovanej ¢innosti o 40,0%
Predkladana zmena navrhovanej ¢innosti ma menej parkovacich miest ako pévodne posudzovany
navrh o 120 miest (38,8%) a aj ako prva zmena navrhovanej ¢innosti o 45 miest (19,2%). M4 mensi
obostavany priestor, menej obyvatel'ov, zamestnancov a ndvstevnikov (vypusta sa funkcia hotel).

1.2.2 Poziadavky na vstupy

I1.2.2.1 PoZiadavky na vstupy — pévodne posudzovana ¢innost’

Zaber pody

Navrhovana ¢innost by zabrala plochu 9 161 m?, z toho plocha zastavana navrhovanym polyfunkénym
objektom by bola 2 221 m? Na zvySnej ploche sa navrhovalo parkovisko s kapacitou 13 stojisk,
komunikacie a sadové Upravy. Zaberana pdda nebola suc¢astou PPF, ani LPF. Po¢as vystavby by doslo k
dogasnym zaberom pddy pri realizacii pripojok inZinierskych sieti, a to na dobu technicky nevyhnutnu.
Voda

V rieSenom polyfunkénom objekte bola vypocitana nasledovna potreba vody:

Max. denna potreba vody Qm =299 068 l/den = 3,46 I/s

Max. hodinova spotreba vody Qh=22430,11/h=6,231/s

Potreba poziarnej vody v objekte je 12,5 I/s.
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Navrhovany polyfunkény objekt by bol zasobovany studenou pitnou vodou z vyprojektovaného a v minulosti
do realizacie pripravovaného verejného vodovodu DN 200 vedeného v pristupovej komunikacii,
vodovodnou pripojkou DN 150, cez vodomernu Sachtu. V ramci realizacie verejného vodovodu by bola
suCasne realizovana verejna ¢ast vodovodnej pripojky, ktora by bola realizovana z rovnakého materialu
ako bol navrhnuty verejny vodovod — tvarna liatina. Vodomerna Sachta by bola osadena v zeleni pred
rieSenym objektom. Sachta sa navrhovala beténova so Zelezobeténovym stropom, v ktorom bol vstupny
otvor velkosti 600/600 mm. Vstupny otvor bol prekryty liatinovym poklopom. V Sachte o vnatornych
rozmeroch 2300/1000 mm mal byt osadeny zdruzeny vodomer a ostatné patricné armatury. Svetla vySka
Sachty musi byt minimalne 1800 mm. Od vodomernej Sachty sa navrhovala do objektu priviest studena
voda potrubim z rar HDPE DN 150, PE100. Vodovodné potrubie bolo navrhnuté uloZzené v zemi s
priemernym krytim 1,2 m zeminy v pieskovom 16zku hrabky 100 mm. V bode pripojenia sa na verejny
vodovod by bol na pripojke osadeny zemny uzaver s teleskopickou zemnou suUpravou a liatinovym
kruhovym poklopom s tesnenim. Pred realizaciou pripojky vody by bolo potrebné nechat vytycit vSetky
podzemné inzZinierske siete. Krizovanie jestvujucich podzemnych inzinierskych sieti by bolo potrebné
zrealizovat' v stlade s STN 73 6005. Vodovodna pripojka bola rieSena v sulade s STN 75 5401, 73 6005 a

73 3050. Voda by bola vstupom aj pocas vystavby navrhovaného polyfunkéného objektu. Predpokladal sa
odber 0,40 |I/s technologickej vody a 0,30 I/s pitnej vody. Jej zdrojom by bol verejny vodovodny rad DN 400
mm, ktory by bol vedeny vo vzdialenosti 9 m od navrhovaného polyfunkéného objektu. V jeho Sachte by
bola vysadena odbocka DN 100 mm — pripojka a vodomerna zostava. Vodovod by bol privedeny k
odbernému miestu na stavenisku. Odber vody bol podmieneny uzatvorenim zmluvy so spravcom
vodovodnej siete.

Teplo

Tepelna pohoda interiérov navrhovaného polyfunkéného objektu bola rieSena komplexne, to znamena, ze
optimalna teplota bola udrziavana podla potreby ohrevom alebo chladenim. Navrhované rieSenie okrem
optimalnej teploty vzduchu zabezpecovalo aj vyrobu teplej uzitkovej vody. Ako zdroj tepla, resp. chladu, sa
navrhovalo reverzné tepelné Cerpadlo fy.: CLIVET - WRHN 422 - 4 ks, s menovitym tepelnym vykonom: Q
uk = 185,0 kW resp. Qch = 153,00 kW s teplotnym spadom vykurovacej vody t = 50/40°C, resp. chladiacej
vody t = 7/12 ° C, s hydraulickym modulom, Eerpadlovou skupinou Q = 7,5 I/s, t.j. 27,00 m3/hod, a
zabezpecovacim zariadenim. Celkovy prietok primarnej vody pre tepelné Cerpadla: Q = 30,0 | /s; 108,0
m3/hod. InStalovany vykon zdroja tepla : Qi= 4 x 185,0 = 740,0 kW Elektricky prikon tepelnych &erpadiel :
Pel = 205,0 kw Od tepelnych &erpadiel , by boli vedené rozvody vykurovacej vody resp. chladiacej vody k
ohrievacim vymennikom, k chladiacim vymennikom zariadeni VZT, resp. k vymennikom v jednotkach fan —
coil , resp. k vykurovacim telesam. Klimatizacné jednotky fan - coil, boli navrhované ako parapetné
jednotky, resp. pod stropné jednotky — kazetové jednotky, dodavka VZT. Pre vykurovanie priestorov ktoré
nie su klimatizované bolo navrhované vykurovanie klasickymi vykurovacimi telesami, napojené
samostatnou vetvou. Ako vykurovacie telesa boli navrhované JAGA DBE (Knockonwood, Strada, Tempo,
Maxi a pod.) o stavebnej vyske 300, 600 a 900 mm, prevedenie 11VK a 22VK, ako aj kupelfiové trubkové
registre a podlahové konvektory MINIB — Coil. Pre nizkoteplotné podlahové vykurovanie vo vybranych
priestoroch, bol navrhovany nizkoteplotny vykurovaci systém rurkami PB 15 x 1,5 mm, uloZzenymi na

systémovej platni a napevno zaliatymi v naslapnej vrstve podlahy. Pre racionalne vyuZitie tepelnej energie
bolo uvazované s realizaciou MaR techniky (systémy Regotrans — Sauter). Ohrev teplej UZitkovej vody by
bol realizovany v 4 ks zasobnikovych ohrievacoch vody o objeme V = 1000 |, s elektrickym doohrevom.

Elektricka energia

Zdrojom elektrickej energie bola navrhnuta verejna elektricka siet. Napojenie bolo navrhnuté 22 kV
kablovou slu¢kou z vedenia veduceho do navrhovanej TS 1.1. Na VN kébel bolo navrhnuté s pouzitim
spojok Raychem napojené nové vedenie 2 x / 3 x NA2XS(F)2Y 1x240 /, ktoré by bolo preslu¢kované cez
navrhovanu trafostanicu. Nové 22 kV kablové zvazky mali byt ulozené v teréne vo vykope 60x110 cm v
pieskovom kéblovom 16Zku so zakrytom z betonovych tvarnic a vystraznou féliou. Pod cestou a pod
vjazdmi mali byt uloZené v chranicke FXKVR 200 na beténovom podklade v hibke 100 cm. Z NN
rozvadzaca novej trafostanice by boli pre novostavbu urobené kablové vyvody NAYY-J 4x240 do hlavnych
rozvadzacov jednotlivych &asti objektu — RH 1 na 1.NP pre zariadenia spolo&nej spotreby objektu, RH2 na
1.NP pre hotelovu €ast’ a polyfunkéné priestory a RH3 na technickom 7.NP pre bytovu €ast. V rozvadzadi
trafostanice zostanu rezervy pre dalSie distribuéné rozvody ZSE s kapacitou cca 500 kVA.
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Bilancia potrieb elektrickej energie bola navrhovana nasledovne: tepelné &erpadla 205 kW, technolégia UK
10 kW, elektricky doohrev TUV 50 kW, vytahy 35 kW, VZT + klimatizacia 70 kW, poZiarne vetranie 30 kW,
osvetlenie komunikacii, garazi a techn. priestorov 50 kW, bytové jednotky a apartmany 2 448 kW,
polyfunkcia — obchody, vybavenost 133,2 kW, hotelova ¢ast — izby 120 kW, hotelova ¢ast — relax centrum,
kaviaren, reStauracia 90 kW, rezerva pre iné technoldgie 50 kW. InStalovany prikon mal byt 3 291 kW.
Maximalny stcéasny prikon mal byt 1 500 kW. Elektricka energie by bola vstupom aj po¢as vystavby
navrhovaného polyfunkéného objektu. Jej bilancia by bola nasledujica : elektromotory na stavenisku 120
kW, vnutorné osvetlenie 40 kW, osvetlenie staveniska 2 kW, elektricka energia pre vystavbu t.j. pre
navrhované objekty zariadenia staveniska, by bola zabezpecena v predstihu, realizaciou provizérnej NN
pripojky z novo-navrhovanej trafostanice, a vedena vzduchom. Meranie el. prace na stavenisku by bolo
realizované cez staveniskovul rozpojovaciu istiacu skrifiu.

Informaéné vstupy

Sem mozno zaradit telefénne pripojky a pripojky KTV. Predpokladana potreba bola 200 telefénnych liniek
a 200 ukoncéeni kablovych rozvodov. Uvedené by zabezpedili spravcovia prislusnych sieti na zaklade
pisomnych poziadaviek navrhovatela.

Pracovné sily

V navrhovanom polyfunkénom objekte by sa vytvoril blizSie neSpecifikovany pocet pracovnych miest.
Najviac pracovnych miest by vzniklo v savislosti s prevadzkou hotela, obchodov a sluzieb. Personalne by
bolo potrebné tiez treba zabezpelit spravu navrhovaného polyfunkéného objektu ako celku. Pocas
vystavby navrhovaného polyfunkéného objektu sa predbezne predpokladalo nasadenie miniméalne 30
pracovnikov naraz. Tento poclet by upresnil dalSi stupefn projektovej dokumentacie, resp. vybrany
dodavatel stavby.

I11.2.2.2 PoZiadavky na vstupy — prva zmena navrhovanej ¢innosti

Zmena navrhovanej ¢innosti si nevyZiadala zaber pofnohospodarskej pédy ani lesnych pozemkov.

V pbvodnom rieSeni sa uvazovalo aj s funkciou apartmany. Po jej vypusteni sa zvacsila €ast hotel z 160 na
275 16Zok. Stuapol aj jeho Standard a vybavenost. Celkovo v3ak poklesla potreba parkovacich miest o 75.

Zmena navrhovanej €innosti sa odohrala najma v architektonicko-hmotovom rieSeni.
I11.2.2.3 PozZiadavky na vstupy — predkladana (druhd) zmena navrhovanej ¢innosti
Zaber pody

Predkladana zmena navrhovanej Cinnosti, rovnako ako pdvodné rieSenie a aj prva zmena navrhovanej
¢innosti si nevyzaduje zaber polnohospodarskej pody ani lesnych pozemkov

Zabezpecenie potreby vody

RieSeny polyfunkény objekt bude zasobovany studenou pitnou vodou z vyprojektovaného a v su€asnosti uz
aj zrealizovaného verejného vodovodu DN 200 vedeného v pristupovej komunikécii, vodovodnou pripojkou
DN 150, cez vodomernu Sachtu. Verejna Cast vodovodnej pripojky, bude realizovand z rovnakého
materialu ako je navrhnuty verejny vodovod — tvarna liatina. Vodomerna Sachta bude osadena pred
rieSenym objektom. Sachta sa navrhuje beténova so Zelezobeténovym stropom, v ktorom bude vstupny
otvor velkosti 600/600 mm. Vstupny otvor bude prekryty liatinovym poklopom. V Sachte o vnutornych
rozmeroch 2300/1000 mm bude osadeny zdruZeny vodomer a ostatné patricné armatury. Svetla vyska
Sachty musi byt minimalne 1800 mm. Od vodomernej Sachty sa navrhuje do objektu priviest studena voda
potrubim z rar HDPE DN 150, PE100. Vodovodné potrubie bude uloZzené v zemi s priemernym krytim 1,2
m zeminy Vv pieskovom 16zku hrabky 100 mm.

V bode pripojenia sa na verejny vodovod bude na pripojke osadeny zemny uzaver s teleskopickou zemnou
sUpravou a liatinovym kruhovym poklopom s tesnenim.

18



Pred realizaciou pripojky vody je potrebné nechat' vytyCit vietky podzemné inZinierske siete. Krizovanie
jestvujucich podzemnych inzinierskych sieti je potrebné zrealizovat v stlade s STN 73 6005.

Vodovodna pripojka bude rieSena v stlade s STN 75 5401, 73 6005, 73 3050.

Vypocet spotreby vody:

V rieSenom polyfunkénom objekte sa navrhuju byty a apartmany v po¢te 99 jednotiek s po¢tom 250 oséb
a Specifickou potrebou vody 135 l/os. den. Kaviaren s potrebou vody 300 I/zam.der pre 4 zamestnancov,
100 navstevnikov so Specifickou spotrebou 5 I/navst.def. Predajny priestor s so 4 zamstnancami

a potrebou vody 80l/zam.der.

Priemerna dennd potreba vody Qp:

obyvatelia obytnych jednotiek 250 | 150 l/os. den 37500 I/den
navstevnici prevadzok 100 | 51 /navstev,den 500 l/den
zamestnanci kaviaren 4 | 300 l/zam.den 1200 l/den
zamestnanci retail 4 | 80 I/zam.den 320 l/den

Qp =39 520 l/den = 0,457 I/s
Max. denna potreba vody Qm

Qm = Qp x ka =55 328 I/def = 0,639 I/s

*kq = 1,2 pre obec s po¢tom obyvatefov nad 100 tis. (Petrzalka 111 778 obyvatelov)
Max. hodinovéa spotreba vody Qn:

Qh=QmXx kn=99590 I/deri =4 1491/h =1,15l/s

*kn = 1,8

Potreba poZiarnej vody v objekte 12,5 I/s.

Zasobovanie plynom

V objekte sa s napojenim na plyn neuvazuje

Zasobovanie elektrickou energiou

Z&asobovanie objektu elektrickou energiou bude zabezpe€ené z novovybudovanej trafostanice.

Trafostanica TS 2x1000 kVA uzivatel'ska bude umiestnena v SV €asti pozemku na teréne. Transformacna
stanica je navrhovana ako volne stojaca, polozapustena kioskova, typizovana, v kompaktnej betonovej
bunke — typ EH5 vyrobcu Elektro Haramia. Transformatory budu olejové, hermetizované, vykonu 2 x 1 000
kVA. Z NN rozvadzaca novej trafostanice budd pre novostavbu urobené kablové vyvody NAYY-J 4x240 do
hlavnych rozvadzacov jednotlivych &asti objektu.

Pripojka VN napojenie bude navrhnuté 22 kV kablovou sfu¢kou z linky 1063. Na VN kabel bude s pouzitim
spojok Raychem napojené nové vedenie 2 x / 3 x NA2XS(F)2Y 1x240 /, ktoré bude presluCkované cez
nami navrhovanu trafostanicu TS. Nové 22 kV kablové zvazky budu ulozené v teréne vo vykope 60x110
cm v pieskovom kablovom 16zku, so zakrytom z beténovych tvarnic a vystraznou féliou. Pod cestou a pod
vjazdami budu ulozené v chranitke FXKVR 200 na beténovom podklade v hibke 100 cm.

Porovnanie predpokladanych vstupov

Zabezpecenie vstupov je technicky a technologicky v zasade rovnaké ako v pévodne posudzovanom
navrhu aj v prvej zmene navrhovanej ¢innosti. Zmeny objemu a druhu stavieb sa premietli predovSetkym
do predpokladanej spotreby vody, elektriny a plynu.
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Pre vystavbu objektov podla pévodného navrhu, podla prvej zmeny ale aj podla predkladanej zmeny
navrhovanej ¢innosti bude potrebné zabezpedit stavebny material rézneho druhu (kamenivo, Strk, piesok,
cement, betonové dlazby, beténové konstrukéné prvky, keramické vyrobky, Zelezo, streSné krytiny,
izolacie, drevo, plastové vyrobky, sklo, elektrické vedenia a kable a iné stavebné hmoty a materialy).

Zdrojmi tychto materialov budi Standardné tazobné a iné dodavatelské organizacie, resp. péjde o
obchodné vyrobky zo zdrojov mimo posudzovaného Uzemia, ktorych prisun by si zabezpedila samotna
dodavatelska organizacia.

Vystavba navrhovanych objektov bude rieSena prevazne domacimi kapacitami a materialmi
nachadzajlcimi sa na domacom trhu.

Porovnanie pbvodného rieSenia, prvej zmeny a predkladanej zmeny navrhovanej &innosti z hladiska
vstupov

Tabulka 6 — porovnanie z hladiska vstupov

P&vodny zamer Prva zmena Druhéa zmena
Voda 109 135 m3 117 530 m3 19 696 m?®
Plyn 0m? 0m?3 0m?d
Elektrina 1 727,70 MWh/rok 1 727,70 MWh/rok 1727,70 MWh/rok

Predkladana zmena bude predstavovat’ pozitivnu zmenu z hl'adiska vstupov a to z pohladu potreby
vody. ZruSenim funkcie hotel sa vyrazne znizi predpokladana spotreba vody aZ o 80%.
S plynofikaciou objektu sa nadalej neuvaZuje. Spotreba elektrickej energia sa predpoklada
nezmenena.

1.2.3  Udaje o vystupoch
I11.2.3.1 Predpokladané vystupy pocas vstavby

Vystupy poCas vystavby podfa pévodne hodnotenych variantov, podfa prvej zmeny navrhovanej ¢innosti aj
podla predkladanej zmeny navrhovanej €innosti su ¢o do druhu v zasade rovnaké. LiSia sa len intenzitou,
ktora je Umerné rozsahu vystavby.

Pocas vystavby mozno oakavat zvySenie hluku, prasnosti a znecistenie ovzdusia spésobené pohybom
stavebnych mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv v8ak bude obmedzeny na priestor stavby a
C¢asovo obmedzeny na dobu vystavby.

Doprava materialu (vo v8etkych navrhovanych variantoch) na stavenisko bude po existujlcich dopravnych
trasach. Prirastok Intenzity dopravy pocas vystavby (vzhfadom na su€asné vysoké dopravné zatazenie),
nebude predstavovat vyznamnu zmenu ani z hfadiska dopravného zatazenia ani z hlfadiska s tym
suvisiaceho zataZenia hlukom z dopravy.

Najvacsie pritazenie dopravou pocas vystavby sa pocita pri vykopovych pracach, kedy bude rozhodujiuca
gast zeminy odvazana mimo staveniska. Predpoklad diZzky trvania zemnych, vykopovych prac: 1 mesiac tj.
30 prac. Dni. Pocas vystavby, predovsetkym v €ase vykopovych prac a vystavby technickej infrastruktury,
sa zvysi hlukova hladina. Hodnotenie narastu hlukovej hladiny je zavislé od organizacie vystavby, rozsahu
nasadenia stavebnej techniky a dizky &innosti.

Rozsah hladin hluku je urCeny vykonom daného stroja a jeho zatazenim. Narast hlukovej hladiny pri
nasadeni viacerych strojov nema linearny aditivny charakter. Mozno predpokladat, ze pri nasadeni
viacerych strojov narastie hlukova hladina na hodnotu 90 — 95 dB(A). Tento hluk sa neda odclonit
protihlukovymi opatreniami vzhladom premenlivost polohy nasadenia strojov a konfiguraciu terénu. Tym
vznika potreba ochrany exponovanych pracovnikov.

Pocgas vystavby moZno olakavat zvySenie hluku, prasnosti a znedistenie ovzdusia spdsobené pohybom

stavebnych mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv v8ak bude obmedzeny na priestor stavby a
¢asovo obmedzeny na dobu vystavby, predovSetkym v €ase terénnych Uprav, vykopovych prac a vystavby
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technickej infrastruktury. V neskorSich fazach vystavby bude hlukova zataz obyvatelstva v Uzemi nizSia a
to z dovodu pouzitia ,tichSich® technoldgii a tiez sa prejavi tieniaci efekt Ciastone realizovanych objektov.

Predikcia prevadzkového hluku v okoli zemnych strojov je velmi problematicka, nakolko dynamika hluku je
vysoka, hluk ma vyrazne premenny, ¢asto az impulzovy charakter podfa druhu vykonavanej operacie a
technolégie, napr. bagrovanie, sypanie Strku, pluhovanie, zhuthovanie, nakladanie a pod. Predpoklada sa
aj superpozicia jednotlivych zdrojov hluku, t.j. su¢inna technolégia niekolkych strojov naraz. Hodnotenie
narastu hlukovej hladiny je preto zavislé od organizacie vystavby, rozsahu nasadenia stavebnej techniky a
dizky &innosti. Zarover do toho vstupuje aj poloha vykonavanej stavebnej &innosti v rieSenom Gzemi.
Presnejsie urCenie narastu hlukovej hladiny je tak mozné az po spracovani harmonogramu organizacie
prace pri vystavbe.

Pre stavebnu &innost mozZno uvazovat s orientanymi hodnotami jednotlivych strojov:
* nakladné automobily 87 - 89 dB(A)

« zhutriovacie stroje 83 - 86 dB(A)

* nakladace zeminy 86 - 89 dB(A)

» kompresor 75 — 80 dB(A)

» elektro centrala 70 — 75 dB(A)

* vrtna suprava pre injektaz 70 — 75 dB(A)

* lyZicové rypadlo 75 — 80 dB(A)

Rozsah hladin hluku je urCeny vykonom daného stroja a jeho zatazenim. Narast hlukovej hladiny pri
nasadeni viacerych strojov nema linearny aditivny charakter. Mozno predpokladat, ze pri nasadeni
viacerych strojov narastie hlukova hladina na hodnotu 90 — 93 dB(A). Tento hluk sa neda odclonit
protihlukovymi opatreniami vzhlfadom premenlivost polohy nasadenia strojov a da sa riadit len dizka jeho
pdsobenia v rAmci pracovného dha.

Podrobn& hlukova $tudia sa vypracuje v dalSom stupni projektovej dokumentacie z dévodu prebiehajicej
vystavby na susednom pozemku, ktory zasadne zmeni hlukové pomery v Gzemi.

Pogas vystavby vzniknu odpady, ktoré mozno v zmysle Vyhlasky MZP SR c. 284/2001 Z.z, ktorou sa
stanovuje Katalog odpadov zatriedit predovSetkym do skupiny 17 Stavebné odpady a odpady z demolacii
(vratane vykopovej zeminy z kontaminovanych miest).

Tabulka 2 — produkcia odpadu po&as vystavby (odhad)

Katalogové Nazov odpadu Kategéria  Predpokladané
Cislo mnozstvo
odpadu (t/rok)
1701 Betdn, tehly, dlazdice, obkladacky, keramika
17 01 07 Zmesi betonu, obkladaciek, dlazdic a keramiky, iné ako je (0] 7
uvedené v 17 01 06
17 02 Drevo, sklo, plasty ®)
1702 01 Drevo ®) 1
17 02 02 Sklo O 0,2
17 02 03 Plasty o] 0,4
17 03 Bitimenové zmesi, uholny decht a dechtové vyrobky
17 03 02 Bitimenové zmesi iné, ako uvedené v 17 03 01 O 2
17 04 Kovy (vratane ich zliatin)
17 04 05 Zelezo a ocel ) 5
17 05 Zemina (vratane vykopovej zeminy z kontami-novanych
pléch), kamenivo a material z bagrovisk
17 05 04 Vykopova zemina ind ako je uvedené v 17 05 05 ®) 8 500
17 06 Izolaéné materialy a stavebné materidly obsahujice
azbest
17 06 04 Izolaéné materialy iné ako je uvedené v 17 06 01 ®) 0,2
17 09 Iné odpady zo stavieb a demolacii
1709 04 ZmieSané odpady zo stavieb a demolacii, iné ako je (0] 4

uvedené v 17 09 01, 17 09 01 a 17 09 03
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Miesta odporuc¢anych skladok

Mestsky podnik technickych sluzieb — skladka Stupava
A-Z Stav s.r.o. Bratislava — skladka Podunajské Biskupice
Profesing s.r.o. Bratislava

Zberné suroviny — druhotné suroviny

Porovnanie

Podla pévodne hodnoteného rozsahu navrhovanych variantov, podfa prvej zmeny navrhovanej
c¢innosti aj podla predkladanej zmeny navrhovanej ¢innosti budu vystupy pocas vystavby (¢o do
druhu) v zasade rovnaké. Intenzita vystupov je imerna rozsahu stavby. Predkladana druhéa zmena

navrhovanej €innosti pocita s nizSim objemom stavebnych prac v porovnani so vsetkymi pévodne
posudzovanymi variantmi.

111.2.3.2 Predpokladané vystupy pocas prevadzky

Zdroje znecistovania ovzdusia

Pbvodne posudzované rieSenie

Pocas prevadzky navrhovaného obytného suboru bude zdrojom emisii doprava.

Podla projektu pre izemné konanie je navrhovany zdroj tepla zaradeny do kategérie strednych zdrojov
znecistenia. Tymto zdrojom je vSak reverzibilné tepelné cerpadlo a do navrhovaného polyfunkéného
objektu sa neuvazuje s privodom zemného plynu.

Jedinym zdrojom znecgistovania ovzdusSia bude doprava. Vyfukové plyny z motorovych vozidiel sa budu
dostavat do ovzduSia na komunikaciach v okoli navrhovaného polyfunkéného objektu a v jeho garazi
odkial sa do exteriéru dostanu cez vzduchotechnické zariadenia. Mnozstvo vyfukovych plynov zavisi od
frekvencie dopravy. Priestory podzemnych garazi a komunikacii s pohybom vozidiel vlastnou silou v
interiéri navrhovaného polyfunkéného objektu budu vetrané tak, aby bolo zabranené vzniku nepripustnych
koncentracii Skodlivin, produkovanych pri prevadzke motorovych vozidiel. Pre navrh vetrania hromadnych
garézi plati norma STN 736058 vratane zmeny b-8/1989. UvaZované mnozZstvo emisii pri volnobehu a
pomalom pos(vani je pre jedno vozidlo bez ohladu na druh vozidla MCO = 0,5 m3.h-1. Prietok vzduchu v
garazach, kde nevznika $pickova prevadzka je stanoveny na min. 300 m3.h-1 na jedno parkovacie statie.
Nuteny odvod vzduchu bude pomocou vyustiek, potrubia z pozinkovaného plechu a odsavacich jednotiek
zabudovanych priamo do potrubia. Privod vzduchu bude podtlakom cez vetracie prieduchy z vonkajSieho
prostredia. Vyfuk vzduchu bude do vonkajSieho prostredia cez prachové a uhlikové filtre. Pripustna
koncentracia CO plynov je Cp = 87 ppm. Spustanie odsavania bude riadené automaticky cez snimace
vyfukovych plynov. V hale bude inStalované meracie zariadenie pre dialkové meranie teploty vzduchu a
zariadenie pre automatické meranie a signalizaciu koncentracie oxidu uhofnatého vo vzduchu. Pri
prekro€eni pripustnej (vypoctovej) koncentracie oxidu uhofnatého Cp = 87 ppm musi byt preruSeny chod
motorov a vSetky osoby musia opustit halu. Podla zbierky zakonov ¢.208/1991 paragraf 12, cl.5 bude
mozné parkovanie aj vozidiel s plynovym zariadenim. Garazova hala bude vybavena indikatormi s optickou
a akustickou signalizaciou vyskytu plynov pri dosiahnuti 25% dolnej medze vybuSnosti. Kazda odsavacia
trasa bude vybavena dvoma samostatne prevadzkovatelnymi ventilatormi. Pri poruche jedného ventilatora
je nudzové vetranie zabezpecené druhym ventilatorom, priCom porucha bude opticky a zvukovo hlasena
obsluhe.

Prva zmena navrhovanej ¢innosti

Zdroje znecistenia sa v zasade nemenili — parkovanie a zvySena intenzita dopravy.

V interiéri bolo navrhnutych 224 parkovacich miest a na povrchu dalSich 10 miest (oproti pbvodnym 296 a
13), ¢o predstavuje ubytok o 62 miest.

Predkladana zmena navrhovanej éinnosti

Zdroje znecistenia sa v zasade nemenia — parkovanie a zvy$ena intenzita dopravy.
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V interiéri bolo navrhnutych 112 parkovacich miest a na povrchu dalSich 77 miest (oproti pévodnym 296 a
13), ¢o predstavuje Ubytok o 120 miest.

Porovnanie

Rozsah vystupov z hladiska dopravného zatazenia atym aj znecistovania ovzduSia z dopravy je
vyznamne mensi v porovnani z pédvodne posudzovanym variantom. V pdvodne posudzovanom navrhu sa
pocitalo s 296 stojiskami v garazach a 13 stojiskami na teréne. Zmena navrhovanej €innosti pocita s 112
garazovymi stojiskami a 77 stojiskami na teréne.

Na zaklade tohto porovnania mozno kon$tatovat, Ze zmena navrhovanej €innosti bude predstavovat
zniZzenie znecistovania ovzdus$ia v porovnani s pdvodne hodnotenymi variantmi.

Zdroje znecistovania vod

e Splaskové vody

Pbvodne posudzované rieSenie

Max. denna potreba vody Q 3,46 I/s
sucinitel hodinovej nerovnomernosti 25
max. mnozstvo splaskovych vod 8,65 I/s

Prva zmena navrhovanej ¢innosti

Max. denna potreba vody Q 5,22 /s
sucinitel hodinovej nerovnomernosti 25
max. mnozstvo splaskovych vod 13,050 I/s

Predkladana zmena navrhovanej ¢innosti

RieSeny polyfunkény objekt sa navrhuje odkanalizovat splaskovou kanalizacnou pripojkou DN 200 z rur
PVC-U do zrealizovanej verejnej kanalizacie DN 400, ktora je vedena v pristupovej komunikacii. Na
splaskovej kanalizacnej pripojke sa zrealizuju revizne Sachty v miestach zmeny smeru toku. Revizne
Sachty sa navrhuju z prefabrikovanych Zelezobeténovych skruzi TBS 7 - 100, TBS 2 - 60. Vstupny komin
sa prekryje kruhovym liatinovym poklopom. Spodna cast Sachty Stvorcového pddorysu sa vytvori
z vodostavebného beténu. Spad kanalizatnej pripojky sa navrhuje 2 %. Potrubie bude uloZzené
v pieskovom 16Zku tak, aby celé potrubie lezalo na pieskovom podloZi, aby sa zamedzilo previsu
kanalizacného potrubia.

Mnozstvo splaskovych véd (STN 75 6101)

Max. denna potreba vody Q | 0,639 I/s
sucinitel hodinovej nerovnomernosti 2,5
max. mnozstvo splaskovych véd 1,598 I/s

e DaZdové vody z parkoviska

Pbévodne posudzované rieSenie

odvodriovana plocha 0,0748 ha
vydatnost dazda 142 /s
sucinitel odtoku 0,9
mnozstvo dazd'ovych véd 9,56 I/s

Prva zmena navrhovanej ¢innosti

odvodnovana plocha 0,0748 ha
vydatnost dazda 142 /s
sucinitel odtoku 0,9
mnozstvo dazd'ovych vod 9,56 I/s
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Predkladana zmena navrhovanej éinnosti

Dazdové vody z parkoviska pri rieSenom polyfunkénom objekte sa navrhuju odvodnit dazdovou
kanalizaciou cez odlu¢ovac ropnych latok do vsakovacieho systému. Odluc¢ovaé ropnych latok sa navrhuje
od vyrobcu TECHNEAU typ DHLF 103E s maximalnym prietokom 15 I/s. Odlu¢ova¢ ropnych latok DHLF
od vyrobcu TECHNEAU a dodavatela ZETR stavebné prvky, areal PDP Drietoma je celoplastovy, uréeny
na osadenie do zeme, s navrhovanym prietokom znedistenej vody 15 I/s. Jedna sa o moderny vysoko
ucinny a bezpec¢ny odluc¢ovaé ropnych latok. Odlu¢ovac je uréeny pre odvodnenie pléch s kontaminaciou
vbéd ropnymi latkami az do hodnoty 200 mg/l, pri€om vyrobca garantuje precistenie vody na hodnotu pod 1
mg/l. Pri niz8ej kontaminacie vstupnej vody su hodnoty vystupnej vody este niZSie.

Odlu¢ovac je vyrobeny z polyetylénu ako monolit bez lepenych spojov so silnymi vypuklymi stenami,
zabezpecujucimi pevnost proti tlaku. Polyetylénové nadrze zaistuju absolutnu vodotesnost a odolnost proti
korézii.

Na dazdovej kanalizacii budu rieSené revizne Sachty. Revizne Sachty sa navrhuju z prefabrikovanych
zelezobetonovych skruzi TBS 7 - 100, TBS 2 - 60. Vstupny komin sa prekryje kruhovym liatinovym
poklopom. Spodna c¢ast Sachty Stvorcového poddorysu sa vytvori z vodostavebného betdénu. Spad
kanalizacnej pripojky sa navrhuje 2 %. Potrubie bude ulozené v pieskovom 16zku tak, aby celé potrubie
lezalo na pieskovom podlozi, aby sa zamedzilo previsu kanalizaCného potrubia.

odvodnovana plocha 0,0907 ha
vydatnost dazda 142 /s
sucinitel odtoku 0,9
mnozstvo dazd'ovych vod 11,59 1/s

e DaZdové vody zo strechy

Pévodne posudzované riesenie

Plocha strechy 0,3882 ha
vydatnost dazda 142 /s
sucinitel odtoku 0,9
mnozstvo dazd'ovych véd 49,6 I/s

Prva zmena navrhovanej ¢innosti

Plocha strechy 0,3882 ha
vydatnost dazda 142 /s
sucinitel odtoku 0,9
mnozstvo dazd'ovych vod 49,6 /s

Predkladana zmena navrhovanej ¢innosti

Dazdové vody zo strechy rieSeného objektu sa navrhuju zviest samostatnou kanalizaciou do vsakovacieho
zariadenia. Vsakovacie zariadenie bude tvorit vsakovaci systtm REHAU RAUSSIKO. Vsakovacie
zariadenie bude osadené vo vzdialenosti 5,0 m od hrany komunikacie a cca 6,0 m od rieSeného objektu v
zeleni. Na dazdovej kanalizacii budu rieSené revizne 3achty. Revizne Sachty sa navrhuju
z prefabrikovanych Zelezobetonovych skruzi TBS 7 - 100, TBS 2 - 60. Vstupny komin sa prekryje kruhovym
liatinovym poklopom. Spodna €ast Sachty Stvorcového pddorysu sa vytvori z vodostavebného betonu.
Spad kanalizacnej pripojky sa navrhuje 2 %. Potrubie bude ulozené v pieskovom 16zku tak, aby celé
potrubie lezalo na pieskovom podlozi, aby sa zamedzilo previsu kanalizacného potrubia.

Plocha strechy 0,1568 ha
vydatnost dazda 142 /s
sucinitel odtoku 0,9
mnozstvo dazd'ovych vod 20,03 I/s
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Porovnanie

Predkladand zmena navrhovanej éinnosti bude znamenat’ v porovnani so vSetkymi pdévodne
posudzovanymi variantmi zmenSenie objemu splaskovych véd a aj dazdovych véd zo strechy.
Predpokladany objem dazd'ovych vod z povrchového odtoku je prakticky rovnaky ako v ostatnych
variantoch.

Nakladanie s odpadmi

Pbvodne posudzované rieSenie

V objektoch polyfunkéného objektu sa predpokladal vznik tychto druhov odpadov:

- komunélny odpad

- odpad pri vymene nefunkénych svetelnych zdrojov, elektrickych a elektronickych
zariadeni a pod.

- odpady biologického pévodu (zvysky jedal)

Odpady z prevadzky navrhovaného polyfunkéného objektu by boli skladované v spoloénych priestoroch
polyfunk&ného arealu — sklad odpadov, ktory by bol zastreSeny. Komunalne odpady by boli separované na
papier, sklo a plasty a ulozené v kontajneroch objemu 1 000 I. Ich odvoz a zneSkodnenie by zabezpecila
firma OLO, a.s. Bratislava, s ktorou by spravca navrhovaného polyfunkéného objektu uzavrel zmluvu.
Odpady z odlu¢ovaca olejov zaradené do kategoérie N by boli zneSkodnené opravnenymi firmami, napr.
ARGUSS, s.r.o., Bratislava. K terminu kolaudacie by investor zabezpecil platné zmluvy so subjektmi
oprdvnenymi na podnikanie v oblasti nakladania s odpadmi o zabezpeCeni odberu, prepravy a
zneSkodriovania vSetkych odpadov produkovanych prevadzkou navrhovaného polyfunkéného objektu.
Prevadzkovatel navrhovaného polyfunkéného objektu by do kolaudacie zabezpecil sthlas na nakladanie
s nebezpecnymi odpadmi, ktoré budu vznikat a vypracovat program odpadového hospodarstva pdvodcu.

Tabulka 1 — Produkcia komunalneho odpadu pocas prevadzky

Katalégové Nazov odpadu Katego6ria Predpokladané
Cislo mnozstvo
odpadu (t/rok)
1305 Odpady z odluéovalov oleja z vody
130501 Tuhé latky z lapacov piesku a odlu€ovacov oleja z vody N 1,5
1305 02 Kaly z odluGovadov oleja z vody N 1,5
13 05 06 Olej z odlu€ovaclov oleja z vody N 0,4
13 05 07 Voda obsahujuca olej z odlu¢ovacov oleja z vody N 0,6
130508 Zmesi odpadov z lapacov piesku a odlu¢ovacov oleja N 0,6
z vody
1501 Obaly (vratane odpadovych obalov zo separovaného zberu N
komunalneho odpadu)
1501 01 Obaly z papiera a lepenky O 12
1501 02 Obaly z plastov ®) 10
2001 Separované zbierané zlozky komunalnych odpadov (okrem
1501)
2001 01 Papier a lepenka ©) 40
20 01 02 Sklo O 3
2001 11 Textilie ®) 3
2001 21 Ziarivky a iny odpad obsahujuci ortut N 2
20 01 08 Biologicky rozlozitelny kuchynsky a restauracny odpad ©) 6
2001 36 Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako 0] 4
uvedené v 20 01 21, 20 01 23, 20 01 35
20 03 Iné komunalne odpady ©)
20 03 01 Zmesovy komunalny odpad o] 45
20 03 07 Objemny odpad o] 40
20 03 99 Komunalne odpady inak nesSpecifikované O 10
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Prva zmena navrhovanej ¢innosti

V prvej zmene navrhovanej €innosti nedoslo k zmene spbsobu nakladania s odpadmi. Odhad mnozstva
vyprodukovaného odpadu sa nezmenil.

Predkladana zmena navrhovanej éinnosti

V druhej predkladanej zmene navrhovanej ¢innosti nedoSlo k zmene spdsobu nakladania s odpadmi.
Odhad mnozstva vyprodukovaného odpadu sa nezmenil. DoSlo len k zmene umiestnenia spoloénych
priestorov na skladovanie odpadu vzhfadom na zmenu v architektonicko-hmotovom rieSeni objektu.

Porovnanie
Predpokladané mnoZstvo a typ vyprodukovaného odpadu zostava bez zmeny.
Hluk

Pbvodne posudzované rieSenie

Pocas prevadzky navrhovaného polyfunkéného obytného suboru mozno pésobenie hluku rozdelit na

- pésobenie vonkajsieho hluku na interiér navrhovaného polyfunkéného objektu
- pésobenie hluku z vlastnych technologickych zariadeni na interiér navrhovaného polyfunkéného objektu
- pésobenie hluku z vlastnych technologickych zariadeni na vonkajsie prostredie

Pd&sobenie hluku z vlastnych technologickych zariadeni a krocajového hluku na interiér navrhovaného
polyfunkéného objektu bude minimalizované obvyklymi technickymi opatreniami (pruzné ukotvenie
prisluSsnych zariadeni, vhodné stavebno-technické rieSenie prieCok a podlah) tak, aby boli dodrzané
prislusné hygienické normy. Vzhladom k domu sa nepredpokladé ani vyznamne pdsobenie tohto hluku na
exteriér navrhovaného polyfunkéného objektu.

Zdrojom vonkajSieho hluku pésobiaceho na interiér navrhovaného polyfunkéného objektu bude
predovSetkym doprava. Nadmerna zataz hlukom sa vSak nepredpoklada. Susedné vySkové budovy v
smere k Jantarovej ulici a k Einsteinovej ulici budu pdsobit ako protihlukova bariéra a hluk z menej
frekventovanej Krasovského ulice bude pomerne ucinne pohlcovany zelenou na jej obidvoch stranach.

Prva zmena navrhovanej cinnosti

V prvej zmene navrhovanej €innosti nedoslo k zmene ktora by viedla zvySeniu zataZenia od hluku.

Predkladana zmena navrhovanej ¢innosti

V predkladanej zmene navrhovanej €innosti nedoSlo k zmene ktora by viedla zvy3eniu zataZenia od hluku.
Naopak, objekt (IPD - centrum Einsteinova), ktory bude oddefovat polyfunkény objekt Krasovského od
komunikacie Einsteinova a dialniéného obchvatu, sa nachadza v schvalovacom procese zmeny stavby
pred dokoncenim, kde ma ddjst k navySeniu objektu. Nakolko v su€asnosti nie je znama finalna podoba
(vySka) objektu, nie je mozné zhotovit zvukovlu Studiu. Tato bude preto vypracovana v dalSom stupni
projektovej dokumentacie s presnymi vstupmi.

Porovnanie

Predpoklad zatazenia hlukom v pdévodne posudzovanom rieSeni aj pri zmene navrhovanej €innosti sa v
zasade podstatne neliSi. Akusticka Stadia ktora bude vypracovana v dalSom stupni projektovej
dokumentacie v navrhne technické opatrenia, ktoré zabezpecia sulad s poziadavkami Vyhlasky MZ SR.
Rozhodujuci prispevok k zvySeniu hluku je hluk z dopravy. Vzhfadom k tomu, Ze navrh statickej dopravy je
pri predkladanej zmene navrhovanej €innosti mensi ako vo v8etkych pévodne hodnotenych variantoch aj v
porovnani s prvou zmenou navrhovanej ¢innosti, mozno predpokladat, Ze aj hlukové zatazenie bude
mensie.
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1.3 Prepojenie s ostatnymi planovanymi a realizovanymi €innost'ami
v dotknutom GUzemi a mozné rizika havarii vzhfadom na pouzité latky
atechnologie

VSetky prekladky sieti, vystavba prijazdovej komunikacie do Uzemia s napojenim na novovybudovanu
krizovatku a verejné osvetlenie boli uz zrealizované vramci pripravy Uzemia na vystavbu asu uz
skolaudované. Zamer nie je prepojeny s ostatnymi planovanymi ¢i realizovanymi ¢innostami v dotknutom
Gzemi.

Hodnotenie zdravotnych rizik

Rizika pocas vystavby

Realizacia navrhovanej ¢innosti sa bude riadit predovSetkym stavebnymi a technologickymi predpismi a
normami. Rizika po¢as vystavby vyplyvaju z charakteru prace — stavebné prace, vySkové prace, praca s
plynovymi, elektrickymi zariadeniami, stavebnymi a dopravnymi mechanizmami. V tomto smere su rizika
obdobné ako pri kazdej stavebnej Cinnosti. V etape vystavby bude v priestore stavby zvy3eny pohyb
stavebnych mechanizmov. Preto k ¢iastoénému naruseniu pohody a kvality Zivota pride v etape realizacie
najmé hlukom, prachom a emisiami z dopravy. Toto naruSenie bude len lokalne - dopravné trasy,
stavenisko. Tento dopad nebude mat vyznamny vplyv na zdravotny stav obyvatelov. Priame zdravotné
rizika vznikaju v etape vystavby len v suvislosti s vlastnou stavebnou &innostou. Jedna sa predovSetkym o
nebezpecenstvo Urazu pri doprave a manipulécii s materialom, pri stavebnych, najma vySkovych pracach,
pri praci s elektrickymi zariadeniami, a pod. Tieto rizika je mozné eliminovat len pracovnou disciplinou a
dodrziavanim zasad ochrany zdravia pri praci. Vzhladom k tomu, Ze realizacia investicného zameru bude
len vo vyhradenom priestore, nemézu vzniknut realne zdravotné rizika ani iné désledky na obyvatelstvo.
Pri prevadzke, udrZzbe a oprave zariadeni a rozvodov je potrebné dodrzat ustanovenia prislusnych noriem
a bezpecnostnych predpisov a vyhlasok pre rozvody jednotlivych médii.

Rizika pocas prevadzky

Pri posudzovani rizik vyplyvajucich z prevadzky treba analyzovat bezpecnostny systém prevadzky. Z neho
vyplyva riziko dlhodobého vypadnutia elektrického pradu, dihodobého vypadnutia privodu energetického
zdroja. Je to v8ak riziko minimalne a z hfadiska vplyvov na Zivotné prostredie kratkodobé a zanedbatelné.
Moznym rizikom znecistenia je tiez znec€istenie povrchu unikom ropnych latok na parkovisku. Tento scenar
je minimalizovany technickymi opatreniami. Priame zdravotné rizika po€as prevadzky budu znasat len
pracovnici obsluhy zariadeni. Rizika su spojené s prevadzkou vlastnych zariadeni. Vzhfadom na charakter
¢innosti a na podmienku plnenia prisnych hygienickych predpisov rizika su minimalne. VSetky pouzivané
zariadenia musia byt ale konStruované tak, aby nemohlo prist k priamemu ohrozeniu Zivota, alebo zdravia
pracovnikov. S poruchami zariadeni a havarijnymi stavmi nie si spojené pripadné zdravotné rizika, ktoré
by znéSali obyvatelia. S tymito rizikami sa pocita uz pri konstrukcii zariadeni. Su¢asné poZiadavky na
zariadenia su také, Ze systémy na vznik havarijného stavu spojeného s poruchou na vlastnom technickom
zariadeni alebo na privodoch reaguju automaticky. Vzhladom na charakter €innosti, pracovné postupy a
materialové vstupy a vystupy z ¢innosti negativny dopad na obyvatelov nemdze nastat’ ani pri manipulacii a
preprave odpadu. Nakladanie s odpadmi v celom procese bude smerovat k tomu, aby z prepravy,
skladovania, Upravy a vlastného zneskodnovania odpadov, nevznikli u€inky ktoré by mohli narusit pohodu
a kvalitu zZivota obyvatelov.

Zdravotné riziko s moznym Sir§im zaberom nie je realne.
Priamo vlastna prevadzka nesmie naruSit pohodu a kvalitu Zivota obyvatelov hlukom. Hygienické
poziadavky stanovuje organ na ochranu zdravia. NajvysSie pripustné ekvivalentné hladiny A hluku vo

vonkajsich priestoroch budu dodrzané podfa Vyhlasky MZ SR c. 549/2007 Z.z. o ochrane zdravia pred
hlukom a vibraciami.
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.4 Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podla osobitych
predpisov

Investor poziadal o vyjadrenie OU Bratislava, odbor $tatnej vodnej spravy 20.12.2013 a obdrzal vyjadrenie
dna 24.1.2014 (OU-BA-OSZP3-2014/32/S0OJ).

Prvym povolenim pre realizaciu stavby je Uzemné rozhodnutie v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorSich predpisov. Dokumentécia pre
Uzemné rozhodnutie bola podkladom pre pévodne navrhovanu ¢innost, prvi zmenu navrhovanej ¢innosti
a je podkladom aj pre navrhovanu zmenu ¢innosti.

Nasledne sa stavba podfa 848 stavebného zakona bude uskutoCriovat v sulade s overenym projektom a
stavebnym povolenim a bude musiet spifat zakladné pozZiadavky na stavby. Dokumentacia pre stavebné
povolenie bude rieSena v sulade s dokumentéciou pre zemné rozhodnutie.

Stavebnym Uradom podla zakona €. 103/2003 Z.z., ktorym sa meni a doplnha z&kon €. 50/1976 Zb. (117,
ods. 1) je Mestska Cast Bratislava — Petrzalka.

.5 Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch zmeny navrhovanej €innosti
presahujucich statne hranice

Vzhladom k charakteru navrhovanej d&innosti, priestorovému usporiadaniu dotknutého Gzemia a
dostatoénému odstupu od Statnej hranice nemozno predpokladat Ziadne vplyvy presahujuce Statne
hranice.

.6 Zakladné informacie o si¢asnom stave zivotného prostredia dotknutého
Uuzemia vratane zdravia Pudi

Geologické pomery

Geologicku stavbu SirSieho okolia (Uzemie hl. mesta SR Bratislavy) tvoria krystalické horniny paleozoika,
morské a jazerné neogenne sedimenty a fluvialne, proluvidlno-deluvidlne a antropogénne sedimenty
kvarteru. Krystalické horniny paleozoika tvoria jadro pohoria Malych Karpat. Su tvorené najma granitmi,
granodioritmi, aplitmi, pegmatitmi a dioritmi. Miesto realizacie zameru sa nachadza na zapadnom okraji
Podunajskej panvy, kde horniny karpatského krystalinika tvoria hibkové podloZie. Panva je vypinena
neogénnymi a kvartérnymi sedimentami, ktorych mocnost sa smerom od stredu panvy k okraju zmenSuje.
V sulvislosti s miestom realizacie zameru je preto vyznamny najméa neogén a kvartér.

V obdobi neogénu bol pod svahmi Malych Karpat vytvoreny morsky, resp. jazerny, sedimentaény priestor.
V okrajovych oblastiach bola sedimentacia ovplyvnena silnym tektonickym nekludom a ¢astym splachom
granitovych zvetralin, preto sa tu neogénne sedimenty vyznacuju znacnou nielen vertikalnou, ale aj
horizontalnou heterogenitou. Dalej od svahov Malych Karpat sa prejavuje uz len vertikélna heterogenita. V
dotknutom Gzemi je neogén tvoreny panonskymi ilmi, ilovcami, siltovcami a jemnymi pieskami. Sivrstvie je
silne vapnité, miestami sa vyskytuju viozky jemnozrnnych pieskov a pieskovcov.

Kvartérne sedimenty sa zacali vytvarat az po Ustupe neogénneho mora, a to er6znodepozi¢nou ¢innostou
na neogénnom podlozi. Dominantné postavenie maju fluvidlne sedimenty, ktoré vznikli pdsobenim rieky
Dunaj. Tie boli ukladané do teras. Miesto realizacie zameru sa nachadza na pravobreznej terase
bezprostredne nadvazujicej na koryto Dunaja.

V mieste realizacie zameru bol vykonany podrobny inziniersko-geologicky prieskum (zodpovedny rieSitel

RNDr. FrantiSek Mikus). Zaverecna sprava z tohto prieskumu bola vyhotovena dia 3.5.2005. V ramci tohto
prieskumu boli realizované 4 vrty do hlbok 10 — 16 m a 2 penetra&né sondy do hibok 10 m.
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InZiniersko-geologické pomery

Povrchové vrstvy na zaujmovom Uzemi su tvorené navazkami (Y), tieto vznikli Gpravou terénu po asanacii
povodnej zastavby a su stavebného pdvodu, obsahuju prevazne hliny so Strkom, miestami su kusy beténu
a panelov, vyskytuji sa Ulomky tehly, plechu a pod. Iba v sonde 4-1 sa pod navazkami nachadza vrstva
piesku hlinitého (S4), v ostatnych sondach pod navazkami sa nachadza sulvislé suvrstvie Strkovych
sedimentov, jedna sa o $trky dobre zrnené (G1) a étrky zle zrnené (G2). Strky su stredne ulahlé a ufahlé,
pric¢om ul'ahlost sa strieda. Strky su ZltoSedej farby, obsahuiju valuny o do 1-5 cm, ojedinele do o 8 cm, nad
neogénom az o 20 - 30 cm, vynimoc¢ne i do o 100 cm (bludné granitové balvany). PodloZzné neogénne
sedimenty boli zistené v hibke 15,10 m pod terénom. Su to ily pies&ité (F4), tieto su pevnej konzistencie,
farby zelenkavo-hnedo-3ede;.

Hydrogeologické pomery

V priebehu vrtnych prac bola podzemna voda zistena v hibkach 3,40 az 5,20 m pod terénom, t.j. na drovni
cca 131,50 m n m. V zaujmovom Uzemi sa jedna o podzemné vody s volnou hladinou, ktoré sa v priamej
zéavislosti od stavu vody v rieke Dunaj. Na zaklade pozorovani HMU Bratislava, bol zisteny maximalny stav
podzemnej vody v zaujmovom Uzemi na urovni 134,00 m n m, z 23.7.1997. Tento stav nebol prekroeny
ani za povodne v roku 2002 (potvrdené HMU Bratislava).

LoZiska nerastnych surovin

V SirSom okoli miesta realizacie zameru (Uzemie hl. mesta SR Bratislavy) sa nenachadzaju loziska rud,
ropy, ani zemného plynu. Dobyvacie priestory, ktoré su chranenymi loziskovymi uzemiami sa nachadzaju
len na Uzemi okresu Bratislava IV. Ide o Kamenolom Devin, Dobyvaci priestor Devinska Nova Ves Il
(tehliarske hliny) a Dobyvaci priestor Devinska Nova Ves |l — Glavica (piesky pre tehliarsku vyrobu). V
sucCasnosti je v prevadzke iba Kamenolom Devin. Ostatné dva dobyvacie priestory sa v likvidacii, zostavaju
vS8ak chranenymi loziskovymi Uzemiami. V SirSom okoli miesta realizacie zameru sa nachadzaju viaceré
loZiska Strkopieskov. Ziadne z nich sa neprekryva s miestom realizacie zdmeru. Byvalé Strkoviska sa
spravidla vyuZivaju na rekreacné ucely.

Seizmicita Uzemia

Sirsie okolie miesta realizacie zameru (Uzemie hl. mesta SR Bratislavy) méa zloZiti geologicko-tektonick(
stavbu. MozZno tu identifikovat systém paralelnych zlomovych linii V smere SV-JZ, ktoré ohraniuju Malé
Karpaty od Podunajskej panvy, a tiez systém linii v smere SZ-JV, ktoré prie€ne segmentuju predchadzajici
zlomovy systém. PozdiZz zlomovych linii dochadza k vertikalnym poklesom tzemia rychlostou od 1,4 do 5
mm za 100 rokov.Podla STN 73 0036 priloha A2 ,Seizmotektonickd mapa Slovenska" sa dotknuté uzemie
nachéadza v oblasti, kde sa v historicky zndmom obdobi vyskytla intenzita zemetrasenia 7° MSK-64.

Geomorfolégia

Geomorfolégiu GUzemia Bratislavy tvoria dve vyrazne odlisné geomorfologické jednotky — Malé Karpaty a
Podunajska rovina. Miesto realizacie zdmeru sa nachadza na Podunajskej rovine. T4 sa v dotknutom
uzemi vyznaluje rovinnym reliéfom. Na tvorbe jeho morfolégie sa podielal najmd Dunaj akumulaciou
agradacnej nivy a jej roz€lenenim pocetnymi mftvymi ramenami. Neskor je tento proces potlaéany novym
geomorfogénnym c¢initelom — ¢&lovekom, ktory stabilizuje koryto Dunaja, buduje nasypy (protipovodriové
hradze, cestné telesa, navazky stavebného odpadu), vyrovnava depresie, tazbou Strkopieskov vytvara
nové a dotknuté uzemie urbanizuje.

V bezprostrednom okoli miesta realizacie zameru bol vytvoreny systém antropogénnych nasypov.
Navrhovany polyfunkény objekt sa nachadza nedaleko najmohutnejSieho z nich — nasyp, ktorého ucelom
je zachovat vysSkovl (roven Jantarovej cesty medzi premostenim vozoviek na Einsteinovej ulici a
premostenim Dunaja. Niz§im nasypom je obohnany Sad Janka Krala. Severnou ¢astou tohto nasypu je
vedena vozovka Viedenskej cesty, ktora Usti na Jantarovu cestu v mieste najazdu na Stary most.
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Zrazky

Dotknuté Gzemie patri podla klimatického &lenenia Slovenska (Lapin M., Fasko P., Molo M., Stastny P.,
Tomlain J., In: Atlas krajiny SR, 2002) do teplej klimatickej oblasti, okrsok T2 - teply, suchy, s miernou
zimou (januar > -3 °C, Iz = -20 az -40, |z — Koncekov index zavlazenia).

Dotknuté Gzemie patri do oblasti s pevninskou klimou, pre ktor( sU charakteristické vydatné letné zrazky,
zatial 8o zima je na zrazky chudobna. Casovy priebeh zrazok v roku je uréovany postupom cyklén, ktoré
vznikaju na polarnom fronte Atlantického oceanu. Prikladom &asovej distriblcie atmosférickych zrazok na
Uzemi Bratislavy je nasledujuca tabulka priemernych mesaénych uhrnov a ro¢ného Uhrnu atmosférickych
zrazok z Rocenky poveternostnych pozorovani meteorologickych stanic na Uzemi SR v roku 2006-2010,
SHMU, Bratislava.

Tabulka 7 — Priemerné mesacné uhrny zrazok v Bratislave

rok/mesiac | Il Il \% \% VI VIl VIII IX X Xl Xl

2006 511 445 499 771 739 566 80 1068 142 258 593 143
2007 444 443 493 2,1 519 698 40,2 40,0 1245 53,0 542 242
2008 64,7 146 672 335 386 915 791 433 46,1 261 516 594
2009 37,1 715 850 4,7 300 798 608 539 13,7 484 595 464
2010 60,8 169 99 786 1399 623 923 1391 834 254 482 381

Pocet dni s uhrnom zrazok vysS$im ako 5 mm v Uzemi je 47 dni v roku a viac ako 10 mm sa v roku 2010
vyskytlo 27 dni. Priemerny roény Uhrn zrazok v poslednom udavanom roku bol 794,9 mm. Snehové zrazky
v predmetnej oblasti sa vyskytuju v obdobi november az marec a si velmi premenlivé, malo stabilné.
Priemerny pod&et dni so snehovou pokryvkou je v danej oblasti 31 dni. Dizka snehovej pokryvky do 5 cm sa
v roku 2010 vyskytla 52 dni v roku a s pokryvkou viac ako 10 cm 39 dni v roku.

Snehové pomery su v Bratislave zna¢ne premenlivé. Je to spdsobené kolisanim dennych teplét v zimnych
mesiacoch okolo 0°C, takze obdobia mrazu sa striedaju s obdobiami odmaku, ¢o neprispieva k stabilite
snehovej pokryvky. Najvyssiu a najstabilnejSiu snehovu pokryvku mozno oCakavat vo februdri.

Teploty

Dotknuté uzemie patri do teplej az mierne teplej klimatickej oblasti s miernou a nevyraznou zimou a teplym
letom. Prikladom Casovej distriblcie teplét vzduchu na Uzemi Bratislavy je nasledujuca tabulka
priemernych mesacnych teplét za roky 2006-2010. Udaje v nej uvedené su prevzaté zroCenky
poveternostnych pozorovani meteorologickych stanic na Gzemi SR v roku 2006-2010, SHMU, Bratislava.

Tabulka 8 — Priemerné mesacéné teploty v Bratislave

rok/mesiac I Il [l Y \% VI VII VIII IX X Xl Xl
2006 -34  -11 3,7 12,1 154 20,3 246 182 179 127 7,8 3,4
2007 52 53 8,1 13,8 175 21,7 226 219 141 9,6 3,9 0,3
2008 2,5 4,1 6,2 11,3 17vy0 214 213 20,7 154 112 7,0 2,8
2009 -1,9 11 59 148 166 187 223 219 180 10,3 6,6 0,8
2010 -2,6 0,5 6,0 11,1 153 19,7 23,2 199 145 8,1 7,4 -2,1

Z dlhodobého hladiska je najchladnej§im mesiacom v roku januar a najteplejSim jul. Teplota ovzdusSia je
diferencovana nielen v ase, ale aj v priestore. Najvy3Siu priemernu roénu teplotu ma zastavana plocha
samotného mesta, a to 10°C. Priemerna ro¢na teplota okrajovych Uzemi patriacich k Podunajskej nizine a
Zahorskej nizine je v intervale 9 — 10°C a horskych oblasti Malych Karpat pod 9°C. V oblasti Bratislavy je
Casty vyskyt teplotnych inverzii. S inverziami je treba pocitat od jesene do jari a vyskytuju sa asi v tretine
dni v roku.
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Charakteristiku teplotnych pomerov na Gzemi Bratislavy dopifia aj priemerny podet charakteristickych dni
v roku.

Tabulka 9 — Priemerny pocet charakteristickych dni v roku

Priemerny pocet charakteristickych dni v roku Bratislava-letisko Bratislava - Koliba
tropické dni (tmax 230°C) 16,0 9,8
letné dni (tmax2 25°C) 66,8 52,8
mrazoveé dni (tmax< 0°C) 89,3 96,3
Fadové drti (tmax< 0°C) 26,3 32,4
dni so silnym mrazom (tmax< -10°C) 10,8 8,0
Veternost

Podobne ako predchadzajice meteorologické javy, aj veternost v oblasti Bratislavy vyznamne ovplyvnuju
orografické pomery. Pohorie Malych Karpat tvori prekazku severozapadnym vetrom. ktoré v danom uzemi
prevladaji. V smere na Bratislavu sa toto pohorie otvara Devinskou branou a Lamacskou branou. V tychto
branach sa prudenie vzduchu zrychfuje. V désledku toho je Bratislava jednym z najveternejSich miest na
Slovensku. Za vedlajSie maximum je mozné povazovat’ severovychodné az vychodné prudenie Z hladiska
sezonnosti maximum priemernej rychlosti vetra, a to zo vSetkych smerov pripada na zimu a na jar.

Pre SirSie uzemie je charakteristicka premenliva cirkulacia vzduchu, priC¢om prevladajucim smerom je
severozapadné prudenie a podruzné severovychodné prudenie. Hodnotené Gzemie je pomerne dobre
prevetravané. Severozapadny vietor dosahuje pocetnost vyskytu 18,8 % a severovychodny 13,1 %.
NajvysSiu rychlost ma zapado-severozapadny a severozapadny vietor o rychlosti 5,1 m.s* a vietor severo-
severozapadny s hodnotou 4,9 m.s'l. Maximalna priemerna mesacna rychlost vetra v roku 2010 bola v
mesiaci december (4,6 m.s1) a minimalna v mesiaci oktéber (3,2 m.s1). Maximalnu rychlost dosiahol vietor
v smere severozapadnom o rychlosti 5,4 m.s.

Voda
Povrchova voda

Zaujmové Uzemie patri do povodia Dunaja (4-21-15), ktory odvodriuje predmetnu lokalitu. Uzemie patri k
vrchovinovo-nizinnej oblasti, s dazdovo-snehovym rezimom odtoku, s akumuléciou véd v obdobi december
az januar. NajvysSie vodnosti su viazané na topenie snehov a pripadaju na mesiace februar az april,
pricom najvy38ia hodnota priemerného mesaéného prietoku v roku 2008 bola viazanad na mesiac m4;.
priebehu leta, koncom jesene a zaliatkom zimy vznikaju v désledku vydatnych burok a dazdov. Zaciatok
zamfzania riek pripada na obdobie zaciatku januéra a koniec na zaciatok mesiaca februar.

Priemerné ro¢né prietoky dosahovali v povodi Dunaja na hlavhom toku Dunaj v roku 2008 hodnotu 91 %
dlhodobého priemeru. Maximalne priemerné mesacné prietoky sa vyskytli v mesiaci méj, kedy dosiahli
hodnoty 93 % dlhodobého priemerného mesacného prietoku, aj ked maximalne priemerné mesacné
prietoky dosahovali len 38 % prisluSnych dlhodobych mesacnych hodnét. Minimalne priemerné mesacné
prietoky sa na hlavnhom toku vyskytli v novembri a dosiahli hodnoty 79 % dlhodobého priemerného
mesacného prietoku. Maximalne kulmina&né prietoky boli zaznamenané v auguste a dosiahli hodnotu 1 az
2 — ro¢ného prietoku. Miniméalne priemerné denné prietoky boli zaznamenané v mesiaci oktéber.

Na toku Dunaj v oblasti profilu Bratislava (stanica Bratislava, rkm 1868,75, plocha povodia 131331,10
km2), ako najblizSom profile k zaujmovej oblasti, bol v roku 2010 zaznamenany priemerny mesacny prietok
1876 m3.s. Minimalny priemerny mesacny prietok bol pritom zaznamenany v mesiaci november o
hodnote 1171 m3.s' a maximalny priemerny mesacny prietok v mesiaci maj 2544 m3.s*t. Maximalny
kulminacny prietok dosiahol v mesiaci august 4780 m3.s'1 a minimalny denny priemerny prietok v mesiaci
oktéber 958,5 m3.sl. Za obdobie 1901 — 2007 najvy$Si kulminac¢ny prietok dosiahol 10400 m3.s? a
najmensi priemerny denny prietok 580 m3.s1.
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Tabulka 10 — Priemerné mesacné a extrémne prietoky Dunaja

Stanica I Il 0l v \Y VI \Yill VI IX X Xl Xl Rok
Tok: Dunaj Stanica : Bratislava rie€ny kilometer: 1 868,75
Qm 1691 1417 2305 2391 2544 2354 2383 2115 1398 1219 1171 1487 1876
Qmax 2008 4780 Qmax 2008 958,5
Qmax 1901 — 2007 10400 Qmin 1901 - 2007 580,0
Vodné plochy

V predmetnom Uzemi ani v jeho blizkom okoli sa umelé vodné plochy ako su vodné nadrzZe, rybniky a
Strkoviska nenachadzaju. V SirSom zaujmovom Uzemi sU vyznamnym prvkom z hladiska povrchovych a
podzemnych vdd prevazne antropogénne vytvorené vodné plochy (tazbou Strkopieskov). NajblizSie sa k
predmetnej lokalite nachadzaju Strkovecké jazero a Ruzinovské jazero (Strkovisko Rohlik)
severovychodne, dalej su to severne jazero Pasienky (prirodné kipalisko Kuchajda), Zlaté piesky (prirodné
kupalisko), Kalné jazero ako aj Vajnorské jazera, Jazero lvanka a $trkoviska Zelena voda.

Vodné plochy

Podla Hydrogeologickej rajonizacie Slovenska (Slovensky Hydrometeorologicky Ustav, Bratislava 1984)
SirSie okolie posudzovaného Uzemia patri do hydrogeologického rajéna Q 051 — Kvartér zapadného okraja
Podunajskej roviny.

Do rajonu zaclefiujeme Uzemie od vyustenia Dunaja z Devinskej brany, spojnicu Jarovce — Rovinka —
Toma3ov — Turefl — vychodny okraj Senca. Tuto hranicu tvoria zlomy vymedzujlice kryhu Rovinky na tzemi
Zitného ostrova a dielgiu &ast medzi Jarovcami a Rusovcami, ktora prechadza &iastoéne aj na Uzemie
Zitného ostrova do oblasti Slovnaftu. Rozklad4 sa po oboch stranach Dunaja, teda obe strany tvoria jednu
hydrogeologicku Strukturu, ktora je rozhodujucim spdsobom ovplyviiovana Dunajom.

Zvodnené prostredie je tvorené dunajskymi naplavami. Ich mocnost narasta z 8 do 12 metrov na ostrove
Sihot v Karlovej Vsi na 20 metrov v izemi vychodne od Petrzalky. Na hrasti v okoli Jaroviec a Rusoviec
mocnosti klesaju na 11 az 14 metrov a na lavej strane Dunaja boli najvaSie mocnosti zistené pri
vychodnom obmedzeni rajénu 30 az 40 metrov. V podloZi naplavov je vyvinuty sedimentarny neogén, ktory
je v &asti Uzemia priliehajucou ku vychodnému obmedzeniu rajénu znaéne piescity do hibky 40 az 50
metrov.

Z hydrogeologického hladiska maju v predmetnom Uzemi najvacsi vyznam kvartérne Strkopiescité
sedimenty. Vytvaraju rozsiahlu nadrz podzemnej vody s volnou hladinou, ktora je dotovana povrchovymi
tokom Dunaja, Malého Dunaja ako aj svahovymi vodami pritekajicimi z oblasti Malych Karpat. Hladina
podzemnej vody sa nachadza priblizne v hibke 5,0 m pod terénom. Nivné sedimenty Dunaja tu tvoria
mocnu vrstvu prevazne Strkov a pieskov. Ich podlozie tvoria pliocénne vrstvy ilov, ilovitych pieskov a
drobnych Strkov. V kvartérnych ulozeninach Dunaja su celkove dobré podmienky pre vytvaranie znacnych
zasob podzemnych vod. Suvrstvie kvartérnych sedimentov menSich mocnosti sa vyznacuje poérovou
priepustnostou a volnou hladinou podzemnej vody. Charakteristickou vlastnostou $trkopies¢itého suvrstvia
pleistocénnych naplavov Dunaja je vrstevna heterogenita, podmienena ¢astym striedanim priepustnejsich
a menej priepustnych vrstiev, spojena s vlastnou anizotropiou danou orientaciou sedimentarnych zfn.
Priepustnost je smerovo variabilnd, lokalne velmi rozdielna. Vo vSeobecnosti komplex kvartérnych
sedimentov ma stredny stuperi prietoénosti s hodnotami T v intervale 1.10-3 — 1.10-4 m2.s-1
a horizontalnou priepustnostou kf v rozhrani 10-2 az 10-3. Smer pridenia podzemnej vody je zo SZ na JV.

Péda

Z hladiska pddnych typov sa na Uzemi Bratislavy vyskytuja ¢ernozeme, nivné pdody, luzné pbddy, hnedé
lesné pddy arendziny. V urbanizovanom Uzemi prevlada fluvizem (BPEJ 0002002), ktora je zastipena
takmer na 75 % plochy Z jej subtypov prevlada fluvizem typick& karbonatova. Menej je zastipena fluvizem
arenicka. V dotknutom Uzemi sa €asto vyskytuju antropické pody - kultizeme. Ide o pédy na prirodzenych
substratoch, ale pozmenené &innostou ¢loveka.
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Fauna a fléra

Uzemie Bratislavy leZi na styku dvoch zoogeografickych oblasti. Malé Karpaty a Devinska kobyla patria k
zapadnému okrsku fauny Zapadnych Karpat a niziny do Pandnskej oblasti s okresmi zahorskym a
dunajskym luznym. Dotknuté uzemie lezi v dunajskom luznom okrese Pandnskej oblasti.

Analogicky, a z podobnych dévodov, ako pri vegetacii, si zoocendzy v dotknutom Gzemi znaéne zmenené.
Na uzemi mestskej Casti Bratislava — Petrzalka mozno rozliSit biotopy vodné, lesné az stepné a biotopy
zastavanych Gzemi. V blizkom okoli miesta realizacie zdmeru (lzemie severne od Einsteinovej ulice medzi
Starym a Novym mostom) najvacsiu plochu tvori park, ktory mozno povazovat za kultirnu lesostep. ZvySok
Uzemia tvoria zastavané plochy a ruderdlne biotopy so solitérnymi drevinami alebo skupinami drevin.
Vodny biotop je reprezentovany prakticky len prifahlym tokom Dunaja.

Vzhladom k mobilite zivo€ichov nie je uc€elne viazat' vyskum zoocendz na tak malu plochu, akou je blizke
okolie miesta realizacie zameru. Zastlpenie fauny mozno odvodit z poznania fauny SirSieho okolia (Uzemie
mestskej Casti Bratislava — Petrzalka) a charakteru biotopov v blizkom okoli miesta realizacie zameru.

Mnohé druhy Zivoc€ichov kulturnej lesostepi, ktora v blizkom okoli miesta realizacie zameru prevazuje, su
vyrazne synantropné. Zastupené su vSetky triedy stavovcov, dominuju vS8ak vtaky a drobné cicavce. Z
cicavcov je to myS domova, potkan oby€ajny, jez zapadoeurdpsky, tchor stepny, hrabo$ polny a iné. Z
vtakov je to vrabec domovy, zltochvost domovy, dazdovnik oby&ajny, sykorka velka, drozd plavy, drozd
Cierny, slavik obyc€ajny, lastovicka oby€ajna, pipiSka chocholata, sojka oby€ajna, beloritka oby€ajna, stehlik
oby€ajny, holub divy, holub hrivnak, vrana oby€ajna zapadoeurdpska, trasochvost biely, viha oby&ajna,
straka obyc€ajna, brhlik obyC€ajny, hrdlicka, penica ¢iernohlava, orieSok oby€ajny, sokol mysiar, sova
oby€ajna, mysiarka usata, lelek oby€ajny, dudok obyc€ajny, krutohlav oby€ajny, kavka oby€ajna, strako$
kolesar, sykorka belasd a iné. Okrem vtakov a cicavcov tu mozno najst' niektorych zastupcov
obojZivelnikov (rosni¢ka zelena, salamandra Skvrnita), plazov (jaSterica oby€ajna, slepuch ldmavy) a
niektoré skupiny bezstavovcov (hmyz, makkyse).

Vegetacia

Uzemie Bratislavy leZi na styku dvoch fytogeografickych oblasti — oblast panénskej fléry (pannonicum), v
rdmci nej v obvode eurdpskej xerotermnej fléry (Eupannonicum), a oblast zapadokarpatskej fléry
(Carpaticum occidentale), v ramci nej v obvode predkarpatskej flory (Praecarpatikum).

Podla fytogeografického Clenenia Slovenska, uzemie Bratislavy lezi v Styroch fytogeografickych okresoch
— Zahorska nizina, Devinska kobyla, Podunajska nizina a Malé Karpaty. Dotknuté Uzemie lezi vo
fytogeografickom okrese Podunajska nizina.

Pri opise vegetacie je nutné rozlisit potencialnu vegetaciu (vegetacia, ktora by sa vyvinula za su¢asnych
klimatickych, edafickych a hydrologickych podmienok bez zasahu Cloveka) a realnu vegetaciu. Pre
dotknuté uzemie (mestska Cast Bratislava - Petrzalka) mozno za potencialnu vegetaciu povazovat vibovo-
topolové luzné lesy (makké luzné lesy) a jaseriovo-brestovo dubové nizinné lesy (tvrdé luzné lesy). Vibovo-
topolové luzné lesy su pévodné v medzihradzovych priestoroch vodnych tokov, periodicky podmacanych
znizeninach, v blizkosti mftvych ramien alebo priamo v zazemnenych ramenach. Jaseriovobrestovo
dubové niZinné lesy su viazané na vy3Sie a relativne suchSie polohy urodnych niv (rie¢ne terasy,
agradacné valy a pod.)

Potencialnu vegetaciu mézeme v Petrzalke zaznamenat len v rudimentarnej forme. Velka ¢ast Uzemia
Petrzalky je zastavana. Volné plochy maju prevazne parkovy charakter — trvalé travne porasty, ¢asto so
solitérmi alebo skupinami stromov a krov, s réznym stupriom kultivacie — od pléch ruderalneho charakteru,
az po krajinarsky tak hodnotnu plochu, akou je Sad Janka Krala. Porasty, ktoré sa vyhli urbanizacii a tazbe
Strku boli ovplyvnené lesohospodarskymi zasahmi, zmenou hydrologickych pomerov v désledku
vodohospodarskych zasahov a zmenou kvality ovzdusia. SuvislejSie lesné porasty sa nachadzaju v okoli
najazdu na most Lafranconi a po oboch stranach Dolnozemskej cesty.

33



V blizkom okoli miesta realizacie zameru (Uzemie severne od Einsteinovej ulice medzi Starym a Novym
mostom) mozno zretelne rozliSit parkovl vegetaciu a ruderalnu vegetaciu NajvacSiu plochu parkovej
vegetacie zabera Sad Janka Krala, ktory na opacnej strane Viedenskej cesty pokracuje parkom na
TyrSovom nabrezi. Drevinna zlozka tohto parku je tvorena pévodnymi druhmi (jaseri Stihly, lipa malolista,
lipa velkolista, javor mlie¢ny, javor polny, brest vazovy, drieri obyCajny, éremcha strapcovita, dub letny,
topole) a nepdvodnymi druhmi (ginko dvojlalo¢né, javorovec jaseriolisty, orech Cierny, pagastan konsky,
gledicia trojtfriovd, borovica hladka, tuja zapadnd). Bylinnu zloZzku tvori koseny travnik, miestami kvetinové
zahony. MenSie oSetrované zelené plochy nadvazuju na obchodné centrum Aupark. Ruderalna vegetacia
sa severne od Viedenskej cesty nachadza vychodne od byvalého lunaparku a juzne od Viedenskej cesty
vychodne od Krasovského ulice.

V mieste realizacie zameru sa podfa predlozeného oznamenia o zmene navrhovanej cinnosti
v juhovychodnej Casti pozemku nachadza skupina 5 drevin, ktoré priestorovo koliduju s navrhovanymi
stavenymi objektmi bude nutné ich odstranit (3 topole sivé a 2 jasene §tihle). Mestska Cast Bratislava-
Petrzalka ako prislusny organ §tatnej spravy v prvom stupni vo veciach ochrany prirody a krajiny podla §
69 ods. 1 zakona €. 543/2002 Z.Z o ochrane prirody a krajiny vydal suhlas na vyrub tychto 5 drevin. Sp.zn.:
2007/6760/13-Je/Ro zo dna 30.7.2007.

Hodnotenie zakladnych biotopov sledovaného Uzemia

V prostredi ruderalnej vegetacie vychodne od Krasovského ulice sa nachadza miesto realizacie zameru. V
mieste realizacie zdmeru vykonala v aprili 2007 Ing. Katarina Serbinova dendrologicky prieskum. Vacsia
skupina drevin sa nachadza v severozapadnej Casti stavebného pozemku. Této skupina drevin ostane v
pripade realizacie navrhovaného polyfunkéného objektu zachovana a stane sa suc¢astou sadovych Uprav.
V juhovychodnej €asti pozemku sa nachadza skupina 5 drevin, ktoré priestorovo koliduji s navrhovanymi
stavebnymi objektmi bude ich nutne odstranit. Odstranit bude nutné 3 topole sivé (Populus x canescens) a
2 jasene Stihle (Fraxinus excelsior). Upravena spolo¢enska hodnota vSetkych 5 drevin spolu bola
stanovena na 109 900 Sk (3 648,01 Eur). Mestska Cast Bratislava-Petrzalka ako prislusny organ Statnej
spravy v prvom stupni vo veciach ochrany prirody a krajiny podla § 69 ods. 1 zakona &. 543/2002 Z.Z
o ochrane prirody akrajiny vydal suhlas na vyrub tychto 5 drevin. Sp.zn.: 2007/6760/13-Je/Ro zo
dna 30.7.2007.

Vplyv pavrhovanei ¢innosti na chranené Uzemia, chranené stromy, chranené vtacie tzemia (NATURA
2000, Uzemia eurépskeho vyznamu, , Ramsarska lokalita, RUSES)

Uzemia a stromy chrdnené podla zékona & 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

Zakonom ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny su chranené velkoploSné chranené tzemia prirody
— chranené krajinné oblasti (§ 18) a narodné parky (§ 19), maloploSné chranené uzemia (8 21, 22, 23 a
25), Uzemia systému NATURA 2000 — chranené vtacie Uzemia (§ 26) a uzemia eurdpskeho vyznamu (§
27), a chranené stromy (8 49). Na z&klade ,Ramsarskej dohody" su chranené aj tzv. ,ramsarskeé lokality".

Miesto realizacie zameru sa nachadza medzi dvoma velkoploSnymi chranenymi izemiami - CHKO Malé
Karpaty a CHKO Dunajské luhy. Priestorovo aj geomorfologicky je blizSie k CHKO Dunajské luhy. Toto
CHKO pozostava z viacerych nesuvislych ¢asti. Od miesta realizacie zameru je najblizSia vzdialena cca 4
km a nachadza sa na opaénej - favej strane Dunaja. Najbliz8ia ¢ast CHKO Dunajské Luhy na tej istej
strane Dunaja ako miesto realizacie zameru sa nachadza az v okoli Rusoviec a Cunova.

Vacsina maloplo$nych chranenych uzemi vyznamnych z hladiska predkladaného zadmeru predstavuje
zvySky dunajskych luznych lesov. PR Kopacésky ostrov a PP Pansky diel na lavej strane Dunaja su
sucastou CHKO Dunajské luhy. Na pravej strane Dunaja sa v oblasti Petrzalky nachadza PR Stary h4j,
CHA Chorvatske rameno a CHA Hrabiny. K miestu realizacie zameru je najblizs§i CHA Hrabiny — cca 1,5
km. Na mape na nasledujucej strane su zachytené aj niektoré maloploSné chranené uzemia nachadzajuce
sa na Uzemi MC Bratislava — Staré mesto.
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Obrazok 1 — Chranené krajinné Gzemia

Chranené vtadie lzemia

Mapa zachytava obidve CHVU nachadzajlice sa v okrese Bratislava V - Dunajské luhy (SKCHVU007) a
Syslovské polia (SKCHVUO29). CHVU Dunajské luhy je rozsiahle izemie, ktoré sleduje tok Dunaja takmer
na celom jeho slovenskom useku. V oblasti Bratislavy je toto uzemie preruSené — jeho vychodnu Cast
ukonéuje Pristavny most, zapadna Cast tohto Uzemia potom pokracuje za mostom Lafranconi. Polyfunkény
objekt Krasovského sa navrhuje v tomto preru$eni, priblizne v jeho strede. CHVU Syslovské polia sa
nachadza v polnohospodarskej krajine na katastralnych Uzemiach Rusovce, Cunovo a Jarovce. Jeho
ucelom je ochrana vtactva typického pre tuto krajinu, najma ochrana dropa fuzatého (Otis tarda).

35



Obrazok 2 — Chranené vtacie Uzemia
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Krajina, krajinny obraz a scenéria

Krajina, jej obraz a scenéria dotknutého uzemia je vysledkom jej prirodnych danosti a €innosti Cloveka.
Zaroven sa meni v €ase (vyvija sa). Tento vyvoj mdéze mat v priebehu €asu réznu rychlost. Dotknuté
Uzemie sa momentdlne nachadza v obdobi zrychleného vyvoja, ktoré zacalo zaciatkom devatdesiatych
rokoch dvadsiateho storoCia a bude pokracovat eSte v dalSich rokoch. Navrhovana ¢innost ma ambiciu
stat sa sucastou zmien, ktoré tento vyvoj prinasa.

Hodnotenie krajiny, jej obrazu a scenérie dotknutého GUzemia zaroven zavisi na mierke, z hfadiska ktorej sa
vykonava. Z hladiska najvacsej moznej mierky, ktora je pri tomto hodnoteni eSte opodstatnena mozno z
miesta realizacie zameru krajinu vnimat ako rovinu (Podunajska rovina), z ktorej na severe a na zapade
vystupuju pohoria (Malé Karpaty, na ktoré nadvazuju terénne elevacie aj na pravej strane Dunaja).
Vizualne pbsobenie tychto pohori ovplyvriuje ich pokryv. Ich pdvodnym pokryvom su lesy, ktoré ovplyvriuju
vzhlad vzdialenejSich pohlfadov z miesta realizacie zameru. BliZ8ie pohlady su ovplyvnené skuto€nostou,
Ze Cast’ pohoria zasahuje do krajiny, ktora bola v historickych dobach urbanizovana. Exponované lokality
pohoria boli &asto vyuZité na vybudovanie antropogénnych dominant, ¢i uz historickych (Bratislavsky hrad)
alebo z neskorSieho obdobia (Slavin, vysiela¢ Kamzik).

Pri zostupe na menSiu mierku sa ako dominantny prvok objavuje rieka Dunaj. Ide o liniovy prvok a jeho
vizualne pésobenie ovplyvriuje skutoCnost, Ze je schovany pod uroven terénu. Zatial o z vyvySenych
miest (napr. z bratislavského hradného kopca) zanechava hlboky dojem aj z vacsej dialky, dole na rovine je
badatelny len z blizka. Na rovine pbsobi z vacsej dialky skér jeho sprievodna stromova vegetacia, ktora
vSak v blizkosti miesta realizacie zameru takmer chyba. Rieka Dunaj je v Bratislave premostend piatimi
mostmi, ktoré mozno povazovat' za krajinarsky vyznamné prvky. Mosty su suéastou cestnej siete, ktora
tvori hierarchicky systétm — od dialnic, po sidliskové komunikacie. V okach tejto siete sa nachadzaju
mestotvorné prvky — budovy, spevnené plochy, zeleri... V dotknutom Uzemi je najvyznamnejSi mohutny
dopravny koridor prechadzajuci Einsteinovou ulicou, v ktorom je umiestnena dialnica, miestne komunikacie
a v istom odstupe aj Zelezniéna trat. Tento dopravny koridor nadjazdom kriZzuje Jantarova cesta, ktora
pokraduje Starym mostom na lavy breh Dunaja. Vyraznym krajinotvornym prvkom je Sad Janka Krafla,
ktory od miesta realizacie zameru oddeluje cesta na Krasovského ulici, a ktory tvori vizualnu bariéru medzi
miestom realizacie zameru a Auparkom, ktory je jednou z dominant lemujucich Einsteinovu ulicu.

Za vyznamné mozno v dotknutom uzemi pokladat pohfady z oboch nabrezi. Z pravého nabreZia sa otvara

pohlad na oku lahodiacu (snad" az na niektoré sporné prvky, akym je budova SNG) historickl zastavbu
Starého Mesta. Prijemny pohlad ponuka aj pravé nabrezie so sviezou zelefiou parku na TyrSovom nabrezi
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a Sadu Janka Krala. Siluetu porastu starych drevin dopifiaju vyskové budovy v pozadi, ku ktorym v blizkej
buducnosti pribudnu dalSie vo vychodnej ¢asti tohto priestoru. Ovela radikalnejSie sa budi menit pohlady
na obe nabrezia dalej smerom na vychod - za Starym mostom.

Chranené Uzemia eurépskeho vyznamu

Ide o Uzemia eurdpskeho vyznamu, ktorych Géelom je ochrana ekosystémov viazanych na Dunaj. UEV
Bratislavské luhy (SKUEV0064) je nesuvislé. Na uzemi mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka pozostava z
piatich Casti, ktoré, ako je vidiet z mapy, obkolesuju miesto realizacie zameru v dostatoCnej vzdialenosti.
Dal$ie éasti tohto UEV sa nachadzaju na katastralnych tzemiach Karlova Ves a Devin. Podobny charakter
ma aj UEV Ostrovné lu¢ky (SKUEV0269) juzne od mestskej &asti Bratislava — Petrzalka a UEV Biskupické
luhy (SKUEV0295) na lavej strane Dunaja. UEV Hru$ovska zdrz (SKUEV0270) je uréené na ochranu
mokradnych spolo&enstiev v severnej asti HruSovskej zdrze.

Do GUzemia hl. mesta SR Bratislavy zasahuju dve ramsarské lokality v zmysle Dohovoru o mokradiach
majucich medzinarodny vyznam, predovSetkym ako biotopy vodného vtactva (Ramsarska konvencia), a to
Niva Moravy a Dunajské luhy. Do okresu Bratislava V zasahuju len Dunajské luhy. Miesto realizacie
zameru je dostatoCne vzdialené od uzemia tejto ramsarskej lokality.

Na uzemi hl. mesta SR Bratislavy sa nachadza 32 stromov chranenych podla zakona ¢ 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody na 27 lokalitach. Jeden z nich sa nachadza na Uzemi mestskej ¢asti Bratislava - Devinska
Nova Ves (Sofora japonska v Devinskej Novej Vsi) a ostatné na uzemi mestskej ¢asti Bratislava — Staré
Mesto. Na Uzemi mestskej Casti Bratislava — Petrzalka sa nenachadza ziadny strom chraneny podla
zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody.

Obrazok 3 — Chranené uzemia europskeho vyznamu
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Uzemny systém ekologickej stability a RUSES

Kazdy typ krajiny, vratane urbanizovanej, ma svoju ekologickl dimenziu, to znamena, Zze sa mozno nan
divat ako na ekosystém. Je potrebne poznat jeho vlastnosti a pri fudskych aktivitach ho reSpektovat, aby
nebola vyznamne naruSena jeho funkénost a stabilita. Reakciou na tuto potrebu bolo spracovanie
Uzemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja zo diia 20.9.2013 ktorého suéastou je aj
rieSenie ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES. Dotknutého Uzemia sa tyka nasledujici
vyrez z grafickej prilohy citovanej prace.

Obrazok 4 — Uzemny plan regionu BSK, rieSenie ochrany prirody a krajiny vratane prvkov USES
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Chrbticou tzemného systému ekologickej stability dotknutého GUzemia je provincialny biokoridor Dunaj. V
dotknutom Uzemi takmer plnohodnotne funguje len jeho aquaticka zlozka (migracia ryb a dalSich vodnych
zivoCichov). Terestricka zlozka (brehové porasty a luzné lesy, vratane mokradi), ako aj ekoton (rozhranie
aquatickej a terestrickej zlozky) su v dosledku urbanizacie nefunkéné. Zvysky luzného lesa zacinaju
vychodne od Starého mosta. Kompenzaciu obmedzenia funkénosti provincidlneho biokoridora Dunaj
predstavuje navrh nadregionalneho biokoridora Rajka — Cunovo — Rusovce — Jarovce — Bazantnica —
Pecensky les, ktory ma sluzit najma pre migraciu velkych druhov stavovcov (jelef, diviak, jazvec, macka
diva, liska, kuna). PecCensky les, z ktorého tento biokoridor vychadza, je regionalnym biocentrom. Od
miesta realizacie zameru je vzdialeny cca 1 500 m zadpadnym smerom. Medzi tymto biocentrom a miestom
realizacie zameru sa nachadza eSte navrhované biocentrum Sad Janka Krala od miesta realizacie zdmeru
vzdialené cca 50 m, ktoré je zaroveri genofondovou lokalitou. Na toto biocentrum ma podla Regionalneho
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uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy nadvazovat navrhovany regionalny biokoridor
Jarovské rameno — mestska Cast Petrzalka — Sad Janka Krala — Pecensky les, ktory vyuziva najma
zelené plochy pozdiz Zelezniénej trate. Od Sadu Janka Krala je v8ak oddeleny mohutnou bariérou
Einsteinovej ulice. Dal$im biocentrom je regionalne biocentrum Chorvatske rameno — sever, ktoré je od
miesta realizacie zameru vzdialené cca 300 m juhovychodnym smerom (na opacnej strane Einsteinovej
ulice aj Jantarovej cesty). Ide o fragmenty mokradnych a vodnych spolo¢enstiev. Na toto biocentrum
nadvazuje regionalny biokoridor Chorvatske rameno.

RieSené Uzemie sa nenachadza v Gzemi ani nie je v styku so Ziadnym prvkom vymedzenym v ramci
Uzemnych systémov ekologicke] stability. Podla zakona 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa
nachadza v prvom (najnizSom) stupni ochrany prirody a krajiny. Toto potvrdil aj Okresny Urad Bratislava —
oddelenie ochrany prirody a krajiny listom ZP0/2012/02594-2/POS-BAV zo dna 19.3.2012 s potvrdil listom
OU-BA-OSZP3-2014/634/POSV zo dfia 21.1.2014.

Obrazok 5 — Chranené Guzemia
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Zhodnotenie vplyvu navrhovanej éinnosti na chranené uzemia

Podla zakona 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa nachadza v prvom (najnizSom) stupni ochrany
prirody a krajiny.

Vzhladom k charakteru navrhovanej d&innosti, priestorovému usporiadaniu dotknutého GOzemia a
dostato€nému odstupu od chranenych Guzemi prirody nemozZno predpokladat’ Ziadne vyznamné vplyvy na
chranené Uzemia prirody. TieZ nemozno predpokladat Ziadne vyznamné vplyvy na chranené
vodohospodarske oblasti.

V dotknutom Gzemi (priestor medzi Einsteinovou ulicou, Dunajom, Starym a Novym Mostom) sa
nenachadzaju Uzemia a stromy chranené podla zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
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UvaZzovana ¢innost nebude mat vplyv na Ziadne chranené uzemie narodnej siete alebo eurépskej sustavy
chranenych Gzemi (NATURA 2000), ani sa priamo nedotyka chranenych druhov a ich biotopov.

Podla regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy v priestore zapadne od
miesta ¢innosti bol navrhnuty biokoridor regionalneho vyznamu XXVI. Jarovské rameno — mestska Cast
Petrzalka — Sad Janka Krala — Pecniansky les. Pri suCasnej zastavanosti Uzemia Petrzalky a zmenach vo
vyuziti krajiny uvazované vytvorenie migracnej trasy, ktora by eliminovala nizku funkénost nadregionalneho
biokoridoru v trase Dunaja formou ,zeleného pasu“, uz nie je mozné bez naro¢nych uzemnoplanovacich
a stavebnotechnickych opatreni (ekoduktov). Regionalne biocentrum Sad Janka Krala s genofondovou
lokalitou fauny i fléry oddeluje od miesta Polyfunkéného objektu Krasovského komunikacia Krasovského,
ktora spolu s dalSimi dopravnymi objektmi v bezprostrednom okoli — Viedenska cesta, najazd na Stary
most, komunikacia Einsteinova, diafni€ny obchvat a Zelezni¢na trat’ — je uz v su€asnosti zdrojom vyrazného
degradacného vplyvu na ekologicku stabilitu tohto prvku bez ohfadu na navrhovanu E&innost' alebo jej
zmenu.

Obyvatelstvo

Demograficky vyvoj v modernych dejinach mestskej Casti Bratislava — Petrzalka vyznamne ovplyvnila
hromadna vystavba viacpodlaznych bytovych budov, tzv. ,paneldkov' od sedemdesiatich rokov. Ta
spdsobila narast po€tu obyvatelov, najma imigraciou, a to nielen z ostatnych &asti Bratislavy, ale prakticky
z celého Slovenska. Zaroven sa znizil priemerny vek obyvatelov, vekova Struktira sa homogenizovala a
objavila sa popula¢na vina novonarodenych PetrzalCanov. Tieto procesy ¢asom ustavali, a v sucasnosti
dochadza k poklesu poctu obyvatelov mestskej €asti, k zvySovaniu priemerného veku a CiastoCne aj k
diverzifikacii jej vekovej Struktiry. PoCet obyvatefov mestskej Casti Bratislava - Petrzalka a ich hustota vo
vybranych rokoch v porovnani s okresom Bratislava V a s hl. mestom SR Bratislava je uvedeny v
nasledujlcej tabulke (Statisticky trad Slovenskej republiky, portal.statistics.sk):

Tabulka 11 — Pocet obyvatelov a ich hustota

Uzemie

pocet obyvatelov Vymera (km?) hustota obyvatelov na km?

2010 2011 2012 2010 2011 2012
Bratislava - Petrzalka 111 778 105763 105 468 28,7 3894 3685 3674
Bratislava V 116 993 111147 111124 94,2 1241 1179 1179
Bratislava 432801 413192 415579 367,3 1178 1124 1131
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Vv Vplyvy na zivotné prostredie a zdravie, vratane
kumulativhych a synergickych

Geomorfolégia

Zmena navrhovanej €innosti z hfadiska geomorfolégie nebude mat’ nepriaznivy vplyv na okolie menenej
stavby. Zmena navrhovanej ¢innosti sa netyka terénnych Uprav (vykopov a nasypov).

Geolbgia

Pbvodne posudzovana Cinnost aj prva zmena navrhovanej ¢innosti ratali s troma podzemnymi podlaziami.
Predkladana zmena navrhovanej ¢innosti uvazuje len s jednym podzemnym podlazim. Vzhladom na danu
skuto€nost nebude potrebné zakladat stavbu pod urover hladiny spodnej vody. JednoduchsSia technolégia
zakladania znizuje riziko znecistenia horninového prostredia atak neméze mat predkladana zmena
navrhovanej ¢innosti negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Klima

Zastavané uzemie vykazuje vySSiu aridnost’ (nizSia vlhkost’ a vacsie teplotné rozdiely) nez izemie pokryté
vegetaciou. Predkladana zmena navrhovanej Cinnosti, v porovnani s posudzovanou ¢innostou a prvou
predkladanou zmenou, ma mensiu zastavanu plochu a zachovava vacsi podiel zelene v Uzemi. Pozitivhym
prinosom bude aj vegetacna strecha nad parkovacimi miestami na teréne. Z uvedeného vyplyva, Zze zmena
navrhovanej ¢innosti nebude mat negativny vplyv na klimu v dzemi.

Pb6da

V dobsledku zmeny navrhovanej €innosti nedéjde k zmenam v zabere pddy a pédy nebudu navrhovanou
zmenou ovplyvnené ani inym spésobom.

Vplyv na genofond a biodiverzitu

Priamo do rieSenej lokality nezasahuje Ziadne chranené uzemie. V3etky prirodne hodnotné lokality su vo
vacsej vzdialenosti od lokalizacie zdmeru. Realizacia zdmeru ich priamo neovplyvni. V sllade so zdkonom
543/2002 Z.z. plati v dotknutom Gzemi prvy stuper ochrany.

Aj predpokladané nepriame vplyvy na chranené Uzemia mozno hodnotit' ako akceptovatelné za podmienky
dodrzania legislativnych noriem v oblasti ochrany ovzdus$ia, ochrany véd, hlukovej zataze a nakladania s
odpadmi.

Uzemny systém ekologickej stability a ochrana prirody a krajiny

Vzhladom k tomu, Ze zmena navrhovanej ¢innosti sa dotyka najma zmeny funkcie (rusi sa funkcia hotel)
a zmeny objemu (zniZenie o cca 1/3) bez vyznamnych zmien vstupov a vystupov, navrhovana ¢innost
nebude mat Ziadny vplyv na izemny systém ekologickej stability a ekosozologicky hodnotné &asti prirody.

Urbanizmus a krajinné scenéria

Vzhladom k tomu, Ze zmena navrhovanej Cinnosti sa dotkne najmé interiéru povolenej stavby bez
vyznamnych zmien vstupov a vystupov, navrhovana ¢innost nebude mat ziadny vplyv na krajinnu scenériu.
Z hladiska urbanizmu déjde k zanedbatelnej zmene prejavujucej sa len zmenou denného rytmu dotknutej
stavby pocas jej prevadzky.

Vplyv na obyvatelstvo

Vplyv na obyvatelstvo bude sprostredkovany zmenou vystupu, ktory je u€elom navrhovanej stavby. V
doésledku zmeny navrhovanej ¢innosti jej vystupom uz nebude hotel. Celkova podlahova plocha objektu sa
znizi o tretinu . V doésledku toho dochadza aj k zniZzeniu poctu parkovacich miest od ktorého sa odvija aj
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zniZenie zatazenia Uzemia hlukom z dopravy a znecistenia ovzdusSia od dopravy, ¢o mozno povazovat za
pozitivny vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti.

Vyrub

V prostredi ruderalnej vegetacie vychodne od Krasovského ulice sa nachadza miesto realizacie zameru. V
mieste realizacie zameru vykonala v aprili 2007 Ing. Katarina Serbinova dendrologicky prieskum. Vacsia
skupina drevin sa nachadza v severozapadnej Casti stavebného pozemku. Tato skupina drevin ostane v
pripade realizacie navrhovaného polyfunkéného objektu zachovana a stane sa suc¢astou sadovych Uprav.
V juhovychodnej ¢asti pozemku sa nachadza skupina 5 drevin, ktoré priestorovo koliduja s navrhovanymi
stavebnymi objektmi bude ich nutne odstranit. Odstranit bude nutné 3 topole sivé (Populus x canescens) a
2 jasene &tihle (Fraxinus excelsior). Upravena spolo¢enska hodnota vSetkych 5 drevin spolu bola
stanovena na 109 900 Sk (3 648,01 Eur). Mestska Cast Bratislava-Petrzalka ako prislusny organ Statnej
spravy v prvom stupni vo veciach ochrany prirody a krajiny podla 8 69 ods. 1 zakona &. 543/2002 Z.Z
o ochrane prirody akrajiny vydal suhlas na vyrub tychto 5 drevin. Sp.zn.: 2007/6760/13-Je/Ro zo
dna 30.7.2007.

Environmentalna zataz

Zamer sa neplanuje realizovat v uzemi kontaminovanym priemyselnou, vojenskou, banskou, dopravnou
a polnohospodarskou ¢innostou alebo nespravnym nakladanim s odpadom.

Zaver
Vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva mozno z hladiska druhu hodnotit ako rovnaké
pri predkladanej zmene navrhovanej éinnosti ako aj pri pévodne hodnotenych variantoch alebo pri

prvej zmene navrhovanej éinnosti.

Tabulka 7 — Porovnanie zakladnych objemovych a ploSnych ukazovatelov

Pévodne Prva zmena Druhé (predkladand) zmena

posudzovany navrhovanej v navrhovanej ¢innosti
EVi cinnosti

celkova podlahova plocha 26 015 m? 26 237 m? 15 731 m?
celkova Gzitkova plocha 24 046 m? 24 202 m? 14 580 m?
pocet parkovacich miest 309 234 189
zastavand plocha objektom 2221 m? 2 071 m? 1335 m?
obostavany priestor 86 780 m? 74 802 m?® 55 256 m?®
parkovacie miesta - interiér 296 miest 224 miest 112 miest
parkovacie miesta - exteriér 13 miest 10 miest 77 miest
po&et podzemnych podlaZzi 3 3 1
po&et nadzemnych podlaZzi 16 25 16

Tabulka 8 — Porovnanie pléch z hladiska funkcie

Funkcia Pévodne Prva zmena Druhéa zmena
posudzovany navrh navrhovanej v navrhovanej
cinnosti c¢innosti
m? % m? % m? %
celkové uzitkova plocha 24 046 100,00 24202 100,00 14 580 100,00
plocha garazi + tech. 6 744 28,05 7576 3151 4 408 30,23
priestorov
plocha apartméanov 2331 9,69 0,00 0,00 6 540 44,86
plocha byvania 6 757 28,10 4 867 20,24 3302 22,65
hotel, ob€ianska vybavenost’ 8214 34,16 11 759 48,90 330 2,26

Predpoklad intenzity tychto vplyvov vsak bude pri realizacii navrhovanej zmeny c¢innosti mensi.
Predkladana zmena navrhovanej ¢innosti teda nebude predstavovat’ podstatny nepriaznivy vplyv na
Zivotné prostredie.
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V VsSeobecne zrozumitelné zavereéné zhrnutie

V.1 Zakladné udaje o navrhovatelovi

Krasovského, s.r.0. (pévodne Farch s.r.0, Veternicova 24, 841 05 Bratislava)
Namestie slobody 28,
811 06 Bratislava

ICO: 35 896 248
V.2 Zakladné udaje o zmene navrhovanej ¢innosti

Nazov zmeny

Polyfunkény objekt Krasovského
(Nahradza nazov Polyfunkény objekt BAJO)

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Polyfunkény objekt Krasovského sa nachadza v katastralnom Uzemi Bratislava — Petrzalka, nachadza sa
v blizkosti Sadu Janka Krala z jeho juhovychodnej ¢asti. Nachadza sa v rozvijajucej sa ¢asti medzi Sadom
Janka Krala, Einsteinovou ulicou, rekonstruovanym Starym mostom a byvalym futbalovym Stadiénom
Artmedia . V najblizS8om okoli prave prebieha rekonstrukcia Starého mosta s vystavbou elektrickovej trate
smerom do Petrzalky. Zjuznej strany prebieha vystavba Administrativneho centra Einsteinova
(momentalne v stave zmeny stavby pred dokoncenim). Zo severnej strany doSlo v nedavnej minulosti
k buracim pracam futbalového Stadiéna byvalého futbalového klubu Artmédia PetrZalka. Za cestou
veducou zo starého mosta, na Uzemi byvalej betonarky sa pripravuje vystavba dalSieho administrativheho
objektu.

Stavebna parcela je z kazdej strany ohrani¢ena vybudovanou cestnou komunikaciou. Zo severne;j strany je
to zjazd zo starého mosta. Zo zapadnej strany krizovatka spajajuca Einsteinovu ulicu s ulicou Krasovského.
Zjuznej strany pristupovou cestou Krasovského a z vychodnej strany pristupovou cestou k objektu
Stavoing a cyklotrasou.

Atraktivna lokalita (pravy breh Dunaja) v su€asnosti nie je vyuzivany vzhladom na svoj potencial vytvorit
rozsSirenie centra mesta a prepojenie mestskej Casti Petrzalka s centrom mesta. Aktivity vychodne od Sadu
Janka Krala az po most Apollo smeruju k zmene tohto stavu a k logickému dotvoreniu mesta ako celku.

Vystavba sa bude realizovat' v katastralnom Uzemi Bratislava PetrZzalka na parcelach Parcelné disla :
parcelné ¢. 5105/238 a 5202/8 vo vlastnictve navrhovatela — Krasovského s.r.o.

V.3 Struény opis technického a technologického rieSenia

Pévodne posudzovany navrh

Navrhovana &innost Polyfunkény objekt Krasovského bol ukonceny v zistovacom konani podla zakona ¢.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie pod nazvom ,Polyfunkény objektu BAJO®,
Krasovského ul. Bratislava - Petrzalka.

Pre pdvodnu ¢&innost ,Polyfunkény objektu BAJO®, Krasovského ul. Bratislava — Petrzalka, OUZP
v Bratislave vykonal zistovacie konanie podla § 29 zakona &. 24/ 2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
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zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, ukonéené rozhodnutim ¢. ZP0O/2008/04285-
28/BAR/BA V, zo dna 02.06.2008 otom, zZe sa navrhovana c&innost nebude posudzovat v zmysle
uvedeného zakona. Na zaklade Ziadosti navrhovatela bolo listom zo dha 25.04.2008 upustené od
variantného rieSenia zameru.

Predmetom zameru bola vystavba a prevadzka polyfunkéného objektu s priestormi pre hotel, byvanie,
obchod, sluzby a staticki dopravu v garazach. Investicna ¢innost sa mala realizovat na parcelach ¢.
5105/238 a 5202/8 na k. U. Bratislava — Petrzalka. Navrhovana ¢innost svojimi parametrami podla prilohy
¢. 8 zakona, kapitola 9. Infrastruktira, poloZzka €. 14 b) — projekty rozvoja obci vratane budov pre obchod
alalebo sluzby s celkovou uUzitkovou plochou 2 881m? a podla pism. i) — projekty rozvoja obci vratane
garazi alebo komplexu garazovych budov s kapacitou 296 stojisk, podlieha zistovaciemu konaniu, ktoré
OUZP vykonal podla § 29 zakona.

Ugelom pévodného zameru bolo vyuZitie dotknutého pozemku na vybudovanie polyfunkéného objektu
s priestormi pre hotel, byvanie, obchod, sluzby a statickll dopravu. Navrhovany objekt tvorili dve do seba
zapustené hmoty, jedna dominantna plochou, druha vyskou. Prva z nich bola uréena pre hotelové sluzby
a obc¢iansku vybavenost, mala mat tvar kvadra so 4. nadzemnymi podlaziami. Druha, v ktorej sa navrhovali
prenajimatelné apartmany (5.-7. NP) a byty, bola rieSena v tvare zaobleného kvadra s celkovou vySkou 16
nadzemnych podlazi. Pre potreby parkovania boli navrhnuté garaze v 3 podzemnych podlaziach, kde malo
byt umiestnenych 296 parkovacich stojisk a 13 parkovacich miest mal objekt poskytovat na teréne.

Navrhovany polyfunkény objekt je charakterizovany nasledovnymi velkostami jednotlivych pléch:

Plocha zastavana objektom: 2221 m?
Celkova uzitkova plocha: 24 046 m?
Celkova plocha garazi: 6744 m?
Celkova plocha apartméanov: 2331 m?
Celkova plocha byvania: 6 757 m2
Celkova plocha ostatnych funkcii (hotel, ob&ianska vybavenost': 8214 m?

Prva zmena navrhovanej ¢innosti

V navrhovanom polyfunkénom objekte boli navrhnuté uz len dve funkcie a to byvanie a hotel. Vod&i
posudzovanému navrhu ubudli funkcie obéianskej vybavenosti a apartmanového byvania. Pdvodne
navrhovany objekt bol z hladiska dispozicie a architektury Uplne prepracovany. Stavba bola navrhnuta opat
ako polyfunkéna budova, opat vo dvoch do seba zapustenych hmotach. V plosne navrhovanej
dvojpodlaznej hmote bola navrhnuta kompletna vybavenost pre hotel****, podporena sluzbami. V troch
podzemnych podlaziach bolo navrhnutych 224 parkovacich stani. V 1.PP ich bolo 66, v 2. PP 76 a v 3.PP
82 stani. Do hlavnej nizSej hmoty bol zaseknuty subtilny kubus, ktory mal 24 podlazi , zacinal od druhého
NP. V zakladnej, dvojpodlaznej hmote bola navrhnuta vybavenost hotela (wellness, fitnes a reStauracia pre
ubytovanych). Hotelové ubytovanie bolo na 5 — 15 NP. Na 16 NP bol Skybar. Na 17 — 24 NP boli navrhnuté
byty. Na streche bolo technologické podlaZie. Nachadzali sa tam strojovne VZT a vytahov.

Zakladné udaje

Navrhovany polyfunkény objekt bol charakterizovany nasledovnymi velkostami jednotlivych ploch:

Plocha zastavana objektom: 2071 m?
Celkova uzitkova plocha: 24 202 m?
Obostavany priestor: 74 802 m?3
Pocet parkovacich miest na teréne: 10 miest
Pocet parkovacich miest v garazi: 224 miest
Pocet podzemnych podlazi: 3

Pocet nadzemnych podlazi: 25

Navrhovana zmena ¢innosti bola zaradena podla prilohy €. 8 zakona €. 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov do kapitoly 9. Infrastruktura, polozka €. 14.b) — projekty rozvoja obci vratane — budov pre obchod
a/alebo sluzby a podla pism. i) — projekty rozvoja obci vratane garazi alebo komplexu garazovych budov.
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Sucastou priloh oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti bolo stanovisko Hlavného mesta SR Bratislava,
ktoré listom zn. MAGS ORM 32151/7020/09 zo dna 28.09.2009 konstatovalo, ze uvazovany zamer je
v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Pre dané
Uzemie bola obstarana Urbanisticka S$tudia zéony CMC Petrzalka, odsuhlasena ako podklad pre
usmernovanie investiénej ¢innosti uznesenim mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.
77/1995 zo dna 12.5 1995. Hlavné mesto SR Bratislava suhlasi s umiestnenim stavby Polyfunkény objekt
BAJO na parc. C. 5105/238, 5202/8 v katastralnom Uzemi Petrzalka miesto stavby Krasovského ulica za
predpokladu dodrzania podmienok z hfadiska urbanisticko-architektonického rieSenia, z hladiska ochrany
zivotného prostredia a z hladiska budicich majetkovo-pravnych vztahov.

Vo veci predloZzeného oznamenia o zmene ¢&innosti, OUZP v Bratislave poZziadal o stanovisko a vyjadrenie
svojho nazoru Mestsku cast Bratislava — Petrzalka, ktora vydala stanovisko k oznameniu o zmene
navrhovanej ¢innosti €. 2011/17657/13-Je, dina 19.10.2011, kde konstatuje, Ze z hfadiska regulacie uzemia
ide o rozvojové Uzemie obcianskej vybavenosti bez stanovenia konkrétnych regulativ zastavanosti tGzemia.
V predlozenom materiali je z celkovej Uzitkovej plochy 24 202 m2 navrhovana funkcia byvania na ploche 4
867 m?, funkcia obcianskej vybavenosti na ploche 11 759 m? a funkcia garazi, technického vybavenia na
ploche 7 576 m2. Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovana c¢innost z funkéného hladiska je v stlade s platnym
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy. Z vykresovej prilohy nie je jednoznaéne zrejmé, &i
situovanie objektu zohladhuje Uzemnu rezervu pre rozSirenie existujucej komunikacie na planovanu
kateg6riu C1/MO 15,0/50.

Na zaklade uvedenych skutoCnosti predmetnd navrhovanua ¢innost ,Polyfunkény objekt BAJO*
odporucal s tym, Ze v dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie je potrebné stavbu umiestnit tak, aby z jej
juznej strany bola vytvorena dostatoéna rezerva pre rozSirenie existujucej komunikacie na planovanu
C1/MO 15,0/50. Zaroven, vzhfadom na bezprostrednu blizkost Sadu Janka Krala a environmentalnu
zatazenost nepovazuje umiestnenie 25-podlaznej vySkovej budovy v tomto priestore za prili§ vhodné
a dobré riedenie.

Navrhovatel podal doplfujuce informacie podfa § 18 ods. 8 zdkona k stanovisku Mestskej Easti Bratislava
Petrzalka (situaciu so zakreslenym koridorom pre komunikaciu C1/MO 15,0/50).

Dotknuté Uuzemie, na ktorom ma byt realizovana navrhovana &innost je zaradené do |. stupfia ochrany
v zmysle § 12 ochrany zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.
Dotknuté Gzemie je v kontakte s genofondovou vyznamnou plochou sadu Janka Krala — regionélne
biocentrum & 37 v zmysle RUSES mesta Bratislavy a tieZ v blizkosti provincionalneho biokoridoru Dunaj
XIll. Podla predlozeného oznamenia o zmene navrhovanej Cinnosti v juhovychodnej Casti pozemku sa
nachadza skupina 5 drevin, ktoré priestorovo koliduji s navrhovanymi stavenymi objektmi a minimalne 4
Z nich bude nutné odstranit (2 topole sivé a 2 jasene $§tihle).

Na zaklade vykonaného posudenia Oznamenia o zmene navrhovanej €innosti ,Polyfunkény objekt BAJO®,
Krasovského ul. Bratislava — Petrzalka“, konzultacii s organom ochrany prirody a predloZenych podkladov
Obvodny urad Zivotného prostredia v Bratislave vydal podfa § 18 ods. 5 zakona &. 24/2006 Z.z. pre
navrhovatela Farch, s.r.o, Veternicova 24, 841 05 Bratislava, nasledovné vyjadrenie:

Zmena navrhovanej &innosti ,Polyfunk&ny objekt BAJO®, Krasovského ul. Bratislava — PetrZalka“ nebude
mat podstatny nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie, a preto nie je predmetom zistovacieho konania
v zmysle zakona § 18 ods. 5 zakona, za predpokladu dodrzania podmienok navrhnutych v rozhodnuti
OUZP v Bratislave & ZPO/2008/04285/BAR/BA V zo dia 02.06.2008, ktoré bude potrebné zohladnit
v procese konania o povoleni ¢innosti podla osobitych predpisov.

Obvodny urad zivotného prostredia v Bratislave posudil Oznamenie o zmene navrhovanej c&innosti
~Polyfunkény objekt BAJO®, Krasovského ul. Bratislava — Petrzalka®, z hladiska povahy a rozsahu
navrhovanej zmeny c&innosti, miesta vykonavania navrhovanej zmeny Cinnosti a vyznamu oc¢akavanych
vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, pricom vzal do dvahy su€asny stav Zivotného
prostredia v dotknutom Uzemi. Navrhovana zmena cCinnosti nie je v priamom dotyku s Uzemiami narodnej
siete chranenymi podla zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
ani s uzemiami patriacimi do suvislej eurépskej sustavy chranenych uUzemi NATURA 2000. Podla
predloZzeného oznamenia zmena tvarovania objektu a redukcia funkcii nebude mat Ziaden vplyv na zdravie
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obyvatelstva. Za predpokladu dodrZania hore uvedenych podmienok OUZP v Bratislave povaZuje
realizaciu za prijatelna.

Predkladana (druha zmena) navrhovanej ¢innosti

Urbanistické, architektonické a funkéné rieSenie

V navrhovanom polyfunkénom objekte Krasovského su v novom navrhu funkcie — byvanie, apartmany
a obcCianska vybavenost (kaviaren a priestor na prenajom). Pévodne navrhovany objekt bol z hladiska
dispozicie a architektury prepracovany. Stavba je navrhnuta opat ako polyfunkéna budova vo dvoch do
seba zapustenych hmotach. V jednom podzemnom podlazi je 112 parkovacich miest, pivni¢éne priestory
pre byty, skladové priestory pre apartmany a plynotesny kryt civilnej ochrany s prisluSnym vybavenim. Na
teréne je umiestnenych 77 parkovacich miest z toho 28 prekrytych. Celkovo je v objekte 189 miest. Vo
vnutrobloku je navrhnuta zelena plocha, ktora bude sluzit ako oddychova zelen, letna terasa pre kaviaren
a bezpecné detskeé ihrisko Do hlavnej nizSej hmoty je zaseknuty subtilny kubus, ktory ma 16 podlazi. Na
prizemi je umiestneny vstup do bytovej a apartmanovej €asti s recepciou, kaviaren, priestor na prenajom
a technologické miestnosti. Druhé az deviate nadzemné podlazie je navrhnuté ako apartmanové byvanie.
Skladba apartméanov je 6x dvojizbovy a 2x jednoizbovy apartman na podlazi. Kazdy apartman ma loggiu.
Desiate ajedenaste podlazie je apartmanové byvanie s dvoma Stvorizbovymi apartmanmi, dvoma
trojizbovymi a jednym jednoizbovym apartmanom. VSetky apartmany maju loggiu. Na dvanastom az
Sestnastom podlazi su navrhnuté byty. Dva Stvorizbové, dva trojizbové a jeden dvojizbovy. VSetky byty
maju loggie. Na streche je navrhnuty bazén, dve exteriérové virivé vane a mensia spolo¢enska miestnost.
Strecha je pochddzna, zo zapadnej strany s naslapnou vrstvou z tropického dreva, z vychodnej je
navrhnuta vegetacna strecha.

Dopravné rieSenie

Pre dopravné napojenie polyfunkénej budovy bola uz v minulosti investormi v lokalite (vratane
navrhovatela) zrealizovana pristupova komunikacia s krizovatkou, verejnym osvetlenim a kompletnymi
inZinierskymi sietami. Objekt Krasovského sa na fiu napdja v juhovychodnej &asti parcely, v mieste vyjazdu
z podzemnej garaze a parkoviska na teréne. Pre potreby polyfunkéného domu je navrhnutych 189
parkovacich miest. Ztoho 112 v podzemnom podlazi a 77 na teréne vedla objektu z ktorych je Cast
(28miest) prekryta.

Navrhované dopravné rieSenie je zaloZzené na myslienke nezataZovat lokalitu zaparkovanymi osobnymi
autami. Preto je vacSina miest umiestnena v podzemnej garazi. Na teréne umiestnené parkovacie miesta
su navrhnuté hlavne z ekonomickych dévodov, aby bolo mozné ponuknut aj lacnejsSie parkovacie miesto
a zamedzit tak zatazeniu okolia parkovanim obyvatelmi nového objektu. Z dévodu znizenia dopadu
statickej dopravy na lokalitu, najma hluku, je navrhnuté aj prekrytie Casti parkoviska na teréne.

Z vychodnej strany parcely je uvazované s vybudovanym cyklotrasy. Navrh tento Umysel v plnej miere
reSpektuje, zachovava a neru$i svojim napojenim na jestvujucu komunikaciu. Investor tento zamer
podporil aj bezplatnym darovanim €asti pozemku mestu pod cyklotrasou.

Pre chodcov sa vybuduje chodnik na juznej strane parcely, ktory nadvazuje na uz jestvujuci chodnik

vedlajSieho objektu. Smeruje k nakupnému centru Aupark a cez prechod pre chodcov sa napaja na
jestvujuci chodnik okolo Sadu Janka Krala.
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V.4 Porovnanie pévodne posudzovaného rieSenia, prvej zmeny navrhovanej
¢innosti a predkladanej zmeny navrhovanej ¢innosti

Porovnanie z hladiska lokality

Polyfunkény objekt Krasovského sa nachadza v katastralnom Gzemi Bratislava — Petrzalka, nachadza sa
v blizkosti Sadu Janka Krala z jeho juhovychodnej ¢asti. Nachadza sa v rozvijajucej sa ¢asti medzi Sadom
Janka Krala, Einsteinovou ulicou, rekonstruovanym Starym mostom a byvalym futbalovym Stadiénom
Artmedia . V najblizSom okoli prave prebieha rekonstrukcia Starého mosta s vystavbou elektrickovej trate
smerom do Petrzalky. Zjuznej strany prebieha vystavba Administrativneho centra Einsteinova
(momentélne v stave zmeny stavby pred dokonéenim). Zo severnej strany doSlo v nedavnej minulosti
k buracim pracam futbalového Stadidona byvalého futbalového klubu Artmédia Petrzalka. Za cestou
veducou zo starého mosta, na uzemi byvalej betonarky sa pripravuje vystavba dalSieho administrativheho
objektu.

Stavebnd parcela je z kazdej strany ohrani€¢ena vybudovanou cestnou komunikaciou. Zo severnej strany je
to zjazd zo starého mosta. Zo zapadnej strany krizovatka spajajuca Einsteinovu ulicu s ulicou Krasovského.
Zjuznej strany pristupovou cestou Krasovského a zvychodnej strany pristupovou cestou k objektu
Stavoing a cyklotrasou.

Atraktivna lokalita (pravy breh Dunaja) v su¢asnosti nie je vyuzivany vzhladom na svoj potencial vytvorit
rozsSirenie centra mesta a prepojenie mestskej ¢asti Petrzalka s centrom mesta. Aktivity vychodne od Sadu
Janka Krala az po most Apollo smeruju k zmene tohto stavu a k logickému dotvoreniu mesta ako celku.

Vystavba sa bude realizovat' v katastralnom Uzemi Bratislava Petrzalka na parcelach Parcelné Cisla :
parcelné ¢. 5105/238 a 5202/8 vo vlastnictve navrhovatela — Krasovského s.r.o.

Lokalita sa zmenou navrhovanej ¢innosti nemeni. Malé zmeny su v suvislosti s presnym rieSenim
tras a miest napojeni inZinierskych sieti.

Porovnanie z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia a hmotovo-priestorového rieSenia

Predkladana zmena navrhovanej €innosti vychadza zo zapracovania pripomienok vyplynutych z rokovani
so suasnymi predstavitelmi samosprav a odliSnou ekonomickou situgciou na trhu s nehnutelnostami.

Cielom urbanisticko-architektonického rieSenia polyfunkéného objektu Krasovského je rovnako ako pri
pbdvodnom navrhu aj prvej zmene navrhovanej &innosti, navrhnut’ také priestorové usporiadanie, ktoré by
v limitoch, danych Gzemnym planom hlavného mesta Bratislavy vytvorilo typické mestské prostredie
s vysokym podielom zelene, vybudované na nasledovnych zasadach:

dodrzanie linie vy$kovych budov nasadenej pozdiz Einsteinovej ulice jestvujucimi a planovanymi objektami
ako Incheba, Aupark Tower, Tatra City, Centrum Einsteinova, Stavoing. V schvalenom Gzemnom plane
zony ,Celomestské centrum Bratislava — Petrzalka“ (Kaliska, Ko€an, Majchrak) 1993, tato os vySkovych
stavieb pokraCuje az k mostu Apollo. Odlahéenie lokality zmenou hmotovo-priestorového rieSenia
z doskového (posudzované rieSenie) na rieSenie bodového typu (prva a predkladana zmena navrhovanej
¢innosti). Zuzitkovat severozapadné vyhlady na Staré mesto, Bratislavsky hrad a nabrezie. Odlahcit’ parter
a vytvorit rozmanité zelené priestory vo vnutrobloku (par€ik, ihrisko, terasa) s dérazom na zelen

Pévodne posudzovana &innost mala pddorysné rozmery vyskovej €asti priblizne 20x45 metrov a vysSku 16
podlazi. Jednalo sa o stavbu doskového typu. V prvej zmene navrhovanej ¢innosti sa vyrazne zredukovala
pbddorysna plocha na priblizne 21x21 metrov a objekt sa vytiahol do vysky na 24 podlazi pri zachovani
celkovej uzitkovej plochy na priblizne 24 000m?2. Jednalo sa o objekt bodového typu. Toto rieSenie
vyplynulo z rokovani vtedaj$imi predstavitelmi samospravy a hlavného architekta mesta. Predkladana
zmena Vv navrhovanej €innosti zachovava princip z prvej zmeny navrhovanej €innosti. Jedna sa o bodovu
stavbu s pdédorysom priblizne 27x27 metrov, vyskou 63 m pri 16 nadzemnych podlaziach . Podlahova
plocha sa zredukovala na 15 731mZ. Celkova uzitkova plocha objektu je 14 580m?

47



K zmene hmotovo-priestorového rieSenia doSlo aj v ,podnozi“ vySkovej Casti. V pdvodne posudzovanej
¢innosti mal prizemny objekt 3 podzemné podlazia a 4 nadzemné. V prvej zmene sa po¢et nadzemnych
zredukoval na 2, pri zachovani troch podzemnych podlazi. V predkladanej druhej zmene sa nadzemné
podlazie zredukovalo takmer na uplne. V su€asnom rieSeni je navrhnuté len Ciasto¢né prestreSenie
parkovacich miest na teréne. Z troch podzemnych parkovacich podlazi zostalo len jedno, ¢im sa budova
dostala nad uroveh hladiny podzemnej vody.

Zmeny, z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia a hmotovo-priestorového rieSenia, su
v porovnani s pévodne navrhovanou ¢innostou a prvou zmenou navrhovanej ¢innosti pozitivne.
Dochadza k redukcii nadzemnych aj podzemnych podlazi, k vyraznej redukcii zastavanej plochy
a objemu (priblizne o tretinu), k redukcii hmoty v parteri na minimum a vytvoreniu vnatroblokového
parku so zelernou.

Porovnanie z hladiska zaradenia podla Prilohy ¢. 8 k zakonu &.24/2006 Z.z.

Pbvodne posudzovana &innost podliehala zistovaciemu konaniu svojimi parametrami podfa prilohy &.8
zakona, kapitola 9. Infrastruktura, polozka €. 14 b) — projekty rozvoja obci vratane budov pre obchod
alalebo sluzby a podla pism. i) — projekty rozvoja obci vratane garazi alebo komplexu garazovych budov

Prva zmena navrhovanej ¢innosti bola zaradena podla prilohy ¢.8 zakona 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov do kapitoly 9. Infrastruktura, polozka €. 14 b) — projekty rozvoja obci vratane budov pre obchod
alalebo sluzby a podla pism. i) — projekty rozvoja obci vratane garazi alebo komplexu garazovych budov

Druha zmena navrhovanej Cinnosti je zaradena podfla ¢€.8 zédkona 24/2006 Z.z a zékona 408/2001 Z.z. do
kapitoly 9. Infrastruktura, polozka €. 16 a) projekty rozvoja obci vratane pozemnych stavieb alebo ich
suborov (komplexov) a podla pism. b) projekty rozvoja obci vratane statickej dopravy.

Tabulka 9 — Porovnanie zakladnych objemovych a ploSnych ukazovatelov

Pévodne Prva zmena Druhé (predkladand) zmena

posudzovany navrhovanej v navrhovanej ¢innosti
EVi cinnosti

celkova podlahova plocha 26 015 m? 26 237 m? 15 731 m?
celkova Gzitkova plocha 24 046 m? 24 202 m? 14 580 m?
pocet parkovacich miest 309 234 189
zastavand plocha objektom 2221 m? 2 071 m? 1335 m?
obostavany priestor 86 780 m? 74 802 m?® 55 256 m?®
parkovacie miesta - interiér 296 miest 224 miest 112 miest
parkovacie miesta - exteriér 13 miest 10 miest 77 miest
pocet podzemnych podlaZzi 3 3 1
po&et nadzemnych podlazi 16 25 16

Tabulka 10 — Porovnanie pléch z hladiska funkcie

Funkcia Pbvodne Prva zmena Druha zmena
posudzovany navrh navrhovanej v navrhovanej
¢innosti ¢innosti

m? % m? m? %
celkova uzitkova plocha 24 046 100,00 24 202 100,00 14 580 100,00
g:?:s';f)r%“\‘/’az' + tech. 6744 2805 7576 3151 4 408 30,23
plocha apartmanov 2331 9,69 0,00 0,00 6 540 44,86
plocha byvania 6 757 28,10 4 867 20,24 3302 22,65
hotel, ob€ianska vybavenost’ 8214 34,16 11 759 48,90 330 2,26
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Tabulka 11 — Porovnanie pléch z hladiska funkcie podrobne

Funkcia Jednotka Posudzo Prvé Druha Rozdiel Rozdiel
vany stav zmena zmena (C-A) (C-B)
(A) C) (©)

parkovanie garaz-interiér 296 224 112 -184 -112
parkovisko-ext. 13 10 77 +64 +67
. izby (ks) 76 120 0 -76 -120
hotel - izby I67ka (ks) 160 275 0 “160 275
hotel — re$tauracia plocha (m?) 844 826 209 -635 -617
(zmena na samostatnu zamestnhanci 16 16 4 -12 -12
kaviaren) stolicky (ks) 230 197 60 -170 -137
hotel - relax centrum plocha (m?) _ 365 130 0 -365 -130
zamestnanci 8 8 0 -8 -8
, plocha (m?) 944 440 0 -944 -440
hotel - vybavenost zamestnanci 21 4 0 -21 -4
plocha (m?) 511 0 121 -390 +121
obchody zamestnanci 13 0 4 -9 +4
byty a apartmany - 1 kusy 22 16 18 -4 +2
izbové obyvatelia 44 19 36 -8 +17
byty a apartmany - 2 kusy 44 8 53 +9 +45
izbové obyvatelia 88 16 106 +18 +90
byty a apartmany - 3 kusy 22 24 14 -8 -10
izbové obyvatelia 88 77 56 -32 -21
byty a apartmany - 4 kusy 14 0 14 0 +14
izbové obyvatelia 56 0 56 0 +56

Novy navrh ma mensiu celkovl uZitkovu plochu oproti pévodne posudzovanej ¢innosti o 39,4%
a oproti prvej zmene navrhovanej ¢innosti o 39,8 %. Novy navrh ma mensiu podlaznu plochu oproti
poévodne posudzovanej ¢innosti o 39,5% percent a oproti prvej zmene navrhovanej ¢innosti o 40,0%
Predkladana zmena navrhovanej ¢innosti ma menej parkovacich miest ako pévodne posudzovany
navrh o 120 miest (38,8%) a aj ako prva zmena navrhovanej ¢innosti o 45 miest (19,2%). M4 mensi
obostavany priestor, menej obyvatelov, zamestnancov a navstevnikov (vypusta sa funkcia hotel).

V.5 Poziadavky na vstupy

Zabezpeclenie vstupov je technicky a technologicky v zdsade rovnaké ako v pévodne posudzovanom
navrhu aj v prvej zmene navrhovanej ¢innosti. Zmeny objemu a druhu stavieb sa premietli predovSetkym
do predpokladanej spotreby vody, elektriny a plynu.

Pre vystavbu objektov podla pdévodného navrhu, podla prvej zmeny ale aj podla predkladanej zmeny
navrhovanej €innosti bude potrebné zabezpedit stavebny material rozneho druhu (kamenivo, Strk, piesok,
cement, beténové dlazby, betonové konstrukéné prvky, keramické vyrobky, zelezo, streSné krytiny,
izolacie, drevo, plastové vyrobky, sklo, elektrické vedenia a kable a iné stavebné hmoty a materialy).

Zdrojmi tychto materidlov budl Standardné tazobné a iné dodavatelské organizacie, resp. péjde o
obchodné vyrobky zo zdrojov mimo posudzovaného Gzemia, ktorych prisun by si zabezpecila samotna
dodavatelska organizacia.

Vystavba navrhovanych objektov bude rieSena prevazne domacimi kapacitami a materialmi
nachadzajicimi sa na domacom trhu.

49




Porovnanie pévodného rieSenia, prvej zmeny a predkladanej zmeny navrhovanej Cinnosti z hladiska
vstupov

Tabulka 12 — Porovnanie z hladiska vstupov

Pévodny zadmer Prv4d zmena Druh& zmena
Voda 109 135 m3 117 530 m3 19 696 m?®
Plyn 0 m3 0 m3 0m?3
Elektrina 1 727,70 MWh/rok 1 727,70 MWh/rok 1 727,70 MWh/rok

Predkladana zmena bude predstavovat’ pozitivnu zmenu z hladiska vstupov a to z pohlfadu potreby
vody. Zrusenim funkcie hotel sa vyrazne zniZi predpokladana spotreba vody aZz o 80%.
S plynofikaciou objektu sa nadalej neuvazZuje. Spotreba elektrickej energia sa predpoklada
nezmenena.

V.6 Udaje o vystupoch

Podla pévodne hodnoteného rozsahu navrhovanej ¢innosti, podla prvej zmeny navrhovanej ¢innosti aj
podla predkladanej zmeny navrhovanej ¢innosti budl vystupy poc€as vystavby (€o do druhu) v zasade
rovnaké. Intenzita vystupov je Umerna rozsahu stavby. Prva zmena navrhovanej Cinnosti pocitala s
rovnakym objemom stavebnych prac v porovnani s pbvodne posudzovanym projektom. Predkladana
zmena navrhovanej ¢innosti je parametrami, ktoré definuji objem stavebnych prac prakticky o tretinu
mensia ako predchadzajlice navrhované ¢innosti.

Rozsah vystupov z hladiska dopravného zatazenia a tym aj znecistovania ovzdusSia z dopravy je tiez
mensi v porovnani s pévodnymi innostami. V pbévodne posudzovanom navrhu sa pocitalo s 296+13
parkovacimi stojiskami v podzemnych garazach ana teréne. Zmena navrhovanej Cinnosti pocitala v
podzemnych garazach s 224 stojiskami a 10 stojiskami na povrchu. Predkladana zmena navrhovanej
Cinnosti pocita uz len s 112 stojiskami v garazach a 77 na povrchu.

Predkladana zmena navrhovanej ¢innosti bude znamenat v porovnani s pévodne posudzovanymi variantmi
zmensenie objemu splaskovych véd a aj dazdovych véd zo strechy. Predpokladany objem dazdovych véd
z povrchového odtoku je prakticky rovnaky ako v ostatnych variantoch.

Predpokladané mnozstvo a typ vyprodukovaného odpadu zostava bez zmeny.

Predpoklad zataZenia hlukom v pévodne posudzovanom rieSeni aj pri zmene navrhovanej Cinnosti sa v
zasade podstatne neliSi. Akustické Stadie navrhuju technické opatrenia, ktoré zabezpecia sulad s
poziadavkami Vyhlasky MZ SR. Rozhodujuci prispevok k zvySeniu hluku je hluk z dopravy. Vzhladom k
tomu, Ze navrh statickej dopravy je pri predkladanej zmene navrhovanej ¢innosti mensi ako vo vSetkych
poévodne hodnotenych variantoch aj v porovnani s prvou zmenou navrhovanej c&innosti, mozno
predpokladat, Ze aj hlukové zatazenie bude menSie.

V.7 Predpokladané vplyvy na zivotné prostredie

Geomorfolégia

Zmena navrhovanej €innosti z hladiska geomorfolégie nebude mat nepriaznivy vplyv na okolie menenej
stavby. Zmena navrhovanej ¢innosti sa netyka terénnych Uprav (vykopov a nasypov).

Geolbgia

Pbvodne posudzovana Cinnost' aj prva zmena navrhovanej Cinnosti ratali s troma podzemnymi podlazZiami.
Predkladana zmena navrhovanej ¢innosti uvazuje len s jednym podzemnym podlazim. Vzhladom na danu
skuto¢nost nebude potrebné zakladat’ stavbu pod uroven hladiny spodnej vody. JednoduchSia technoldgia
zakladania zniZzuje riziko znedistenia horninového prostredia atak neméze mat predkladana zmena
navrhovanej ¢innosti negativny vplyv na Zivotné prostredie.
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Klima

Zastavané uzemie vykazuje vySSiu aridnost (nizSia vlhkost a vacsie teplotné rozdiely) nez Uzemie pokryté
vegetaciou. Predkladana zmena navrhovanej ¢innosti, v porovnani s posudzovanou ¢innostou a prvou
predkladanou zmenou, ma menSiu zastavanu plochu a zachovava vacési podiel zelene v Uzemi. Pozitivnym
prinosom bude aj vegetacna strecha nad parkovacimi miestami na teréne. Z uvedeného vyplyva, Zze zmena
navrhovanej ¢innosti nebude mat negativny vplyv na klimu v dzemi.

Pbéda

V dbsledku zmeny navrhovanej €innosti nedbéjde k zmenam v zabere pddy a pédy nebudu navrhovanou
zmenou ovplyvnené ani inym spdsobom.

Vplyv na genofond a biodiverzitu

Priamo do rieSenej lokality nezasahuje Ziadne chranené uzemie. VSetky prirodne hodnotné lokality su vo
vacsej vzdialenosti od lokalizacie zameru. Realizacia zameru ich priamo neovplyvni. V sullade so zdkonom
543/2002 Z.z. plati v dotknutom Gzemi prvy stuperi ochrany.

Aj predpokladané nepriame vplyvy na chranené uzemia mozno hodnotit ako akceptovatelné za podmienky
dodrzania legislativhych noriem v oblasti ochrany ovzduS$ia, ochrany vod, hlukovej zataze a nakladania s
odpadmi.

Uzemny systém ekologickej stability a ochrana prirody a krajiny

Vzhladom k tomu, Ze zmena navrhovanej ¢innosti sa dotyka najma zmeny funkcie (rusi sa funkcia hotel)
a zmeny objemu (znizenie o cca 1/3) bez vyznamnych zmien vstupov a vystupov, navrhovana c€innost
nebude mat Ziadny vplyv na izemny systém ekologickej stability a ekosozologicky hodnotné &asti prirody.

Podla zakona 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa nachadza v prvom (najnizSom) stupni ochrany
prirody a krajiny.

Vzhladom k charakteru navrhovanej c¢innosti, priestorovému usporiadaniu dotknutého Uzemia a
dostato€nému odstupu od chranenych Gzemi prirody nemozno predpokladat’ Ziadne vyznamné vplyvy na
chrdnené Uzemia prirody. TieZ nemozno predpokladat zZiadne vyznamné vplyvy na chranené
vodohospodarske oblasti.

V dotknutom Uzemi (priestor medzi Einsteinovou ulicou, Dunajom, Starym a Novym Mostom) sa
nenachadzaju Uzemia a stromy chranené podfla zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Uvazovana ¢innost nebude mat vplyv na Ziadne chranené Gzemie narodnej siete alebo europskej sustavy
chrédnenych uzemi (NATURA 2000), ani sa priamo nedotyka chrdnenych druhov a ich biotopov.

Podla regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy v priestore zapadne od
miesta Cinnosti bol navrhnuty biokoridor regionalneho vyznamu XXVI. Jarovské rameno — mestska Cast
Petrzalka — Sad Janka Krala — Pecniansky les. Pri su€asnej zastavanosti Uzemia Petrzalky a zmenéach vo
vyuziti krajiny uvazované vytvorenie migracnej trasy, ktora by eliminovala nizku funkénost’ nadregionalneho
biokoridoru v trase Dunaja formou ,zeleného pasu“, uz nie je mozné bez naro¢nych uzemnoplanovacich
a stavebnotechnickych opatreni (ekoduktov). Regionalne biocentrum Sad Janka Krala s genofondovou
lokalitou fauny i flory oddeluje od miesta Polyfunkéného objektu Krasovského komunikacia Krasovského,
ktora spolu s dalSimi dopravnymi objektmi v bezprostrednom okoli — Viedensk& cesta, ngjazd na Stary
most, komunikacia Einsteinova, diafniény obchvat a Zelezni¢na trat’ — je uz v su€asnosti zdrojom vyrazného
degradacného vplyvu na ekologicku stabilitu tohto prvku bez ohladu na navrhovanu €innost alebo jej
zmenu.

Urbanizmus a krajinn& scenéria

Vzhladom k tomu, ze zmena navrhovanej ¢innosti sa dotkne najma interiéru povolenej stavby bez
vyznamnych zmien vstupov a vystupov, navrhovana €innost nebude mat’ Ziadny vplyv na krajinnu scenériu.
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Z hladiska urbanizmu dbjde k zanedbatelnej zmene prejavujucej sa len zmenou denného rytmu dotknutej
stavby pocas jej prevadzky.

Vplyv na obyvatelstvo

Vplyv na obyvatelstvo bude sprostredkovany zmenou vystupu, ktory je u€elom navrhovanej stavby. V
doésledku zmeny navrhovanej ¢innosti jej vystupom uz nebude hotel. Celkova podlahova plocha objektu sa
znizi o tretinu . V dosledku toho dochadza aj k znizeniu poctu parkovacich miest od ktorého sa odvija aj
zniZenie zatazZenia Uzemia hlukom z dopravy a znecistenia ovzduSia od dopravy, o mozno povazovat za
pozitivny vplyv zmeny navrhovanej €innosti.

Zaver
Vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva mozno z hl'adiska druhu hodnotit ako rovnaké

pri predkladanej zmene navrhovanej éinnosti ako aj pri pévodne hodnotenych variantoch alebo pri
prvej zmene navrhovanej éinnosti.

Tabulka 13 — Porovnanie zakladnych objemovych a ploSnych ukazovatelov

Pévodne Prva zmena Druhé (predkladand) zmena

posudzovany navrhovanej v navrhovanej €innosti

navrh ¢innosti
celkova podlahova plocha 26 015 m? 26 237 m? 15 731 m?
celkova Gzitkova plocha 24 046 m? 24 202 m? 14 580 m?
pocet parkovacich miest 309 234 189
zastavand plocha objektom 2221 m? 2071 m? 1335 m?
obostavany priestor 86 780 m? 74 802 m?® 55 256 m?®
parkovacie miesta - interiér 296 miest 224 miest 112 miest
parkovacie miesta - exteriér 13 miest 10 miest 77 miest
pocet podzemnych podlazi 3 3 1
pocet nadzemnych podlazi 16 25 16

Tabulka 14 — Porovnanie pléch z hladiska funkcie

Funkcia P6vodne Prva zmena Druh&a zmena
posudzovany navrh navrhovanej Vv navrhovanej
c¢innosti c¢innosti

m2 % m2 % m?2 %
celkova uzitkova plocha 24 046 100,00 24202 100,00 14 580 100,00
g:?:s';f)r%“\‘/’az' * tech. 6 744 28,05 7576 31,51 4 408 30,23
plocha apartmanov 2331 9,69 0,00 0,00 6 540 44,86
plocha byvania 6 757 28,10 4867 20,24 3302 22,65
hotel, ob€ianska vybavenost’ 8214 34,16 11 759 48,90 330 2,26

Predpoklad intenzity tychto vplyvov vsak bude pri realizacii navrhovanej zmeny ¢innosti mensi.
V porovnani s posudzovanou c¢innostou a prvou zmenou navrhovanej cinnosti bude mens$i.
Predkladana zmena navrhovanej ¢innosti teda nebude predstavovat’ podstatny nepriaznivy vplyv na
Zivotné prostredie.
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VI Prilohy

VI.1 Informacia o posudzovani navrhovanej €innosti

Navrhovana ¢innost’ Polyfunkény objekt Krasovského bol podrobeny povinnému hodnoteniu podla zakona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie pod nazvom ,Polyfunkény objektu BAJOY,
Krasovského ul. Bratislava - Petrzalka.

Pre p6vodnu &innost ,Polyfunkény objektu BAJO®, Krasovského ul. Bratislava — Petrzalka, OUZP
v Bratislave vykonal zistovacie konanie podla § 29 zakona ¢. 24/ 2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, ukonéené rozhodnutim ¢. ZP0O/2008/04285-
28/BAR/BA V, zo dna 02.06.2008 otom, Ze sa navrhovana c&innost nebude posudzovat v zmysle
uvedeného zakona. Na zaklade ziadosti navrhovatela bolo listom zo dna 25.04.2008 upustené od
variantného rieSenia zameru.

Predmetom zameru bola vystavba a prevadzka polyfunkéného objektu s priestormi pre hotel, byvanie,
obchod, sluzby a staticki dopravu v garazach. Investiéna cCinnost sa mala realizovat na parcelach ¢.
5105/238 a 5202/8 na k. U. Bratislava — Petrzalka. Navrhovana ¢innost svojimi parametrami podla prilohy
€. 8 zakona, kapitola 9. Infrastruktura, polozka €. 14 b) — projekty rozvoja obci vratane budov pre obchod
alalebo sluzby s celkovou uzitkovou plochou 2 881m? a podfa pism. i) — projekty rozvoja obci vratane
garazi alebo komplexu garazovych budov s kapacitou 296 stojisk, podlieha zistovaciemu konaniu, ktoré
OUZP vykonal podla § 29 zakona.

OUZP v danej veci vydal nasledujice rozhodnutie (ZPO/2008/04285-28/BAR/BA V) : Obvodny urad
zivotného prostredia v Bratislave vydava podla § 29 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, na zéklade zameru ,Polyfunkény objekt BAJO
— Krasovskeého ulica, Bratislava - Petrzalka”, ktory predlozila Ing. Ofga Szabodéva, v zastupeni navrhovatela
F arch, s.r.o., Veternicova 24, 841 05 Bratislava 4, po ukonceni zistovacieho konania toto rozhodnutie:
Navrhovana ¢&innost, ,Polyfunkény objekt BAJO — Krasovského ulica, Bratislava - Petrzalka®“, ktorej u¢elom
je vystavba a prevadzka polyfunkéného objektu s priestormi pre hotel, byvanie, obchod, sluzby a statickd
dopravu v garaZach, umiestnena v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava V, v mestskej ¢asti Bratislava —
Petrzalka, na parcelach &. 5105/238 a 5202/8 na k. u. Petrzalka, sa nebude posudzovat podla zakona ¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov. Pre
uvedenu €innost je mozné poziadat o povolenie podla osobitnych predpisov.

Po prepracovani navrhu podal investor na OUZP (prvé) Oznamenie o zmene navrhovanej &innosti.

Na zaklade vykonaného posudenia Oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti ,Polyfunkény objekt BAJO®,
Krasovského ul. Bratislava — Petrzalka®, konzultacii s organom ochrany prirody a predlozenych podkladov
Obvodny urad Zivotného prostredia v Bratislave vydal podfa § 18 ods. 5 zakona &. 24/2006 Z.z. pre
navrhovatela Farch, s.r.o, Veternicova 24, 841 05 Bratislava, nasledovné vyjadrenie:

Zmena navrhovanej &innosti ,Polyfunk&ny objekt BAJO®, Krasovského ul. Bratislava — PetrZalka“ nebude
mat podstatny nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie, a preto nie je predmetom zistovacieho konania
v zmysle zakona § 18 ods. 5 zakona, za predpokladu dodrzania podmienok navrhnutych v rozhodnuti
OUZP v Bratislave &. ZP0/2008/04285/BAR/BA V zo diia 02.06.2008, ktoré bude potrebné zohladnit
v procese konania o povoleni ¢innosti podla osobitych predpisov.

Obvodny urad zivotného prostredia v Bratislave posudil Oznamenie o zmene navrhovanej c&innosti
~Polyfunkény objekt BAJO®, Krasovského ul. Bratislava — Petrzalka®, z hladiska povahy a rozsahu
navrhovanej zmeny c&innosti, miesta vykonavania navrhovanej zmeny &innosti a vyznamu ocakavanych
vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, pricom vzal do uvahy sucCasny stav Zivotného
prostredia v dotknutom Uzemi. Navrhovana zmena cCinnosti nie je v priamom dotyku s Uzemiami narodnej
siete chranenymi podla zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
ani s uzemiami patriacimi do suvislej eurépskej sustavy chranenych uUzemi NATURA 2000. Podla
predloZzeného oznamenia zmena tvarovania objektu a redukcia funkcii nebude mat’ Ziaden vplyv na zdravie
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obyvatelstva. Za predpokladu dodrZania hore uvedenych podmienok OUZP v Bratislave povaZzuje
realizaciu za prijatelna.

V sugasnosti sa projekt opat prepracoval a investor podava na OUZP (druhé) Oznamenie o navrhovanej
¢innosti.

VI.2  Mapa SirSich vztahov

K prekladanému Oznameniu 0 zmene navrhovanej ¢innosti je prilozeny obrazok so znazornenim S$irSich
vztahov s vyznacenim lokality, kde sa ma zamer realizovat. Architektonicka a koordina¢na situacia je
v dokumentécii pre vydanie Gzemného rozhodnutia v Prilohe VI.6.

Obrazok 6 — Mapa SirSich vztahov
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Obrazok 7 — Architektonicka situacia
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VI.3  Vypis z katastra nehnutelnosti
K predkladanému Ozndmeniu 0 zmene navrhovanej ¢innosti je prilozeny vypis z listu vlastnictva €. 4107.
VI.4  Vyjadrenie dotknutého sStatneho organu ochrany prirody

K zmene navrhovanej €innosti sa vyjadril prisluSny statny organ ochrany prirody — Okresny Urad Bratislava.
Jeho stanovisko je prilohou k predkladanému Oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti.

VI.5  Stanovisko prislusného organu izemného planovania

K predmetu druhej zmeny navrhovanej €innosti vydal prislusny organ tzemného planovania Hlavné mesto
SR Bratislava. Jeho stanovisko je prilohou k predkladanému Oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti.
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VI.6  Dokumentécia k zmene navrhovanej ¢innosti

Nazov dokumentacie: Polyfunkény objekt Krasovského

Datum spracovania dokumentacie: M&j 2014

Meno, adresa a telefén spracovatela :

Ing. Arch. Maria Kubec¢kova
Bujnékovéa 11, 841 01 Bratislava

Tel.: 0903 846 265

VII  Datum spracovania
27.5.2014
VIII  Meno, priezvisko, adresa a podpis spracovatela

oznamenia

Ing. Arch. Maria Kubec¢kova
Bujnakova 11, 841 01 Bratislava

Tel.: 0903 846 265

I X Podpis opravneného zastupcu navrhovatela

Ing. Ondrej Hrngifik
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