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OUGG-867/14, k EIA ¢. 3-09

Vec: ,Bytovy subor Ahoj, Sliatska cesta“ — vyjadrenie organu Gzemného planovania k suladu
s platnou UPD

Listom zo dfia 29.10.2014 ste sa obratili na nas so Ziadostou o vyjadrenie k suladu zmeny

navrhovanej €innosti ,,Bytovy subor Ahoj, Sliacska cesta“ s platnym Gzemnym planom mesta ¢&i inou
UPD, pre potreby spracovania Oznamenia o zmene navrhovanej &innosti v zmysle ustanoveni zakona &.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

1.

V Ziadosti uvadzate, ze spoloénost AHOJ DEVELOPMENT, s.r.o. pripravuje vystavbu objektov
,Bytovy stbor AhO_], Sliadska cesta“ v okrese Bratislava III, v MC Bratislava — Nové Mesto,
adotknuté Gzemie je vsevernej Casti Vyskumného ustavu zvéaraéského. Na pozemkoch sa
v siCasnosti nachddzaju objekty, ktoré uz nesluzia pévodnému uéelu — montazna a skladové hala,
poloprevadzkové haly I a IT a radové garaze.

Dalej uvadzate, 7e navrhovana &innost pod pévodnym nazvom ,, Polyfunkcény sibor — I. etapa,
Sliacska ul. Bratislava — Nové Mesto", bola predmetom zistovacieho konania podla zakona ¢&.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, ktoré bolo ukon&ené Rozhodnutim OUZP
v Bratislave ¢. ZP0O/2009/01384-21/BAR/BA 1II zo diia 2.3.2009.

Utelom tohto zémeru bolo vybudovat’ v MC Bratislava — Nové Mesto na Slia¢skej ul. polyfunk&ny
siibor s dopravno-obsluznou nadvaznostou na komunikéciu Slia¢skej ulice. Komplex bol ureny
prevazne na funkEné vyuzitie byvanie (113 b.j.), ale aj pre administrativu, obchod a sluzby. Zaklad
polyfunkéného stboru tvorila pozdizna hmota pozostavajica z 3 suterénnych podlazi (pre PG) a 2-
podlaZnej nadzemnej podnoZe (uréena pre obchody, sluzby a administrativu), z ktorej vyrastala 22
podlazna budova bytového domu. Si¢astou pévodného zémeru bolo aj vybudovanie technickej
adopravnej infraStruktiry — povrchové parkovacie stojiska (60 p.s.), 129 gardzovych p.s.
a vnutroarealové komunikacie a spevnené plochy.

V tomto rozsahu stavby vydala MC Bratislava — Nové Mesto Rozhodnutie o umiestneni stavby ¢.
UKaSP-2009-08/2168-KON-720 z 24.4.2009, ktoré nadobudlo platnost 21.10.2009.

V sidasnosti je pripravovani dokumenticia pre zmenu UR, ktor4 riesi bytovy subor v rovnakom
dotknutom uzemi, ale sodhsnym rozsahom parametrov. Navrhované si 3 niZSie bytové objekty
s celkovou plochou NP 15.826 m® a s celkovym po¢tom 194 parkovacich stojisk.

V priloZenej dokumenticii je uvedeny podrobny opis zmeny.
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TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICo INTERNET E-MAIL
02/59 35 63 87 02/59 35 65 09 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratislava.sk  ougg@bratislava.sk



K Vasej ziadosti zaujimame nasledovné stanovisko:

1/ Z hladiska tizemného plinovania:

A - Posiidenie vo vzt’ahu k UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01,

02, 03, 05 (dalej len UPN):

A — konsStatujeme: 5

o UPN stanovuje v areali Vyskumného ustavu zvara¢ského (VUZ) na Ratianskej ul. v MC Bratislava -
Nové Mesto funkéné vyuzitie: funkcia &. 201 - ob&ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu; zéna je charakterizovana ako stabilizované izemie.

Stabilizované tizemie je izemie mesta, v ktorom Gizemny plan :

*  ponechéva siuasné funkéné vyuzitie uzemia;

» predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priom zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia;

*  meritkom a limitom pre novii vystavbu je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentécii alebo pri hodnoteni
novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chréanit’ a rozvijat’;

= posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa
uskuto&iiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche;

*  ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zéastavbu a
vnasa do zéastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom zemi umiestnit’.

zakladné udaje o predloZzenom investi¢nom zamere:

Navrhovana &innost’ pod pévodnym nazvom ,, Polyfunkcény sibor 1.etapa, Sliacska ul. Bratislava —
Nové Mesto“ bola predmetom zistovacieho konania podl'a zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie, ktoré bolo ukonéené Rozhodnutim OUZP v Bratislave zo diia 2.3.2009. Na stavbu
bolo vydané uzemné rozhodnutie MC Bratislava - Nové Mesto diia 24.4.2009.

Ugelom navrhovaného zameru bola vystavba 22-podlazného objektu vyrastajiiceho z dvojpodlazne;
nadzemnej podnoZe. V podnozi boli navrhnuté obchody, sluzby a administrativa. Vo vySkovom objekte
na 3. az 22. n.p. bolo navrhnutych celkom 113 bytovych jednotiek pre 237 obyvatelov. Celkova vymera
pozemku bola 14 654 m’, zastavana plocha 1272 m’ a celkova nadzemna podlazna plocha 15796 m’.
V stibore bolo navrhnutych 189 parkovacich miest.

V stdasnosti je pripravovana dokumenticia pre zmenu izemného rozhodnutia, ktord rieSi bytovy
siibor v rovnakom dotknutom tzemi, na celkovej vymere pozemku 7 331 m’ s odliSnym rozsahom
parametrov; navrhované si tri bytové objekty s 5, 6 a 8 nadzemnymi podlaziami. Celkovy poCet bytovych
jednotiek je2129 pre 281 obyvatelov, zastavana plocha je 2 280 m’, celkova nadzemna podlazné plocha
je 15 826 m”.

Dopravné napojenie objektu je rieSené zo Sliatskej ulice, celkovy pocet parkovacich miest je 194.

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo k DUR Polyfunkény sibor, Sliaéska ul. Bratislava - 1.etapa
sthlasné zavizné stanovisko listom &.j. MAGS ORM 25158/08-37435 diia 20.11.2008.

B — stanovisko:
Z hladiska funk&éného vyuzitia Gizemia:
Navrhovany investiény zamer je rozdeleny do troch etdp zastavby:

1. etapa rieSi na ploche 7 331 m’ vystavbu troch bytovych objektov s ob&ianskou vybavenostou
v parteri bytovych domov (podla deklarovania investora v jeho vlastnictve);

2. etapa rie$i na ploche 7 383 m’ vystavbu objektov ob&ianskej vybavenosti - objekt administrativy
a objekt obchodu (podl'a deklarovania investora v jeho vlastnictve);

3. etapa predpokladd vyhladovi restrukturalizaciu existujicich objektov v aredli Vyskumného
Gistavu zvaralského na polyfunkciu.



7 hl'adiska hmotovo-priestorového riesenia:

e Predlozend dokumenticia rie$i zmenu hmotovo - priestorového rieSenia; miesto pdvodne
navrhovaného 22 podlazného objektu vyrastajuceho z dvojpodlaznej podnoze st navrhnuté tri nizsie
objekty.

e Predlozenii zmenu hmotovo-priestorového rieSenia z vySkového objektu na tri niZSie objekty
hodnotime v danom stabilizovanom uzemi ako vhodni.

e Z hradiska objemového rieSenia stavby nepredstavuje dokumentacia o zmene &innosti vyraznii zmenu
zafaZenia izemia oproti pévodne odstihlasenému zdmeru Polyfunké&ného stuboru 1.etapa, Sliatska ul.
Bratislava: pocet bytovych jednotiek sa meni zo 113 na 129, celkova vymera nadzemnej podlaZnej
plochy z 15 796 m” na 15 826 m’ a celkovy podet parkovacich miest zo 189 na 194.

o Predlozeny zamer vystavby bytovych objektov a objektov obéianskej vybavenosti hodnotime ako
silad s UPN mesta.

e Zhladiska komplexného rieSenia stavby bude navrhovany zamer posideny po predloZeni
dokumentacie pre izemné rozhodnutie.

2/ Z hladiska dopravného inZinierstva:
A - konStatujeme:

K popisu investiéného zameru:

e Obsahom investi¢ného zameru je revitalizacia ¢asti izemia byvalého VUZ, konkrétne v severnej
&asti aredlu s pristupom zo Sliagskej ulice. Navrhnuty je subor 3 bytovych domov s dominantnou
funkciou byvania (129 b.j.) sdrobnou polyfunkciou sluzieb (7 zamestnancov) formou
polootvoreného bytového vnutrobloku. Sugastou stavby st podzemné parkovacie garaZe,
spevnené a zelené plochy.

e Vjazd/vyjazd vozidiel zény je navrhnuty z komunikécie Sliacka v spodnej Casti rieSené¢ho izemia
cca 80 m od krizovatky s komunikéciou Ragianska, bez navrhu akychkol'vek zasahov €i opatreni
na nadradenej komunikaénej sieti. Naroky statickej dopravy, pri uvaZovanej zastupnosti
kratkodobého parkovania pre vybavenost' kratkodobym parkovanim pre névstevnikov bytov,
vychadzaji v objeme 194 odstavnych a parkovacich stojisk. RieSené si vpolte 194 p.s.
v parkovacich garazach (134 p.s.) a na teréne (60 p.s.).

K vyhodnoteniu vplyvov investiéného zameru na dopravu:

o Predloiend dokumentdicia neobsahuje vyhodnotenie vplyvov navrhovaného investicného
zdmeru na dopravu.

B — stanovisko:

e Predlozeni dokumenticiu pre oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Bytovy subor Ahoj,
Sliaéska cesta® pozadujeme dopracovat’ z hPadiska rieSenia verejného dopravného
vybavenia. Dopady navrhovaného investi¢ného zémeru na sifasni dopravni situaciu na
pril'ahlej komunikaénej sieti mesta méZu byt’ zdvazné, a preto musia byt’ vyhodnotené.

Zdovodnenie:

Vzhladom na lokalizaciu zameru v izemi s vaznou dopravnou situaciou, v désledku intenzivneho
zatazenia komunika¢nej siete, je potrebmé investiény zimer dopracovat’ na uroven dopravno-
kapacitného posidenia. Z vysledkov a zaverov dopravno-kapacitného posidenia vyplyna jednak
poziadavky na nadvrh/moZnosti dopravného rieSenia vritane dopravmného pripojenia, ako aj
opatrenia na skapacitnenie pril'ahlej komunikaé¢nej siete. Pri dopravno-kapacitnom postdeni je
potrebné postupovat’ podl'a Metodiky dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych
projektov (spracovatel Magistrat hl.m. SR Bratislavy, aktualizacia 05/2014, Priloha k rozhodnutiu
primatora hlavného mesta SR Bratislavy €. 15/2014).



3/ Z hladiska systémov technickej infraStruktury - predloZzena dokumentacia k zmene navrhovanej
¢innosti neobsahuje Uplna graficku atextova Cast’ rieSiacu TI — inzinierske siete, adekvatnu novo
navrhovanému urbanistickému rieSeniu — poZadujeme doplnit’.

4/ Z hladiska environmentdlneho posudzovania:

Hluk - upozoriiujeme, Ze podla strategickej hlukovej mapy bratislavskej aglomeracie zroku 2012 je
v predmetnom Gzemi prekro¢ena akénéa hodnota hlukovych indikatorov zo Zelezni¢nej dopravy v rozsahu
0-5 dB pocas celodennej inocnej doby; vizemiach s prekroenymi hodnotami hluku je mozné
umiestiiovat’ nové budovy na byvanie len na zaklade stihlasného stanoviska organu na ochranu zdravia —
Regionélneho Gradu verejného zdravotnictva so sidlom v Bratislave.
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