MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie Uzemnych generelov a GIS
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

EKOQJET, s.r.o. !
Tehelna 19
831 03 Bratislava

Was list Gislofzo dia Mase Gislo Vybavujedinka Bratislava
106/20014 / 28.10.2014 MAGS OUGE 59991/14-352564 Ing. 3. Tokes, k1384 18.11.2014
OUGG-856/14, K EIA € 11-10

Veo:  RekonSlrukcia objekiu Bezrugova 5 — vyjadrenle organu Gzemného planovania k suladu
s platnou UPD

Listom ¢. 106/2014 zo diia 28.10.2014 ste sa obrétili na nds so Xiadost'ou o vyjadrenic k stladu
zmeny navrhovanej &innosti , Rekondtrukeia objektu Bezrutova 5 s Uzemnym planom hl.m. SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, pre potreby spracovania Ornamenia o zmene
navrhovanej Einnosti v zmysle ustanoveni zakona &, 24/20006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivoiné
prostredie,

V Zigdost uvadzate, Ze zmena sa 1yka len objektu Besrudova 5, objekt Bezrudova 3 ostdva bez
zmeny. Navrhovanou zmenou dochddza k zmene funk&ného vyuZitia objekmu Bezrubova 5. pridom
celkové plodné hilancie ostavaji bez zmeny.

Navrhovand je zmena funkcie z povodnej - administrativa a nemocnica - na novi — byvanie,
apartmdnové byvanic a obéianska vybavenost. Dochadza tak k zrufeniu funkeie hotela ( 10 707 m?),
parkovacich stojisk  (podzemnd gard? v rimei objektu Bezrucova 5, ktord hola rickend parkovacim
zakladatom s kapacitou 32 os. astomobilov bude zrulend) a nahradza sa funkciou byvania (byty - 757
m’}, apartmanového byvania { 2 571 m’) a zdroved dochadza k zvydeniu funkeie administrativy z 352 m®
na 4 485m°. Zdravotnicka funkcia ostiva bez ymeny. Dochadza tak aj k zvydenin narokov na
zamestnancoy 30 na 436 pracovaych miest, kzvyieniu polfte bytowvyeh jednotick na 6 bylov,
apartmanov pre prechodné ubytovanie na 33 ks a k zrudeniu hotelovych 1zieb v poéte 170 ks a k zniZeniu
potiu stolidiek v stravovacich slufzbach zo 75 na 60,

K Valej Ziadosti zaujimame nasledovne stanovisko:

Posiidenie vo verahu k UPN llavnéha mesta SR Rratistvy, rok 2007 v cneni zmien a dopinkov 01, 02,

03 (falej len UPN):

A — kanftatujeme:

* ¥ zmysle platného TPN sa uvazovand zmena bude realizovat’ na pozemku, ktory je v zmysle UPN
uréeny pre funkéné vyuZitie: funkeia & 201 - obdianska vybavenosi celomesiského a nadmesiského
vyznam; stabilizované dzemie - reguladny kéd J.

ledna sa o nzemia arealov a komplexov obéianskej vwbavenosti celomestského a nadmestského vienamu

5 konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkiného zamerania. Safastou dremia si plochy

zelene, vodné plochy ako sifast’ parteru, dopravné atechnické vvbavenie, gari¥e a zariadenia pre

poFiarne a civilnig obranu, Pediel funkeic bvvania nesmie prekroéic’ 30% z celkovveh podlagnyveh plach
nadzemne| Sasti zdstavby funkénej plochy.

Lawrinska 7, IV. poschodie, £ dverl 404, 408
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stabilizované ugemie je Gzemie mesta, v ktorom (zemny plan:

o ponechava sofasné funkéné vyuzitie,

» predpokladi mieru stavebnych zisahov prevadne formou dostavieh, pristavieb, nadstavieb, prestavieh
a novastavieh, pri¢om sa zdsadne nemeni charakier stabilizovaného Gzemia.

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom (Gzemi je najmd charakteristicky obraz a

proporcie konkrémeho Gzemia, ktoré je nevyhnuiné pri obstardvani podrobnejsich dokumentdcii alebo pri

hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom dzemi akceptoval, chrinit' a rozvijat. Posudzovanie

dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rimei stabilizovanych dzemi sa uskutonuje na zéiklade

ukazovatel'ov intenzity vyuZitia Gzemia vo funkénej ploche. Ak novy ndvrh nerespektje charakteristické

principy, kioré reprezenfufii existyiticu zdstavbu a vndsa do zdsiavby neprijatelny kontrast resp,

neumerné zatafenie pozemku, nie fe mozné takito stavbu v stabilizovanom tizemi umiestuit.

Zikladnim principom pri stanwoveni resuldcie stohilizovanyel fzemi v meste je vplamit’ podiadavky

aregulativy funkéného dotvirania tzemia na zvidemie Avality prostredia (nielen zvysenie kvality

zéstavby. ale a) zvyicnic prevadzkove] kvality (zemia).

Zaviznd fast C 2.2, Regulacia vyuZitia jednotlivych ploch, kap. 2. Definovanie vybranych pojmov
stvisiacich s reguliciou stanovuje: Pre posidenie investifného zémeru nachadzajiceho sa len v &asti
funkénej plochy platia na ploche, na ktorej md byt realizovany zdmer zistavby, definicie a ukazovatele

intenzity vyuZitia Gzemia zaviizné pre celd funként plochu. ™

o Uzemny plin zény Dunajskd, zmeny a dopinky 2010:2 (dalef len ,,UPN Z Dunajskd®), schvileny
vznesenim Mesiského zastupitelstva Blawého mesio SR Bratisfonn: & 06032002 dia 27.-28.00.2011 2,
zavdznd fast je vylldsend vieobecne zdvdznym nariadenin Wavnéha mesta SR Bratisfovy & 72002 &
ucinnoston od (0. auguste 2012):

Zinjmovy pozemok s parc. & 8964, na ktorom je umiestneny riefeny objekl Bearulova 5, je v zmysle
uvedensj Gzemnoplinovacej dokumenticie siéastou regulaéného bloku & 18/7-a.

REG. BLOK &, 18/7-a:

Prestavba a rekonitrukeia objektu Bezrudova 3, 5

Parcely & 8964, 8960

Regulativy priestorového usporiadania: rekontruovany objekt vo forme kompaktng adstaviby

Stavebna iara: Gajova kompaking zdstavba s predrahradkou
Lomonosovova kompakina zdstavba s predzahradkou
Dobrovitova kompaking zdstavba
Bezruéova kompaking zéstavba s predzahradkou

Vnltoma stavebnd éiara: blok je kompletne zastavany
Vyikovy regulativ: Bezruova3d 6 - T NP, vyika rimsy 25,20
Berrutova 5 5 = 3 NP, vyika rimsy -zachovany jestvujuci stav
Typ‘strechy: plocha strecha
Podzemna parkovacia gardz 290 stojisk.
Viazd do podzemnych gara¥i pod objekt Bezruéova 3 z Lomonosovove) ulice.
Zachovat’ predzahradky objektov ako origindlnu a integralnu sigast narodnych kultirnych pamiatok,
situovanych na Bezrufovej a Klemensovej ulici, minimalizoval’ zisah do existujieich zelenych plich a
stromoradi.
Begulativy funkéného vyuZitiaz
Obéianska vybavenost’ 73%, podiel zdravotnicke] funkeie z celkového percentufilneho zastipenia
uréengho pre obliansku vybavenost min. 2700m2 (Bezrudova 3)
Byvanie 27% (Bezrutova 3, 5)
Podzemna parkovacia garaZ max. 290 stojisk
JTednoduchy Gkryvt
Regulativy pamiatkovej ochrany:
Bezruéova 3; 6-7. NP ustipené s re3pektovanim originalnych hmét a tvaru narodnej kultirnej pamiatky
s dirazom na zachovaniz hmotového akeentu severného kridla. Zachovat' predzahradky objektov aka



origindlnu a integrdInu siiéast” narodnych kultdmych pamiatok situovanyeh na Bezrutovej a Klemensovej
ulici.

Zelen:

Zelen na rastlom teréne min. 1100 m2 %

8 - stanovisio:

* Hlavné mesto SR Bratislava vydalo k investiénéimun zameru na predmetnej parcele & 8964 (Bezruéova
5) stuhlasné zAviizné stanoviske MAGS ORM 42076/13-42776 zo diia 09.07.2013, Predmetné
stanovicko posudzovalo prestavbu objektu llezruéova 5 na hotel z hl'adiska siladu s UPN Z
Dunayské,, Predlofena rmena navrhovanej dinnosti, vo vzrahn k UPN 7 Dunajski, predstavoje
z hlladiska funkéného vyuZitia zmenu jedného typu ubytovacicho zariadenia tj. hotela na iny typ
ubytovacieho zariadenia typ tj. na ubytovacie zariadenie s apartmanmi. PredloZena zmena navrhuje
aj funkeiu administrativy — kancelarske priestory s celkovou rozlohou 4485 m2. Zdravotnicka funkcia
v ohjekte BezruCova 5 sa v predlozenom ndvrhu uvaZuje na Lp.p. acelkovd plocha zdravotnickej
funkcie sa uvadza v rovnakom tzn. nezmencnom plosnom rozsahu 1 524 ml. Upozomiuweme, ze
podlazné plochy funkceii zdravoinictva je potrebnd uvadzat’ len v rozsahu pléich a zariadeni sivisiacich
s prevadzkou navrhovanej funkeie zdravotnictva ten, bez funkeii sivisiacich s prevadzkou celého
ohjektu.

" Zhladiska porovnania plonych bilancii kondistujeme, e hilancie celkovyeh podlagnyeh plach
objektu Bezrutova 5 ostivajl nezmenend, zmena sa dotyka Struktiry funkeii v rdmei pldeh obéinnskej
vybavenosti. Znizuje sa podiel zelene z pévodnych 442 m2 (zmena — maree, 20013) na 423 m2
(predloZend zmena-2014) éo predstavuje rozdiel = 19 m2, v prilohe k predmetnej Zndosti (zmena
zameru ELA, ing. arch. R. Lesiidk, 10/2014) sa viak uviden pivodnd plocha zelene 538 m2 to
predstavuje rozdiel aZ -115 m2 — poZadujeme Odaje upravil' tak, aby boli veajomne identické. Hlavné
mesto pri porovnani celkovych ploinych bilancil vychadzalo = ddajov poskytnutych spracovatelom
predloZene] Eadosti.

=V predloZenom materiili v rimel nadzemnyech podlaznych plach stavby sa navrhuje aj umiestnenie
v, apartmanovych bylov® respe Lapartménov pre prechodné ubytovanie™ v celkovom poéte 33
s celkevou rozlohou 5 038 m2. Mavrhovatel’ uvaZuje s ,apartménovymi bytmi* ako so zariadeniami
obtiansksj vybavenosti, apreto pofadujeme dokumenticiu pre (zemné rozhodnutie spracovat
v zmysle vyhlagky Ministerstva hospoddrstva SR £277/2008 Z.e.. klorou sa ustanovuji klasilikaéng
znaky na ubytovacic zariadenia pri ich zaradovani do kategdrii atried, Poladujeme z hl'adiskn
previadzky a typoldgie dispoziéného riefenia objektu jednoznadne stanovit' drub kotegdrie n triedu
ubytovacicho zariadenia (44 predmetnej vvhlasky), charakteristiku jednotlivyeh Sastl ubytovacicho
zariadenia a poZiadavky na ich vybavenost' (§5 predmetnej] wvvhladky). Z hladiska kategdril
uhytovacich zariadeni upozorivjeme, Ze predmetnd vvhlagka uvadza kategorie | aparimanovy hotel™ »
wapartmancyy dom®,

* V zmysle izemnoplinovacieho podkladu ﬂzemnf generel zdravotniciva hlavaého mesta SR Bratislavy
(uzn. € 1637/2014 zo dia 03.07.2014, ktorym Mestské zastupitel'stvo berie na vedomie prerokovany
predmetny materidl ako prehlbujici dremnoplinovaci podklad aj pre dzemné rozhodovanie) sa
v riefenom Gzemi v rimei bloku Bezrufova-Gajova-Lomonosovova-Dobrovidova navrhuje zariadenie
polikliniky zrekon&truovanim objekty na Bezrndove] ul. 3 s podlom lekdrskych pracovisk 29,
podiainou plochou 2 700 m2 eko vostavané zariadenie (112101 M),

C - Ziver:

= Zhladiska regulicie imenzity vyuZitia Gzemia navehovand zmena Einnesti je v silade s UPN
Bratislavy a UPN Z Dunajskid.

* Zhladiska funkéného vyuZitia, pre jednoznainé posidenie siladu navrhovaného funkéného vyvuiitia
5 UPN, poZadujeme dokumenticiu pre dzemné rozhodnutic spracoval v zmysle vydSic uvedeng
vyhladky MH SR €277/2008 Zz. Podlainé plochy funkeii zdravotnictva poZadujeme uvadzat
v rozsahu ploch a zariadeni stvisiacich s prevadzkou navrhovanej funkeic zdravotnictva,



2/ & hladiska dopraveého infiniersova:

Na zéklade predlozenej dokumentacic ,Rekonitrukeia objektu BezroZova 5%, Zmena funkéného
vyuzitia zhotela na polyfunkény objekl, Zmenn zameru EIA (10/2014) zhPadiska dopravného
infinierstva kondtatujeme:

* Riefenie dopravného pripojenia na nadradent  komunika®ni sief zostiva zachované

z komunikacie Lomonosovova, .

» Predlofend dokumenticia sice neobsahuje vyhodnetenie vplyvov navrhevanéhe investidného
zameru na dopravu, aviak z porovnania ploinych a ohjemovych bilancii zmeny navrhovane;
éinnosti a pivodného zémeru je zrejmé, ze¢ v rdmei zmeny funkéného vyuZitia objektu dochddza
k zniZeniu poftu parkovacich stojisk. V riimei objektu Bezrudova 5 nebude realizovani garaz s
kapacitou 32 stojisk, &im celkovy podet odstavnych a parkovacich stojisk v ramci investicie bude.
znizeny na 247 stojisk.

37 & hladiska systémov technickef infrastruktiry - bez pripomienok.

4/ £ hiadiska environmentdlneho posudzovania:

KonStatujeme, e k povodnému zdmeru ,,Rekonitrukcia objektu Bezrugova 5 (CONSULTING, spol. s
r.o., 011-02/2010) zaujalo Hlavné mesto SR Bratislava stanovisko pod &j. MAGS OUP-38400/2010-
38406, OUP-355/10, EIA &. 11 zo difa 23.3.2010. Proces EIA bol ukonéany vydanim Rozhadnutia OUZP
Bratislava s vyrokom - mebude sa posudzovat’,

Magisieat blavnehn mesta SR Heil sl
Ortedeliondy e 1y PR ey r.: it}
Frimacia fmodr

5 pozdravom



OKRESNY URAD BRATISLAVA

odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Pracovisko: Karloveskd 2, 842 33 Bratislava 4

Ekojet, s.r.0.
Tehelna 19
831 03 Bratislava 3

[ [ ]
V4§ list &islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Datum/Bratislava
107/2014/28.10. 2014 OU-BA-QSZP3-2014/86345-2/ROP Ing. Rosinova/60 30 17 50 03.11.2014

Vec:
Rekonstrukcia objektu Bezruova §
- vyjadrenie organu ochrany prirody k ozndmeniu o zmene navrhovanej &innosti

Dia 28. 10. 2014 bola na tunaj§i urad doruCend Vasa Ziadost' o vyjadrenie k ozndmeniu
o zmene navrhovanej €innosti ,,Rekonstrukcia objektu Bezrucova 5° na pozemku s par. &. 8964
v k. 1. Staré Mesto.

Dotknuté Gizemic sa nachadza v mestskej Gasti Bratislava — Staré Mesto, vymedzené miestnymi
komunikaciami’ Beziucova, Dobrovidova, Lomonosova a zo severu objektom na Bezrudovej ulict
¢. 3.

Povodny zamer bol pod ndzvom ,Prestavba a rekonStrukcia objektu Bezrucova & 3 a5,
Bratislava® predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie v zmysle zakona ¢. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len .zakon ¢. 24/2006 Z. z.%). Obvodny urad Zivotného
prostredia v Bratislave vydal dia 15. 04. 2010 rozhodnutie ¢. ZP0O/2010/00529-35/ANJ/BA 1,
v ktorom uvéadza, ze navrhovana &innost” sa nebude posudzovat’ podfa zékona ¢. 242006 Z. .
a pre navrhovani &innost’ je mozné poziadat’ o povolenic podl'a osobitnych predpisov.

Mestska c¢ast Bratislava — Staré Mesto rozhodnutim  ¢. 882/6346/2014/STA/Klo-UR
so dita 24. 02. 2014 umiestnila stavbu ,.Rekonstrukcia a nadstavba objektu Bezrucova 3, Bratislava
— Staré Mesto“ na pozemkoch s par. &. 8958-8960, 8965-8969. 21782-21783, 21777 v k. 0. Staré
Mesto a rozhodnutim &. 881/15867/2014/STA/Klo-UR zo dna 03. 04. 2014 umiestnila stavbu
,,Hotel — BezruCova 5, Bratislava — Staré Mesto™ na pozemku s par. ¢. 8964 v k. U Staré Mesto.

Zmenou navrhovanej ¢innosti sa meni funkéné vyuZitie objektu na Bezrudovej ulici ¢. 5. Objekt
na Bezrutovej ulici & 3 ostdva bez zmeny v zmysle vydaného tzemného rozhodnutia.
Navrhovan4 je zmena funkcie z pdvodnej — administrativa a nemocnica — na novu — byvanie,
apartmanové byvanie a ob&ianska vybavenost. Zmenou dochadza k zruSeniu funkcie hotela
(10 707 m?) a parkovacich miest (podzemna gardZ v rdmci objektu na Bezrucovej ulici €. 5, ktora
bola rieSend parkovacim zakladatom s kapacitou 32 osobnych automobilov, bude zruSena).
Nahradza sa funkciou byvania (757 m?), apartmanového byvania (2 571 m?), zvy$i sa plocha
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pre administrativa 20 m? na 4485 m? polet bytovych jednotiek 20 na 6, apartmanov
na prechodné ubytovanic z 0 na 33, rudia sa hotelové izby v pocte 170. Zdravotnicka funkcia
ostava bez zmeny.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, ako dotknuty orgdn ochrany prirody okresu,
po obozndmeni sa s oznamenou zmenou navrhovane] ¢innosti vydava v zinysle § 9 ods. 2 zékona
8. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskordich predpisov (d’alej len ,,zakona™)
v spojeni s § 18, priloha ¢. 8a, Cast’ V1, bod 4 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. toto stanovisko:

1. Na Gzemi s navrhovanou zmenou stavby plati prvy stupeil ochrany podla § 12 zékona.

2. Stavba nepredstavuje ¢innost’ podl'a zdkona v danom tzemi zakéazanu.

3. PodPa Regiondlneho dzemného systému ekologicke) stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994)
predmetnym tzemim prechéddza regiondlny biokoridor Horsky park — Hradny vreh — Ondrejsky
cintorin, ktorého funkénost’ zmenou navrhovane] &innosti nebude vyraznejSie negativne
ovplyvnena.

4, Vsivislosti so stavbou ,,Hotel — Bezrucova 5, Bratislava — Staré Mesto® mesiska cast’
Bratislava — Staré Mesto rozhodnutim ¢. 3760/25913/2013/0ZP/Hol zo dita 05. 06. 2013,
pravoplatnym dita 27. 11, 2013, vydala sthlas podla § 47 ods. 3 zakona na vyrub 4 ks stromov
a3 ks krikovych skupin rasticich na pozemku s par. & 8964 v k. t. Staré Mesto. Ostainé
dreviny rastice v blizkosti stavby, ktoré nie st predmetom vyrubu, je potrebné chranit’ v zmysle
STN 83 70 10 Ochrana prirody - oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, bod
4.1 pri stavebnych pracach sa drevina chrani celd (koruna, kmen, korenova sustava)
pred poskodenim. Pri pouZivani stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomdcok sa musi dbat’
na minimalizdciu po$kodenia drevin. Nadvizujuce oSetrovanie ainé opatrenia v zavislosti
od druhu dreviny sa realizuje hned’ po skonéeni stavebnych prac.

UvaZovana zmena navrhovanej &innosti sa nedotyka zZiadnych zaujmov ochrany prirody
a krajiny, ktoré by boli dévodom na posudzovanie podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.
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