Ing. OPga Szabo6ova, autorizovany stavebny inZinier
Karadzicova 27, 811 08 Bratislava

oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

POLYFUNKCNY AREAL - BLOK 10B - MLYNSKE NIVY ZAPAD,
BRATISLAVA

vypracované podPa prilohy ¢. 8a k zakonu ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov
v zneni neskorSich predpisov

v Bratislave v decembri 2014



I.  Udaje o navrhovatelovi

1.

Nazov:

SPV Development, s.r.o.

Identifika¢né cCislo:
36711128

Sidlo:
Galandova 1, 811 06 Bratislava

Meno, priezvisko, adresa, telefonne ¢islo a iné kontaktné idaje opravneného
zastupcu navrhovatela:

Ing. Ol'ga Szabdoova
KaradzZi¢ova 27, 811 08 Bratislava 1
@ 02/554 106 53

Meno, priezvisko, adresa, telefonne ¢islo a iné kontaktné idaje kontaktnej
osoby, od ktorej mozno dostat’ relevantné informacie o navrhovanej ¢innosti
a miesto konzultacie:

Ing. Ol'ga Szabdoova

Karadzi¢ova 27, 811 08 Bratislava 1

@ 02/554 106 53

miesto konzultacie podla telefonickej dohody

Il. Nazov zmeny navrhovanej ¢innosti

Polyfunk¢ny areal — blok 10b — Mlynské nivy zapad, Bratislava

I11. Udaje o zmene navrhovanej ¢innosti

1.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Kraj: Bratislavsky

Okres: Bratislava Il

Obec: HI. mesto SR Bratislava; mestska ¢ast’ Bratislava — Ruzinov

Katastralne uzemie: Nivy

Parcelné ¢isla: 15368/13, 15368/30, 15368/50, 15368/51, 15368/55, 15368/93,
15368/96, 15368/108, 15368/109, 15368/125, 15368/126, 15368/127, 15368/138,
15368/172

Struény opis technického a technologického rieSenia vratane poziadaviek na
vstupy a udajov o vystupoch:

Menena ¢innost’
Menena ¢innost’ ,,Residence Mlynské Nivy* urbanisticky riesi juznu Cast’ bloku

¢. 10 podla Urbanistickej studie zony Mlynské nivy — zapad. Predstavuju ju tri vezové



budovy. Budovy maji 32 nadzemnych podlazi. Su polyfunkéné s prevahou funkcie byvania.
Byty st od 3. nadzemného podlazia vysSie. Okrem bytov sa tu navrhuji aj technické
priestory. Na 1. a2. nadzemnom podlazi sa navrhuju priestory pre sluzby a vybavenost
objektu. Pod takmer celou plochou rieSeného uzemia si navrhované dve podzemné podlazia
uréené pre staticki dopravu. S vezovymi budovami st prepojené ich vertikdlnymi
komunika¢nymi jadrami (schodiskd a vytahy). Centralne medzi veZzovymi budovami je
umiestnend jednopodlaznd budova obcianskej vybavenosti s moznymi plochami pre Sport na
streche. Cast’ nezastavanych ploch je spevnenych (najmi korzo navrhované priecne cez celé
rieSené Uzemie) a Cast’ nespevnenych so sadovymi Gpravami.

Obciansku vybavenost’ na prvych dvoch nadzemnych podlaziach jednotlivych
vezi tvori fitness, lekar, stomatolog, bistro a expozitira banky. Obciansku vybavenost
centralnej jednopodlaznej budovy tvori expozitira banky, reStauracia, coffe bar, obchody
a Sportovo-relaxaéné zariadenia.

Celkova navrhovana kapacita statickej dopravy je 730 stojisk, z toho 700 stojisk
V podzemnej garazi a 30 stojisk na parkoviskach na teréne.

Zmena navrhovanej ¢innosti

Zmena navrhovanej ¢innosti spoc¢iva v inom priestorovom usporiadani stavebnych
objektov v mieste realizacie navrhovanej ¢innosti, rozdielnom zastipeni jednotlivych funkcii
(vacsie zastupenie administrativy na ukor funkcie byvania) a nizSom rozsahu navrhovanej
¢innosti.

Ako vyplyva z vizualizacie na titulnej strane a zo situdcie stavby v prilohe, na
rieSenom Uzemi sa navrhuju 4 budovy:
e S0-04 Administrativna budova — 10 nadzemnych podlazi
e S0-05 Bytovy dom JUH — 11 nadzemnych podlazi
e S0-06 Apartmanovy dom VYCHOD — 10 nadzemnych podlazi
e S0-07 Apartmanovy dom ZAPAD — 10 nadzemnych podlaZi

Takmer pod celym rieSenym tzemim sa navrhuje dvojpodlazné a CiastoCne aj
trojpodlazné podzemné parkovisko s kapacitou 566 stojisk. d’alsich 44 stojisk sa navrhuje na
teréne. Celkova kapacita statickej dopravy je teda 610 stojisk, ¢o je o 120 stojisk menej, nez
Vv pripade menenej Cinnosti. Podla vypoctu uvedeného v dopravno-kapacitnom posudeni
zmenenej stavby navrhovana staticka doprava vyhovuje v plnom rozsahu poziadavkam
STN 73 6110/Z1 a vyhlaske 532/2002 Z. z. V exteriéri sa navrhuju spevnené plochy a sadové
upravy.

Dalsie udaje o rozsahu navrhovanej ¢innosti po navrhovanej zmene:
e Pocet bytovych jednotiek: 156
e Pocet apartméanovych jednotiek: 356
e Cista administrativna plocha: 4 544,5 m?
e Cista predajna plocha: 1 447 m?

Poziadavky na vstupy

Zaber pody

Menena Cinnost: Plocha miesta realizacie navrhovanej ¢innosti ma vymeru 17 082 m?, z toho
zastavana plocha 4 272 m?.

Zmenena Cinnost: Plocha miesta realizacie navrhovanej Cinnosti ma vymeru 17 082 m?,
Z toho zastavana plocha 4 601 m?.

Zmena: Pri rovnakej vymere miesta realizdcie navrhovanej ¢innosti sa vymera zastavanej
plochy zvysi o 329 m?.

Zmenena &innost’ spifia izemnoplanovacie regulativy, vratane koeficientu zastavanosti (0,27)
a koeficientu zelene (0,35).




Voda

Menen4 &innost’: 80 389 m%/rok

Zmenend &innost: 78 505 m*/rok (Administrativna budova 15 348 m®/rok, Bytovy dom JUH
28 792 m*/rok, Apartmanovy dom VYCHOD 17 676 m®/rok, Apartmanovy dom ZAPAD
16 689 m*/rok)

Zmena: Spotreba vody sa zniZi o 1 884 m*/rok.

Teplo

Menena Cinnost™: 26 162 GJ/rok

Zmenena &innost: 9 479,2 GJ/rok (vykurovanie + VZT 6 196,0 GJ/rok, TUV 3 283,2 GJ/rok,)
Zmena: Spotreba tepla sa znizi o cca 16 683 GJ/rok.

Elektricka energia

Zmenena Cinnost: Administrativna budova 1 700 MW/rok, bytovy dom a apartmanové domy
2 100 MW/rok.

Zmena: Predpokladand spotreba elektrickej energie menenej ¢innosti nie je zndma, no
vzhladom na navrhované zmenSenie jej rozsahu sa nepredpokladd vyznamné zvySenie
spotreby elektrickej energie v dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti.

Ostatné vstupy

Menené aj zmenena ¢innost’ si vyziada aj d’alSie vstupy, ako stavebny material, pohonné
hmoty a pracovné sily po¢as vystavby, zariadenie a tovar pre predajne, zariadenie a spotrebny
materidl pre sluzby, administrativu a domdacnosti, materidl pre udrzbu, pracovné sily
a informacné vstupy (telefon, Internet, televizia, rddio). Vzh'adom na navrhované zmenSenie
rozsahu navrhovanej Cinnosti sa nepredpokladd vyznamné zvdcSenie rozsahu uvedenych
vstupov okrem pracovnych sil pocas prevadzky, ktorych pocet vyznamne narastie (na 838
zamestnancov) V savislosti s va¢§im zastipenim funkcie administrativy oproti menenej
¢innosti (40 zamestnancov).

Udaje o vystupoch.

Emisie latok znecist'ujucich ovzdusie

Pocas vystavby navrhovanej Cinnosti budi zdrojom emisii latok znecistujucich ovzdusSie
stavebné prace a doprava materidlu na stavbu a zo stavby, ktoré budu produkovat’ prach
a vyfukové plyny zdopravy a stavebnych mechanizmov, ato v mnozstve obvyklom pre
obdobné stavby. V dbsledku zmeny navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladajii Ziadne zmeny
V mnozstve tychto emisii.

Predpokladané mnozstva emisii latok zneCistujucich ovzdusie st uvedené v nasledujucich
tabulkach.

Menena ¢innost’:

) e Emisia [kg.h]

Zdroj Znecist'ujuca latka Krétkodoba Dihodoba
CO 3,4452 0,5742
Garaz NOy 0,1315 0,0219
VOC 0,4823 0,0804
Vonkaitic CO 0,2525 0,0631
arkovgsko NO, 0,0096 0,0024
P VOC 0,0353 0,0088




Zmenena ¢innost’:

. e Emisia [kg.h™]
Zdroj Znecistujuca latka Krétkodobd Dlhodobé
CcoO 0,0612 0,0061
. , NOy 0,3829 0,0383
Diesclagregaty VOC 0,0768 0,0077
TZL 0,1090 0,0109
CO 3,6856 0,7371
Parkovanie NOy 0,1407 0,0281
VOC 0,5160 0,1032

Zmena: Z uvedenych tabuliek vyplyva mierny narast emisii 1atok znecistujicich ovzdusie, ¢o
je vSak spdsobené zaratanim aj emisii emitovanymi dieselagregdtmi, ¢o st ndhradné zdroje
elektrickej energie, ktoré budi v prevadzke len pocas mimoriadnych situdcii. V zavere
rozptylovej Studie vypracovanej pre zmenu navrhovanej stidie sa konstatuje: ,,Prispevok
objektu k najvys§im hodnotam koncentracie znecist'ujicich latok na vypoctovej ploche bude
nizky a bude sa pohybovat’ hlboko pod tiroviiou imisnych limitnych koncentracii.* Dalej sa
tam konstatuje: ,,Polyfunkény areal - blok 10b - Mlynské nivy zapad, Bratislava spina
poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany
ovzdusia.*

Odpadové vody
Menena c¢innost: Celkovd produkcia splaskovych odpadovych vod pocas prevadzky
navrhovanej Cinnosti sa predpokladd v mnozstve Qy4 = 218 879 I/den = 2,52 I/s. Celkova
produkcia dazd’ovych odpadovych vdd sa predpokladd v mnozstve 158,19 I/s.
Zmenena ¢innost’:
e Splaskové vody

e Administrativna budova: Q4 = 46 795 I/denn = 0,54 1/s

e Bytovy dom JUH: Q4 =51 705 1/deti = 0,60 1/s

e Apartménovy dom VYCHOD: Qy, = 31 860 I/defi = 0,37 I/s

e Apartméanovy dom ZAPAD: Qa4 = 30 045 I/dent = 0,35 I/s
e Dazdové vody: 197,62 I/s
Zmena: V dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti d6jde k znizeniu produkcie splaskovych vod
a k zvyseniu produkcie dazd’ovych vod.

Odpady

V sprave o hodnoteni z posudzovania menenej Cinnosti podla zdkona ¢&. 24/2006 Z. z. je
uvedeny nekvantifikovany zoznam druhov odpadov pocas vystavby a nekvantifikovany
zoznam druhov odpadov pocas prevadzky. V projektovej dokumentacii k zmene navrhovanej
¢innosti su uvedené tri kvantifikované zoznamy druhov odpadov — pocas sanacie pévodnych
objektov, pocas realizacie stavby a poCas prevadzky. Pre tucely porovnania su pouzité
povodné tabulky zo spravy o hodnoteni doplnené o mnozstva jednotlivych druhov odpadov
z projektovej dokumentacie. Pre druh odpadov, ktory sa v projektovej dokumentacii uz
nevyskytuje ostava bunka s udajom o mnoZzstve odpadu prazdna. Druh odpadu, ktory sa
vyskytuje v projektovej dokumentacii, no nevyskytuje sa v sprave o hodnoteni je uvedeny
kurzivou. Zoznam druhov odpadov produkovanych pocas sanacie pdvodnych objektov
a zoznam druhov odpadov produkovanych pocas realizicie stavby su zlucené do jednej
tabul’ky.




Zoznam druhov odpadov produkovanych pocas sanacie Pﬁvodnych objektov
a pocas vystavby navrhovanej ¢innosti podPla vyhlaSky MZP SR ¢. 284/2001 Z.z.,

ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov

¢islo druhu i kategdria | mnoZstvo
odpadu nazov druhu odpadu odpadu It]
1501 01 | Obaly z papiera a lepenky ) 10,50
1501 02 | Obaly z plastov ) 6,50
1501 03 | Obaly z dreva ) 15,00
1501 06 | Zmiesané obaly O 26,00
1501 10 Obaly olbsahujz,ice Zvyfk)i n’eb.ez]?eén)}c.‘h latok alebo N 0,30
kontaminované nebezpecnymi latkami
Absorbenty, filtracné materialy (vratane olejovych filtrov
1502 02 | inak nespecifikovanych), handry na cistenie, ochranné N 0,50
odevy kontaminované nebezpecnymi latkami
1701 01 | Beton ) 530,00
170102 | Tehly )
1701 07 Zmesi betér}u, tehal, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné 0 12,590
ako uvedené v 17 01 06
17 02 01 | Drevo ) 20,00
17 02 02 | Sklo ) 15,00
17 03 01 | Bitimenové zmesi )
17 03 02 | Bitumenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 O 8,60
17 04 02 | Hlinik )
17 04 05 | Zelezo a ocel O 370,00
17 04 11 | Kéble in¢ ako 17 04 10 ) 3,00
17 05 04 | Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 O
17 05 06 | Vykopova zemina ina ako uvedené v 17 05 05 O 144 000,00
Izola¢né materidly iné ako uvedené v 17 06 01
17 06 04 217 06 06 @)
ZmieSané odpady zo stavieb a demolacii iné ako je
170904 | vedené v 1709 01, 1709 02 a 17 09 03 O | 2385300
20 03 01 | Zmesovy komundlny odpad O 20,80

Zoznam druhov odpadov produkovanych pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti podPa
vyhlaSsky MZP SR ¢. 284/2001 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov

¢islo druhu , kategoria | mnoZstvo
odpadu nazov druhu odpadu odpadu [t/rok]
1302 05 | Nechlérované motorové, prevodové a mazacie oleje N 0,40
130502 | Kaly z odlucovacov oleja z vody N 0,50
13 05 07 | Voda obsahujiica olej z odlucovacov oleja z vody N 5,00
1501 01 | Obaly z papiera a lepenky @) 10,40
1501 02 | Obaly z plastov @) 2,50
1501 07 | Obaly zo skla @) 12,50
1501 10 Obaly obsahujuce zvysky nebezpecnych latok alebo N 0,15

kontaminované nebezpecnymi latkami




Absorbenty, filtracné materialy (vratane olejovych filtrov

1502 02 | inak nespecifikovanych), handry na Cistenie, ochranné N 0,15
odevy kontaminované nebezpecnymi latkami

16 01 07 | Olejové filtre N 0,02
Vyradené zariadenia obsahujuce chlorfluérované

160211 u;z;l’ovodz'ky, HCFC, HFC ’ & N 0.50
Vyradené zariadenia obsahujice nebezpecné casti, iné

160213 alJc}O uvedené v 16 02 09 az 1<]5 0212 i N 150
Vyradené zariadenia iné ako uvedené v 16 02 09

160214 | 1S 0 4,00

16 06 01 | Olovené batérie N 0,50

1908 09 | Zmesi tukov a olejov z odlucovaca oleja z vody N

2001 21 | Ziarivky a iny odpad obsahujtci ortut’ N

2003 01 | Zmesovy komunalny odpad ) 249,60

2001 08 | Biologicky rozloziteIny kuchynsky a reStaura¢ny odpad O

20 03 03 | Odpad z cistenia ulic 0]

1501 01 | Obaly z papiera a lepenky )

1501 02 | Obaly z plastov @)

1501 07 | Obaly zo skla @)

19 08 09 | Zmesi tukov a olejov z odlucovaca oleja z vody N

20 01 21 | Ziarivky a iny odpad obsahujtci ortut’ N

Hluk a vibracie

Pokial’ ide o etapu vystavby, v sprave o hodnoteni z posudzovania menenej ¢innosti podla
zakona €. 24/2006 Z. z. je uvedené: ,,Hluk bude produkovany predovSetkym pocas vystavby.
Jeho zdrojom budu stavebné prace a doprava materialu na stavbu a zo stavby, ato v miere
obvyklej pre obdobné stavby. Navrhovana stavba je z hl'adiska hluku priaznivo umiestnena
mimo zastavaného tUzemia obce. Hluk pocas vystavby je mozné v pripade potreby
minimalizovat vhodnymi organizaCnymi opatreniami, takito potreba je vSak
nepravdepodobna vzhl'adom k tomu, ze sa v dotknutom tzemi nenachadzaju objekty citlivé
na hluk (obytné budovy, Skoly, nemocnice...).“ Na tomto konStatovani sa v dosledku zmeny
navrhovanej ¢innosti ni¢ nemeni.

Pokial’ ide o etapu prevadzky, v sprave o hodnoteni z posudzovania menenej ¢innosti podl'a
zakona €. 24/2006 Z. z. je uvedené: ,,Pocas prevadzky mozno hluk chapat’ ako vystup, ale aj
ako vstup. Jeho zdrojom bude predovsetkym doprava. Na produkcii hluku sa mozu podiel’at
aj niektoré technologické zariadenia — vzduchotechnika, vytahy... Hluk pocas prevadzky
mozno minimalizovat’ vhodnymi stavebno-technickymi opatreniami.” Prognoza hlukovych
pomerov je podrobnejSie rozpracovana v hlukovej Stadie vypracovanej pre zmenu
navrhovanej ¢innosti. V jej zavere sa uvadza:

»Na zaklade vykonanych merani a predikcie hluku je moZne skonstatovat, Ze vonkajSie
uzemie okolia stavby ,,Polyfunkény areal — blok 10b, Mlynské Nivy — zapad, Bratislava®,
v siidasnej dobe nespiiia poziadavky tykajuce sa pripustnej hladiny hluku vo vonkaj$om
prostredi pre III. kategériu uzemia v dennom, ve€ernom a nocnom case od hluku pozemne;j
dopravy. PoZzadovana hodnota vSak nebude prekrocena o viac ako 10dB.

Nakolko v danom uzemi dochddza k prekraovaniu pripustnych hodndét podla Vyhlasky
MZ SR ¢€.549/2007 hluku z dopravy, je mozné ziskat' stthlasné stanovisko Regiondlneho
uradu verejného zdravotnictva ak sa zabezpecia nasledujlice opatrenia:




e obvodovy plast bude navrhnuty tak, aby boli splnené poziadavky prislusnych noriem a
Vyhlasky MZ SR €.549/2007 v €asti vnttorné prostredie,

e posudzovana hodnota v primeranej Casti prilahlého vonkajSieho prostredia budovy na
byvanie alebo oddychovej zony v tesnej blizkosti budovy na byvanie neprekroci pripustné
hodnoty uvedené v tabul’ke 1 pre kategoriu tizemia III. o viac ako 5 dB, t.j. Lacqp,deiitveser =
65dB, Laegpnoc = 55dB.

Realizdciou navrhovaného obvodového plasta vratane systému vetrania vnutornych

chranenych priestorov podl'a hlukovej stadie (hlukova stidia definuje nepriezvu¢nost

obvodového plasta a spdsob vetrania vnutornych chrédnenych priestorov poziadavkou na
protihlukové vetracie mriezky) budu splnené poziadavky Vyhlasky MZ SR ¢€.549/2007

v chranenych miestnostiach, t.j.

pre den Laeg,12np = 45 dB (vratane korekcie K=(-5)dB pre III. kategoriu tizemia)
pre vecer Laeganp = 45 dB (vratane korekcie K=(-5)dB pre III. kategoriu uzemia)
pre noc Laegshp = 35 dB (vratane korekcie K=(-5)dB pre Ill. kategoriu uzemia)

Na zéklade predikcie hluku moéZeme skonStatovat, Ze poziadavka Vyhlasky MZ SR

€.549/2007 tykajtca sa pril'ahlej Casti vonkajSieho prostredia bude splnena.

V dal$ich stupiioch PD - RP je potrebné:

e spravne navrhnit’ najmi horizontalne a vertikdlne deliace konstrukcie, ktoré musia byt
navrhnuté tak, aby splnili poziadavky uvadzané v STN 730532 (najmi v bytovej Casti
stavby).

e spresnit’ akustické poziadavky na okenné konstrukcie vzh'adom na nepriezvu¢nost’ plnej
Casti obvodového pléasta a jej plochu.

e posudit’ navrhnuté technologické zariadenia (VZT, chladenie, kotola a pod.) z hl'adiska
Sirenia hluku.*

Vzhl'adom na to, Ze kapacity statickej dopravy sa v dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti

znizi z0730 stojisk na 610 stojisk, mozno predpokladat’ znizenie intenzity hluku z dopravy.

Ostatné vystupy

Vzhladom k elektrifikacii navrhovaného polyfunkéného komplexu, pouzivaniu réznych
elektrickych zariadeni, ako aj bezdrotovych technologii na prenos informacii buda v jeho
interiéri a okoli vznikat’ elektromagnetické polia tak, ako je to bezné v pripade obdobnych
stavieb. Na tomto konstatovani sa v dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti ni¢ nemeni.
Instalaciou a prevadzkou tepelnych zdrojov bude vyzarované teplo potrebné pre zabezpecenie
tepelnej pohody v interiéroch navrhovaného polyfunkéného komplexu. Na tomto konstatovani
sa vV dosledku zmeny navrhovanej €innosti ni¢ nemeni.

Pocas vystavby a prevadzky navrhovaného polyfunkéného komplexu sa nepredpoklada
zapach relevantnej intenzity.

Za vystupy menenej aj zmenenej ¢innosti mozno povazovat’ aj vystupy, ktoré su jej ucelom —
priestory pre byvanie, administrativu, obchod, sluzby a a kapacity statickej dopravy. Tie su
opisané v ramci ,,stru¢ného opisu technického a technologického rieSenia.

3. Prepojenie s ostatnymi planovanymi a realizovanymi ¢innost’ami
V dotknutom tizemi a moZné rizika havarii vzhI’adom na pouzité latky a
technologie:

Navrhovana zmena ,,Polyfunkény areal — blok 10b — Mlynské nivy zapad,
Bratislava“ je sucast'ou zony Mlynské nivy — zapad a vychadza z ,,Urbanistickej $tadie zony
Mlynské nivy — zdpad“. Prepojenie s ostatnymi planovanymi a realizovanymi ¢innostami
(stavbami) v dotknutom tzemi bude realizované prostrednictvom inzinierskych sieti
(elektrické vedenie, vodovod, kanalizacia, horGicovod, informacné siete) a dopravnych



komunikacii pre motorové vozidld a pre peSich. Z urbanistického hl'adiska je vyznamné aj
vizualne prepojenie — vid’ vizualizacia na titulnej strane tohto ozndmenia.

Rizika havarii si obdobné ako pri inych objektoch obcianskej vybavenosti. Bertic
do uvahy aj malo pravdepodobné rizikd, mozno uvazovat o naruseni statiky (zemetrasenie,
teroristicky utok), poziari, havarii vytahu, stavebnych a dopravnych mechanizmov a pod.
Zmenou navrhovanej ¢innosti sa riziko havarii oproti pévodnému rieSeniu nezvysi.

4.  Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podl’a osobitnych
predpisov:

e uzemné rozhodnutie v zmysle § 39 a 40 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov

e stavebné povolenie v zmysle § 66 a nasl. zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov

e povolenie na vodnu stavbu v zmysle § 26 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene
zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

5. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch zmeny navrhovanej ¢innosti
presahujucich Statne hranice:

Predpokladané vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti nepresahuju Statne hranice.

6. Zakladné informacie o si¢asnom stave Zivotného prostredia dotknutého
uzemia vratane zdravia l'udi:

Geomorfologia

Geomorfoldgiu tizemia Bratislavy tvoria dve vyrazne odlisné geomorfologické
jednotky — Malé Karpaty a Podunajska rovina. Miesto realizacie navrhovanej ¢innosti sa
nachddza na Podunajskej rovine. T4 sa vyznacuje rovinnym reliéfom. Na tvorbe jeho
morfologie sa podielal najmd Dunaj akumuléciou agradacnej nivy a jej rozclenenim
pocCetnymi mftvymi ramenami. Neskor je tento proces potlacany novym geomorfogénnym
Cinitelom — ¢lovekom, ktory stabilizuje koryto Dunaja, buduje nasypy (protipovodiiové
hradze, cestné telesa, navazky stavebného odpadu), vyrovnava depresie, tazbou Strkopieskov
vytvara nové a dotknuté izemie urbanizuje.

V bezprostrednom okoli miesta realizdcie navrhovanej c¢innosti nie s
zaznamenané vyrazné terénne prevySenia. Nadmorskd vyska v bloku ohranicenom ulicami
Bajkalskd, Pristavna, Plynarenskd a Mlynské nivy sa pohybuje v rozmedzi 134 - 138 m.
Rovinaty terén je prekryty zastavbou budov.

Geologia

Geologicku stavbu dotknutého tzemia tvoria krystalické horniny paleozoika,
morské a jazerné neogénne sedimenty a fluvidlne, proluvidlno-deluvidlne a antropogénne
sedimenty kvartéru. Krystalické horniny paleozoika tvoria jadro pohoria Malych Karpat.
Miesto realizacie zdmeru sa nachadza na zapadnom okraji Podunajskej panvy, kde horniny
Karpatského krystalinika tvoria hibkové podlozie. Panva je vyplnena neogénnymi
a kvartérnymi sedimentmi, ktorych mocnost’ sa smerom od stredu panvy k okraju zmensuje.
V stvislosti s miestom realizdcie zdmeru je preto vyznamny najmi kvartér a neogén.

Kvartérne fluvialne sedimenty rieky Dunaj st na povrchu zastupené povodinovymi
hlinami, ilmi, pieskami a lokdlne sa vyskytuji sedimenty mftvych ramien. Ich mocnost je
2,0 — 4,0 m, miestami aj 6,0 m. Do hibky cca 14,0 m p.t. sa nachadza fluvialny §trkopiescity
komplex. Valtny $trku su tvorené vicSinou kremencami a zulami, menej vapencami
a metamorfovanymi horninami. Na baze, t.j. na styku kvartérnych strkov a neogénnych ilov sa



nachadza poloha Strkov s primesou kamenov a balvanov, Casto oznaCovand ako balvanita
zona.

Neogénne sedimenty sa nachddzaju v podlozi kvartérneho Strkopiescitého
komplexu. Zastipené su viacSinou ilmi sivej, sivozelenej az zelenej farby. Su nizko az
vysokoplastické, tuhej a pevnej konzistencie. V ilovom neogénom suvrstvi sa nepravidelne
vyskytuji polohy jemnych az strednozrnych pieskov s roznym stupnom zahlinenia.

Z hydrogeologického hladiska StrkopiesCité suvrstvie predstavuje vyznamny
kolektor podzemnych vod. Vyska hladiny podzemnej vody je v priamej hydraulickej
zavislosti na vyske hladiny vody v Dunaji. Po¢as prieskumnych prac [6] bola zistena v hibke
6,30 — 6,50 m p.t.

Klima

Dotknuté tzemie patri do oblasti s pevninskou klimou, pre ktora su
charakteristické vydatné letné zrazky, zatial’ ¢o zima je na zrazky chudobna. Casovy priebeh
zrazok v roku je urovany postupom cyklon, ktoré vznikaji na polarnom fronte Atlantického
oceanu. Na zaklade dlhodobého pozorovania mozno konstatovat, ze na zrazky najbohatsie
mesiace st maj, jun a jul. Najmenej zrazok pripada na januar a februar. Relativne malo zrazok
Vv septembri (babie leto) je dosledkom Azorskej anticyklony. Mnozstvo zrdzok rastie
s klesajucou vzdialenostou k Malym Karpatom, tento gradient na svahoch Malych Karpat
akceleruje, a vo vyske nad 400 m nad morom ich ro¢ny thrn presahuje 800 mm.

Snehové pomery su v Bratislave znane premenlivé. Je to sposobené kolisanim
dennych teplot v zimnych mesiacoch okolo 0° C, takZe obdobia mrazu sa striedaji
sobdobiami odmidku, C¢o neprispieva k stabilite snehovej pokryvky. Najvyssiu
a najstabilnejSiu snehovl pokryvku mozno o€akavat’ vo februdri.

Dotknuté tizemie patri do teplej az mierne teplej klimatickej oblasti s miernou a
nevyraznou zimou a teplym letom. Najchladnej$im mesiacom v roku je januér a najteplejSim
jul. Teplota ovzdusia je diferencovana nielen v Case, ale aj v priestore. Najvyssiu priemernti
rocnu teplotu ma zastavand plocha samotného mesta, a to 10° C. Priemernd ro¢na teplota
okrajovych uzemi patriacich k Podunajskej nizine a Zahorskej nizine je v intervale 9 — 10° C
a horskych oblasti Malych Karpat pod 9° C. V oblasti Bratislavy je Casty vyskyt teplotnych
inverzii. S inverziami je treba pocitat’ od jesene do jari a vyskytuju sa asi v tretine dni v roku.

Podobne ako predchadzajice meteorologické javy, aj veternost’ v oblasti
Bratislavy vyznamne ovplyvituju orografické pomery. Pohorie Malych Karpat tvori prekazku
severozapadnym vetrom, ktoré v danom tzemi prevladaju. V smere na Bratislavu sa toto
pohorie otvara Devinskou branou a Lamacskou branou. V tychto branach sa prudenie
vzduchu zrychl'uje. V dosledku toho je Bratislava jednym z najveternejSich miest na
Slovensku. Za vedlajSie maximum je mozné povazovat severovychodné az vychodné
prudenie. Z hl'adiska sezonnosti maximum priemernej rychlosti vetra, a to zo vSetkych
smerov, pripadd na zimu a na jar.

Péda

Z hladiska podnych typov sa na uzemi Bratislavy vyskytuji ¢ernozeme, nivné
pody, luzné pddy, hnedé lesné pddy a rendziny. V urbanizovanom tzemi prevlada fluvizem
(BPEJ 0002002), ktora je zastipena takmer na 75 % plochy. Z jej subtypov prevlada fluvizem
typickda karbonatova. Menej je zastipena fluvizem arenicka. V dotknutom uzemi sa cCasto
vyskytuju antropické pddy — kultizeme. Ide o pddy na prirodzenych substratoch, ale
pozmenen¢ Cinnostou Cloveka. Z hladiska pddnych druhov  prevladaju  pody
hlinitopieso¢naté, hlinité, slabo az stredne Strkovité.

Miesto realizacie navrhovanej Cinnosti sa nachadza ned’aleko od rozvetvenia
Dunaja a Malého Dunaja. Aluvidlna ¢innost’ tychto riek poznacila nielen tvarnost’ reliéfu ale
aj vyvojové zvlastnosti pod, ktoré stvisia s historickou Cinnost'ou riek. Je teda typickou



fluviatilnou oblast’ou, ktora bola poznamenand meandrujiicou aktivitou riek, vysledkom ktore;j
bol vznik mnohych ramien a slepych ramien, postupne zanaSanych brehovymi sedimentmi,
alebo novym materidlom donaSanym pri inundécii tzemia.

Hydrologia
Z povrchovych vod v dotknutom tizemi mozno zaznamenat’ vodné toky aj vodné

plochy. Celé¢ dotknuté tizemie lezi v povodi Dunaja. To mozno detailnejSie rozdelit’ na
povodie Dunaja a povodie Moravy. Ich rozvodnicu tvori hreben Malych Karpat. V ramci
prvého z nich sa v dotknutom uzemi nachadzaju dve cCiastkové povodia — povodie Vydrice
a povodie Malého Dunaja. Miesto realizacie navrhovanej ¢innosti sa nachadza v priestore
medzi tokom Vydrice atokom Malého Dunaja a mozno ho zaélenit' do povodia Malého
Dunaja.

Vodné plochy maji prirodzeny aj antropogénny pdévod. Prirodzeny povod je
spojeny so vznikom a naslednou sukcesiou Dunajskych ramien na sedimentoch, ktoré Dunaj
ukladd po prechode Devinskou branou. Umelé vodné plochy vznikli prevazne v dosledku
tazby $trku (Zlaté piesky, Kuchajda, Strkovecké jazero, Vajnorské jazero, Rohlik, Velky
a Maly Drazdiak...). Vyuzitim vod Vydrice vznikli rybniky na Zeleznej studienke.

Podzemné vody v dotknutom uzemi patria prevazne medzi dunajské vody (vody
masivu Malych Karpat maju samozrejme iny povod). Ich kolektorom st velmi dobre
priepustné dunajskeé Strky, takze hydraulicky su prepojené s vodnym tokom Dunaj.

Biota

Pre uzemie mestskej Casti Bratislava - Ruzinov mozno za potencialnu vegetaciu
povazovat’ vibovo-topolové luzné lesy (mikké luzné lesy) a jasenovo-brestovo dubové
nizinné lesy (tvrdé luzné lesy). Vibovo-topolové luzné lesy su povodné v medzihradzovych
priestoroch vodnych tokov, periodicky podmacanych zniZenindch, v blizkosti mftvych ramien
alebo priamo v zazemnenych ramenach. Jasenovo-brestovo dubové nizinné lesy st viazané na
vysSie a relativne suchsie polohy irodnych niv (rie¢ne terasy, agrada¢né valy a pod.)

Potencidlnu vegetdciu moéZeme v RuZinove zaznamenat' len v rudimentirnej
forme. Velk4 Cast’ izemia Ruzinove je zastavand. V mieste realizacie zdmerov a ich blizkom
okoli ide prevazne o priemyselné a skladové objekty so sprievodnymi objektmi administrativy
vV roznom stave zachovalosti. Z nezastavanych ploch je Cast’” nespevnend, na ktorej rastie
prevazne naletova zeleit - drevinnad aj bylinna. Zelen ma prevazne ruderalny charakter.
Typickymi drevinami st borovica ¢ierna (pinus nigra), topol sivy (Populus x canescens), agat
biely (Robinia pseudoacacia), sumach palkovy (Rhus typhina), plamienok plotny (Clematis
vitalba), viba (Salix sp.) a tuja (Thuja sp.).

Na pozemku ur¢enom pre vystavbu navrhované¢ho polyfunkéného komplexu
Ing. Katarina Serbinova vykonala v juli 2014 dendrologicky prieskum. Zaznamenala tam 9
solitérov topol'a Cierneho (Populus nigra ,lItalica”) a 2 borovice himalajske (Pinus
Wallichiana). Celkova spolo¢enska hodnota uvedenych drevin je 28 341,92 €.

Fauna zodpoveda biotopom a vegetacii na tychto biotopoch rastucej. V blizkom
okoli miesta realizacie zameru prevazuju druhy kultirnej lesostepi, najma druhy synantropné.

Uzemny systém ekologickej stability

Aktudlna verzia uzemného systému ekologickej stability je spracovana
v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007. V tomto izemnom plane je
navrhnutych celkovo 34 biocentier a 17 biokoridorov. V mieste realizacie navrhovanej
¢innosti ani v jeho bezprostrednej blizkosti sa nenachadza Ziadny z tychto nosnych prvkov
uzemného systému ekologickej stability. NajblizS§ie k nemu sa nachddza provincidlny
biokoridor Dunaj, na ktory nadvizuje nadregiondlny biokoridor Maly Duna;.

V podmienkach silno urbanizovanych tzemi su podl'a izemného planu stcastou
funkéného USES aj ostatné ploiné prvky (napr. kategorie vnutromestskej zelene, sady,
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zahrady, vinice, trvalé travne porasty). Severne a severozdpadne od miesta realizacie
navrhovanej c¢innosti sa nachadza zanedbanad zelenn v grafickej Casti uzemného planu
vyznacend ako ,,parky, sadovnicke a lesoparkové upravy*. Juznl hranicu tohto izemia lemuje
zanedbana zelen v grafickej Casti uzemného planu vyznacena ako ,,ochrannd a izolacna
zelen*™.

Uzemia chrinené podla osobitnych predpisov a ich ochranné pisma

Zakonom ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny su chranené vel'koplosné
chrdnené tzemia prirody — chranené krajinné oblasti (§ 18) a narodné parky (§ 19),
maloplo$né chranené izemia (§ 21, 22, 23 a 25), iizemia systému NATURA 2000 — chranené
vtacie uzemia (§ 26) a uzemia eurdpskeho vyznamu (§ 27), a chrdnené stromy (§ 49). Na
zaklade ,,Ramsarskej dohody* st chranené aj tzv. ,,ramsarské lokality®.

Ziadne uzemie chranené podl'a zikona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny nezasahuje do miesta realizacie navrhovanej ¢innosti, ani do jeho bezprostredného
okolia. Z maloplo$nych chranenych tizemi je na Tlavej strane Dunaja k miestu realizacie
zameru najblizsie skupina troch z nich — Prirodnd pamiatka Pansky diel, Prirodna rezervacia
Kopacsky ostrov a Prirodnd rezervacia Gajc. Ide o stepné, lesostepné a lesné biotopy na
uzemi prilahlom k Dunaju nachédzajice sa juzne od urovne juznej hranice arealu rafinérie
Slovnaft. Tieto maloplo$né chranené tizemia sa nachadzajii v severnom vybezku uzemia
CHKO Dunajské luhy a chraneného vtac¢ieho uzemia Dunajské luhy (SKCHVUO007). Severné
hranice oboch uzemi sa nachadza v oblasti VI¢ieho hrdla (juZne a zdpadne od aredlu rafinérie
Slovnaft, chranené vtacie uzemie pokraCuje na pravej strane Dunaja az po Pristavny most.
Tam je preruSené a pokrauje az Pecnianskym lesom zapadne od Nového most
a konc¢i ostrovom Sihot’ medzi hlavnym korytom Dunaja a jeho lavostrannym Karloveskym
ramenom. Z maloplosnych chranenych tzemi sa na pravom brehu Dunaja juzne od
Pristavného mosta nachddza eSte Chraneny aredl Hrabiny a Prirodna rezervacia Stary haj.
Fragmenty luZzného lesa na pravej strane a zapadne od Mosta Lafranconi aj na l'avej strane
Dunaja st chranené ako uzemie eurdépskeho vyznamu Bratislavské luhy (SKUEV0064).

Do uzemia hl. mesta SR Bratislavy zasahuju dve ramsarské lokality v zmysle
Dohovoru o mokradiach majicich medzindrodny vyznam, predovsSetkym ako biotopy
vodného vtactva (Ramsarska konvencia), ato Niva Moravy a Dunajské luhy. K miestu
realizcie zameru st blizSie Dunajské luhy, avSak ani tie don nezasahuju a nezasahuju ani do
jeho bezprostredného okolia.

Na tuzemi hl. mesta SR Bratislavy sa nachddza 32 stromov chranenych podla
zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody na 27 lokalitach. V okrese Bratislava II, do ktorého
dotknuta mestska Cast’ patri, sa nenachadza Ziaden z nich.

Kulturne a historické pamiatky a pozoruhodnosti

Na uzemi mestskej Casti Bratislava — Ruzinov nie su zapisané ani evidované
ziadne plo$ne vymedzené historické Gizemia ani urbanistické subory.

V Ustrednom zozname pamiatkového fondu st zapisané nasledovné nehnutelné
narodné kultirne pamiatky nachadzajice sa na izemi mestskej Casti Bratislava — Ruzinov:
e Mlynské Nivy 44 (plynojem s arealom) — technicka pamiatka
Ruzinovsky tsek protipovodiovej hradze — technicka pamiatka
Krasna ulica ¢. 22 — byvaly Csakyho kastiel’ v Prievoze
Mierova ulica 89 — poziarna zbrojnica
Pribinova ul. — sklad v pristave

Ziadna z uvedenych nehnutelnych narodnych kulturnych pamiatok sa nenachadza

V mieste realizacie navrhovanych ¢innosti.

11



IV. Vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel’stva vratane
kumulativnych a synergickych

Geomorfologia a geologia

V pripade menenej aj v pripade zmenenej cinnosti bude horninové prostredie
ovplyvnené predovsetkym vykopovymi pracami. Vykopové prace budu realizované priblizne
na rovnakej ploche. Vzhl'adom na to, Ze na Casti tejto plochy sa navrhuju tri podzemné
podlazia, kde zakladova skara bude 9 m pod uroviiou terénu, dno stavebnej jamy sa v tychto
miestach v pripade zmeny navrhovanej ¢innosti dostane pod uroven hladiny podzemnej vody
(6,30 — 6,50 m pod terénom). Zo stavebného hladiska je tato situacia rutinne rieSiteI'na
a nepredstavuje vyznamny negativny vplyv na horninové prostredie.

V oboch pripadoch tiez dojde k malo vyznamnému znizeniu dotécii podzemnych vod
zrazkovymi vodami (zrazkové vody budil dotovat’ substrat nad podzemnymi podlaziami,
ktory nebude hydraulicky prepojeny s horninovym prostredim pod nimi). Horninové
prostredie, ktorého sa nedotkni vykopové prace, by za normalnych okolnosti nemalo byt
ovplyvnené kvantitativne, ani kvalitativne.

Klima

Zastavané Uzemie vykazuje vysSiu aridnost’ (nizSia vlhkost' a vécsie teplotné rozdiely)
nez Uzemie pokryté vegetidciou. Vyznamné zmeny klimy sa nepredpokladaju ani v pripade
menenej, ani v pripade zmenenej ¢innosti a buda zmiernené sadovymi Gpravami.

V dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti dojde k vytvoreniu chraneného vnutrobloku,
v ktorom sa znizi veternost, ¢o spolu s vegetaénymi Upravami a menSou vodnou plochou
vytvori priaznivejSie mikroklimatické podmienky pre pobyt 0os6b. Vo vnutrobloku sa neréta
S pohybom aut.

Biota

Dreviny opisané v Casti ,,Zakladné informacie o si¢asnom stave zivotného prostredia
dotknutého uzemia vratane zdravia I'udi” sa maju asanovat’ v pripade menenej aj v pripade
zmenenej ¢innosti. Jednou z podmienok zavere¢ného stanoviska z posudzovania menenej
¢innosti je navrh sadovych uprav.

Ing. Katarina Serbinova v auguste 2014 vypracovala navrh nahradnych vysadieb.
V tomto navrhu st navrhované Upravy okolia jednotlivych objektov s vytvorenim kvalitnej,
udrziavanej, upravenej etazovej zelene. Plochy sadovych Uprav sa nachddzaji Ciastocne na
rastlom teréne a Ciastocne na streche podzemnych garazi a objektov. Cely areal bude
dotvoreny zelefiou s travnatymi plochami v linidch, plochach, skupinach aj ako so solitérnymi
rastlinami. Solitérne dreviny v sadovych upravach buda doplnené krikovymi skupinami tak,
aby esteticky dopinali plochy svojim pdsobenim v jednotlivych roénych obdobiach (dreviny
listnaté opadavé, stadlozelené a ihlicnaté).

Na vysadbu bude pouzity predpestovany a vzrastly rastlinny material - stromy listnaté
so zalozenou korunkou vo vyske 2,20 m. Dodavatel’ poskytne investorovi minimalne 3 ro¢nu
odbornt starostlivost’ o vysadené stromy a zaruku na rastlinny material. Odborna starostlivost’
zahffia najmi pravidelné polievanie, pripadny rez a odstraiiovanie poSkodenych casti koruny,
udrZiavanie koreniovej misy (obmedzenie poskodenia stromov pri koseni, menSia konkurencia
trav a bylin v oblasti koreiového systému). V pripade vyhynutia vysadenych drevin bude
zabezpecCena nova vysadba za neujaté dreviny. Sadové Upravy st neoddelitel'nou stcastou
stavby a budu dokoncené a odovzdané spolu s objektmi.

Na vysadbu sa navrhuje 79 ks listnatych stromov (Acer pseudoplatanus "Rotterdam",
Carpinus betulus "Fastigiata”, Platanus acerifolia, Acer platanoides "Crimson King", Acer
campestre "Elsrijk”, Liquidambar styraciflua, Aesculus carnea "Briotii", Pyrus calleryana
"Chanticleer”, Fraxinus ornus "Meczek") a 200 m? krikovych vysadieb (Spiraea japonica
"Shirobana”, Chaenomeles speciosa "Nicoline”, Deutzia gracilis, Potentila fruticosa
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"Goldteppich™, Cornus sanquinea, Viburnum "Eskimo", Spiraea japonica "Little Princess",
Chaenomeles speciosa. "Cardinal”, Caryopteris clandonensis, Hypericum calycinum,
Juniperus chinensis "Pfitzeriana Aurea”, Forsythia x intermedia, Spiraea japonica
"Goldflame™, Weigela "Bristol Ruby", Weigella purpurea, Spiraea bumalda "Anthony
Waterer"”, Juniperus horizontalis "Prince of Wales", Prunus laurocerassus, Pinus mugo
"Pumilio”, Lavadula angustifolia, Spiraea nipponica "Snowmound, Philadelphus coroniarus,
Symphoricarpos x chenaultii, Lonicera pileata, Cornus alba, Hydrangea arborescens,
Osmanthus heterophyllus "Tricolor"...).

Zrealizované sadové Upravy vytvoria vhodné prostredie pre viaceré druhy vtakov,
plazov, drobnych cicavcov a bezstavovcov.

Urbanizmus a krajinna scenéria.

V doésledku zmeny navrhovanej ¢innosti sa vyrazne znizi vyska zastavby — z povodnych
32 nadzemnych podlazi na 11 nadzemnych podlazi. V désledku toho sa vyrazne zmensi
uzemie dotknuté vizudlnym vplyvom navrhovanej stavby. Navrhovana stavba prestava
dominovat okolitej zastavbe (existujucej aj perspektivnej), naopak svojou mierkou sa jej
prispdsobuje.

Vplyv na obyvatelstvo

Vplyv na obyvatel'stvo sa v dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti prejavi predovsetkym
zmenou vystupov, ktoré st i€elom navrhovanej €innosti. Znizi sa ponuka byvania, naopak
relativne (v pomere k byvaniu) sa zvys$i ponuka ob¢ianskej vybavenosti a zvysi sa tieZ ponuka
pracovnych miest. Zmiernia sa tiez negativne vplyvy vyplyvajice z viacSej intenzity zastavby
menenej Cinnosti, najmd vplyvy dopravy. ZniZi sa tiez pocet obyvatelov ovplyvnenych
navrhovanou ¢innostou vizudlne.

Zhrnutie vplyvov

V tejto kapitole su opisané len vplyvy, ktoré sa v dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti
zmenia. U ostatnych vplyvov sa vyznamna zmena nepredpoklada. V désledku celkového
zmensSenia rozsahu navrhovanej Cinnosti sa zmenSia jej negativne aj pozitivne vplyvy.
Niektoré zmeny mozno povazovat za neutrdlne. V dosledku zmeny navrhovanej €innosti
nevzniknu kvalitativne nové vplyvy. Z hladiska kvantitativneho sa zhorSenie vplyvov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie nepredpoklada.

V. Vseobecne zrozumitePné zaverec¢né zhrnutie

Menend mé byt cinnost ,Residence Mlynské Nivy“. Predstavuju ju tri
polyfunkéné vezové budovy s 32 nadzemnymi podlaziami. Dve podzemné podlazia uréené
pre staticku dopravu sa navrhuji takmer celou plochou rieseného tizemia.

Zmena navrhovanej ¢innosti spo¢iva v inom priestorovom usporiadani stavebnych
objektov v mieste realizacie navrhovanej ¢innosti, rozdielnom zastiipeni jednotlivych funkcii
(vacsie zastapenie administrativy na tkor funkcie byvania) a nizZSom rozsahu navrhovanej
¢innosti (vyska budov sa znizi z 32 nadzemnych podlazi na 11, kapacita statickej dopravy zo
730 stojisk na 610 stojisk).

V dosledku zmeny navrhovanej Cinnosti sa adekvatne znizi velkost niektorych
vstupov a vystupov. Rozsah viacerych vstupov je v pripade zmenenej Cinnosti spresneny
oproti menenej ¢innosti.

V doésledku celkového zmensSenia rozsahu navrhovanej ¢innosti sa zmenSia jej
negativne aj pozitivne vplyvy. Niektoré zmeny mozno povazovat za neutrdlne. V dosledku
zmeny navrhovanej ¢innosti nevzniknll kvalitativne nové vplyvy. Z hl'adiska kvantitativneho
sa zhorSenie vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie nepredpoklada.
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V1. Prilohy

1.

Informacia, ¢i navrhovana ¢innost’ bola posudzovana podla zakona:

Navrhovana ¢innost’ ,,Residence Mlynské Nivy“ bola posudzovana podla zédkona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v rokoch 2010 a 2011.

Prilohu tohto ozndmenia tvori:

e zaveretné stanovisko MZP SR ¢. 1579/2011-3.4/ak zo diia 24. 2. 2011

Mapy SirSich vzt’ahov s oznac¢enim umiestnenia zmeny navrhovanej ¢innosti v
danej obci a vo vzt’ahu k okolitej zastavbe:

e Prehl'adna situacia umiestnenia navrhovanej ¢innosti (mierka 1 : 50 000)
e Situdcia stavby

Vypis z katastra nehnutel’nosti:

e Vypis z listu vlastnictva ¢. 1522

e Vypis z listu vlastnictva ¢. 3163

Vyjadrenie dotknutého Statneho organu ochrany prirody a krajiny:

e Vyjadrenie Okresného tradu Bratislava &. OU-BA-OSZP3-2014/92131/VIM zo
dna 24. 11. 2014

Stanovisko prisluSného organu uzemného plinovania, ¢i zmena navrhovanej
¢innosti je v silade s platnymi izemnoplanovacimi dokumentaciami platnymi
pre dané tizemie:

e Uzemnoplanovacia informécia a stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
¢. MAGS ORM 49758/14-273789 zo dna 14. 11. 2014

Dokumentacia k zmene navrhovanej ¢innosti:

e Dokumentacia pre izemné rozhodnutie ,,Polyfunkény areal — blok 10b —
Mlynské nivy zapad, Bratislava“

VI1l. Datum spracovania
2. december 2014

VI1Il. Meno, priezvisko, adresa a podpis spracovatel’a oznamenia

Ing. OI'ga Szaboova
Karadzicova 27, 811 08 Bratislava 1

IX. Podpis opravneného zastupcu navrhovatel’a
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PRILOHY



Residence Mlynské Nivy

ZAVERECNE STANOVISKO
(1579/2011-3.4/ak)

vydané Ministerstvom zivotného prostredia SR podla § 37 zakona &. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVATELOVI

. Nazov

SPV Development, s.r.o.

. Ildentifikaéné cislo

36 711 128

. Sidlo

Galandova 1, 811 06 Bratislava

. ZAKLADNE UDAJE O ZAMERE

. Nazov

Residence Mlynské Nivy

Ucel

Urbanisticka stabilizacia miesta realizacie navrhovanej €innosti v zmysle Urbanistickej
Studie zony Mlynské nivy — zapad. Vystavba a prevadzka troch vezovych budov s 32
nadzemnymi podlaziami (byvanie a oblianska vybavenost) s dvoma spolo¢nymi
podzemnymi podlaziami sluziacimi pre staticki dopravu, centralnej jednopodlaznej
budovy obcianskej vybavenosti, spevnenych pléch a nespevnenych pléch so sadovymi
Upravami.

. Uzivatel

SPV Development, s.r.o.

. Umiestnenie

Kraj: Bratislavsky

Okres: Bratislava Il

Obec: HI. mesto SR Bratislava; mestska ¢ast Bratislava — Ruzinov
Katastralne uzemie: Nivy

Parcelné ¢isla: 15368/13, 15368/30, 15368/50, 15368/51, 15368/55, 15368/93,

15368/96, 15368/108, 15368/109, 15368/125, 15368/126,
15368/127, 15368/138, 15368/172



5. Termin zacatia a skon€enia vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti

Termin zaCatia vystavby: marec 2011
Termin skoncenia vystavby: marec 2013
Termin zaCatia prevadzky: april 2013

Termin skonCenia prevadzky:  nie je stanoveny

6. Struény popis technického a technologického rieSenia

Predmetom popisu je variant &. 2 uréeny Ministerstvom zivotného prostredia SR (dalej len
,MZP SR) ako variant pre dal$ie hodnotenie. Podla tohto variantu budt navrhované budovy
zasobované teplom z odovzdavacej stanice tepla (OST) napojenej na horucovodnu siet
Bratislavskej Teplarenskej a.s.

Technické a technologické rieSenie navrhovanej Cinnosti vychadza z Urbanistickej Studie
zony Mlynské nivy — zapad a reSpektuje zname koncepcie zastavby okolitych blokov vo
forme solitérnej uvolnenej zastavby. Navrhovana ¢innost’ urbanisticky riesi juznu ¢ast' bloku
€. 10 podla urbanistickej studie.

RieSenému Uzemiu dominuju tri vezové budovy. Budovy maju 32 nadzemnych podlazi. Su
polyfunkéné s prevahou funkcie byvania. Byty su od 3. nadzemného podlazia vysSie. Okrem
bytov sa tu navrhuju aj technické priestory. Na 1. a 2. nadzemnom podlazi sa navrhuju
priestory pre sluzby a vybavenost objektu. Pod takmer celou plochou rieSeného uzemia su
navrhované dve podzemné podlazia uréené pre staticki dopravu. S vezovymi budovami su
prepojené ich vertikalnymi komunikaénymi jadrami (schodiska a vytahy). Centralne medzi
vezovymi budovami je umiestnena jednopodlazna budova obcianskej vybavenosti
s moznymi plochami pre $port na streche. Cast nezastavanych pléch je spevnenych (najma
korzo navrhované prieCne cez celé rieSené Uzemie) a €ast nespevnenych so sadovymi
Upravami.

Vy8kové Clenenie stavby je znazornené na nasledujucom reze:
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Obciansku vybavenost na prvych dvoch nadzemnych podlaziach jednotlivych vezi tvori
fitness, lekar, stomatoldg, bistro a expozitira banky. Obciansku vybavenost centralnej
jednopodlaznej budovy tvori expozitura banky, restauracia, coffe bar, obchody a Sportovo-
relaxacné zariadenia.

Celkova navrhovana kapacita statickej dopravy je 730 stojisk, ztoho 700 stojisk
v podzemnej garazi a 30 stojisk na parkoviskach na teréne.

[ll. POPIS PRIEBEHU POSUDZOVANIA

1. Vypracovanie spravy o hodnoteni

Spravu o hodnoteni vypracovala Ing. Olga Szabdova, autorizovany stavebny inzinier,
v oktébri 2010. Sprava o hodnoteni bola vypracovana podfa § 31 zakona &. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej
len ,zakon®).

V sprave o hodnoteni bol na zaklade urcenia variantov pre dalSie hodnotenie uvedeného
v rozsahu hodnotenia, ktory vydalo MZP SR pod &. 6840/2010-3.4/ak zo dna 29. 6. 2010
zhodnoteny variant €. 2 rieSenia navrhovanej ¢innosti opisany v kapitole 11/6 zavere¢ného
stanoviska a nulovy variant. Obidva varianty boli porovhané a ako vhodnejsi bol vybrany
variant €. 2.

2. Rozoslanie a zverejnenie spravy o hodnoteni

Podla § 33 ods. 1 zakona MZP SR rozoslalo spravu o hodnoteni nasledovnym subjektom:
Ministerstvo hospodarstva SR

Ministerstvo dopravy p6st a telekomunikacii SR

Magistrat hl. m. SR Bratislavy

Mestska Cast Bratislava - Ruzinov

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava

Obvodny urad zivotného prostredia Bratislava

KR Hasi¢ského a zachranného zboru Bratislava

Oznam so zakladnymi udajmi o zédmere bol zverejneny na vyvesnej tabuli magistratu
vdroch od 9. 12. 2010 do 7. 1. 2011 na www.bratislava.sk, v tlaéi a bol k nahliadnutiu
v informaénom centre magistratu SLUZBY OBCANOM — Front Office.

Podla § 33 ods. 1 zakona MZP SR zverejnilo spravu o hodnoteni na internetovej stranke
http://eia.enviroportal.sk/zoznam.

3. Prerokovanie spravy o hodnoteni s verejnost’ou

Verejné prerokovanie navrhovanej €innosti sa uskutocnilo dfia 21. 12. 2010 v Primacialnom
palaci v Bratislave. Zu€astnili sa na fiom 4 osoby - 2 zastupcovia Magistratu hl. mesta SR
Bratislavy, 1 zastupca navrhovatela a 1 zastupkyfia spracovatela spravy o hodnoteni.
Verejné prerokovanie uviedol a moderoval zastupca Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, Ing.
Stanislav TokoS. Pripomenul uCel navrhovanej c&innosti a v struCnosti aj jej rieSenie
a zrekapituloval doterajSie kroky v procese posudzovania vplyvov navrhovanej €innosti na
Zivotné prostredie. Vzhladom k absencii verejnosti sa prezentacia spravy o hodnoteni
navrhovatelom a jej spracovatefom neuskutocCnila. V ramci diskusie zastupca navrhovatela
a zastupkyna spracovatela spravy o hodnoteni uviedli nasledovné skutoCnosti:

e Urbanisticka Studia zény Mlynské nivy — zapad uz bola schvalena na urovni mestskej
Casti Bratislava — RuZinov. Navrhuje sa IPP = 3,6 (k6d M v zmysle regulativov UPN
2007).

e Dopravné rieSenie bolo dopracované a dorokované a nepredpokladaju sa dalSie
problémy.


http://www.bratislava.sk/
http://eia.enviroportal.sk/zoznam

o K poziadavke zasobovania elektrickou energiou je Kk dispozicii stanovisko ZSE
a k navrhu odkanalizovania je sucastou spravy o hodnoteni stanovisko BVS, a.s.
Bratislava.

¢ Nakladanie s dazdovymi vodami je rieSené ich retenciou.

Z verejného prerokovania navrhovanej ¢innosti bol vyhotoveny zaznam, ktory bol spolu s
prezenénou listinou zaslany na MZP SR, aje sucastou archivovanej dokumentacie
Z procesu posudzovania navrhovanej ¢innosti.

4. Stanoviska, pripomienky a odborné posudky predlozené k sprave o hodnoteni

Na MZP SR boli podla § 35 zakona doru¢ené nasledovné stanoviska k predloZenej sprave o

hodnoteni:

Ministerstvo hospodarstva SR (list ¢. 140/2010-4330-MH zo dria 10. 12. 2010)

nema k sprave o hodnoteni ziadne vyhrady.

Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR (list ¢. 2010/2930/V-273-1 zo

dria 7. 12. 2010)

povazuje za potrebné vramci projektovej pripravy preverit zastupenie funkcie byvania,

v pripade potreby upravit projekt v zmysle platného Gzemného planu hl. mesta SR

Bratislavy.

Hlavné mesto SR Bratislava (list ¢. MAGS OUP-58923/10-370200, OUP-1474/10,

EIA ¢. 62 zo dria 28. 12. 2010)

z hladiska uzemného planovania hodnoti navrhovany investicny vstup do uzemia ako

predCasny. Stanovisko k tejto investicii je mozné zaujat az po zapracovani a schvaleni

zmien a dopinkov do UPN hl. mesta SR Bratislavy, 2007 (zmena funkcie 201 na funkciu 501

s kédom M a preklasifikovanie zo stabilizovaného Uzemia na rozvojoveé).

Z hladiska dopravného planovania konstatuje, ze pri reSpektovani stanovenych podmienok

mozno oc€akavat uspokojivu dopravnu situaciu na prilahlej komunikacnej sieti i v prifahlych

krizovatkach. Stanovené podmienky su Specifikované v Ciastkovom stanovisku ODP

Magistratu hl. mesta SR Bratislavy k dokumentacii , Technicka infrastruktura pre bloky 10, 11

a 12 US zény Miynské nivy zapad“ &. MAGS/ODP/57500/10-356704 a ODP/844/10-8s zo

dia 30. 11. 2010, ktoré je prilozené k stanovisku k predloZzenej sprave o hodnoteni.

S rieSenim dopravného napojenia suhlasi pri reSpektovani podmienok, ktoré stanovilo

v Ciastkovych stanoviskach ODP Magistratu hl. mesta SR Bratislavy pri posudzovani uz

predlozenych suvisiacich dokumentacii. Uvedené podmienky uplatni pri posudzovani dalSich

stupnov dokumentacii navrhovanej stavby a €ast dopravnych stavebnych objektov bude
pozadovat’ zapracovat’ do objektovej skladby stavby.

Z hladiska systémov technickej infrastruktury konstatuje, Ze v sprave o hodnoteni neboli

zohladnené pripomienky k zameru, preto ich opakuje:

e Treba doplnit navrh odkanalizovania.

e V navrhu odkanalizovania uvazovat s kanalizaciou delenej sustavy, so zadrziavanim Co
najvacsieho mnozstva dazdovych vod v uzemi prostrednictvom vsakovacich alebo
retencnych zariadeni.

e Sprava o hodnoteni neobsahuje popis rieSenia zasobovania elektrickou energiou,
vratane bilancii potrieb elektrickej energie. Pi — 3229 kW uvadzany na strane 10 spravy
o hodnoteni sa znacne liSi od narokov uvadzanych v liste ZSE, a.s.

Z hladiska ovzdusia ziada

e eliminovat vznik a rozptyl prachovych castic do prostredia pocas stavebnych prac
v zmysle bodu 1 prilohy &. 3 vyhlasky €. 356/2010 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia 0 ovzdusi,

e rieSit podzemnu garaz vzmysle STN 736058 a STN 736058/b Hromadné garaze,
garazované priestory s pohybom vozidiel vlastnou silou (navrhovana podzemna garaz
musi byt vetrana tak, aby nedoslo k vzniku nepripustnej koncentracie skodlivin),

e vyfuk vzduchu z priestorov garazi do vonkajSieho prostredia zabezpecit cez uhlikové
a prachové filtre.



Z hladiska véd ziada zadrziavat dazdové vody na pozemku navrhovatela, ato
prostrednictvom vsakovacich alebo retenénych zariadeni.

Z hladiska hluku a Specifickych zloziek upozorfiuje na to, ze stavba sa navrhuje
v nadmernom hluku spésobenom okolitou dopravou, ako aj na to, Zze nové budovy na
byvanie sa v takomto prostredi m6zu umiestiovat len na zaklade stanoviska prislusného
organu verejného zdravotnictva. Dalej upozoriiuje, Ze severne od rieSeného lzemia sa
nachadza uzemie s predpokladom reStrukturalizacie a nového funkéného vyuzitia, o je
potrebné zohladnit aj v zmysle ¢lanku 4.4 STN 73 0580-1 Zmena 2, Denné osvetlenie
budov, Cast |: Zakladné poziadavky.

Z hladiska zelene, ochrany prirody a krajiny a USES povaZzuje mieru ozelenenia KZ = 0,10
za nedostatognu. V zmysle regulativov vychadzajtcich z prerokovanej US zény Mlynské nivy
— zapad by mal koeficient zelene dosiahnut urovenn KZ = 0,35. Vzhladom k vysokému
podielu byvania povazuje tuto poziadavku za relevantnd. V dendrologickom posudku je
zhodnotenych 16 solitérnych drevin, no sprava o hodnoteni neuvadza, ktoré z hodnotenych
drevin su urCené na vyrub a ktoré maju byt ponechané. NerieSi ani spbsob realizacie
nahradnej vysadby za predpokladany vyrub drevin. Tieto udaje Ziada dolozit najneskér
v etape DUR. Navrh sadovnickych Uprav povaZuje za potrebné vypracovat najneskor
v etape DSP. Opravuje tiez nespravny udaj uvedeny v sprave o hodnoteni: Aktualne sa
v Bratislave nachadza 29 chranenych stromov na 24 lokalitach, nie 32 chranenych stromov
na 27 lokalitach.

Mestska cast’ Bratislava - Ruzinov (list ¢. CS/18368/2010/2LRI zo dria 15. 1. 2011)
konstatuje, Ze v danom utzemi je uz UPN BA neaktualny. Dfia 28. 9. 2010 bola miestnym
zastupitelstvom odsuhlasena urbanisticka Studia Mlynské nivy — zapad, ktora spodrobriuje
regulaciu rieSeného Gzemia a ma sluZit ako podklad pre Zmeny a doplnky UPN hl. mesta SR
Bratislavy. Ziada dodrzat regulativy rozvojového kédu M (max IPP=3,6; max 1ZP=0,27; min
KZ=0,35 a priemerna podlaznost = 13). Podla udajov uvedenych v sprave o hodnoteni
priemerna podlaznost’ znacne prekracuje predpisany regulativ. V pripade navrhovania ploch
zelene r12a konstrukcie, tieto mbézu predstavovat’ najviac 25 % z celkovej plochy zelene, t.].
1495 m”.

Regiondiny drad verejného zdravotnictva Bratislava (list & HZP/18611/2010 zo dria
17.12. 2010)

suhlasi so spravou o hodnoteni a konStatuje, Ze stavba nespdsobi neprimerané zhorSenie
prostredia vo svojom okoli, pozemok v8ak povazuje za nevhodny pre obytnu zastavbu,
najméa z dévodov hlukovych pomerov.

Obvodny urad Zivotného prostredia v Bratislave (list ¢. ZP0O/2011/00148-21/BAR/BA I
zo dria 4. 1.2011)

ako vodohospodarsky organ nema k sprave o hodnoteni pripomienky.

Ako organ ochrany ovzduSia nema k sprave o hodnoteni pripomienky, avSak upozorriuje na
to, ze v uvedenej lokalite su prevadzkované stredné zdroje znecistovania ovzduSia a v jej
blizkosti sa nachadza dialnica, v désledku ¢oho bude dochadzat k zniZeniu kvality
podmienok byvania, pricom pripadné zhorSenie stavu nebude mozné riesit.

Ako organ odpadového hospodarstva nema pripomienky za podmienky dodrZania
prislusnych ustanoveni zékona ¢&. 223/2001 Z.z. o odpadoch aozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov

Ako organ ochrany prirody a krajiny nema osobitné poziadavky k sprave o hodnoteni, ani
zasadné pripomienky. Pripomina, ze navrhovana €innost' si vyziada vyrub 16 stromov, z toho
na 14 stromov sa vyzaduje suhlas organu ochrany prirody (v pdsobnosti mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov). Tento suhlas odporu¢a uviest do podmienok povolenia navrhovanej
¢innosti podla osobitnych predpisov (tento suhlas by mal predchadzat uzemnému
rozhodnutiu).

KR Hasicského a zachranného zboru v Bratislave (list ¢. KRHZ-1887/2010 zo dria
7.12.2010)

nema k sprave o hodnoteni pripomienky.



Mestsky vybor Slovenského zvéazu ochrancov prirody a krajiny (list zo dria 7. 1. 2011)

ma k sprave o hodnoteni nasledovné pripomienky:

e Navrhovana ginnost nie je zatial v stlade s Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy.

e Do kapitoly ,C.IIl.18. Komplexné posudenie ocCakavanych vplyvov z hladiska ich
vyznamnosti a ich porovnanie s platnymi pravnymi predpismi“ ziada doplinit' aj zakon &.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

e To, ze bol navrh na zmenu uUzemného planu mesta zaslany na magistrat, este
neznamena, ze navrhovana ¢innost' je v sulade s Uzemnym planom (ako sa to uvadza na
zaciatku spravy).

o Konkretizacia nakladania so zrazkovymi vodami, ktora bola jednou z poziadaviek
rozsahu hodnotenia, sa v texte spravy o hodnoteni nenachadza.

¢ Nie je splnena nasledovna poziadavka rozsahu hodnotenia: ,Vypracovat dendrologicku
Stadiu stavebného pozemku s identifikaciou drevin ur€enych na vyrub a urenim ich
spolocenskej hodnoty. Zistit aj celkové plosné zastupenie zelene (nielen drevinnej).
Vysledky premietnut do prislusnych kapitol spravy o hodnoteni.“ Sprava o hodnoteni
neobsahuje informaciu, i sa pripadna nahradna vysadba zmesti na predmetné Uzemie
(podla vypoditanej spoloenskej hodnoty drevin by to malo byt cca 150 stromov).
Dreviny na streche uréite nenahradia tie, ktoré teraz rastu na teréne. V sprave
o hodnoteni sa nenachadza ani splnenie poZiadavky dopinit do spravy o hodnoteni
prepoCet pléch zelene na obyvatela v zmysle Standardov minimalnej vybavenosti obce,
ktora bola uvedena v stanovisku k rozsahu hodnotenia.

e V sprave o hodnoteni sa nenachadza hodnotenie dynamickej dopravy SirSieho okolia
(vzhladom na dalSie planované stavby), ktoré bolo pozadované v stanovisku k rozsahu
hodnotenia. Ziada znovu dopracovat.

5. Vypracovanie odborného posudku v zmysle § 36 zakona

Odborny posudok podfa § 36 zakona spracovala ENVIRO SYSTEM, s.r.0. zapisana
v zozname odborne spdsobilych os6b na posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie pod
Cislom 42/05-OPV-PO.

Spracovatel v posudku konStatuje, Ze predloZzena sprava o hodnoteni zodpoveda
Standardom obvyklym pre tento typ dokumentacie. Sprava o hodnoteni napriek niektorym
neurCitostiam splnila svoj u€el aje mozné na jej zaklade vyslovit zavery o vhodnosti
navrhovanej cinnosti z hladiska Zivotného prostredia. Neur€itosti su rieSitefné a rieSené
stanovenim podmienok, za ktorych je mozné navrhovanu cinnost realizovat. Spravu
o hodnoteni mozno povazovat za dostatocny podklad pre proces posudzovania. Spracovatel
posudku sa so zavermi hodnotenia stotoznuje. V navrhu zavere€ného stanoviska, ktory je
sucastou posudku odporuca variant €. 2 realizacie navrhovanej Cinnosti a podmienky pre
etapu jej vystavby a prevadzky.

IV. KOMPLEXNE ZHODNOTENIE VPLYVOV NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA
ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

Vplyvy na obyvatel'stvo

Vplyv variantu €. 2 na obyvatelstvo bude sprostredkovany viacerymi vstupmi a vystupmi.
Dominantnym vplyvom, ktory je ucelom navrhovanej Cinnosti — ide o pozitivny vplyv, bude
uspokojovanie socio-ekonomickych potrieb obyvatelstva, a to vo viacerych oblastiach. Za
najvyznamnejSiu mozno v tomto pripade povazovat oblast byvania. V kazdej ztroch
vezovych budov sa vybuduje 200 bytov. Navrhovany polyfunkény komplex poskytne teda
celkovo 600 bytov, v ktorych svoju zakladnu zivotnu potrebu, akou je byvanie, uspokoji cca 1
308 obyvatelov. Komfort tymto obyvatelom, ako aj navstevnikom zvysia sluzby a vybavenost
objektov na prvych dvoch nadzemnych podlaZiach jednotlivych vezi, ktoré tvori fitness, lekar,
stomatoldg, bistro a expozitura banky, a tiez sluzby a vybavenost centralnej jednopodlazne;j
budovy, ktoré tvori expozitura banky, restauracia, coffe bar, obchody a Sportovo-relaxacné
zariadenia. Standardnou suéastou byvania a sluZieb su v st¢asnosti aj dostatoéné kapacity
statickej dopravy. Vznikne 700 stojisk v podzemnych garazach a 30 stojisk na parkoviskach
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v exteriéri navrhovaného polyfunkéného komplexu. Medzi socio-ekonomické vplyvy mozno
zaradit' aj vznik novych pracovnych miest. Predpoklada sa, ze prevadzka navrhovaného
polyfunkéného komplexu si vyziada 40 zamestnancov.

Dalsie vplyvy na obyvatelstvo so sprostredkované emisiami latok znegistujicich ovzdusie
a emisiami hluku. Dominantnym zdrojom obidvoch vystupov je doprava. Obidva vplyvy boli
posudené v samostatnych Stadiach, ktoré su prilohami spravy o hodnoteni. Z rozptylovej
Stadie vyplyva, ze v désledku realizacie navrhovaného polyfunkéného komplexu nebude ani
v jednom pripade prekroCena stanovena limitna hodnota. Hluk sa hodnoti ako vystup a ako
vstup. Pokial ide o hluk ako vystup, v hlukovej Studii sa konstatuje, ze samostatne
hodnotena prevadzka navrhovaného polyfunkéného komplexu nespdsobi pred fasadami
najblizSich bytovych domov rozostavaného bytového suboru Jarabiny prekroCenie
pripustnych hodnét uréujucich veli€in hluku pre dennu, ve€ernd, ani pre no¢nu dobu. Pokial
ide o hluk ako vstup, hodnoty hluku pred fasadami v imisnych bodoch prekracuju denné,
veCerné anocné pripustné hodnoty urcujucich veli€in hluku vo vonkajSom prostredi.
V hlukovej Studii su preto definované stavebno-technické poziadavky, ktoré je potrebné
splnit, aby prevadzka navrhovaného polyfunkéného komplexu bola v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi. V hlukovej Stadii je hodnoteny aj hluk pocas vystavby (vystup)
a odporucané opatrenie na minimalizaciu jeho vplyvu na obyvatelstvo.

Podmienkou realizacie navrhovanej €innosti je splnenie hygienickych noriem v oblastiach
hodnotenych v predchadzajucom odseku (kvalita ovzdusSia a hlukova situacia) a v oblasti
svetelnych pomerov. Hodnotenie navrhovanej Cinnosti v oblasti svetelnych pomerov je
predmetom svetlotechnického posudku, ktory je prilohou spravy o hodnoteni. Jeho zavery su
nasledovné:

Vplyv planovanej vystavby Rezidencie Mlynské Nivy v Bratislave vyhovuje poziadavkam
STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov. Planovana vystavba svojou polohou a vySkou
negativne neovplyvni vyhovujuce presinenie okolitych existujucich a planovanych bytov.
Vplyv planovanej vystavby Rezidencie Mlynské Nivy v Bratislave vyhovuje pozZiadavkam
STN 73 0580 na denné osvetlenie existujucich a planovanych okolitych obytnych miestnosti
a miestnosti s dlhodobym pobytom fudi.

VSetky navrhované byty v planovanej vystavbe Rezidencie Mlynské Nivy v Bratislave
z hfadiska presinenia maju aspon jednu hlavnu fasadu vyhovujucu. Dispozi€né rieSenie
bytov je prispbsobené tak, aby obytné miestnosti s min. 1/3 plochy vSetkych obytnych
miestnosti kazdého bytu boli orientované na vyhovujucu stranu. Posudzované byty v
planovanej vystavbe vyhovuju poziadavkam STN 73 4301 na presinenie bytov.

VyS8Sie uvedené vplyvy mozno zarovern hodnotit ako vplyvy na zdravie obyvatelstva, najma
ak pojem zdravie vnimame v zmysle Sirokej definicie Svetovej zdravotnickej organizacie ako
stav telesnej, duSevnej a socialnej pohody. Tuto pohodu urCite pozitivne ovplyvni aj
subjektivne prijemnejSi pobyt obyvatelov aj navstevnikov dotknutého Uzemia v prostredi
kvalitnej architektury. Pokial ide o zdravotné rizika chapané ako nahodné udalosti
poSkodzujuce zdravie, €i dokonca spdsobujuce smrt, do Uvahy prichadzaju rézne typy
urazov, Ci uz pri vystavbe alebo prevadzke navrhovaného polyfunkéného komplexu. Pre ich
minimalizaciu je potrebné striktne dodrZiavat' protipoZiarne predpisy, bezpecnostné predpisy,
prislusné stavebno-technické normy a pod.

Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a
geomorfologické pomery

Geomorfolégia bude ovplyvnena zanedbatefnym spésobom. NajvyraznejSimi prvkami
umiestnenymi v teréne budu tri vezové budovy a centralna jednopodlazna budova. V teréne
budu realizované aj vykopy, tie vSak budu prekryté spominanymi budovami a novo
rekonstruovanym terénom. Vykopany material méze byt pouzity na modelovanie terénu
v zmysle vizualizacie na titulnej strane tohto zameru. Spominanu uUpravu terénu mozno
v synergii so sadovymi Upravami hodnotit pozitivne. Sadové upravy je potrebné vykonat
bezprostredne po technickej uprave terénu, aby sa predislo jeho erézii.

Horninové prostredie bude ovplyvnené predovSetkym vykopovymi pracami. Tie budu
realizované takmer na celej ploche miesta realizacie navrhovanej innosti do hibky dvoch
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podlazi. Relativne dobre priepustné kvartérne sedimenty budu nahradené nepriepustnym
pevnym zelezobetébnovym puzdrom, v ktorom budld umiestnené dve podzemné podlazia
ur€ené pre staticki dopravu. Vzhladom k tomu, ze hladina podzemnej vody bola zistena
v hibke 6,30 — 6,50 m p.t., o presahuje hibku dvoch podzemnych podlazi, prudenie
podzemnej vody by nemalo byt vyznamne ovplyvnené. Ddjde k malo vyznamnému znizeniu
dotacii podzemnych voéd zrazkovymi vodami (zrazkové vody budu dotovat substrat nad
podzemnymi podlaziami, ktory nebude hydraulicky prepojeny s horninovym prostredim pod
nimi). Horninové prostredie, ktorého sa nedotknu vykopové prace, by za normalnych
okolnosti nemalo byt ovplyvnené kvantitativne, ani kvalitativne.

Vplyvy na klimatické pomery

Navrhovana ¢innost’ vzhladom k svojmu rozsahu nema potencial ovplyvnit klimu dotknutého
uzemia. Mikroklimatické pomery budu v istej miere ovplyvnené. Rozmerné objekty mdzu
ovplyvnit veternost. Uz v su€asnosti sa v mieste realizacie navrhovanej ¢innosti vyskytuju
prizemné objekty a stromy, ktoré pdsobia ako vetrolamy a tiez menia laminarne prudenie
vzduchu na turbulentné. Realizaciou navrhovanej €innosti sa tento efekt prenesie to vacsich
vysok. Daldi vplyv vyplyva z pomeru zastavanych a spevnenych pléch k plocham zelene
(zastavané a spevnené plochy znizuju vlhkost vzduch a zvySuju teplotné rozdiely).
V suCasnosti sa tento pomer javi ako nepriaznivy av désledku realizacie navrhovanej
Cinnosti by sa mal zlepSit. Priaznivy vplyv zelene je vhodné maximalizovat jej roz¢lenenim
do etazi (doplnit krovitu i stromovu etaz) a pravidelnym zavlazovanim.

Vplyvy na ovzdusie

Vplyvy navrhovaného polyfunkéného komplexu na ovzduSie budu sprostredkované
predovSetkym emisiami latok znedistujucich ovzdusSie. Tieto emisie zmenia sucasny stav
kvality ovzduSia. Tato zmena je kvantitativne vyjadrena ako prispevok navrhovaného
polyfunkéného komplexu k su€asnej koncentracii jednotlivych latok znecistujucich ovzdusie
na predpokladanej fasade najexponovanejSej obytnej budovy navrhovaného polyfunkéného
komplexu (v nasledujucej tabulke len ,prispevok®).

i Priemerna ro¢na | Kratkodoba
Znecistujuca L -3 . 3 LH, LHn
. koncentracia [ug.m™] koncentracia [ug.m™] 3 3
latka — - > ,v ; > [ug.m™] [ug.m™]

sucasna prispevok |su€asna prispevok

CcO 57,0 10,0 1000,0 650,0 * 10 000**
NO, 15 0,1 45,0 4,2 40 200
VOC 17,0 2,0 400,0 150,0 * *
benzén 0,17 0,02 4,0 15 5 10

LH, — dlhodoba limitna hodnota v zmysle zakona ¢. 137/2010 Z.z.
LH;, — kratkodoba limitna hodnota v zmysle zakona €. 137/2010 Z.z.
nie je stanovené

** 8 hodinovy priemer

Hodnoty uvedené v predchadzajucej tabufke su prevzaté z rozptylovej Studie, ktora je
prilohou spravy o hodnoteni. Zo su€asnych koncentracii latok znecistujucich ovzduSie
a z prispevkov k tymto koncentraciam mozno odvodit vysledné koncentracie latok
znecistujucich ovzdusie v pripade realizacie navrhovaného polyfunkéného komplexu, ato
suctom oboch hodndét. Z porovnania suctov s limitnymi hodnotami vyplyva, ze v dosledku
realizacie navrhovaného polyfunkéného komplexu nebude ani v jednom pripade prekro¢ena
stanovena limitna hodnota. NajhorSi vysledok sa predpoklada v pripade kratkodobej
koncentracie benzénu, a to 55 % limitnej hodnoty.

Vplyvy na vodné pomery

,Residence Mlynské Nivy“ sa navrhuje mimo vodnych tokov a mimo vodnych pléch
a povrchové vody sa nenachadzaju ani v jeho bezprostrednej blizkosti. NajblizSia povrchova
voda — vodny tok Dunaj, je od miesta realizacie zameru vzdialeny cca 680 m (breh Zimného
pristavu). Voda do navrhovaného polyfunkéného komplexu bude vstupovat prostrednictvom
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verejného vodovodu a vystupovat’ prostrednictvom verejnej kanalizaCnej siete zaustenej do
COV. Priamy vplyv navrhovaného polyfunkéného komplexu na povrchové vody sa
nepredpoklada.

Vzhladom k tomu, Ze hladina podzemnej vody bola zistena v hibke 6,30 — 6,50 m p.t., o
presahuje hibku dvoch podzemnych podlaZi, pridenie podzemnej vody by nemalo byt
vyznamne ovplyvnené. Déjde k malo vyznamnému znizeniu dotacii podzemnych vod
zrazkovymi vodami (zrazkové vody budu dotovat substrat nad podzemnymi podlaziami, ktory
nebude hydraulicky prepojeny s horninovym prostredim pod nimi).

Z environmentalneho aj z ekonomického hladiska je ziaduce na jednej strane minimalizovat
odber pitnej vody z verejnej vodovodnej siete a na druhej strane minimalizovat mieru
zatazenia verejnej kanalizacnej siete. Potreba zavlah zelene na rastlom teréne aj na
stavebnych konStrukciach poskytuje priestor pre optimalizaciu hospodarenia so zrazkovymi
vodami. Odporuc¢a sa ich zadrziavanie v reten¢nej nadrzi (retenénych nadrziach) napojenej
na zavlahovy system.

Vplyvy na pédu

Navrhovana &innost ovplyvni pédu prostrednictvom jej zaberu. Cast pddy sa ponecha ako
nespevnené plochy uréené pre sadoveé Upravy a na streSnych konstrukciach sa vytvori nova
vrstva pddy, tieZz pre sadové uUpravy. Zachovanej a novovytvorenej pdde bude na rozdiel od
nulového variantu venovana trvala starostlivost vo forme zavlah, pripadne hnojenia
a mulCovania a starostlivosti o jej rastlinny kryt. Realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde
k zaberu z polnohospodarskeho, ani z lesného pédneho fondu.

Vplyvy na faunu, fléru a ich biotopy

Pre ucely zameru je postacujuce biotu roz€lenit na dve zlozky — fléru a faunu. Aj ked obidve
zloZky su vo vzajomnej interakcii a ovplyvhuju sa navzajom, ich vzajomny vplyv je zretefne
asymetricky a pre ucely zameru umoznuje chapat fléru ako zakladnu a faunu ako nadstavbu
bioty. Inymi slovami vegetacia podstatnou mierou formuje biotopy a poskytuje ukryt, loviska
aj hniezdiska pre rézne druhy Zivo€ichov. Kvalitna vegetacia znamena teda priaznivy stav
fauny. To pre ucely zameru umoznuje hodnotenie bioty redukovat na hodnotenie vegetacie.
Vegetacia je velmi dynamicka zlozka Zivotného prostredia (na urovni jedinca rast a na urovni
fytocendzy sukcesia), preto je ucelné vyhodnotit predovSetkym ako ovplyvnia jednotlivé
varianty potencial pre jej vyvoj. UrCujucim parametrom v urbanizovanom prostredi je
zastupenie nespevnenych pléch vhodnych pre vyvoj vegetacie oproti plocham spevnenym
a zastavanym.

V pripade nulového variantu plocha zelene (nespevnené plochy) v mieste realizacie
navrhovanej &innosti zabera 1 820 m* &o predstavuje 10,65 % celkove] plochy pozemku.
V pripade variantu €. 2 navrhovana celkova vymera zelene je 8 059 m*, &o predstavuje
47,18 % z celkovej plochy pozemku. Z toho sa na rastlom teréne navrhuje 1 991 m?® pldch
zelene (11,66 %) a na stavebnych konsStrukciach na novovytvorenej vrstve p6dy mocnosti 1
m a viac 6 068 m” ploch zelene (35,52 %). Plochy zelene na stavebnych konstrukciach véak
nie su plnohodnotné. Ich hodnota zavisi od mocnosti substratu pre sadové upravy. Na
zaklade uvedenej bilancie mozno konstatovat, ze v désledku realizacie navrhovanej €innosti
sa oproti nulovému variantu zvysi zastupenie zelenych pléch.

Na pozemku uréenom pre vystavbu navrhovaného polyfunkéného komplexu bol vo februari
2010 vykonany dendrologicky prieskum. Sprava ztohto prieskumu je prilohou spravy
0 hodnoteni. V ramci dendrologického prieskumu bolo na pozemku zaznamenanych 16
solitérnych drevin. Najvacsie zastupenie maju topole, a to kultivar topofa Cierneho (Populus
nigra ,ltalica®) (10 ks) a topol' sivy (Populus x canescens) (3 ks). Okrem topolov tu boli
zaznamenané eSte 2 borovice himalajske (Pinus Wallichiana) a 1 agat biely (Robinia
pseudoacacia). Celkova upravena spolo¢enska hodnota uvedenych drevin je 21 562,05 €.
Navrhovana plocha pre sadové upravy poskytuje potencial pre tvorbu zelene vySSej hodnoty,
nez je hodnota zelene v pripade nulového variantu. Tento potencial je treba naplno vyuZzit.
Zakladnou podmienkou je naprojektovat a realizovat taku mocnost substratu strednej
zelene, aby bolo mozné vytvorit aspon dve etaze drevinnej zelene — krovitu a niZSiu
stromovu. Pri jej projekte je potrebné mat na zreteli funkcie, ktoré ma zelefi plinit
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v urbanizovanom prostredi, predovsetkym funkciu estetickui, mikroklimatogénnu, timiacu (vo
vztahu k hluku a k znedisteniu ovzdu$ia) a ekologicku (reprodukéné a potravné biotopy
niektorych zivocichov). Samozrejmostou je trvala starostlivost o vytvorenu zelen.
Navrhovatel rata aj s vodou pre polievanie a kropenie zelene na teréne aj na stavebnych
konsStrukciach, a to nasledovne;:

denna potreba vody: 13,855 m®/defi

maximalna denna potreba vody: 0,32 I/s

maximalna hodinova potreba vody: 0,67 I/s

ro&na potreba vody: 1 663 m*/rok

Je vhodné vyuzit' zrazkové vody zo striech navrhovanych vezi na doplnenie véd pre zavlahy
prostrednictvom retenénych nadrzi, a to nielen z hladiska vegetacie (kvalitnejSia voda) ale aj
Z hladiska hospodarenia s vodou (nizSia spotreba pitnej vody na jednej strane a efektivne
rieSenie zneSkodnovania odpadovych vdd zrazkovych na strane druhej).

Vplyvy na krajinu

Dotknuta krajina je urbanizovana, preto vplyv navrhovaného polyfunkéného komplexu na
krajinu je zaroven jeho vplyvom na urbanny komplex, ktory bude podrobnejSie hodnoteny
v samostatnej Casti tohto zavereCného stanoviska. V tejto Casti bude podrobnejsie
hodnoteny vplyv navrhovaného polyfunkéného komplexu na krajinna scenériu.

Skupina troch Stvorhrannych vezi vysokych 32 podlazi bude mat vyznamny vplyv na krajinnu
scenériu. Navrhuje sa v uzemi, ktoré sa prirodzene vyvija ako uzemie vySkovych budov. Ide
0 Uzemie zo zapadu ohrani¢ené Starym mostom, Dostojevského radom a KaradziCovou
ulicou, a z vychodu Pristavnym mostom a Bajkalskou ulicou. Uzemie je rovinaté mimo
historického centra mesta s ojedinelymi nehnutelnymi narodnymi kultirnymi pamiatkami,
ktoré vsak s tymto vyvojom uUzemia nie su (nemusia byt) v konflikte. Ako priklad mozno
uviest zaclenenie nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky ,Pribinova ul. — sklad v pristave*
do komplexu EUROVEA. Mierka navrhovanych budov plne koreSponduje nielen s tymto
vyvojom ale aj s mierkou dalSich prvkov krajiny, ktoré maju bud prirodzeny pdvod (veltok
Dunaj) alebo antropogénny pbvod (Pristavny most, krizovatka Prievoz, Dialnica D1, Zimny
pristav). Navrhované veze tvaru kvadra so Stvorcovou postavou a beténovym oplastenim
doplnenym sklom budu pésobit’ triezvym konzervativnym dojmom.

Realizacia navrhovanej stavby otvori nové pohlady aj pre pozorovatelov nachadzajucich sa
v bezprostrednej blizkosti navrhovanych budov, pripadne medzi nimi. V su€asnosti (nulovy
variant) je tento priestor pre verejnost nepristupny a v pripade, Ze by sa pozorovatel do
tohto priestoru dostal, bol by svedkom esteticky znehodnoteného prostredia. Dominantnym
zdrojom pozitivnych vnemov pre pozorovatela nachadzajuceho sa v bezprostrednej blizkosti
navrhovanych objektov alebo medzi nimi budu sadové upravy, oblé linie komunikacie pre
pesich a presklené partery jednotlivych vezi.

Vplyvy na chranené uizemia a ich ochranné pasma

Vzhladom k charakteru navrhovanej C¢&innosti, priestorovému usporiadaniu dotknutého
Uzemia a dostatoCnému odstupu od chranenych uUzemi prirody nemozno predpokladat
Ziadne vyznamné vplyvy na chranené uzemia prirody, ani na ich ochranné pasma. Tiez
nemozno predpokladat Zziadne vyznamné vplyvy na chranené vodohospodarske oblasti.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability

V mieste realizacie navrhovanej Cinnosti ani v jeho bezprostrednej blizkosti sa nenachadza
Ziadny z nosny prvkov uUzemného systému ekologickej stability (biocentrum, biokoridor),
preto nebude navrhovanou €innostou ani ovplyvneny.

Sugastou funkéného USES su aj ostatné plosné prvky (napr. kategérie vnutromestskej
zelene, sady, zahrady, vinice, trvalé travne porasty). Severne a severozapadne od miesta
realizacie navrhovanej €innosti sa nachadza zanedbana zelen v grafickej €asti uzemného
planu vyznaCena ako ,parky, sadovnicke a lesoparkové upravy“ a juznu hranicu tohto
Uzemia lemuje zanedbana zelen v grafickej €asti uzemného planu vyznacena ako ,ochranna
aizolaéna zelefi*. Prvy z uvedenych prvkov USES nie je v dotyku s miestom realizacie
navrhovanej Cinnosti (odstup cca 50 m) a nepredpoklada sa jeho vyznamné ovplyvnenie
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navrhovanou ¢innostou. Druhy z nich sa tiez nachadza mimo miesta realizacie navrhovanej
¢innost, avSak v dotyku s nim. Navrhovanou c¢innostou nebude ovplyvneny priamo, ale
urbanizacia dotknutého Uzemia vyvola potrebu kultivacie aj tejto zelene, ktora je v su¢asnosti
vo velmi zlom stave. Podla Urbanistickej Studie zény Mlynské nivy — zapad funkcia tohto
uzemia ako ,ochrannej aizolacnej zelene® ma ostat zachovana a bude jej poskytnuty
dostato¢ny priestor.

Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Urbanny komplex tvoria plosné, liniové abodové prvky. Vystavba navrhovaného
polyfunkéného komplexu predstavuje premenu jedného z ploSnych prvkov urbanistického
komplexu. Tato premena spocCiva v nahrade viac-menej chaoticky usporiadanych utilitarnych
prizemnych objektov priemyselného charakteru kvalithou mestotvornou architekturou.
Vyznamnym vplyvom je odstranenie bariér v podobe oploteni a spristupnenie
a spriechodnenie daného pozemku. V pripade nulového variantu je prakticky cely blok,
vymedzeny ulicou Mlynské nivy, Plynarenskou a Pristavnou ulicou, verejnosti nepristupny
a chodci sa mézu pohybovat len po jeho obvode. Navrhovany polyfunkény komplex ma
charakter rozvolnenej zastavby s chodnikmi pre peSich navrhovanych v ramci zelenych
pléch. Pozdiz zapadného okraja miesta realizacie navrhovaného polyfunkéného komplexu
(medzi blokom 10 a blokom 11) sa navrhuje obsluzna komunikacia pre motorové vozidla,
¢im sa raster cestnej siete zahusti primerane mierke a funkcii daného Uzemia. Prejazdnost
tejto komunikacie zabezpecia dostatoné kapacity statickej dopravy.

Vplyv navrhovaného polyfunkéného komplexu na urbanny komplex sa samozrejme prejavi
nielen na urovni hmoty, ale aj na urovni funkcie. Pre dané Uzemie je formalne predpisana
funkcia ,obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu®, pri€om v pripade
nulového variantu tato funkcia nie je naplnena. V pripade variantu ¢. 2 bude dané Uzemie
plnit funkciu ,zmieSané Uzemia byvania a obclianskej vybavenosti“, ktora sa v ramci
podrobnejSieho spracuvania uzemného planu na urovni zéony ukazala ako vhodnejsia, ¢o je
premietnuté do navrhovanych zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy. V ramci spracuvania uzemného planu na urovni zény bola optimalizovana aj
intenzita vyuzivania uzemia. V ramci nej boli jednotlivé Ciastkové funkcie v posudzovanom
zamere distribuované tak, ze cca 60 % tvori byvanie a zvySok r6zne sluzby obcCianskej
vybavenosti. Do v su€asnosti pustého uzemia (nulovy variant) sa dostane spolo€ensky Zivot,
ktorého prejavy bude mozné vzhladom k multifunkénosti Uzemia badat viac-menej
rovnomerne pocas celého dna.

Liniové prvky urbanneho komplexu suvisia s technickou a dopravnou infrastrukturou. Vplyvy
obdobnych stavieb, akym je navrhovany polyfunk&ny komplex, na infrastrukturu spocivaju
vich klientskom vztahu Kk tejto infrastruktire. Vyuzivaju jej sluzby a ekonomicky ju
podporuju. Je potrebné zabezpedlit, aby tato symbiéza nebola narusené nerovnovahou
medzi potrebami jednotlivych objektov a kapacitou infrastruktury. To bolo jednou z uloh
schvalenej Urbanistickej Studie zény Mlynské nivy — zapad a stavba ,Residence Mlynskeé
Nivy“ je navrhnuta v sulade s touto urbanistickou Studiou.

Vplyvy na kultarne a historické pamiatky

V mieste realizacie navrhovanej Cinnosti, ani v jeho bezprostrednom okoli sa nenachadzaju
kulturne a historické pamiatky, preto sa nepredpoklada vplyv navrhovanej €innosti na objekty
tohto charakteru.

Vplyvy na archeologické naleziska

V mieste realizacie navrhovanej Cinnosti, ani v jeho bezprostrednom okoli sa nenachadzaju
archeologické naleziska, preto sa nepredpoklada vplyv navrhovanej Cinnosti na objekty tohto
charakteru.

Vplyvy na paleontologické naleziska a vyznamné geologické lokality

V mieste realizacie navrhovanej Cinnosti, ani v jeho bezprostrednom okoli sa nenachadzaju
paleontologické naleziska, ani vyznamné geologické lokality, preto sa nepredpoklada vplyv
navrhovanej €innosti na objekty tohto charakteru.
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Vplyvy na kulturne hodnoty nehmotnej povahy

Negativne vplyvy na kultirne hodnoty nehmotnej povahy sa nepredpokladaju. Predpoklada
sa pozitivny vplyv sprostredkovany Kkultivaciou Uzemia a vytvorenim podmienok pre
spologensky zivot v tomto Uzemi.

Priestorova syntéza vplyvov €éinnosti v uzemi

Jednotlivé vplyvy budu relevantne podsobit na Uzemia réznej velkosti a rézneho tvaru.
Najjednoduch$ou formou ich priestorovej syntézy je zjednotenie (v zmysle terminolégie
tedrie mnozin) tychto uzemi, €o aj bolo vykonané pre uCely vymedzenia hranic dotknutého
Uzemia v sprave o hodnoteni.

ZlozitejSou formou je potom preskumanie vsetkych moznych prienikov (opat v zmysle
terminologie tedrie mnozin) Uzemi dotknutych jednotlivymi vplyvmi a moznosti vzniku
synergickych efektov (kumulativne vplyvy boli preskimané v ramci jednotlivych vplyvov
samostatne). Bolo zistené, Zze vyznamné negativne synergické efekty hrozia len v pripade,
ze potreby navrhovaného polyfunkéného komplexu a jeho vystupy prekrocia kapacitu
technickej a dopravnej infrastruktuary. Uvedené riziko je eliminované rieSenim tohto problému
na zonalnej urovni formou schvalenej Urbanistickej Studie zény Mlynské nivy — zapad
a skuto¢nostou, ze navrhovany polyfunkény subor toto rieSenie reSpektuje.

Vzhladom k tomu, ze za najslab$i ¢lanok mozno povazovat dopravnu infrastrukturu, jej
rieSeniu bola venovana mimoriadna pozornost a vysledkom je navrh nového dopravného
rieSenia Uzemia, ktoré je predmetom citovanej urbanistickej Studie.

Okrem eliminacie negativnych synergickych efektov bolo snahou navrhovatela
a spracovatelov citovanej urbanistickej Studie posilnenie pozitivnych synergickych efektov,
ktoré bolo mozné docielit najma v socio-ekonomickej oblasti, ato spolyfunkénenim
rieSeného priestoru.

Komplexné posudenie océakavanych vplyvov z hlPadiska ich vyznamnosti a ich
porovnanie s platnymi pravnymi predpismi

Vyznamnost’ vplyvu je funkciou jeho vahy a intenzity a mozno ju kvantifikovat ako sucin
Ciselného vyjadrenia oboch parametrov, ¢o bolo v sprave o hodnoteni aj vykonané.

Na =zaklade analyzy jednotlivych vplyvov v predchadzajuocom texte mozno za
najvyznamnejSie povazovat socio-ekonomické vplyvy, ktoré su priaznivé, a ktoré su uc¢elom
navrhovanej Cinnosti. Nasleduje vplyv na krajinnu scenériu, ktorého vyznam je funkciou
umiestnenia navrhovanych objektov a ich mohutnosti, najmé vysky. SirSie centrum hlavného
mesta mozZno povazovat za dostatoCne exponovanu lokalitu a 32-podlazné budovy za
dostatocne vysoké na to aby sa ich vplyv na krajinnu scenériu povazoval za velmi vyznamny.
Umiestnenie navrhovanej Cinnosti v SirSom centre hlavného mesta, teda na urbanisticky
velmi hodnotnych pozemkoch, sa odraza aj na takomto kritériu, akym je vyuZitie uzemia.
Navrhovana cinnost bola optimalizovana tak, aby boli maximalizované pozitivhe socio-
ekonomické vplyvy pri dodrzani predpisanych uzemnoplanovacich regulativov. Zvlast treba
spomenut umiestnenie podstatnej Casti kapacit statickej dopravy pod zem a maximalizacia
vymery zelene vyuzitim pléch aj na stavebnych konstrukciach. VSetky tieto najvyznamnejSie
vplyvy mozno na zaklade analyzy v predchadzajucich Castiach spravy o hodnoteni oznacit
za pozitivne.

Negativne vplyvy su nevyhnutnym sprievodnym javom prevadzky navrhovaného
polyfunkéného komplexu a suvisia najma s vySSou frekvenciou dopravy, ktoru tato
prevadzka vyvola. lde o vplyv na ovzdusie a vplyv na hlukovu situaciu. Beruc do uvahy, ze
v dbsledku realizacie navrhovanej Cinnosti nebudu prekrocené povolené hygienické limity,
ako aj skutoCnost, ze uzemie dotknuté tymito vplyvmi bude radovo mensSie nez uzemie
ovplyvnené najvyznamnejSimi pozitivnymi vplyvmi, mozno tieto vplyvy povazovat za menej
vyznamné. Negativne vplyvy sa sustreduju predovSetkym do obdobia vystavby. Vyznacuju
sa velkou intenzitou, ale vzhladom na ich ¢asovu obmedzenost’ a absenciu objektov citlivych
vocCi tymto vplyvom v blizkom okoli ich moZno povazovat za malo vyznamné. Zoznam
vplyvov mozno doplnit o dalSie pozitivne (mikroklima, biota) a negativne (vody, odpadové
hospodarstvo) vplyvy, ktoré vS§ak vyznamom nepresahuju vplyvy vysSie uvedené.
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Realizacia navrhovanej €innosti musi byt v sulade s velkym mnozstvom pravnych predpisov
tykajucich sa roéznych oblasti — poziarne predpisy, predpisy tykajuce sa bezpecCnosti a
ochrany zdravia pri praci, stavebno-technické predpisy... Z hladiska UCelu posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie su najvyznamnejSie nasledovné predpisy:

Zakon &. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdus$ia a ktorym sa dopina zakon &. 401/1998 Z.z.
o poplatkoch za znecistovanie ovzduSia v zneni neskorSich prepisov (zakon o ovzdu$i) a
zakon ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusSi — tyka sa povolenych limitov koncentracii latok
znecistujucich ovzdus$ie. Navrhovana Cinnost je v sulade s uvedenymi pravnymi predpismi.
Vyhlaska &. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v zivotnom prostredi a nariadenie vlady SR €. 115/2006 Z. z. o minimalnych zdravotnych
a bezpe€nostnych poziadavkach na ochranu zamestnancov pred rizikami suvisiacimi s
expoziciou hluku v zneni neskorSich predpisov — tyka sa hlukovej situacie. V hlukovej studii,
ktora je prilohou spravy o hodnoteni su definované podmienky, pri spineni ktorych bude
navrhovany polyfunkény komplex v sulade s uvedenymi pravnymi predpismi. Tieto
podmienky su technicky aj ekonomicky realizovatelné.

STN 73 4301, STN 73 0580-1 a STN 73 0580-2 — nejde o pravne predpisy, ale o technické
normy tykajuce sa svetlotechnickych pomerov. Navrhovana €innost je v sulade s uvedenymi
technickymi normami.

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov — z tohto pravneho predpisu vyplyva potreba suladu navrhovanej
¢innosti s platnym Uzemnym planom. Tento sulad bol v sprave o hodnoteni posudeny.
Z tohto posudenia vyplyva potreba splnit niektoré podmienky, ktoré su technicky aj
ekonomicky realizovatelné.

Zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (dopinené
na podnet Mestsky vybor Slovenského zvazu ochrancov prirody a krajiny) — navrhovana
¢innost’ nie je vrozpore so Ziadnym ustanovenim tohto zakona. Z tohto zakona vSak
vyplyvaju niektoré podmienky a povinnosti suvisiace s realizaciou navrhovanej €innosti.
V prvom rade ide o podmienku suhlasu na vyrub drevin v zmysle § 47. V suhlase na vyrub
dreviny organ ochrany prirody podfa § 48 ulozi Ziadatelovi o suhlas aj nahradnu vysadbu.
Vzhladom k navrhovanym sadovym upravam, ktoré su sucastou navrhovanej cinnosti,
vlastnik (spravca, najomca) dotknutého pozemku bude podla § 47 ods. 2 povinny sa
0 vysadené dreviny starat, najma ich oSetrovat' a udrziavat.

Prevadzkové rizika a ich mozny vplyv na uzemie

Charakter navrhovanej Cinnosti vyluCuje priemyselné havarie. Za najvyznamnejSie riziko
s vplyvom na uUzemie mozZno povazovat poZziar. Vzhlfadom k rozvolnenej zastavbe je
k jednotlivym objektom dobry pristup hasi¢skymi vozidlami a vplyv na Zivotné prostredie je
v pripade tejto udalosti obmedzeny na kratkodobé znecistenie ovzduSia. Podmienkou
realizacie navrhovanych objektov je dodrzanie poziarnych predpisov. Malo pravdepodobné je
riziko teroristického Utoku a zemetrasenia dostatoénej intenzity. Daldie mozné prevadzkové
rizika (uraz elektrickym prudom, popalenie, obarenie, pady) nebudu mat vplyv na uzemie.

V. CELKOVE HODNOTENIE VPLYVOV NAVRHOVANEJ GINNOSTI NA NAVRHOVANE
CHRANENE VTACIE UZEMIA, UZEMIA EUROPSKEHO VYZNAMU ALEBO SUVISLU
EUROPSKU SUSTAVU CHRANENYCH UZEMi (NATURA 2000)

Navrhovana cinnost neovplyvni Ziadne chranené vtacie uUzemie, uzemie eurdpskeho
vyznamu alebo suvislu eurépsku sustavu chranenych uzemi (NATURA 2000).
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VI. ZAVERY

1. Zaverecéné stanovisko k navrhovanej €innosti
Na zaklade vysledkov procesu posudzovania vykonaného podla ustanoveni zakona

€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

sa odporuca

realizacia navrhovanej cinnosti ,Residence Mlynské Nivy” za predpokladu splnenia
podmienok a realizacie opatreni uvedenych v kapitole VI/3 zavereéného stanoviska.

2. Odporuc€any variant

Odporu¢a sa variant ¢. 2 uvedeny v sprave o hodnoteni a popisany v kapitole [1/6
zaverecneho stanoviska.

3. Odporucéané podmienky pre etapu vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti

Na zaklade odborného posudku vypracovaného podla ustanoveni § 36 zakona, doruc¢enych
stanovisk a zvazeni moznych vplyvov navrhovanej Cinnosti na ZzZivotné prostredie sa
odporu€a povolujucemu organu podmienit vystavbu a prevadzku navrhovanej cinnosti
splnenim nasledujucich podmienok a ich rieSenie zapracovat do dokumentacie pre
povolovacie konanie:

1. Schvalenie navrhu zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy
vyplyvajucich z Urbanistickej Studie zény Mlynské nivy — zapad a tykajucich sa
navrhovanej €innosti.

2. Vramci projektovej pripravy preverit sulad stavebno-technického a dispozi¢ného
rieSenia navrhovanej stavby ,Residence Milynské Nivy“ s uzemnoplanovacimi
regulativmi platnymi v dobe rozhodovania o umiestneni a o povoleni stavby. Zvlastnu
pozornost venovat zastupeniu funkcie byvania, priemernej podlaznosti a koeficientu
zelene. V pripade potreby korigovat stavebno-technické a dispozi¢né rieSenie stavby
tak, aby bolo v sulade s tymito regulativmi.

3. Splnit podmienky Specifikované v Ciastkovom stanovisku ODP Magistratu hl. mesta SR
Bratislavy k dokumentacii ,Technicka infrastruktira pre bloky 10, 11 a 12 US zény
Mlynské nivy zapad® & MAGS/ODP/57500/10-356704 a ODP/844/10-Cs zo dna
30. 11. 2010. Do objektovej skladby stavby zapracovat dopravné stavebné objekty,
ktoré bude pri posudzovani dalSich stupfiov dokumentacii navrhovanej stavby
pozadovat ODP Magistratu hl. mesta SR Bratislavy.

4. Splnit vSetky stavebno-technické poZiadavky uvedené v hlukovej S$tudii, ktora je
priloZzena k sprave o hodnoteni zamerané na ochranu os6b pred hlukom, infrazvukom
a vibraciami.

5. Ochrana pred hlukom pocas vystavby. Realizovat’ organizacné a prevadzkove opatrenia
uvedené v hlukovej Studii zamerané na ochranu os6b pred hlukom, infrazvukom
a vibraciami.

6. Podzemnu garaz rieSit vzmysle STN 736058 a STN 736058/b Hromadné garaze,

garazované priestory s pohybom vozidiel vlastnou silou (navrhovana podzemna garaz
musi byt vetrana tak, aby nedoslo k vzniku nepripustnej koncentracie skodlivin).

7. Vyfuk vzduchu z priestorov garazi do vonkajSieho prostredia zabezpecit cez uhlikové
a prachové filtre.
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8. Vzmysle ¢lanku 4.4 STN 73 0580-1 Zmena 2, Denné osvetlenie budov, Cast' I
Zakladné poziadavky zohladnit aj uzemie s predpokladom restrukturalizacie a nového
funkéného vyuzitia severne od rieSeného Uzemia.

9. Ako sucast projektu pre uzemné a stavebné konanie navrhnut aj projekt sadovych
uprav. Popri bylinnej etazi (napr. travnik) naprojektovat aspori dve etaze drevinnej
zelene — kroviti a stromovud. Pre sadové Uupravy vytvorit stavebno-technické
predpoklady — priestor pre aspofi 1 m hrubu vrstvu substratu, lokalne podla potreby aj
hrubSiu. Pri projekte sadovych uprav mat na zreteli funkcie, ktoré ma zelen plnit
v urbanizovanom prostredi, predovSetkym funkciu estetickd, mikroklimatogénnu, timiacu
(vo vztahu k hluku a k znedisteniu ovzdusSia) a ekologicki (reprodukéné a potravné
biotopy niektorych zivoc&ichov).

10. Organ ochrany prirody poziadat o suhlas na vyrub drevin podla § 47 zakona
€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. K Ziadosti
prilozit projekt sadovych Uprav ako navrh nahradnej vysadby podla § 48 citovaného
zakona. V pripade, Ze navrhované sadové upravy nebudu dostatoCnou nahradou za
vyrubané dreviny a organ ochrany prirody ulozi nahradnu vysadbu a starostlivost o fAu
(najviac do troch rokov) aj na inom mieste, pripadne ulozi finanénld nahradu, spinit’ aj
tieto povinnosti.

11. Pocas prevadzky navrhovaného polyfunkéného komplexu zabezpedit trvall starostlivost
o zrealizované sadové upravy — zavlahy, prip. hnojenie, dalej kosenie, strihanie
orezavanie, nahrada uhynutych jedincov...

12. Dobudovat technicku a dopravnu infrastruktiru nevyhnutnd pre prevadzku navrhovanej
stavby ,Residence Mlynské Nivy* v zmysle dokumentacie ,Technicka infrastruktura pre
bloky 10, 11 a 12 US zény Mlynské nivy zapad®.

13. Ochrana ovzduSia pocCas vystavby. Uskladfiovanie sypkého materialu, kropenie
v pripade zvySenej prasnosti, Cistenie pneumatik, pripadne verejnych komunikacii, pri
vyjazde mechanizmov zo staveniska na verejné  komunikacie, doprava
zaplachtovaného a paletizovaného stavebného materialu.

14. Racionalne nakladat s odpadmi. Separovanym zberom alebo triedenim vytvorit
predpoklady pre maximalne materialove, pripadne energetické, zhodnotenie odpadov.

15. Racionalne nakladat s odpadovymi vodami. Vzhfadom ktomu, 2ze suc€astou
predkladaného zameru su aj zavlahy pre zelen na rastlom teréne aj na stavebnych
konstrukciach, zabezpedit retenciu odpadovych zrazkovych vod v retencnej nadrzi
(retennych nadrziach) napojenej na zavlahovy systém.

4. Odoévodnenie zavereéného stanoviska vratane zdévodnenia akceptovania alebo
neakceptovania predlozenych pisomnych stanovisk k sprave o hodnoteni

Zdoévodnenie akceptovania alebo neakceptovania pisomnych stanovisk

Jednotlivé pripomienky su uvedené kurzivou.

Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR

e Vramci projektovej pripravy preverit zastiupenie funkcie byvania, v pripade potreby
upravit projekt v zmysle platného tzemného planu hl. mesta SR Bratislavy.

Pripomienka je akceptovana a premietnuta v 2. podmienke kapitoly VI/3 zaverecného

stanoviska.

Hlavné mesto SR Bratislava

e Navrhovany investi¢ny vstup do tzemia je predCasny. Stanovisko kK tejto investicii je
mozné zaujat’ aZ po zapracovani a schvéleni zmien a dopinkov do UPN hl. mesta SR
Bratislavy, 2007 (zmena funkcie 201 na funkciu 501 s kbdom M a preklasifikovanie zo
stabilizovaného tzemia na rozvojove).
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MZP SR akceptuje nazor, Ze navrhovany investiény vstup do Gzemia je v suéasnosti
predCasny. Najprv musia byt splnené isté podmienky, ktoré su premietnuté v 1. podmienke
kapitoly VI/3 zaverecného stanoviska.

e Z hladiska dopravného planovania konS$tatuje, Ze pri reSpektovani stanovenych
podmienok mozZno oCakavat’ uspokojivi dopravnu situaciu na prifahlej komunikacnej sieti
i v prifahlych krizovatkach. Stanovené podmienky su $pecifikované v Ciastkovom
stanovisku ODP Magistratu hl. mesta SR Bratislavy k dokumentacii ,Technicka
infradtruktira pre bloky 10, 11 a12 US zény Miynské nivy zdpad &.
MAGS/ODP/57500/10-356704 a ODP/844/10-¢s zo dria 30. 11. 2010, ktoré je prilozené
k stanovisku k predlozenej sprave o hodnoteni. S rieSenim dopravného napojenia
Suhlasi pri reSpektovani podmienok, ktoré stanovilo v Ciastkovych stanoviskach ODP
Magistratu hl. mesta SR Bratislavy pri posudzovani uz predloZenych suvisiacich
dokumentacii. Uvedené podmienky uplatni pri posudzovani dalsich stupriov
dokumentacii navrhovanej stavby a cast dopravnych stavebnych objektov bude
poZadovat zapracovat do objektovej skladby stavby.

Poziadavky uvedené v tejto pripomienke su akceptované a premietnuté v 3. podmienke

kapitoly VI/3 zaverecného stanoviska.

e Treba doplnit navrh odkanalizovania. V navrhu odkanalizovania uvazovat' s kanalizaciou
delenej sustavy, so zadrZiavanim Co najvédcéSieho mnoZstva dazdovych véd v uzemi
prostrednictvom vsakovacich alebo retenénych zariadeni.

Koncepcné rieSenie kanalizanej siete dotknutého uzemia je popisané v Urbanistickej studii

zony Mlynské nivy — zapad a toto rieSenie je aj premietnuté do spravy o hodnoteni v Casti

C.ll1.11. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme. Z hladiska posudzovania vplyvov na

zivotné prostredie je relevantna skutoénost, Ze navrhované stavby maju byt pripojkou

pripojené na tuto kanalizacnu siet, nie technické detaily tohto pripojenia. V sprave

0 hodnoteni sa odporuc¢a oddelit zrazkové vody od ostatnych odpadovych vod a zadrziavat

ich vretenCnej nadrzi (retenénych nadrziach) napojenej na zavlahovy systém. Toto

odporucanie je premietnuté v 15. podmienke kapitoly VI/3 zavere€ného stanoviska.

e Sprava o hodnoteni neobsahuje popis rieSenia zasobovania elektrickou energiou,
vratane bilancii potrieb elektrickej energie. Pi — 3229 kW uvadzany na strane 10 spravy
0 hodnoteni sa znacne lisi od narokov uvadzanych v liste ZSE, a.s.

Elektricka energia je jednym zo vstupov navrhovanej Cinnosti. V pripade Cinnosti takého

charakteru arozsahu, ako je navrhovana cinnost ,Residence Mlynské Nivy“, je vyznam

informacii o velkosti tohto vstupu z hfadiska posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti na

Zivotné prostredie zanedbatelny. Zalezi len na tom, aby potreba elektrickej energie

nepresiahla kapacitné moznosti verejnej elektrizatnej siete v dotknutom uzemi. K tomu sa

musi vyjadrit’ distributor elektrickej energie v konani o povoleni navrhovanej Cinnosti podla

osobitnych predpisov. Vzhladom k tomu, Ze aj tato problematika bola koncepéne rieSena v

Urbanistickej Studii zony Mlynské nivy — zapad a toto rieSenie bolo premietnuté do spravy

o hodnoteni v €asti C.111.11. Vplyvy na urbanny komplex a vyuZivanie zeme, nie je potrebné

sa vramci posudzovania vplyvov navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie touto témou

podrobnejSie zaoberat.

e Ziada eliminovat vznik a rozptyl prachovych éastic do prostredia po&as stavebnych prac
v zmysle bodu 1 prilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 356/2010 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia o ovzdusi.

Priloha & 3 k vyhlaske &. 356/2010 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia

0 ovzduSi pozostava z dvoch Casti oznaCenych rimskymi Cislicami. Zrejme sa mysli 1. bod

asti ,Il. TECHNICKE POZIADAVKY A VSEOBECNE PODMIENKY PREVADZKOVANIA®,

ktory ustanovuje technické poziadavky a vSeobecné podmienky prevadzkovania
stacionarnych zdrojov emitujucich tuhé znecistujuce latky. Pre navrhovanu cinnost so tieto
poziadavky konkretizované v 13. podmienke kapitoly VI/3 zavere€ného stanoviska.

e Ziada riesit podzemnu garaZ v zmysle STN 736058 a STN 736058/b Hromadné garaze,
garaZované priestory s pohybom vozidiel viastnou silou (navrhovana podzemna garaz
musi byt vetrana tak, aby nedo$lo k vzniku nepripustnej koncentracie Skodlivin).

16



Pripomienka je akceptovana a premietnuta v 6. podmienke kapitoly VI/3 zaverecného

stanoviska.

e Ziada vyfuk vzduchu z priestorov gardZi do vonkajSieho prostredia zabezpedit cez
uhlikové a prachové filtre.

Pripomienka je akceptovana a premietnuta v 7. podmienke kapitoly VI/3 zaverecného

stanoviska. Ide o Standardne opatrenie na minimalizaciu znedistovania ovzdusia.

o Upozorriuje na to, Ze stavba sa navrhuje v nadmernom hluku spésobenom okolitou
dopravou, ako aj na to, Ze nové budovy na byvanie sa v takomto prostredi mbzu
umiestriovat’ len na zaklade stanoviska prislusného organu verejného zdravotnictva.

Skutocnost, ze stavba sa navrhuje v nadmernom hluku spésobenom okolitou dopravou, je

dostatoCne znama z hlukovej S$tudie, ktora tvori prilohu k sprave o hodnoteni. V tejto

hlukovej Stadii sa navrhuju aj prislusné opatrenia, ktoré su premietnuté v 4. podmienke
kapitoly VI/3 zavere€ného stanoviska.

o Upozorriuje, Ze severne od rieSeného lUzemia sa nachadza tzemie s predpokladom
reStrukturalizacie a nového funkéného vyuZitia, ¢o je potrebné zohladnit aj v zmysle
¢lanku 4.4 STN 73 0580-1 Zmena 2, Denné osvetlenie budov, Cast I: Zakladné
poZiadavky.

Upozornenie je akceptované a premietnuté v 8. podmienke kapitoly VI/3 zaverecného

stanoviska.

e Z hladiska zelene, ochrany prirody a krajiny a USES povazuje mieru ozelenenia KZ =
0,10 za nedostatoénu. V zmysle regulativov vychéadzajucich z prerokovanej US zény
Milynské nivy — zapad by mal koeficient zelene dosiahnut’ troveri KZ = 0,35.

Pripomienka je akceptovana a premietnuta v 2. podmienke kapitoly VI/3 zaverecného

stanoviska.

e V dendrologickom posudku je zhodnotenych 16 solitérnych drevin, no sprava
0 hodnoteni neuvadza, ktoré z hodnotenych drevin su uréené na vyrub a ktoré maju byt
ponechané. NerieSi ani spbésob realizacie nahradnej vysadby za predpokladany vyrub
drevin. Tieto Udaje Ziada dolozit najneskér v etape DUR. Névrh sadovnickych uprav
povaZuje za potrebné vypracovat najneskér v etape DSP.

Na zaklade porovnania rozmiestnenia jednotlivych drevin a stavebno-technického rieSenia

navrhovanej Cinnosti mozno konsStatovat, Ze bude potrebné vyrubat vSetkych 16 drevin.

Nahradna vysadba sa bude realizovat predovSetkym v mieste realizacie navrhovane;j

¢innosti v ramci sadovych uprav. Zakladné tézy tvorby zelene ako aj zakladna schéma jej

priestorového usporiadania su zname. Samotny projekt sadovych uprav je predmetom 9.

podmienky kapitoly VI/3 zavere¢ného stanoviska. V pripade, ze navrhované sadové Upravy

nebudu dostatoCnou nahradou za vyrubané dreviny, organ ochrany prirody ulozi nahradnu
vysadbu a starostlivost o fiu (najviac do troch rokov) aj na inom mieste, pripadne ulozi
finanénu nahradu, tak ako je to uvedené v 10. podmienke kapitoly VI/3 zavereéného
stanoviska. Spbsob realizacie tejto pripadnej dodatoCnej nahradnej vysadby je na uvahe
organu ochrany prirody. Chronolégia jednotlivych krokov zavisi od poZiadaviek povolujuceho
organu, avsak je vhodné, aby v dobe podania ziadosti o suhlas na vyrub drevin uz bol

k dispozicii projekt sadovych uprav, aby mohol byt k ziadosti o suhlas na vyrub drevin

prilozeny ako navrh nahradnej vysadby.

e Opravuje nespravny udaj uvedeny v sprave o hodnoteni: Aktualne sa v Bratislave
nachéadza 29 chranenych stromov na 24 lokalitach, nie 32 chranenych stromov na 27
lokalitach.

Berie sa na vedomie. Uvedena chyba neovplyvnila vysledky hodnotenia navrhovane;j

ginnosti. Ziadny chraneny strom nie je navrhovanou &innostou dotknuty.

Mestska Cast Bratislava - Ruzinov

e Ziada dodrzat regulativy rozvojového kédu M (max IPP=3,6; max IZP=0,27; min KZ=0,35
a priemerna podlaznost = 13). Podla udajov uvedenych v sprave o hodnoteni priemerna
podlaznost’ znaéne prekracuje predpisany regulativ.

Pripomienka je akceptovana a premietnutd v 2. podmienke kapitoly VI/3 zavere€ného

stanoviska.
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e V pripade navrhovania pléch zelene na konStrukcie, tieto mézZzu predstavovat najviac
25 % z celkovej plochy zelene, t.j. 1 495 m®.

Z uvedenej pripomienky nie je zrejme, Ci ide o zavazny regulativ. Hodnotenie zelene len na
zaklade pomeru zelene na stavebnych konstrukciach k zeleni na rastlom teréne je
nedostatoéné, pretoze chyba dalsi vyznamny parameter — hribka substratu. Plocha zelene
na stavebnych konstrukciach sa pre ucely vypocltu koeficientu zelene zaratava do celkovej
plochy zelene po vynasobeni koeficientom, ktory zavisi od hrubky substratu. To znamena, ze
mensia hrabka substratu musi byt kompenzovana vacSou plochou zelene (na rastlom
teréne) a naopak vacsia hrubka substratu si vyzaduje mensie kompenzacie vo forme vymery
zelene, aby bol zachovany predpisany koeficient zelene. Koeficient zelene tak predstavuje
regulativ, ktory zastupenie zelene v danom uUzemi rieSi komplexne bez nutnosti pridavania
dodatoénych podmienok. V pripade, ze uvedena podmienka nepredstavuje zavazny
regulativ, jej uplatnenie sa neodporucéa. V pripade, zZze uvedena podmienka predstavuje
zavazny regulativ, navrhovanu stavbu by v tej podobe ako je popisana v sprave o hodnoteni
nebolo mozné realizovat.

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava

e Suhlasi so spravou o hodnoteni a konStatuje, Ze stavba nespdsobi neprimerané
zhor$enie prostredia vo svojom okoli, pozemok vSak povaZuje za nevhodny pre obytnu
zastavbu, najmé z dévodov hlukovych pomerov.

Problém tykajuci sa hlukovej situacie v dotknutom Gzemi je dostato€ne znamy z hlukovej

Studie, ktora tvori prilohu k sprave o hodnoteni. V tejto hlukovej Studii sa navrhuju aj

prislusné opatrenia, ktoré su premietnuté v 4. podmienke kapitoly VI/3 zaverecného

stanoviska.

Obvodny urad Zivotného prostredia v Bratislave

e Ako organ ochrany ovzdu$ia nema k sprave o hodnoteni pripomienky, avS§ak upozorriuje
na to, Ze v uvedenej lokalite su prevadzkované stredné zdroje znecistovania ovzduSia a v
Jej blizkosti sa nachadza dialnica, v désledku ¢oho bude dochadzat k zniZeniu kvality
podmienok byvania, pricom pripadné zhorSenie stavu nebude mozné rieSit.

Berie sa na vedomie.

e Navrhovana ¢innost’ si vyZiada vyrub 16 stromov, z toho na 14 stromov sa vyZaduje
Suhlas organu ochrany prirody (v pésobnosti mestskej Casti Bratislava — RuZzinov). Tento
Suihlas odporuca uviest do podmienok povolenia navrhovanej ¢innosti podfa osobitnych
predpisov (tento sthlas by mal predchadzat’ tzemnému rozhodnutiu).

Odporucanie je akceptované a premietnuté v 10. podmienke kapitoly VI/3 zavere¢ného

stanoviska.

Mestsky vybor Slovenského zvazu ochrancov prirody a krajiny

e Navrhovana éinnost nie je zatial v stlade s Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy.

Pripomienka je akceptovana.

e Do kapitoly ,C.IIl.18. Komplexné posudenie ocCakavanych vplyvov z hladiska ich
vyznamnosti aich porovnanie s platnymi pravnymi predpismi Ziada doplnit aj zakon
C. 5643/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Vzhladom k datumu uplatnenia tejto poziadavky nemozno na zaklade nej upravovat spravu

o hodnoteni, tato poZiadavka je vSak zohladnena v tomto zavere€nom stanovisku.

e To, Ze bol navrh na zmenu uzemného planu mesta zaslany na magistrat, eSte
neznamena, Ze navrhovana ¢innost je v sulade s uzemnym planom (ako sa to uvadza na
zacCiatku spravy).

Tato skutoCnost je akceptovana. V sprave o hodnoteni nebola najdena formulécia, ktora by

bola v rozpore s touto skutocnostou.

e Konkretizacia nakladania so zraZzkovymi vodami, ktora bola jednou z poZiadaviek rozsahu
hodnotenia, sa v texte spravy o hodnoteni nenachadza.

To je pravda. Predpokladom pre tuto konkretizaciu je dostatocne podrobna projektova

dokumentacia navrhovanej stavby, ktora v tejto etape eSte nie je k dispozicii. S tymto

nedostatkom sa MZP SR vyrovnalo tak, Ze realizaciu navrhovanej &innosti podmienilo
zabezpe€enim retencie odpadovych zrazkovych véd vretenénej nadrzi (retencnych
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nadrziach) napojenej na zavlahovy systém (15. podmienka kapitoly VI/3 zavereCného

stanoviska).

o Nie je splnena nasledovna poZiadavka rozsahu hodnotenia: ,Vypracovat’ dendrologicku
Studiu stavebného pozemku s identifikaciou drevin uréenych na vyrub a uréenim ich
spolocenskej hodnoty. Zistit aj celkové ploSné zastupenie zelene (nielen drevinnej).
Vysledky premietnut’ do prislusnych kapitol spravy o hodnoteni.” Sprava o hodnoteni
neobsahuje informaciu, ¢i sa pripadna nahradna vysadba zmesti na predmetné uzemie
(podla vypocitanej spolo¢enskej hodnoty drevin by to malo byt cca 150 stromov).
Dreviny na streche urcite nenahradia tie, ktoré teraz rastu na teréne. V sprave
0 hodnoteni sa nenachadza ani splnenie pozZiadavky doplnit do spravy o hodnoteni
prepocet pléch zelene na obyvatela v zmysle Standardov minimalnej vybavenosti obce,
ktora bola uvedena v stanovisku k rozsahu hodnotenia.

Pripomienka nie je akceptovana. Predmetna poziadavka rozsahu hodnotenia je spinena.
Prilohu spravy o hodnoteni tvori aj sprava z dendrologického prieskumu, ktorej vysledky su
premietnuté do prislusnych kapitol spravy o hodnoteni. Spravu z dendrologického prieskumu
mozno hodnotit ako Standardnu. V sprave o hodnoteni sa uvadza aj celkové plosné
zastupenie zelene: ,V pripade nulového variantu plocha zelene (nespevnené plochy)
v mieste realizacie navrhovanej Cinnosti zabera 1 820 m?® &o predstavuje 10,65 % celkovej
plochy pozemku.“ Nahradna vysadba sa bude realizovat predovSetkym v mieste realizacie
navrhovanej ¢innosti v ramci sadovych uprav. V pripade, Ze navrhované sadové uUpravy
nebudu dostatoCnou nahradou za vyrubané dreviny, organ ochrany prirody uloZi nahradnu
vysadbu a starostlivost o fiu (najviac do troch rokov) aj na inom mieste, pripadne ulozi
finanénu nahradu, tak ako je to uvedené v 10. podmienke kapitoly VI/3 zaverecného
stanoviska. Spdsob realizacie tejto pripadnej dodatoénej nahradnej vysadby je na Uvahe
organu ochrany prirody. Metodicka priruéka ,Standardy minimalnej vybavenosti obci* je
uréena pre obstaravatefov a spracovatelov uUzemnoplanovacej dokumentacie. Pre
stavebnikov su smerodajné prislusné uzemnoplanovacie regulativy.

e V sprave o hodnoteni sa nenachadza hodnotenie dynamickej dopravy SirSieho okolia
(vzhfadom na dalSie planované stavby), ktoré bolo poZadované v stanovisku k rozsahu
hodnotenia. Ziada znovu dopracovat.

MZP SR nie je zrejmy zmysel tejto pripomienky, pretoZe tato problematika je podrobne

rozpracovana na viac nez troch stranach v €asti ,C.111.11. Vplyvy na urbanny komplex

a vyuzivanie zeme“ spravy o hodnoteni. Magistrat hl. mesta SR Bratislavy konstatuje, ze pri

reSpektovani stanovenych podmienok mozno oc€akavat uspokojivi dopravnu situaciu na

prifahlej komunikacnej sieti i v prilahlych krizovatkach. Splnenie stanovenych podmienok je

3. podmienkou kapitoly VI/3 zavereéného stanoviska.

Odovodnenie zavereéného stanoviska

Pri hodnoteni vplyvov navrhovanej €innosti na zivotné prostredie sa vychadzalo zo spravy
o hodnoteni navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie, stanovisk k sprave o hodnoteni,
zaznamu z verejného prerokovania, odborného posudku k navrhovanej €innosti, konzultacii
s kontaktnou osobou navrhovatela, osobnych poznatkov a skusenosti.

MZP SR po posudeni vplyvov na Zivotné prostredie dospelo k rovnakému zaveru ako
spracovatel spravy o hodnoteni a spracovatel odborného posudku.

Pri posudzovani vplyvov navrhovanej Cinnosti na zivotné prostredie boli vzaté do uvahy
vSetky pripomienky predloZené k sprave o hodnoteni. Zdévodnenie ich akceptovania alebo
neakceptovania je predmetom predchadzajucej Casti kapitoly VI/3 zavere€ného stanoviska.
Zo ziadnej pripomienky nevyplyvaju skutoCnosti, ktoré by boli dévodom neodporucania
navrhovanej c¢innosti. Viaceré pripomienky sa tykaju niektorych neurcitosti spravy
o0 hodnoteni. lde o najma o neurCitosti objektivne dané aktualnym stavom v procese
schvalovania navrhu zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy
a aktualnym stavom procese projektovej pripravy navrhovanej cCinnosti. S tymito
neurgitostami sa MZP SR vyrovnalo odportéanim prislusnych podmienok realizacie
navrhovanej c¢innosti. Okrem toho realizaciu navrhovanej C&innosti podmienilo dalSimi
vhodnymi technicky a ekonomicky realizovatelnymi opatreniami, ktoré vyplynuli z procesu
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posudzovania jej vplyvov na Zivotné prostredie. Spinenie niektorych podmienok si méze
vyZiadat modifikaciu technického a technologického riesenia navrhovanej Cinnosti. Toto
zaverecne stanovisko sa vztahuje aj na takto modifikované riesenie.

5.

Pozadovany rozsah poprojektovej analyzy

Namatkova kontrola (resp. na zaklade pripadnych staznosti) dodrZiavania podmienok
stavebného povolenia stanovenych kvoli minimalizacii vplyvov pocéas vystavby
navrhovaného polyfunkéného komplexu.

Pravidelna kontrola technického stavu stavebnych a dopravnych mechanizmov
zamerana najma na prevenciu znecistovania horninového prostredia a podzemnych vod,
nadmernych emisii latok znecistujucich ovzdusie a nadmerného hluku.

Kontrola dodrzania podmienok stavebného povolenia (vratane opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu negativnych vplyvov) vramci kolaudacie
stavby.

Kontrola dodrzania podmienok suhlasu na vyrub drevin podla § 47 zakona
€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Pravidelna kontrola technologickych zariadeni, ktorych porucha by mohla mat negativny
vplyv na Zivotné prostredie azdravie obyvatelstva poéas prevadzky navrhovaného
polyfunkéného komplexu.

Kontrola dodrziavania ustanovenia § 47 ods. 2 zdkona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny, podla ktorého je uzivatel povinny poéas prevadzky navrhovaného
polyfunkéného komplexu sa o zelen, ktora je jeho stcéastou, trvale starat.

Na zaklade operativneho vyhodnocovania vysledkov monitorovania je navrhovatel

podla § 36 ods. 3 zakona o posudzovani povinny v pripade, ak zisti, Ze skutocné vplyvy
¢innosti posudzovanej podla tohoto zakona suU horSie, nez uvadza zamer, zabezpedit
opatrenia na zosuladenie skutoéného vplyvu s vplyvom uréenym vzamere a v suUlade
s podmienkami uvedenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.
Povolujuci organ by mal navrhovatela na tato povinnost upozornit vramci tychto
podmienok.

VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1.

Spracovatelia zavereéného stanoviska

Ministerstvo Zivotného prostredia SR e
Odbor environmentalneho posudzovania L 107 o R
Mgr. Andrej Kugeravy 7 M4

oA
%

s spolupraci s /

Regionalnym Gradom verejného zdravotnictva Bratislava

2. Potvrdenie spravnosti udajov podpisom

opravneného zastupcu prislusného organu P

RNDr. Gabriel Niznansky

vymenovany na zastupovanie
riaditela odboru environmentélneho posudzovania /
Ministerstvo Zivotného prostredia SR

3. Miesto a datum vydania zavereéného stanoviska

Bratislava 24. 2. 2011
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Prehl'adna situacia umiestnenia navrhovanej ¢innosti (mierka 1 : 50 000)
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.é. RUZINOV Datum vyhotovenia 15.11.2014
Katastralne uzemie: Nivy Cas vyhotovenia: 11:11:14

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1522
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
15368/ 13 5077 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
15368/125 1005 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 15368/125 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 3163.
15368/126 105 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sucasti
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaéena supisnym cislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
} 1 SPV Development s.r.o., Galandova 1, Bratislava, PSC 811 06, SR 1/1
ICO :
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V 29840/2007 zo dna 08.10.2007

Informativny vypis 1/2 Aktualizacia katastralneho portalu: 13.11.2014



CAST C:

Por.é.:

Iné udaje:

1

TARCHY

Vecné bremeno uzivania vnutropodnikovych komunikacii pre MESSOR, spol. s.r.o podla V-289/93 zo dna
2.2.1993 - pvz-121/93

VECNE BREMENO-PRAVO CERPANIA VODY Z NEHN.PARC.C.15368/30 PRE COZ A.S. ICO 31366996 PODLA V-
5192/97 ZO DNA 23.2.1998

VECNE BREMENO-PRAVO PRECHODU A PREJAZDU CEZ PARC.C.15368/93 PRE DENISA SVOBODU A DANU
PODLA V-5785/97 ZO DNA 23.3.1998

Vecné bremeno-pravo napojenia elektriny,vody a kanalizacie,ktoré prechadzaju cez nehn. MESSOR spol., s.r.o.,
1CO 31326391 pre Denisa Svobodu a Danu podla V-5785/97 zo dia 23.3.1998

VECNE BREMENO-PRAVO PRECHODU A PREJAZDU PRE ING. MIROSLAVA SIBERTA A MUDR.BEATU
SIBERTOVU CEZ PARC.C.15368/93,15368/108,15368/109 PODLA V-2840/98 ZO DNA 8.7.1998 - PVZ-1010/98
Vecné bremeno-Pravo napojenia na rozvody elektriny, vody, kanalizacie a plynu, ktoré prechadzaju cez nehn.
predavajiceho-MESSOR, spol. s.r.o. ICO 31326391 pre Ing.Miroslava Siberta a MUDr. Beatu Sibertovii podla V-
2840/98 zo dna 8.7.1998 - pvz.1010/98

Pravo vstupu, pravo prechodu chodcov a pravo prejazdu osobnymi, nakladnymi a inymi motorovymi vozidlami
cez pozemok parcela €. 15368/110 o vymere 207 m2 v prospech vlastnika pozemku parcela €. 15368/13 o
vymere 5077 m2, parcela €. 15368/125 o vymere 1005 m2, parcela ¢. 15368/126 o vymere 105 m2 na zaklade
zmluvy o zriadeni prava zodpovedajucemu vecnému bremenu zo diia 07.09.2007 podla V-27037/2007 zo dna
13.09.2007.

Pravo z vecného bremena in rem - povinnost’ vlastnika pozemkov p.¢.15368/11, 154,157,158,168 strpiet’
prechod a prejazd osobnymi, nakladnymi a inymi motorovymi vozidlami v rozsahu vyznaéenom v GP 7/2010 zo
diia 19.02.2010 na dobu ur¢iti: do 27.1.2013 v prospech opravneného viastnika pozemkov
p.€.15368/30,50,51,55,93,96,108,109,127,138,172 (LV €.3163) a p.€.15368/13,125,126 (LV ¢.1522) podla V -
2264/10 zo dina 23.2.2010.

Vecné bremeno 'in rem’ - pravo vstupu, prechodu chodcov, vjazdu a prejazdu osobnymi, nakladnymi a inymi
motorovymi a nemotorovymi vozidlami, strojmi a mechanizmami a to v 3 metrovom Sirokom pasme pozdiz
hranic pozemkov v rozsahu vyznaéenom v GP €.5/2013 (over.¢.128/2013) zo dina 4.2.2013 k pozemku
p-€.15368/13 v prospech vlastnika pozemkov p.¢.15368/11, 15368/154, 15368/158 podl'a V-15043/13 zo dia
31.7.2013.

Pravo z vecného bremena 'in rem’ - pravo vstupu, prechodu chodcov, vjazdu a prejazdu osobnymi, nakladnymi
a inymi motorovymi a nemotorovymi vozidlami, strojmi a mechanizmami a to v 3 metrovom Sirokom pasme
pozdiz hranic pozemkov v rozsahu vyznaéenom v GP &.5/2013 (over.&.128/2013) zo diia 4.2.2013 k pozemom
p-€.15368/11, 15368/154, 15368/158 v prospech viastnika pozemkov p.¢.15368/13, 15368/125, 15368/126 a p.c.
15368/30, 15368/50, 15368/51, 15368/55, 15368/93, 15368/96, 15368/108, 15368/109, 15368/127, 15368/138,
15368/172 podra V-15045/13 zo dna 31.7.2013.

PRAVO PRECHODU PESI ,0SOBNYMI A INYMI VOZIDLAMI A VLAKOVYMI SUPRAVAMI CEZ
NEHN.PARC.C.15368/9, 15368/11-12, 15368/101-104 PODLA V-2219/95 ZO DNA 7.8.1995 - PVZ-518/95

GP €.36/2001

Pravo vstupu, prechodu a prejazdu chodcov a motorovych vozidiel cez pozemok parc.¢.15368/114 o vymere 483
m2 v prospech vlastnika nehn.parc.¢.15368/13 o vymere 5077 m2, 15368/125 o vymere 1005 m2,15368/126 o
vymere 105 m2 podla V-18188/06 zo dia 14.02.2007

Zmena sidla spoloénosti-vlastnika, R-1092/10

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Aktualizacia katastralneho portalu: 13.11.2014



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.é. RUZINOV Datum vyhotovenia 15.11.2014
Katastralne uzemie: Nivy Cas vyhotovenia: 11:14:52

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3163
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
15368/ 30 2475 Ostatné plochy 37 1
15368/ 50 64 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

15368/ 51 982 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

15368/ 55 226 Ostatné plochy 37 1

15368/ 93 5081 Ostatné plochy 37 1

15368/ 96 375 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

15368/108 353 Ostatné plochy 37 1

15368/109 132 Ostatné plochy 37 1

15368/127 219 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

15368/138 376 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

15368/172 612 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria

Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly tZitok
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalena stpisnym cislom
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
4963 15368/ 50 1 DIELNA INSTALATERA 1
4963 15368/ 51 1 DIELNA PRISTAVBA 1
4963 15368/ 96 1 PRIST.NOVEJ DIEL.I 1
5384 15368/127 20 SOC.PREVADZ.BUD. 1
5385 15368/125 20 Maltaren 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 5385 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1522.
5393 15368/138 20 OCE.SKLAD.HALA 1
15368/172 20 1
Legenda:
Druh stavby:

1 - Priemyselna budova
20 - Ina budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 SPV Development s.r.o., Galandova 1, Bratislava, PSC 811 06, SR 1/1

Informativny vypis 1/2 Aktualizacia katastralneho portalu: 13.11.2014



Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

I€O:
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V 29840/2007 zo dna 08.10.2007

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1

Vecné bremeno-pravo uzivania vnutropodnikovych komunikacii pre MESSOR, spol. s.r.o. podl'a V-289/93 zo
dna 2.2.1993-PVZ 121/93 B

Vecné bremeno-pravo ¢erpania vody z nehn. parc.¢. 15368/30 pre COZ, a.s.,ICO 31366996 podla V-5192/97 zo
dna 23.2.1998

Vecné bremeno-pravo prechodu a prejazdu cez parc.€.15368/93 pre Denisa Svobodu, [*21.09.1958] a Danu
[*13.02.1958] podla V-5785/97 zo dna 23.3.1998.

Vecné bremeno-pravo napojenia elektriny, vody a kanalizacie, ktoré prechadzajui cez nehn.MESSOR, sol. s.r.o.
ICO: 31326391 pre Denisa Svobodu [*21.09.1958] a Danu [*13.02.1958] podla V-5785/97 zo dna 23.3.1998.
Vecné bremeno-pravo prechodu a prejazdu pre Ing. Miroslava Siberta, [*27.05.1966] a MUDr. Beatu Sibertovu,
[*22.08.1966] cez parc.€.15368/93, 15368/108, 15368/109 podla V-2840/98 zo dna 8.7.1998 - PVZ 1010/78

Vecné bremeno-pravo napojenia na rozvody elektriny, vody, kanalizacie a plynu, ktoré prechadzaju cez
nehnutelnost’ predavajuceho - MESSOR, spol. s.r.o., ICO 31326391 zapisaného na LV 1522 pre Ing. Miroslava
Siberta, [*27.05.1966] a MUDr. Beatu Sibertovu, [¥22.08.1966] podl'a V-2840/98 zo diia 8.7.1998 - PVZ 1010/98
Pravo vstupu, pravo prechodu chodcov a pravo prejazdu osobnymi, nakladnymi a inymi motorovymi vozidlami
cez pozemok parcela €. 15368/110 o vymere 207 m2 v prospech vilastnika pozemku parcela €. 15368/30 o
vymere 2475 m2, parcela ¢. 15368/55 o vymere 226 m2, parcela ¢. 15368/93 o vymere 1261 m2, parcela €.
15368/108 o vymere 353 m2, parcela ¢. 15368/109 o vymere 132 m2, parcela ¢. 15368/127 o vymere 219 m2 na
zaklade zmluvy o zriadeni prava zodpovedajucemu vecnému bremenu zo dia 07.09.2007 podla V-27037/2007
zo diia 13.09.2007.

Pravo z vecného bremena in rem - povinnost’ vlastnika pozemkov p.¢.15368/11, 154,157,158,168 strpiet’
prechod a prejazd osobnymi, nakladnymi a inymi motorovymi vozidlami v rozsahu vyznaéenom v GP 7/2010 zo
dna 19.02.2010 na dobu ur¢itu: do 27.1.2013 v prospech opravneného vlastnika pozemkov
p.€.15368/30,50,51,55,93,96,108,109,127,138,172 (LV €.3163) a p.€.15368/13,125,126 (LV ¢.1522) podla V -
2264/10 zo dia 23.2.2010.

Vecné bremeno - podla § 22 a nasl. Zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona €. 656/2004 Z. z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech
ZSE Distribucia, a.s., ICO: 36361518, podl'a GP €. 17/2012 (403/2012) na pozemku registra 'C' s parc. ¢.
15368/93, tykajuce sa elektoenergetického zariadenia: 2x110 kV &ast’ vedenia linka €. 8887 a ¢. 8888 na trase
Podunajské Biskupice - Culenova, Z-5015/12

Vecné bremeno 'in rem’ - pravo vstupu, prechodu chodcov, vjazdu a prejazdu osobnymi, nakladnymi a inymi
motorovymi a nemotorovymi vozidlami, strojmi a mechanizmami a to v 3 metrovom Sirokom pasme pozdiz
hranic pozemkov v rozsahu vyznaéenom v GP €.5/2013 (over.¢.128/2013) zo dna 4.2.2013 k pozemku
p-¢.15368/108 v prospech vlastnika pozemkov p.¢.15368/11, 15368/154, 15368/158 podla V-15043/13 zo dna
31.7.2013.

Pravo z vecného bremena 'in rem’ - pravo vstupu, prechodu chodcov, vjazdu a prejazdu osobnymi, nakladnymi
a inymi motorovymi a nemotorovymi vozidlami, strojmi a mechanizmami a to v 3 metrovom Sirokom pasme
pozdiz hranic pozemkov v rozsahu vyznaéenom v GP &.5/2013 (over.¢.128/2013) zo diia 4.2.2013 k pozemom
p-€.15368/11, 15368/154, 15368/158 v prospech vlastnika pozemkov p.¢.15368/13, 15368/125, 15368/126 a p.c.
15368/30, 15368/50, 15368/51, 15368/55, 15368/93, 15368/96, 15368/108, 15368/109, 15368/127, 15368/138,
15368/172 podra V-15045/13 zo dna 31.7.2013.

Iné udaje:

1
1

GP €.36/2001

Pravo vstupu, prechodu a prejazdu chodcov a motorovych vozidiel cez pozemok parc.¢.15368/114 o vymere 483
m2 v prospech vlastnika nehn. parc.¢.15368/30 o vymere 2475 m2, 15368/55 o vymere 226 m2,15368/93 o vymere
1261 m2, 15368/108 o vymere 353m2,15368/109 o vymere 132 m2, 15368/127 o vymere 219 m2 podla V-18188/06
zo dna 14.02.2007

PRAVO PRECHODU A PREJAZDU CEZ PARC.C.15368/93,15368/108, 15368/109 PODLA V-2840/98 ZO DNA
8.7.1998 - PVZ-1010/98

PRAVO NAPOJENIA NA ROZVODY ELEKTRINY,VODY,KANALIZACIE A PLYNU,KTORE PRECHADZAJU CEZ
NEHN.PREDAVAJUCEHO, ZAPISANEHO NA LV.C.1522 PODLA V-2840/98 ZO DNA 8.7.1998 - PVZ-1010/98

Zapis GP 3099/2008

Rozhodnutie X-396/08 zo dina 07.08.2008
Zmena sidla spolo¢nosti-vlastnika, R-1092/10

Poznamka:
Bez zapisu.
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OKRESNY URAD BRATISLAVA

odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Pracovisko: Karloveska 2, 842 33 Bratislava 4

ARTPLAN spol. s. r. 0. - Ing. Ol'ga Szabdéova
Karadi¢ova 27
811 08 Bratislava

V43 list &fslo/zo dita Nase €islo Vybavuje/linka Datum/Bratislava
18.11. 2014 OU-BA-OSZP3-2014/92131/VIM Mgr.Vitazkova/60301746 24.11.2014
Vec:

»Ozniamenie o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény areal - blok 10b - Mlynské
nivy zdpad, Bratislava “ - vyjadrenie dotknutého $tatneho organu ochrany prirody a krajiny

Diia 20. 11. 2014 ste listom poziadali Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia, orgén
ochrany prirody a krajiny obvodu (d’alej len ,,OUBA%) o vydanie vyjadrenia dotknutého
Statneho orgdnu ochrany prirody a krajiny, ktoré je potrebné predlozit’ v zmysle prilohy ¢. 8a
(Gasti VI., Stvrty bod) zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni zékona ¢. 408/2011 Z. z. k ozndmeniu o
zmene navrhovanej ¢innosti ,, Polyfunkény areal —blok 10b-Mlynské nivy zapad, Bratislava®.

Miesto stavby: Mestska ¢ast’ Ruzinov, Bratislava 1

Navrhovatel’: SPV Development s. r. 0., PoStova 3, 811 06 Bratislava

Dotknuté pozemKky:parc. ¢. 15368/13, 30, 50, 51, 55, 93, 96, 108, 109, 125, 126, 127, 138,
172, pozemky umiestnené v zastavanom uzemi obce, katastralne
tzemie Nivy

Pévodnym zamerom bola &innost’ ,,Residence Mlynské Nivy“. Zmena urbanisticky riesi
juznu &ast’ bloku ¢&.10. , ktort povodne predstavovali tri veZové budovy s 32 nadzemnymi
podlaziami, ktoré boli polyfunkéné s prevahou funkcie byvania, byty navrhované od 3.
nadzemného podlazia vyssie a okrem bytov boli navrhované aj technické priestory. Na 1. a 2.
nadzemnom podlazi sa navrhovali i priestory pre sluzby a vybavenost’ objektu. Pod takmer
celou plochou rieseného tzemia boli navrhované dve podzemné podlaZia uréené pre staticku
dopravu, ktoré boli sveZovymi budovami prepojené ich vertikdlnymi komunikaCnymi
jadrami. Centrdlne medzi vezovymi budovami bola navrhovanid jednopodlazna budova
obdianskej vybavenosti s moZznymi plochami pre $port na streche. Celkovad navrhovana
kapacita statickej dopravy predstavovala 730 stojisk (700 stojisk v podzemnej garéZi, 30
stojisk na teréne).

Pévodny zamer vyZzadoval vyrub 16 ks stromov, ztoho na vyrub 14 ks stromov sa vyZadoval
sthlas organu ochrany prirody v posobnosti mestskej casti Bratislava — RuZinov.

Navrhovana ¢innost’ v uvedenom rozsahu bola predmetom povinného hodnotenia podl'a
zdkona & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich
predpisov, ktoré bolo ukonéené rozhodnutim ¢&. MZP SR &.1579/2011-3,4/ak zo dia 24. 02.
2011.

Telefon: Fax: E-mail: Internet: 1CO
+421-260301746 02/ 60301758 vitazkova.martina@ba.ouzp.sk http - swww. minv.sk?okresmy-urad-bratislava 0015186




Predmetom predloZenej navrhovanej zmeny je iné priestorové usporiadanie stavebnych
objektov v mieste realizacie navrhovanej ¢innosti, rozdielnom zastipeni jednotlivych funkeii
(valsie zastipenie administrativy na tkor byvania) a niZ§om rozsahu navrhovanej ¢innosti
(vyska budov sa zniZi z 32 nadzemnych podlazi na 11, kapacita statickej dopravy sa znizi zo
730 stojisk na 610 stojisk.

Na rie§enom Uzemi sa navrhujd 4 budovy:

SO 04 Administrativna budova -10 nadzemnych podlazi

SO 05 Bytovy dom JUH -11 nadzemnych podlazi

SO 06 Apartménovy dom VYCHOD -10 nadzemnych podlazi

SO 07 Apartménovy dom ZAPAD -10 nadzemnych podlazi

Takmer pod celym rie§enym Gzemim sa navrhuje dvojpodlazné a Ciastoéne aj trojpodlazné
podzemné parkovisko s kapacitou 566 stojisk a d’alSich 44 stojisk sa na navrhuje na teréne.
Celkova kapacita statickej dopravy je teda 610 stojisk, ¢o je o 120 stojisk menej, nez
v pripade menenej ¢innosti.

Rozsah navrhovanej ¢innosti po jej zmene predstavuje :

Pocet bytovych jednotiek 156

Pocet apartmanovych jednotiek 356

Cista administrativna plocha 4544, 5 m”

Cista predajna plocha 1447 m*

Pri nezmenenej vymere navrhovanej ¢innosti plochy 17 082 m? sa vymera zastavanej plochy
sa zvysi zo 4272 m’ na 4601 m’ (0329 m?).

Podl'a dendrologického prieskumu ,,Polyfunkény areal — blok 10b Mlynské nivy zépad*
(Ing. Andrea Serbinovd — DENDREA s. r. 0., jul 2014) sa-v rie§enom uzemi nachddza 11 ks
drevin, ztoho 9 ks druh Populus nigra ,,italica“ a2 ks, druh Pinus Wallchiana s celkovou
spolo&enskou hodnotou uvedenych drevin vo vyske 28 341,92 €.

Na vyrub 9 ks drevin, druh Populus nigra ,italica“ s celkovou spolo¢enskou hodnotou
uvedenych drevin vo vyske 27 697,92 € sa vyZaduje sihlas organu ochrany prirody podla
zékona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

Vplyv na jestvujice dreviny: Zmenou stavby neddjde d’alsiemu vyrubu drevin nad ramec
uvedeny v povodnom projekte, resp. pocet drevin uréenych k vyrubu je podla aktualizovaného
dendrologického prieskumu nizsi.

Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody avybranych zloziek Zivotného prostredia, na zidklade Valej Ziadosti
vydava toto vyjadrenie dotknutého orginu ochrany prirody a krajiny podl’a § 9 ods. 2
zdakona & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (d’ale;
len ,,zakon*) k uvazovanej zmene navrhovanej ¢innosti (stavby):

1. Zmena navrhovanej &innosti sa dotyka pozemkov v zastavanom tzemi obce a v
izemi, na ktorom plati prvy stupeti ochrany podla § 12 zdkona, kde sa uplatiiuju
ustanovenia o vieobecnej ochrane prirody podla druhej Casti zdkona. Navrhovana
zmena stavby neprinesie zasah do chranenych tizemi alebo do ich ochrannych pésiem,
je umiestnend mimo biocentier, genofondovych pléch a prvkov vyznamnych pre
izemny systém ekologickej stability.
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2. Zmena stavby nie je spojend so Ziadnou &innostou podla zdkona v danom uzemi
zakéazanou.

3. Realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti nebudia dotknuté zaujmy tizemnej, druhovej
ochrany ani ochrany drevin v zmysle zakona.

Z hPadiska zdujmov ochrany prirody a krajiny k navrhovanej zmene &innosti
nemame zisadné ndmietky, ani poZiadavky na posudzovanie jej vplyvov na Zivotné
prostredie podPa zikona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
v zneni neskorsich predpisov.

Schvalil:
Ing. Patrick Lutter /~ |
veduci oddclenia/ “ a\

AN
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Ateliér Ivan Kubik, s.r.o.
Bezrucova 6
811 09 Bratislava

Vas list Cislo/zo dia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 49758/14-273789 Ing. arch. Labanc / 59356213 14.11.2014

Vec:
Uzemnoplinovacia informaicia a stanovisko k investi¢nému zimeru

Ziadatel”: Ateliér Ivan Kubik, s.r.o., Bezruova 6, 811 09 Bratislava
ziadost’ zo dria: 27.05.2014
zaujmové uzemie: lizemie juZnej Casti urbanistického bloku 10 — podblok 10b

podla urbanistickej Stiidie Mlynské nivy — zdpad — podl'a
priloZenej dokumentacie (spracovatel’: Ateliér Ivan Kubik,
s.r.0.; ddtum spracovania: 05. 2014)

katastralne izemie: Nivy

zamer ziadatela: vystavba polyfunkéného areilu

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre tizemie,
ktorého stcast'ou je zaujmova lokalita: sizemie juznej casti urbanistického bloku 10 — podblok 10b podla
urbanistickej Stidie Mlynské nivy — zdpad; funkéné vyuZitie tvzemia: ob&ianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, stabilizované tizemie.

Funk¢né vyuzitie izemia:

obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201 (tabulka C.2.201
v prilohe).

Podmienky funkEného vyuZitia ploch: Gzemia aredlov akomplexov obc¢ianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného
zamerania. SiCastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit
30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti zastavby funkénej plochy.

Spdsoby vyuzitia funkénych pléch: prevladajice, pripustné, pripustné v obmedzenom rozsahu,
nepripustné — podla tabul’ky C.2.201 v prilohe listu.

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely st stiCastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované uzemie je Gzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechéva siéasné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Laurinska 7, Ill. poschodie, ¢&. dveri 309
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Meritkom a limitom pre novli vystavbu v stabilizovanom Gzemi Je najmid charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentécii alebo pri

hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit' a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gizemi sa uskutoéiuje na zéklade
ukazovatelov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani G&elné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktorli predstavuje stavba

v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju

existujiicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné zatazenie pozemku, nie je

mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej Struktire je potrebné zohladnit:

* Vo vmitornom meste sa vyskytujl stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy
zastavby, aredly a lizemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy
rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie Jje mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej
regulacie intenzity vyuZitia pre celd stabilizovanu funkéna plochu. Tato {iloha musi byt jednoznaé¢ne
rieSena na podrobnejsej zondlnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste Jje uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Zapotitatel'né plochy zelene — tabul'ka zapodtov:

Pozadovany | Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana | Koeficient Poznamka
podiel hribka zapoctu
substratu
Zelen narastlom | Vysadba zelene na rastlom teréne, bez 1.0 Komplexné
teréne s povodnymi vrstvami pddotvorného obmedzenia sadovnicke Gpravy
substritu, pripadne s kvalitativne
min. 70% vylepSenymi vrstvami substratu
Zeleri na Grovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s velkou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
konstrukciami izola¢nou féliou, pddnymi
kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
Zeleti na Grovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0.5 Travnik, kriky,
max. 36% terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s malou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
konstrukciami izola?n.ou 'félipu, p/c")dnymi, nad 0,5 m 0.3 Travnik - kvetiny,
kondicionérmi a zavlahovym Terlky
systémom) -

Pre postdenie investiéného zameru nachadzajuceho sa len v &asti funk¢nej plochy platia na ploche, na
ktorej ma byt realizovany zamer zistavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia z4avizné pre
celu funkénd plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim
etapizacie zéstavby, a to na Grovni riesenia UPN Z, US Z, resp. dokumentacie pre izemné rozhodnutie.

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na trovni UPD obce, pre potreby tizemnoplanovacej praxe,
usmerniovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencialnej investi¢nej ¢innosti na tzemi Bratislavy a jej
mestskych Casti je potrebné zabezpeit prehibenie tizemného planu mesta spracovanim zonalnej
dokumentdcie pre uzemie Mlynské nivy — zdpad.

Predlozena dokumenticia riesi: novostavbu s nazvom ~Polyfunkény areal”, ktorej vystavba je
rozdelend do 3 etap. Prvi etapu predstavuje 8 podlazny bytovy dom rieSeny v JZ &asti arealu, so
suterénnou podnozou (hromadna gara?) a s priestormi ob¢ianskej vybavenosti na 1. nadzemnom podlazi.
Druh4 etapa je navrhnuta v SZ ¢asti aredlu, pozostava zo suterénnej podnoze (hromadna garaz) a z dvoch



9 podlaznych budov s apartmanovymi bytmi, pricom zépadna budova obsahuje aj ustipené podlaZie na
arovni 10. nadzemného podlazia. Trefou etapou je 10 podlazna administrativna budova s podorysnym
tvarom elipsy navrhnutd umiestnit’ v JV ¢asti aredlu, ktord ma takties suterénnu podnoz (hromadna
garaz). Dopravné napojenie na prilahli komunikaéna siet je rieSené cez jestvujicu obsluzni
komunikiciu ustiacu do komunikécie Mlynské nivy v kruhovom objazde pri susednom areali (Baumax),
pre jednotlivé funk&né celky sii navrhnuté samostatné vjazdy/vyjazdy, vnitorné arealové komunikécie st
zokruhované. Naroky statickej dopravy si navrhnuté zabezpecit' celkovo 760 parkovacimi miestami.
Celkova plocha rieSeného pozemku je 17 000 m?, zastavana plocha je 4 705 m? plocha zelene na teréne je
2 446 m’, plocha zelene nad kongtrukciami suterénu s hribkou humusu nad 2 m je 985 m?, plocha zelene
nad konstrukciami suterénu s hrabkou humusu nad 0,5 m je 3 060 m%, celkova podlazna plocha je 42 435
m’, Uvedené plo$né bilancie st prevzaté z predlozenej dokumentacie.

K investi¢nému zimeru ,,Polyfunkény areal vyjadrujeme nasledovné stanovisko:

Informujeme, Ze v sucasnosti Hlavné mesto SR Bratislava obstarava tizemnoplanovaciu dokumentaciu
Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, zmeny a doplnky 04. Predmetny
investiény zamer méZe Hlavné mesto SR Bratislava akceptovat’ aZ po schvileni a nadobudnuti
i¢innosti zmien a doplnkov 04, pri¢om navrhované zmeny v zidujmovej lokalite budi musiet’ byt’
schvalené v aktuilne navrhovanom rozsahu a zneni.

V pripade schvalenia a nadobudnutia G&innosti zmien a doplnkov 04 Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, budeme z hladiska posudenia dopravného rieSenia
poZadovat’ zapracovanie nasledovnych pripomienok a poZiadaviek do budiicej dokumentacie pre tzemné-
rozhodnutie:

1. Navrh dopravného pripojenia lokality na priPahli komunikaéni siet’ nekoreSponduje s
rieSenim podla ziverov dopravno — urbanistickej $tidie ,,Dopravné posidenie zony Mlynské
nivy — zapad, bloky 10, 11 a 12* a nasledne spracovanej dokumentacie ,, Technick4 infrastruktira pre
bloky 10, 11 a 12 US zény Mlynské nivy zapad*, ktora konkretizuje navrh dopravného rieSenia pre
bloky 10, 11 a 12 v zdne. Inform4cia o riedeni dopravného pripojenia urbanistického bloku 10 bola o.i.
tieZ siiCastou vydanej izemno-pldnovacej informécie zo diia 19.1 1.2013, na ktoru sa odvolavate.

Vzhladom na lokalizdciu zidmeru v zéne Mlynské nivy — zipad, uvddzame, Ze pri navrhu
dopravného pripojenia na nadradenii komunikaéna siet’ je potrebné zohPadnit’ uZ overené a
prijaté dopravné rieSenie, ktoré bolo st¢astou nivrhu dopravného vybavenia v ramci urbanisticke;j
Stadie zény Mlynské nivy — zapad. Toto dopravné rieSenie bolo obsahom stavby , Technicka
infrastruktira pre urbanistické bloky 10, 11 a 12 zény Mlynské nivy — zapad“ (spracovatel’ ateliér
SIEBERT + TALAS, spol. sr.o., Trnavska cesta 84, Bratislava, 05/2010, datum zmeny 01/2011,
Vykres sndzvom B — DOPRAVA — KOMUNIKACIE, &ast SITUACIA), na ktort bolo vydané
sthlasné Zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej &innosti &. MAGS ORM
51450/11-338506 (s podmienkami) diia 30. 09. 2011. Obsahom uvedenej dokumentacie je o.i. rieSenie
pripravy lzemia pre budicu vystavbu situovani juzne od komunikacie Mlynské nivy, t.z. navrh
komunikécif a inziniérskych sieti.

Podl'a hore uvedenej dokumentacie ma byt" urbanisticky blok 10 dopravne pripojeny na tzv. juzna
vetvu komunikacie Mlynské nivy v stykovej krizovatke prostrednictvom novej aredlovej komunikécie
navrhnutej medzi blokmi 10 a 11 (SO 07.2 Komunikécia aredlova [). Vybudovanie a odovzdanie do
uzivania stavieb dopravnej infrastruktiry v silade s projektovou dokumentaciou stavby ,, Technicka
infrastruktira pre bloky 10,11 a 12 zény Mlynské nivy Zapad* bude nevyhnutnou podmienkou
akejkol'vek kolaudacie budicich stavieb v predmetnom tizemi.

Do budicej dokumentécie pre (izemné rozhodnutie bude potrebné doplnit’ zoznam i riesenie vietkych
dopravnych stavebnych objektov, ktoré budii stidastou objektovej skladby stavby (napr. vlastné
arealové komunikacie, parkoviské, pesie komunikacie a.i.). PoZadujeme dolozit' samostatny dopravny
vykres s patricnymi néleZitostami vykresovej dokumentacie a v salade s popisom tychto objektov
v technickej sprave, preukazat' dopravné pripojenie objektov na komunikadna siet v stilade s vyssie
uvedenym dopravnym rieSenim a pri reSpektovani platnych technickych noriem.



2. Naroky statickej dopravy pre predmetn(i stavbu vypocitané v zmysle platnej STN 73 6110/Z1 je
potrebné riesit’ v plnom rozsahu na pozemku investora. Pozadujeme preukazat’ vyhradenie a verejné
spristupnenie normovych kratkodobych parkovacich miest pre navstevnikov objektov.

3. Pozadujeme preukizat platnost’ dopravného regulativu pre rieSené (zemie v objeme
187 jazd/Sp.h/ha. Dopravny regulativ bol stanoveny pre vymedzené tzemie Mlynské nivy zipad
v ramci zaverov dopravno-urbanistickej stadie »Dopravné posudenie zény Mlynské nivy — zapad,
bloky 10, 11 a 12 a nasledne spracovanej dokumentacie .»Technicka infrastruktara pre bloky 10, 11
a 12 zény Mlynské nivy zapad®. Pri vypoéte objemov dynamickej dopravy je potrebné postupovat
podla Metodiky dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investiénych projektov
(spracovatel’ Magistrat hl.m. SR Bratislavy, 03/2009).

4. RieSené uzemie je sucastou zény s prijatym dopravnym rieSenim, a preto nestadi preukazat’ len
reSpektovanie stanoveného dopravného regulativu a umiestnit investiciu za sticasnych podmienok
organizacie ariadenia dopravy, ale je potrebné spracovat dopravno-kapacitné postudenie
navrhovanej investicie, z ktorého vyplynie navrh dopravného riesenia a konkrétnych opatreni pre
zachovanie funkénosti cestnej dopravnej infraStruktiry v Gzemi. Dopad investi¢ného zameru na
nadradentt komunikacna siet je potrebné dopravno-kapacitne dostudovat. Az po vypracovani
a predlozeni dopravno-kapacitného posiidenia navrhovanej investicie bude mozné zhodnotit
predlozené dopravné riesenie.

Informujeme Vs, ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky 01,
zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03 a zmeny a doplnky 05 st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id ore=700000&id=1103 1292&p1=67484.

Dalsie uzemnoplanovacie dokumentacie a izemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id org=700000&id=74384&p1=53195.

Komplexné informacie o VaSom ziujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom uzemnoplanovacej informacie nie su majetkovopravne vztahy k pozemku.
Uzemnoplénovacia informécia na ten isty pozemok moze byt’ vydana viacerym ziadatel'om.

Uzemnoplénovacia informécia a stanovisko k investiénému zdmeru &. MAGS ORM 49758/14-273 789 zo
dia 14. 11. 2014 plati jeden rok odo dna Jjej vydania, ak nebola schvalena nova lizemnoplanovacia

dokumentacia alebo jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

Tato uzemnoplinovacia informicia a stanovisko k investiénému zimeru nenahradza zavizné
stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy k investic¢nej ¢innosti.

S pozdravom

Prilohy: tabulka C.2.201

Co: MG ORM - archiv



