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I. Údaje o navrhovateľovi 

1. Názov: 

SPV Development, s.r.o. 

2. Identifikačné číslo: 

36 711 128 

3. Sídlo: 

Galandova 1, 811 06 Bratislava 

4. Meno, priezvisko, adresa, telefónne číslo a iné kontaktné údaje oprávneného 

zástupcu navrhovateľa: 

Ing. Oľga Szabóová 

Karadžičova 27, 811 08  Bratislava 1 

 02/554 106 53 

5. Meno, priezvisko, adresa, telefónne číslo a iné kontaktné údaje kontaktnej 

osoby, od ktorej možno dostať relevantné informácie o navrhovanej činnosti 

a miesto konzultácie: 

Ing. Oľga Szabóová 

Karadžičova 27, 811 08  Bratislava 1 

 02/554 106 53 

miesto konzultácie podľa telefonickej dohody 

II. Názov zmeny navrhovanej činnosti 

Polyfunkčný areál – blok 10b – Mlynské nivy západ, Bratislava 

III. Údaje o zmene navrhovanej činnosti 

1. Umiestnenie navrhovanej činnosti: 

Kraj: Bratislavský 

Okres: Bratislava II 

Obec: Hl. mesto SR Bratislava; mestská časť Bratislava – Ružinov 

Katastrálne územie: Nivy 

Parcelné čísla: 15368/13, 15368/30, 15368/50, 15368/51, 15368/55, 15368/93, 

15368/96, 15368/108, 15368/109, 15368/125, 15368/126, 15368/127, 15368/138, 

15368/172 

2. Stručný opis technického a technologického riešenia vrátane požiadaviek na 

vstupy a údajov o výstupoch: 

Menená činnosť 

Menená činnosť „Residence Mlynské Nivy“ urbanisticky rieši južnú časť bloku  

č. 10 podľa Urbanistickej štúdie zóny Mlynské nivy – západ. Predstavujú ju tri vežové 
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budovy. Budovy majú 32 nadzemných podlaží. Sú polyfunkčné s prevahou funkcie bývania. 

Byty sú od 3. nadzemného podlažia vyššie. Okrem bytov sa tu navrhujú aj technické 

priestory. Na 1. a 2. nadzemnom podlaží sa navrhujú priestory pre služby a vybavenosť 

objektu. Pod takmer celou plochou riešeného územia sú navrhované dve podzemné podlažia 

určené pre statickú dopravu. S vežovými budovami sú prepojené ich vertikálnymi 

komunikačnými jadrami (schodiská a výťahy). Centrálne medzi vežovými budovami je 

umiestnená jednopodlažná budova občianskej vybavenosti s možnými plochami pre šport na 

streche. Časť nezastavaných plôch je spevnených (najmä korzo navrhované priečne cez celé 

riešené územie) a časť nespevnených so sadovými úpravami. 

Občiansku vybavenosť na prvých dvoch nadzemných podlažiach jednotlivých 

veží tvorí fitness, lekár, stomatológ, bistro a expozitúra banky. Občiansku vybavenosť 

centrálnej jednopodlažnej budovy tvorí expozitúra banky, reštaurácia, coffe bar, obchody 

a športovo-relaxačné zariadenia. 

Celková navrhovaná kapacita statickej dopravy je 730 stojísk, z toho 700 stojísk 

v podzemnej garáži a 30 stojísk na parkoviskách na teréne. 

Zmena navrhovanej činnosti 

Zmena navrhovanej činnosti spočíva v inom priestorovom usporiadaní stavebných 

objektov v mieste realizácie navrhovanej činnosti, rozdielnom zastúpení jednotlivých funkcií 

(väčšie zastúpenie administratívy na úkor funkcie bývania) a nižšom rozsahu navrhovanej 

činnosti. 

Ako vyplýva z vizualizácie na titulnej strane a zo situácie stavby v prílohe, na 

riešenom území sa navrhujú 4 budovy: 

 SO-04 Administratívna budova – 10 nadzemných podlaží 

 SO-05 Bytový dom JUH – 11 nadzemných podlaží 

 SO-06 Apartmánový dom VÝCHOD – 10 nadzemných podlaží 

 SO-07 Apartmánový dom ZÁPAD – 10 nadzemných podlaží 
Takmer pod celým riešeným územím sa navrhuje dvojpodlažné a čiastočne aj 

trojpodlažné podzemné parkovisko s kapacitou 566 stojísk. ďalších 44 stojísk sa navrhuje na 

teréne. Celková kapacita statickej dopravy je teda 610 stojísk, čo je o 120 stojísk menej, než 

v prípade menenej činnosti. Podľa výpočtu uvedeného v dopravno-kapacitnom posúdení 

zmenenej stavby navrhovaná statická doprava vyhovuje v plnom rozsahu požiadavkám  

STN 73 6110/Z1 a vyhláške 532/2002 Z. z. V exteriéri sa navrhujú spevnené plochy a sadové 

úpravy. 

Ďalšie údaje o rozsahu navrhovanej činnosti po navrhovanej zmene: 

 Počet bytových jednotiek: 156 

 Počet apartmánových jednotiek: 356 

 Čistá administratívna plocha: 4 544,5 m
2
 

 Čistá predajná plocha: 1 447 m
2
 

 

Požiadavky na vstupy 

Záber pôdy 

Menená činnosť: Plocha miesta realizácie navrhovanej činnosti má výmeru 17 082 m
2
, z toho 

zastavaná plocha 4 272 m
2
. 

Zmenená činnosť: Plocha miesta realizácie navrhovanej činnosti má výmeru 17 082 m
2
, 

z toho zastavaná plocha 4 601 m
2
. 

Zmena: Pri rovnakej výmere miesta realizácie navrhovanej činnosti sa výmera zastavanej 

plochy zvýši o 329 m
2
. 

Zmenená činnosť spĺňa územnoplánovacie regulatívy, vrátane koeficientu zastavanosti (0,27) 

a koeficientu zelene (0,35). 
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Voda 

Menená činnosť: 80 389 m
3
/rok 

Zmenená činnosť: 78 505 m
3
/rok (Administratívna budova 15 348 m

3
/rok, Bytový dom JUH 

28 792 m
3
/rok, Apartmánový dom VÝCHOD 17 676 m

3
/rok, Apartmánový dom ZÁPAD 

16 689 m
3
/rok) 

Zmena: Spotreba vody sa zníži o 1 884 m
3
/rok. 

Teplo 

Menená činnosť: 26 162 GJ/rok 

Zmenená činnosť: 9 479,2 GJ/rok (vykurovanie + VZT 6 196,0 GJ/rok, TÚV 3 283,2 GJ/rok,) 

Zmena: Spotreba tepla sa zníži o cca 16 683 GJ/rok. 

Elektrická energia 

Zmenená činnosť: Administratívna budova 1 700 MW/rok, bytový dom a apartmánové domy 

2 100 MW/rok. 

Zmena: Predpokladaná spotreba elektrickej energie menenej činnosti nie je známa, no 

vzhľadom na navrhované zmenšenie jej rozsahu sa nepredpokladá významné zvýšenie 

spotreby elektrickej energie v dôsledku zmeny navrhovanej činnosti. 

Ostatné vstupy 

Menená aj zmenená činnosť si vyžiada aj ďalšie vstupy, ako stavebný materiál, pohonné 

hmoty a pracovné sily počas výstavby, zariadenie a tovar pre predajne, zariadenie a spotrebný 

materiál pre služby, administratívu a domácnosti, materiál pre údržbu, pracovné sily 

a informačné vstupy (telefón, Internet, televízia, rádio). Vzhľadom na navrhované zmenšenie 

rozsahu navrhovanej činnosti sa nepredpokladá významné zväčšenie rozsahu uvedených 

vstupov okrem pracovných síl počas prevádzky, ktorých počet významne narastie (na 838 

zamestnancov) v súvislosti s väčším zastúpením funkcie administratívy oproti menenej 

činnosti (40 zamestnancov). 

 

Údaje o výstupoch. 

Emisie látok znečisťujúcich ovzdušie 

Počas výstavby navrhovanej činnosti budú zdrojom emisií látok znečisťujúcich ovzdušie 

stavebné práce a doprava materiálu na stavbu a zo stavby, ktoré budú produkovať prach 

a výfukové plyny z dopravy a stavebných mechanizmov, a to v množstve obvyklom pre 

obdobné stavby. V dôsledku zmeny navrhovanej činnosti sa nepredpokladajú žiadne zmeny 

v množstve týchto emisií. 

Predpokladané množstva emisií látok znečisťujúcich ovzdušie sú uvedené v nasledujúcich 

tabuľkách. 

Menená činnosť: 

Zdroj Znečisťujúca látka 
Emisia [kg.h

-1
] 

Krátkodobá Dlhodobá 

Garáž 

CO 

NOx 

VOC 

3,4452 

0,1315 

0,4823 

0,5742 

0,0219 

0,0804 

Vonkajšie 

parkovisko 

CO 

NOx 

VOC 

0,2525 

0,0096 

0,0353 

0,0631 

0,0024 

0,0088 
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Zmenená činnosť: 

Zdroj Znečisťujúca látka 
Emisia [kg.h

-1
] 

Krátkodobá Dlhodobá 

Dieselagregáty 

CO 

NOx 

VOC 

TZL 

0,0612 

0,3829 

0,0768 

0,1090 

0,0061 

0,0383 

0,0077 

0,0109 

Parkovanie 

CO 

NOx 

VOC 

3,6856 

0,1407 

0,5160 

0,7371 

0,0281 

0,1032 

Zmena: Z uvedených tabuliek vyplýva mierny nárast emisií látok znečisťujúcich ovzdušie, čo 

je však spôsobené zarátaním aj emisií emitovanými dieselagregátmi, čo sú náhradné zdroje 

elektrickej energie, ktoré budú v prevádzke len počas mimoriadnych situácií. V závere 

rozptylovej štúdie vypracovanej pre zmenu navrhovanej štúdie sa konštatuje: „Príspevok 

objektu k najvyšším hodnotám koncentrácie znečisťujúcich látok na výpočtovej ploche bude 

nízky a bude sa pohybovať hlboko pod úrovňou imisných limitných koncentrácií.“ Ďalej sa 

tam konštatuje: „Polyfunkčný areál - blok 10b - Mlynské nivy západ, Bratislava spĺňa 

požiadavky a podmienky, ktoré sú ustanovené právnymi predpismi vo veci ochrany 

ovzdušia.“ 

Odpadové vody 

Menená činnosť: Celková produkcia splaškových odpadových vôd počas prevádzky 

navrhovanej činnosti sa predpokladá v množstve Q24 = 218 879 l/deň = 2,52 l/s. Celková 

produkcia dažďových odpadových vôd sa predpokladá v množstve 158,19 l/s. 

Zmenená činnosť:  

 Splaškové vody 

 Administratívna budova: Q24 = 46 795 l/deň = 0,54 l/s 

 Bytový dom JUH: Q24 = 51 705 l/deň = 0,60 l/s 

 Apartmánový dom VÝCHOD: Q24 = 31 860 l/deň = 0,37 l/s 

 Apartmánový dom ZÁPAD: Q24 = 30 045 l/deň = 0,35 l/s 

 Dažďové vody: 197,62 l/s 

Zmena: V dôsledku zmeny navrhovanej činnosti dôjde k zníženiu produkcie splaškových vôd 

a k zvýšeniu produkcie dažďových vôd. 

Odpady 

V správe o hodnotení z posudzovania menenej činnosti podľa zákona č. 24/2006 Z. z. je 

uvedený nekvantifikovaný zoznam druhov odpadov počas výstavby a nekvantifikovaný 

zoznam druhov odpadov počas prevádzky. V projektovej dokumentácii k zmene navrhovanej 

činnosti sú uvedené tri kvantifikované zoznamy druhov odpadov – počas sanácie pôvodných 

objektov, počas realizácie stavby a počas prevádzky. Pre účely porovnania sú použité 

pôvodné tabuľky zo správy o hodnotení doplnené o množstvá jednotlivých druhov odpadov 

z projektovej dokumentácie. Pre druh odpadov, ktorý sa v projektovej dokumentácii už 

nevyskytuje ostáva bunka s údajom o množstve odpadu prázdna. Druh odpadu, ktorý sa 

vyskytuje v projektovej dokumentácii, no nevyskytuje sa v správe o hodnotení je uvedený 

kurzívou. Zoznam druhov odpadov produkovaných počas sanácie pôvodných objektov  

a zoznam druhov odpadov produkovaných počas realizácie stavby sú zlúčené do jednej 

tabuľky. 
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Zoznam druhov odpadov produkovaných počas sanácie pôvodných objektov  

a počas výstavby navrhovanej činnosti  podľa vyhlášky MŽP SR č. 284/2001 Z.z., 

ktorou sa ustanovuje Katalóg odpadov 

číslo druhu 

odpadu 
názov druhu odpadu 

kategória 

odpadu 

množstvo 

[t] 

15 01 01 Obaly z papiera a lepenky O 10,50 

15 01 02 Obaly z plastov O 6,50 

15 01 03 Obaly z dreva O 15,00 

15 01 06 Zmiešané obaly O 26,00 

15 01 10 
Obaly obsahujúce zvyšky nebezpečných látok alebo 

kontaminované nebezpečnými látkami 
N 0,30 

15 02 02 

Absorbenty, filtračné materiály (vrátane olejových filtrov 

inak nešpecifikovaných), handry na čistenie, ochranné 

odevy kontaminované nebezpečnými látkami 

N 0,50 

17 01 01 Betón O 530,00 

17 01 02 Tehly O  

17 01 07 
Zmesi betónu, tehál, obkladačiek, dlaždíc a keramiky iné 

ako uvedené v 17 01 06 
O 12,590 

17 02 01 Drevo O 20,00 

17 02 02 Sklo O 15,00 

17 03 01 Bitúmenové zmesi O  

17 03 02 Bitúmenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 O 8,60 

17 04 02 Hliník O  

17 04 05 Železo  a  oceľ O 370,00 

17 04 11 Káble iné ako  17 04 10 O 3,00 

17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 O  

17 05 06 Výkopová zemina iná ako uvedené v 17 05 05 O 144 000,00 

17 06 04 
Izolačné materiály iné ako uvedené v 17 06 01  

a 17 06 06 
O  

17 09 04 
Zmiešané odpady zo stavieb a demolácií iné ako je 

uvedené v 17 09 01, 17 09 02 a 17 09 03 
O 23 853,00 

20 03 01 Zmesový komunálny odpad O 20,80 

 

 

Zoznam druhov odpadov produkovaných počas prevádzky navrhovanej činnosti podľa 

vyhlášky MŽP SR č. 284/2001 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalóg odpadov 

číslo druhu 

odpadu 
názov druhu odpadu 

kategória 

odpadu 

množstvo 

[t/rok] 

13 02 05 Nechlórované motorové, prevodové a mazacie oleje N 0,40 

13 05 02 Kaly z odlučovačov oleja z vody N 0,50 

13 05 07 Voda obsahujúca olej z odlučovačov oleja z vody N 5,00 

15 01 01 Obaly z papiera a lepenky O 10,40 

15 01 02 Obaly z plastov O 2,50 

15 01 07 Obaly zo skla O 12,50 

15 01 10 
Obaly obsahujúce zvyšky nebezpečných látok alebo 

kontaminované nebezpečnými látkami 
N 0,15 
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15 02 02 

Absorbenty, filtračné materiály (vrátane olejových filtrov 

inak nešpecifikovaných), handry na čistenie, ochranné 

odevy kontaminované nebezpečnými látkami 

N 0,15 

16 01 07 Olejové filtre N 0,02 

16 02 11 
Vyradené zariadenia obsahujúce chlórfluórované 

uhľovodíky, HCFC, HFC 
N 0,50 

16 02 13 
Vyradené zariadenia obsahujúce nebezpečné časti, iné 

ako uvedené v 16 02 09 až 16 02 12 
N 1,50 

16 02 14 
Vyradené zariadenia iné ako uvedené v 16 02 09  

až 16 02 13 
O 4,00 

16 06 01 Olovené batérie N 0,50 

19 08 09 Zmesi tukov a olejov z odlučovača oleja z vody N  

20 01 21 Žiarivky a iný odpad obsahujúci ortuť N  

20 03 01 Zmesový komunálny odpad O 249,60 

20 01 08 Biologicky rozložiteľný kuchynský a reštauračný odpad O  

20 03 03 Odpad z čistenia ulíc O  

15 01 01 Obaly z papiera a lepenky O  

15 01 02 Obaly z plastov O  

15 01 07 Obaly zo skla O  

19 08 09 Zmesi tukov a olejov z odlučovača oleja z vody N  

20 01 21 Žiarivky a iný odpad obsahujúci ortuť N  

 

Hluk a vibrácie 

Pokiaľ ide o etapu výstavby, v správe o hodnotení z posudzovania menenej činnosti podľa 

zákona č. 24/2006 Z. z. je uvedené: „Hluk bude produkovaný predovšetkým počas výstavby. 

Jeho zdrojom budú stavebné práce a doprava materiálu na stavbu a zo stavby, a to v miere 

obvyklej pre obdobné stavby. Navrhovaná stavba je z hľadiska hluku priaznivo umiestnená 

mimo zastavaného územia obce. Hluk počas výstavby je možné v prípade potreby 

minimalizovať vhodnými organizačnými opatreniami, takáto potreba je však 

nepravdepodobná vzhľadom k tomu, že sa v dotknutom území nenachádzajú objekty citlivé 

na hluk (obytné budovy, školy, nemocnice...).“ Na tomto konštatovaní sa v dôsledku zmeny 

navrhovanej činnosti nič nemení. 

Pokiaľ ide o etapu prevádzky, v správe o hodnotení z posudzovania menenej činnosti podľa 

zákona č. 24/2006 Z. z. je uvedené: „Počas prevádzky možno hluk chápať ako výstup, ale aj 

ako vstup. Jeho zdrojom bude predovšetkým doprava. Na produkcii hluku sa môžu podieľať 

aj niektoré technologické zariadenia – vzduchotechnika, výťahy... Hluk počas prevádzky 

možno minimalizovať vhodnými stavebno-technickými opatreniami.“ Prognóza hlukových 

pomerov je podrobnejšie rozpracovaná v hlukovej štúdie vypracovanej pre zmenu 

navrhovanej činnosti. V jej závere sa uvádza: 

„Na základe vykonaných meraní a predikcie hluku je možne skonštatovať, že vonkajšie 

územie okolia stavby „Polyfunkčný areál – blok 10b, Mlynské Nivy – západ, Bratislava“, 

v súčasnej dobe nespĺňa požiadavky týkajúce sa prípustnej hladiny hluku vo vonkajšom 

prostredí pre III. kategóriu územia v dennom, večernom a nočnom čase od hluku pozemnej 
dopravy. Požadovaná hodnota však nebude prekročená o viac ako 10dB.  

Nakoľko v danom území dochádza k prekračovaniu prípustných hodnôt podľa Vyhlášky  

MZ SR č.549/2007 hluku z dopravy, je možné získať súhlasné stanovisko Regionálneho 

úradu verejného zdravotníctva ak sa zabezpečia nasledujúce opatrenia: 
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 obvodový plášť bude navrhnutý tak, aby boli splnené požiadavky príslušných noriem a  

Vyhlášky MZ SR č.549/2007 v časti vnútorné prostredie, 

 posudzovaná hodnota v primeranej časti priľahlého vonkajšieho prostredia budovy na 
bývanie alebo oddychovej zóny v tesnej blízkosti budovy na bývanie neprekročí prípustné 

hodnoty uvedené v tabuľke 1 pre kategóriu územia III. o viac ako 5 dB, t.j. LAeq,p,deň+večer = 

65dB, LAeq,p,noc = 55dB. 

Realizáciou navrhovaného obvodového plášťa vrátane systému vetrania vnútorných 

chránených priestorov podľa hlukovej štúdie (hluková štúdia definuje nepriezvučnosť 

obvodového plášťa a spôsob vetrania vnútorných chránených priestorov požiadavkou na 

protihlukové vetracie mriežky) budú splnené požiadavky Vyhlášky MZ SR č.549/2007  

v chránených miestnostiach, t.j.  

pre deň  LAeq,12h,p = 45 dB (vrátane korekcie K=(-5)dB pre III. kategóriu územia)  

pre večer    LAeq,4h,p = 45 dB (vrátane korekcie K=(-5)dB pre III. kategóriu územia) 

pre noc  LAeq,8h,p = 35 dB (vrátane korekcie K=(-5)dB pre III. kategóriu územia) 

Na základe predikcie hluku môžeme skonštatovať, že požiadavka Vyhlášky MZ SR 

č.549/2007 tykajúca sa priľahlej časti vonkajšieho prostredia bude splnená.  

V ďalších stupňoch PD - RP je potrebné:  

 správne navrhnúť najmä horizontálne a vertikálne deliace konštrukcie, ktoré musia byť 
navrhnuté tak, aby splnili požiadavky uvádzané v STN 730532 (najmä v bytovej časti 

stavby). 

 spresniť akustické požiadavky na okenné konštrukcie vzhľadom na nepriezvučnosť plnej 
časti obvodového plášťa a jej plochu. 

 posúdiť navrhnuté technologické zariadenia (VZT, chladenie, kotolňa a pod.) z hľadiska 

šírenia hluku.“ 

Vzhľadom na to, že kapacity statickej dopravy sa v dôsledku zmeny navrhovanej činnosti 

zníži zo730 stojísk na 610 stojísk, možno predpokladať zníženie intenzity hluku z dopravy.  

Ostatné výstupy 

Vzhľadom k elektrifikácií navrhovaného polyfunkčného komplexu, používaniu rôznych 

elektrických zariadení, ako aj bezdrôtových technológií na prenos informácií budú v jeho 

interiéri a okolí vznikať elektromagnetické polia tak, ako je to bežné v prípade obdobných 

stavieb. Na tomto konštatovaní sa v dôsledku zmeny navrhovanej činnosti nič nemení. 

Inštaláciou a prevádzkou tepelných zdrojov bude vyžarované teplo potrebné pre zabezpečenie 

tepelnej pohody v interiéroch navrhovaného polyfunkčného komplexu. Na tomto konštatovaní 

sa v dôsledku zmeny navrhovanej činnosti nič nemení. 

Počas výstavby a prevádzky navrhovaného polyfunkčného komplexu sa nepredpokladá 

zápach relevantnej intenzity. 

Za výstupy menenej aj zmenenej činnosti možno považovať aj výstupy, ktoré sú jej účelom – 

priestory pre bývanie, administratívu, obchod, služby a a kapacity statickej dopravy. Tie sú 

opísané v rámci „stručného opisu technického a technologického riešenia. 

3. Prepojenie s ostatnými plánovanými a realizovanými činnosťami 

v dotknutom území a možné riziká havárií vzhľadom na použité látky a 

technológie: 

Navrhovaná zmena „Polyfunkčný areál – blok 10b – Mlynské nivy západ, 

Bratislava“ je súčasťou zóny Mlynské nivy – západ a vychádza z „Urbanistickej štúdie zóny 

Mlynské nivy – západ“. Prepojenie s ostatnými plánovanými a realizovanými činnosťami 

(stavbami) v dotknutom území bude realizované prostredníctvom inžinierskych sieti 

(elektrické vedenie, vodovod, kanalizácia, horúcovod, informačné siete) a dopravných 
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komunikácií pre motorové vozidlá a pre peších. Z urbanistického hľadiska je významné aj 

vizuálne prepojenie – viď vizualizácia na titulnej strane tohto oznámenia.  

Riziká havárií sú obdobné ako pri iných objektoch občianskej vybavenosti. Berúc 

do úvahy aj málo pravdepodobné riziká, možno uvažovať o narušení statiky (zemetrasenie, 

teroristický útok), požiari, havárii výťahu, stavebných a dopravných mechanizmov a pod. 

Zmenou navrhovanej činnosti sa riziko havárií oproti pôvodnému riešeniu nezvýši. 

4. Druh požadovaného povolenia navrhovanej činnosti podľa osobitných 

predpisov: 

 územné rozhodnutie v zmysle § 39 a 40 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a 

stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov 

 stavebné povolenie v zmysle § 66 a násl. zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a 

stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov 

 povolenie na vodnú stavbu v zmysle § 26 zákona č. 364/2004 Z.z. o vodách a o zmene 
zákona SNR č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon) 

5. Vyjadrenie o predpokladaných vplyvoch zmeny navrhovanej činnosti 

presahujúcich štátne hranice: 

Predpokladané vplyvy zmeny navrhovanej činnosti nepresahujú štátne hranice. 

6. Základné informácie o súčasnom stave životného prostredia dotknutého 

územia vrátane zdravia ľudí: 

Geomorfológia 

Geomorfológiu územia Bratislavy tvoria dve výrazne odlišné geomorfologické 

jednotky – Malé Karpaty a Podunajská rovina. Miesto realizácie navrhovanej činnosti sa 

nachádza na Podunajskej rovine. Tá sa vyznačuje rovinným reliéfom. Na tvorbe jeho 

morfológie sa podieľal najmä Dunaj akumuláciou agradačnej nivy a jej rozčlenením 

početnými mŕtvymi ramenami. Neskôr je tento proces potláčaný novým geomorfogénnym 

činiteľom – človekom, ktorý stabilizuje koryto Dunaja, buduje násypy (protipovodňové 

hrádze, cestné telesa, navážky stavebného odpadu), vyrovnáva depresie, ťažbou štrkopieskov 

vytvára nové a dotknuté územie urbanizuje. 

V bezprostrednom okolí miesta realizácie navrhovanej činnosti nie sú 

zaznamenané výrazné terénne prevýšenia. Nadmorská výška v bloku ohraničenom ulicami 

Bajkalská, Prístavná, Plynárenská a Mlynské nivy sa pohybuje v rozmedzí 134 - 138 m. 

Rovinatý terén je prekrytý zástavbou budov. 

Geológia 

Geologickú stavbu dotknutého územia tvoria kryštalické horniny paleozoika, 

morské a jazerné neogénne sedimenty a fluviálne, proluviálno-deluviálne a antropogénne 

sedimenty kvartéru. Kryštalické horniny paleozoika tvoria jadro pohoria Malých Karpát. 

Miesto realizácie zámeru sa nachádza na západnom okraji Podunajskej panvy, kde horniny 

karpatského kryštalinika tvoria hĺbkové podložie. Panva je vyplnená neogénnymi 

a kvartérnymi sedimentmi, ktorých mocnosť sa smerom od stredu panvy k okraju zmenšuje. 

V súvislosti s miestom realizácie zámeru je preto významný najmä kvartér a neogén. 

Kvartérne fluviálne sedimenty rieky Dunaj sú na povrchu zastúpené povodňovými 

hlinami, ílmi, pieskami a lokálne sa vyskytujú sedimenty mŕtvych ramien. Ich mocnosť je  

2,0 – 4,0 m, miestami aj 6,0 m. Do hĺbky cca 14,0 m p.t. sa nachádza fluviálny štrkopiesčitý 

komplex. Valúny štrku sú tvorené väčšinou kremencami a žulami, menej vápencami 

a metamorfovanými horninami. Na báze, t.j. na styku kvartérnych štrkov a neogénnych ílov sa 
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nachádza poloha štrkov s prímesou kameňov a balvanov, často označovaná ako balvanitá 

zóna. 

Neogénne sedimenty sa nachádzajú v podloží kvartérneho štrkopiesčitého 

komplexu. Zastúpené sú väčšinou ílmi sivej, sivozelenej až zelenej farby. Sú nízko až 

vysokoplastické, tuhej a pevnej konzistencie. V ílovom neogénom súvrství sa nepravidelne 

vyskytujú polohy jemných až strednozrných pieskov s rôznym stupňom zahlinenia. 

Z hydrogeologického hľadiska štrkopiesčité súvrstvie predstavuje významný 

kolektor podzemných vôd. Výška hladiny podzemnej vody je v priamej hydraulickej  

závislosti na výške hladiny vody v Dunaji. Počas prieskumných prác [6] bola zistená v hĺbke 

6,30 – 6,50 m p.t.  

Klíma 

Dotknuté územie patrí do oblasti s pevninskou klímou, pre ktorú sú 

charakteristické výdatné letné zrážky, zatiaľ čo zima je na zrážky chudobná. Časový priebeh 

zrážok v roku je určovaný postupom cyklón, ktoré vznikajú na polárnom fronte Atlantického 

oceánu. Na základe dlhodobého pozorovania možno konštatovať, že na zrážky najbohatšie 

mesiace sú máj, jún a júl. Najmenej zrážok pripadá na január a február. Relatívne málo zrážok 

v septembri (babie leto) je dôsledkom Azorskej anticyklóny. Množstvo zrážok rastie 

s klesajúcou vzdialenosťou k Malým Karpatom, tento gradient na svahoch Malých Karpát 

akceleruje, a vo výške nad 400 m nad morom ich ročný úhrn presahuje 800 mm. 

Snehové pomery sú v Bratislave značne premenlivé. Je to spôsobené kolísaním 

denných teplôt v zimných mesiacoch okolo 0° C, takže obdobia mrazu sa striedajú 

s obdobiami odmäku, čo neprispieva k stabilite snehovej pokrývky. Najvyššiu 

a najstabilnejšiu snehovú pokrývku možno očakávať vo februári.  

Dotknuté územie patrí do teplej až mierne teplej klimatickej oblasti s miernou a 

nevýraznou zimou a teplým letom. Najchladnejším mesiacom v roku je január a najteplejším 

júl. Teplota ovzdušia je diferencovaná nielen v čase, ale aj v priestore. Najvyššiu priemernú 

ročnú teplotu má zastavaná plocha samotného mesta, a to 10° C. Priemerná ročná teplota 

okrajových území patriacich k Podunajskej nížine a Záhorskej nížine je v intervale 9 – 10° C 

a horských oblastí Malých Karpát pod 9° C. V oblasti Bratislavy je častý výskyt teplotných 

inverzií. S inverziami je treba počítať od jesene do jari a vyskytujú sa asi v tretine dni v roku.  

Podobne ako predchádzajúce meteorologické javy, aj veternosť v oblasti 

Bratislavy významne ovplyvňujú orografické pomery. Pohorie Malých Karpát tvorí prekážku 

severozápadným vetrom, ktoré v danom území prevládajú. V smere na Bratislavu sa toto 

pohorie otvára Devínskou bránou a Lamačskou bránou. V týchto bránach sa prúdenie 

vzduchu zrýchľuje. V dôsledku toho je Bratislava jedným z najveternejších miest na 

Slovensku. Za vedľajšie maximum je možné považovať severovýchodné až východné 

prúdenie. Z hľadiska sezónnosti maximum priemernej rýchlosti vetra, a to zo všetkých 

smerov, pripadá na zimu a na jar. 

Pôda 

Z hľadiska pôdnych typov sa na území Bratislavy vyskytujú černozeme, nivné 

pôdy, lužné pôdy, hnedé lesné pôdy a rendziny. V urbanizovanom území prevláda fluvizem 

(BPEJ 0002002), ktorá je zastúpená takmer na 75 % plochy. Z jej subtypov prevláda fluvizem 

typická karbonátová. Menej je zastúpená fluvizem arenická. V dotknutom území sa často 

vyskytujú antropické pôdy – kultizeme. Ide o pôdy na prirodzených substrátoch, ale 

pozmenené činnosťou človeka. Z hľadiska pôdnych druhov prevládajú pôdy 

hlinitopiesočnaté, hlinité, slabo až stredne štrkovité. 

Miesto realizácie navrhovanej činnosti sa nachádza neďaleko od rozvetvenia 

Dunaja a Malého Dunaja. Aluviálna činnosť týchto riek poznačila nielen tvárnosť reliéfu ale 

aj vývojové zvláštnosti pôd, ktoré súvisia s historickou činnosťou riek. Je teda typickou 
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fluviatilnou oblasťou, ktorá bola poznamenaná meandrujúcou aktivitou riek, výsledkom ktorej 

bol vznik mnohých ramien a slepých ramien, postupne zanášaných brehovými sedimentmi, 

alebo novým materiálom donášaným pri inundácii územia. 

Hydrológia 

Z povrchových vôd v dotknutom území možno zaznamenať vodné toky aj vodné 

plochy. Celé dotknuté územie leží v povodí Dunaja. To možno detailnejšie rozdeliť na 

povodie Dunaja a povodie Moravy. Ich rozvodnicu tvorí hrebeň Malých Karpát. V rámci 

prvého z nich sa v dotknutom území nachádzajú dve čiastkové povodia – povodie Vydrice 

a povodie Malého Dunaja. Miesto realizácie navrhovanej činnosti sa nachádza v priestore 

medzi tokom Vydrice a tokom Malého Dunaja a možno ho začleniť do povodia Malého 

Dunaja. 

Vodné plochy majú prirodzený aj antropogénny pôvod. Prirodzený pôvod je 

spojený so vznikom a následnou sukcesiou Dunajských ramien na sedimentoch, ktoré Dunaj 

ukladá po prechode Devínskou bránou. Umelé vodné plochy vznikli prevažne v dôsledku 

ťažby štrku (Zlaté piesky, Kuchajda, Štrkovecké jazero, Vajnorské jazero, Rohlík, Veľký 

a Malý Draždiak...). Využitím vôd Vydrice vznikli rybníky na Železnej studienke. 

Podzemné vody v dotknutom území patria prevažne medzi dunajské vody (vody 

masívu Malých Karpát majú samozrejme iný pôvod). Ich kolektorom sú veľmi dobre 

priepustné dunajské štrky, takže hydraulicky sú prepojené s vodným tokom Dunaj. 

Biota 

Pre územie mestskej časti Bratislava - Ružinov možno za potenciálnu vegetáciu 

považovať vŕbovo-topoľové lužné lesy (mäkké lužné lesy) a jaseňovo-brestovo dubové 

nížinné lesy (tvrdé lužné lesy). Vŕbovo-topoľové lužné lesy sú pôvodné v medzihrádzových 

priestoroch vodných tokov, periodicky podmáčaných zníženinách, v blízkosti mŕtvych ramien 

alebo priamo v zazemnených ramenách. Jaseňovo-brestovo dubové nížinné lesy sú viazané na 

vyššie a relatívne suchšie polohy úrodných nív (riečne terasy, agradačné valy a pod.) 

Potenciálnu vegetáciu môžeme v Ružinove zaznamenať len v rudimentárnej 

forme. Veľká časť územia Ružinove je zastavaná. V mieste realizácie zámerov a ich blízkom 

okolí ide prevažne o priemyselné a skladové objekty so sprievodnými objektmi administratívy 

v rôznom stave zachovalosti. Z nezastavaných plôch je časť nespevnená, na ktorej rastie 

prevažne náletová zeleň - drevinná aj bylinná. Zeleň má prevažne ruderálny charakter. 

Typickými drevinami sú borovica čierna (pinus nigra), topoľ sivý (Populus x canescens), agát 

biely (Robinia pseudoacacia), sumach pálkový (Rhus typhina), plamienok plotný (Clematis 

vitalba), vŕba (Salix sp.) a tuja (Thuja sp.). 

Na pozemku určenom pre výstavbu navrhovaného polyfunkčného komplexu  

Ing. Katarína Serbinová vykonala v júli 2014 dendrologický prieskum. Zaznamenala tam 9 

solitérov topoľa čierneho (Populus nigra „Italica“) a 2 borovice himalájske (Pinus 

Wallichiana). Celková spoločenská hodnota uvedených drevín je 28 341,92 €. 

Fauna zodpovedá biotopom a vegetácii na týchto biotopoch rastúcej. V blízkom 

okolí miesta realizácie zámeru prevažujú druhy kultúrnej lesostepi, najmä druhy synantropné.  

Územný systém ekologickej stability 

Aktuálna verzia územného systému ekologickej stability je spracovaná 

v Územnom pláne hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007. V tomto územnom pláne je 

navrhnutých celkovo 34 biocentier a 17 biokoridorov. V mieste realizácie navrhovanej 

činnosti ani v jeho bezprostrednej blízkosti sa nenachádza žiadny z týchto nosných prvkov 

územného systému ekologickej stability. Najbližšie k nemu sa nachádza provinciálny 

biokoridor Dunaj, na ktorý nadväzuje nadregionálny biokoridor Malý Dunaj. 

V podmienkach silno urbanizovaných území sú podľa územného plánu súčasťou 

funkčného ÚSES aj ostatné plošné prvky (napr. kategórie vnútromestskej zelene, sady, 
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záhrady, vinice, trvalé trávne porasty). Severne a severozápadne od miesta realizácie 

navrhovanej činnosti sa nachádza zanedbaná zeleň v grafickej časti územného plánu 

vyznačená ako „parky, sadovnícke a lesoparkové úpravy“. Južnú hranicu tohto územia lemuje 

zanedbaná zeleň v grafickej časti územného plánu vyznačená ako „ochranná a izolačná 

zeleň“. 

Územia chránené podľa osobitných predpisov a ich ochranné pásma 

Zákonom č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny sú chránené veľkoplošné 

chránené územia prírody – chránené krajinné oblasti (§ 18) a národné parky (§ 19), 

maloplošné chránené územia (§ 21, 22, 23 a 25), územia systému NATURA 2000 – chránené 

vtáčie územia (§ 26) a územia európskeho významu (§ 27), a chránené stromy (§ 49). Na 

základe „Ramsarskej dohody“ sú chránené aj tzv. „ramsarské lokality“. 

Žiadne územie chránené podľa zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody 

a krajiny nezasahuje do miesta realizácie navrhovanej činnosti, ani do jeho bezprostredného 

okolia. Z maloplošných chránených území je na ľavej strane Dunaja k miestu realizácie 

zámeru najbližšie skupina troch z nich – Prírodná pamiatka Panský diel, Prírodná rezervácia 

Kopáčsky ostrov a Prírodná rezervácia Gajc. Ide o stepné, lesostepné a lesné biotopy na 

území priľahlom k Dunaju nachádzajúce sa južne od úrovne južnej hranice areálu rafinérie 

Slovnaft. Tieto maloplošné chránené územia sa nachádzajú v severnom výbežku územia 

CHKO Dunajské luhy a chráneného vtáčieho územia Dunajské luhy (SKCHVU007). Severné 

hranice oboch území sa nachádza v oblasti Vlčieho hrdla (južne a západne od areálu rafinérie 

Slovnaft, chránené vtáčie územie pokračuje na pravej strane Dunaja až po Prístavný most. 

Tam je prerušené a pokračuje až Pečnianskym lesom západne od Nového most 

a končí ostrovom Sihoť medzi hlavným korytom Dunaja a jeho ľavostranným Karloveským 

ramenom. Z maloplošných chránených území sa na pravom brehu Dunaja južne od 

Prístavného mosta nachádza ešte Chránený areál Hrabiny a Prírodná rezervácia Starý háj. 

Fragmenty lužného lesa na pravej strane a západne od Mosta Lafranconi aj na ľavej strane 

Dunaja sú chránené ako územie európskeho významu Bratislavské luhy (SKUEV0064). 

Do územia hl. mesta SR Bratislavy zasahujú dve ramsarské lokality v zmysle 

Dohovoru o mokradiach majúcich medzinárodný význam, predovšetkým ako biotopy 

vodného vtáctva (Ramsarská konvencia), a to Niva Moravy a Dunajské luhy. K miestu 

realizácie zámeru sú bližšie Dunajské luhy, avšak ani tie doň nezasahujú a nezasahujú ani do 

jeho bezprostredného okolia. 

Na území hl. mesta SR Bratislavy sa nachádza 32 stromov chránených podľa 

zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody na 27 lokalitách. V okrese Bratislava II, do ktorého 

dotknutá mestská časť patrí, sa nenachádza žiaden z nich. 

Kultúrne a historické pamiatky a pozoruhodnosti 

Na území mestskej časti Bratislava – Ružinov nie sú zapísané ani evidované 

žiadne plošne vymedzené historické územia ani urbanistické súbory. 

V Ústrednom zozname pamiatkového fondu sú zapísané nasledovné nehnuteľné 

národné kultúrne pamiatky nachádzajúce sa na území mestskej časti Bratislava – Ružinov: 

 Mlynské Nivy 44 (plynojem s areálom) – technická pamiatka 

 Ružinovský úsek protipovodňovej hrádze – technická pamiatka 

 Krásna ulica č. 22 – bývalý Csakyho kaštieľ v Prievoze 

 Mierová ulica 89 – požiarna zbrojnica 

 Pribinova ul. – sklad v prístave 

Žiadna z uvedených nehnuteľných národných kultúrnych pamiatok sa nenachádza 

v mieste realizácie navrhovaných činností. 
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IV. Vplyvy na životné prostredie a zdravie obyvateľstva vrátane 

kumulatívnych a synergických 

Geomorfológia a geológia 

V prípade menenej aj v prípade zmenenej činnosti bude horninové prostredie 

ovplyvnené predovšetkým výkopovými prácami. Výkopové práce budú realizované približne 

na rovnakej ploche. Vzhľadom na to, že na časti tejto plochy sa navrhujú tri podzemné 

podlažia, kde základová škára bude 9 m pod úrovňou terénu, dno stavebnej jamy sa v týchto 

miestach v prípade zmeny navrhovanej činnosti dostane pod úroveň hladiny podzemnej vody 

(6,30 – 6,50 m pod terénom). Zo stavebného hľadiska je táto situácia rutinne riešiteľná 

a nepredstavuje významný negatívny vplyv na horninové prostredie. 

V oboch prípadoch tiež dôjde k malo významnému zníženiu dotácií podzemných vôd 

zrážkovými vodami (zrážkové vody budú dotovať substrát nad podzemnými podlažiami, 

ktorý nebude hydraulicky prepojený s horninovým prostredím pod nimi). Horninové 

prostredie, ktorého sa nedotknú výkopové práce, by za normálnych okolnosti nemalo byt 

ovplyvnené kvantitatívne, ani kvalitatívne. 

Klíma 

Zastavané územie vykazuje vyššiu aridnosť (nižšia vlhkosť a väčšie teplotné rozdiely) 

než územie pokryté vegetáciou. Významné zmeny klímy sa nepredpokladajú ani v prípade 

menenej, ani v prípade zmenenej činnosti a budú zmiernené sadovými úpravami. 

V dôsledku zmeny navrhovanej činnosti dôjde k vytvoreniu chráneného vnútrobloku, 

v ktorom sa zníži veternosť, čo spolu s vegetačnými úpravami a menšou vodnou plochou 

vytvorí priaznivejšie mikroklimatické podmienky pre pobyt osôb. Vo vnútrobloku sa neráta 

s pohybom áut. 

Biota 

Dreviny opísané v časti „Základné informácie o súčasnom stave životného prostredia 

dotknutého územia vrátane zdravia ľudí“ sa majú asanovať v prípade menenej aj v prípade 

zmenenej činnosti. Jednou z podmienok záverečného stanoviska z posudzovania menenej 

činnosti je návrh sadových úprav.  

Ing. Katarína Serbinová v auguste 2014 vypracovala návrh náhradných výsadieb. 

V tomto návrhu sú navrhované úpravy okolia jednotlivých objektov s vytvorením kvalitnej, 

udržiavanej, upravenej etážovej zelene. Plochy sadových úprav sa nachádzajú čiastočne na 

rastlom teréne a čiastočne na streche podzemných garáží a objektov. Celý areál bude 

dotvorený zeleňou s trávnatými plochami v líniách, plochách, skupinách aj ako so solitérnymi 

rastlinami. Solitérne dreviny v sadových úpravách budú doplnené kríkovými skupinami tak, 

aby esteticky dopĺňali plochy svojím pôsobením v jednotlivých ročných obdobiach (dreviny 

listnaté opadavé, stálozelené a ihličnaté).  

Na výsadbu bude použitý predpestovaný a vzrastlý rastlinný materiál - stromy listnaté 

so založenou korunkou vo výške 2,20 m. Dodávateľ poskytne investorovi minimálne 3 ročnú 

odbornú starostlivosť o vysadené stromy a záruku na rastlinný materiál. Odborná starostlivosť 

zahŕňa najmä pravidelné polievanie, prípadný rez a odstraňovanie poškodených častí koruny, 

udržiavanie koreňovej misy (obmedzenie poškodenia stromov pri kosení, menšia konkurencia 

tráv a bylín v oblasti koreňového systému). V prípade vyhynutia vysadených drevín bude 

zabezpečená nová výsadba za neujaté dreviny. Sadové úpravy sú neoddeliteľnou súčasťou 

stavby a budú dokončené a odovzdané spolu s objektmi.  

Na výsadbu sa navrhuje 79 ks listnatých stromov (Acer pseudoplatanus "Rotterdam", 

Carpinus betulus "Fastigiata", Platanus acerifolia,  Acer platanoides "Crimson King", Acer 

campestre "Elsrijk", Liquidambar styraciflua, Aesculus carnea "Briotii", Pyrus calleryana 

"Chanticleer", Fraxinus ornus ´Meczek") a 200 m
2
 kríkových vysadieb (Spiraea japonica 

"Shirobana", Chaenomeles speciosa "Nicoline", Deutzia gracilis, Potentila fruticosa 
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"Goldteppich", Cornus sanquinea, Viburnum "Eskimo", Spiraea japonica "Little Princess", 

Chaenomeles speciosa. "Cardinal", Caryopteris clandonensis, Hypericum calycinum, 

Juniperus chinensis "Pfitzeriana Aurea", Forsythia x intermedia, Spiraea japonica 

"Goldflame", Weigela "Bristol Ruby", Weigella purpurea, Spiraea bumalda "Anthony 

Waterer", Juniperus horizontalis "Prince of Wales", Prunus laurocerassus, Pinus mugo 

"Pumilio", Lavadula angustifolia, Spiraea nipponica "Snowmound, Philadelphus coroniarus, 

Symphoricarpos x chenaultii, Lonicera pileata, Cornus alba, Hydrangea arborescens, 

Osmanthus heterophyllus "Tricolor"...). 

Zrealizované sadové úpravy vytvoria vhodné prostredie pre viaceré druhy vtákov, 

plazov, drobných cicavcov a bezstavovcov. 

Urbanizmus a krajinná scenéria. 

V dôsledku zmeny navrhovanej činnosti sa výrazne zníži výška zástavby – z pôvodných 

32 nadzemných podlaží na 11 nadzemných podlaží. V dôsledku toho sa výrazne zmenší 

územie dotknuté vizuálnym vplyvom navrhovanej stavby. Navrhovaná stavba prestáva 

dominovať okolitej zástavbe (existujúcej aj perspektívnej), naopak svojou mierkou sa jej 

prispôsobuje. 

Vplyv na obyvateľstvo 

Vplyv na obyvateľstvo sa v dôsledku zmeny navrhovanej činnosti prejaví predovšetkým 

zmenou výstupov, ktoré sú účelom navrhovanej činnosti. Zníži sa ponuka bývania, naopak 

relatívne (v pomere k bývaniu) sa zvýši ponuka občianskej vybavenosti a zvýši sa tiež ponuka 

pracovných miest. Zmiernia sa tiež negatívne vplyvy vyplývajúce z väčšej intenzity zástavby 

menenej činnosti, najmä vplyvy dopravy. Zníži sa tiež počet obyvateľov ovplyvnených 

navrhovanou činnosťou vizuálne. 

Zhrnutie vplyvov 

V tejto kapitole sú opísané len vplyvy, ktoré sa v dôsledku zmeny navrhovanej činnosti 

zmenia. U ostatných vplyvov sa významná zmena nepredpokladá. V dôsledku celkového 

zmenšenia rozsahu navrhovanej činnosti sa zmenšia jej negatívne aj pozitívne vplyvy. 

Niektoré zmeny možno považovať za neutrálne. V dôsledku zmeny navrhovanej činnosti 

nevzniknú kvalitatívne nové vplyvy. Z hľadiska kvantitatívneho sa zhoršenie vplyvov 

navrhovanej činnosti na životné prostredie nepredpokladá. 

V. Všeobecne zrozumiteľné záverečné zhrnutie 

Menená má byť činnosť „Residence Mlynské Nivy“. Predstavujú ju tri 

polyfunkčné vežové budovy s 32 nadzemnými podlažiami. Dve podzemné podlažia určené 

pre statickú dopravu sa navrhujú takmer celou plochou riešeného územia. 

Zmena navrhovanej činnosti spočíva v inom priestorovom usporiadaní stavebných 

objektov v mieste realizácie navrhovanej činnosti, rozdielnom zastúpení jednotlivých funkcií 

(väčšie zastúpenie administratívy na úkor funkcie bývania) a nižšom rozsahu navrhovanej 

činnosti (výška budov sa zníži z 32 nadzemných podlaží na 11, kapacita statickej dopravy zo 

730 stojísk na 610 stojísk). 

V dôsledku zmeny navrhovanej činnosti sa adekvátne zníži veľkosť niektorých 

vstupov a výstupov. Rozsah viacerých vstupov je v prípade zmenenej činnosti spresnený 

oproti menenej činnosti. 

V dôsledku celkového zmenšenia rozsahu navrhovanej činnosti sa zmenšia jej 
negatívne aj pozitívne vplyvy. Niektoré zmeny možno považovať za neutrálne. V dôsledku 

zmeny navrhovanej činnosti nevzniknú kvalitatívne nové vplyvy. Z hľadiska kvantitatívneho 

sa zhoršenie vplyvov navrhovanej činnosti na životné prostredie nepredpokladá. 
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VI. Prílohy 

1. Informácia, či navrhovaná činnosť bola posudzovaná podľa zákona: 

Navrhovaná činnosť „Residence Mlynské Nivy“ bola posudzovaná podľa zákona  

č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení 

niektorých zákonov v znení neskorších predpisov v rokoch 2010 a 2011. 

Prílohu tohto oznámenia tvorí: 

 záverečné stanovisko MŽP SR č. 1579/2011-3.4/ak zo dňa 24. 2. 2011 

2. Mapy širších vzťahov s označením umiestnenia zmeny navrhovanej činnosti v 

danej obci a vo vzťahu k okolitej zástavbe: 

 Prehľadná situácia umiestnenia navrhovanej činnosti (mierka 1 : 50 000) 

 Situácia stavby 

3. Výpis z katastra nehnuteľnosti: 

 Výpis z listu vlastníctva č. 1522 

 Výpis z listu vlastníctva č. 3163 

4. Vyjadrenie dotknutého štátneho orgánu ochrany prírody a krajiny: 

 Vyjadrenie Okresného úradu Bratislava č. OÚ-BA-OSZP3-2014/92131/VIM zo 
dňa 24. 11. 2014 

5. Stanovisko príslušného orgánu územného plánovania, či zmena navrhovanej 

činnosti je v súlade s platnými územnoplánovacími dokumentáciami platnými 

pre dané územie: 

 Územnoplánovacia informácia a stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy  

č. MAGS ORM 49758/14-273789 zo dňa 14. 11. 2014 

6. Dokumentácia k zmene navrhovanej činnosti: 

 Dokumentácia pre územné rozhodnutie „Polyfunkčný areál – blok 10b – 
Mlynské nivy západ, Bratislava“ 

VII. Dátum spracovania 

2. december 2014 

VIII. Meno, priezvisko, adresa a podpis spracovateľa oznámenia 

Ing. Oľga Szabóová 

Karadžičova 27, 811 08  Bratislava 1 

IX. Podpis oprávneného zástupcu navrhovateľa 
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Residence Mlynské Nivy 

 

 

 

 

 

 

 

 

ZÁVEREČNÉ STANOVISKO 
(1579/2011-3.4/ak) 

  
vydané Ministerstvom životného prostredia SR podľa § 37 zákona č. 24/2006 Z.z.  

o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov 
 
 

 

I.  ZÁKLADNÉ ÚDAJE O NAVRHOVATEĽOVI 

 

1.  Názov 
SPV Development, s.r.o. 

 

2.  Identifikačné číslo 
36 711 128 

 

3.  Sídlo 
Galandova 1, 811 06 Bratislava 

 

II.  ZÁKLADNÉ  ÚDAJE  O  ZÁMERE 

 

1.  Názov 
Residence Mlynské Nivy 

 

2.  Účel 
Urbanistická stabilizácia miesta realizácie navrhovanej činnosti v zmysle Urbanistickej 
štúdie zóny Mlynské nivy – západ. Výstavba a prevádzka troch vežových budov s 32 
nadzemnými podlažiami (bývanie a občianska vybavenosť) s dvoma spoločnými 
podzemnými podlažiami slúžiacimi pre statickú dopravu, centrálnej jednopodlažnej 
budovy občianskej vybavenosti, spevnených plôch a nespevnených plôch so sadovými 
úpravami. 

 

3.  Užívateľ 
SPV Development, s.r.o. 

 

4.  Umiestnenie 
Kraj:    Bratislavský 
Okres:    Bratislava II 
Obec:    Hl. mesto SR Bratislava; mestská časť Bratislava – Ružinov 
Katastrálne územie:  Nivy 
Parcelné čísla:   15368/13, 15368/30, 15368/50, 15368/51, 15368/55, 15368/93, 

15368/96, 15368/108, 15368/109, 15368/125, 15368/126, 
15368/127, 15368/138, 15368/172 
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5.  Termín začatia a skončenia výstavby a prevádzky navrhovanej činnosti 
Termín začatia výstavby:  marec 2011 
Termín skončenia výstavby: marec 2013 
Termín začatia prevádzky: apríl 2013 
Termín skončenia prevádzky:  nie je stanovený 

 

6.  Stručný popis technického a technologického riešenia 

Predmetom popisu je variant č. 2 určený Ministerstvom životného prostredia SR (ďalej len 
„MŽP SR“) ako variant pre ďalšie hodnotenie. Podľa tohto variantu budú navrhované budovy 
zásobované teplom z odovzdávacej stanice tepla (OST) napojenej na horúcovodnú sieť 
Bratislavskej Teplárenskej a.s. 
Technické a technologické riešenie navrhovanej činnosti vychádza z Urbanistickej štúdie 
zóny Mlynské nivy – západ a rešpektuje známe koncepcie zástavby okolitých blokov vo 
forme solitérnej uvoľnenej zástavby. Navrhovaná činnosť urbanisticky rieši južnú časť bloku 
č. 10 podľa urbanistickej štúdie.  
Riešenému územiu dominujú tri vežové budovy. Budovy majú 32 nadzemných podlaží. Sú 
polyfunkčné s prevahou funkcie bývania. Byty sú od 3. nadzemného podlažia vyššie. Okrem 
bytov sa tu navrhujú aj technické priestory. Na 1. a 2. nadzemnom podlaží sa navrhujú 
priestory pre služby a vybavenosť objektu. Pod takmer celou plochou riešeného územia sú 
navrhované dve podzemné podlažia určené pre statickú dopravu. S vežovými budovami sú 
prepojené ich vertikálnymi komunikačnými jadrami (schodiská a výťahy). Centrálne medzi 
vežovými budovami je umiestnená jednopodlažná budova občianskej vybavenosti 
s možnými plochami pre šport na streche. Časť nezastavaných plôch je spevnených (najmä 
korzo navrhované priečne cez celé riešené územie) a časť nespevnených so sadovými 
úpravami. 

Výškové členenie stavby je znázornené na nasledujúcom reze: 
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Občiansku vybavenosť na prvých dvoch nadzemných podlažiach jednotlivých veží tvorí 
fitness, lekár, stomatológ, bistro a expozitúra banky. Občiansku vybavenosť centrálnej 
jednopodlažnej budovy tvorí expozitúra banky, reštaurácia, coffe bar, obchody a športovo-
relaxačné zariadenia. 
Celková navrhovaná kapacita statickej dopravy je 730 stojísk, z toho 700 stojísk 
v podzemnej garáži a 30 stojísk na parkoviskách na teréne. 

 

III. POPIS  PRIEBEHU  POSUDZOVANIA 

 

1.  Vypracovanie správy o hodnotení  
Správu o hodnotení vypracovala Ing. Oľga Szabóová, autorizovaný stavebný inžinier, 
v októbri 2010. Správa o hodnotení bola vypracovaná podľa § 31 zákona č. 24/2006 Z. z. 
o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov (ďalej 
len „zákon“).  
V správe o hodnotení bol na základe určenia variantov pre ďalšie hodnotenie uvedeného 
v rozsahu hodnotenia, ktorý vydalo MŽP SR pod č. 6840/2010-3.4/ak zo dňa 29. 6. 2010 
zhodnotený variant č. 2 riešenia navrhovanej činnosti opísaný v kapitole II/6 záverečného 
stanoviska a nulový variant. Obidva varianty boli porovnané a ako vhodnejší bol vybraný 
variant č. 2. 
 

2.  Rozoslanie a zverejnenie správy o hodnotení 

Podľa § 33 ods. 1 zákona MŽP SR rozoslalo správu o hodnotení nasledovným subjektom: 

 Ministerstvo hospodárstva SR 

 Ministerstvo dopravy pôšt a telekomunikácií SR 

 Magistrát hl. m. SR Bratislavy 

 Mestská časť Bratislava - Ružinov  

 Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava 

 Obvodný úrad životného prostredia Bratislava 

 KR Hasičského a záchranného zboru Bratislava 

Oznam so základnými údajmi o zámere bol zverejnený na vývesnej tabuli magistrátu 
v dňoch od 9. 12. 2010 do 7. 1. 2011 na www.bratislava.sk, v tlači a bol k nahliadnutiu 
v informačnom centre magistrátu SLUŽBY OBČANOM – Front Office. 
Podľa § 33 ods. 1 zákona MŽP SR zverejnilo správu o hodnotení na internetovej stránke 
http://eia.enviroportal.sk/zoznam. 

 

3.  Prerokovanie správy o hodnotení s verejnosťou 

Verejné prerokovanie navrhovanej činnosti sa uskutočnilo dňa 21. 12. 2010 v Primaciálnom 
paláci v Bratislave. Zúčastnili sa na ňom 4 osoby - 2 zástupcovia Magistrátu hl. mesta SR 
Bratislavy, 1 zástupca navrhovateľa a 1 zástupkyňa spracovateľa správy o hodnotení.  
Verejné prerokovanie uviedol a moderoval zástupca  Magistrátu hl. mesta SR Bratislavy, Ing. 
Stanislav Tokoš. Pripomenul účel navrhovanej činnosti a v stručnosti aj jej riešenie 
a zrekapituloval doterajšie kroky v procese posudzovania vplyvov navrhovanej činnosti na 
životné prostredie. Vzhľadom k absencii verejnosti sa prezentácia správy o hodnotení 
navrhovateľom a jej spracovateľom neuskutočnila. V rámci diskusie zástupca navrhovateľa 
a zástupkyňa spracovateľa správy o hodnotení uviedli nasledovné skutočnosti: 

 Urbanistická štúdia zóny Mlynské nivy – západ už bola schválená na úrovní mestskej 
časti Bratislava – Ružinov. Navrhuje sa IPP = 3,6 (kód M v zmysle regulatívov ÚPN 
2007). 

 Dopravné riešenie bolo dopracované a dorokované a nepredpokladajú sa ďalšie 
problémy. 

http://www.bratislava.sk/
http://eia.enviroportal.sk/zoznam
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 K požiadavke zásobovania elektrickou energiou je k dispozícii stanovisko ZSE 
a k návrhu odkanalizovania je súčasťou správy o hodnotení stanovisko BVS, a.s. 
Bratislava. 

 Nakladanie s dažďovými vodami je riešené ich retenciou. 

Z verejného prerokovania navrhovanej činnosti bol vyhotovený záznam, ktorý bol spolu s  
prezenčnou listinou zaslaný na MŽP SR, a je súčasťou archivovanej dokumentácie 
z procesu posudzovania navrhovanej činnosti. 

 

4.  Stanoviská, pripomienky a odborné posudky predložené k správe o hodnotení 
Na MŽP SR boli podľa § 35 zákona doručené nasledovné stanoviská k predloženej správe o 
hodnotení:  

Ministerstvo hospodárstva SR (list č. 140/2010-4330-MH zo dňa 10. 12. 2010) 
nemá k správe o hodnotení žiadne výhrady. 

Ministerstvo dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR (list č. 2010/2930/V-273-1 zo 
dňa 7. 12. 2010) 
považuje za potrebné v rámci projektovej prípravy preveriť zastúpenie funkcie bývania, 
v prípade potreby upraviť projekt v zmysle platného územného plánu hl. mesta SR 
Bratislavy. 

Hlavné mesto SR Bratislava (list č. MAGS OUP-58923/10-370200, OUP-1474/10,  
EIA č. 62 zo dňa 28. 12. 2010) 
z hľadiska územného plánovania hodnotí navrhovaný investičný vstup do územia ako 
predčasný. Stanovisko k tejto investícii je možné zaujať až po zapracovaní a schválení 
zmien a doplnkov do ÚPN hl. mesta SR Bratislavy, 2007 (zmena funkcie 201 na funkciu 501 
s kódom M a preklasifikovanie zo stabilizovaného územia na rozvojové). 
Z hľadiska dopravného plánovania konštatuje, že pri rešpektovaní stanovených podmienok 
možno očakávať uspokojivú dopravnú situáciu na priľahlej komunikačnej sieti i v priľahlých 
križovatkách. Stanovené podmienky sú špecifikované v čiastkovom stanovisku ODP 
Magistrátu hl. mesta SR Bratislavy k dokumentácii „Technická infraštruktúra pre bloky 10, 11 
a 12 UŠ zóny Mlynské nivy západ“ č. MAGS/ODP/57500/10-356704 a ODP/844/10-čs zo 
dňa 30. 11. 2010, ktoré je priložené k stanovisku k predloženej správe o hodnotení. 
S riešením dopravného napojenia súhlasí pri rešpektovaní podmienok, ktoré stanovilo 
v čiastkových stanoviskách ODP Magistrátu hl. mesta SR Bratislavy pri posudzovaní už 
predložených súvisiacich dokumentácií. Uvedené podmienky uplatní pri posudzovaní ďalších 
stupňov dokumentácií navrhovanej stavby a časť dopravných stavebných objektov bude 
požadovať zapracovať do objektovej skladby stavby. 
Z hľadiska systémov technickej infraštruktúry konštatuje, že v správe o hodnotení neboli 
zohľadnené pripomienky k zámeru, preto ich opakuje: 

 Treba doplniť návrh odkanalizovania. 

 V návrhu odkanalizovania uvažovať s kanalizáciou delenej sústavy, so zadržiavaním čo 
najväčšieho množstva dažďových vôd v území prostredníctvom vsakovacích alebo 
retenčných zariadení. 

 Správa o hodnotení neobsahuje popis riešenia zásobovania elektrickou energiou, 
vrátane bilancií potrieb elektrickej energie. Pi – 3229 kW uvádzaný na strane 10 správy 
o hodnotení sa značne líši od nárokov uvádzaných v liste ZSE, a.s. 

Z hľadiska ovzdušia žiada 

 eliminovať vznik a rozptyl prachových častíc do prostredia počas stavebných prác 
v zmysle bodu 1 prílohy č. 3 vyhlášky č. 356/2010 Z.z., ktorou sa vykonávajú niektoré 
ustanovenia o ovzduší, 

 riešiť podzemnú garáž v zmysle STN 736058 a STN 736058/b Hromadné garáže, 
garážované priestory s pohybom vozidiel vlastnou silou (navrhovaná podzemná garáž 
musí byť vetraná tak, aby nedošlo k vzniku neprípustnej koncentrácie škodlivín), 

 výfuk vzduchu z priestorov garáží do vonkajšieho prostredia zabezpečiť cez uhlíkové 
a prachové filtre. 
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Z hľadiska vôd žiada zadržiavať dažďové vody na pozemku navrhovateľa, a to 
prostredníctvom vsakovacích alebo retenčných zariadení. 
Z hľadiska hluku a špecifických zložiek upozorňuje na to, že stavba sa navrhuje 
v nadmernom hluku spôsobenom okolitou dopravou, ako aj na to, že nové budovy na 
bývanie sa v takomto prostredí môžu umiestňovať len na základe stanoviska príslušného 
orgánu verejného zdravotníctva. Ďalej upozorňuje, že severne od riešeného územia sa 
nachádza územie s predpokladom reštrukturalizácie a nového funkčného využitia, čo je 
potrebné zohľadniť aj v zmysle článku 4.4 STN 73 0580-1 Zmena 2, Denné osvetlenie 
budov, Časť I: Základné požiadavky. 
Z hľadiska zelene, ochrany prírody a krajiny a ÚSES považuje mieru ozelenenia KZ = 0,10 
za nedostatočnú. V zmysle regulatívov vychádzajúcich z prerokovanej UŠ zóny Mlynské nivy 
– západ by mal koeficient zelene dosiahnuť úroveň KZ = 0,35. Vzhľadom k vysokému 
podielu bývania považuje túto požiadavku za relevantnú. V dendrologickom posudku je 
zhodnotených 16 solitérnych drevín, no správa o hodnotení neuvádza, ktoré z hodnotených 
drevín sú určené na výrub a ktoré majú byť ponechané. Nerieši ani spôsob realizácie 
náhradnej výsadby za predpokladaný výrub drevín. Tieto údaje žiada doložiť najneskôr 
v etape DÚR. Návrh sadovníckych úprav považuje za potrebné vypracovať najneskôr 
v etape DSP. Opravuje tiež nesprávny údaj uvedený v správe o hodnotení: Aktuálne sa 
v Bratislave nachádza 29 chránených stromov na 24 lokalitách, nie 32 chránených stromov 
na 27 lokalitách. 

Mestská časť Bratislava - Ružinov (list č. CS/18368/2010/2LRI zo dňa 15. 1. 2011) 
konštatuje, že v danom území je už ÚPN BA neaktuálny. Dňa 28. 9. 2010 bola miestnym 
zastupiteľstvom odsúhlasená urbanistická štúdia Mlynské nivy – západ, ktorá spodrobňuje 
reguláciu riešeného územia a má slúžiť ako podklad pre Zmeny a doplnky ÚPN hl. mesta SR 
Bratislavy. Žiada dodržať regulatívy rozvojového kódu M (max IPP=3,6; max IZP=0,27; min 
KZ=0,35 a priemerná podlažnosť = 13). Podľa údajov uvedených v správe o hodnotení 
priemerná podlažnosť značne prekračuje predpísaný regulatív. V prípade navrhovania plôch 
zelene na konštrukcie, tieto môžu predstavovať najviac 25 % z celkovej plochy zelene, t.j. 
1 495 m

2
. 

Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava (list č. HŽP/18611/2010 zo dňa  
17. 12. 2010) 
súhlasí so správou o hodnotení a konštatuje, že stavba nespôsobí neprimerané zhoršenie 
prostredia vo svojom okolí, pozemok však považuje za nevhodný pre obytnú zástavbu, 
najmä z dôvodov hlukových pomerov. 

Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave (list č. ZPO/2011/00148-21/BAR/BA II 
zo dňa 4. 1. 2011) 
ako vodohospodársky orgán nemá k správe o hodnotení pripomienky. 
Ako orgán ochrany ovzdušia nemá k správe o hodnotení pripomienky, avšak upozorňuje na 
to, že v uvedenej lokalite sú prevádzkované stredné zdroje znečisťovania ovzdušia a v jej 
blízkosti sa nachádza diaľnica, v dôsledku čoho bude dochádzať k zníženiu kvality 
podmienok bývania, pričom prípadné zhoršenie stavu nebude možné riešiť. 
Ako orgán odpadového hospodárstva nemá pripomienky za podmienky dodržania 
príslušných ustanovení zákona č. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov v znení neskorších predpisov 
Ako orgán ochrany prírody a krajiny nemá osobitné požiadavky k správe o hodnotení, ani 
zásadné pripomienky. Pripomína, že navrhovaná činnosť si vyžiada výrub 16 stromov, z toho 
na 14 stromov sa vyžaduje súhlas orgánu ochrany prírody (v pôsobnosti mestskej časti 
Bratislava – Ružinov). Tento súhlas odporúča uviesť do podmienok povolenia navrhovanej 
činnosti podľa osobitných predpisov (tento súhlas by mal predchádzať územnému 
rozhodnutiu). 

KR Hasičského a záchranného zboru v Bratislave (list č. KRHZ-1887/2010 zo dňa  
7. 12. 2010) 
nemá k správe o hodnotení pripomienky. 
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Mestský výbor Slovenského zväzu ochrancov prírody a krajiny (list zo dňa 7. 1. 2011) 
má k správe o hodnotení nasledovné pripomienky: 

 Navrhovaná činnosť nie je zatiaľ v súlade s Územným plánom hl. mesta SR Bratislavy. 

 Do kapitoly „C.III.18. Komplexné posúdenie očakávaných vplyvov z hľadiska ich 
významnosti a ich porovnanie s platnými právnymi predpismi“ žiada doplniť aj zákon č. 
543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny. 

 To, že bol návrh na zmenu územného plánu mesta zaslaný na magistrát, ešte 
neznamená, že navrhovaná činnosť je v súlade s územným plánom (ako sa to uvádza na 
začiatku správy). 

 Konkretizácia nakladania so zrážkovými vodami, ktorá bola jednou z požiadaviek 
rozsahu hodnotenia, sa v texte správy o hodnotení nenachádza. 

 Nie je splnená nasledovná požiadavka rozsahu hodnotenia: „Vypracovať dendrologickú 
štúdiu stavebného pozemku s identifikáciou drevín určených na výrub a určením ich 
spoločenskej hodnoty. Zistiť aj celkové plošné zastúpenie zelene (nielen drevinnej). 
Výsledky premietnuť do príslušných kapitol správy o hodnotení.“ Správa o hodnotení 
neobsahuje informáciu, či sa prípadná náhradná výsadba zmestí na predmetné územie 
(podľa vypočítanej spoločenskej hodnoty drevín by to malo byť cca 150 stromov). 
Dreviny na streche určite nenahradia tie, ktoré teraz rastú na teréne. V správe 
o hodnotení sa nenachádza ani splnenie požiadavky doplniť do správy o hodnotení 
prepočet plôch zelene na obyvateľa v zmysle štandardov minimálnej vybavenosti obce, 
ktorá bola uvedená v stanovisku k rozsahu hodnotenia. 

 V správe o hodnotení sa nenachádza hodnotenie dynamickej dopravy širšieho okolia 
(vzhľadom na ďalšie plánované stavby), ktoré bolo požadované v stanovisku k rozsahu 
hodnotenia. Žiada znovu dopracovať. 

 

5.  Vypracovanie odborného posudku v zmysle § 36 zákona 
Odborný posudok podľa § 36 zákona spracovala ENVIRO SYSTEM, s.r.o. zapísaná 

v zozname odborne spôsobilých osôb na posudzovanie vplyvov na životné prostredie pod 
číslom 42/05-OPV-PO. 

Spracovateľ v posudku konštatuje, že predložená správa o hodnotení zodpovedá 
štandardom obvyklým pre tento typ dokumentácie. Správa o hodnotení napriek niektorým 
neurčitostiam splnila svoj účel a je možné na jej základe vysloviť závery o vhodnosti 
navrhovanej činnosti z hľadiska životného prostredia. Neurčitosti sú riešiteľné a riešené 
stanovením podmienok, za ktorých je možné navrhovanú činnosť realizovať. Správu 
o hodnotení možno považovať za dostatočný podklad pre proces posudzovania. Spracovateľ 
posudku sa so závermi hodnotenia stotožňuje. V návrhu záverečného stanoviska, ktorý je 
súčasťou posudku odporúča variant č. 2 realizácie navrhovanej činnosti a podmienky pre 
etapu jej výstavby a prevádzky. 

 

IV.  KOMPLEXNÉ  ZHODNOTENIE  VPLYVOV  NAVRHOVANEJ  ČINNOSTI  NA  

ŽIVOTNÉ  PROSTREDIE  VRÁTANE  ZDRAVIA 

Vplyvy na obyvateľstvo 
Vplyv variantu č. 2 na obyvateľstvo bude sprostredkovaný viacerými vstupmi a výstupmi. 
Dominantným vplyvom, ktorý je účelom navrhovanej činnosti – ide o pozitívny vplyv, bude 
uspokojovanie socio-ekonomických potrieb obyvateľstva, a to vo viacerých oblastiach. Za 
najvýznamnejšiu možno v tomto prípade považovať oblasť bývania. V každej z troch 
vežových budov sa vybuduje 200 bytov. Navrhovaný polyfunkčný komplex poskytne teda 
celkovo 600 bytov, v ktorých svoju základnú životnú potrebu, akou je bývanie, uspokojí cca 1 
308 obyvateľov. Komfort týmto obyvateľom, ako aj návštevníkom zvýšia služby a vybavenosť 
objektov na prvých dvoch nadzemných podlažiach jednotlivých veží, ktoré tvorí fitness, lekár, 
stomatológ, bistro a expozitúra banky, a tiež služby a vybavenosť centrálnej jednopodlažnej 
budovy, ktoré tvorí expozitúra banky, reštaurácia, coffe bar, obchody a športovo-relaxačné 
zariadenia. Štandardnou súčasťou bývania a služieb sú v súčasnosti aj dostatočné kapacity 
statickej dopravy. Vznikne 700 stojísk v podzemných garážach a 30 stojísk na parkoviskách 
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v exteriéri navrhovaného polyfunkčného komplexu. Medzi socio-ekonomické vplyvy možno 
zaradiť aj vznik nových pracovných miest. Predpokladá sa, že prevádzka navrhovaného 
polyfunkčného komplexu si vyžiada  40 zamestnancov. 
Ďalšie vplyvy na obyvateľstvo so sprostredkované emisiami látok znečisťujúcich ovzdušie 
a emisiami hluku. Dominantným zdrojom obidvoch výstupov je doprava. Obidva vplyvy boli 
posúdené v samostatných štúdiách, ktoré sú prílohami správy o hodnotení. Z rozptylovej 
štúdie vyplýva, že v dôsledku realizácie navrhovaného polyfunkčného komplexu nebude ani 
v jednom prípade prekročená stanovená limitná hodnota. Hluk sa hodnotí ako výstup a ako 
vstup. Pokiaľ ide o hluk ako výstup, v hlukovej štúdii sa konštatuje, že samostatne 
hodnotená prevádzka navrhovaného polyfunkčného komplexu nespôsobí pred fasádami 
najbližších bytových domov rozostavaného bytového súboru Jarabiny prekročenie 
prípustných hodnôt určujúcich veličín hluku pre dennú, večernú, ani pre nočnú dobu. Pokiaľ 
ide o hluk ako vstup, hodnoty hluku pred fasádami v imisných bodoch prekračujú denné, 
večerné a nočné prípustné hodnoty určujúcich veličín hluku vo vonkajšom prostredí. 
V hlukovej štúdii sú preto definované stavebno-technické požiadavky, ktoré je potrebné 
splniť, aby prevádzka navrhovaného polyfunkčného komplexu bola v súlade s príslušnými 
právnymi predpismi. V hlukovej štúdii je hodnotený aj hluk počas výstavby (výstup) 
a odporúčané opatrenie na minimalizáciu jeho vplyvu na obyvateľstvo. 
Podmienkou realizácie navrhovanej činnosti je splnenie hygienických noriem v oblastiach 
hodnotených v predchádzajúcom odseku (kvalita ovzdušia a hluková situácia) a v oblasti 
svetelných pomerov. Hodnotenie navrhovanej činnosti v oblasti svetelných pomerov je 
predmetom svetlotechnického posudku, ktorý je prílohou správy o hodnotení. Jeho závery sú 
nasledovné: 
Vplyv plánovanej výstavby Rezidencie Mlynské Nivy v Bratislave vyhovuje požiadavkám  
STN 73 4301 na preslnenie okolitých bytov. Plánovaná výstavba svojou polohou a výškou 
negatívne neovplyvní vyhovujúce preslnenie okolitých existujúcich a plánovaných bytov. 
Vplyv plánovanej výstavby Rezidencie Mlynské Nivy v Bratislave vyhovuje požiadavkám  
STN 73 0580 na denné osvetlenie existujúcich a plánovaných okolitých obytných miestností 
a miestností s dlhodobým pobytom ľudí. 
Všetky navrhované byty v plánovanej výstavbe Rezidencie Mlynské Nivy v Bratislave 
z hľadiska preslnenia majú aspoň jednu hlavnú fasádu vyhovujúcu. Dispozičné riešenie 
bytov je prispôsobené tak, aby obytné miestnosti s min. 1/3 plochy všetkých obytných 
miestností každého bytu boli orientované na vyhovujúcu stranu. Posudzované byty v 
plánovanej výstavbe vyhovujú požiadavkám STN 73 4301 na preslnenie bytov. 
Vyššie uvedené vplyvy možno zároveň hodnotiť ako vplyvy na zdravie obyvateľstva, najmä 
ak pojem zdravie vnímame v zmysle širokej definície Svetovej zdravotníckej organizácie ako 
stav telesnej, duševnej a sociálnej pohody. Túto pohodu určite pozitívne ovplyvní aj 
subjektívne príjemnejší pobyt obyvateľov aj návštevníkov dotknutého územia v prostredí 
kvalitnej architektúry. Pokiaľ ide o zdravotné rizika chápané ako náhodné udalosti 
poškodzujúce zdravie, či dokonca spôsobujúce smrť, do úvahy prichádzajú rôzne typy 
úrazov, či už pri výstavbe alebo prevádzke navrhovaného polyfunkčného komplexu. Pre ich 
minimalizáciu je potrebné striktne dodržiavať protipožiarne predpisy, bezpečnostné predpisy, 
príslušné stavebno-technické normy a pod. 

Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a 

geomorfologické pomery 
Geomorfológia bude ovplyvnená zanedbateľným spôsobom. Najvýraznejšími prvkami 
umiestnenými v teréne budú tri vežové budovy a centrálna jednopodlažná budova. V teréne 
budú realizované aj výkopy, tie však budú prekryté spomínanými budovami a novo 
rekonštruovaným terénom. Vykopaný materiál môže byť použitý na modelovanie terénu 
v zmysle vizualizácie na titulnej strane tohto zámeru. Spomínanú úpravu terénu možno 
v synergii so sadovými úpravami hodnotiť pozitívne. Sadové úpravy je potrebné vykonať 
bezprostredne po technickej úprave terénu, aby sa predišlo jeho erózii. 
Horninové prostredie bude ovplyvnené predovšetkým výkopovými prácami. Tie budú 
realizované takmer na celej ploche miesta realizácie navrhovanej činnosti do hĺbky dvoch 
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podlaží. Relatívne dobre priepustné kvartérne sedimenty budú nahradené nepriepustným 
pevným železobetónovým puzdrom, v ktorom budú umiestnené dve podzemné podlažia 
určené pre statickú dopravu. Vzhľadom k tomu, že hladina podzemnej vody bola zistená 
v hĺbke 6,30 – 6,50 m p.t., čo presahuje hĺbku dvoch podzemných podlaží, prúdenie 
podzemnej vody by nemalo byť významne ovplyvnené. Dôjde k malo významnému zníženiu 
dotácií podzemných vôd zrážkovými vodami (zrážkové vody budú dotovať substrát nad 
podzemnými podlažiami, ktorý nebude hydraulicky prepojený s horninovým prostredím pod 
nimi). Horninové prostredie, ktorého sa nedotknú výkopové práce, by za normálnych 
okolnosti nemalo byť ovplyvnené kvantitatívne, ani kvalitatívne. 

Vplyvy na klimatické pomery 
Navrhovaná činnosť vzhľadom k svojmu rozsahu nemá potenciál ovplyvniť klímu dotknutého 
územia. Mikroklimatické pomery budú v istej miere ovplyvnené. Rozmerné objekty môžu 
ovplyvniť veternosť. Už v súčasnosti sa v mieste realizácie navrhovanej činnosti vyskytujú 
prízemné objekty a stromy, ktoré pôsobia ako vetrolamy a tiež menia laminárne prúdenie 
vzduchu na turbulentné. Realizáciou navrhovanej činnosti sa tento efekt prenesie to väčších 
výšok. Ďalší vplyv vyplýva z pomeru zastavaných a spevnených plôch k plochám zelene 
(zastavané a spevnené plochy znižujú vlhkosť vzduch a zvyšujú teplotné rozdiely). 
V súčasnosti sa tento pomer javí ako nepriaznivý a v dôsledku realizácie navrhovanej 
činnosti by sa mal zlepšiť. Priaznivý vplyv zelene je vhodné maximalizovať jej rozčlenením 
do etáží (doplniť krovitú i stromovú etáž) a pravidelným zavlažovaním. 

Vplyvy na ovzdušie 
Vplyvy navrhovaného polyfunkčného komplexu na ovzdušie budú sprostredkované 
predovšetkým emisiami látok znečisťujúcich ovzdušie. Tieto emisie zmenia súčasný stav 
kvality ovzdušia. Táto zmena je kvantitatívne vyjadrená ako príspevok navrhovaného 
polyfunkčného komplexu k súčasnej koncentrácii jednotlivých látok znečisťujúcich ovzdušie 
na predpokladanej fasáde najexponovanejšej obytnej budovy navrhovaného polyfunkčného 
komplexu (v nasledujúcej tabuľke len „príspevok“).  

Znečisťujúca 
látka 

Priemerná ročná 

koncentrácia [g.m
-3
] 

Krátkodobá 

koncentrácia [g.m
-3
] 

LHr 

[g.m
-3

] 

LH1h 

[g.m
-3
] 

súčasná príspevok súčasná príspevok 

CO 57,0 10,0 1000,0 650,0 * 10 000** 

NO2 1,5 0,1 45,0 4,2 40 200 

VOC 17,0 2,0 400,0 150,0 * * 

benzén 0,17 0,02 4,0 1,5 5 10 

LHr – dlhodobá limitná hodnota v zmysle zákona č. 137/2010 Z.z. 
LH1h – krátkodobá limitná hodnota v zmysle zákona č. 137/2010 Z.z. 
nie je stanovené 
** 8 hodinový priemer 

Hodnoty uvedené v predchádzajúcej tabuľke sú prevzaté z rozptylovej štúdie, ktorá je 
prílohou správy o hodnotení. Zo súčasných koncentrácií látok znečisťujúcich ovzdušie 
a z príspevkov k týmto koncentráciám možno odvodiť výsledné koncentrácie látok 
znečisťujúcich ovzdušie v prípade realizácie navrhovaného polyfunkčného komplexu, a to 
súčtom oboch hodnôt. Z porovnania súčtov s limitnými hodnotami vyplýva, že v dôsledku 
realizácie navrhovaného polyfunkčného komplexu nebude ani v jednom prípade prekročená 
stanovená limitná hodnota. Najhorší výsledok sa predpokladá v prípade krátkodobej 
koncentrácie benzénu, a to 55 % limitnej hodnoty. 

Vplyvy na vodné pomery 
„Residence Mlynské Nivy“ sa navrhuje mimo vodných tokov a mimo vodných plôch 
a povrchové vody sa nenachádzajú ani v jeho bezprostrednej blízkosti. Najbližšia povrchová 
voda – vodný tok Dunaj, je od miesta realizácie zámeru vzdialený cca 680 m (breh Zimného 
prístavu). Voda do navrhovaného polyfunkčného komplexu bude vstupovať prostredníctvom 
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verejného vodovodu a vystupovať prostredníctvom verejnej kanalizačnej siete zaústenej do 
ČOV. Priamy vplyv navrhovaného polyfunkčného komplexu na povrchové vody sa 
nepredpokladá. 
Vzhľadom k tomu, že hladina podzemnej vody bola zistená v hĺbke 6,30 – 6,50 m p.t., čo 
presahuje hĺbku dvoch podzemných podlaží, prúdenie podzemnej vody by nemalo byť 
významne ovplyvnené. Dôjde k malo významnému zníženiu dotácií podzemných vôd 
zrážkovými vodami (zrážkové vody budú dotovať substrát nad podzemnými podlažiami, ktorý 
nebude hydraulicky prepojený s horninovým prostredím pod nimi). 
Z environmentálneho aj z ekonomického hľadiska je žiaduce na jednej strane minimalizovať 
odber pitnej vody z verejnej vodovodnej siete a na druhej strane minimalizovať mieru 
zaťaženia verejnej kanalizačnej siete. Potreba závlah zelene na rastlom teréne aj na 
stavebných konštrukciách poskytuje priestor pre optimalizáciu hospodárenia so zrážkovými 
vodami. Odporúča sa ich zadržiavanie v retenčnej nádrži (retenčných nádržiach) napojenej 
na závlahový systém. 

Vplyvy na pôdu 
Navrhovaná činnosť ovplyvní pôdu prostredníctvom jej záberu. Časť pôdy sa ponechá ako 
nespevnené plochy určené pre sadové úpravy a na strešných konštrukciách sa vytvorí nová 
vrstva pôdy, tiež pre sadové úpravy. Zachovanej a novovytvorenej pôde bude na rozdiel od 
nulového variantu venovaná trvalá starostlivosť vo forme závlah, prípadne hnojenia 
a mulčovania a starostlivosti o jej rastlinný kryt. Realizáciou navrhovanej činnosti nedôjde 
k záberu z poľnohospodárskeho, ani z lesného pôdneho fondu. 

Vplyvy na faunu, flóru a ich biotopy 
Pre účely zámeru je postačujúce biotu rozčleniť na dve zložky – flóru a faunu. Aj keď obidve 
zložky sú vo vzájomnej interakcií a ovplyvňujú sa navzájom, ich vzájomný vplyv je zreteľne 
asymetrický a pre účely zámeru umožňuje chápať flóru ako základňu a faunu ako nadstavbu 
bioty. Inými slovami vegetácia podstatnou mierou formuje biotopy a poskytuje úkryt, loviská 
aj hniezdiská pre rôzne druhy živočíchov. Kvalitná vegetácia znamená teda priaznivý stav 
fauny. To pre účely zámeru umožňuje hodnotenie bioty redukovať na hodnotenie vegetácie. 
Vegetácia je veľmi dynamická zložka životného prostredia (na úrovni jedinca rast a na úrovni 
fytocenózy sukcesia), preto je účelné vyhodnotiť predovšetkým ako ovplyvnia jednotlivé 
varianty potenciál pre jej vývoj. Určujúcim parametrom v urbanizovanom prostredí je 
zastúpenie nespevnených plôch vhodných pre vývoj vegetácie oproti plochám spevneným 
a zastavaným.  
V prípade nulového variantu plocha zelene (nespevnené plochy) v mieste realizácie 
navrhovanej činnosti zaberá 1 820 m

2
 čo predstavuje 10,65 % celkovej plochy pozemku. 

V prípade variantu č. 2 navrhovaná celková výmera zelene je 8 059 m
2
, čo predstavuje  

47,18 % z celkovej plochy pozemku. Z toho sa na rastlom teréne navrhuje 1 991 m
2
 plôch 

zelene (11,66 %) a na stavebných konštrukciách na novovytvorenej vrstve pôdy mocnosti 1 
m a viac 6 068 m

2
 plôch zelene (35,52 %). Plochy zelene na stavebných konštrukciách však 

nie sú plnohodnotné. Ich hodnota závisí od mocnosti substrátu pre sadové úpravy. Na 
základe uvedenej bilancie možno konštatovať, že v dôsledku realizácie navrhovanej činnosti 
sa oproti nulovému variantu zvýši zastúpenie zelených plôch. 
Na pozemku určenom pre výstavbu navrhovaného polyfunkčného komplexu bol vo februári 
2010 vykonaný dendrologický prieskum. Správa z tohto prieskumu je prílohou správy 
o hodnotení. V rámci dendrologického prieskumu bolo na pozemku zaznamenaných 16 
solitérnych drevín. Najväčšie zastúpenie majú topole, a to kultivar topoľa čierneho (Populus 
nigra „Italica“) (10 ks) a topoľ sivý (Populus x canescens) (3 ks). Okrem topoľov tu boli 
zaznamenané ešte 2 borovice himalájske (Pinus Wallichiana) a 1 agát biely (Robinia 
pseudoacacia). Celková upravená spoločenská hodnota uvedených drevín je 21 562,05 €. 
Navrhovaná plocha pre sadové úpravy poskytuje potenciál pre tvorbu zelene vyššej hodnoty, 
než je hodnota zelene v prípade nulového variantu. Tento potenciál je treba naplno využiť. 
Základnou podmienkou je naprojektovať a realizovať takú mocnosť substrátu strešnej 
zelene, aby bolo možné vytvoriť aspoň dve etaže drevinnej zelene – krovitú a nižšiu 
stromovú. Pri jej projekte je potrebné mať na zreteli funkcie, ktoré ma zeleň plniť 



 10 

v urbanizovanom prostredí, predovšetkým funkciu estetickú, mikroklimatogénnu, tlmiacu (vo 
vzťahu k hluku a k znečisteniu ovzdušia) a ekologickú (reprodukčné a potravné biotopy 
niektorých živočíchov). Samozrejmosťou je trvalá starostlivosť o vytvorenú zeleň. 
Navrhovateľ ráta aj s vodou pre polievanie a kropenie zelene na teréne aj na stavebných 
konštrukciách, a to nasledovne: 
denná potreba vody: 13,855 m

3
/deň 

maximálna denná potreba vody: 0,32 l/s 
maximálna hodinová potreba vody: 0,67  l/s 
ročná potreba vody: 1 663 m

3
/rok 

Je vhodné využiť zrážkové vody zo striech navrhovaných veží na doplnenie vôd pre závlahy 
prostredníctvom retenčných nádrží, a to nielen z hľadiska vegetácie (kvalitnejšia voda) ale aj 
z hľadiska hospodárenia s vodou (nižšia spotreba pitnej vody na jednej strane a efektívne 
riešenie zneškodňovania odpadových vôd zrážkových na strane druhej). 

Vplyvy na krajinu 
Dotknutá krajina je urbanizovaná, preto vplyv navrhovaného polyfunkčného komplexu na 
krajinu je zároveň jeho vplyvom na urbánny komplex, ktorý bude podrobnejšie hodnotený 
v samostatnej časti tohto záverečného stanoviska. V tejto časti bude podrobnejšie 
hodnotený vplyv navrhovaného polyfunkčného komplexu na krajinnú scenériu. 
Skupina troch štvorhranných veží vysokých 32 podlaží bude mať významný vplyv na krajinnú 
scenériu. Navrhuje sa v území, ktoré sa prirodzene vyvíja ako územie výškových budov. Ide 
o územie zo západu ohraničené Starým mostom, Dostojevského radom a Karadžičovou 
ulicou, a z východu Prístavným mostom a Bajkalskou ulicou. Územie je rovinaté mimo 
historického centra mesta s ojedinelými nehnuteľnými národnými kultúrnymi pamiatkami, 
ktoré však s týmto vývojom územia nie sú (nemusia byť) v konflikte. Ako príklad možno 
uviesť začlenenie nehnuteľnej národnej kultúrnej pamiatky „Pribinova ul. – sklad v prístave“ 
do komplexu EUROVEA. Mierka navrhovaných budov plne korešponduje nielen s týmto 
vývojom ale aj s mierkou ďalších prvkov krajiny, ktoré majú buď prirodzený pôvod (veľtok 
Dunaj) alebo antropogénny pôvod (Prístavný most, križovatka Prievoz, Diaľnica D1, Zimný 
prístav). Navrhované veže tvaru kvádra so štvorcovou postavou a betónovým opláštením 
doplneným sklom budú pôsobiť triezvym konzervatívnym dojmom. 
Realizácia navrhovanej stavby otvorí nové pohľady aj pre pozorovateľov nachádzajúcich sa 
v bezprostrednej blízkosti navrhovaných budov, prípadne medzi nimi. V súčasnosti (nulový 
variant) je tento priestor pre verejnosť neprístupný a v prípade, že by sa pozorovateľ do 
tohto priestoru dostal, bol by svedkom estetický znehodnoteného prostredia. Dominantným 
zdrojom pozitívnych vnemov pre pozorovateľa nachádzajúceho sa v bezprostrednej blízkosti 
navrhovaných objektov alebo medzi nimi budú sadové úpravy, oblé línie komunikácie pre 
peších a presklené partery jednotlivých veží. 

Vplyvy na chránené územia a ich ochranné pásma 
Vzhľadom k charakteru navrhovanej činnosti, priestorovému usporiadaniu dotknutého 
územia a dostatočnému odstupu od chránených území prírody nemožno predpokladať 
žiadne významné vplyvy na chránené územia prírody, ani na ich ochranné pásma. Tiež 
nemožno predpokladať žiadne významné vplyvy na chránené vodohospodárske oblasti. 

Vplyvy na územný systém ekologickej stability 
V mieste realizácie navrhovanej činnosti ani v jeho bezprostrednej blízkosti sa nenachádza 
žiadny z nosný prvkov územného systému ekologickej stability (biocentrum, biokoridor), 
preto nebude navrhovanou činnosťou ani ovplyvnený. 
Súčasťou funkčného ÚSES sú aj ostatné plošné prvky (napr. kategórie vnútromestskej 
zelene, sady, záhrady, vinice, trvalé trávne porasty). Severne a severozápadne od miesta 
realizácie navrhovanej činnosti sa nachádza zanedbaná zeleň v grafickej časti územného 
plánu vyznačená ako „parky, sadovnícke a lesoparkové úpravy“ a južnú hranicu tohto 
územia lemuje zanedbaná zeleň v grafickej časti územného plánu vyznačená ako „ochranná 
a izolačná zeleň“. Prvý z uvedených prvkov ÚSES nie je v dotyku s miestom realizácie 
navrhovanej činnosti (odstup cca 50 m) a nepredpokladá sa jeho významné ovplyvnenie 
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navrhovanou činnosťou. Druhý z nich sa tiež nachádza mimo miesta realizácie navrhovanej 
činnosť, avšak v dotyku s ním. Navrhovanou činnosťou nebude ovplyvnený priamo, ale 
urbanizácia dotknutého územia vyvolá potrebu kultivácie aj tejto zelene, ktorá je v súčasnosti 
vo veľmi zlom stave. Podľa Urbanistickej štúdie zóny Mlynské nivy – západ funkcia tohto 
územia ako „ochrannej a izolačnej zelene“ má ostať zachovaná a  bude jej poskytnutý 
dostatočný priestor. 

Vplyvy na urbánny komplex a využívanie zeme 
Urbánny komplex tvoria plošné, líniové a bodové prvky. Výstavba navrhovaného 
polyfunkčného komplexu predstavuje premenu jedného z plošných prvkov urbanistického 
komplexu. Táto premena spočíva v náhrade viac-menej chaoticky usporiadaných utilitárnych 
prízemných objektov priemyselného charakteru kvalitnou mestotvornou architektúrou. 
Významným vplyvom je odstránenie bariér v podobe oplotení a sprístupnenie 
a spriechodnenie daného pozemku. V prípade nulového variantu je praktický celý blok, 
vymedzený ulicou Mlynské nivy, Plynárenskou a Prístavnou ulicou, verejnosti neprístupný 
a chodci sa môžu pohybovať len po jeho obvode. Navrhovaný polyfunkčný komplex má 
charakter rozvoľnenej zástavby s chodníkmi pre peších navrhovaných v rámci zelených 
plôch. Pozdĺž západného okraja miesta realizácie navrhovaného polyfunkčného komplexu 
(medzi blokom 10 a blokom 11) sa navrhuje obslužná komunikácia pre motorové vozidlá, 
čím sa raster cestnej siete zahustí primerane mierke a funkcii daného územia. Prejazdnosť 
tejto komunikácie zabezpečia dostatočné kapacity statickej dopravy. 
Vplyv navrhovaného polyfunkčného komplexu na urbánny komplex sa samozrejme prejaví 
nielen na úrovni hmoty, ale aj na úrovni funkcie. Pre dané územie je formálne predpísaná 
funkcia „občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu“, pričom v prípade 
nulového variantu táto funkcia nie je naplnená. V prípade variantu č. 2 bude dané územie 
plniť funkciu „zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti“, ktorá sa v rámci 
podrobnejšieho spracúvania územného plánu na úrovni zóny ukázala ako vhodnejšia, čo je 
premietnuté do navrhovaných zmien a doplnkov Územného plánu hlavného mesta SR 
Bratislavy. V rámci spracúvania územného plánu na úrovni zóny bola optimalizovaná aj 
intenzita využívania územia. V rámci nej boli jednotlivé čiastkové funkcie v posudzovanom 
zámere distribuované tak, že cca 60 % tvorí bývanie a zvyšok rôzne služby občianskej 
vybavenosti. Do v súčasnosti pustého územia (nulový variant) sa dostane spoločenský život, 
ktorého prejavy bude možné vzhľadom k multifunkčnosti územia badať viac-menej 
rovnomerne počas celého dňa. 
Líniové prvky urbánneho komplexu súvisia s technickou a dopravnou infraštruktúrou. Vplyvy 
obdobných stavieb, akým je navrhovaný polyfunkčný komplex, na infraštruktúru spočívajú 
v ich klientskom vzťahu k tejto infraštruktúre. Využívajú jej služby a ekonomicky ju 
podporujú. Je potrebné zabezpečiť, aby táto symbióza nebola narušené nerovnováhou 
medzi potrebami jednotlivých objektov a kapacitou infraštruktúry. To bolo jednou z úloh 
schválenej Urbanistickej štúdie zóny Mlynské nivy – západ a stavba „Residence Mlynské 
Nivy“ je navrhnutá v súlade s touto urbanistickou štúdiou.  

Vplyvy na kultúrne a historické pamiatky 
V mieste realizácie navrhovanej činnosti, ani v jeho bezprostrednom okolí sa nenachádzajú 
kultúrne a historické pamiatky, preto sa nepredpokladá vplyv navrhovanej činnosti na objekty 
tohto charakteru. 

Vplyvy na archeologické náleziská 
V mieste realizácie navrhovanej činnosti, ani v jeho bezprostrednom okolí sa nenachádzajú 
archeologické náleziská, preto sa nepredpokladá vplyv navrhovanej činnosti na objekty tohto 
charakteru. 

Vplyvy na paleontologické náleziská a významné geologické lokality 
V mieste realizácie navrhovanej činnosti, ani v jeho bezprostrednom okolí sa nenachádzajú 
paleontologické náleziská, ani významné geologické lokality, preto sa nepredpokladá vplyv 
navrhovanej činnosti na objekty tohto charakteru. 
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Vplyvy na kultúrne hodnoty nehmotnej povahy 
Negatívne vplyvy na kultúrne hodnoty nehmotnej povahy sa nepredpokladajú. Predpokladá 
sa pozitívny vplyv sprostredkovaný kultiváciou územia a vytvorením podmienok pre 
spoločenský život v tomto území. 

Priestorová syntéza vplyvov činnosti v území 
Jednotlivé vplyvy budú relevantne pôsobiť na územia rôznej veľkosti a rôzneho tvaru. 
Najjednoduchšou formou ich priestorovej syntézy je zjednotenie (v zmysle terminológie 
teórie množín) týchto území, čo aj bolo vykonané pre účely vymedzenia hraníc dotknutého 
územia v správe o hodnotení. 
Zložitejšou formou je potom preskúmanie všetkých možných prienikov (opäť v zmysle 
terminológie teórie množín) území dotknutých jednotlivými vplyvmi a možností vzniku 
synergických efektov (kumulatívne vplyvy boli preskúmané v rámci jednotlivých vplyvov 
samostatne). Bolo zistené, že významné negatívne synergické efekty hrozia len v prípade, 
že potreby navrhovaného polyfunkčného komplexu a jeho výstupy prekročia kapacitu 
technickej a dopravnej infraštruktúry. Uvedené riziko je eliminované riešením tohto problému 
na zonálnej úrovni formou schválenej Urbanistickej štúdie zóny Mlynské nivy – západ 
a skutočnosťou, že navrhovaný polyfunkčný súbor toto riešenie rešpektuje. 
Vzhľadom k tomu, že za najslabší článok možno považovať dopravnú infraštruktúru, jej 
riešeniu bola venovaná mimoriadna pozornosť a výsledkom je návrh nového dopravného 
riešenia územia, ktoré je predmetom citovanej urbanistickej štúdie. 
Okrem eliminácie negatívnych synergických efektov bolo snahou navrhovateľa 
a spracovateľov citovanej urbanistickej štúdie posilnenie pozitívnych synergických efektov, 
ktoré bolo možné docieliť najmä v socio-ekonomickej oblasti, a to spolyfunkčnením 
riešeného priestoru. 

Komplexné posúdenie očakávaných vplyvov z hľadiska ich významnosti a ich 

porovnanie s platnými právnymi predpismi 
Významnosť vplyvu je funkciou jeho váhy a intenzity a možno ju kvantifikovať ako súčin 
číselného vyjadrenia oboch parametrov, čo bolo v správe o hodnotení aj vykonané. 
Na základe analýzy jednotlivých vplyvov v predchádzajúcom texte možno za 
najvýznamnejšie považovať socio-ekonomické vplyvy, ktoré sú priaznivé, a ktoré sú účelom 
navrhovanej činnosti. Nasleduje vplyv na krajinnú scenériu, ktorého význam je funkciou 
umiestnenia navrhovaných objektov a ich mohutnosti, najmä výšky. Širšie centrum hlavného 
mesta možno považovať za dostatočne exponovanú lokalitu a 32-podlažné budovy za 
dostatočne vysoké na to aby sa ich vplyv na krajinnú scenériu považoval za veľmi významný. 
Umiestnenie navrhovanej činnosti v širšom centre hlavného mesta, teda na urbanisticky 
veľmi hodnotných pozemkoch, sa odráža aj na takomto kritériu, akým je využitie územia. 
Navrhovaná činnosť bola optimalizovaná tak, aby boli maximalizované pozitívne socio-
ekonomické vplyvy pri dodržaní predpísaných územnoplánovacích regulatívov. Zvlášť treba 
spomenúť umiestnenie podstatnej časti kapacít statickej dopravy pod zem a maximalizácia 
výmery zelene využitím plôch aj na stavebných konštrukciách. Všetky tieto najvýznamnejšie 
vplyvy možno na základe analýzy v predchádzajúcich častiach správy o hodnotení označiť 
za pozitívne.  
Negatívne vplyvy sú nevyhnutným sprievodným javom prevádzky navrhovaného 
polyfunkčného komplexu a súvisia najmä s vyššou frekvenciou dopravy, ktorú táto 
prevádzka vyvolá. Ide o vplyv na ovzdušie a vplyv na hlukovú situáciu. Berúc do úvahy, že 
v dôsledku realizácie navrhovanej činnosti nebudú prekročené povolené hygienické limity, 
ako aj skutočnosť, že územie dotknuté týmito vplyvmi bude rádovo menšie než územie 
ovplyvnené najvýznamnejšími pozitívnymi vplyvmi, možno tieto vplyvy považovať za menej 
významné. Negatívne vplyvy sa sústreďujú predovšetkým do obdobia výstavby. Vyznačujú 
sa veľkou intenzitou, ale vzhľadom na ich časovú obmedzenosť a absenciu objektov citlivých 
voči týmto vplyvom v blízkom okolí ich možno považovať za málo významné. Zoznam 
vplyvov možno doplniť o ďalšie pozitívne (mikroklíma, biota) a negatívne (vody, odpadové 
hospodárstvo) vplyvy, ktoré však významom nepresahujú vplyvy vyššie uvedené. 
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Realizácia navrhovanej činnosti musí byť v súlade s veľkým množstvom právnych predpisov 
týkajúcich sa rôznych oblasti – požiarne predpisy, predpisy týkajúce sa bezpečnosti a 
ochrany zdravia pri práci, stavebno-technické predpisy... Z hľadiska účelu posudzovania 
vplyvov na životné prostredie sú najvýznamnejšie nasledovné predpisy: 
Zákon č. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdušia a ktorým sa dopĺňa zákon č. 401/1998 Z.z. 
o poplatkoch za znečisťovanie ovzdušia v znení neskorších prepisov (zákon o ovzduší) a 
zákon č. 137/2010 Z.z. o ovzduší – týka sa povolených limitov koncentrácií látok 
znečisťujúcich ovzdušie. Navrhovaná činnosť je v súlade s uvedenými právnymi predpismi. 
Vyhláška č. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, 
infrazvuku a vibrácií a o požiadavkách na objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií 
v životnom prostredí a nariadenie vlády SR č. 115/2006 Z. z. o minimálnych zdravotných 
a bezpečnostných požiadavkách na ochranu zamestnancov pred rizikami súvisiacimi s 
expozíciou hluku v znení neskorších predpisov – týka sa hlukovej situácie. V hlukovej štúdii, 
ktorá je prílohou správy o hodnotení sú definované podmienky, pri splnení ktorých bude 
navrhovaný polyfunkčný komplex v súlade s uvedenými právnymi predpismi. Tieto 
podmienky sú technicky aj ekonomicky realizovateľné. 
STN 73 4301, STN 73 0580-1 a STN 73 0580-2 – nejde o právne predpisy, ale o technické 
normy týkajúce sa svetlotechnických pomerov. Navrhovaná činnosť je v súlade s uvedenými 
technickými normami. 
Zákon č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov – z tohto právneho predpisu vyplýva potreba súladu navrhovanej 
činnosti s platným územným plánom. Tento súlad bol v správe o hodnotení posúdený. 
Z tohto posúdenia vyplýva potreba splniť niektoré podmienky, ktoré sú technicky aj 
ekonomicky realizovateľné. 
Zákon č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov (doplnené 
na podnet Mestský výbor Slovenského zväzu ochrancov prírody a krajiny) – navrhovaná 
činnosť nie je v rozpore so žiadnym ustanovením tohto zákona. Z tohto zákona však 
vyplývajú niektoré podmienky a povinnosti súvisiace s realizáciou navrhovanej činnosti. 
V prvom rade ide o podmienku súhlasu na výrub drevín v zmysle § 47. V súhlase na výrub 
dreviny orgán ochrany prírody podľa § 48 uloží žiadateľovi o súhlas aj náhradnú výsadbu. 
Vzhľadom k navrhovaným sadovým úpravám, ktoré sú súčasťou navrhovanej činnosti, 
vlastník (správca, nájomca) dotknutého pozemku bude podľa § 47 ods. 2 povinný sa 
o vysadené dreviny starať, najmä ich ošetrovať a udržiavať. 

Prevádzkové rizika a ich možný vplyv na územie 
Charakter navrhovanej činnosti vylučuje priemyselné havárie. Za najvýznamnejšie riziko 
s vplyvom na územie možno považovať požiar. Vzhľadom k rozvoľnenej zástavbe je 
k jednotlivým objektom dobrý prístup hasičskými vozidlami a vplyv na životné prostredie je 
v prípade tejto udalosti obmedzený na krátkodobé znečistenie ovzdušia. Podmienkou 
realizácie navrhovaných objektov je dodržanie požiarnych predpisov. Málo pravdepodobné je 
riziko teroristického útoku a zemetrasenia dostatočnej intenzity. Ďalšie možné prevádzkové 
riziká (úraz elektrickým prúdom, popálenie, obarenie, pády) nebudú mať vplyv na územie. 

 

V.  CELKOVÉ HODNOTENIE VPLYVOV NAVRHOVANEJ ČINNOSTI NA NAVRHOVANÉ 

CHRÁNENÉ VTÁČIE ÚZEMIA, ÚZEMIA EURÓPSKEHO VÝZNAMU ALEBO SÚVISLÚ 

EURÓPSKU SÚSTAVU CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ (NATURA 2000) 
 
Navrhovaná činnosť neovplyvní žiadne chránené vtáčie územie, územie európskeho 
významu alebo súvislú európsku sústavu chránených území (NATURA 2000). 
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VI.  ZÁVERY 

 

1.  Záverečné stanovisko k navrhovanej činnosti 
Na základe výsledkov procesu posudzovania vykonaného podľa ustanovení zákona  
č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov 
 

s a  o d p o r ú č a   

 
realizácia navrhovanej činnosti „Residence Mlynské Nivy” za predpokladu splnenia 
podmienok a realizácie opatrení uvedených v kapitole VI/3 záverečného stanoviska. 

 

2.  Odporúčaný variant 

Odporúča sa variant č. 2 uvedený v správe o hodnotení a popísaný v kapitole II/6 
záverečného stanoviska.  

 

3.  Odporúčané podmienky pre etapu výstavby a prevádzky navrhovanej činnosti 

Na základe odborného posudku vypracovaného podľa ustanovení § 36 zákona, doručených 
stanovísk a zvážení možných vplyvov navrhovanej činnosti na životné prostredie sa 
odporúča povoľujúcemu orgánu podmieniť výstavbu a prevádzku navrhovanej činnosti 
splnením nasledujúcich podmienok a ich riešenie zapracovať do dokumentácie pre 
povoľovacie konanie: 

1. Schválenie návrhu zmien a doplnkov Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy 
vyplývajúcich z Urbanistickej štúdie zóny Mlynské nivy – západ a týkajúcich sa 
navrhovanej činnosti. 

2. V rámci projektovej prípravy preveriť súlad stavebno-technického a dispozičného 
riešenia navrhovanej stavby „Residence Mlynské Nivy“ s územnoplánovacími 
regulatívmi platnými v dobe rozhodovania o umiestnení a o povolení stavby. Zvláštnu 
pozornosť venovať zastúpeniu funkcie bývania, priemernej podlažnosti a koeficientu 
zelene. V prípade potreby korigovať stavebno-technické a dispozičné riešenie stavby 
tak, aby bolo v súlade s týmito regulatívmi. 

3. Splniť podmienky špecifikované v čiastkovom stanovisku ODP Magistrátu hl. mesta SR 
Bratislavy k dokumentácii „Technická infraštruktúra pre bloky 10, 11 a 12 UŠ zóny 
Mlynské nivy západ“ č. MAGS/ODP/57500/10-356704 a ODP/844/10-čs zo dňa  
30. 11. 2010. Do objektovej skladby stavby zapracovať dopravné stavebné objekty, 
ktoré bude pri posudzovaní ďalších stupňov dokumentácií navrhovanej stavby 
požadovať ODP Magistrátu hl. mesta SR Bratislavy. 

4. Splniť všetky stavebno-technické požiadavky uvedené v hlukovej štúdii, ktorá je 
priložená k správe o hodnotení zamerané na ochranu osôb pred hlukom, infrazvukom 
a vibráciami. 

5. Ochrana pred hlukom počas výstavby. Realizovať organizačné a prevádzkové opatrenia 
uvedené v hlukovej štúdii zamerané na ochranu osôb pred hlukom, infrazvukom 
a vibráciami. 

6. Podzemnú garáž riešiť v zmysle STN 736058 a STN 736058/b Hromadné garáže, 
garážované priestory s pohybom vozidiel vlastnou silou (navrhovaná podzemná garáž 
musí byť vetraná tak, aby nedošlo k vzniku neprípustnej koncentrácie škodlivín). 

7. Výfuk vzduchu z priestorov garáží do vonkajšieho prostredia zabezpečiť cez uhlíkové 
a prachové filtre. 
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8. V zmysle článku 4.4 STN 73 0580-1 Zmena 2, Denné osvetlenie budov, Časť I: 
Základné požiadavky zohľadniť aj územie s predpokladom reštrukturalizácie a nového 
funkčného využitia severne od riešeného územia. 

9. Ako súčasť projektu pre územné a stavebné konanie navrhnúť aj projekt sadových 
úprav. Popri bylinnej etáži (napr. trávnik) naprojektovať aspoň dve etáže drevinnej 
zelene – krovitú a  stromovú. Pre sadové úpravy vytvoriť stavebno-technické 
predpoklady – priestor pre aspoň 1 m hrubú vrstvu substrátu, lokálne podľa potreby aj 
hrubšiu. Pri projekte sadových úprav mať na zreteli funkcie, ktoré má zeleň plniť 
v urbanizovanom prostredí, predovšetkým funkciu estetickú, mikroklimatogénnu, tlmiacu 
(vo vzťahu k hluku a k znečisteniu ovzdušia) a ekologickú (reprodukčné a potravné 
biotopy niektorých živočíchov). 

10. Orgán ochrany prírody požiadať o súhlas na výrub drevín podľa § 47 zákona  
č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov. K žiadosti 
priložiť projekt sadových úprav ako návrh náhradnej výsadby podľa § 48 citovaného 
zákona. V prípade, že navrhované sadové úpravy nebudú dostatočnou náhradou za 
vyrúbané dreviny a organ ochrany prírody uloží náhradnú výsadbu a starostlivosť o ňu 
(najviac do troch rokov) aj na inom mieste, prípadne uloží finančnú náhradu, splniť aj 
tieto povinnosti. 

11. Počas prevádzky navrhovaného polyfunkčného komplexu zabezpečiť trvalú starostlivosť 
o zrealizované sadové úpravy – závlahy, príp. hnojenie, ďalej kosenie, strihanie 
orezávanie, náhrada uhynutých jedincov... 

12. Dobudovať technickú a dopravnú infraštruktúru nevyhnutnú pre prevádzku navrhovanej 
stavby „Residence Mlynské Nivy“ v zmysle dokumentácie „Technická infraštruktúra pre 
bloky 10, 11 a 12 UŠ zóny Mlynské nivy západ“. 

13. Ochrana ovzdušia počas výstavby. Uskladňovanie sypkého materiálu, kropenie 
v prípade zvýšenej prašnosti, čistenie pneumatík, prípadne verejných komunikácií, pri 
výjazde mechanizmov zo staveniska na verejné  komunikácie, doprava 
zaplachtovaného a paletizovaného stavebného materiálu. 

14. Racionálne nakladať s odpadmi. Separovaným zberom alebo triedením vytvoriť 
predpoklady pre maximálne materiálové, prípadne energetické, zhodnotenie odpadov. 

15. Racionálne nakladať s odpadovými vodami. Vzhľadom k tomu, že súčasťou 
predkladaného zámeru sú aj závlahy pre zeleň na rastlom teréne aj na stavebných 
konštrukciách, zabezpečiť retenciu odpadových zrážkových vôd v retenčnej nádrži 
(retenčných nádržiach) napojenej na závlahový systém. 

 

4.  Odôvodnenie záverečného stanoviska vrátane zdôvodnenia akceptovania alebo 

neakceptovania predložených písomných stanovísk k správe o hodnotení 

Zdôvodnenie akceptovania alebo neakceptovania písomných stanovísk 
Jednotlivé pripomienky sú uvedené kurzívou. 
Ministerstvo dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR  

 V rámci projektovej prípravy preveriť zastúpenie funkcie bývania, v prípade potreby 
upraviť projekt v zmysle platného územného plánu hl. mesta SR Bratislavy. 

Pripomienka je akceptovaná a premietnutá v 2. podmienke kapitoly VI/3 záverečného 
stanoviska. 
Hlavné mesto SR Bratislava  

 Navrhovaný investičný vstup do územia je predčasný. Stanovisko k tejto investícii je 
možné zaujať až po zapracovaní a schválení zmien a doplnkov do ÚPN hl. mesta SR 
Bratislavy, 2007 (zmena funkcie 201 na funkciu 501 s kódom M a preklasifikovanie zo 
stabilizovaného územia na rozvojové). 
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MŽP SR akceptuje názor, že navrhovaný investičný vstup do územia je v súčasnosti 
predčasný. Najprv musia byť splnené isté podmienky, ktoré sú premietnuté v 1. podmienke 
kapitoly VI/3 záverečného stanoviska. 

 Z hľadiska dopravného plánovania konštatuje, že pri rešpektovaní stanovených 
podmienok možno očakávať uspokojivú dopravnú situáciu na priľahlej komunikačnej sieti 
i v priľahlých križovatkách. Stanovené podmienky sú špecifikované v čiastkovom 
stanovisku ODP Magistrátu hl. mesta SR Bratislavy k dokumentácii „Technická 
infraštruktúra pre bloky 10, 11 a 12 UŠ zóny Mlynské nivy západ“ č. 
MAGS/ODP/57500/10-356704 a ODP/844/10-čs zo dňa 30. 11. 2010, ktoré je priložené 
k stanovisku k predloženej správe o hodnotení. S riešením dopravného napojenia 
súhlasí pri rešpektovaní podmienok, ktoré stanovilo v čiastkových stanoviskách ODP 
Magistrátu hl. mesta SR Bratislavy pri posudzovaní už predložených súvisiacich 
dokumentácií. Uvedené podmienky uplatní pri posudzovaní ďalších stupňov 
dokumentácií navrhovanej stavby a časť dopravných stavebných objektov bude 
požadovať zapracovať do objektovej skladby stavby. 

Požiadavky uvedené v tejto pripomienke sú akceptované a premietnuté v 3. podmienke 
kapitoly VI/3 záverečného stanoviska. 

 Treba doplniť návrh odkanalizovania. V návrhu odkanalizovania uvažovať s kanalizáciou 
delenej sústavy, so zadržiavaním čo najväčšieho množstva dažďových vôd v území 
prostredníctvom vsakovacích alebo retenčných zariadení. 

Koncepčné riešenie kanalizačnej siete dotknutého územia je popísané v Urbanistickej štúdii 
zóny Mlynské nivy – západ a toto riešenie je aj premietnuté do správy o hodnotení v časti 
C.III.11. Vplyvy na urbánny komplex a využívanie zeme. Z hľadiska posudzovania vplyvov na 
životné prostredie je relevantná skutočnosť, že navrhované stavby majú byť prípojkou 
pripojené na túto kanalizačnú sieť, nie technické detaily tohto pripojenia. V správe 
o hodnotení sa odporúča oddeliť zrážkové vody od ostatných odpadových vôd a zadržiavať 
ich v retenčnej nádrži (retenčných nádržiach) napojenej na závlahový systém. Toto 
odporúčanie je premietnuté v 15. podmienke kapitoly VI/3 záverečného stanoviska. 

 Správa o hodnotení neobsahuje popis riešenia zásobovania elektrickou energiou, 
vrátane bilancií potrieb elektrickej energie. Pi – 3229 kW uvádzaný na strane 10 správy 
o hodnotení sa značne líši od nárokov uvádzaných v liste ZSE, a.s. 

Elektrická energia je jedným zo vstupov navrhovanej činnosti. V prípade činnosti takého 
charakteru a rozsahu, ako je navrhovaná činnosť „Residence Mlynské Nivy“, je význam 
informácií o veľkosti tohto vstupu z hľadiska posudzovania vplyvov navrhovanej činnosti na 
životné prostredie zanedbateľný. Záleží len na tom, aby potreba elektrickej energie 
nepresiahla kapacitné možnosti verejnej elektrizačnej siete v dotknutom území. K tomu sa 
musí vyjadriť distribútor elektrickej energie v konaní o povolení navrhovanej činnosti podľa 
osobitných predpisov. Vzhľadom k tomu, že aj táto problematika bola koncepčne riešená v 
Urbanistickej štúdii zóny Mlynské nivy – západ a toto riešenie bolo premietnuté do správy 
o hodnotení v časti C.III.11. Vplyvy na urbánny komplex a využívanie zeme, nie je potrebné 
sa v rámci posudzovania vplyvov navrhovanej činnosti na životné prostredie touto témou 
podrobnejšie zaoberať. 

 Žiada eliminovať vznik a rozptyl prachových častíc do prostredia počas stavebných prác 
v zmysle bodu 1 prílohy č. 3 vyhlášky č. 356/2010 Z.z., ktorou sa vykonávajú niektoré 
ustanovenia o ovzduší. 

Príloha č. 3 k vyhláške č. 356/2010 Z.z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia 
o ovzduší pozostáva z dvoch časti označených rímskymi číslicami. Zrejme sa myslí 1. bod 
časti „II. TECHNICKÉ POŽIADAVKY A VŠEOBECNÉ PODMIENKY PREVÁDZKOVANIA“, 
ktorý ustanovuje technické požiadavky a všeobecné podmienky prevádzkovania 
stacionárnych zdrojov emitujúcich tuhé znečisťujúce látky. Pre navrhovanú činnosť so tieto 
požiadavky konkretizované v 13. podmienke kapitoly VI/3 záverečného stanoviska. 

 Žiada riešiť podzemnú garáž v zmysle STN 736058 a STN 736058/b Hromadné garáže, 
garážované priestory s pohybom vozidiel vlastnou silou (navrhovaná podzemná garáž 
musí byť vetraná tak, aby nedošlo k vzniku neprípustnej koncentrácie škodlivín). 
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Pripomienka je akceptovaná a premietnutá v 6. podmienke kapitoly VI/3 záverečného 
stanoviska. 

 Žiada výfuk vzduchu z priestorov garáží do vonkajšieho prostredia zabezpečiť cez 
uhlíkové a prachové filtre. 

Pripomienka je akceptovaná a premietnutá v 7. podmienke kapitoly VI/3 záverečného 
stanoviska. Ide o štandardne opatrenie na minimalizáciu znečisťovania ovzdušia. 

 Upozorňuje na to, že stavba sa navrhuje v nadmernom hluku spôsobenom okolitou 
dopravou, ako aj na to, že nové budovy na bývanie sa v takomto prostredí môžu 
umiestňovať len na základe stanoviska príslušného orgánu verejného zdravotníctva. 

Skutočnosť, že stavba sa navrhuje v nadmernom hluku spôsobenom okolitou dopravou, je 
dostatočne známa z hlukovej štúdie, ktorá tvorí prílohu k správe o hodnotení. V tejto 
hlukovej štúdii sa navrhujú aj príslušné opatrenia, ktoré sú premietnuté v 4. podmienke 
kapitoly VI/3 záverečného stanoviska. 

 Upozorňuje, že severne od riešeného územia sa nachádza územie s predpokladom 
reštrukturalizácie a nového funkčného využitia, čo je potrebné zohľadniť aj v zmysle 
článku 4.4 STN 73 0580-1 Zmena 2, Denné osvetlenie budov, Časť I: Základné 
požiadavky. 

Upozornenie je akceptované a premietnuté v 8. podmienke kapitoly VI/3 záverečného 
stanoviska. 

 Z hľadiska zelene, ochrany prírody a krajiny a ÚSES považuje mieru ozelenenia KZ = 
0,10 za nedostatočnú. V zmysle regulatívov vychádzajúcich z prerokovanej UŠ zóny 
Mlynské nivy – západ by mal koeficient zelene dosiahnuť úroveň KZ = 0,35. 

Pripomienka je akceptovaná a premietnutá v 2. podmienke kapitoly VI/3 záverečného 
stanoviska. 

 V dendrologickom posudku je zhodnotených 16 solitérnych drevín, no správa 
o hodnotení neuvádza, ktoré z hodnotených drevín sú určené na výrub a ktoré majú byť 
ponechané. Nerieši ani spôsob realizácie náhradnej výsadby za predpokladaný výrub 
drevín. Tieto údaje žiada doložiť najneskôr v etape DÚR. Návrh sadovníckych úprav 
považuje za potrebné vypracovať najneskôr v etape DSP.  

Na základe porovnania rozmiestnenia jednotlivých drevín a stavebno-technického riešenia 
navrhovanej činnosti možno konštatovať, že bude potrebné vyrúbať všetkých 16 drevín. 
Náhradná výsadba sa bude realizovať predovšetkým v mieste realizácie navrhovanej 
činnosti v rámci sadových úprav. Základné tézy tvorby zelene ako aj základná schéma jej 
priestorového usporiadania sú známe. Samotný projekt sadových úprav je predmetom 9. 
podmienky kapitoly VI/3 záverečného stanoviska. V prípade, že navrhované sadové úpravy 
nebudú dostatočnou náhradou za vyrúbané dreviny, organ ochrany prírody uloží náhradnú 
výsadbu a starostlivosť o ňu (najviac do troch rokov) aj na inom mieste, prípadne uloží 
finančnú náhradu, tak ako je to uvedené v 10. podmienke kapitoly VI/3 záverečného 
stanoviska. Spôsob realizácie tejto prípadnej dodatočnej náhradnej výsadby je na úvahe 
orgánu ochrany prírody. Chronológia jednotlivých krokov závisí od požiadaviek povoľujúceho 
orgánu, avšak je vhodné, aby v dobe podania žiadosti o súhlas na výrub drevín už bol 
k dispozícii projekt sadových úprav, aby mohol byť k žiadosti o súhlas na výrub drevín 
priložený ako návrh náhradnej výsadby. 

 Opravuje nesprávny údaj uvedený v správe o hodnotení: Aktuálne sa v Bratislave 
nachádza 29 chránených stromov na 24 lokalitách, nie 32 chránených stromov na 27 
lokalitách. 

Berie sa na vedomie. Uvedená chyba neovplyvnila výsledky hodnotenia navrhovanej 
činnosti. Žiadny chránený strom nie je navrhovanou činnosťou dotknutý. 
Mestská časť Bratislava - Ružinov 

 Žiada dodržať regulatívy rozvojového kódu M (max IPP=3,6; max IZP=0,27; min KZ=0,35 
a priemerná podlažnosť = 13). Podľa údajov uvedených v správe o hodnotení priemerná 
podlažnosť značne prekračuje predpísaný regulatív.  

Pripomienka je akceptovaná a premietnutá v 2. podmienke kapitoly VI/3 záverečného 
stanoviska. 
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 V prípade navrhovania plôch zelene na konštrukcie, tieto môžu predstavovať najviac  
25 % z celkovej plochy zelene, t.j. 1 495 m

2
. 

Z uvedenej pripomienky nie je zrejme, či ide o záväzný regulatív. Hodnotenie zelene len na 
základe pomeru zelene na stavebných konštrukciách k zelení na rastlom teréne je 
nedostatočné, pretože chýba ďalší významný parameter – hrúbka substrátu. Plocha zelene 
na stavebných konštrukciách sa pre účely výpočtu koeficientu zelene zarátava do celkovej 
plochy zelene po vynásobení koeficientom, ktorý závisí od hrúbky substrátu. To znamená, že 
menšia hrúbka substrátu musí byť kompenzovaná väčšou plochou zelene (na rastlom 
teréne) a naopak väčšia hrúbka substrátu si vyžaduje menšie kompenzácie vo forme výmery 
zelene, aby bol zachovaný predpísaný koeficient zelene. Koeficient zelene tak predstavuje 
regulatív, ktorý zastúpenie zelene v danom území rieši komplexne bez nutnosti pridávania 
dodatočných podmienok. V prípade, že uvedená podmienka nepredstavuje záväzný 
regulatív, jej uplatnenie sa neodporúča. V prípade, že uvedená podmienka predstavuje 
záväzný regulatív, navrhovanú stavbu by v tej podobe ako je popísaná v správe o hodnotení 
nebolo možné realizovať. 
Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava 

 Súhlasí so správou o hodnotení a konštatuje, že stavba nespôsobí neprimerané 
zhoršenie prostredia vo svojom okolí, pozemok však považuje za nevhodný pre obytnú 
zástavbu, najmä z dôvodov hlukových pomerov. 

Problém týkajúci sa hlukovej situácie v dotknutom území je dostatočne známy z hlukovej 
štúdie, ktorá tvorí prílohu k správe o hodnotení. V tejto hlukovej štúdii sa navrhujú aj 
príslušné opatrenia, ktoré sú premietnuté v 4. podmienke kapitoly VI/3 záverečného 
stanoviska. 
Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave  

 Ako orgán ochrany ovzdušia nemá k správe o hodnotení pripomienky, avšak upozorňuje 
na to, že v uvedenej lokalite sú prevádzkované stredné zdroje znečisťovania ovzdušia a v 
jej blízkosti sa nachádza diaľnica, v dôsledku čoho bude dochádzať k zníženiu kvality 
podmienok bývania, pričom prípadné zhoršenie stavu nebude možné riešiť. 

Berie sa na vedomie. 

 Navrhovaná činnosť si vyžiada výrub 16 stromov, z toho na 14 stromov sa vyžaduje 
súhlas orgánu ochrany prírody (v pôsobnosti mestskej časti Bratislava – Ružinov). Tento 
súhlas odporúča uviesť do podmienok povolenia navrhovanej činnosti podľa osobitných 
predpisov (tento súhlas by mal predchádzať územnému rozhodnutiu). 

Odporúčanie je akceptované a premietnuté v 10. podmienke kapitoly VI/3 záverečného 
stanoviska. 
Mestský výbor Slovenského zväzu ochrancov prírody a krajiny  

 Navrhovaná činnosť nie je zatiaľ v súlade s Územným plánom hl. mesta SR Bratislavy. 
Pripomienka je akceptovaná. 

 Do kapitoly „C.III.18. Komplexné posúdenie očakávaných vplyvov z hľadiska ich 
významnosti a ich porovnanie s platnými právnymi predpismi“ žiada doplniť aj zákon  
č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny. 

Vzhľadom k dátumu uplatnenia tejto požiadavky nemožno na základe nej upravovať správu 
o hodnotení, táto požiadavka je však zohľadnená v tomto záverečnom stanovisku. 

 To, že bol návrh na zmenu územného plánu mesta zaslaný na magistrát, ešte 
neznamená, že navrhovaná činnosť je v súlade s územným plánom (ako sa to uvádza na 
začiatku správy). 

Táto skutočnosť je akceptovaná. V správe o hodnotení nebola nájdená formulácia, ktorá by 
bola v rozpore s touto skutočnosťou. 

 Konkretizácia nakladania so zrážkovými vodami, ktorá bola jednou z požiadaviek rozsahu 
hodnotenia, sa v texte správy o hodnotení nenachádza. 

To je pravda. Predpokladom pre túto konkretizáciu je dostatočne podrobná projektová 
dokumentácia navrhovanej stavby, ktorá v tejto etape ešte nie je k dispozícii. S týmto 
nedostatkom sa MŽP SR vyrovnalo tak, že realizáciu navrhovanej činnosti podmienilo 
zabezpečením retencie odpadových zrážkových vôd v retenčnej nádrži (retenčných 
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nádržiach) napojenej na závlahový systém (15. podmienka kapitoly VI/3 záverečného 
stanoviska). 

 Nie je splnená nasledovná požiadavka rozsahu hodnotenia: „Vypracovať dendrologickú 
štúdiu stavebného pozemku s identifikáciou drevín určených na výrub a určením ich 
spoločenskej hodnoty. Zistiť aj celkové plošné zastúpenie zelene (nielen drevinnej). 
Výsledky premietnuť do príslušných kapitol správy o hodnotení.“ Správa o hodnotení 
neobsahuje informáciu, či sa prípadná náhradná výsadba zmestí na predmetné územie 
(podľa vypočítanej spoločenskej hodnoty drevín by to malo byť cca 150 stromov). 
Dreviny na streche určite nenahradia tie, ktoré teraz rastú na teréne. V správe 
o hodnotení sa nenachádza ani splnenie požiadavky doplniť do správy o hodnotení 
prepočet plôch zelene na obyvateľa v zmysle štandardov minimálnej vybavenosti obce, 
ktorá bola uvedená v stanovisku k rozsahu hodnotenia. 

Pripomienka nie je akceptovaná. Predmetná požiadavka rozsahu hodnotenia je splnená. 
Prílohu správy o hodnotení tvorí aj správa z dendrologického prieskumu, ktorej výsledky sú 
premietnuté do príslušných kapitol správy o hodnotení. Správu z dendrologického prieskumu 
možno hodnotiť ako štandardnú. V správe o hodnotení sa uvádza aj celkové plošné 
zastúpenie zelene: „V prípade nulového variantu plocha zelene (nespevnené plochy) 
v mieste realizácie navrhovanej činnosti zaberá 1 820 m

2
 čo predstavuje 10,65 % celkovej 

plochy pozemku.“ Náhradná výsadba sa bude realizovať predovšetkým v mieste realizácie 
navrhovanej činnosti v rámci sadových úprav. V prípade, že navrhované sadové úpravy 
nebudú dostatočnou náhradou za vyrúbané dreviny, organ ochrany prírody uloží náhradnú 
výsadbu a starostlivosť o ňu (najviac do troch rokov) aj na inom mieste, prípadne uloží 
finančnú náhradu, tak ako je to uvedené v 10. podmienke kapitoly VI/3 záverečného 
stanoviska. Spôsob realizácie tejto prípadnej dodatočnej náhradnej výsadby je na úvahe 
orgánu ochrany prírody. Metodická príručka „Štandardy minimálnej vybavenosti obcí“ je 
určená pre obstarávateľov a spracovateľov územnoplánovacej dokumentácie. Pre 
stavebníkov sú smerodajné príslušné územnoplánovacie regulatívy. 

 V správe o hodnotení sa nenachádza hodnotenie dynamickej dopravy širšieho okolia 
(vzhľadom na ďalšie plánované stavby), ktoré bolo požadované v stanovisku k rozsahu 
hodnotenia. Žiada znovu dopracovať. 

MŽP SR nie je zrejmý zmysel tejto pripomienky, pretože táto problematika je podrobne 
rozpracovaná na viac než troch stranách v časti „C.III.11. Vplyvy na urbánny komplex 
a využívanie zeme“ správy o hodnotení. Magistrát hl. mesta SR Bratislavy konštatuje, že pri 
rešpektovaní stanovených podmienok možno očakávať uspokojivú dopravnú situáciu na 
priľahlej komunikačnej sieti i v priľahlých križovatkách. Splnenie stanovených podmienok je 
3. podmienkou kapitoly VI/3 záverečného stanoviska. 

Odôvodnenie záverečného stanoviska 
Pri hodnotení vplyvov navrhovanej činnosti na životné prostredie sa vychádzalo zo správy 
o hodnotení navrhovanej činnosti na životné prostredie, stanovísk k správe o hodnotení, 
záznamu z verejného prerokovania, odborného posudku k navrhovanej činnosti, konzultácií 
s kontaktnou osobou navrhovateľa, osobných poznatkov a skúseností. 
MŽP SR po posúdení vplyvov na životné prostredie dospelo k rovnakému záveru ako 
spracovateľ správy o hodnotení a spracovateľ odborného posudku. 
Pri posudzovaní vplyvov navrhovanej činnosti na životné prostredie boli vzaté do úvahy 
všetky pripomienky predložené k správe o hodnotení. Zdôvodnenie ich akceptovania alebo 
neakceptovania je predmetom predchádzajúcej časti kapitoly VI/3 záverečného stanoviska. 
Zo žiadnej pripomienky nevyplývajú skutočnosti, ktoré by boli dôvodom neodporúčania 
navrhovanej činnosti. Viaceré pripomienky sa týkajú niektorých neurčitosti správy 
o hodnotení. Ide o najmä o neurčitosti objektívne dané aktuálnym stavom v procese 
schvaľovania návrhu zmien a doplnkov Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy 
a aktuálnym stavom procese projektovej prípravy navrhovanej činnosti. S týmito 
neurčitosťami sa MŽP SR vyrovnalo odporúčaním príslušných podmienok realizácie 
navrhovanej činnosti. Okrem toho realizáciu navrhovanej činnosti podmienilo ďalšími 
vhodnými technicky a ekonomicky realizovateľnými opatreniami, ktoré vyplynuli z procesu 
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1522
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA  č. 

15368/ 13

15368/125

15368/126

Parcelné číslo

5077

1005

105

Výmera v m2

Zastavané plochy a
nádvoria
Zastavané plochy a
nádvoria

Zastavané plochy a
nádvoria

Druh pozemku

25

16

25

Spôsob využ. p.

1

1

1

Umiest. pozemku Právny vzťah

PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape

1

Por. číslo

SPV Development s.r.o., Galandova 1, Bratislava, PSČ 811 06, SR

Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO) a
miesto trvalého pobytu (sídlo) vlastníka

IČO :  

1 1

Spoluvlastnícky podiel

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY

Kúpna zmluva V 29840/2007 zo dňa 08.10.2007

Legenda:

 / 

Vytvorené cez katastrálny portál

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Dátum vyhotovenia

Čas vyhotovenia:

15.11.2014

11:11:14

Okres:

Obec:

Katastrálne územie:

BA-m.č. RUŽINOV

Bratislava II

Nivy

Titul nadobudnutia 

Druh ch.n.

Spôsob využívania pozemku:

Umiestnenie pozemku:

25 - Pozemok, na ktorom je postavená ostatná inžinierska stavba a jej súčasti
16 - Pozemok, na ktorom je postavená nebytová budova označená súpisným číslom

1 - Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

VlastníkÚčastník právneho vzťahu:

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 15368/125 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 3163.
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1

1

1

1

Por.č.:
Vecné bremeno užívania vnútropodnikových komunikácii pre MESSOR, spol. s.r.o podľa V-289/93 zo dňa
2.2.1993 - pvz-121/93
VECNE BREMENO-PRAVO CERPANIA VODY Z NEHN.PARC.C.15368/30 PRE COZ A.S. ICO 31366996 PODLA V-
5192/97 ZO DNA 23.2.1998
VECNE BREMENO-PRAVO PRECHODU A PREJAZDU CEZ PARC.C.15368/93 PRE DENISA SVOBODU A DANU
PODLA V-5785/97 ZO DNA 23.3.1998
Vecné bremeno-právo napojenia elektriny,vody a kanalizácie,ktoré prechádzajú cez nehn. MESSOR spol., s.r.o.,
IČO 31326391 pre Denisa Svobodu a Danu podľa V-5785/97 zo dňa 23.3.1998
VECNE BREMENO-PRAVO PRECHODU A PREJAZDU PRE ING. MIROSLAVA SIBERTA A MUDR.BEATU
SIBERTOVU CEZ PARC.C.15368/93,15368/108,15368/109 PODLA V-2840/98 ZO DNA 8.7.1998 - PVZ-1010/98
Vecné bremeno-Právo napojenia na rozvody elektriny, vody, kanalizácie a plynu, ktoré prechádzajú cez nehn.
predávajúceho-MESSOR, spol. s.r.o. IČO 31326391 pre Ing.Miroslava Siberta a MUDr. Beatu Sibertovú podľa V-
2840/98 zo dňa 8.7.1998 - pvz.1010/98

Právo vstupu, právo prechodu chodcov a právo prejazdu osobnými, nákladnými a inými motorovými vozidlami
cez pozemok parcela č. 15368/110 o výmere 207 m2 v prospech vlastníka pozemku parcela č. 15368/13 o
výmere 5077 m2, parcela č. 15368/125 o výmere 1005 m2, parcela č. 15368/126 o výmere 105 m2 na základe
zmluvy o zriadení práva zodpovedajúcemu vecnému bremenu zo dňa 07.09.2007 podľa V-27037/2007 zo dňa
13.09.2007.
Právo z vecného bremena in rem - povinnosť vlastníka pozemkov p.č.15368/11, 154,157,158,168 strpieť
prechod a prejazd osobnými, nákladnými a inými motorovými vozidlami v rozsahu vyznačenom v GP 7/2010 zo
dňa 19.02.2010 na dobu určitú: do 27.1.2013 v prospech oprávneného vlastníka pozemkov
p.č.15368/30,50,51,55,93,96,108,109,127,138,172 (LV č.3163) a p.č.15368/13,125,126 (LV č.1522) podľa V -
2264/10 zo dňa 23.2.2010.
Vecné bremeno 'in rem' - právo vstupu, prechodu chodcov, vjazdu a prejazdu osobnými, nákladnými a inými
motorovými a nemotorovými vozidlami, strojmi a mechanizmami a to v 3 metrovom širokom pásme pozdĺž
hraníc pozemkov v rozsahu vyznačenom v GP č.5/2013 (over.č.128/2013) zo dňa 4.2.2013 k pozemku
p.č.15368/13 v prospech vlastníka pozemkov p.č.15368/11, 15368/154, 15368/158 podľa V-15043/13 zo dňa
31.7.2013.
Právo z vecného bremena 'in rem' - právo vstupu, prechodu chodcov, vjazdu a prejazdu osobnými, nákladnými
a inými motorovými a nemotorovými vozidlami, strojmi a mechanizmami a to v 3 metrovom širokom pásme
pozdĺž hraníc pozemkov v rozsahu vyznačenom v GP č.5/2013 (over.č.128/2013) zo dňa 4.2.2013 k pozemom
p.č.15368/11, 15368/154, 15368/158 v prospech vlastníka pozemkov p.č.15368/13, 15368/125, 15368/126 a p.č.
15368/30, 15368/50, 15368/51, 15368/55, 15368/93, 15368/96, 15368/108, 15368/109, 15368/127, 15368/138,
15368/172 podľa V-15045/13 zo dňa 31.7.2013.

ČASŤ C: ŤARCHY

PRAVO PRECHODU PESI ,OSOBNYMI A INYMI VOZIDLAMI A VLAKOVYMI SUPRAVAMI CEZ
NEHN.PARC.C.15368/9, 15368/11-12, 15368/101-104 PODLA V-2219/95 ZO DNA 7.8.1995 - PVZ-518/95
GP č.36/2001
Právo vstupu, prechodu a prejazdu chodcov a motorových vozidiel cez pozemok parc.č.15368/114 o výmere 483
m2 v prospech vlastníka nehn.parc.č.15368/13 o výmere 5077 m2, 15368/125 o výmere 1005 m2,15368/126 o
výmere 105 m2 podľa V-18188/06 zo dňa 14.02.2007

Zmena sídla spoločnosti-vlastníka, R-1092/10

Iné údaje:

Poznámka:
Bez zápisu.

1
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3163
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA  č. 

15368/ 30
15368/ 50

15368/ 51

15368/ 55
15368/ 93
15368/ 96

15368/108
15368/109
15368/127

15368/138

15368/172

Parcelné číslo

2475
64

982

226
5081

375

353
132
219

376

612

Výmera v m2

Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nádvoria
Zastavané plochy a
nádvoria
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nádvoria
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nádvoria
Zastavané plochy a
nádvoria
Zastavané plochy a
nádvoria

Druh pozemku

37
16

16

37
37
16

37
37
16

16

17

Spôsob využ. p.

1
1

1

1
1
1

1
1
1

1

1

Umiest. pozemku Právny vzťah

PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape

4963
4963
4963
5384
5385

5393

Súpisné číslo

15368/ 50
15368/ 51
15368/ 96
15368/127
15368/125

15368/138
15368/172

na parcele číslo

1
1
1

20
20

20
20

Druh stavby

DIELNA INSTALATERA
DIELNA PRISTAVBA
PRIST.NOVEJ DIEL.I
SOC.PREVADZ.BUD.
Maltáreň

OCE.SKLAD.HALA

Popis stavby

Stavby

1

Por. číslo

SPV Development s.r.o., Galandova 1, Bratislava, PSČ 811 06, SR

Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO) a
miesto trvalého pobytu (sídlo) vlastníka

1 1

Spoluvlastnícky podiel

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY

Legenda:

 / 

Vytvorené cez katastrálny portál

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Dátum vyhotovenia

Čas vyhotovenia:

15.11.2014

11:14:52

Okres:

Obec:

Katastrálne územie:

BA-m.č. RUŽINOV

Bratislava II

Nivy

Druh ch.n.

Spôsob využívania pozemku:

Umiestnenie pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom sú skaly, svahy, rokliny, výmole, vysoké medze s krovím alebo kamením a iné plochy, ktoré
neposkytujú trvalý úžitok
16 - Pozemok, na ktorom je postavená nebytová budova označená súpisným číslom
17 - Pozemok, na ktorom je postavená budova bez označenia súpisným číslom

1 - Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

Druh ch.n. Umiest. stavby

1
1
1
1
1

1
1

Legenda:
Druh stavby:

Kód umiestnenia stavby:

1 - Priemyselná budova

20 - Iná budova

1 - Stavba postavaná na zemskom povrchu

VlastníkÚčastník právneho vzťahu:

Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 5385 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 1522.
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1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

Por.č.:

Vecné bremeno-právo užívania vnútropodnikových komunikácií pre MESSOR, spol. s.r.o. podľa V-289/93 zo
dňa 2.2.1993-PVZ 121/93
Vecné bremeno-právo čerpania vody z nehn. parc.č. 15368/30 pre COZ, a.s.,IČO 31366996 podľa V-5192/97 zo
dňa 23.2.1998
Vecné bremeno-právo prechodu a prejazdu cez parc.č.15368/93 pre Denisa Svobodu, [*21.09.1958] a Danu
[*13.02.1958] podľa V-5785/97 zo dňa 23.3.1998.
Vecné bremeno-právo napojenia elektriny, vody a kanalizácie, ktoré prechádzajú cez nehn.MESSOR, sol. s.r.o.
IČO: 31326391 pre Denisa Svobodu [*21.09.1958] a Danu [*13.02.1958] podľa V-5785/97 zo dňa 23.3.1998.
Vecné bremeno-právo prechodu a prejazdu pre Ing. Miroslava Siberta, [*27.05.1966] a MUDr. Beatu Sibertovú,
[*22.08.1966] cez parc.č.15368/93, 15368/108, 15368/109 podľa V-2840/98 zo dňa 8.7.1998 - PVZ 1010/78
Vecné bremeno-právo napojenia na rozvody elektriny, vody, kanalizácie a plynu, ktoré prechádzajú cez
nehnuteľnosť predávajúceho - MESSOR, spol. s.r.o., IČO 31326391 zapísaného na LV 1522 pre Ing. Miroslava
Siberta, [*27.05.1966] a MUDr. Beatu Sibertovú, [*22.08.1966] podľa V-2840/98 zo dňa 8.7.1998 - PVZ 1010/98
Právo vstupu, právo prechodu chodcov a právo prejazdu osobnými, nákladnými a inými motorovými vozidlami
cez pozemok parcela č. 15368/110 o výmere 207 m2 v prospech vlastníka pozemku parcela č. 15368/30 o
výmere 2475 m2, parcela č. 15368/55 o výmere 226 m2, parcela č. 15368/93 o výmere 1261 m2, parcela č.
15368/108 o výmere 353 m2, parcela č. 15368/109 o výmere 132 m2, parcela č. 15368/127 o výmere 219 m2 na
základe zmluvy o zriadení práva zodpovedajúcemu vecnému bremenu zo dňa 07.09.2007 podľa V-27037/2007
zo dňa 13.09.2007.
Právo z vecného bremena in rem - povinnosť vlastníka pozemkov p.č.15368/11, 154,157,158,168 strpieť
prechod a prejazd osobnými, nákladnými a inými motorovými vozidlami v rozsahu vyznačenom v GP 7/2010 zo
dňa 19.02.2010 na dobu určitú: do 27.1.2013 v prospech oprávneného vlastníka pozemkov
p.č.15368/30,50,51,55,93,96,108,109,127,138,172 (LV č.3163) a p.č.15368/13,125,126 (LV č.1522) podľa V -
2264/10 zo dňa 23.2.2010.
Vecné bremeno - podľa § 22 a nasl. Zákona č. 79/1957 Zb. o výrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizačný
zákon) v spojení s § 69 ods. 10 zákona č. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene niektorých zákonov v prospech
ZSE Distribúcia, a.s., IČO: 36361518, podľa GP č. 17/2012 (403/2012) na pozemku registra 'C' s parc. č.
15368/93, týkajúce sa elektoenergetického zariadenia: 2x110 kV časť vedenia linka č. 8887 a č. 8888 na trase
Podunajské Biskupice - Čulenova, Z-5015/12
Vecné bremeno 'in rem' - právo vstupu, prechodu chodcov, vjazdu a prejazdu osobnými, nákladnými a inými
motorovými a nemotorovými vozidlami, strojmi a mechanizmami a to v 3 metrovom širokom pásme pozdĺž
hraníc pozemkov v rozsahu vyznačenom v GP č.5/2013 (over.č.128/2013) zo dňa 4.2.2013 k pozemku
p.č.15368/108 v prospech vlastníka pozemkov p.č.15368/11, 15368/154, 15368/158 podľa V-15043/13 zo dňa
31.7.2013.
Právo z vecného bremena 'in rem' - právo vstupu, prechodu chodcov, vjazdu a prejazdu osobnými, nákladnými
a inými motorovými a nemotorovými vozidlami, strojmi a mechanizmami a to v 3 metrovom širokom pásme
pozdĺž hraníc pozemkov v rozsahu vyznačenom v GP č.5/2013 (over.č.128/2013) zo dňa 4.2.2013 k pozemom
p.č.15368/11, 15368/154, 15368/158 v prospech vlastníka pozemkov p.č.15368/13, 15368/125, 15368/126 a p.č.
15368/30, 15368/50, 15368/51, 15368/55, 15368/93, 15368/96, 15368/108, 15368/109, 15368/127, 15368/138,
15368/172 podľa V-15045/13 zo dňa 31.7.2013.

ČASŤ C: ŤARCHY

GP č.36/2001
Právo vstupu, prechodu a prejazdu chodcov a motorových vozidiel cez pozemok parc.č.15368/114 o výmere 483
m2 v prospech vlastníka nehn. parc.č.15368/30 o výmere 2475 m2, 15368/55 o výmere 226 m2,15368/93 o výmere
1261 m2, 15368/108 o výmere 353m2,15368/109 o výmere 132 m2, 15368/127 o výmere 219 m2 podľa V-18188/06
zo dňa 14.02.2007
PRAVO PRECHODU A PREJAZDU CEZ PARC.C.15368/93,15368/108, 15368/109 PODLA V-2840/98 ZO DNA
8.7.1998 - PVZ-1010/98
PRAVO NAPOJENIA NA ROZVODY ELEKTRINY,VODY,KANALIZACIE A PLYNU,KTORE PRECHADZAJU CEZ
NEHN.PREDAVAJUCEHO, ZAPISANEHO NA LV.C.1522 PODLA V-2840/98 ZO DNA 8.7.1998 - PVZ-1010/98
Zápis GP 3099/2008

Rozhodnutie X-396/08 zo dňa 07.08.2008
Zmena sídla spoločnosti-vlastníka, R-1092/10

Iné údaje:

Por. číslo Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO) a
miesto trvalého pobytu (sídlo) vlastníka

IČO :  

Spoluvlastnícky podiel

Kúpna zmluva V 29840/2007 zo dňa 08.10.2007

Poznámka:

Titul nadobudnutia 

Bez zápisu.

1
1
















