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Vec 

Polyfunkčná stavba TWIN CITY – zmena stavebných objektov  – vyjadrenie podľa § 18, ods. 
4 zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov v znení neskorších predpisov 
 

Listom zo dňa 24. 10. 2014 bolo na Ministerstvo životného prostredia Slovenskej 
republiky, odbor environmentálneho posudzovania (ďalej len „MŽP SR“) podľa § 18 ods. 7 
zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon“), dňa 24. 10. 2014 
doručené oznámenie o zmene navrhovanej činnosti „Polyfunkčná stavba TWIN CITY – 
zmena stavebných objektov“. 

Umiestnenie navrhovanej činnosti 
Zmena navrhovanej činnosti je situovaná v zastavanom území mesta Bratislava, v 

Mestskej časti Bratislava – Staré Mesto, k. ú. Staré Mesto, v tzv. zóne Chalupkova. Riešené 
územie zmeny je zo západnej strany ohraničené ulicou Karadžičova, zo severu až 
severovýchodu ulicou Mlynské Nivy a nezastavaným pozemkom vo vlastníctve Twin City 
a.s. (pripravovaná výstavba polyfunkčnej stavby TWIN CITY – objekt A1), z východu 
Košickou, z juhu Továrenskou, Bottovou a Chalupkovou ulicou. Ide zväčša o rovinaté 
územie. Územie bolo v minulosti intenzívne využívané priemyselnými areálmi (APOLLO, 
KABLO, BAT, GUMON). V súčasnosti plocha riešeného územia predstavuje stavenisko, 
ktoré je oplotené, bez prístupu verejnosti. 

Zmena navrhovanej činnosti bude realizovaná na pozemkoch s parc. č. 9110/4, 9120/24, 
9120/27, 9120/30, 9120/32, 9120/34, 9120/36, 9120/39, 9120/64, 9120/74, 9126/1, 9130/1, 
9116/1, 9116/2, 9116/3, 9116/4, 9116/15, 9110/1, 9110/17, 9110/18, 9110/22, 9110/26, 
9110/40, 9110/42, 9118/11, 9118/12, 9118/13, 9118/14, 9118/20, 9118/21, 9118/22, 9118/23, 
9120/7, 9120/59, 9120/63, 9120/65, 21788/8, 21789/10, 21789/20, 21844/10, 21844/11, 
9095/15, 9120/28, 9120/33, 9120/38, 9120/67, 9120/72, 9095/3, 9095/16, 9095/17. Z pohľadu 
druhu a využitia pozemkov ide o zastavané plochy a nádvoria a ostatné plochy. 
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Pôvodne navrhované riešenie 
Účelom navrhovanej činnosti „Polyfunkčná stavba TWIN CITY“ bolo vybudovanie a 

prevádzka súboru polyfunkčných stavieb s prevládajúcou náplňou administratívy, doplnenou 
o občiansku vybavenosť, stravovacími prevádzkami v parteri a parkovaním v hromadných 
garážach a na povrchových parkoviskách. 

Správa o hodnotení predmetnej navrhovanej činnosti bola vypracovaná v máji 2011 a 
posúdená bola podľa zákona. Posudzovanie vplyvov na životné prostredie podľa zákona 
ukončilo MŽP SR vydaním záverečného stanoviska č. 2257/2011-3.4/dp, zo dňa 28. 07. 2011. 
MŽP SR na realizáciu odporučilo variant navrhovanej činnosti uvedený v správe o hodnotení 
(výstavba a prevádzka súboru polyfunkčných stavieb s prevládajúcou náplňou administratívy, 
doplnenou o občiansku vybavenosť a služby spolu s príslušnými prvkami technickej a 
dopravnej infraštruktúry) za dodržania podmienok určených v predmetnom záverečnom 
stanovisku. 

Pre predmetnú navrhovanú činnosť bolo zároveň vydané územné rozhodnutie č. 
1464/40769/2013/STA/Klo, zo dňa 17. 09. 2013; právoplatnosť nadobudlo dňa 06. 02. 2014. 

V rámci pôvodne navrhovanej investičnej činnosti bolo zámerom vybudovanie a 
prevádzka súboru polyfunkčných stavieb s prevládajúcou náplňou administratívy, doplnenou 
o občiansku vybavenosť, stravovacími prevádzkami v parteri a parkovaním v hromadných 
garážach (celkový počet státí v garáži bol 2 724 p.m.) a na povrchových parkoviskách 
(celkový počet státí na teréne bol 116 p.m.). Polyfunkčný súbor bol rozčlenený do 4. 
urbanistických blokov A, B, C a C*. Navrhované objekty boli tvorené novostavbami s výškou 
do 8 NP, ktoré vytvárali polouzavretú blokovú zástavbu. V rámci urbanistického sektora A 
boli navrhované polyfunkčné objekty SO A2.101, SO A3.101 a SO A4.101, v rámci sektora B 
bol polyfunkčný objekt SO B1.101 a v rámci sektora C to boli polyfunkčné objekty SO 
C4.101 a SO C5.101, podzemná garáž SO C1.101 a administratívna budova SO C2.101. 

V pôvodnom investičnom zámere bola navrhovaná celková podlahová plocha 226 547 
m2, z toho nadzemná podlahová plocha tvorila 139 675 m2. Z toho celková plocha pre 
administratívu predstavovala 105 716 m2 podlahovej plochy, obchod a služby 4 620 m2 
podlahovej plochy a gastro a kaviarne 1 200 m2 podlahovej plochy. Celková zastavaná plocha 
predstavovala 21 503 m2, obostavaný priestor predstavoval 840 764 m3 a plochy zelene na 
teréne boli navrhnuté s výmerou 12 948 m2. 

Údaje o zmene navrhovanej činnosti 
V dôsledku nových požiadaviek a nárokov v rámci súboru polyfunkčných stavieb však 

došlo k novému objemovému riešeniu stavebných objektov, čo prispelo k novému 
architektonickému a urbanistickému riešeniu súboru polyfunkčných stavieb. 

Realizácia zmeny navrhovanej činnosti nemení funkčný profil súboru polyfunkčných 
stavieb. Prevládajúcou funkciou bude aj naďalej funkcia administratívy, doplnená o 
občiansku vybavenosť a služby spolu s príslušnými prvkami technickej a dopravnej 
infraštruktúry. Navrhovanou zmenou dochádza k úprave / zmene objemového riešenia súboru 
polyfunkčných stavieb, čo si zároveň vyžiadalo zmenu architektonicko-urbanistického 
usporiadania polyfunkčných stavieb oproti pôvodnému zámeru. Navrhovanou zmenou 
dochádza pre: 

− sektor A: k zníženiu počtu suterénov z pôvodných troch na dva a skrátením suterénov 
zo severnej strany. Z pohľadu infraštruktúry najväčšia zmena nastala v dopravnom 
riešení križovatky Továrenská – Karadžičova – Čuleňova. 

− sektor B: k zrušeniu väčšiny stavebných objektov sektora B (stavebné objekty 
polyfunkčného objektu B1 - SO B1.101). Zároveň navrhovanou zmenou dochádza k 
vytvoreniu nových objektov: parkovisko P2 (SO B2.200), spevnená plocha SP1 (SO 
B3.200) pri „CENTRE BOTTOVÁ“, verejná obslužná komunikácia a parkovisko P1 
(SO B1.200) na Továrenskej ulici. 

− sektor C: v tejto časti územia dochádza k zrušeniu všetkých objektov a aj k väčšine 
inžinierskych sietí. Toto územie sa bude využívať len na zariadenie staveniska. 
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Urbanistické a dispozičné riešenie 
Funkčné využitie zmeny je určené pre administratívu doplnenú o občiansku vybavenosť 

a služby. Navrhovaný súbor polyfunkčných objektov je riešený polouzatvorenou, resp. 
uzatvorenou blokovou zástavbou tvorenou stavbami s výškou do 8. NP. Priemerná podlažnosť 
objektov SO A2.101, SO A3.101 a SO A4.101 je zo strany Továrenskej 5 NP, z Karadžičovej 
a Mlynských Nív 6+1 podlažie. Podzemné podlažia budú dve (1. PP, 2. PP). 

Prvé a druhé PP bude slúžiť ako parkovacia garáž. Celkový počet parkovacích miest 
(individuálna doprava – osobné automobily) v garáži bude predstavovať 1 054 parkovacích 
stojísk a na povrchu terénu v rámci dotknutého pozemku sa počíta s umiestnením 186 
parkovacích stojísk (parkovisko P1 - SO B1.200 s kapacitou 175 p.m. a parkovisko P2 - SO 
B2.200 s kapacitou 11 p.m.). Spolu bude vytvorených 1 240 p.m., z toho 51 p.m. bude pre 
imobilných. V rámci 1. NP budú vytvorené nájomné priestory pre administratívu, občiansku 
vybavenosť a služby (obchod a služby, stravovanie), ostatné nadzemné priestory budú slúžiť 
pre administratívu. 

V rámci zmeny sa počíta s odstránením časti existujúcej zelene, na ktorú bolo vydané 
miestnym úradom Staré Mesto povolenie na výrub (č. ZP/29906(1038)-10067/2007-8/Ra, zo 
dňa 20. 02. 2008 a č. 512/31277/2012/OUR/Rap, zo dňa 25. 07. 2012). Časť drevín bude 
zachovaná v dôsledku zmeny v sektore C, kde dochádza k zrušeniu všetkých objektov a aj 
väčšiny inžinierskych sietí. Toto územie sa bude využívať len na zariadenie staveniska. 

Plošné a objemové bilancie zmeny navrhovanej činnosti a pôvodného zámeru: „Polyfunkčná 
stavba TWIN CITY“ (Creative, spol. s r.o., 05/2011) 

    

Polyfunkčná stavba 
TWIN CITY 

(pôvodný stav) 

Polyfunkčná 
stavba TWIN 
CITY – zmena 

stavebných 
objektov 
(zmena) 

plocha / rozdiel (%) 

1. Územie dotknuté výstavbou 

 

celková plocha pozemkov vo vlastníctve 
TWIN CITY a.s., TWIN CITY II s.r.o., 
TWIN CITY III s.r.o., TWIN CITY IV 
s.r.o., v riešenom území (m2) 

63 765 61 581 - 2 184 (- 3,42 %) 

 
2. Plošné bilancie 
 celková zastavaná plocha (m2)  21 503 11 255 - 10 248 (- 47,66 %) 
 celková plocha zelene na teréne (m2) 12 948 5 551 - 7 397 (- 57,13 %) 

 
3.  Objemové bilancie 
 celková podlahová plocha (m2)  226 547 113 526 - 113 021 (- 49,88 %) 

 
celková nadzemná podlahová plocha 
(m2) 

139 675 74 660 - 65 015 (- 46,55 %) 

 celkový obostavaný priestor (m3) 840 764 430 521 - 410 243 (- 48,79 %) 
 celková plocha pre administratívu (m2) 105 716 63 025 - 42 691 (- 40,38 %) 

 
celková plocha pre obchod a služby 
(m2) 

4 620 3 158 - 1 462 (- 31,64 %) 

 
celková plocha pre gastro a kaviarne 
(m2) 

1 200 1 602 + 402 (+ 33,50 %) 

 počet nadzemných podlaží 8 8 0 (0,00 %) 
 počet podzemných podlaží 3 2 - 1 (- 33,33 %) 

 
4.  Parkovacie miesta 
 celkový počet parkovacích stojísk (ks) 2 840 1 240 - 1 600 (- 56,33 %) 

 
počet parkovacích stojísk v parkovacej 
garáži (ks) 

2 724 1 054 - 1 670 (- 61,31 %) 

 
počet parkovacích na povrchu terénu 
(ks) 

116 186 + 70 (+ 60,34 %) 

Navrhovanou zmenou v rámci súboru polyfunkčných stavieb dochádza oproti 
pôvodnému konceptu k celkovému zníženiu celkovej zastavanej plochy z pôvodných 21 503 
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m2 na 11 255 m2, tzn. o 10 248 m2 a zároveň k zníženiu celkovej podlažnej plochy z 
pôvodných 226 547 m2 na 113 526 m2, tzn. o 113 021 m2. Taktiež sa celkovo znížia plochy 
pre administratívu o 42 691 m2, pre obchod a služby o 1 462 m2 a zvýšia sa plochy pre gastro 
a kaviarne o 402 m2. 

Parkovanie bude zabezpečené v parkovacej garáži a na povrchu terénu, pričom celkovo 
v rámci zmeny došlo oproti pôvodnému investičnému zámeru k poklesu parkovacích miest z 
pôvodných 2 840 parkovacích stojísk na 1 240 p.m., pričom dochádza k zníženiu celkovej 
kapacity podzemnej parkovacej garáže a k miernemu zvýšeniu parkovacích plôch na teréne. 
Taktiež dochádza k zmene v dopravnom riešení križovatky Továrenská – Karadžičova – 
Čuleňova. 

V súvislosti so zmenou navrhovanej činnosti „Polyfunkčná stavba TWIN CITY – 
zmena stavebných objektov“ predložil navrhovateľ v rámci oznámenia o zmene navrhovanej 
činnosti podľa § 18 ods. 7 a prílohy č. 8a zákona vyjadrenie dotknutého štátneho orgánu 
ochrany prírody a krajiny a stanovisko príslušného orgánu územného plánovania, či zmena 
navrhovanej činnosti je v súlade s platnými územnoplánovacími dokumentáciami pre dané 
územie: 

Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany 
prírody a vybraných zložiek životného prostredia (list č. OU-BA-OSZP3-2014/74746-2/ROP, 
zo dňa 29. 09. 2014) – Ako dotknutý orgán ochrany prírody obvodu vydal podľa § 9 ods. 2 
zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov (ďalej len 
„zákon o ochrane prírody a krajiny“) nasledovné stanovisko: 

1. Na území s navrhovanou zmenou stavby platí prvý stupeň ochrany podľa § 12 zákona 
o ochrane prírody a krajiny; 

2. Stavba nepredstavuje činnosť podľa zákona o ochrane prírody a krajiny v danom území 
zakázanú; 

3. Podľa Regionálneho územného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAŽP, 
1994) sa v predmetnom území nenachádza žiadny provinciálny biokoridor ani 
provinciálne biocentrum, avšak v blízkosti po jeho severovýchodnej strane prechádza 
regionálny biokoridor Horský park – Ružinov; 

4. V súvislosti s plánovanou stavbou Mestská časť Bratislava – Staré Mesto vydala podľa 
§ 47 ods. 3 zákona o ochrane prírody a krajiny rozhodnutím č. ZP/29906(1038)-
10067/2007-8/Ra, zo dňa 20. 02. 2008 súhlas na výrub 50 ks stromov a rozhodnutím č. 
ZP/40642-15175/2008-9/Ra, zo dňa 08. 04. 2008 súhlas na výrub 1 ks stromu a v súlade 
s § 82 ods. 11 zákona o ochrane prírody a krajiny zamietla žiadosť v časti týkajúcej sa 
výrubu 34 ks stromov a 7 ks kríkových porastov. Hraničný termín vykonania výrubu 
nebol v uvedených rozhodnutiach stanovený. Rozhodnutím č. 510/31277/2012/ 
OUR/Rap, zo dňa 25. 07. 2012 Mestská časť Bratislava – Staré Mesto vydala súhlas na 
výrub 109 ks stromov a 9 kríkových porastov, ktorý podmienila vykonaním do troch 
rokov od nadobudnutia právoplatnosti tohto rozhodnutia. Podľa žiadosti, doplnenej dňa 
18. 09. 2014, výrub drevín, na ktorý bol vydaný súhlas, ešte nebol uskutočnený. 
Vzhľadom k tomu, že od vydania súhlasu na výrub drevín (rozhodnutiami 
ZP/29906(1038)-10067/2007-8/Ra, zo dňa 20. 02. 2008 a č. ZP/40642-15175/2008-
9/Ra, zo dňa 08. 04. 2008) prešlo dlhšie časové obdobie a výrub drevín nebol 
zrealizovaný, odporúčame zvážiť, či nie sú dôvody na zmenu rozhodnutia v zmysle § 89 
ods. 1 písm. a) zákona o ochrane prírody a krajiny; 

5. Dreviny rastúce v blízkosti stavby, ktoré nie sú predmetom výrubu, je potrebné chrániť 
v zmysle STN 83 70 10 Ochrana prírody – ošetrovanie, udržiavanie a ochrana 
stromovej vegetácie, bod 4.1 pri stavebných prácach sa drevina chráni celá (koruna, 
kmeň, koreňová sústava) pred poškodením. Pri používaní stavebných mechanizmov, 
nástrojov a pomôcok sa musí dbať na minimalizáciu poškodenia drevín. Nadväzujúce 
ošetrovanie a iné opatrenia v závislosti od druhu dreviny sa realizuje hneď po skončení 
stavebných prác. 
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Z hľadiska záujmov ochrany prírody a krajiny k uvedenému zámeru nemá OkÚ 
Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a vybraných 
zložiek životného prostredia zásadné pripomienky a nepožaduje jeho posudzovanie podľa 
zákona. 

Magistrát hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, oddelenie územných 
generelov a GIS (list č. MAGS OUGG 56332/14-324887-1 OUGG-724/14, k EIA č. 18-11, zo 
dňa 26. 09. 2014) – Konštatuje, že z hľadiska funkčného využitia predmetná zmena nie je v 
rozpore s ÚPN hlavného mesta SR Bratislavy. Uvádza, že v záväznom stanovisku hlavného 
mesta SR Bratislavy budú uplatnené pripomienky ku konkrétnemu funkčnému využitiu a 
priestorovému usporiadaniu zástavby v riešenej časti územia zóny Chalupkova. 

Z hľadiska dopravného inžinierstva k zmene navrhovanej činnosti nemá pripomienky. 
Z hľadiska systémov technickej infraštruktúry súhlasí s tým, že bude dodržané 

koncepčné riešenie jednotlivých systémov technickej infraštruktúry navrhované v doteraz 
spracovaných ÚPD. 

Podľa prílohy č. 8 zákona patrí zmena navrhovanej činnosti „Polyfunkčná stavba 
TWIN CITY – zmena stavebných objektov“ do Kapitoly 9. „Infraštruktúra“, Pol. číslo 16. 
„Projekty rozvoja obcí vrátane a) pozemných stavieb alebo ich súborov (komplexov), ak nie 
sú uvedené v iných položkách tejto prílohy“, Časť B (zisťovacie konanie) – v zastavanom 
území od 10 000 m2 podlahovej plochy a do Pol. číslo 16. „Projekty rozvoja obcí vrátane b) 
statickej dopravy“, Časť A (povinné hodnotenie) – od 500 stojísk. 

MŽP SR posúdilo oznámenie o zmene navrhovanej činnosti „Polyfunkčná stavba 
TWIN CITY – zmena stavebných objektov“ z hľadiska povahy a rozsahu navrhovanej 
zmeny činnosti, miesta vykonávania navrhovanej zmeny činnosti a významu očakávaných 
vplyvov na životné prostredie a zdravie obyvateľov, pričom vzalo do úvahy súčasný stav 
životného prostredia v dotknutom území. 

Pri rozhodovaní o nutnosti posudzovania navrhovanej zmeny z hľadiska 
predpokladaných vplyvov na životné prostredie a zvažovaní ďalšieho postupu v zmysle 
ustanovení zákona použilo MŽP SR aj Kritériá pre zisťovacie konanie podľa § 29 zákona 
uvedené v prílohe č. 10 k zákonu, ktorá je transpozíciou prílohy č. III Smernice 2011/92/EÚ 
o posudzovaní vplyvov určitých verejných a súkromných projektov na životné prostredie. 

Na základe vykonaného posúdenia oznámenia o zmene navrhovanej činnosti 
„Polyfunkčná stavba TWIN CITY – zmena stavebných objektov“  MŽP SR vydáva podľa 
§ 18, ods. 4) zákona pre navrhovateľa Twin City a.s., Karadžičova 12, 821 08 Bratislava, 
v zastúpení spoločnosťou EKOJET, s.r.o., Tehelná 19, 831 03  Bratislava, nasledujúce 
vyjadrenie: 

zmena navrhovanej činnosti „Polyfunk čná stavba TWIN CITY – zmena stavebných 
objektov“ nebude mať za súčasného poznania podstatný nepriaznivý vplyv na životné 

prostredie a preto nie je predmetom povinného posudzovania podľa § 18 ods. 4) zákona. 

Podľa § 38 ods. 1 zákona sa pri rozhodovaní o povolení navrhovanej činnosti musí 
zároveň prihliadať na obsah záverečného stanoviska k činnosti podľa § 37 zákona, 
vypracované MŽP SR dňa 28. 07. 2011 pod č. 2257/2011-3.4/dp.  

Toto vyjadrenie je podkladom pre konanie podľa zákona č. 50/1976 Z. z. o územnom 
plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov a zákona č. 
364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. o 
priestupkoch v znení neskorších predpisov v platnom znení.. 
 

 
RNDr. Gabriel Nižňanský 

 riaditeľ odboru 
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Na vedomie:  

- Magistrát hlavného mesta SR Bratislavy, Primaciálne námestie 1, 814 99  Bratislava 1 

- Mestská časť Bratislava – Staré Mesto, Vajanského nábrežie 3, 814 21  Bratislava 1 

- Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, Staromestská 6, 814 40  
Bratislava 


