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Vec

Polyfunkina stavba TWIN CITY — zmena stavebnych objektovyjadrenie potla § 18, ods.
4 zakonat. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotngéspmedie a o0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov

Listom zo dia 24. 10. 2014 bolo na Ministerstvo Zivotného pemia Slovenskej
republiky, odbor environmentéalneho posudzovadialdj len ,MZP SR*) potla § 18 ods. 7
zakonac. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotnéspedie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisdaldj len ,zakon*), da 24. 10. 2014
doruiené oznamenie o zmene navrhovatieposti ,Polyfunkéna stavba TWIN CITY —
zmena stavebnych objektoV

Umiestnenie navrhovanafinnosti

Zmena navrhovane§innosti je situovana v zastavanom uUzemi mesta $asf, v
Mestskej¢asti Bratislava — Staré Mesto, k. U. Staré Mesttzw zone Chalupkova. RieSené
Uzemie zmeny je zo zapadnej strany ohlwamé ulicou KaradZova, zo severu az
severovychodu ulicou Mlynské Nivy a nezastavanymeptkom vo vlastnictve Twin City
a.s. (pripravovana vystavba polyfumiej stavby TWIN CITY — objekt Al), z vychodu
KoSickou, z juhu Tovéarenskou, Bottovou a Chalupkowdicou. Ide zvé&Sa o rovinaté
tzemie. Uzemie bolo v minulosti intenzivne vyuz&apriemyselnymi arealmi (APOLLO,
KABLO, BAT, GUMON). V sasnosti plocha rieSeného Uzemia predstavuje st&k@ni
ktoré je oplotené, bez pristupu verejnosti.

Zmena navrhovaneéjnnosti bude realizovana na pozemkoch s par@110/4, 9120/24,
9120/27, 9120/30, 9120/32, 9120/34, 9120/36, 91208320/64, 9120/74, 9126/1, 9130/1,
9116/1, 9116/2, 9116/3, 9116/4, 9116/15, 9110/110817, 9110/18, 9110/22, 9110/26,
9110/40, 9110/42, 9118/11, 9118/12, 9118/13, 94,8118/20, 9118/21, 9118/22, 9118/23,
9120/7, 9120/59, 9120/63, 9120/65, 21788/8, 21TBOA1789/20, 21844/10, 21844/11,
9095/15, 9120/28, 9120/33, 9120/38, 9120/67, 912®?95/3, 9095/16, 9095/17. Z Faku
druhu a vyuzitia pozemkov ide o zastavané plochgdvoria a ostatné plochy.
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Pévodne navrhované rieSenie

Uc¢elom navrhovaneginnosti ,Polyfunkna stavba TWIN CITY* bolo vybudovanie a
prevadzka suboru polyfutkych stavieb s previadajucou néml administrativy, doplnenou
o olgiansku vybavenas stravovacimi prevadzkami v parteri a parkovanirhremadnych
garazach a na povrchovych parkoviskach.

Sprava o hodnoteni predmetnej navrhovaimjosti bola vypracovana v maji 2011 a
posudend bola péd zdkona. Posudzovanie vplyvov na Zivotné prosirguida zakona
ukorgilo MZP SR vydanim zavetaého stanovisk&. 2257/2011-3.4/dp, zoxd 28. 07. 2011.
MZP SR na realizaciu odpafilo variant navrhovanejinnosti uvedeny v sprave o hodnoteni
(vystavba a prevadzka suboru polyfanich stavieb s previadajucou némli administrativy,
doplnenou o oliansku vybavenasa sluzby spolu s prislusnymi prvkami technickej a
dopravnej infraStruktary) za dodrzania podmienokeogch v predmetnom zaveérsm
stanovisku.

Pre predmetnd navrhovanginnog’ bolo zarové vydané uUzemné rozhodnuti@
1464/40769/2013/STA/Klo, zond 17. 09. 2013; pravoplatritosadobudlo da 06. 02. 2014.

V ramci povodne navrhovanej investej ¢innosti bolo zamerom vybudovanie a
prevadzka suboru polyfutkych stavieb s previadajucou néml administrativy, doplnenou
o olgiansku vybavenas stravovacimi prevadzkami v parteri a parkovanimremadnych
garazach (celkovy pet stati v garazi bol 2 724 p.m.) a na povrchovpehkoviskach
(celkovy pa@et stati na teréne bol 116 p.m.). Polyfemk subor bol rodeneny do 4.
urbanistickych blokov A, B, C a C*. Navrhované dttjeboli tvorené novostavbami s vySkou
do 8 NP, ktoré vytvarali polouzavretu blokovu zabta V ramci urbanistického sektora A
boli navrhované polyfurdné objekty SO A2.101, SO A3.101 a SO A4.101, v idgsektora B
bol polyfunicny objekt SO B1.101 a v ramci sektora C to boliyhoikéné objekty SO
C4.101 a SO C5.101, podzemna garaz SO C1.101 aiathaiivna budova SO C2.101.

V pévodnom investinom zamere bola navrhovana celkova podlahova pla2bab47
m?, z toho nadzemna podlahova plocha tvorila 139 8#5Z toho celkova plocha pre
administrativu predstavovala 105 716 podlahovej plochy, obchod a sluzby 4 626 m
podlahovej plochy a gastro a kaviarne 1 2G(wdlahovej plochy. Celkova zastavana plocha
predstavovala 21 503 3nobostavany priestor predstavoval 840 764anplochy zelene na
teréne boli navrhnuté s vymerou 12 948 m

Udaje o zmene navrhovanéjnnosti

V dosledku novych poziadaviek a narokov v ramciosulpolyfunkinych stavieb vSak
doSlo k novému objemovému rieSeniu stavebnych aijekco prispelo k novému
architektonickému a urbanistickému rieSeniu sulpmlyfunkénych stavieb.

Realizacia zmeny navrhovangnnosti nemeni fundny profil suboru polyfunknych
stavieb. Prevladajucou funkciou bude ajdakej funkcia administrativy, doplnena o
olciansku vybavenas a sluzby spolu s prislusSnymi prvkami technickejdapravnej
infraStruktary. Navrhovanou zmenou dochadza k Upraxmene objemového rieSenia suboru
polyfunkénych stavieb,¢o si zarové vyziadalo zmenu architektonicko-urbanistického
usporiadania polyfurdnych stavieb oproti pévodnému zameru. Navrhovanowerou
dochadza pre:

— sektor A: k zniZeniu pitu suterénov z pévodnych troch na dva a skratemierénov
zo severnej strany. Z pbtddu infrastruktary naju&ia zmena nastala v dopravnhom
rieSeni krizovatky Tovarenska — Karattiia —Culeiiova.

- sektor B: k zruSeniu \&iny stavebnych objektov sektora B (stavebné objekt
polyfunkéného objektu B1 - SO B1.101). Zarawveavrhovanou zmenou dochadza k
vytvoreniu novych objektov: parkovisko P2 (SO BAR0spevnena plocha SP1 (SO
B3.200) pri ,CENTRE BOTTOVA*, verejna obsluzna konikacia a parkovisko P1
(SO B1.200) na Tovarenskej ulici.

- sektor C: v tejtoasti Uzemia dochadza k zruSeniu vSetkych objektay la v&sine
inZinierskych sieti. Toto Uzemie sa bude vyuilea na zariadenie staveniska.



Urbanistické a dispozné rieSenie

Funkéné vyuZzitie zmeny je dené pre administrativu doplnenu ci@imsku vybavenas
a sluzby. Navrhovany subor polyfuti§ch objektov je rieSeny polouzatvorenou, resp.
uzatvorenou blokovou zastavbou tvorenou stavbamigkou do 8. NP. Priemerna podlazfhos
objektov SO A2.101, SO A3.101 a SO A4.101 je zarstrTovarenskej 5 NP, z Karadidvej
a Mlynskych Niv 6+1 podlazie. Podzemné podlazialbdee (1. PP, 2. PP).

Prvé a druhé PP bude sli&ako parkovacia gardz. Celkovydeb parkovacich miest
(individualna doprava — osobné automobily) v gat@iie predstavoval 054 parkovacich
stojisk a na povrchu terénu v rdmci dotknutého piae sa poéita s umiestnenim 186
parkovacich stojisk (parkovisko P1 - SO B1.200 gak#&ou 175 p.m. a parkovisko P2 - SO
B2.200 s kapacitou 11 p.m.). Spolu bude vytvorenfy<40 p.m., z toho 51 p.m. bude pre
imobilnych. V ramci 1. NP budu vytvorené najomnésgtory pre administrativu, dlansku
vybavenos a sluzby (obchod a sluzby, stravovanie), ostaagdz@mné priestory budu sldzi
pre administrativu.

V ramci zmeny sa pdta s odstranenirdasti existujucej zelene, na ktora bolo vydané
miestnym Uradom Staré Mesto povolenie na vyrulZP/29906(1038)-10067/2007-8/Ra, zo
dita 20. 02. 2008 & 512/31277/2012/OUR/Rap, zaal 25. 07. 2012)Cag’ drevin bude
zachovana v dosledku zmeny v sektore C, kde doehladzuseniu vSetkych objektov a aj
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vatsiny inZinierskych sieti. Toto Uzemie sa bude vyaZlen na zariadenie staveniska.

Plosné a objemové bilancie zmeny navrhovamgjosti a povodného zameru: ,Polyfufid
stavba TWIN CITY* (Creative, spol. s r.o., 05/2011)

Polyfuni¢na
Polyfunikina stavba Cslt.ar\\/(bf ;—r\r/:grl:la
i 0,
(T()\C/cl)zlnqlt\;w) stavebnych plocha / rozdiel (%)
P y objektov
(zmena)
1. | Uzemie dotknuté vystavbou
celkova plocha pozemkov vo vlastnictve
TWIN CITY a.s., TWIN CITY Il s.r.0., 0
TWIN CITY lll s.r.o., TWIN CITY IV 63765 61581 -2184 (-3.42%)
s.r.o., v riesenom Gzemi gn
2. | PloSné bilancie
celkova zastavana plochaqm 21 503 11 255 - 10 248 (- 47,66 %
celkovéa plocha zelene na terén€)(m 12 948 5551 -7 397 (- 57,13 %)
3. | Objemové bilancie
celkova podlahova plocha {jn 226 547 113 526 - 113 021 (- 49,88 %)
((:rilzl;ova nadzemna podlahova plocha 139 675 74 660 - 65 015 (- 46,55
celkovy obostavany priestor {jn 840 764 430 521 - 410 243 (- 48,79 %)
celkovéa plocha pre administrativuqm 105 716 63 025 - 42 691 (- 40,38 %
((:rilzl;ova plocha pre obchod a sluzby 4620 3158 -1 462 (- 31,64 %)
((:rilzl;ova plocha pre gastro a kaviarne 1200 1602 + 402 (+ 33,50 %)
potet nadzemnych podlazi 8 8 0 (0,00 %)
poiet podzemnych podlazi 3 2 -1 (- 33,33 %)
4. | Parkovacie miesta
celkovy p@et parkovacich stojisk (ks) 2 840 1240 - 1 6086(33 %)
pom,etvparkovamch stojisk v parkovacej 2724 1054 -1 670 (- 61,31 %)
garazi (ks)
E)kosc)et parkovacich na povrchu terénu 116 186 +70 (+ 60,34 %)

Navrhovanou zmenou v ramci suboru polyfemgch stavieb dochadza oproti
pévodnému konceptu k celkovému znizeniu celkovsfaanej plochy z pévodnych 21 503



m? na 11 255 M tzn. o 10 248 fma zarové k zniZeniu celkovej podlaZznej plochy z
poévodnych 226 547 fma 113 526 ) tzn. o 113 021 fn TaktieZ sa celkovo zniZia plochy
pre administrativu o 42 691%pre obchod a sluzby o 1 46Z mzvysia sa plochy pre gastro
a kaviarne 0 402

Parkovanie bude zabez®é v parkovacej gardzi a na povrchu teréndppricelkovo
v ramci zmeny doslo oproti pévodnému inv&sfmu zameru k poklesu parkovacich miest z
pévodnych 2 840 parkovacich stojisk na 1 240 ppm¢pom dochadza k zniZzeniu celkovej
kapacity podzemnej parkovacej garaze a k miernergseniu parkovacich pléch na teréne.
Taktiez dochadza k zmene v dopravnom rieSeni kaitkyv Tovarenskd — KaradZiva —
Culenova.

V savislosti so zmenou navrhovangpnosti ,Polyfunkéna stavba TWIN CITY —
zmena stavebnych objektoVpredlozil navrhovatév rdmci oznamenia o zmene navrhovanej
¢innosti poda § 18 ods. 7 a priloh§. 8a zédkona vyjadrenie dotknutého Statneho orgéanu
ochrany prirody a krajiny a stanovisko prislusnénganu Uzemného planovania,zmena
navrhovanejcinnosti je v sulade s platnymi Uzemnoplanovacimkuwoentidciami pre dané
Uzemie:

Okresny urad Bratislavaodbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddéteochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredist . OU-BA-OSZP3-2014/74746-2/ROP,
zo dia 29. 09. 2014) Ako dotknuty organ ochrany prirody obvodu vydada § 9 ods. 2
zékonag¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v 2zneeskorsich predpisod’élej len
»Zakon o ochrane prirody a krajiny*) nasledovnéetasko:

1. Na uzemi s navrhovanou zmenou stavby plati prvyestochrany potia § 12 zdkona
o ochrane prirody a krajiny;

2. Stavba nepredstavuginnog’ pod’a zakona o ochrane prirody a krajiny v danom Gzemi
zakazanu;

3. Pod’a Regionalneho Gzemného systému ekologickej dtabilesta Bratislavy (SAZP,
1994) sa v predmetnom uUzemi nenachadza ZzZiadny nmiainy biokoridor ani
provincidlne biocentrum, avSak v blizkosti po jefeverovychodnej strane prechadza
regionalny biokoridor Horsky park — Ruzinov;

4. V suvislosti s planovanou stavbou Mestgk&’ Bratislava — Staré Mesto vydala pad
8§ 47 ods. 3 zakona o ochrane prirody a krajiny admlatim ¢. ZP/29906(1038)-
10067/2007-8/Ra, zond 20. 02. 2008 suhlas na vyrub 50 ks stromov aodraltimc.
ZP/40642-15175/2008-9/Ra, z8ad08. 04. 2008 suhlas na vyrub 1 ks stromu a \dsula
S § 82 ods. 11 zakona o ochrane prirody a krajmgietla Ziados v ¢asti tykajucej sa
vyrubu 34 ks stromov a 7 ks krikovych porastov. ritnay termin vykonania vyrubu
nebol v uvedenych rozhodnutiach stanoveny. Rozhdmng. 510/31277/2012/
OUR/Rap, zo da 25. 07. 2012 Mestskag’ Bratislava — Staré Mesto vydala suhlas na
vyrub 109 ks stromov a 9 krikovych porastov, ktpgdmienila vykonanim do troch
rokov od nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhéd@dnioda Ziadosti, doplnenejid
18. 09. 2014, vyrub drevin, na ktory bol vydany lagh eSte nebol uskuteeny.
Vzhradom k tomu, Ze od vydania suhlasu na vyrub drefriozhodnutiami
ZP/29906(1038)-10067/2007-8/Ra, z8ad20. 02. 2008 &. ZP/40642-15175/2008-
9/Ra, zo da 08. 04. 2008) preslo dlhSigasové obdobie a vyrub drevin nebol
zrealizovany, odpokiame zva#i, ¢i nie su dévody na zmenu rozhodnutia v zmysle § 89
ods. 1 pism. a) zdkona o ochrane prirody a krajiny;

5. Dreviny rastuce v blizkosti stavby, ktoré nie sédmetom vyrubu, je potrebné chrani
v zmysle STN 83 70 10 Ochrana prirody — oSetrovanirzZiavanie a ochrana
stromovej vegetéacie, bod 4.1 pri stavebnych pracachirevina chrani celd (koruna,
kmei, koraiova sustava) pred posSkodenim. Pri pouzivani stgebbmechanizmov,
nastrojov a pomécok sa musi db@ minimalizaciu posSkodenia drevin. Nadvéazujuce
oSetrovanie a iné opatrenia v zavislosti od drutavidy sa realizuje hrdépo skoeni
stavebnych préac.



Z hradiska zaujmov ochrany prirody a krajiny k uvedemémdimeru nema OkU
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prosteedddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia zasadné pripomienkyepozaduje jeho posudzovanie pad
zakona.

Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bsdéivy, oddelenie Uzemnych
generelov a Gldflist ¢. MAGS OUGG 56332/14-324887-1 OUGG-724/14, k EIR3-11, zo
dna 26. 09. 2014} KonStatuje, Ze zlladiska funkného vyuzitia predmetna zmena nie je v
rozpore s UPN hlavného mesta SR Bratislavy. Uvadga; zavdznom stanovisku hlavného
mesta SR Bratislavy budu uplatnené pripomienky kakkétnemu funknému vyuZzitiu a
priestorovému usporiadaniu zastavby v rieSéasiji Uzemia zony Chalupkova.

Z hradiska dopravného inzinierstva k zmene navrhoué@nepsti nema pripomienky.

Z hradiska systémov technickej infraStruktary suhlastys), Ze bude dodrzané
koncegné rieSenie jednotlivych systémov technickej inf@gary navrhované v doteraz
spracovanych UPD.

Pod’a prilohy ¢. 8 zadkona patri zmena navrhovaggjnosti ,Polyfunkéna stavba
TWIN CITY — zmena stavebnych objektov do Kapitoly 9. ,InfraStruktura®, Pol¢islo 16.
.Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych stawkdbo ich suborov (komplexov), ak nie
st uvedené v inych poloZkach tejto priloh¢as’ B (zigovacie konanie) — v zastavanom
Gzemi od 10 000 frpodlahovej plochy a do Pdlislo 16. ,Projekty rozvoja obci vratane b)
statickej dopravy“Cag’ A (povinné hodnotenie) — od 500 stojisk.

MZP SR posudilo oznamenie ozmene navrhovamajosti ,Polyfunkéna stavba
TWIN CITY — zmena stavebnych objektov z hladiska povahy a rozsahu navrhovanej
zmeny ¢innosti, miesta vykonavania navrhovanej zmeémnosti a vyznamu d&@kavanych
vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyVate pricom vzalo do Uvahy sasny stav
Zivotného prostredia v dotknutom tzemi.

Pri  rozhodovani o nutnosti posudzovania navrhovarmneny z [Hadiska
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie azmvani d’alSieho postupu v zmysle
ustanoveni zakona pouzilo MZP SR aj Kritéria pr&aiacie konanie pda § 29 zakona
uvedené v prilohé&. 10 k zakonu, ktora je transpoziciou prilahyll Smernice 2011/92/EU
0 posudzovani vplyvov ditych verejnych a sukromnych projektov na zivotnéspredie.

Na zaklade vykonaného posudenia oznamenia o0 zmemghavanej ¢innosti
,Polyfunkéné stavba TWIN CITY — zmena stavebnych objekto MZP SR vydava pdé
§ 18, ods. 4) zakona pre navrhovat&win City a.s., Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava
v zastupeni spotmos’ou EKOJET, s.r.0., Tehelnd 19, 831 03 Bratislavanasledujuce
vyjadrenie:

zmena navrhovanej¢innosti ,Polyfunk ¢na stavba TWIN CITY — zmena stavebnych
objektov* nebude ma’ za si€asného poznania podstatny nepriaznivy vplyv na Ziiné
prostredie a preto nie je predmetom povinného posumbvania pod’a § 18 ods. 4) zakona.

Pod’a 8§ 38 ods. 1 zakona sa pri rozhodovani o povalamfhovanejéinnosti musi
zérovar prihliada® na obsah zaveteého stanoviska &nnosti poda 8§ 37 zakona,
vypracované MZP SR 28. 07. 2011 poél 2257/2011-3.4/dp.

Toto vyjadrenie je podkladom pre konanie faakonas. 50/1976 Z. z. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakomewizneskorSich predpisov a zakana
364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovensk®jdnej rady. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v platapeni..

RNDr. Gabriel Nidansky
riaditd’ odboru



Na vedomie:
- Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Primacial@mestie 1, 814 99 Bratislava 1

- Mestsk&ag’ Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezid3,22 Bratislava 1
- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti mhné prostredie, Staromestska 6, 814 40
Bratislava



