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Úvod 
 
Predmetom tohto oznámenia je posúdenie zmeny navrhovanej činnosti: „Polyfunkčná stavba TWIN 
CITY – zmena stavebných objektov“.  
 
Zmena navrhovanej činnosti je situovaná v zastavanom území mesta Bratislava, v Mestskej časti 
Bratislava – Staré Mesto, k.ú. Staré Mesto, v tzv. zóne Chalupkova. Územie bolo v minulosti 
intenzívne využívané priemyselnými areálmi (APOLLO, KABLO, BAT, GUMON). 
 
Oznámenie o zmene bolo spracované na základe dokumentácie pre územné rozhodnutie: 
„Polyfunkčná stavba TWIN CITY – zmena stavebných objektov“, Ing. arch. Matej Siebert, 
SIEBERT + TALAŠ, spol. s r.o., Prievozská 4, 821 09 Bratislava, september 2014.  
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I. Údaje o navrhovateľovi  
 
1. Názov: Twin City a.s. 
2. Identifikačné číslo: 35 872 217 
3. Sídlo: Karadžičova 12, 821 08 Bratislava 
4. Meno, priezvisko, adresa, telefónne 

 číslo a iné kontaktné údaje oprávne- 
 ného zástupcu navrhovateľa:  

 
 
Ing. arch. Igor Mazúch 
Twin City a.s., Karadžičova 12,  
821 08 Bratislava 
tel.: 02 / 58 30 30 30 

5. Meno, priezvisko, adresa, telefónne 
 číslo a iné kontaktné údaje kontakt- 
 nej osoby, od ktorej možno dostať  
 relevantné informácie o navrhovanej 
 činnosti a miesto na konzultácie: 

 
 
 
 
Mgr. Tomáš Šembera,  

  EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava 
  tel.: 02 / 45 69 05 68,  
e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk. 

 
II. Názov zmeny navrhovanej činnosti 
 
„Polyfunkčná stavba TWIN CITY – zmena stavebných objektov“ 
 

III. Údaje o zmene navrhovanej činnosti 

1. Umiestnenie navrhovanej činnosti 
Zmena navrhovanej činnosti je situovaná v zastavanom území mesta Bratislava, v Mestskej časti 
Bratislava – Staré Mesto, k.ú. Staré Mesto, v tzv. zóne Chalupkova. Riešené územie zmeny je zo 
západnej strany ohraničené ulicou Karadžičova, zo severu až severovýchodu ulicou Mlynské Nivy 
a nezastavaným pozemkom vo vlastníctve Twin City a.s. (pripravovaná výstavba polyfunkčnej 
stavby TWIN CITY – objekt A1), z východu Košickou, z juhu Továrenskou, Bottovou 
a Chalupkovou ulicou. Ide zväčša o rovinaté územie. Územie bolo v minulosti intenzívne využívané 
priemyselnými areálmi (APOLLO, KABLO, BAT, GUMON). V súčasnosti plocha riešeného územia 
predstavuje stavenisko, ktoré je oplotené, bez prístupu verejnosti.  
 
Parcely dotknuté realizáciou pôvodného investičného zámeru a parcely, na ktorých bude 
realizovaná zmena navrhovanej činnosti sú uvedené v nasledujúcej tabuľke:  
 
Tab.: Parcely dotknuté realizáciou pôvodného zámeru a zmeny navrhovanej činnosti  

 Polyfunkčná stavba TWIN CITY 
(Správa o hodnotení) 

Polyfunkčná stavba TWIN CITY  
– zmena stavebných objektov 

(zmena)* 
k.ú. 

číslo LV 2792 2792 

čísla pozemkov 9110/4, 9120/24, 9120/27, 9120/30, 9120/32, 
9120/34, 9120/36, 9120/64, 9126/1, 9130/1  

9110/4, 9120/24, 9120/27, 9120/30, 9120/32, 
9120/34, 9120/36, 9120/39, 9120/64, 9120/74, 
9126/1, 9130/1, 

číslo LV 4412 - 

čísla pozemkov 9095/3, 9095/4, 9095/5, 9095/6, 9095/7, 
9095/8, 9095/9, 9095/10, 9095/11, 9095/12  - 

St
ar

é 
M

es
to
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číslo LV 6371 6371 
čísla pozemkov 9116/1, 9116/2, 9116/3, 9116/4, 9116/15  9116/1, 9116/2, 9116/3, 9116/4, 9116/15 

číslo LV 7076 7076 

čísla pozemkov 

9110/1, 9110/17, 9110/18, 9110/22, 9110/23, 
9110/26, 9110/42, 9118/11, 9118/12, 9118/13, 
9118/14, 9118/20, 9118/21, 9118/22, 9118/23, 
9120/7, 9120/59, 9120/63, 9120/65, 21788/2, 
21788/6, 21788/8, 21789/2, 21789/10, 
21789/11, 21789/20, 21844/10, 21844/11  

9110/1, 9110/17, 9110/18, 9110/22, 9110/26, 
9110/40, 9110/42, 9118/11, 9118/12, 9118/13, 
9118/14, 9118/20, 9118/21, 9118/22, 9118/23, 
9120/7, 9120/59, 9120/63, 9120/65, 21788/8, 
21789/10, 21789/20, 21844/10, 21844/11, 
9095/15 

číslo LV 8849 8849 
čísla pozemkov 9120/28, 9120/33, 9120/38, 9120/67, 9120/72  9120/28, 9120/33, 9120/38, 9120/67, 9120/72  

číslo LV - 9742 
čísla pozemkov - 9095/3 

číslo LV - 9743 
čísla pozemkov - 9095/16 

číslo LV - 9744 
čísla pozemkov - 9095/17 

 ide o zastavané plochy a nádvoria a ostatné 
plochy v zastavanom území obce 

ide o zastavané plochy a nádvoria a ostatné 
plochy v zastavanom území obce 

*Podľa dokumentácie pre územné konanie: Polyfunkčná stavba TWIN CITY - zmena stavebných objektov, SIEBERT + 
TALAŠ, spol. s r.o., Prievozská 4/D, BLOK E, 821 09 Bratislava, 09/2014 
 
Realizáciou zmeny navrhovanej činnosti, výstavbou / úpravou technickej a dopravnej infraštruktúry 
budú dotknuté aj susedné pozemky patriace mestu či zverené mestskej časti. 
 
2. Stručný opis technického a technologického riešenia vrátane požiadaviek na 
vstupy a údajov o výstupoch 
Účelom navrhovanej činnosti: „Polyfunkčná stavba TWIN CITY“ bolo vybudovanie a prevádzka 
súboru polyfunkčných stavieb s prevládajúcou náplňou administratívy, doplnenou o občiansku 
vybavenosť, stravovacími prevádzkami v parteri a parkovaním v hromadných garážach a na 
povrchových parkoviskách.  
 
Správa o hodnotení navrhovanej činnosti bola vypracovaná v máji 2011, ktorá bola posudzovaná 
podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov. 
Posudzovanie vplyvov na životné prostredie bolo ukončené Záverečným stanoviskom vydaným 
MŽP SR pod číslom: 2257/2011-3.4/dp, zo dňa 28.07.2011. MŽP SR na realizáciu odporučilo za 
dodržania podmienok určených v záverečnom stanovisku variant navrhovanej činnosti, uvedený 
v správe o hodnotení (výstavba a prevádzka súboru polyfunkčných stavieb s prevládajúcou 
náplňou administratívy, doplnenou o občiansku vybavenosť a služby spolu s príslušnými prvkami 
technickej a dopravnej infraštruktúry).  
 
Následne bolo pre predmetnú stavbu vydané územné rozhodnutie pod 
č. 1464/40769/2013/STA/Klo zo dňa 17.9.2013, právoplatnosť nadobudlo dňa 6.2.2014. 
 
V dôsledku nových požiadaviek a nárokov v rámci súboru polyfunkčných stavieb, došlo k novému 
objemovému riešeniu stavebných objektov, čo prispelo k novému architektonickému a 
urbanistickému riešeniu súboru polyfunkčných stavieb.  
 
V súvislosti s vyššie uvedeným, teda dochádza v rámci pôvodného investičného zámeru: 
„Polyfunkčná stavba TWIN CITY“ k zmene navrhovanej činnosti.  
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2.1. Zmena navrhovanej činnosti, stručný opis technického a technologického riešenia  
Posudzovaný stav 
V rámci pôvodnej investičnej činnosti bolo zámerom vybudovanie a prevádzka súboru 
polyfunkčných stavieb s prevládajúcou náplňou administratívy, doplnenou o občiansku 
vybavenosť, stravovacími prevádzkami v parteri a parkovaním v hromadných garážach (celkový 
počet státí v garáži bol 2724 p.m.) a na povrchových parkoviskách (celkový počet státí na teréne 
bol 116 p.m.). Polyfunkčný súbor bol rozčlenený do 4. urbanistických blokov A, B, C a C*. 
Navrhované objekty boli tvorené novostavbami s výškou do 8 NP, ktoré vytvárali polouzavretú 
blokovú zástavbu. V rámci urbanistického sektora A boli navrhované polyfunkčné objekty SO 
A2.101, SO A3.101 a SO A4.101, v rámci sektora B bol polyfunkčný objekt SO B1.101 a v rámci 
sektora C to boli polyfunkčné objekty SO C4.101 a SO C5.101, podzemná garáž SO C1.101 
a administratívna budova SO C2.101. 
 
V pôvodnom investičnom zámere bola navrhovaná celková podlahová plocha 226 547 m2, z toho 
nadzemná podlahová plocha tvorila 139 675 m2. Z toho celková plocha pre administratívu 
predstavovala 105 716 m2 podlahovej plochy, obchod a služby 4 620 m2 podlahovej plochy 
a gastro a kaviarne 1 200 m2 podlahovej plochy. Celková zastavaná plocha predstavovala 
21 503 m2, obostavaný priestor predstavoval 840 764 m3 a plochy zelene na teréne boli navrhnuté 
s výmerou 12 948 m2.  
 
Pôvodná investičná činnosť bola navrhovaná v jednom variante. 
 
Zmena navrhovanej činnosti 
Realizácia zmeny navrhovanej činnosti nemení funkčný profil súboru polyfunkčných stavieb. 
Prevládajúcou funkciou bude aj naďalej funkcia administratívy, doplnená o občiansku vybavenosť 
a služby spolu s príslušnými prvkami technickej a dopravnej infraštruktúry. Navrhovanou zmenou 
dochádza k úprave / zmene objemového riešenia súboru polyfunkčných stavieb, čo si zároveň 
vyžiadalo zmenu architektonicko-urbanistického usporiadania polyfunkčných stavieb oproti 
pôvodnému zámeru. Navrhovanou zmenou dochádza pre: 

- sektor A: k znížením počtu suterénov z pôvodných troch na dva a skrátením suterénov 
zo severnej strany. Z pohľadu infraštruktúry najväčšia zmena nastala v dopravnom riešení 
križovatky Továrenská – Karadžičova – Čuleňova.  

- sektor B: k zrušeniu väčšiny stavebných objektov sektora B (stavebné objekty 
polyfunkčného objektu B1 - SO B1.101). Zároveň navrhovanou zmenou dochádza 
k vytvoreniu nových objektov: parkovisko P2 (SO B2.200), spevnená plocha SP1 
(SO B3.200) pri „CENTRE BOTTOVÁ“, verejná obslužná komunikácia a parkovisko P1 
(SO B1.200) na Továrenskej ulici. 

- sektor C: v tejto časti územia dochádza k zrušeniu všetkých objektov a aj k väčšine 
inžinierskych sietí. Toto územie sa bude využívať len na zariadenie staveniska. 

 
Urbanistické a dispozičné riešenie  
Návrh rešpektuje danosti územia pre jeho ďalší predpokladaný rozvoj. Funkčné využitie zmeny je 
určené pre administratívu doplnenú o občiansku vybavenosť a služby. Navrhovaný súbor 
polyfunkčných objektov je riešený polouzatvorenou, resp. uzatvorenou blokovou zástavbou objekty 
tvorenou stavbami s výškou do 8. NP. Priemerná podlažnosť objektov SO A2.101, SO A3.101 a 
SO A4.101 je zo strany Továrenskej 5 nadz. podlaží, z Karadžičovej a Mlynských Nív 6+1 
podlažie. Podzemné podlažia budú dve (1. PP, 2. PP). 
 
Prvé a druhé podzemné podlažie bude slúžiť ako parkovacia garáž. Celkový počet parkovacích 
miest (individuálna doprava – osobné automobily) v garáži bude predstavovať 1 054 parkovacích 
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stojísk a na povrchu terénu v rámci dotknutého pozemku sa počíta s umiestnením 186 parkovacích 
stojísk (parkovisko P1 - SO B1.200 s kapacitou 175 p.m. a parkovisko P2 - SO B2.200 s kapacitou 
11 p.m.). Spolu bude vytvorených 1 240 p.m., z toho 51 p.m. bude pre imobilných. V rámci 1. NP 
budú vytvorené nájomné priestory pre administratívu, občiansku vybavenosť a služby (obchod 
a služby, stravovanie), ostatné nadzemné priestory budú slúžiť pre administratívu.  
 
Vstupy pre peších budú orientované v rámci 1. NP do jestvujúcich ako aj navrhovaných peších 
trás, do blízkosti zastávok MHD. Súčasťou vstupu do jednotlivých objektov bude vždy vstupná hala 
adekvátnych rozmerov a proporcií k danému objektu. Vstupy do parkovacej garáže budú 
zabezpečené z Továrenskej ulice cez vjazdové a výjazdové rampy. Vzhľadom na umiestnenie a 
charakter navrhovanej občianskej vybavenosti v parteri, je zásobovanie riešené z 1. NP, cez 
Továrenskú, resp. vnútroareálové spevnené pešie komunikácie, ktoré budú navrhnuté na 
predmetné statické a dynamické zaťaženie.  
 
V rámci zmeny sa počíta s odstránením časti existujúcej zelene, na ktorú bolo vydané miestnym 
úradom Staré Mesto povolenie na výrub (výrub číslo spisu: ZP/29906(1038)-10067/2007-8/Ra zo 
dňa 20.2.2008 a 512/31277/2012/OUR/Rap zo dňa 25.7.2012). Časť drevín bude zachovaná 
v dôsledku zmeny v sektore C, kde dochádza k zrušeniu všetkých objektov a aj k väčšine 
inžinierskych sietí. Toto územie sa bude využívať len na zariadenie staveniska. 
 
Porovnanie plošných a objemových bilancií zmeny navrhovanej činnosti a pôvodného investičného 
zámeru „Polyfunkčná stavba TWIN CITY“ (Creative, spol. s r.o., 05/2011), sa nachádza 
v nasledujúcej tabuľke: 
 
Tab.: Porovnanie plošných a objemových bilancií zmeny navrhovanej činnosti a pôvodného 

zámeru: „Polyfunkčná stavba TWIN CITY“ (Creative, spol. s r.o., 05/2011) 

    

Polyfunkčná 
stavba TWIN 

CITY 
(pôvodný stav) 

Polyfunkčná 
stavba TWIN 

CITY – zmena 
stavebných 

objektov 
(zmena) 

plocha / rozdiel (%) 

1. Územie dotknuté výstavbou 

 

celková plocha pozemkov vo vlastníctve TWIN 
CITY a.s., TWIN CITY II s.r.o., TWIN CITY III s.r.o., 
TWIN CITY IV s.r.o., v riešenom území              (m2) 

63 765 61 581 - 2 184 (- 3,42 %) 

 
2. Plošné bilancie 
 celková zastavaná plocha (m2)  21 503 11 255 - 10 248 (- 47,66 %) 
 celková plocha zelene na teréne (m2) 12 948 5 551 - 7 397 (- 57,13 %) 

 
3.  Objemové bilancie 
 celková podlahová plocha (m2)  226 547 113 526 - 113 021 (- 49,88 %) 
 celková nadzemná podlahová plocha (m2) 139 675 74 660 - 65 015 (- 46,55 %) 
 celkový obostavaný priestor (m3) 840 764 430 521 - 410 243 (- 48,79 %) 
 celková plocha pre administratívu (m2) 105 716 63 025 - 42 691 (- 40,38 %) 
 celková plocha pre obchod a služby (m2) 4 620 3 158 - 1 462 (- 31,64 %) 
 celková plocha pre gastro a kaviarne (m2) 1 200 1 602 + 402 (+ 33,50 %) 
 počet nadzemných podlaží 8 8 0 (0,00 %) 
 počet podzemných podlaží 3 2 - 1 (- 33,33 %) 

 
4.  Parkovacie miesta 
 celkový počet parkovacích stojísk (ks) 2 840 1 240 - 1 600 (- 56,33 %) 
 počet parkovacích stojísk v parkovacej garáži (ks) 2 724 1 054 - 1 670 (- 61,31 %) 
 počet parkovacích na povrchu terénu (ks) 116 186 + 70 (+ 60,34 %) 

 5. Navrhované kapacity / počet 
 počet zamestnancov 5 851 3 283 - 2 568 (- 43,9 %) 
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Zmena navrhovanej činnosti: 
- zmenou navrhovanej činnosti sa nemení funkčný profil súboru polyfunkčných objektov. 

V sektore A dochádza k zníženiu počtu suterénov z pôvodných troch na dva a skrátením 
suterénov zo severnej strany. V sektore B dochádza k zrušeniu väčšiny stavebných objektov 
(stavebné objekty polyfunkčného objektu B1 - SO B1.101) a zároveň v tomto sektore dochádza 
k vytvoreniu nových objektov: parkovisko P2 (SO B2.200), spevnená plocha SP1 (SO B3.200), 
verejná obslužná komunikácia a parkovisko P1 (SO B1.200). V sektore C dochádza k zrušeniu 
všetkých objektov a aj k väčšine inžinierskych sietí. Toto územie sa bude využívať len na 
zariadenie staveniska. 

- znižuje oproti pôvodnému investičnému zámeru celkovú zastavanú plochu z pôvodných 
21 503 m2 na 11 255 m2, t.j. o 10 248 m2. 

- zmenou dochádza oproti pôvodného investičného zámeru k zníženiu celkovej podlažnej plochy 
z pôvodných 226 547 m2 na 113 526 m2, t.j. o 113 021 m2. 

- celkovo zníži plochy pre administratívu o 42 691 m2, pre obchod a služby o 1 462 m2 a zároveň 
zvýši plochy pre gastro a kaviarne o 402 m2. 

- v rámci zmeny dochádza k zníženiu celkového počtu parkovacích stojísk z pôvodných 2 840 
parkovacích stojísk na 1 240 ks, pričom dochádza k zníženiu celkovej kapacity podzemnej 
parkovacej garáže a k miernemu zvýšeniu parkovacích plôch na teréne. 

- dochádza k zmene  v dopravnom riešení križovatky Továrenská – Karadžičova – Čuleňova. 
 
2.2. Požiadavky na vstupy 
Požiadavky na vstupy zmeny navrhovanej činnosti budú v území predstavovať menšie nároky 
nakoľko dochádza k celkovému zníženiu objemu stavebných objektov. Požiadavky na vstupy 
súvisia hlavne so zmenami v sektore A. V sektore B a C dochádza k zrušeniu pôvodných objektov.  
 
Požiadavky na vstupy zmeny navrhovanej činnosti oproti pôvodnému investičnému zámeru: 
„Polyfunkčná stavba TWIN CITY“, (05/2011): 

- funkčný profil zmeny navrhovanej činnosti sa oproti pôvodnému uvažovanému investičnému 
zámeru nelíši, 

- Zmena navrhovanej činnosti bude realizovaná na pozemkoch pôvodnej posudzovanej činnosti 
a nemení jej celkovú koncepciu a funkciu. Zmenou dochádza k miernemu zníženiu plochy vo 
vlastníctve investora, t.j. riešeného územia o 2 184 m2. 

- Navrhovaná zmena bude napojená na priľahlé existujúce inžinierske siete v území. 
- Zdroj vody pre navrhovanú zmenu stavieb sa mení.  
- Zásobovanie elektrickou energiou zostáva oproti pôvodnému investičnému zámeru bez zmeny. 
- Zmena nevyvoláva potrebu umiestnenia nových stacionárnych zdrojov hluku v území. 
- Koncepcia vykurovania zmeny navrhovanej činnosti zostáva ako v pôvodnom investičnom 

zámere (plynové kotolne). Prípojka plynu zostáva bez zmeny.  
- V dôsledku realizácie navrhovanej zmeny v riešenom území dôjde k poklesu statickej dopravy 

(pokles parkovacích stojísk z pôvodných 2 840 ks na 1 240 ks). 
 

2.3. Údaje o výstupoch 
Taktiež požiadavky na výstupy zmeny navrhovanej činnosti budú v území predstavovať menšie 
nároky nakoľko dochádza k celkovému zníženiu objemu stavebných objektov. Požiadavky na 
výstupy súvisia hlavne so zmenami v sektore A. V sektore B a C dochádza k zrušeniu pôvodných 
objektov.  
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Údaje o výstupoch zmeny navrhovanej činnosti, resp. ich charakteristika oproti pôvodnému 
investičnému zámeru: „Polyfunkčná stavba TWIN CITY“, (05/2011): 

- Vykurovanie, náhradný zdroj elektrickej energie ostáva bez zmeny.  
- Zmena počtu parkovacích miest (pokles o 1 600 stojísk) sa prejaví na znížení príspevku 

emisií z dopravy oproti pôvodnému investičnému zámeru. Príspevok navrhovanej zmeny k 
priemernej ročnej a max. krátkodobej koncentrácii CO, NO2 a VOC sa zníži v porovnaní 
s výstupmi pôvodného investičného zámeru. 

- Navrhovaná zmena oproti pôvodnému zámeru nemení systém odvádzania splaškových 
a odpadových vôd z povrchového odtoku v rámci riešeného územia (dôjde k vybudovaniu 
jednotnej kanalizácie). Splaškové odpadové vody a odpadové vody z povrchového odtoku 
(zo spevnených plôch prečistené v odlučovači ropných látok) budú odvádzané jednou 
kanalizačnou prípojkou do komory na kanalizačnom zberači A XV 2xDN 2630/2430. 
Dažďová kanalizácia od jednotlivých objektov bude vedená do retenčnej nádrže, v ktorej 
dôjde na základe požiadavky BVS a.s. ku zdržaniu dažďových vôd a zníženiu prietoku 
odvádzaných zrážkových vôd tak, aby nebol prekročený max. povolený limit množstva 
dažďových vôd zodpovedajúci odtoku z plochy s koeficientom 0,4. 

- Realizáciou zmeny navrhovanej činnosti dôjde k znížením počtu suterénov z pôvodných 
troch na dva a skrátením suterénov zo severnej strany.  

- Navrhované objemové riešenie navrhovanej zmeny nespôsobí v žiadnom z existujúcich 
obytných domov v susedstve navrhovanej zmeny neprípustné zatienenie v zmysle platných 
STN (v zmysle: „Svetelnotechnický posudok“, Ing. Milan Janak, PhD., 08/2014). 

- Prevádzkou zmeny oproti pôvodnému zámeru dôjde k  poklesu jednotlivých druhov 
odpadov súvisiacich s využívaním súboru polyfunkčných objektov, v rámci zmeny dôjde 
k poklesu produkcie bežného komunálneho odpadu (20 03 01). Koncepcia odpadového 
hospodárstva sa nemení.  

- Žiarenie a iné fyzikálne polia sa v súvislosti s realizáciou zmeny navrhovanej činnosti 
obdobne ako pri pôvodnom investičnom zámere neočakávajú.  

 
3. Prepojenie s ostatnými plánovanými a realizovanými činnosťami v dotknutom 
území a možné riziká havárií vzhľadom na použité látky a technológie 
Zmena navrhovanej činnosti vychádza z pôvodnej koncepcie posudzovanej činnosti v rámci správy 
o hodnotení: „Polyfunkčná stavba TWIN CITY“, kde bola posudzovaná výstavba a prevádzka 
súboru polyfunkčných stavieb s prevládajúcou náplňou administratívy, doplnenou o občiansku 
vybavenosť a služby spolu s príslušnými prvkami technickej a dopravnej infraštruktúry. 
 
Na základe výsledku procesu posudzovania, vykonaného podľa ustanovení zákona č. 24/2006 
Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie v znení neskorších predpisov bolo MŽP SR 
vydané záverečné stanovisko (č. 2257/2011-3.4/dp, zo dňa 28.07.2011), v ktorom sa odporúča 
realizácia navrhovanej činnosti za dodržania podmienok určených v záverečnom stanovisku, podľa 
zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov. 
 
Následne bolo pre predmetnú stavbu vydané územné rozhodnutie pod 
č. 1464/40769/2013/STA/Klo zo dňa 17.9.2013, právoplatnosť nadobudlo dňa 6.2.2014. 
 
Hodnotenie rizík 
Riziká počas výstavby 
Stavba bude musieť byť realizovaná pod trvalým dohľadom stavebného dozoru.  
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Realizácia zmeny navrhovanej činnosti sa bude riadiť stavebnými a technologickými predpismi a 
normami. Počas výstavby môže byť zvýšená hlučnosť, prašnosť a emisie z dopravy v okolí 
riešeného územia z dôvodu stavebných prác a činnosti stavebných strojov. Ich vplyv bude 
krátkodobý, bude súvisieť iba s realizáciou stavebných prác a bude ho možné minimalizovať 
použitím vhodnej technológie a stavebných postupov. Týmito opatreniami a dodržaním časového 
nasadenia stavebných strojov a mechanizmov nebude ohrozený zdravotný stav najbližšieho trvalo 
bývajúceho obyvateľstva.  
 
Počas výstavby navrhovanej činnosti môžu vzniknúť málo pravdepodobné, v minimálnom rozsahu 
bežné riziká, nehody súvisiace priamo so stavebnou činnosťou. Ich vylúčenie je podmienené 
dodržiavaním platných právnych predpisov týkajúcich sa bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci. 
 
Riziká počas prevádzky 
Zmena navrhovanej činnosti po realizácii nebude pre užívateľov a okolité obyvateľstvo 
predstavovať zdravotné riziká, nakoľko z jej prevádzky nevznikajú odpadové látky takého 
charakteru a zloženia, aby predstavovali zdravotné riziká pre obyvateľstvo.  
 
Pri posudzovaní rizík vychádzame zo skutočnosti, že hodnotené parkovacie miesta nebudú určené 
pre parkovanie vozidiel prevážajúcich nebezpečné látky. Pôjde len o bežné dopravné prostriedky 
určené na dopravu osôb. Taktiež v priestoroch súboru polyfunkčných objektov nebude nakladané 
s nebezpečnými látkami. 
 
Analýza rizika 
V celom území zóny Chalupkova je zdokumentovaná environmentálna záťaž rôznej úrovne a 
rôznych typov, vzhľadom na odlišné typy priemyselných areálov, ktoré boli dislokované na 
jednotlivých pozemkoch.  
 
V súvislosti s minulým využívaním územia a budúcou zástavbou v tzv. zóne Chalupkova bola 
vypracovaná analýza rizika (ENVIGEO, a.s., Mészárosová, 2012), ktorej cieľom bolo 
charakterizovať environmentálne a zdravotné riziká vyplývajúce z existencie preukázaného 
znečistenia, s ohľadom na súčasné a budúce využitie predmetného územia. 
 
Na základe vypracovanej analýzy rizika môžeme uviesť, že v riešenom území zmeny (sektor A): 

- pre obdobie výstavby nebolo preukázané zdravotné riziko nekarcinogénnych 
a karcinogénnych účinkov z hodnotených znečisťujúcich látok pri inhalačnej expozícii 
(evaporácia do vonkajšieho prostredia s použitím koncentrácie v pôdnom vzduchu a 
v podzemnej vode) a z dermálneho kontaktu (dermálny kontakt so znečistenou zeminou a 
podzemnou vodou).  

- pre obdobie budúceho využitia nebolo taktiež preukázané pri inhalačnej expozícii 
(evaporácia do vnútorného prostredia budov s použitím koncentrácie znečisťujúcich látok 
v podzemnej vode) zdravotné riziko nekarcinogénnych a karcinogénnych účinkov z 
hodnotených znečisťujúcich látok. 

 
V sektore B nebolo preukázané znečistenie.  
 
V sektore C v rámci navrhovanej zmeny dochádza k zrušeniu všetkých objektov a aj k väčšine 
inžinierskych sietí. Toto územie sa bude využívať len na zariadenie staveniska. V sektore C pre 
obdobie výstavby bolo preukázané zdravotné riziko nekarcinogénnych a karcinogénnych účinkov z 
hodnotených znečisťujúcich látok iba pri dermálnom kontakte so znečistenou podzemnou vodou. 
V prípade budúcej výstavby v tomto sektore bude nutné dodržať BOZP (bezpečnosť a ochrana 
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zdravia pri práci) na stavenisku a prijať opatrenia na elimináciu rizika pre dotknutých pracovníkov. 
Po odstránení znečistenia, riziková analýza (Analýza rizika, ENVIGEO, a.s., Mészárosová, 2012) 
potvrdila, že pre obdobie budúceho využitia v sektore C nebolo preukázané zdravotné riziko 
nekarcinogénnych a karcinogénnych účinkov z hodnotených znečisťujúcich látok. 
 
S ohľadom na technické a technologické riešenie stavby, navrhované opatrenia zmeny 
navrhovanej činnosti, nepredpokladáme zhoršenie rozptylových, hlukových pomerov ani 
svetlotechnických pomerov (pri dodržaní platných, zákonom stanovených hygienických limitov), 
oproti pôvodne posudzovanej činnosti. Stavebné, technické, technologické opatrenia navrhnuté 
k prevádzkovaniu navrhovanej zmeny činnosti v maximálnej miere zabezpečujú vylúčenie 
prevádzkových rizík a nepriaznivých vplyvov na ŽP.  
 
4. Druh požadovaného povolenia navrhovanej činnosti podľa osobitných predpisov 
Zmena navrhovanej činnosti je spracovaná s cieľom vydania zmeny územného rozhodnutia 
a následne vydania stavebného povolenia pre navrhovanú stavbu „Polyfunkčná stavba TWIN CITY 
– zmena stavebných objektov“ v zmysle stavebného zákona 50/1976 Zb. o územnom plánovaní 
a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov a zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a o 
zmene zákona Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších 
predpisov v platnom znení. 
 
5. Vyjadrenie o predpokladaných vplyvoch zmeny navrhovanej činnosti 
presahujúcich štátne hranice 
Počas výstavby, ani po výstavbe zmeny navrhovanej činnosti sa vplyvy presahujúce štátne hranice 
SR nepredpokladajú.  
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6. Základné informácie o súčasnom stave životného prostredia dotknutého územia 
vrátane zdravia ľudí 
Z hľadiska administratívneho členenia SR patrí zmena navrhovanej činnosti do Bratislavského 
kraja, hlavného mesta SR - Bratislavy, Mestskej časti Bratislava – Staré Mesto, k.ú. Staré Mesto. 
 
Za bezprostredne riešené územie považujeme samotnú plochu zmeny navrhovanej činnosti. 
Vplyvy zmeny navrhovanej činnosti boli hodnotené na ploche širšieho okolia zmeny, na ploche tzv. 
hodnoteného územia (Mapa č.1: Širšie vzťahy – umiestnenie zmeny navrhovanej činnosti).  
 
Hranica hodnoteného územia bola stanovená na základe nasledujúcich kritérií: 
• dosahu možných vplyvov činností navrhovanej zmeny, 
• súčasného a budúceho využitia územia, 
• situovania prvkov ochrany prírody a ÚSES, 
• situovania obytných celkov. 
 
6.1. Charakteristika prírodného prostredia vrátane chránených území 
Geomorfologické pomery 
Hodnotené územie navrhovanej činnosti patrí podľa geomorfologického členenia (Mazúr, E., 
Lukniš, M., In: Atlas krajiny SR, 2002) do Alpsko – himalájskej sústavy, podsústava – Panónska 
panva, do provincie Západnej panónskej panvy, subprovincie Malá Dunajská kotlina, do oblasti 
Podunajskej nížiny a celku Podunajská rovina.  
 
Z hľadiska typologického členenia reliéfu (Mazúr, E., In: Atlas krajiny SR, 2002) predstavuje 
hodnotené územie fluviálny reliéf s nepatrným uplatnením litológie. Konkrétne ide o fluviálnu rovinu 
a mladé poklesávajúce morfoštruktúry s agradáciou.  
 
Hodnotené územie je charakteristické plochým rovinným georeliéfom, antropogénne rozčleneným, 
s nadmorskou výškou cca 137,3 m n.m. Ide o reliéf sídel s vysokou intenzitou antropogénnych 
procesov.  
 
Geologické pomery 
Z pohľadu inžiniersko-geologickej klasifikácie (IG Mapa SSR, GS SR, 1988) patrí hodnotené 
územie do regiónu neogénnych tektonických vkleslín, oblasti vnútrokarpatských nížin, 74 – 
Podunajská nížina a rajóna F – rajón údolných riečnych náplavov so striedaním piesčitých 
a jemnozrnných zemín.  
 
Na geologickej stavbe riešeného územia sa podieľajú sedimentárne komplexy neogénu a kvartéru 
(podľa Inžiniersko-geologického prieskumu, V&V GEO, RNDr. Ivan Vlasko, Bratislava, 2011): 
 
Neogén 
Neogénne podložné sedimenty boli v riešenom území zistené od premenlivej hĺbky 11,4 až 14,1 m, 
t.j. od úrovne cca 123.6 až 125.3 m n.m. Neogén je v území zastúpený ílovito – piesčitým 
komplexom, v ktorom sa miestami vyskytujú uzavreté alebo do kvartéru vykliňujúce polohy 
hrubozrnných pieskov až drobných silno piesčitých štrkov bez ílovitej prímesi. Sedimenty komplexu 
vytvárajú ako celok prakticky nepriepustné podložie kvartérnym sedimentom. Na styku 
neogénneho komplexu s nadložnými kvartérnymi sedimentmi sa sporadicky vyskytujú prechodné 
polohy neogénnych štrkov panónskeho veku. Tieto nevytvárajú významnejšie akumulácie, ich 
valúny majú nízky stupeň opracovania a sú väčšinou menšieho priemeru ako v kvartérnych 
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sedimentoch, piesčitá prímes môže byť zaílovaná a sú ľahko odlíšiteľné na základe zmeny farby 
na hrdzavosivú až žltosivú. 
 
Kvartér  
Povrch riešeného územia je tvorený rôznorodými antropogénnymi navážkami do hĺbky 1,36 až 
3,7 m, zodpovedajúcimi hnedým až hnedosivým siltom, ílom a ílom piesčitým, tuhej konzistencie, 
premenlivo konsolidovaným, premiešaným s drobným stavebným odpadom. Pôvodné aluviálne 
sedimenty v týchto miestach vytvárali 1,7 až 5,1 m hrubú polohu a zrnitostne zodpovedali ílom 
piesčitým, tuhej, miestami až mäkkej konzistencie, ílom s nízkou plasticitou, tuhej až pevnej 
konzistencie a jemnozrnným pieskom siltovitým s výplňou tuhej konzistencie. Tieto zeminy boli 
hnedosivej až sivej farby, miestami hrdzavo šmuhované. Súvrstvie fluviálnych štrkov zle zrnených 
bolo sondami zistené v závislosti od kóty terénu od hĺbky 3,9 a 6,4 m, t.j. od úrovne cca 131,2 až 
132,6 m n.m. 
 
Radón  
Na základe vykonaných prieskumov (Radónový prieskum, AG&G s.r.o., RNDr. Juraj Vaník, 2012) 
v hodnotenom území konštatujeme, že v riešenom území zmeny prevláda nízke radónové riziko. 
Po odkrytí základovej jamy bude upresnené radónové riziko a následne budú navrhnuté podľa 
potreby protiradónové opatrenia, ktoré budú zahrnuté do projektovej dokumentácie stavby. 
 
Geodynamické javy, ložiská nerastných surovín 
V hodnotenom území možno identifikovať z geodynamických javov predovšetkým seizmicitu 
predmetného územia. Z hľadiska seizmicity patrí riešené územie zmeny do 7° EMS-98. 
 
V hodnotenom území zmeny navrhovanej činnosti sa nevyskytujú žiadne ťažené ani výhľadové 
ložiská nerastných surovín ani chránené ložiská nerastných surovín. 
 
Pôdne pomery 
V riešenom území zmeny sa nachádzajú antropické pôdy. Antropické pôdy sú skupinou pôd s 
prevládajúcim pôdotvorným procesom antropickým (kultivačným, či degradačným), ktorý znamená 
zásah človeka do prírodných pôdotvorných procesov. Prirodzená pôda je narušená antropickými 
vplyvmi natoľko, že vznikla antropogénna.  
 
Potencionálnymi pôdami v blízkom a širšom okolí areálu zmeny sú kambizeme modálne 
a kultizemné nasýtené až kyslé, sprievodné rankre a kambizeme pseudoglejové. Z hľadiska 
pôdnych druhov ide prevažne o pôdy hlinité.  
 
Riešené územie zmeny nezasahuje do poľnohospodárskej a lesnej pôdy. Zmena navrhovanej 
činnosti sa umiestňuje v zastavanom území MČ Bratislava – Staré Mesto na parcelách 
evidovaných ako zastavané plochy a nádvoria. 
 
Klimatické pomery 
Podľa klimatického členenia Slovenska (In: Atlas krajiny SR, 2002), patrí hodnotené územie do 
teplej klimatickej oblasti, okrsok T2 - teplý, suchý, s miernou zimou (január > - 3 °C, Iz = - 20 až - 
40, Iz – Končekov index zavlaženia, ročný úhrn zrážok: 600 – 800 mm).  
 
Teploty 
Priemer mesačných (ročných) teplôt vzduchu z meteorologických staníc v Bratislave je uvedený 
v nasledujúcej tabuľke: 
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Tab.: Priemerné mesačné (ročné) teploty vzduchu v °C za rok 2008 až 2012 
Stanica ROK I. II. III. IV. V. VI. VII. VIII. IX. X. XI. XII. ROK 

2008 2,4 4,0 5,9 10,9 16,3 20,6 20,7 20,6 14,8 11,1 6,7 2,4 11,4 
2009 -2,2 0,8 5,3 14,8 16,2 17,8 21,5 21,2 17,6 9,8 6,8 0,9 10,9 
2010** -2,6 0,5 6,0 11,1 15,3 19,7 23,2 19,9 14,5 8,1 7,4 -2,4 10,0 
2011** 0,1 -0,2 6,7 13,4 16,4 20,4 19,9 21,4 18,5 10,4 2,9 3,2 11,1 

Bratislava * 

2012** 2,1 -1,9 8,6 11,6 17,3 21,3 22,8 22,5 17,7 10,6 7,0 -0,7 11,6 
* priemer nameraný zo staníc Koliba, Letisko M. R. Štefánika, Mlynská dolina, Stupava 
** za stanicu Bratislava – Letisko M. R. Štefánika 
(Zdroj: Štatistická ročenka hl. mesta SR Bratislavy, ŠÚ SR Bratislava, 2013) 
 
Zrážky 
Priemer mesačných (ročných) úhrnov zrážok z meteorologických staníc v Bratislave (Dev. N. Ves, 
Koliba, Letisko M. R. Štefánika, Mlynská dolina, Stupava) je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 

Tab.: Priemerné mesačné (ročné) úhrny zrážok (mm) za roky 2008 až 2012 
Rok I. II. III. IV. V. VI. VII. VIII. IX. X. XI. XII. ROK 

2008 49,7 14,1 61,3 40,4 40,0 117,4 93,8 50,2 57,9 28,3 44,8 ** ** 
2009 45,1 94,7 103,6 4,7 53,9 102,7 66,6 66,5 17,3 44,0 77,9 59,3 736,2 
2010* 60,8 16,9 9,9 78,6 139,9 62,3 92,3 139,1 83,4 25,4 48,2 38,1 794,9 
2011* 25,0 11,3 36,1 51,2 36,1 127,8 83,0 42,5 13,4 30,6 0,0 19,1 476,1 
2012* 77,1 34,5 8,8 18,2 92,5 36,6 85,9 30,9 25,3 79,6 28,4 49,5 567,3 

* za stanicu Bratislava – Letisko M. R. Štefánika 
**    na stanici Mudroňova sa v decembri merania neuskutočnili 
(Zdroj: Štatistická ročenka hl. mesta SR Bratislavy, ŠÚ SR Bratislava, 2013) 
 
Veternosť 
Charakteristiky veternosti a iných klimatických charakteristík širšieho okolia zmeny navrhovanej 
činnosti (podľa Štatistická ročenka hl. mesta SR Bratislavy, ŠÚ SR Bratislava, 2013): 
–  počet dní v roku so silným vetrom (>= ako 10,8 m.s-1)............... 3 dní, 
–  početnosť prevládajúceho smeru vetra (SZ).............................. 21,2 %, 
–  relatívna vlhkosť vzduchu .......................................................... 70,0 %, 
–  priemerný ročný počet jasných / zamračených dní v roku.......... 43 / 114 dní.  
 
Hydrologické pomery 
Povrchové vody, vodné plochy 
Hodnotené územie zmeny hydrologicky patrí do povodia rieky Dunaj. Z hľadiska typu režimu 
odtoku patrí hodnotené územie a jeho širšie okolie do vrchovinovo – nížinnej oblasti s dažďovo – 
snehovým typom režimu odtoku (In: Atlas krajiny SR, 2002).  
 
V riešenom ani hodnotenom území zmeny sa nenachádzajú žiadne povrchové toky. Najbližší 
vodný tok predstavuje Dunaj pretekajúci vo vzdialenosti cca 590 m južne od areálu zmeny 
navrhovanej činnosti. Prehľad hydrologických údajov vodného toku Dunaj za obdobie 2007 - 2012 
je uvedený v nasledujúcom prehľade: 

Tab.: Vybrané hydrologické údaje vodného toku Dunaj za obdobie 2007 – 2012 
Ukazovateľ Merná jednotka rok 2007  rok 2008 rok 2009 rok 2010 rok 2011 rok 2012 

Priemerný prietok  m3.sek-1 1 916 1 876 2 186 2 130 1 700 2121 

Maximálny prietok  m3.sek-1 7 550 4 780 8 289 8 071 7 214 5404 

Minimálny prietok  m3.sek-1 845 900 850 1 067 805,8 1101 

Priemerný vodný stav cm 337 341 365 361 322 357 

Vodný stav najvyšší  cm 803 597 859 837 776 645 

Vodný stav najnižší  cm 251 258 245 270 247 225 
(Zdroj: Štatistická ročenka Hlavného mesta SR Bratislavy, ŠÚ SR, 2013) 
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Z vodných plôch sa v riešenom území zmeny a jeho susedstve nenachádzajú prirodzené ani 
umelé vodné plochy (vodné nádrže, rybníky a štrkoviská).  
 
Podzemné vody 
Hodnotené územie a jeho širšie okolie patrí do hydrogeologického regiónu Kvartér západného 
okraja Podunajskej roviny s medzizrnovou priepustnosťou.  
 
Z hľadiska hydrogeologickej rajonizácie leží hodnotené územie v rajóne Q 051, na rozhraní 
subrajónu VH 00 s využiteľným množstvom podzemných vôd 1,00 - 1,99 l.s-1.km-2 a subrajónu DN 
00 s využiteľným množstvom podzemných vôd väčším ako 9,99 l.s-1.km-2.    
 
Kvantitatívna charakteristika prietočnosti a hydrogeologickej produktivity je nízka  T < 1x10-4 m2.s-1. 
(In: Atlas krajiny SR, 2002). 
 
Výška hladiny podzemnej vody v hodnotenom území bola, podľa vykonaného IGP prieskumu (V&V 
GEO, RNDr. Vlasko, I., Bratislava, 2011), zistená s voľnou hladinou, a to v závislosti na mieste a 
čase realizácie konkrétnej sondy v hĺbke 4,85 až 6,6 m pod povrchom súčasného terénu, t.j. na 
kóte od cca 131,1 do 131,4 m n.m. Zistené úrovne odpovedajú po dobudovaní a sprevádzkovaní 
vodného diela na Dunaji približne priemerným vodným stavom. Rozdiel v zistených úrovniach 
hladín je spôsobený väčšími rozmermi hodnoteného územia, pri ktorých je už merateľný 
hydraulický gradient podzemných vôd a hlavne pohybom hladiny vody v blízkom toku Dunaja, s 
ktorou sú podzemné vody v hodnotenom území v priamej hydraulickej spojitosti. Podzemné vody 
na území prúdia pri stabilných stavoch vôd v Dunaji východným až juhovýchodným smerom. 
 
Maximálna hladina podzemnej vody podľa najbližších pozorovacích objektov SHMÚ Bratislava 
číslo 1435, 7188 a 705, môže v hodnotenom území (pri križovatke ulíc Továrenská a 
Dostojevského rad) dosiahnuť úroveň 134.0 m n.m. Vzhľadom na priaznivé koeficienty filtrácie 
štrkopiesčitého súvrstvia a vzhľadom na dostatočnú hĺbku priemernej, resp. maximálnej úrovne 
hladiny podzemnej vody, môžeme konštatovať, že v hodnotenom území sú vhodné podmienky na 
realizáciu vsakovacích systémov na utrácanie atmosférických vôd z komunikácií, zo spevnených 
plôch, prípadne zo striech.  
 
Z vykonaných základných rozborov podzemnej vody vyplýva, že v hodnotenom území sú 
podzemné vody so zvýšenou mineralizáciou s odparkom sušeným pri 105 °C 664 až 808 mg.l-1, 
s mernou vodivosťou 104 až 123 mS.m-1, slabo zásaditej reakcie s pH 7,42 až 7,45. Zistené 
koncentrácie síranov (119 až 188 mg.l-1), horečnatých iónov (52.3 až 67.6 mg.l-1), amónnych iónov 
(0.06 až 0.17 mg.l-1) a agresívneho oxidu uhličitého (0.0 mg.l-1) boli z hľadiska agresivity nízke, 
neprekračujúce prípustné hodnoty STN EN 206-1. To znamená, že podzemná voda v zmysle 
citovanej normy nebude vytvárať pre betónové konštrukcie agresívne prostredie. Z dôvodu 
zvýšenej mernej elektrolytickej vodivosti budú však podzemné vody agresívne pôsobiť na oceľové 
konštrukcie. Preto všetky oceľové telesá, ktoré budú uložené v zemi a prídu do styku s náporovou 
vodou, treba chrániť zosilnenou ochranou, ktorá zodpovedá IV. kategórii agresivity vôd. 
 
Podľa Nariadenia vlády SR č. 617/2004 Z. z., nie je samotné riešené územie zmeny nachádzajúce 
sa v k.ú. MČ Bratislava – Staré Mesto zaradené do zoznamu zraniteľných a citlivých oblastí 
v zmysle § 81 ods. 1 písm. b) zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách, v platnom znení.  
 
Pramene a pramenné oblasti 
V hodnotenom území zmeny navrhovanej činnosti sa nenachádzajú pramene a pramenné oblasti 
využívané pre zásobovanie obyvateľstva. 



EKOJET, s.r.o.                                                                                                                          „Polyfunkčná stavba TWIN CITY – zmena stavebných objektov“ 
priemyselná a krajinná ekológia                                                                                                                                 Oznámenie o zmene navrhovanej činnosti 

 14 

 
Termálne a minerálne pramene 
V hodnotenom území zmeny navrhovanej činnosti sa nenachádzajú prírodné zdroje stolových, 
liečivých a minerálnych vôd. Taktiež neboli dokladované zdroje geotermálnych vôd. 
 
Vodohospodársky chránené územia a vodné zdroje 
Hodnotené územie zmeny navrhovanej činnosti nezasahuje do žiadnej vodohospodársky 
chránenej oblasti ani do vyhlásených pásiem hygienickej ochrany vôd (v zmysle zákona NR SR  
č.  364/2004 Z. z. o vodách v znení neskorších predpisov).  
 
Fauna, flóra, vegetácia 
Fytogeografické členenie 
Podľa fytogeograficko - vegetačného členenia (In: Atlas krajiny SR, 2002) patrí hodnotené územie 
zmeny do dubovej zóny, nížinnej podzóny, rovinnej oblasti, do nemokraďového okresu, lužného 
podokresu.  
 
Potenciálnu prirodzenú vegetáciu v hodnotenom území a jeho blízkom okolí tvoria prevažne U - 
lužné lesy nížinné (podľa Michalko, J., Geobotanická mapa, 1985) so zastúpením drevín, ako 
napr.: jaseň štíhly (Fraxinus excelsior), brest hrabolistý (Ulmus minor), javor poľný (Acer 
campestre) atď. 
 
Hodnotené územie zmeny sa nachádza v urbanizovanej krajine. Stav a kvalita bioty na tomto 
území je primeraná súčasnému spôsobu využitia územia.  
 
Plocha riešeného územia 
Riešené územie zmeny a jeho okolie bolo v minulosti intenzívne využívané priemyselným areálom 
APOLLO, KABLO, BAT, GUMON. V súčasnosti plocha riešeného územia predstavuje stavenisko, 
ktoré je oplotené, bez prístupu verejnosti. Zdravotný a kondičný stav posudzovaných drevín 
zodpovedá jeho priemyselnej histórii a úrovni údržby okolia riešenej plochy. V riešenom území 
zmeny sa nachádza stromy prevažne druhu: topoľ čierny (Populus nigra ´Italica´), brestovec 
západný (Celtis occidentalis), breza (Betula sp.), jaseň štíhly (Fraxinus excelsior), agát biely 
(Robinia pseudoacacia), tuja západná (Thuja occidentalis), javor horský (Acer pseudoplatanus) 
a kríkové skupiny druhu: hlohyňa šarlátová (Pyracantha coccinea), dráč júliin (Berberis julianae) 
a borievka (juniperus sp.). V súvislosti s činnosťou „Polyfunkčná stavba TWIN CITY“ vydal Miestny 
úrad Staré Mesto súhlas na výrub drevín (výrub číslo spisu: ZP/29906(1038)-10067/2007-8/Ra zo 
dňa 20.2.2008, ZP/40642-15175/2008-9/Ra zo dňa 08.04.2008 a 512/31277/2012/OUR/Rap zo 
dňa 25.7.2012). 
 
Na ploche riešeného územia zmeny sa nevyskytujú chránené ani inak vzácne druhy drevín. 
Taktiež na jeho ploche nie je zaznamenaný výskyt vzácnych, resp. kriticky ohrozených rastlinných 
taxónov alebo vzácnych a kriticky ohrozených druhov drevín. 
 
Zoogeografické členenie 
Zoogeograficky z hľadiska limnického biocyklu patrí živočíšstvo hodnoteného územia zmeny do 
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a západoslovenskej časti. Z hľadiska terestrického 
biocyklu patrí živočíšstvo hodnoteného územia zmeny do provincie stepí a panónskeho úseku, (In: 
Atlas krajiny SR, 2002).  
 
Plocha riešeného územia 
Riešené územie zmeny predstavuje mestskú urbanizovanú krajinu so silným antropickým tlakom. 
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Okolie dotknutej lokality má charakter mestského prostredia so zastúpením prevažne 
administratívnych objektov a objektov občianskej vybavenosti a služieb s prvkami dopravnej 
infraštruktúry.  
 
Na ploche takéhoto charakteru je typický výskyt najmä synantropných druhov živočíchov, ktoré sa 
na dané prostredie adaptovali, ako napr.: jež západoeurópsky (Erinaceus europeus), potkan 
obyčajný (Rattus norvegicus), myš domová (Mus musculus). Na zeleň riešeného územia sa viaže 
výskyt napr. týchto druhov vtákov: drozd čierny (Turdus merula), straka obyčajná (Pica pica), 
vrabec domový (Passer domesticus), havran poľný (Corvus frugilegus) a pod. 
 
Výskyt vzácnejších druhov nie je v riešenom území zmeny evidovaný. Výskyt chránených druhov 
živočíchov je sústredený do vzdialenejších lokalít od riešeného územia s menším antropickým 
vplyvom (napr. lokality NATURA 2000, chránené maloplošné územia, lokality ÚSES a pod.). 
 
Chránené územia a ochranné pásma 
Do hodnoteného ani riešeného územia zmeny nezasahujú žiadne chránené územia v zmysle 
zákona NR SR č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov. 
V riešenom území zmeny platí 1. stupeň územnej ochrany prírody a krajiny. 
 
Najbližšie k areálu navrhovanej zmeny sa nachádza CHKO Malé Karpaty (cca 3,57 km 
severozápadne od riešeného územia), resp. CHA Parčík pri Avione (cca 830 m severozápadne od 
riešeného územia zmeny). 
 
V minulosti najbližšie maloplošné chránené územie predstavoval CHA Jakubovský parčík, ktorého 
ochrana bola zrušená Vyhláškou Krajského úradu životného prostredia v Bratislave č. 3/2007 
z 20. februára 2007, ktorou sa zrušuje ochrana chráneného areálu Hlboká cesta a chráneného 
areálu Jakubovský parčík. 
 
Lokality NATURA 2000, lokality RAMSAR 
Chránené vtáčie územia 
V hodnotenom území zmeny navrhovanej činnosti sa chránené vtáčie územia ani územia 
európskeho významu nenachádzajú.  
 
Najbližšie sa k zmene navrhovanej činnosti nachádza vo vzdialenosti cca 1,4 km v JV smere 
Chránené vtáčie územie SKCHVU007 Dunajské luhy. 
 
Územia európskeho významu 
Hodnotené územie zmeny navrhovanej činnosti nie je súčasťou území európskeho významu. 
Najbližším územím európskeho významu je SKUEV1064 Bratislavské luhy, ktoré je vzdialené cca 
950 m v juhovýchodnom smere od hranice riešeného územia navrhovanej zmeny. 
 
RAMSARSKÁ KONVENCIA 
Riešené ani hodnotené územie zmeny navrhovanej činnosti nie je v prekryve s lokalitami 
zaradenými do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.  
 
Charakteristika biotopov a ich významnosť 
Na ploche riešeného územia zmeny sa nachádzajú nasledovné antropogénne biotopy: 
 
A200000 Porasty drevín antropogénneho pôvodu – sem zaraďujeme porasty stromov a kríkov 
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zámerne vysadené človekom. Nachádzajú sa hlavne v súbehu s Karadžičovou ulicou a v JZ a JV 
časti riešeného územia. Prehľad drevín je uvedený v kap. III/1.6. Fauna, flóra, vegetácia.  
 
A2100000 Stromoradia – patria sem drevité formácie malých rozmerov usporiadané v línii. 
Považujú sa za typ líniových koridorov v krajine, využívanej človekom.  
 
A520000 Cestné komunikácie (cesty) – v hodnotenom území a jeho širšom okolí ide o pomerne 
častý typ biotopu. Biotop zahŕňa pozemné komunikácie s vozovkou, krajnicou a priekopami alebo 
rigolmi (odvodnenie). Ide o antropogénne biotopy, ktoré sú prispôsobené na mechanické 
poškodzovanie a zraňovanie, napr.: zošľap a posypové soli.  
 
A400000 Biotopy na opustených a nevyužívaných plochách – sem zaraďujeme biotopy na 
všetkých miestach, ktoré človek pôvodne používal a využíval na rôzne účely a ktoré sú dnes 
opustené a nevyužívajú sa. Jednotiacim ekologickým faktorom týchto biotopov stanovíšť je 
zvyčajne dočasná absencia pôsobenia akéhokoľvek antropického faktora a tým umožnenie 
samovoľnej, postupnej prirodzenej sukcesie. Biotop možno priamo pozorovať na celej ploche 
riešeného územia, ktoré je súčasťou staveniska. 
 
Na ploche riešeného územia zmeny sa prirodzené biotopy nenachádzajú. 
 
Chránené, vzácne a ohrozené druhy a biotopy 
Biotopy európskeho a národného významu 
Podľa vyhlášky MŽP SR č. 24/2003 Z. z., v znení neskorších predpisov, ktorou sa vykonáva zákon 
č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov, sa na ploche riešeného 
územia zmeny nenachádzajú biotopy európskeho ani národného významu.  
 
Chránené druhy 
V riešenom území (územie navrhovanej zmeny) môže byť evidovaný výskyt niektorých chránených 
druhov avifauny, bežne vyskytujúcich sa v antropogénne ovplyvňovanom urbanizovanom 
prostredí, v zmysle európskeho práva (smernica 79/409/EHS) a Vyhlášky MŽP SR č. 24/2003 Z. z. 
v znení neskorších predpisov, ktorou sa vykonáva zákon č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a 
krajiny v znení neskorších predpisov. Výskyt takýchto druhov v silne urbanizovanom prostredí 
v susedstve navrhovanej zmeny (zvýšený pohyb ľudí, dopravná infraštruktúra) ani 
nepredpokladáme. 
 
Výskyt chránených druhov je viazaný v širšom okolí riešeného územia zmeny najmä na lokality 
NATURA 2000, veľkoplošné a maloplošné chránené územia, biocentrá, biokoridory a na lokality 
s menším antropickým vplyvom.  
 
Chránené stromy 
V riešenom území zmeny navrhovanej činnosti sa nenachádzajú chránené stromy v zmysle 
platných predpisov ochrany prírody a krajiny.  
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6.2. Krajina, krajinný obraz, stabilita, ochrana, scenéria 

Štruktúra krajiny 
Štruktúra krajiny bližšieho okolia riešeného územia sa skladá z 15 prvkov, ktoré je možné zoskupiť 
podľa prevládajúcich aktivít do 5 skupín. Ide o tieto prvky:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Scenéria krajiny  
Krajina hodnoteného územia je charakteristická pre silne urbanizovanú mestskú krajinu 
s prevažujúcou funkciou administratívy a služieb. Scenéria krajiny v hodnotenom území je 
charakteristická solitérnou štruktúrou s výškovými dominantami ako VÚB, CBC1 a areálom 
autobusovej stanice. 
 
Riešené územie zmeny je zo západnej strany ohraničené ulicou Karadžičova, zo severu 
až severovýchodu ulicou Mlynské Nivy a nezastavaným pozemkom vo vlastníctve Twin city a.s. 
(pripravovaná výstavba polyfunkčnej stavby TWIN CITY – objekt A1), z východu Košickou, z juhu 
Továrenskou, Bottovou a Chalubkovou ulicou. Ide zväčša o rovinaté územie. Územie bolo v 
minulosti intenzívne využívané priemyselnými areálmi (APOLLO, KABLO, BAT, GUMON). 
V súčasnosti plocha riešeného územia predstavuje stavenisko, ktoré je oplotené, bez prístupu 
verejnosti.  
 
Stabilita krajiny - Územný systém ekologickej stability 
V hodnotenom území zmeny navrhovanej činnosti sa nenachádzajú lokality biocentier, 
biokoridorov ani genofondové plochy.  
 
Najbližšie od riešeného územia zmeny navrhovanej činnosti sa nachádzajú, podľa aktualizácie 
Regionálneho územného systému ekologickej stability mesta Bratislavy, (ÚP mesta Bratislava, 
2007) tieto prvky R-ÚSES: 
 

Biocentrá: 
• 21. RBc Hradný vrch - lokalita skalných a teplomilných druhov v centre mesta. Biocentrum 

leží cca 1 650 m v západnom smere od hranice riešeného územia. 

• 38. RBc Soví les - lokalita biocentra je charakteristická fragmentmi lesných a mokradných 
spoločenstiev. Potrebná je komplexná revitalizácia lokality s cieľom vytvorenia ekologických 
podmienok pre cieľové skupiny organizmov (drobné cicavce, vtáky, bezstavovce...). 
Biocentrum leží cca 1 050 m v JV smere od hranice riešeného územia. 

1. Obytné plochy 
• obytné objekty za Karadžičovou ulicou – územie 

kompaktného mesta s blokovou štruktúrou. 
 
2. Plochy občianskej vybavenosti 
• objekty administratívy a služieb na ulici (výškové 

dominanty budova VÚB, CBC1),  
• budova a areál SAD so zázemím. 
 
3. Vegetácia v mestskej krajine 
• mestská zeleň, 
• líniová zeleň pozdĺž komunikácií, 
• vnútroareálová ruderalizovaná zeleň. 

 

4. Dopravné plochy a vedenia 
• prvky mestskej dopravnej infraštruktúry, 
• komunikácia vybranej komunikačnej siete 

mesta (Karadžičova ul., ulica Mlynské Nivy), 
• miestne obslužné komunikácie, 
• zastávky MHD, 
• parkovacie plochy, 
• areál SAD (nástupištia, spevnené plochy...), 
• chodníky pre peších a spevnené plochy, 
• verejné osvetlenie. 
 
5. Iné 
• areál staveniska pre uvažovanú výstavbu 

polyfunkčných objektov Twin City. 
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Biokoridory: 

• PBk XIII. Provinciálny biokoridor Dunaj – hydrický biokoridor je tvorený vodným tokom 
Dunaj a priľahlými brehovými porastmi. Slúži pre migráciu vodných a na vodné prostredie 
viazaných druhov fauny. Bariérové prvky  prestavujú jednotlivé premostenia vodného toku 
na území mesta. Biokoridor prechádza od riešeného územia vo vzdialenosti cca 590 m 
južne vzdušnou čiarou. 

Cez plochu riešeného územia neprechádzajú žiadne migračné trasy živočíchov, v zmysle 
aktualizácie RÚSES mesta Bratislavy v rámci schválenia nového územného plánu hl. 
mesta SR Bratislava, 2007.  

 
Biokoridory (RÚSES mesta Bratislavy, SAŽP, Bratislava, 1994): 

• XII.Regionálny biokoridor Horský park – Ružinov (návrh) – biokoridor má nespojitý 
charakter a slúži najmä mobilnejším druhom stavovcov, ktoré sa dokázali do určitej miery 
adaptovať na urbanizované prostredie.  

V rámci RÚSES mesta Bratislavy, SAŽP, Bratislava, 1994 prechádzal biokoridor cez 
hodnotené severne od riešeného územia, avšak svojim nespojitým charakterom a vplyvom 
urbanizovaného prostredia postupne strácal svoju funkciu. V rámci aktualizácie RUSES 
mesta Bratislavy, 2007 bola trasa biokoridoru zrušená, resp. nebola premietnutá do novej 
štruktúry RÚSES. 

 
Na ploche riešeného územia zmeny nie sú navrhované žiadne nové prvky RÚSES. Navrhovaná 
zmena zároveň rešpektuje všetky prvky RÚSES vyčlenené v rámci regionálneho územného 
systému ekologickej stability mesta Bratislavy z roku 1994 (SAŽP, Bratislava, 1994). 
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6.3. Obyvateľstvo, jeho aktivity, infraštruktúra, kultúrnohistorické hodnoty územia 
Obyvateľstvo 
Zmena navrhovanej činnosti sa nachádza v zastavanej časti hlavného mesta Slovenskej republiky 
- Bratislavy, v Mestskej časti Bratislava – Staré Mesto, v k.ú. Staré Mesto.  
 
V Mestskej časti Bratislava – Staré mesto boli v roku 2011 podľa údajov Štatistického úradu SR, 
takéto stavy obyvateľov:  
 
Tab.: Stav počtu obyvateľstva MČ Bratislava – Staré mesto a vybrané demografické  

ukazovatele  

Ukazovateľ MČ Bratislava – Staré mesto 

Trvalo bývajúce obyvateľstvo (spolu) 38 867 
Muži 18 302 
Ženy 20 565 

(Zdroj: Štatistická ročenka Hlavného mesta SR Bratislavy, 2013) 
Stav k (k 31.12.2012) 
 
Riešené územie zmeny nie je v súčasnosti obývané. Najbližšie obytné miestnosti sa nachádzajú 
v rámci zástavby blokovej štruktúry za Karadžičovou ulicou cca 35 m severozápadne od riešeného 
územia zmeny.  
 
Sídla 
Navrhovaná činnosť patrí do Bratislavského kraja, hlavného mesta SR - Bratislavy, okresu 
Bratislava I., Mestskej časti Bratislava – Staré Mesto. MČ BA - Staré Mesto tvorí jadro Bratislavy. 
Nachádza sa na ľavom brehu Dunaja, kde terasami vystupuje na okraj Malých Karpát.  
 
Z hľadiska rozlohy je MČ Bratislava - Staré Mesto najmenšou mestskou časťou hlavného mesta 
Bratislavy. Základné územné charakteristiky v MČ BA – Staré mesto sú uvedené v nasledujúcej 
tabuľke:  
 
Tab.: Základné územné charakteristiky (stav k 31. 12. 2012) 

Sídelná jednotka Rozloha 
(km2) 

Hustota obyv. 
na 1 km2 

Podiel na obyv. 
mesta (%) 

Prvá písomná 
zmienka 

MČ Bratislava - Staré mesto 9,6 4 053 9,4 907 
(Zdroj: Štatistická ročenka Hlavného mesta SR Bratislavy, ŠÚ SR, 2013) 
 
Priemyselná výroba 
V roku 2012 bolo na území okresu Bratislava I. evidovaných 32 priemyselných podnikov, ktoré 
zamestnávali 7 024 pracovníkov. V tomto roku dosiahla celková produkcia priemyslu v okrese 
Bratislava I. hodnotu 2 784,6 mil. € (Ročenka priemyslu 2013, ŠÚ SR, 2013).  
 
V Mestskej časti Bratislava – Staré Mesto sa nachádza niekoľko menších priemyselných podnikov. 
V hodnotenom území zmeny sa významné priemyselné podniky nenachádzajú.  
 
Poľnohospodárstvo a lesné hospodárstvo 
Mestská časť Bratislava – Staré Mesto predstavuje silne urbanizované územie, kde 
poľnohospodárske aktivity sú citovaným charakterom územia potlačené. Z celkovej výmery územia 
citovanej mestskej časti tvorí poľnohospodárska pôda iba 19,7 %. Dominantný podiel z výmery 
poľnohospodárskej pôdy zaberajú záhrady s podielom až cca 94,5 %, TTP – 4,01 %, vinice 0,97 % 
a orná pôda je zastúpená iba 0,57 % podielom z celkovej výmery citovanej pôdy. 
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Lesná pôda v meste Bratislava podľa údajov ÚPN BA mala k 1.1.2007 výmeru 8 099 ha lesnej 
pôdy, čo predstavuje cca 23 % územia Bratislavy. V okrese Bratislava I. nebola v tom období 
evidovaná žiadna lesná pôda. Lesné porasty na území Bratislavy I. sú predovšetkým viazané na 
porasty Horského parku, ktoré majú charakter lesov osobitného určenia.  
 
V riešenom území zmeny nie je poľnohospodárska ani lesná pôda zastúpená.  
 
Doprava a dopravné plochy 
Cestná doprava 
Komunikačný systém hodnoteného územia je v súčasnosti vybudovaný. Riešené územie je 
lokalizované v širšom centre hlavného mesta SR Bratislavy v kontakte s významnými mestskými 
komunikáciami, ktoré sú súčasťou základnej komunikačnej kostry dopravného systému mesta. 
 
V blízkom okolí, resp. v susedstve riešeného územia zmeny sa nachádzajú nasledujúce cestné 
komunikácie: 

• Karadžičova ul. (funkčná trieda B2, MK 1.triedy) – komunikácia vybranej komunikačnej 
siete mesta, linky autobusovej MHD, 

• Ulica Mlynské Nivy (funkčná trieda B2, MK 1.triedy) – komunikácia vybranej komunikačnej 
siete mesta, linky autobusovej, trolejbusovej MHD. 

 
Podľa posledného sčítania dopravy v roku 2010 (zdroj: SSC, 2014) bolo súčasné zaťaženie na 
Karadžičovej ul. a ulici Mlynské Nivy vo vybraných profiloch mesta nasledovné: 

- v profile 85991 (Dostojevského rad – Karadžičova ul.) – spolu 26 056 sk.voz./24 hod. 
- v profile 84102 (Karadžičova ul.) – spolu 33 203 sk.voz./24 hod. 
- v profile 81451 (Ulica Mlynské Nivy) – spolu 36 515 sk.voz./24 hod. 

 
Mestská hromadná doprava 
Hodnotené územie zmeny je kvalitne obsluhované mestskou hromadnou dopravou, s dobrým 
peším prístupom po vybudovaných chodníkoch. Hodnoteným územím prechádzajú trasy MHD po 
uliciach Dostojevského rad, Kardžičova a Mlynské Nivy. Ide o linky mestskej hromadnej 
trolejbusovej a autobusovej dopravy prepájajúcej Mestskú časť Bratislava – Staré Mesto so 
susednými mestskými časťami.  
 
Železničná doprava 
V riešenom území zmeny a jeho širšom okolí neprechádzajú železničné traťové smery, a 
nenachádzajú sa tu železničné uzly ani zariadenia železníc. Územie zmeny má dobré spojenie 
MHD na Hlavnú železničnú stanicu. 
 
Koridor TEN-T 
Cez riešené územie zmeny prechádza navrhovaná trasa TEN-T. Pre posúdenie vzájomnej 
interakcie zástavby v zóne TWIN CITY - juh a projektu TEN-T boli v r. 2011 vypracované dva 
geotechnické posudky (SPAI, s.r.o. – 03/2011, PROJKON, s.r.o. – 03/2011). Na základe výsledkov 
výpočtov v štúdiách bolo konštatované, že je možné vybudovať traťové tunely projektu TEN-T pod 
projektovanými objektmi TWIN CITY. Vplyv postupu výstavby tunelov sa prejaví deformáciou v 
nadloží tunelovej rúry. Túto skutočnosť bolo potrebné zohľadniť v návrhu nosného systému 
objektov TWIN CITY, t.j. pri návrhu nosného systému a spôsobu zakladania objektov TWIN CITY 
budú zavedené do statického výpočtu maximálne hodnoty dosadnutia, ktoré môžu byť vyvolané 
zmenou napätosti v podloží, vplyvom realizácie TEN-T. 
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Medzi Železnicami Slovenskej republiky, Bratislava (ďalej len ŽSR) a Twin City a.s. bola uzavretá 
dohoda v júni 2011, kde sa zmluvné strany dohodli, že majú záujem realizovať výstavbu v tzv. 
zóne Mlynské Nivy – Sever vymedzenom komunikáciami Páričkova, Šagátova, Mlynské nivy 
a v tzv. zóne Chalupkova vymedzenej komunikáciami Karadžičova, Mlynské nivy, Košická, z južnej 
strany s plochami zväčša pripravovanými na ďalšiu výstavbu a komunikáciami Továrenská, 
Chalupkova a to Projekt TEN-T, Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou 
sieťou v Bratislave, Stavba: ŽSR, Bratislava Predmestie – Bratislava Filiálka – Bratislava Petržalka 
a stavbu Polyfunkčná stavba Twin City, Bratislava. ŽSR súhlasia s realizáciu Polyfunkčnej 
stavby Twin City, Bratislava a Twin City a.s. súhlasí s realizáciou projektu TEN-T. 
 
Vodná doprava 
V území MČ – Bratislava – Staré Mesto preteká vodný tok Dunaj, ktorý je z hľadiska vodnej 
dopravy významnou medzinárodnou vodnou cestou „Dunaj“. 
 
Letecká doprava 
Letecká doprava s verejnou prepravou osôb sa v blízkosti hodnoteného okolia nenachádza. 
Najbližšie letisko medzinárodného významu je letisko M. R. Štefánika – Bratislava.  
 
Služby 
Mestská časť Bratislava - Staré Mesto je vybavená širokou škálou zariadení lokálneho, mestského, 
regionálneho a nadregionálneho významu v oblasti školstva, zdravotníctva, kultúry, sociálnej 
starostlivosti, ako aj zariadení obchodu, služieb osobných, výrobných, služieb pre domácnosť, 
stravovacích, finančných, poradenských a iných služieb.  
 
MČ BA - Staré Mesto má z ekonomického hľadiska veľký význam predovšetkým ako sídlo 
verejnoprávnych štruktúr a ako centrum finančného života krajiny a čiastočne i obchodného života 
štátu. Sídli tu Univerzitná knižnica a rektoráty dvoch univerzít - Univerzity Komenského 
a Slovenskej technickej univerzity, nachádza sa tu Vysoká škola múzických umení aj Akadémia 
výtvarných umení.  
 
V citovanej mestskej časti sú zastúpené galérie a múzeá ako napr. Slovenská národná galéria, 
Mestská galéria i malé súkromné galérie, Slovenské národné múzeum, Mestské múzeum, 
Múzeum hodín, Múzeum mimoeurópskych kultúr a mnoho stálych i dočasných expozícií. V 
Mestskej časti BA – Staré Mesto je zastúpená aj divadelná obec (Slovenské národné divadlo, 
Divadlo P. O. Hviezdoslava, Štúdio S, Astorka a ďalšie.  
 
V susedstve riešeného územia zmeny a v jeho blízkom okolí sa nachádzajú prevažne polyfunkčné 
a administratívne objekty, služby a komerčné priestory.  
 
Rekreácia a cestovný ruch 
Cestovný ruch Mestskej časti Bratislava - Staré Mesto sa viaže na historické jadro s mestskou 
pamiatkovou rezerváciou a areálom hradu. Centrum mesta predstavuje priestor s kultúrno–
spoločenskou, zábavnou, administratívno – správnou a obchodno – nákupnou funkciou. Veľmi 
príťažlivá je nábrežná časť Dunaja, obchodná štvrť a zastupiteľské úrady. Z turistického hľadiska je 
cieľom aj Hlavná stanica a lodný osobný prístav na nábreží.  
 
Riešené územie zmeny v súčasnosti pre rekreáciu a cestovný ruch nie je využívané.  
 
Kultúrne a historické pamiatky a pozoruhodnosti 
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V riešenom území zmeny sa nenachádzajú kultúrne a historické pamiatky a pozoruhodnosti.  
 
V širšom okolí na parcele č. 9098/5 sa nachádza bývalá tepláreň z dielne architekta Dušana 
Jurkoviča, ktorá bola v roku 2008 vyhlásená za kultúrnu pamiatku. Taktiež riešené územie zmeny 
nie je súčasťou pamiatkovej zóny CMO, hranica prechádza Karadžičovou ulicou. 
 
Archeologické a paleontologické náleziská a geologické lokality 
V hodnotenom území zmeny navrhovanej činnosti nie sú v súčasnosti známe žiadne archeologické 
a paleontologické náleziská. 
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6.4. Súčasný stav kvality životného prostredia vrátane zdravia 
Znečistenie ovzdušia 
Na znečistenie ovzdušia výraznou mierou vplývajú veľké a stredné zdroje znečistenia. Údaje 
o množstve vyprodukovaných emisií znečisťujúcich látok za roky 2008 až 2012 v okrese 
Bratislava I. sú uvedené v nasledujúcom prehľade: 
 
Tab.: Množstvo emisií zo stacionárnych zdrojov v okrese Bratislave I. za roky 2008 – 2012 

Názov znečisťujúcej látky 
Množstvo 

ZL(t) za rok 
2008 

Množstvo 
ZL(t) za rok 

2009 

Množstvo 
ZL(t) za rok 

2010 

Množstvo 
ZL(t) za rok 

2011 

Množstvo 
ZL(t) za rok 

2012 
Tuhé znečisťujúce látky 3,217 2,844 3,582 2,491 2,005 
Oxidy síry (SO2) 1,309 1,090 1,287 0,615 0,237 
Oxidy dusíka (NO2) 39,146 36,222 42,236 38,177 38,408 
Oxid uhoľnatý (CO) 21,053 18,870 23,177 18,017 15,494 
Organické látky (COÚ) 5,133 4,568 5,470 4,654 3,887 
(Zdroj: SHMU, 2014) 
 
Tab.: Emisie základných znečisťujúcich látok ovzdušia v tonách podľa prevádzkovateľov v  

okrese Bratislave I. za rok 2012 
Názov prevádzkovateľa TZL SO2 NO2 CO COU 

TERMMING, a. s. 0,269 0,032 5,254 2,122 0,354 
Národná banka SR 0,125 0,015 2,483 0,984 0,164 
Bratislavské nábrežie, s. r. o. 0,100 0,012 1,850 0,742 0,124 
Kancelária Národnej rady Slovenskej republiky 0,069 0,008 1,348 0,544 0,091 
Ministerstvo vnútra SR 0,057 0,007 1,083 0,436 0,073 
(Zdroj: SHMU, 2014) 
 
Okrem uvedených stacionárnych zdrojov je významným prispievateľom emisií (hlavne NOx a CO) 
automobilová doprava v blízkosti frekventovaných komunikácií. Na kontaminácii ovzdušia TZL sa 
významným spôsobom podieľa aj sekundárna prašnosť, ktorej úroveň závisí od meteorologických 
činiteľov, zemných prác a charakteru povrchu.  
 
Znečistenie povrchových a podzemných vôd 
Znečistenie povrchových vôd 
V riešenom území sa znečistenie povrchových vôd nemonitoruje.  
 
Cez hodnotené územie zmeny navrhovanej činnosti neprechádza žiaden vodný tok. 
 
Znečistenie podzemných vôd 
V riešenom území zmeny pre potreby plánovanej výstavby polyfunkčného komplexu TWIN CITY – 
juh bolo v minulosti vykonaných niekoľko inžinierskogeologických prieskumov a prieskumov 
životného prostredia zameraných na zhodnotenie znečistenia zemín a podzemných vôd.  
 
Znečistenie podzemných vôd v riešenom území zmeny bolo zistené v západnej časti v sektore A 
(v severnej časti objektu TWIN CITY – juh, SO A2.101 a SO A3.101) a v juhovýchodnej až 
východnej časti územia v sektore C. V mieste bývalej prevádzky olejového hospodárstva 
a prevádzky výroby izolačných káblov podniku Kablo (v sektore A) bolo identifikované znečistenie 
NEL-IČ a ftalátmi (di 2-etylhexyl ftalát). Znečistenie v sektore A pochádza z pôvodnej prevádzky 
Kablo, kedy dochádzalo k dlhodobým únikom zo skladovacích objektov, dochádzalo k únikom pri 
manipulácii s látkami ropného pôvodu a zmekčovadlami. Riešené územie zmeny v sektore C je 
značne zasiahnuté znečistením z dvoch najvýznamnejších zdrojov v oblasti (APOLLO, Chemika), 
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viacerými typmi kontaminantov a je najviac znečistené z celého riešeného územia (NEL-IČ, 
benzén, CIU, PAU). Znečistenie podzemnej vody ftalátmi sa v území sektoru C nepreukázalo. 
 
Prieskumnými prácami bolo v sektore A a C zistené aj znečistenie zemín. 
 
Na prieskumné práce (Vlasko, 2011, 2012, Mészárosová, Masiar, 2012) nasledovala analýza rizika 
(ENVIGEO, a.s., Mészárosová, 2012), ktorá okrem identifikácie a hodnotenia rizika, vyhodnotila aj 
zdravotné riziká a navrhla varianty sanácie environmentálnej záťaže.  
 
Následne v septembri 2013 bol spracovaný projekt sanácie v rámci riešeného územia zmeny, pre 
objekty TWIN CITY – juh SO A2.101, SO A3.101, SO A4.101 (HGM-Žilina, s.r.o., 2013), ktorý už 
navrhuje postup riešenia, špecifikáciu a rozsah geologických prác a ich harmonogram. 
 
Cieľom sanačných prác je v prvom rade odstránenie voľnej fázy ropných látok z hladiny 
podzemných vôd a zabránenie šírenia tohto druhu znečistenia do okolia a následne 
dekontaminácia podzemných vôd (rozpustené látky ropného charakteru, ftaláty) na koncentrácie 
nižšie ako sú cieľové limity sanácie, bude vlastná sanácia lokality spočívať z nasledovných 
činností: 

- odťaženie a dekontaminácia znečistených zemín v oblasti stavebného výkopu,  
- odstraňovanie fázy ropných látok z hladiny podzemných vôd (v prípade jej výskytu),  
- čerpanie kontaminovanej vody z kopaných čerpacích objektov priamo v stavebnom výkope 

pre účely vytvorenia hydraulickej depresie a navodenia prúdenia fázy ropných látok, ako 
i rozpustených ropných látok k čerpacím objektom,  

- infiltrácia odčerpávanej podzemnej vody po jej prečistení na sanačnej linke spätne do 
horninového prostredia prostredníctvom vsakovacích vrtov, ktoré budú použité pri 
odvodňovaní stavebnej jamy, resp. infiltračného drénu,  

- monitoring sanácie.  
 
Sanácia bude realizovaná počas stavebných prác.  
 
Kontaminácia pôd a znečistenie horninového prostredia 
Gravitačným prestupom z povrchu ku hladine podzemnej vody došlo v priestore bývalej prevádzky 
olejového hospodárstva a prevádzky výroby izolačných káblov podniku Kablo a taktiež z podnikov 
APOLLO a Chemika aj ku kontaminácii zóny prevzdušnenia.  
 
Znečistenie zemín NEL-IČ a ftalátmi bolo overené v západnej časti riešeného územia (sektor A), 
približne pod severnou polovicou budúceho objektu SO A2.101. Ide o znečistenie menšieho 
plošného rozsahu viazané na objekty bývalých prevádzok podniku Kablo. 
 
Znečistenie zemín v sektore C je značne zasiahnuté znečistením z dvoch najvýznamnejších 
zdrojov v oblasti (APOLLO, Chemika) a to NEL-IČ, benzénom a POX (1,1,2-trichlóreténom a 
1,1,2,2-tetrachlóreténom).  
 
V sektore B nebolo preukázané znečistenie zemín. 
 
Zaťaženie územia hlukom 
Hlavným zdrojom hluku v riešenom území zmeny a jeho okolí je automobilová doprava na 
priľahlých komunikáciách. 
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Skládky, smetiská, devastované plochy 
Vyprodukované množstvá komunálneho a stavebného odpadu v okrese Bratislava I. sú uvedené 
v nasledujúcom prehľade:  
 
Tab.: Komunálny a drobný stavebný odpad v okrese Bratislava I., za r. 2011 (t) 

z toho 
Okres/mestská časť spolu 

zhodnocovaný zneškodňovaný zhromažďovaný 

Bratislava I. 21 408,6 15 657,4 5 724,8 26,4 
(Zdroj: Štatistická ročenka Hlavného mesta SR Bratislavy, 2012) 
 
Plocha riešeného územia zmeny v súčasnosti predstavuje stavenisko, v rámci ktorého sú 
lokalizované bodové skládky odpadu.  
 
V rámci zmeny navrhovanej činnosti budú zabezpečené podmienky na zber a separáciu odpadu, 
pravidelný odvoz a následné zneškodnenie, resp. jeho zhodnotenie. Z prevádzky polyfunkčných 
stavieb bude vznikať najmä komunálny odpad a separovane zbierané zložky odpadu. 
 
Radónové znečistenie 
Na základe vykonaných prieskumov (Radónový prieskum, AG&G s.r.o., RNDr. Juraj Vaník, 2012) 
v hodnotenom území konštatujeme, že v riešenom území zmeny prevláda nízke radónové riziko. 
Po odkrytí základovej jamy bude upresnené radónové riziko a následne budú navrhnuté podľa 
potreby protiradónové opatrenia, ktoré budú zahrnuté do projektovej dokumentácie stavby. 
 
Ohrozené biotopy živočíchov 
V riešenom území zmeny navrhovanej činnosti sa nenachádzajú žiadne chránené a ohrozené typy 
biotopov. Taktiež sa na jeho ploche nenachádzajú prirodzené biotopy ani biotopy európskeho a 
národného významu.  
 
V riešenom ani v hodnotenom území nedôjde vplyvom prevádzky zmeny navrhovanej činnosti 
k záberu či poškodeniu ohrozených biotopov.  
 
Súčasný zdravotný stav obyvateľstva a celková kvalita životného prostredia pre človeka 
Prirodzený pohyb a stredný stav obyvateľstva v MČ Bratislava – Staré mesto v roku 2011 je 
uvedený v nasledujúcej tabuľke:  
 
Tab.: Prirodzený pohyb a stredný stav obyvateľstva v MČ Bratislava – Staré mesto v roku 2011 

Územie Stredný stav 
obyvateľstva 

Živonarodení Zomretí Prirodzený prírastok 
(úbytok) obyvateľ. 

MČ Bratislava – Staré mesto 38 867 420 528 - 108 
(Zdroj: Štatistická ročenka Hl. mesta SR Bratislavy, ŠÚ SR, 2012) 
 
Súčasný zdravotný stav obyvateľstva v územnom obvode Bratislava I. sa neodlišuje výrazne od 
ukazovateľov priemeru Hlavného mesta SR Bratislavy. V územnom obvode Bratislava I. boli v roku 
2011 najčastejšie príčiny úmrtia choroby obehovej sústavy, nádorové ochorenia, vonkajšie príčiny 
chorobnosti a úmrtnosti a choroby tráviacej sústavy.  
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IV. Vplyvy na životné prostredie a zdravie obyvateľstva 
vrátane kumulatívnych a synergických 
 
1. Vplyvy na obyvateľstvo 
Prevládajúcou funkciou navrhovanej zmeny bude aj naďalej ako v pôvodnej navrhovanej činnosti 
v rámci súboru polyfunkčných stavieb funkcia administratívy, doplnenú o občiansku vybavenosť a 
služby (obchody, služby, stravovanie a parkovanie), teda činnosti, ktoré výrazne nezaťažujú 
životné prostredie.  
 
Riešené územie zmeny v súčasnosti nie je obývané. Najbližšie obytné miestnosti sa nachádzajú 
v rámci zástavby blokovej štruktúry za Karadžičovou ulicou cca 35 m severozápadne od riešeného 
územia zmeny. 
 
Vplyvy počas výstavby  
Narušenie pohody a kvality života môže nastať počas stavebnej činnosti. Zvýšenie intenzity 
stavebnej dopravy, jej hluk, vibrácie, prašnosť, plynné imisie počas výstavby môžu dočasne 
narušiť kvalitu a pohodu života obyvateľov hodnoteného územia. Vplyv výstavby možno 
minimalizovať použitím vhodnej technológie a stavebných postupov – čo bude potrebné zohľadniť 
v rámci prípravy vlastného projektu stavby a jej organizácie (napr. čistenie automobilov pri výjazde 
zo staveniska, kropenie staveniska počas výkopových prác, kropenie a čistenie chodníkov, 
komunikácií, kapotovanie zariadení na manipuláciu so sypkými látkami a pod.). Týmito opatreniami 
môžu byť nežiaduce účinky navrhovanej činnosti počas výstavby účelovo potlačené.  
 
Počas výstavby navrhovanej činnosti budú prijaté také opatrenia, ktoré zabezpečia bezkolízny 
a bezpečný prejazd dopravy a okoloidúcich chodcov (oplotenie staveniska, dopravné značenia, 
zabránenie dopadu predmetov zo stavby na priľahlé chodníky, komunikácie a pod.). V etape 
výstavby, resp. pred zahájením stavebných prác, budú prístupové cesty na stavenisko v priebehu 
ďalších stupňov projektovej dokumentácie prerokované s dotknutými orgánmi a organizáciami. 
 
Vplyvy zmeny navrhovanej činnosti – zdravotná riziká, ovplyvnenie pohody a kvality života 
Vplyvy zmeny na obyvateľstvo sú hodnotené na základe imisnej situácie, akustickej záťaže 
a svetlotechnických podmienok. Výsledky rozptylovej štúdie, svetelnotechnického 
posudku, akustickej štúdie pre pôvodnú hodnotenú činnosť (Správa o hodnotení, 05/2011) 
a svetelnotechnického posudku (08/2014) potvrdili, že z pohľadu realizácie a prevádzky súboru 
polyfunkčných objektov na dotknutom pozemku nedôjde k nadlimitným expozíciám existujúceho 
obyvateľstva v jeho blízkom okolí ani jeho budúcich užívateľov.  
 
Vzhľadom na zníženie objemového riešenia súboru polyfunkčných stavieb (pokles celkových 
podlahových plôch z pôvodných 226 547 m2 na 110 108 m2) a zníženia počtu parkovacích stojísk z 
pôvodných 2 840 ks na 1 240 ks môžeme konštatovať, že predmetná zmena súboru 
polyfunkčných stavieb nebude produkovať nadmerné množstvo emisií, hluku ani iných škodlivých 
látok a teda nebude predstavovať pre okolité trvalo bývajúce obyvateľstvo, resp. pre jeho 
obyvateľov a návštevníkov významné zdravotné riziká. Zmena navrhovanej činnosti po realizácii 
bude spĺňať príslušné hygienické limity v zmysle platnej legislatívy.  
 
Ďalej konštatujeme, že z prevádzky zmeny navrhovanej činnosti nevznikajú odpadové látky takého 
charakteru a zloženia, aby mohli mať negatívny dopad na zdravotný stav obyvateľstva.  
 
Súčasťou stavby bude aj sanácia znečistenia. 
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Taktiež na základe posúdenia zdravotných rizík v rámci výstavby a počas obdobia budúceho 
využitia územia vyplývajúce z existencie preukázaného znečistenia horninového prostredia a 
podzemných vôd z bývalých prevádzok KABLO a.s. (Analýza rizika, ENVIGEO, a.s., Mészárosová, 
2012), nepredpokladáme nadlimitné ovplyvnenie súčasného okolitého obyvateľstva ani samotných 
užívateľov polyfunkčných objektov. 
 
Nakoľko má zmena navrhovanej činnosti navrhované rovnaké funkčné využitie ako funkčné 
využitie pôvodného zámeru, ktoré výrazne nezaťažuje životné prostredie a zároveň jej 
realizáciou dôjde k zníženiu objemu súboru polyfunkčných objektov hodnotíme vplyvy 
zmeny na obyvateľstvo ako akceptovateľné a prijateľné. Zmena významne nemení vplyvy 
na obyvateľstvo identifikované v pôvodnom investičnom zámere. 
 
Prijateľnosť činnosti pre dotknuté obce 
K zmene navrhovanej činnosti a jej súladu s ÚPD vydalo Hlavné mesto SR Bratislava vyjadrenie, 
č. MAGS OUGG 56332/14-324887-1 OUGG-724/14, k EIA č. 18-11, zo dňa 26.9.2014. Hlavné 
mesto SR Bratislava, konštatuje, že predmetná zmena navrhovanej činnosti nie je z hľadiska 
funkčného využitia v rozpore s ÚPN hlavného mesta SR Bratislavy, pozri aj prílohy predkladaného 
Oznámenia o zmene navrhovanej činnosti.  
 
2. Vplyvy na prírodné prostredie 
Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery 
Rovnako ako pri pôvodnom investičnom zámere, aj pri zmene navrhovanej činnosti vzhľadom na 
jej parametre a v prípade spoľahlivého založenia a dostatočnej izolácie stavebných objektov od 
okolitého prostredia, neočakávame žiadne výrazné vplyvy zmeny navrhovanej činnosti v etape 
výstavby alebo prevádzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy 
a geomorfologické pomery.  
 
Stavba je navrhnutá a bude realizovaná tak, aby v maximálnej možnej a známej miere eliminovala 
možnosť kontaminácie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konštrukčné a prevádzkové 
opatrenia minimalizujú možnosť kontaminácie horninového prostredia v etape výstavby 
aj prevádzky zmeny navrhovanej činnosti. 
 
Pôdne a horninové prostredie v oblasti stavebného výkopu bude odťažené a zeminy budú podľa 
výsledkov chemických laboratórnych stanovení podľa potreby sanované vzhľadom na znečistenie 
pôd a horninového prostredia v riešenom území, čo môžeme považovať za pozitívny vplyv na 
horninové prostredie počas výstavby. Realizáciou odťaženia a dekontaminácie znečistených 
zemín dôjde k stabilizácii horninového prostredia v riešenom území. 
 
V etape prevádzky stavby sa nebudú používať látky takého zloženia, ktoré by predstavovali riziko 
pre kontamináciu horninového prostredia.  
 
Na ploche areálu zmeny navrhovanej činnosti sa nevyskytujú žiadne ťažené ani výhľadové ložiská 
nerastných surovín a realizácia činnosti nebude mať vplyv na ich ťažbu.  
 
Vplyvy na horninové prostredie sú v prípade navrhovanej zmeny oproti pôvodnému zámeru 
priaznivejšie, nakoľko v rámci zmeny dochádza k zníženiu celkovej zastavanej plochy 
súboru polyfunkčných stavieb a k zníženiu počtu suterénov v sektore A z pôvodných troch 
na dva. Z pohľadu realizácie / spôsobu založenia stavby / stavieb sú vplyvy stavby na 
horninové prostredie porovnateľné s vplyvmi pôvodného zámeru. Realizáciou odťaženia a 
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dekontaminácie znečistených zemín dôjde k stabilizácii horninového prostredia v riešenom 
území. 
 
Vplyv vzájomnej interakcie objektov TWIN CITY a projektu TEN-T 
Cez riešené územie zmeny prechádza navrhovaná trasa TEN-T. Pre posúdenie vzájomnej 
interakcie zástavby v zóne TWIN CITY - juh a projektu TEN-T boli v r. 2011 vypracované dva 
geotechnické posudky (SPAI, s.r.o. – 03/2011, PROJKON, s.r.o. – 03/2011). Na základe výsledkov 
výpočtov v štúdiách bolo konštatované, že je možné vybudovať traťové tunely projektu TEN-T pod 
projektovanými objektmi TWIN CITY. Vplyv postupu výstavby tunelov sa prejaví deformáciou v 
nadloží tunelovej rúry. Túto skutočnosť bolo potrebné zohľadniť v návrhu nosného systému 
objektov TWIN CITY, t.j. pri návrhu nosného systému a spôsobu zakladania objektov TWIN CITY 
budú zavedené do statického výpočtu maximálne hodnoty dosadnutia, ktoré môžu byť vyvolané 
zmenou napätosti v podloží, vplyvom realizácie TEN-T.  
 
Vplyv vzájomnej interakcie objektov TWIN CITY a projektu TEN-T v riešenom území zmeny 
bude porovnateľný s pôvodným investičným zámerom. 
 
Vplyvy na ovzdušie a miestnu klímu  
Zmena navrhovanej činnosti oproti pôvodnému zámeru neumiestňuje do územia nové zdroje 
znečistenia ovzdušia. Vzhľadom na pokles počtu parkovacích miest o 1 600 ks bude príspevok 
zmeny k znečisteniu ovzdušia nižší oproti príspevku stavby k znečisteniu ovzdušia posudzovanej 
v pôvodnom investičnom zámere. V rámci pôvodného investičného zámeru bola spracovaná 
rozptylová štúdia (doc. RNDr. F. Hesek, CSc., 2010; 2011), ktorej výsledky potvrdili dodržanie 
platných imisných limitov SR pre znečisťujúce látky pre cieľový stav. 
 
Vzhľadom na predmet navrhovanej zmeny môžeme konštatovať, že jej realizácia z pohľadu  
jej vplyvu na ovzdušie a miestnu klímu nezmení už posudzovaný stav. V dôsledku realizácie 
zmeny navrhovanej činnosti nedôjde k prekročeniu najvyšších prípustných imisných 
hodnôt v zmysle platnej legislatívy. Príspevok navrhovanej zmeny k  priemernej ročnej a 
max. krátkodobej koncentrácii CO, NO2 a VOC sa v porovnaní s pôvodným investičným 
zámerom zníži. 
 
Realizáciou navrhovanej zmeny nepredpokladáme nepriaznivé ovplyvnenie mikroklimatických 
podmienok v území. 
 
Vplyvy na hlukovú situáciu v území 
Realizáciou zmeny navrhovanej činnosti nedôjde k nárastu dopravy v riešenom území. Naopak 
dôjde k zrušeniu niektorých stavebných objektov a tým zároveň k poklesu statickej dopravy 
z pôvodných 2 840 p. m. na 1 240 p. m., čo spôsobí zníženie hlukovej záťaže z prevádzky súboru 
polyfunkčných objektov z dôvodu zníženia dopravných intenzít.  
 
Ďalej konštatujeme, že v súvislosti so zmenou navrhovanej činnosti nedôjde k zhoršeniu hlukovej 
situácie v riešenom území zmeny, nakoľko sa neuvažuje so vznikom takého nového stacionárneho 
zdroja hluku, ktorý by významne ovplyvnil imisné hladiny hluku stanovené pre pôvodný investičný 
zámer.  
 
V pôvodnom zámere výsledky spracovanej Akustickej projektovej štúdie (Ing. Svetozár Hruškovič 
– AUREKA s.r.o., 02/2011) preukázali, že vo všetkých výpočtových referenčných bodoch 
dochádza už v súčasnosti k prekračovaniu hygienických limitov dopravného hluku zo strany 
hlavných komunikácií pri započítaní neistoty merania. Príspevok dopravného hluku z prevádzky 
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polyfunkčného súboru bol pod úrovňou 1 dB. Dopravný hluk bude vo vnútornom prostredí 
eliminovaný prvkami obvodového plášťa s parametrami podľa hlukovej štúdie na zabezpečenie 
akustického komfortu.  
 
Počas realizácie zmeny navrhovanej činnosti je pravdepodobné časovo obmedzené prekročenie 
prípustných hodnôt hluku v dôsledku prevádzky stacionárnych zdrojov hluku na stavenisku. 
V blízkosti obytných objektov je preto potrebné aktuálne riadiť dobu ich činnosti počas pracovného 
dňa (obmedzenie činnosti na najnižšiu možnú mieru, smerovať činnosť strojov mimo exponovanú 
rannú a večernú dobu a pod.). Zároveň sa odporúča vhodným spôsobom vopred obyvateľom 
v okolitých obytných objektoch oznámiť úmysel vykonávať hlučnejšie práce. 
 
Vplyvy zmeny na hlukovú situáciu nebudú meniť rozsah vplyvov identifikovaných v 
pôvodnom investičnom zámere. Z hľadiska hlukových imisií prevádzka zmeny navrhovanej 
činnosti ovplyvní svoje okolie v prípustnej miere. Príspevok navrhovanej zmeny k hlukovej 
situácii v území sa v porovnaní s pôvodným investičným zámerom zníži. 
 
Vplyvy na podzemnú a povrchovú vodu 
Realizáciou zmeny navrhovanej činnosti nepredpokladáme, že dôjde k negatívnemu ovplyvneniu 
režimu prúdenia podzemnej vody ani ku zmenám jej kvality. V riešenom území a jeho susedstve 
sa nenachádzajú zdroje podzemnej vody využívané pre hromadné, ale ani pre individuálne 
zásobovanie obyvateľstva. 
 
Pre potreby posúdenia prúdenia podzemných vôd v areáli budúceho komplexu TWIN CITY 
vypracoval RNDr. David Krčmář, PhD. (Prírodovedecká Fakulta UK, Mlynská dolina, Bratislava, 
2011) 3D model prúdenia podzemných vôd v areáli budúceho komplexu Twin City juh, na základe 
ktorého môžeme konštatovať, že výstavba suterénnych priestorov TWIN CITY a ani výstavba 
pažiacej tesniacej steny votknutej do neogénu a vybudovanej po obvode objektov TWIN CITY 
neovplyvní výrazne zmenu úrovne hladiny podzemnej vody. Nakoľko stúpnutie hladiny podzemnej 
vody je malé tak neohrozí suterény susedných objektov. Nakoľko zmena navrhovanej činnosti 
počíta so znížením suterénov z pôvodných troch na dva je zmena priaznivejšia na prúdenie 
podzemných vôd v porovnaní s pôvodným investičným zámerom. 
 
Z pohľadu zmeny bude dochádzať k nižšiemu odberu vôd nakoľko sa menia nároky na počet 
zamestnancov. Zdroj vody navrhovanou činnosťou sa mení. Navrhovaná zmena oproti pôvodnému 
investičnému zámeru však nemení systém odvádzania splaškových a odpadových vôd 
z povrchového odtoku v rámci riešeného územia (dôjde k vybudovaniu jednotnej kanalizácie). 
Splaškové odpadové vody a odpadové vody z povrchového odtoku (zo spevnených plôch 
prečistené v odlučovači ropných látok) budú odvádzané jednou kanalizačnou prípojkou do komory 
na kanalizačnom zberači A XV 2xDN 2630/2430. Dažďová kanalizácia od jednotlivých objektov 
bude vedená do retenčnej nádrže, v ktorej dôjde na základe požiadavky BVS a.s. ku zdržaniu 
dažďových vôd a zníženiu prietoku odvádzaných zrážkových vôd tak, aby nebol prekročený max. 
povolený limit množstva dažďových vôd zodpovedajúci odtoku z plochy s koeficientom 0,4. 
 
Vzhľadom na charakter a technické riešenia zmeny navrhovanej činnosti nepredpokladáme 
nepriaznivé ovplyvnenie povrchových a podzemných vôd v riešenom území a jeho okolí.  
 
Riešené územie navrhovanej zmeny nezasahuje do žiadnej vodohospodársky chránenej oblasti 
ani do vyhlásených pásiem hygienickej ochrany vôd (v zmysle zákona NR SR č. 364/2004 Z. z. 
o vodách v znení neskorších predpisov).  
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Z pohľadu zmeny navrhovanej činnosti budú počas jej výstavby a prevádzky prijaté 
technické a organizačné opatrenia, aby nedošlo k negatívnemu ovplyvneniu kvantity 
a kvality podzemných a povrchových vôd. Kvalita a fyzikálno - chemické vlastnosti 
podzemnej vody nebudú plánovanou zmenou ovplyvnené. Celkové nároky na potrebu pitnej 
vody a produkcia splaškových odpadových vôd sa zmenia a budú nižšie oproti pôvodnému 
investičnému zámeru. Taktiež je zmena priaznivejšia na prúdenie podzemných vôd 
v porovnaní s pôvodným investičným zámerom. 
 
Havárie 
Zmena navrhovanej činnosti nie je určená pre parkovanie vozidiel prevážajúcich nebezpečné látky. 
Ide len o bežné dopravné prostriedky určené na dopravu osôb. V objektoch navrhovanej zmeny 
nebudú skladované nebezpečné látky, ktoré by predstavovali riziko pre zdravie ľudí a nebezpečné 
látky škodiace vodám. Zmena navrhovanej činnosti nie je svojim charakterom riziková. 
 
Z pohľadu havárií, môžeme konštatovať, že budú vytvorené opatrenia na zabránenie znečistenia 
podzemných a povrchových vôd napr. cez kanalizáciu, zo spevnených plôch cez odlučovač 
ropných látok, zo zberných miest odpadov a pod. 
 
Vplyvy zmeny navrhovanej činnosti z pohľadu možných havárií nemenia vplyvy 
posudzované v pôvodnom investičnom zámere. 
 
Vplyvy na pôdu 
Vplyvy zmeny navrhovanej činnosti na pôdu sú minimálne. Dotknuté pozemky v rámci riešeného 
územia zmeny navrhovanej činnosti sú evidované ako zastavané plochy a nádvoria a ostatné 
plochy. Zmena navrhovanej činnosti si nevyžiada záber poľnohospodárskej ani lesnej pôdy. 
 
Negatívne vplyvy na pôdu v prípade navrhovanej zmeny neboli identifikované.  
 
Vplyvy na genofond a biodiverzitu 
Vplyvy na vegetáciu 
V súčasnosti riešené územie predstavuje zastavané plochy a nádvoria a ostatné plochy.  
 
Súčasné plochy zelene v riešenom území zmeny tvoria pozostatky vzrastlej zelene bývalých 
priemyselných areálov. V súčasnosti plocha riešeného územia predstavuje stavenisko, ktoré je 
oplotené, bez prístupu verejnosti. Zdravotný a kondičný stav posudzovaných drevín zodpovedá 
jeho priemyselnej histórii a úrovni údržby okolia riešenej plochy. V riešenej lokalite nie je 
zaznamenaný výskyt vzácnych, resp. kriticky ohrozených rastlinných taxónov alebo vzácnych 
a kriticky ohrozených druhov drevín. Taktiež sa v riešenom území nenachádzajú prioritné biotopy, 
biotopy európskeho a národného významu. 
 
Navrhovanou zmenou obdobne ako v pôvodnom zámere bude nutné odstrániť dreviny v kolízii 
s navrhovanými objektmi polyfunkčného súboru. V súvislosti s činnosťou „Polyfunkčná stavba 
TWIN CITY“ vydal Miestny úrad Staré Mesto súhlas na výrub drevín (výrub číslo spisu: 
ZP/29906(1038)-10067/2007-8/Ra zo dňa 20.2.2008, ZP/40642-15175/2008-9/Ra zo dňa 
08.04.2008 a 512/31277/2012/OUR/Rap zo dňa 25.7.2012).  
 
Pozitívnym vplyvom zmeny navrhovanej činnosti oproti pôvodnému zámeru je, že zmenou 
navrhovanej činnosti bude časť drevín zachovaná v dôsledku zmeny v sektore C, kde dochádza k 
zrušeniu všetkých objektov a aj k väčšine inžinierskych sietí. Toto územie sa bude využívať len na 
zariadenie staveniska. Počet a druh drevín, ktoré budú predmetom výrubu z dôvodu zmeny 
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navrhovanej činnosti, bude upresnený v ďalších stupňoch projektovej dokumentácie, resp. v rámci 
výrubového konania. 
 
Vplyvy na vegetáciu budú v prípade zmeny navrhovanej činnosti obdobné ako v prípade 
pôvodného investičného zámeru. Zmenou navrhovanej činnosti dôjde v riešenom území 
k zachovaniu vzrastlej vegetácie vo väčšej miere ako pri pôvodnom investičnom zámere. 
 
Vplyvy na živočíšstvo 
Vplyvy na živočíšstvo hodnotíme na základe jeho súčasného výskytu v riešenom území a jeho 
bezprostrednom okolí. Plocha riešeného územia nie je súčasťou migračných koridorov živočíchov 
a na jeho ploche sa nenachádzajú biotopy európskeho a národného významu. Podľa Národného 
zoznamu chránených vtáčích území sa v hodnotenom území nenachádza žiadny z nich. Taktiež 
v blízkom okolí zmeny sa nenachádzajú lokality biocentier, či genofondových plôch. Ide 
o urbanizované mestské prostredie.  
 
Plocha riešeného územia je ovplyvňovaná antropickými vplyvmi z okolia (polyfunkčné a 
administratívne prevádzky, služby rôzneho charakteru, bytová zástavba, parkovanie vozidiel, 
pohyb ľudí, atď.). Navrhovanou zmenou obdobne ako v pôvodnom zámere bude nutné odstrániť 
dreviny, ktoré budú v kolízii s objektmi polyfunkčného súboru, využívajúce najmä spevavce. 
Odstránenie vegetácie je nutné uskutočniť mimo vegetačného a hniezdneho obdobia tak, aby sa 
minimalizoval nepriaznivý vplyv na faunu. Keďže ide o dobre prispôsobivé jedince, predpokladáme 
ich presun na priľahlú zeleň v blízkom okolí stavby, resp. po ukončení realizácie stavby na novú 
vysadenú zeleň v riešenom území.  
 
Vzhľadom na situovanie riešeného územia v urbanizovanom mestskom prostredí a obdobný 
funkčný charakter zmeny navrhovanej činnosti hodnotíme vplyvy na živočíšstvo ako minimálne 
a v území akceptovateľné.  
 
Vplyvy na živočíšstvo budú v prípade zmeny navrhovanej činnosti obdobné ako v prípade 
pôvodného investičného zámeru.  
 
Vplyvy na biodiverzitu 
Plocha riešeného územia predstavuje v súčasnosti stavenisko a nachádza sa v urbanizovanej 
krajine so silným antropickým vplyvom. Jeho povrch vzhľadom na povahu lokality je z pohľadu 
biodiverzity málo hodnotný a obývajú ho iba prevažne bežné a z ekosozologického hľadiska menej 
významných druhov fauny a flóry s vyššou tendenciou k synantropii.  
 
Na ploche riešeného územia zmeny sa nenachádzajú žiadne chránené, vzácne ani do žiadnej 
kategórii ohrozenia flóry a fauny zaradené druhy bioty. V areáli zmeny sa v súčasnosti 
nenachádzajú prirodzené biotopy ani biotopy európskeho či národného významu a taktiež plocha 
riešeného územia nezasahuje do žiadnych lokalít biocentier, biokoridorov či genofondových plôch. 
 
Vzhľadom na polohu riešeného územia zmeny v urbanizovanom území a charakter pozemku 
hodnotíme vplyvy zmeny na biodiverzitu územia ako málo významné. Negatívne vplyvy 
navrhovanej zmeny stavby na biodiverzitu, obdobne ako v pôvodnom zámere, neboli 
identifikované. 
 
3. Vplyvy na krajinu 
Vplyv na štruktúru a využívanie krajiny 
Umiestnenie a funkčné prevedenie navrhovanej zmeny nadväzuje na pôvodný investičný zámer. 
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Navrhovanou zmenou dochádza k novému objemovému riešeniu stavebných objektov, čo prispelo 
k novému architektonickému a urbanistickému riešeniu súboru polyfunkčných stavieb oproti 
pôvodného investičného zámeru. Realizácia zmeny navrhovanej činnosti nemení funkčný profil 
súboru polyfunkčných stavieb.  
 
Realizáciou zmeny navrhovanej činnosti vzniknú v riešenom území nové možnosti využívania 
krajiny, dôjde k výstvbe nového súboru polycfunkčných objektov orientovaných na administratívu 
funkciu služie a stravovania spĺňajúce dnešné požiadavky a nároky na tieto funkcie. 
 
Vplyv zmeny navrhovanej činnosti na štruktúru a využívanie krajiny sa oproti pôvodnému 
investičnému zámeru v území zmení, nakoľko dôjde k menšej výstavbe v území. 
Navrhovaná zmena bude mať obdobný vplyv na využívanie krajiny ako pôvodná 
navrhovaná činnosť, nakoľko zmena nemení funkčný profil objektov. Realizáciou 
investičnej činnosti sa obnoví aktívny mestský život v území, územie sa zatraktívni, zveľadí, 
a svojimi funkciami získa na pridanej hodnote a noblese.  
 
Vplyv na scenériu krajiny 
Územie zmeny navrhovanej činnosti nie je v dosahu línie prírodnej panorámy ani v dosahu 
osobitne chránených priehľadov v území. V období realizácie zmeny navrhovanej činnosti možno 
predpokladať narušenie scenérie umiestnením dočasných objektov potrebných pre technické 
a sociálne zabezpečenie stavby a vytvorením staveniska. 
 
Oproti pôvodnému investičnému zámeru dôjde v rámci zmeny k zrušeniu niektorých stavebných 
objektov. Návrh stavieb polyfunkčného súboru rešpektuje jestvujúcu okolitú zástavbu a kontinuálne 
bude nadväzovať na jestvujúce a budúce objekty v území. 
 
Navrhovaná zmena sa začlení do existujúceho urbanistického bloku a súčasne budú 
dodržané svetlotechnické podmienky v území. Realizácia zmeny navrhovanej činnosti 
nebude tvarovo a výškovo meniť jestvujúce budovy v jej susedstve / okolí. Vplyv na 
scenériu krajiny bude trvalý. 
 
Zmena navrhovanej činnosti bude začlenená do krajiny prostredníctvom sadovníckych a terénnych 
úprav s cieľom vytvorenia nových plôch zelene, ktoré zvýšia atraktivitu územia a ponúkne vyšší 
štandard pre budúcich návštevníkov, ako aj pre jeho zamestnancov. 
 
Vplyvy na územný systém ekologickej stability 
Zmena navrhovanej činnosti priamo nezasahuje rovnako ako pôvodná navrhovaná činnosť do 
žiadneho existujúceho prvku ÚSES, resp. ekologicky významného prvku krajiny a nebude mať na 
tieto prvky významnejší negatívny vplyv. Na ploche riešeného územia nie sú navrhované žiadne 
nové prvky R-ÚSES. Riešené územie zmeny nie je v dotyku s migračnými koridormi živočíchov. 
 
Vplyv zmeny navrhovanej činnosti je vzhľadom na jej polohu v urbanizovanom prostredí, jej 
funkčné riešenie a vzdialenosť od prvkov ÚSES málo významný.  
 

4. Vplyvy na urbánny komplex a využívanie zeme 
Vplyvy na kultúrne a historické hodnoty, štruktúru sídiel, archeologické náleziská  
Zmena navrhovanej činnosti nebude mať negatívny vplyv na kultúrne hodnoty územia, 
paleontologické a archeologické náleziská ani nebude ovplyvňovať kultúrne hodnoty nehmotnej 
povahy či miestne tradície. 
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Vplyvy na kultúrne a historické pamiatky, paleontologické archeologické náleziská, kultúrne 
hodnoty nehmotnej a miestnej tradície ostávajú bez zmeny. 
 
Vplyvy na poľnohospodársku a priemyselnú výrobu 
Zmena navrhovanej činnosti nebude mať žiaden vplyv na poľnohospodársku výrobu. Riešené 
územie zmeny, ako aj jeho bližšie okolie nie je využívané na poľnohospodárske účely, jedná sa 
o urbanizované územie.   
 
Vplyvy zmeny na poľnohospodársku výrobu sú obdobne ako v pôvodnom investičnom 
zámere nulové. Hodnotená činnosť nebude brániť rozšíreniu podnikateľských aktivít 
a rozvoju priemyselnej výroby v regióne, vplyvy zmeny navrhovanej činnosti nemenia 
vplyvy pôvodného investičného zámeru. 
 
Vplyvy na dopravu 
Z pohľadu infraštruktúry najväčšia zmena nastala v dopravnom riešení križovatky Továrenská – 
Karadžičova – Čuleňova, avšak dopravné napojenie zmeny navrhovanej činnosti na priľahlú 
existujúcu cestnú sieť bude reálne, nakoľko dochádza k zníženiu počtu parkovacích miest až 
o 56,33 %.  
 
Zmenou dôjde celkovo oproti pôvodnému investičnému zámeru k poklesu parkovacích miest 
z pôvodných 2 840 parkovacích stojísk na 1 240 p.m., pričom dochádza k zníženiu celkovej 
kapacity podzemnej parkovacej garáže a k miernemu zvýšeniu parkovacích plôch na teréne. 
Celkový maximálny dopravný výkon pre funkčný profil navrhovanej činnosti bude nižší.  
 
V rámci stavby budú použité všetky potrebné bezpečnostné prvky a dopravné značenie v súlade 
s predpismi tak, aby bola maximálne zabezpečená bezpečnosť chodcov a plynulosť dopravy.  
 
Realizáciou zmeny navrhovanej činnosti nedôjde k zásahom do smerovania liniek MHD, resp. 
navrhovaná stavba nebude obmedzovať súčasnú prevádzku mestskej hromadnej dopravy vedenej 
v jej susedstve / blízkom okolí. Vplyv zmeny stavby nie je negatívny.  
 
Zmena navrhovanej činnosti je v rámci dopravy priaznivejšia v porovnaní s pôvodným 
investičným zámerom, nakoľko sa zníži celkový počet parkovacích miest o 56,33 % pre 
osobné vozidlá, t.j. o 1 600 stojísk. Zmena navrhovanej činnosti nebude prispievať 
k zvýšeniu dopravného zaťaženia oproti pôvodne posudzovanému investičnému zámeru.  
 
Intenzita dopravy z funkčnej prevádzky navrhovanej zmeny bude zvládnuteľná a nespôsobí 
zahltenie priľahlých križovatkových uzlov. Vplyvy zmeny navrhovanej činnosti na dopravu 
budú únosné a oproti pôvodnému investičnému zámeru v území akceptovateľnejšie. 
 
Vplyvy na služby, rekreáciu a cestovný ruch 
Zmena navrhovanej činnosti vzhľadom na jej umiestnenie a funkčné riešenie nebude mať 
negatívne vplyvy na služby, rekreáciu a cestovný ruch v hodnotenom území. Nepredpokladáme 
zmenu existujúceho stavu využívania turistických a rekreačných lokalít v MČ Bratislava – Staré 
Mesto. 
 
Negatívne vplyvy navrhovanej zmeny na služby, rekreáciu a cestovný ruch neboli  
identifikované. 
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5. Údaje o predpokladaných vplyvoch navrhovanej činnosti na chránené územia 
Chránené územia, výtvory a pamiatky 
Riešené územie zmeny navrhovanej činnosti je situované v území s 1. stupňom ochrany prírody a 
krajiny v zmysle zákona NR SR č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších 
zmien a doplnkov.  
 
Zmena navrhovanej činnosti nezasahuje do žiadneho chráneného územia ani jeho ochranného 
pásma. Vzhľadom na vzdialenosť riešeného územia od najbližších chránených území (CHKO Malé 
Karpaty – cca 3,57 km severozápadne, CHA Parčík pri Avione, vzdialený cca 830 m 
severozápadne od umiestnenia zmeny ) nebude mať zmena navrhovanej činnosti negatívny vplyv 
na predmet ich ochrany. 
 
Riešené územie zmeny navrhovanej činnosti nezasahuje do žiadnej vodohospodársky chránenej 
oblasti ani do vyhlásených pásiem hygienickej ochrany podzemných vôd (v zmysle zákona NR SR 
č. 364/2004 Z. z. o vodách v znení neskorších predpisov). Vplyv na tieto oblasti je nulový. 
 
Výstavbou a prevádzkou zmeny navrhovanej činnosti nebudú dotknuté kultúrne a historické 
pamiatky situované v širšom okolí navrhovanej činnosti. V prípade, že počas výkopových prác 
bude nájdené archeologické nálezisko, je podľa platného zákona o ochrane pamiatok navrovateľ 
a dodávateľ stavby povinný zabezpečiť realizáciu archeologického výskumu.  
 
Ochrana prírody v zmysle medzinárodných dohovorov - Natura 2000 
Riešené územie zmeny navrhovanej činnosti nezasahuje do lokalít Natura 2000. Najbližšie CHVÚ 
k riešenému územiu sa vo vzdialenosti cca 1,4 km v JV smere nachádza Chránené vtáčie územie 
SKCHVU007 Dunajské Luhy a najbližšie ÚEV sa k riešenému územiu nachádza vo vzdialenosti 
cca 950 m v juhovýchodnom smere územie SKUEV1064 Bratislavské luhy.  
 
Riešené územie a jeho blízke okolie nie je v prekryve s lokalitami zaradenými do zoznamu 
Ramsarského dohovoru o mokradiach. Vplyv zmeny na tieto lokality je nulový. 
 
Vplyvy na chránené územia, výtvory, pamiatky a ochranné pásma ostávajú bez zmeny, 
významné negatívne vplyvy neboli identifikované.  
 
Ochranné pásma 
Areál zmeny navrhovanej činnosti nezaberá a ani sa nedotýka ochranných pásiem chránených 
území. Pri jej výstavbe bude potrebné dodržať ochranné pásma podzemných a nadzemných 
vedení a stavieb vymedzených STN a zákonom. 
 
Vplyvy na ochranné pásma ostávajú bez zmeny.  
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V. Všeobecne zrozumiteľné záverečné zhrnutie  
Toto oznámenie: „Polyfunkčná stavba TWIN CITY – zmena stavebných objektov“ je spracované 
podľa zákona NR SR č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene 
a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých 
zákonov.  
 
Zmena navrhovanej činnosti je situovaná v zastavanom území mesta Bratislava, v Mestskej časti 
Bratislava – Staré Mesto, k.ú. Staré Mesto, v tzv. zóne Chalupkova. Riešené územie zmeny je zo 
západnej strany ohraničené ulicou Karadžičova, zo severu až severovýchodu ulicou Mlynské Nivy 
a nezastavaným pozemkom vo vlastníctve Twin City a.s. (pripravovaná výstavba polyfunkčnej 
stavby TWIN CITY – objekt A1), z východu Košickou, z juhu Továrenskou, Bottovou 
a Chalupkovou ulicou. Ide zväčša o rovinaté územie. Územie bolo v minulosti intenzívne využívané 
priemyselnými areálmi (APOLLO, KABLO, BAT, GUMON). V súčasnosti plocha riešeného územia 
predstavuje stavenisko, ktoré je oplotené, bez prístupu verejnosti.  
 
Zmena navrhovanej činnosti bude realizovaná na pozemkoch s parc. č. č. 9110/4, 9120/24, 
9120/27, 9120/30, 9120/32, 9120/34, 9120/36, 9120/39, 9120/64, 9120/74, 9126/1, 9130/1, 
9116/1, 9116/2, 9116/3, 9116/4, 9116/15, 9110/1, 9110/17, 9110/18, 9110/22, 9110/26, 9110/40, 
9110/42, 9118/11, 9118/12, 9118/13, 9118/14, 9118/20, 9118/21, 9118/22, 9118/23, 9120/7, 
9120/59, 9120/63, 9120/65, 21788/8, 21789/10, 21789/20, 21844/10, 21844/11, 9095/15, 9120/28, 
9120/33, 9120/38, 9120/67, 9120/72, 9095/3, 9095/16, 9095/17. Z pohľadu druhu a využitia 
pozemkov ide o zastavané plochy a nádvoria a ostatné plochy. 
 
Účelom navrhovanej činnosti: „Polyfunkčná stavba TWIN CITY“ bolo vybudovanie a prevádzka 
súboru polyfunkčných stavieb s prevládajúcou náplňou administratívy, doplnenou o občiansku 
vybavenosť, stravovacími prevádzkami v parteri a parkovaním v hromadných garážach a na 
povrchových parkoviskách.  
 
Správa o hodnotení navrhovanej činnosti bola vypracovaná v máji 2011, ktorá bola posudzovaná 
podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov. 
Posudzovanie vplyvov na životné prostredie bolo ukončené Záverečným stanoviskom vydaným 
MŽP SR pod číslom: 2257/2011-3.4/dp, zo dňa 28.07.2011. MŽP SR na realizáciu odporučilo za 
dodržania podmienok určených v záverečnom stanovisku variant navrhovanej činnosti, uvedený 
v správe o hodnotení (výstavba a prevádzka súboru polyfunkčných stavieb s prevládajúcou 
náplňou administratívy, doplnenou o občiansku vybavenosť a služby spolu s príslušnými prvkami 
technickej a dopravnej infraštruktúry).  
 
Následne bolo pre predmetnú stavbu vydané územné rozhodnutie pod 
č. 1464/40769/2013/STA/Klo zo dňa 17.9.2013, právoplatnosť nadobudlo dňa 6.2.2014. 
 
V dôsledku nových požiadaviek a nárokov v rámci súboru polyfunkčných stavieb, došlo k novému 
objemovému riešeniu stavebných objektov, čo prispelo k novému architektonickému a 
urbanistickému riešeniu súboru polyfunkčných stavieb.  
 
V súvislosti s vyššie uvedeným, teda dochádza v rámci pôvodného investičného zámeru: 
„Polyfunkčná stavba TWIN CITY“ k zmene navrhovanej činnosti.  
 
Realizácia zmeny navrhovanej činnosti nemení funkčný profil súboru polyfunkčných stavieb. 
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Prevládajúcou funkciou bude aj naďalej funkcia administratívy, doplnená o občiansku vybavenosť 
a služby spolu s príslušnými prvkami technickej a dopravnej infraštruktúry. Navrhovanou zmenou 
dochádza k úprave / zmene objemového riešenia súboru polyfunkčných stavieb, čo si zároveň 
vyžiadalo zmenu architektonicko-urbanistického usporiadania polyfunkčných stavieb oproti 
pôvodnému zámeru. Navrhovanou zmenou dochádza pre: 

- sektor A: k znížením počtu suterénov z pôvodných troch na dva a skrátením suterénov 
zo severnej strany. Z pohľadu infraštruktúry najväčšia zmena nastala v dopravnom riešení 
križovatky Továrenská – Karadžičova – Čuleňova.  

- sektor B: k zrušeniu väčšiny stavebných objektov sektora B (stavebné objekty 
polyfunkčného objektu B1 - SO B1.101). Zároveň navrhovanou zmenou dochádza 
k vytvoreniu nových objektov: parkovisko P2 (SO B2.200), spevnená plocha SP1 
(SO B3.200) pri „CENTRE BOTTOVÁ“, verejná obslužná komunikácia a parkovisko P1 
(SO B1.200) na Továrenskej ulici. 

- sektor C: v tejto časti územia dochádza k zrušeniu všetkých objektov a aj k väčšine 
inžinierskych sietí. Toto územie sa bude využívať len na zariadenie staveniska. 

 
Navrhovanou zmenou dochádza oproti pôvodného investičného zámeru v sektore A k zníženiu 
počtu suterénov z pôvodných troch na dva a skrátením suterénov zo severnej strany. V sektore B 
dochádza k zrušeniu väčšiny stavebných objektov (stavebné objekty polyfunkčného objektu B1 - 
SO B1.101) a zároveň v tomto sektore dochádza k vytvoreniu nových objektov: parkovisko P2 (SO 
B2.200), spevnená plocha SP1 (SO B3.200), verejná obslužná komunikácia a parkovisko P1 
(SO B1.200). V sektore C dochádza k zrušeniu všetkých objektov a aj k väčšine inžinierskych sietí. 
Toto územie sa bude využívať len na zariadenie staveniska. 
 
Týmito zmenami v rámci súboru polyfunkčných stavieb dochádza oproti pôvodnému konceptu 
k celkovému zníženiu celkovej zastavanej plochy z pôvodných 21 503 m2 na 11 255 m2, t.j. 
o 10 248 m2 a zároveň k zníženiu celkovej podlažnej plochy z pôvodných 226 547 m2 na 
113 526 m2, t.j. o 113 021 m2. Taktiež sa celkovo znížia plochy pre administratívu o 42 691 m2, pre 
obchod a služby o 1 462 m2 a zvýšia sa plochy pre gastro a kaviarne o 402 m2. 
 
Parkovanie bude zabezpečené v parkovacej garáži a na povrchu terénu, pričom celkovo v rámci 
zmeny došlo oproti pôvodnému investičnému zámeru k poklesu parkovacích miest z pôvodných 
2 840 parkovacích stojísk na 1 240 p.m., pričom dochádza k zníženiu celkovej kapacity podzemnej 
parkovacej garáže a k miernemu zvýšeniu parkovacích plôch na teréne. Taktiež dochádza 
k zmene v dopravnom riešení križovatky Továrenská – Karadžičova – Čuleňova. 
 
Zmena navrhovanej činnosti: 
- zmenou navrhovanej činnosti sa nemení funkčný profil súboru polyfunkčných objektov. 

V sektore A dochádza k znížením počtu suterénov z pôvodných troch na dva a skrátením 
suterénov zo severnej strany. V sektore B dochádza k zrušeniu väčšiny stavebných objektov 
(stavebné objekty polyfunkčného objektu B1 - SO B1.101) a zároveň v tomto sektore dochádza 
k vytvoreniu nových objektov: parkovisko P2 (SO B2.200), spevnená plocha SP1 (SO B3.200), 
verejná obslužná komunikácia a parkovisko P1 (SO B1.200). V sektore C dochádza k zrušeniu 
všetkých objektov a aj k väčšine inžinierskych sietí. Toto územie sa bude využívať len na 
zariadenie staveniska. 

- znižuje oproti pôvodnému investičnému zámeru celkovú zastavanú plochu z pôvodných 
21 503 m2 na 11 255 m2, t.j. o 10 248 m2. 

- zmenou dochádza oproti pôvodného investičného zámeru k zníženiu celkovej podlažnej plochy 
z pôvodných 226 547 m2 na 113 526 m2, t.j. o 113 021 m2. 
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- celkovo zníži plochy pre administratívu o 42 691 m2, pre obchod a služby o 1 462 m2 a zároveň 
zvýši plochy pre gastro a kaviarne o 402 m2. 

- v rámci zmeny dochádza k zníženiu celkového počtu parkovacích stojísk z pôvodných 2 840 
parkovacích stojísk na 1 240 ks, pričom dochádza k zníženiu celkovej kapacity podzemnej 
parkovacej garáže a k miernemu zvýšeniu parkovacích plôch na teréne. 

- dochádza k zmene v dopravnom riešení križovatky Továrenská – Karadžičova – Čuleňova. 
 
Navrhovaná zmena sa prejaví nasledovne:  
- funkčný profil zmeny navrhovanej činnosti sa oproti pôvodnému uvažovanému investičnému 

zámeru nelíši, 
- Zmena navrhovanej činnosti bude realizovaná na pozemkoch pôvodnej posudzovanej činnosti 

a nemení jej celkovú koncepciu a funkciu. Zmenou dochádza k miernemu zníženiu plochy vo 
vlastníctve investora, t.j. riešeného územia o 2 184 m2. 

- Navrhovaná zmena bude napojená na priľahlé existujúce inžinierske siete v území. 
- Zdroj vody pre navrhovanú zmenu stavieb sa mení.  
- Zásobovanie elektrickou energiou zostáva oproti pôvodnému investičnému zámeru bez zmeny. 
- Zmena nevyvoláva potrebu umiestnenia nových stacionárnych zdrojov hluku v území. 
- Koncepcia vykurovania zmeny navrhovanej činnosti zostáva ako v pôvodnom investičnom 

zámere (plynové kotolne). Prípojka plynu zostáva bez zmeny.  
- V dôsledku realizácie navrhovanej zmeny v riešenom území dôjde k poklesu statickej dopravy 

(pokles parkovacích stojísk z pôvodných 2 840 ks na 1 240 ks). 
- Vykurovanie, náhradný zdroj elektrickej energie ostáva bez zmeny.  
- Zmena počtu parkovacích miest (pokles o 1 600 stojísk) sa prejaví na znížení príspevku emisií 

z dopravy oproti pôvodnému investičnému zámeru. Príspevok navrhovanej zmeny k 
priemernej ročnej a max. krátkodobej koncentrácii CO, NO2 a VOC sa zníži v porovnaní 
s výstupmi pôvodného investičného zámeru. 

- Navrhovaná zmena oproti pôvodnému zámeru nemení systém odvádzania splaškových 
a odpadových vôd z povrchového odtoku v rámci riešeného územia (dôjde k vybudovaniu 
jednotnej kanalizácie). Splaškové odpadové vody a odpadové vody z povrchového odtoku (zo 
spevnených plôch prečistené v odlučovači ropných látok) budú odvádzané jednou 
kanalizačnou prípojkou do komory na kanalizačnom zberači A XV 2xDN 2630/2430. Dažďová 
kanalizácia od jednotlivých objektov bude vedená do retenčnej nádrže, v ktorej dôjde na 
základe požiadavky BVS a.s. ku zdržaniu dažďových vôd a zníženiu prietoku odvádzaných 
zrážkových vôd tak, aby nebol prekročený max. povolený limit množstva dažďových vôd 
zodpovedajúci odtoku z plochy s koeficientom 0,4. 

- Realizáciou zmeny navrhovanej činnosti dôjde k znížením počtu suterénov z pôvodných troch 
na dva a skrátením suterénov zo severnej strany.  

- Navrhované objemové riešenie navrhovanej zmeny nespôsobí v žiadnom z existujúcich 
obytných domov v susedstve navrhovanej zmeny neprípustné zatienenie v zmysle platných 
STN (v zmysle: „Svetelnotechnický posudok“, Ing. Milan Janak, PhD., 08/2014). 

- Prevádzkou zmeny oproti pôvodnému zámeru dôjde k nepatrnému poklesu jednotlivých druhov 
odpadov súvisiacich s využívaním súboru polyfunkčných objektov, v rámci zmeny dôjde 
k poklesu produkcie bežného komunálneho odpadu (20 03 01). Koncepcia odpadového 
hospodárstva sa nemení.  

- Žiarenie a iné fyzikálne polia sa v súvislosti s realizáciou zmeny navrhovanej činnosti obdobne 
ako pri pôvodnom investičnom zámere neočakávajú.  

 
Nakoľko má zmena navrhovanej činnosti navrhované rovnaké funkčné využitie ako funkčné 
využitie pôvodného zámeru, ktoré výrazne nezaťažuje životné prostredie a zároveň jej 
realizáciou dôjde k zníženiu objemu súboru polyfunkčných objektov hodnotíme vplyvy 
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zmeny na obyvateľstvo ako akceptovateľné a prijateľné. Zmena významne nemení vplyvy 
na obyvateľstvo identifikované v pôvodnom investičnom zámere. 
 
Vplyvy na horninové prostredie sú v prípade navrhovanej zmeny oproti pôvodnému zámeru 
priaznivejšie, nakoľko v rámci zmeny dochádza k zníženiu celkovej zastavanej plochy 
súboru polyfunkčných stavieb a k zníženiu počtu suterénov v sektore A z pôvodných troch 
na dva. Z pohľadu realizácie / spôsobu založenia stavby / stavieb sú vplyvy stavby na 
horninové prostredie porovnateľné s vplyvmi pôvodného zámeru. Realizáciou odťaženia a 
dekontaminácie znečistených zemín dôjde k stabilizácii horninového prostredia v riešenom 
území. 
 
Vplyv vzájomnej interakcie objektov TWIN CITY a projektu TEN-T v riešenom území zmeny 
bude porovnateľný s pôvodným investičným zámerom. 
 
Vzhľadom na predmet navrhovanej zmeny môžeme konštatovať, že jej realizácia z pohľadu  
jej vplyvu na ovzdušie a miestnu klímu nezmení už posudzovaný stav. V dôsledku realizácie 
zmeny navrhovanej činnosti nedôjde k prekročeniu najvyšších prípustných imisných 
hodnôt v zmysle platnej legislatívy. Príspevok navrhovanej zmeny k  priemernej ročnej a 
max. krátkodobej koncentrácii CO, NO2 a VOC sa v porovnaní s pôvodným investičným 
zámerom zníži.  
 
Vplyvy zmeny na hlukovú situáciu nebudú meniť rozsah vplyvov identifikovaných v 
pôvodnom zámere. Z hľadiska hlukových imisií prevádzka zmeny navrhovanej činnosti 
ovplyvní svoje okolie v prípustnej miere. Príspevok navrhovanej zmeny k hlukovej situácii 
v území sa v porovnaní s pôvodným investičným investičnom zámerom zníži. 
 
Z pohľadu zmeny navrhovanej činnosti budú počas jej výstavby a prevádzky prijaté 
technické a organizačné opatrenia, aby nedošlo k negatívnemu ovplyvneniu kvantity 
a kvality podzemných a povrchových vôd. Kvalita a fyzikálno - chemické vlastnosti 
podzemnej vody nebudú plánovanou zmenou ovplyvnené. Celkové nároky na potrebu pitnej 
vody a produkcia splaškových odpadových vôd sa zmenia a budú nižšie oproti pôvodnému 
investičnému zámeru. Taktiež je zmena priaznivejšia na prúdenie podzemných vôd 
v porovnaní s pôvodným investičným zámerom. 
 
Vplyv zmeny navrhovanej činnosti je z pohľadu možných havárií rovnaký ako pri pôvodnej 
navrhovanej investičnej činnosti.  
 
Negatívne vplyvy na pôdu v prípade navrhovanej zmeny neboli identifikované.  
 
Vplyvy na vegetáciu budú v prípade zmeny navrhovanej činnosti obdobné ako v prípade 
pôvodného investičného zámeru. Zmenou navrhovanej činnosti dôjde v riešenom území 
k zachovaniu vzrastlej vegetácie vo väčšej miere ako pri pôvodnom investičnom zámere. 
 
Vplyvy na živočíšstvo budú v prípade zmeny navrhovanej činnosti obdobné ako v prípade 
pôvodného investičného zámeru.  
 
Vzhľadom na polohu riešeného územia zmeny v urbanizovanom území a charakter pozemku 
hodnotíme vplyvy zmeny na biodiverzitu územia ako málo významné. Negatívne vplyvy 
navrhovanej zmeny stavby na biodiverzitu, obdobne ako v pôvodnom zámere, neboli 
identifikované. 
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Vplyv zmeny navrhovanej činnosti na štruktúru a využívanie krajiny sa oproti pôvodnému 
investičnému zámeru v území zmení, nakoľko dôjde k menšej výstavbe v území. 
Navrhovaná zmena bude mať obdobný vplyv na využívanie krajiny ako pôvodná 
navrhovaná činnosť, nakoľko zmena nemení funkčný profil objektov. Realizáciou 
investičnej činnosti sa obnoví aktívny mestský život v území, územie sa zatraktívni, zveľadí, 
a svojimi funkciami získa na pridanej hodnote a noblese.  
 
Navrhovaná zmena sa začlení do existujúceho urbanistického bloku a súčasne budú 
dodržané svetlotechnické podmienky v území. Realizácia zmeny navrhovanej činnosti 
nebude tvarovo a výškovo meniť jestvujúce budovy v jej susedstve / okolí. Vplyv na 
scenériu krajiny bude trvalý. 
 
Vplyv zmeny navrhovanej činnosti vzhľadom na jej polohu v urbanizovanom prostredí, jej 
funkčné prevedenie a vzdialenosť od prvkov ÚSES je málo významný.  
 
Vplyvy na kultúrne a historické pamiatky, paleontologické archeologické náleziská, kultúrne 
hodnoty nehmotnej a miestnej tradície ostávajú bez zmeny.  
 
Vplyvy zmeny na poľnohospodársku výrobu sú obdobne ako v pôvodnom investičnom 
zámere nulové. Hodnotená činnosť nebude brániť rozšíreniu podnikateľských aktivít 
a rozvoju priemyselnej výroby v regióne, vplyvy zmeny navrhovanej činnosti nemenia 
vplyvy pôvodného investičného zámeru. 
 
Zmena navrhovanej činnosti je v rámci dopravy priaznivejšia v porovnaní s pôvodným 
investičným zámerom, nakoľko sa zníži celkový počet parkovacích miest o 56,33 % pre 
osobné vozidlá, t.j. o 1 600 stojísk. Zmena navrhovanej činnosti nebude prispievať 
k zvýšeniu dopravného zaťaženia oproti pôvodne posudzovanému investičnému zámeru.  
 
Intenzita dopravy z funkčnej prevádzky navrhovanej zmeny bude zvládnuteľná a nespôsobí 
zahltenie priľahlých križovatkových uzlov. Vplyvy zmeny navrhovanej činnosti na dopravu 
budú únosné a oproti pôvodnému investičnému zámeru v území akceptovateľnejšie. 
 
Negatívne vplyvy navrhovanej zmeny na služby, rekreáciu a cestovný ruch neboli  
identifikované. 
 
Vplyvy na chránené územia, výtvory, pamiatky a ochranné pásma ostávajú bez zmeny, 
negatívne vplyvy neboli identifikované.  
 
Vplyvy na ochranné pásma ostávajú bez zmeny.  
 
Záverečné zhodnotenie 
Na základe vykonaného hodnotenia vplyvov na životné prostredie v hodnotenom území 
považujeme realizáciu zmeny za prijateľnú a z hľadiska vplyvov na životné prostredie 
a celospoločenského úžitku investície za realizovateľnú.  
 
Hodnotené vplyvy navrhovanej zmeny na životné prostredie a zdravie ľudí nemenia už 
identifikované a popisované vplyvy v pôvodnom zámere. Významné nepriaznivé vplyvy na 
životné prostredie a zdravie ľudí neboli identifikované.  
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VI. Prílohy  

1. Informácia, či navrhovaná činnosť bola posudzovaná podľa zákona; v prípade, ak 
áno, uvedie sa číslo a dátum záverečného stanoviska, príp. jeho kópia  
Zmena navrhovanej činnosti vychádza z pôvodnej koncepcie posudzovanej činnosti v rámci 
Správy o hodnotení: „Polyfunkčná stavba TWIN CITY“, kde bola posudzovaná výstavba a 
prevádzka súboru polyfunkčných stavieb s prevládajúcou náplňou administratívy, doplnenou o 
občiansku vybavenosť a služby spolu s príslušnými prvkami technickej a dopravnej infraštruktúry, 
podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov.  
 
Posudzovanie vplyvov na životné prostredie bolo ukončené Záverečným stanoviskom vydaným 
MŽP SR pod číslom: č. 2257/2011-3.4/dp, zo dňa 28.07.2011.  
 
2. Mapy širších vzťahov s označením umiestnenia zmeny navrhovanej činnosti 
v danej obci a vo vzťahu k okolitej zástavbe 
K predkladanému Oznámeniu o zmene navrhovanej činnosti je priložená: 

• Mapa č. 1:  Širšie vzťahy – umiestnenie zmeny navrhovanej činnosti, 
• Mapa č. 2:  Ortofotomapa. 

 
3. Výpis z katastra nehnuteľností  
Kópie výpisu z katastra nehnuteľností sú priložené k predkladanému Oznámeniu o zmene 
navrhovanej činnosti – výpis z listu vlastníctva; parcely registra „C“ evidovaných na katastrálnej 
mape. 
 
4. Vyjadrenie dotknutého štátneho orgánu ochrany prírody a krajiny 
K zmene navrhovanej činnosti bolo vydané vyjadrenie Okresným úradom v Bratislave, odbor 
starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného 
prostredia pod číslom OU-BA-OSZP3-2014/74746-2/ROP zo dňa 29.09.2014.  
 
Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody 
a vybraných zložiek životného prostredia, ako dotknutý orgán ochrany prírody obvodu vydáva 
v zmysle § 9 ods. 2 zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších 
predpisov (ďalej len „zákona“) nasledovné vyjadrenie: 
- Na území s navrhovanou zmenou stavby platí prvý stupeň ochrany podľa § 12 zákona. 
- Stavba nepredstavuje činnosť podľa zákona v danom území zakázanú. 
- Podľa Regionálneho územného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAŽP, 1994) sa 

v predmetnom území nenachádza žiadny provinciálny biokoridor ani provinciálne biocentrum, 
avšak v blízkosti po jeho severovýchodnej strane prechádza regionálny biokoridor Horský park 
– Ružinov. 

- V súvislosti s plánovanou stavbou Mestská časť Bratislava – Staré Mesto vydala podľa § 47 
ods. 3 zákona rozhodnutím č. ZP/29906(1038)-10067/2007-8/Ra zo dňa 20.02.2008 súhlas na 
výrub 50 ks stromov a rozhodnutím č. ZP/40642-15175/2008-9/Ra zo dňa 08.04.2008 súhlas 
na výrub 1 ks stromu a v súlade s § 82 ods. 11 zamietla žiadosť v časti týkajúcej sa výrubu 34 
ks stromov a 7 ks kríkových porastov. Hraničný termín vykonania výrubu nebol v uvedených 
rozhodnutiach stanovený. Rozhodnutím č. 510/31277/2012/OUR/Rap zo dňa 25.07.2012 
Mestská časť Bratislava – Staré Mesto vydala súhlas na výrub 109 ks stromov a 9 kríkových 
porastov, ktorý podmienila vykonaním do troch rokov od nadobudnutia právoplatnosti tohto 
rozhodnutia. Podľa žiadosti, doplnenej dňa 18.09.2014, výrub drevín, na ktorý bol vydaný 
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súhlas, ešte nebol uskutočnený. Vzhľadom k tomu, že od vydania súhlasu na výrub drevín 
(rozhodnutiami ZP/29906(1038)-10067/2007-8/Ra zo dňa 20.02.2008 a č. ZP/40642-
15175/2008-9/Ra zo dňa 08.04.2008) prešlo dlhšie časové obdobie a výrub drevín nebol 
zrealizovaný, odporúčame zvážiť, či nie sú dôvody na zmenu rozhodnutia v zmysle § 89 ods. 1 
písm. a) zákona. 

- Dreviny rastúce v blízkosti stavby, ktoré nie sú predmetom výrubu, je potrebné chrániť 
v zmysle STN 83 70 10 Ochrana prírody – ošetrovanie, udržiavanie a ochrana stromovej 
vegetácie, bod 4.1 pri stavebných prácach sa drevina chráni celá (koruna, kmeň, koreňová 
sústava) pred poškodením. Pri používaní stavebných mechanizmov, nástrojov a pomôcok sa 
musí dbať na minimalizáciu poškodenia drevín. Nadväzujúce ošetrovanie a iné opatrenia 
v závislosti od druhu dreviny sa realizuje hneď po skončení stavebných prác. 

 
Z hľadiska záujmov ochrany prírody a krajiny k uvedenému zámeru nemáme zásadné pripomienky 
a nepožadujeme jeho posudzovanie podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na 
životné prostredie v znení neskorších predpisov. 
 
5. Stanovisko príslušného orgánu územného plánovania, či zmena navrhovanej 
činnosti je v súlade s platnými územnoplánovacími dokumentáciami platnými pre 
dané územie 
K zmene navrhovanej činnosti a jej súladu s ÚPD vydalo Hlavné mesto SR Bratislava stanovisko 
dňa 26.9.2014 pod číslom MAGS OUGG 56332/14-324887-1 OUGG-724/14, k EIA č. 18-11 (viď. 
prílohy). Hlavné mesto SR Bratislava z hľadiska funkčného využitia konštatuje, že predmetná 
zmena nie je v rozpore s ÚPN hlavného mesta SR Bratislavy. V záväznom stanovisku hlavného 
mesta SR Bratislavy budú uplatnené pripomienky ku konkrétnemu funkčnému využitiu 
a priestorovému usporiadaniu zástavby v riešenej časti územia zóny Chalupkova. Z hľadiska 
dopravného inžinierstva k zmene navrhovanej činnosti nemajú pripomienky. Z hľadiska systémov 
technickej infraštruktúry sa súhlasí s tým, že bude dodržané koncepčné riešenie jednotlivých 
systémov technickej infraštruktúry navrhované v doteraz spracovaných ÚPD.  
 
6. Dokumentácia k zmene navrhovanej činnosti  
Dokumentácia pre územné rozhodnutie: „Polyfunkčná stavba TWIN CITY – zmena stavebných 
objektov“, Ing. arch. Matej Siebert, SIEBERT + TALAŠ, spol. s r.o., Prievozská 4, 821 09 
Bratislava, bola vypracovaná v septembri v roku 2014 (viď. prílohy).  
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VII. Dátum spracovania  
 
Oznámenie o zmene navrhovanej činnosti bolo vypracované v mesiaci september v roku 2014.  
 

VIII. Meno, priezvisko, adresa a podpis spracovateľa oznámenia 
 
Spracovateľom oznámenia o zmene navrhovanej činnosti je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 
9A, 841 04 Bratislava 
 
Zodpovedný riešiteľ: 

 
Mgr. Tomáš Šembera 
 

 
Spoluriešitelia: 
 

Mgr. Viktor Bálint  
 
 
 
Potvrdzujem správnosť údajov. 
 
 
 
 
 
 

...................................................................... 
Mgr. Tomáš Šembera, 

za spracovateľa oznámenia o zmene navrhovanej činnosti 
 
 
 

IX. Podpis oprávneného zástupcu navrhovateľa 
 
Potvrdzujem správnosť údajov. 
 
 
 
 
 
 

...................................................................... 
Ing. arch. Igor Mazúch, 

oprávnený zástupca navrhovateľa 
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Zoznam príloh: 
• Mapa č. 1:  Širšie vzťahy – umiestnenie zmeny navrhovanej činnosti. 
• Mapa č. 2:  Ortofotomapa. 
• Mapa č. 3:  Situácia urbanistická kompozícia – pôvodný návrh (Správa o hodnotení – máj 

2011). 
• Mapa č. 4:  Situácia architektonická – zmena. 
• Výpisy z katastra nehnuteľností. 
• Vyjadrenie orgánu územného plánovania k súladu s platnou ÚPD (Magistrát hlavného 

mesta Slovenskej republiky Bratislavy, oddelenie územných generelov a GIS) k investičnej 
činnosti „Polyfunkčná stavba TWIN CITY – zmena stavebných objektov“, č. MAGS OUGG 
56332/14-324887-1 OUGG-724/14, k EIA č. 18-11, zo dňa 26.9.2014. 

• Vyjadrenie Okresného úradu Bratislava, odboru starostlivosti o životné prostredie, 
oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia, č. OU-BA-OSZP3-
2014/74746-2/ROP zo dňa 29.09.2014.  

• Projekt pre územné rozhodnutie: Polyfunkčná stavba TWIN CITY – zmena stavebných 
objektov, Ing. arch. Matej Siebert, SIEBERT + TALAŠ, spol. s r.o., Prievozská 4, 821 09 
Bratislava, september 2014.  

 


