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Vec

Polyfunkiné mestské centrum Zuckermandel, celok Zizkovaré¥d arm. gen. L. Svobodu,
Bratislava

— vyjadrenie poth 8§ 18 ods. 4 zakona 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakenmeni neskorSich predpisov

Listom zo dha 30. 09. 2014 ste predlozili na Ministerstvo zZné#to prostredia SRrélej
len ,MZP SR*) poda § 18 ods. 7) zakona 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonemeni neskorSich predpisowdlej len
.zakon*) Oznamenie o zmene navrhovanej¢innosti ,Polyfunk éné mestské centrum
Zuckermandel, celok Zizkova, NabreZie arm. gen. LSvobodu, Bratislava“.

Navrhovanacinnog’ ,Polyfunkéné mestské centrum Zuckermandel, celok Zizkova,
Nabrezie arm. gen. L. Svobodu, Bratislava“ bolaudasvana pokh zakona a bolo vydané
Zaverg&neé stanovisko pod. 7357/07-3.4/bj zoith 31. 07. 2008. Na realizaciu sa odgdru
variant A1 uvedeny v sprave o hodnoteni, tzn. wsapolyfunkného centra s kapacitou cca
262 bytov, hotel s kapacitou 120 I6Zok a cca 1(®tapanovych bytov, administrativa pre 270
zamestnancov, doplnkové sluZzby a obchody a 115§amoparkovacich miest. MZP SR na
zéklade Ziadosti navrhovdite predzilo platnos Zaver&ného stanoviskas. 7375/07-3.4/bj zo
dna 31. 07. 2008 do terminu 31. 07. 2013.

Prva zmena navrhovaneéjnnosti bola predmetom Oznamenia o zmene navrhpvane
ginnosti, ktoré bolo predloZené navrhovai® MZP SR listom zoith 10. 07. 2012. Na zéaklade
vykonaného postdenia Oznamenia o zmene navrhovamgjsti MZP SR vydalo vyjadrenie
¢. 6635/2012-3.4/bj zoih 26. 07. 2012, Ze zmena navrhovateposti ,Polyfunkiné mestské
centrum Zuckermandel, celok Zizkova, NabreZie ayem. L. Svobodu, Bratislava“ nebudetia
podstatny nepriaznivy vplyv na Zivotné prostrediprato nie je predmetom posudzovania v
zmysle 8§ 18 ods. 4) zakona. Mestska® Bratislava —Staré Mesto vydala Rozhodnutie o
umiestneni stavby. 3725/36127/2013/STA/Klo-UR zaid 14. 08. 2013.

Druha zmena navrhovanéjnnosti bola predmetom Oznamenia o zmene navrhgvane
ginnosti, ktoré bolo predloZené navrhovaie MZP SR listom zoith 20. 01. 2014. Na zé&klade
vykonaného postdenia Oznamenia o zmene navrhovamgjsti MZP SR vydalo vyjadrenie
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¢. 3997/2014-3.4/bj zoith 06. 02. 2014, Ze zmena navrhova@osti ,Polyfunkiné mestske
centrum Zuckermandel, celok Zizkova, NabreZie ayem. L. Svobodu, Bratislava“ nebudetina
podstatny nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredipreto nie je predmetom posudzovania v
zmysle § 18 ods. 4) zakona.

Stavba Polyfunéného mestského centra Zuckermandel, celok Zisketaa na zaklade
stavebného povolenia 490/27688/2014/STA/Ham-G/21 zéal16. 06. 2014, ktoré nadobudlo
pravoplatnos dina 22. 07. 2014.

Struény popis povodne posudzovar@nosti vratane prvej a druhej zmeny

Umiestnenie

Kraj: Bratislavsky

Okres: Bratislava

Obec: Bratislava

Katastralne izemie: Bratislava — Staré Mesto

Parceln&islo: 956/3, 956/15, 956/16, 956/6, 956/4, 956/A96/7, 21462/13, 1040/4,

1040/5, 1040/6, 1040/7, 1040/8, 1040/9, 1040/1@410043, 1064/9, 1050/4, 1050/5, 1050/6,
1050/7, 1050/8, 1050/19, 21462/21, 22370/5, 223720870/7, 22372/39, 22372/14

Technické a technologické rieSenie

Pdvodnéa navrhovandnnog’ bola posudzovana v 3 variantoch (A, Al, B).

Variant A — Celkove bolo v rieSenom Uzemi navrhobtyd500 novych parkovacich
miest, 390 bytov, hotel s kapacitou 120 16Zok a ap@rtmanovych bytov, administrativa pre
270 zamestnancov, doplnkové obchody a sluzby.

Variant A1 - Celkove bol v rieSenom Uzemi navrhebtyl150 novych parkovacich
miest, 262 bytov, hotel s kapacitou 120 16Zok a apartmanovych bytov, administrativa pre
270 zamestnancov, doplnkové sluzby a obchody.

Variant B - Celkove bolo v rieSenom Gzemi navrhohtyl 700 novych parkovacich
miest, 417 bytov, hotel s kapacitou cca 120 16z@&8@ apartmanovych bytov, administrativa
pre 270 zamestnancov, dopinkové obchody a sluzby.

Polyfunkiny komplex bokleneny na 5 samostatnych stavieb:

Stavba 1: Bloky Z01, 202

Stavba 2: Bloky 203, Z04

Stavba 3: Bloky Z05, 206, 207

Stavba 4: Komunikacie a technicka infrastruktara
Stavba 5: D&asné stavby

Prva zmena navrhovan@nnosti oproti posudzovanej predstavovala:
1.) Zastavand plocha plateau — vyrazné zmenSenie plochy
2.) VySka objektov — zredukovana hlavne v prvej liirtabrezia
3.) Prerozdelenie funkcii

Funkené vyuzitie jednotlivych navrhovanych objektov kiolo
Z01 (domy AA, AB, AC, AD, AE) — byvanie, obchodugby, v parteri smerom na nabreZie
supermarket, v parteri pri Mockovom namesti dbrae stravovacie sluzby (reStauracie,
kaviarntky...)

Z02 (dom BA) — administrativa nadmestského vyznamparteri obchod, sluzby, v parteri
smerom na nébreZie viacpodlaZzna vstupna hala ©dbaiha sluzbami

Z03 (dom CA) — byvanie, administrativa, obchodzbiu

Z04 (dom CB) — byvanie, obchod, sluzby

Z05 (domy CD, CF) — byvanie, administrativa, obghsidzby

Z06 (domy CC, CE) — byvanie, obchod sluzby
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Z07 (dom BB) — administrativa nadmestského vyznanparteri obchod, sluzby

Druha zmena navrhovan&nnosti - v porovnani s prvou bola menSia podlahplocha
01263,23 i Tato zmena navrhovangjnnosti znamenala v porovnani s prvou zmenou
zniZenie podlahovej plochy o 1,97%. Zmeny sa préimi® zniZenia potreby parkovacich
stojisk o 29 stojisk.

Stavebné a inZinierske objekty boli pre lepSiu paeinos rozdelené do niek&ych
skupin. Vlastna zastavba, navrhovana v zone Zuckaiel je rozdelena do Styroch skupin -
blokov A, B, C aD:

A - bytovy dom

B- polyfunkény objekt - administrativha budova
C- polyfunkeny objekt — byty + administrativa

D- polyfunkény objekt - vjazd do garaze

Exteriérové objekty a objekty technickej infraStuty boli rozdelené do dvoch skupin —
vlastna zona Zuckermandel (severne od komunikaéierétie arm. gen. L. Svobodu) a z6na
nabrezie (vyvolané investicie na a pri komunik&@brezie arm. gen. L. Svobodu).

Struény popis tretej zmeny navrhovanépnosti

Predkladand zmena navrhovanéjnnosti vychadza zo spresnenia rieSenia Vv
dokumentacii pre zmenu stavby pred dalexim. V porovnani s prvymi dvoma zmenami
navrhovane§innosti ide o zmeny v detailoch rieSenia. Zasadm&kgné vychodiska zostavaju
zachované. V ramci tejto zmeny sa menia dispobigiev a na zaklade tychto zmien sa menia
aj dispozicie spodnej stavhy.

Hrubé podlahové plochy nadzemnyeasti bud( predstavovab0 855,25 fy paset
stojisk sa oproti druhej zmene nezmeni, predste@2(estojisk.

Zmeny tykaju sa objektov bloku A a objektu Cb.

Oba su to bytové domy. Meni saépb bytov, z pdvodnych 163 bytov v tychto dvoch
bytovych domoch klesol ich pet na 152. Celkova vymera klesla z pdvodnych 11/873a
10.764 M. GardZe zostali rieené v povodnom obryse, zmesdleorganizacia dopravy a
parkovania v nich. Bola upravena aj poloha techyabkmiestnosti.

Blok A
V podzemnegasti:

Zmena spodnej stavby spjea najméd v zmene disp@ného rieSenia. V 3. suteréne sa
meni podorysné usporiadanie parkovacich miest, kabksklady na severozapadnej hrane
pddorysu su nahradené parkovacimi miestami, skladvQuhovychodnefasti podlaZzia bude
posunuty v ramci dispozicie o 4 metre zapadnym emea z pévodnej plochy je dléneny
sklad.

V 2. suteréne taktiez dojde k disptymj zmene usporiadania parkovacich miest, katol
na zapadnej hrane objektu sa posunie cca 10 meétretredu dispozicie vychodnym smerom,
miestnos$ dieselagregatu bude premiestnena o poschodieevgldsi. suterénu. Yky priestor
supermarketu na celej juznej strane podlazia bwdeadeny troma obchodnymi priestormi,
ktoré su rozlohou v ste menSie, ako pévodny supermarket. Taktiez pries&sobovania
supermarketu bude vyuZity v prospech parkovacepzgar Priestor velina sa posunie cca
8 metrov juznym smerom, blizSie ku vjazdu do podzem

Okrem uvedeného na bloku A nastdva viacgadSich technickych zmien (spevnené
plochy, pripojky,...) , ktoré vdak nemaju vplyv pasudzovanie zlladiska ZP.

V nadzemnefasti:

Zmeny domov AA az AE spdvaju najma v zmene disp@ného rieSenia a v drobnej
Uprave pbdorysného rieSenia tychto domov, ktor&k \&sstava v objeme povolenej stavby.
Tvaroveé rieSenie jednotlivych pédorysov sa odvijasmahy o optimalne dispozicie bytov a
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apartmanov. Dispozicie siealnejSie, byty a apartmany si menSie a je zmer@nzbovitos.
Celkovo sa peet bytov a apartmanov v domoch bloku A zmenil z 128127 bytov a z
povodnych 23 apartmanov klesolggbna 19.

Blok C

Spodné stavba bloku C sa zmenila v jufasti najma Upravou dispozicie parkovacich
garazi.

Dom Cb je bytovy dom s verejnou vybavetms v Urovni parteru, ktory je vasti
rieSeny ako dvojurawovy. Vyska atiky je na urovni 160,850 m.n.m.,éprn pévodne bola na
arovni 162,10 m.n.m. \¢asti domu su navrhnuté apartmany pre prechodnéwdnyie. Zmena
spaiva v Uprave dispozného rieSenia a izbovitosti bytov a apartmanov,goni paet bytov 25
a apartmanov 3, zostava nezmeny.

Zmeny tykajlce sa bloku D

Zmena sa vo vjazde do hromadnej garaze bloku D @jkavy organizacie dopravy,
dispozicie strojovne vetrania garazi, miestnosigarkovanie bicyklov a kobiek pre majfibe
bytov.

Tieto zmeny sa premietaju aj do zmien detailov teeéri a rieSeni infrastruktary.

Na zéklade vykonaného posudenia Oznamenia o0 zmeamghavanej ¢innosti
,Polyfunkéné mestské centrum Zuckermandel, celok Zizkovaré¥e arm. gen. L. Svobodu,
Bratislava® MZP SR vydava pdé § 18, ods. 4) zakona pre navrhoVat@ratislavské
podhradie, s.r.o., Dv@#akovo nabreZie 10, 811 02 Bratislavaasledovné vyjadrenie:

Zmena navrhovanej ¢innosti ,Polyfunk ¢né mestské centrum Zuckermandel, celok
Zizkova, Nabrezie arm. gen. L. Svobodu, Bratislava‘hebude ma podstatny nepriaznivy
vplyv na Zivotné prostredie a preto nie je predmetm posudzovania v zmysle § 18 ods. 4)
zakona.

Odobvodnenie

Lokalita sa zmenou navrhovan&nnosti nemeni. Predkladand zmena navrhovanej
¢innosti vychadza zo spresnenia rieSenia v dokurnirngée zmenu stavby pred dokaamim.

V porovnani s prvymi dvoma zmenami navrhovatieposti ide o zmeny v detailoch rieSenia.
Zasadné konceépé vychodiska zostavaju zachované. Zmeny ladiska urbanisticko-
architektonického rieSenia a hmotovo priestorovabsenia su v porovnani s prvou a druhou
zmenou navrhovangjnnosti minimalne. RieSenie je v zasade rovnak@oXbvnani s prvou aj
druhou zmenou navrhovanegjinnosti bude mensia podlahova plocha (60 855,2%. m
Parkovacich stojisk bude menej ako v prvej zmemevaaky péet ako v druhej zmene
navrhovanej ¢innosti (920 stojisk). V porovnani s pbvodne hodngitn rozsahom je
predkladand zmena navrhovard@nosti porovnattna s pévodne hodnotenym variantom A
resp. Al, ktory bol rozsahom stavby najnizsi.

Predkladana zmena bude predstavawaimalnu zmenu zltadiska potreby vstupov v
porovnani s prvou aj druhou zmenou navrhovatefosti ako aj s pévodne odpéanym
variantom Al.

Pod’a pévodne hodnoteného rozsahu navrhovanych vaviaptwd’a prvej a druhej
zmeny navrhovanegjinnosti aj podia predkladanej zmeny navrhovag@nosti budu vystupy
pocas vystavby o do druhu) v zadsade rovnaké. Intenzita vystupaimjerna rozsahu stavby.
Prva aj druhd zmena navrhovan@gpnosti p@itala s nizSim objemom stavebnych prac v
porovnani so vSetkymi pévodne posudzovanymi vamanPredkladand zmena navrhovanej
¢innosti je parametrami, ktoré definuju objem stawelin prac prakticky rovnaka ako v prvej aj
druhej zmene navrhovan@pnosti.
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Zmena navrhovaneginnosti bude predstavowvavyznamné zniZenie zéistovania
ovzdusSia v porovnani s pévodne hodnotenymi variaatmierne zniZenie v porovnani s prvou
zmenou navrhovaneginnosti, resp. rovnaké ako v druhej zmene. Predkiad zmena
navrhovanej¢innosti bude znameriav porovnani so vSetkymi pdvodne posudzovanymi
variantmi zmenSenie objemu splaskovych vod a aj zddovrchového odtoku a objem je
porovnaté&ny s prvou a druhou zmenou navrhovafienosti.

Vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie oby\vatea mozno v zasade zhodmotiko
porovnaté&né pri predkladanej zmene navrhovatieposti v porovnani s pévodne hodnotenymi
variantmi a takmer identické s prvou zmenou aj dwlzmenou navrhovanejinnosti.
Predpoklad intenzity tychto vplyvov bude v3ak vymme nizSi ako v pévodne hodnotenym
variantoch a mierne mensSi v porovnani s prvou ahaoln zmenou navrhovan€jnnosti.
Predkladand zmena navrhovar@jnosti teda nebude predstavévpodstatny nepriaznivy
vplyv na Zivotné prostredie.

Zmena navrhovaneginnosti je situovand mimo navrhované Uzemia euréipsk
vyznamu, navrhované chranené cialzemia a mimo suvisli europsku sustavu chrarenyc
tzemi NATURA 2000Cinnog’ je lokalizovana v Gzemi kde plati 1. stip&zemnej ochrany
pod’a zakona NR SR. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v Znaeskorsich
predpisov.

MZP SR po dorteni Oznamenia o zmene navrhovatigosti ,Polyfunkné mestské
centrum Zuckermandel, celok Zizkova, NabreZie ayen. L. Svobodu, Bratislava“ ptal § 18
ods. 7 zakona zverejnilo na svojom webovom sidlewenviroportal.sk uvedené Oznamenie.
Do terminu vydania tohto vyjadrenia nebolo na MZR Soruiené Ziadne stanovisko
k uvedenému Oznameniu.

MZP SR posudilo Oznamenie o zmene navrhovaigjosti ,Polyfunkiné mestské
centrum Zuckermandel, celok Zizkova, Nabrezie argen. L. Svobodu, Bratislava*
navrhovatéa Bratislavské podhradie, s.r.o., Dakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, z
hradiska povahy a rozsahu navrhovanej zmeémnosti, miesta vykonavania navrhovanej
zmeny¢innosti a vyznamu &@kavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravigvate’ov,
pricom vzalo do Uvahy s@sny stav Zivotného prostredia v dotknutom uUzemiivijadreni
pouzilo aj kritéria pre rozhodovanie gadprilohy¢. 10 zakona (transpozicia prilofgy 111
Smernice 2011/92/EV).

Z hodnotenia predpokladanych vplyvov navrhovatiginosti a z ich vzgjomného
spolupbsobenia vyplyva, Ze sa nepredpokladaju tgigvy, ktoré by mali za nasledok
vyznamné zhorSenie stavu Zivotného prostredia avalrobyvatéov v zaujmovom uGzemi
oproti s&¢asnému stavu.

Toto vyjadrenie je podkladom pre konanie pre zmstavby pred dokafenim poda
zakonac. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom glarigstavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

S pozdravom

RNDr. Gabriel Niziansky
riaditel’ odboru

Na vedomie:

1. Mesto Bratislava, Ing. arch. Jela Plencnerova- vadbKUS, Primacialne namestie 1, 814 99
Bratislava

2. Mestsk&ad’ Bratislava — Staré mesto, Vajanského nabr. 3 281Bratislava 1
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