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Vec: ,Polyfunkéné mestské centrum Zuckermandel, celok Zizkova, Nabrezie arm. gen. L. Svobodu,
Bratislava" — vyjadrenie k siladu s platnou UPD

Listom zo diia 08.08.2014 ste sa obratili na nas so ziadostou o vyjadrenie k siladu zmeny
navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkéné mestské centrum Zuckermandel, celok Zizkova, Nabrezie arm. gen.
L. Svobodu, Bratislava“ s platnym uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov 01, 02, 03, &i inymi UPD - v ramci procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie.

V Ziadosti uvadzate, ze navrhovana &innost’ ,,Polyfunkéné mestské centrum Zuckermandel, celok
Zizkova, Nébrezie arm. gen. L. Svobodu, Bratislava“ bola podrobend povinnému hodnoteniu podla
zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, ktoré bolo ukonéené Zavereénym
stanoviskom &. 7357/07-3.4/bj zo diia 31.7.2008, a MZP SR na zaklade Ziadosti navrhovatela predizilo
platnost’ tohto zavere¢ného stanoviska do 31.7.2013.

1. Dalej prebiehala projektova priprava a rieSenia jednotlivych objektov boli spresiiované.
Vysledkom spresneného rieSenia bolo celkové vyznamne znizenie podlahovej plochy a statickej
dopravy. Tato zmena bola posidena MZP SR, ktoré k nej vydalo vyjadrenie & 6635/2012-3 Albj
zo diia 26.7.2012.

Tento navrh vsak nepodital s ubytovacimi miestami, a zmena navrhovanej ¢innosti predstavovala celkovi
podlahovii plochu 63 848 m”.

V porovnani s pdvodnym rieSenim je mozné tzitkovii plochu stanovit asi na 57 463 m’ (tzn. zniZenie vo
vztahu k vSetkym hodnotenym variantom), a zmena navrhovanej ¢innosti poéitala s poétom parkovacich
stojisk (p.s.) 949, teda s mensim poctom p.s. oproti pévodne hodnotenym variantom.

So znizenim podlahovej (aj uzitkovej) plochy suvisi aj nizsie zat'azenie Zivotného prostredia. Rovnako
nizSie zataZenie predstavuje aj menSia potreba statickej dopravy. Toto rieSenie bolo predmetom
tzemného konania.

2. V dalsej priprave bola predlozend na konanie 2. zmena navrhovanej innosti: T4 vychadzala
z dokumentacie pre stavebné konanie a v porovnani s 1. zmenou navrhovanej &innosti islo len
o zmeny v detailoch rieSenia a zdsadné koncepéné vychodiska zostali zachovang.

\Y porovnam s 1. zmenou bola podlahova plocha mensia o 1 263,23 m” (tzn. z 63 848 m” na 62 584,77
m’). V porovnani s povodne hodnotenym rozsahom predkladana zmena navrhovanej &innosti bola
porovnatel'na s variantom Al, ktory bol rozsahom stavby najnizsi. Zmeny sa premietli do zniZenia p.s.
0 29 stojisk oproti 1. zmene navrhovanej ¢innosti (tzn. z 949 na 920 p.s.).

Druha zmena bola posidena MZP SR, ktoré k nej vydalo vyjadrenie ¢. 3997/2014-3.4/bj zo diia 6.2.2014.
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Tato zmena sa premietla do stavebného povolenia ..Polyfunkéné mestské centrum Zuckermandel. celok
Zizkova Bratislava® &islo zaznamu 490/27688/2014/STA/Ham-G/21 zo diia 16.6.2014, ktoré nadobudlo
pravoplatnost diia 22.7.2014 a stavba zacala.

3. V priebehu vystavby bude (podl'a vaSej Ziadosti) treba premietnut’ nové skutocnosti do zmien,
ktoré popisuje dokumenticia pre zmenu stavby pred dokoncenim. Nakolko stavba presla
niekolkymi vyvojovymi fazami, investor sa rozhodol pristipit k niektorym zmenam, ktoré si
ziada nova situacia.

Menia sa dispozicie bytov a na ziklade nich sa menia dispozicie Spodnej stavby. Zmeny sa tykaju len
objektov bloku A a obj. Cb (oba si obytné domy); meni sa pocet bytov z pévodnych 163 bytov v tychto
dvoch bytovych domoch na 152. Celkova vymera klesla z pévodnych 11 873 m’ na 10 764 m’. Garaze
zostali rieSené v pévodnom obryse, zmenila sa organizacia dopravy a parkovanie v nich. Bola upravena aj
poloha technickych miestnosti.

4. Pripravena zmena dokumentacie pre zmenu stavby pred dokonenim d'alej rieSenie spresiuje,
a pre Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti je predkladané rieSenie, ktoré zmenena toto:

e Hrubé podlazné plochy nadzemnych ¢asti : 60 855,25 m*
e Parkovanie v podzemnej garazi: 891 p.s. + 29 p.s. na teréne (spolu 920 p.s.)

Ku kapacitam uvedenym v bode 4. je poZadované aj vyjadrenie organu uzemného planovania o sulade
zmeny navrhovanej ¢innosti s platnou UPD.

K Vasej ziadosti zaujimame nasledovné stanovisko:

1/ Z hl'adiska uzemného Pla'navania.‘
Postdenie vo vzt'ahu k UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02,
03 (d’alej len ,,UPN hlavného mesta SR Bratislavy®):
Posiidenie vo vzt'ahu k spracovanej tizemnopldnovacej dokumenticii:
= UPN hlavného mesta SR Bratislavy
= UPN Z Podhradie

Stanovisko:

= V predlozenej ziadosti sa podrobne popisuje genéza zmien navrhovanej ¢innosti od roku 2008,
kedy bolo vydané Zéavereéné stanovisko k navrhovanej Einnosti ,,Polyfunkéné mestské centrum
Zuckermandel, celok Zizkova®, v ktorom sa odporué¢il variant Al s kapacitami: 262 bytov, hotel:
120 16zok, 109 apartmanovych bytov, 270 zamestnancov administrativy, doplnkové sluzby
a obchody a 1150 parkovacich miest (pozn.: stanovisko vydané MZP SR 31.7.2008 a prediicné
MZP SR do 31.7.2013). V priebehu investiénej pripravy sa posudzovali dve zmeny navrhovanej
&innosti. Druha zmena bola posidena MZP SR, ktoré k nej vydalo vyjadrenie &. 3997/2014-3.4/bj
zo dna 6.2.2014. Tato zmena sa premietla do stavebného povolenia ,Polyfunkéné mestské
centrum Zuckermandel, celok Zizkova Bratislava“ ¢islo zaznamu: 490/27688/2014/STA/Ham-
G/21 zo dna 16.6.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 22.7.2014 astavba sa zaala.
Dévodom d’alej zmeny (zmeny stavby pred dokoncenim) je podla predloZenej Ziadosti zmena
vonkajich podmienok najmid na trhu snehnutelnostami. V zmysle predlozenej Zziadosti sa
popisované zmeny dotykaju objektov bloku A a objektu Cb. Obidva objekty su bytové domy.

» 'V zavere ziadosti sa popisuje, Zze pripravena dokumentacia pre zmenu stavby pred dokoncenim
d’alej rieSenie spresiiuje. V porovnani srieSenim, ktoré bolo predmetom predchadzajucich
oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti je rieSenie zmenené takto:

Hrubé podlazné plochy nadzemnych Casti 60 855.25 m’
Parkovanie v podzemnej garazi: 891 stojisk + 29 p.s. na teréne (spolu 920 p.s.)

Z hladiska vizemného planovania a rozvoja jednotlivych zloZiek osidlenia poZadujeme, aby pripravované
»Ozndmenie o zmene navrhovanej Cinnosti“ obsahovalo aj popis zmien urbanisticko-architektonického
rieSenia a prehladnii tabul’ku s bilanciami a udajmi o doteraz uskutoénenych zmendch predmetnej
navrhovanej Cinnosti.



2/ Z hladiska dopravného inZinierstva:

A - konStatujeme:

Predmetna stavba presla niekol’kymi vyvojovymi fazami. Investor pristipil k zmenam, ktoré sa tykaju
dispozicie bytov; na zéklade tychto zmien sa pristipilo k zmene dispozicie Spodnej stavby. Zmeny sa
tykaji len objektov bloku A a stavebného objektu SO C03 - Dom Cb, bloku C: jedna sa o bytové domy
kde sa meni:

Pocet bytov, podla textu na str. 8 Sprievodnej sprévy sa uvadza, ze “z pévodnych 200 bytov sa znizuje
pocet na 193 bytov a pocet 37 apartmanov (DSP) na 33 apartmanov®. To st rozdielne udaje, ako sa
uvadza na str. 13, kde sa v uvedenych objektoch z pévodnych 163 bytov znizuje pocet na 152 bytov.
Celkova vymera sa znizuje z povodnych 11.873 m’ na 10.764 m”.

Garaze rieSené v stavebnych objektoch SO A 01 Spodna stavba, SO C 01 Spodna stavba a SO D 01
Vjazd do hromadnej garaze zostali v pévodnom obryse, zmenila sa v nich organizacia dopravy a
parkovania. Bola v nich upravena aj poloha niektorych technickych miestnosti.

Staticka doprava (SD) - v dokumentacii chyba vypocet statickej dopravy. Uvadzané si len poéty
parkovacich miest (PM) v garazi 891 PM a 29 PM na teréne, spolu 920 PM (t.j. zniZzenie poctu PM
v garazi o0 29 PM). Pricom v “Technickej sprave Blok C* je uvedeny pocet 286 PM a v “Technickej
sprave Blok A a Blok D * je uvedeny pocet 296 PM, spolu 582 PM.

V juznej casti bloku D na 2.PP je navrhnutych priestor na odkladanie cca 77 bicyklov.

B — stanovisko:
Uvadzané Gdaje zmien navrhovanej ¢innosti s nekontrolovatelné, a to z nasledovnych dévodov:

Predlozenad dokumentacia neuvadza kompletne vSetky udaje, ale len Ciastkové udaje, ktoré si
v jednotlivych Castiach uvadzané rozdielne napr. v Sprievodnej sprave na str. 3 a str. 8 si uvadzané
rozdielne pocty bytov.

Predlozena dokumentacia neobsahuje prehl'adné tabulky, ktoré by obsahovali vietky povodné tdaje,
vratane zmenenych udajov (polty bytovych jednotiek s rozdelenim podla velkosti bytov, poéty
parkovacich miest, podlaznu plochu, zitkovii plochu, pocty l'udi — zamestnancov atd’.).

Pri porovnavani udajov chyba presne uvedeny i povodnych udajov. vo vztahu ku ktorym su
predloZené zmeny vyhodnotené. e

Chyba vypocet statickej dopravy pre vietky funkcie, nielen pre zmeneny pocet navrhovanych bytov
a apartmanov (pre apartmany bol v DUR vypotet ako pre byty), vratane tabulky “Vypoget objemov
pickovej dopravy” podla Metodiky dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nych
projektov. Vzhl'adom na skutoénost’, ze pocet parkovacich miest nie je uvedeny vo vykresoch, a chyba
vypocet statickej dopravy a zavere¢né vyhodnotenie anavrh parkovacich miest, nevieme overit
doveryhodnost’ (idajov o uvedenych poétoch PM.

Na zdklade vyssie uvedeného je potrebné dokumentaciu dopracovat.

Z hladiska zaujmov dopravného inZinierstva trvame na poziadavkach, ktoré st vysledkom dopravno-
kapacitného posidenia a uplatiiujeme si podmienky DUR, ktoré boli premietnuté do Zavizného
stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢.j.. MAGS ORM
47474/12-351190, z 11.03.2013 anasledne do Rozhodnutia o umiestneni stavby ¢
3725/36127/2013/STA/Klo-UR, z 14.08.2014, a ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 18.12.2013:

1.

Kolaudicia stavby ,,RozSirenie Razusovho nibreZia na vstupe do krizovatky s Nam. L. Stara
(krizovatka ¢. 603) na dva priame jazdné pruhy a zarad’ovaci pruh na odbocovanie vlavo*
musi predchadzat’ kolaudacii objektov predmetnej stavby, ktora generuje nova dopravu
(Zuckermandel).

Pre “SO E 204 CDS kriz. ¢. 413.1 Nabrezie AGLS — Zuckermandel* v DSP ziadame:

navrh riadenia dopravy CDS a preferencia MHD:

o dynamické riadenie riesit’ tak, aby vyzva na avom odboéeni do Zizkovej nebola v spoloénej faze
viazana spolu s vyzvou od chodcov na priechodoch cez Nébrezie, aby nedochadzalo k situécii, ze
vyzva od chodcov nebude, ale priamy smer do centra nedostane zeleni;



J—

-

"

o spracovat samostatny elaborat Podmienky riadenia dopravy kriz. ¢. 413.1 Nébrezie AGLS -
Zuckermandel, kde budu spracované obidva typy riadenia — 1.: plna dynamika krizovatky
s absolutnou preferenciou E-MHD a 2.: semidynamické riadenie s koordinaciou hl. smerov po
Nabrezi v useku od kriz. Most SNP po riadeni otocku pri tuneli;

o preverit' aj moznost’ liniovej koordinacie v useku od kriz. Most SNP po riadent oto¢ku pri PKO
a priaznivejSiu  moznost riadenia z hladiska priepustnosti a preferencie E-MHD spracovat
v podmienkach riadenia.

3. Pre “SO E 207 Uprava CDS &. 413 NibreZie AGLS — oto¢ka tunel“ v DSP Ziadame:
preverit su¢innost oboch uzlov — & 413 a 413.1 a doplnit’ krizovatku o potrebné detektory
a prepracovat’ logiku riadenia vzhl'adom na tesni blizkost' s novou kriz. ¢. 413.1 Nabrezie AGLS —
Zuckermandel.

4. Navrhované komunikacie: Zizkova ulica a ostatné komunikacie v celku ..Zizkova® nebudii zaradené
do siete miestnych komunikacii I a Il triedy.

5.V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektov je potrebné prehodnotit” vypocet statickej dopravy
v stladne splatnou STN vratane “Vypo¢tu objemov Spickovej dopravy*.

6. Kratkodobé parkovacie miesta musia byt’ verejne pristupné.

7. Ziadame pre osoby so znizenou schopnostou pohybu umiestnit PM (2 PM) na teréne do polohy
medzi objekty “B* a “C*.

8. Ziadame na jazdnych pruhoch spravym odboenim z/do NébreZia upravit rozSirenie
v oblikoch podla prislusnej normy (ide o rozSirenie komunikacie v oblukoch, nie zvicSenie
polomerov oblikov).

10. Ziadame predlozit' v DSP navrh riedenia vedlajsej cyklistickej trasy cez celok Zizkova.

11. Ziadame v DSP overit’ opodstatnenost’ navrhovaného vyjazdu zo Ziikvovej ulice na Nabrezie AGLS s
moznost'ou pravého odbocenia smer Karlova Ves (SO El11.4.1 Zizkova blok C juhovychod —
komunikécia) medzi existujucim objektom a objektom CB navrhovaného suboru.

C - Zaver:
Pre navrhované “Polyfunkéné Mestské centrum Zuckermandel, celok Zizkova, Nabr. arm. gen. L.
Svobodu* je nevyhnuté: e, i
- neprekro¢it rozsah askladbu funkeii tvoriacich vychodiskovy predpodklad
suvisiacich objemov novej dopravy: 3
- dodrzat’ a realizovat’ koncepciu navrhovaného dopravného rieSenia a pripojenia na
komunika¢nu siet’ v siilade s objektovou skladbou; .
- predlozit Gpravu signalnych planov dotknutych krizovatiek podl'a vyssie uvedenych po:
- vybudovat rozsirenie Rézusovho nabreZia na vstupe do krizovatky s Nam. L. Stira (k
603) na dva priame jazdné pruhy a zarad'ovaci pruh na odbocovanie vlavo, bez ktorého nemoze by
navrhovana “polyfunkcia“ v izemi skolaudovana. :

Magistrat hlavného mesta SR Bratislav
Oddelenie tizemnych gpne[elov a GIB
Primacidine nam. €.1

PO.BOX 192
S pozdravom 31499 Bratislava
e

vedugi oddelenia
/

'.J I

3/ Z hl'adiska systémov technickej infrastruktiry — k zmene navrhovanej ¢innosti nemame pripomienky. :



