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1. ZAKLADNE UDAJE

Nézov uzemnoplanovacej dokumenticie
Uzemny plan obce Kostolna pri Dunaji (d’alej len UPN obce Kostolna pri Dunaji)
Zmeny a doplnky 4/2014

Spracovatel’ dokumentacie

Ing. arch. Alzbeta Sopirova, CSc. a kolektiv
Jégého 19

821 08 Bratislava

autorizovany architekt SKA

(registracné ¢islo 0109 AA)

mobil: 0905/433 435

Obstaravatel’ dokumenticie:

Obec Kostolna pri Dunaji

Obecny urad

903 01 Senec, Kostolna pri Dunaji 59
Statutarny zéstupca:

Jan Filkasz, starosta obce Kostolna pri Dunaji

prostrednictvom odborne sposobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Ing. arch. Silvia Galova
Obilna 42

900 27 Bernoldkovo
(registracné Cislo 232)

Zakladné identifika¢né idaje

Kraj: Bratislavsky

Okres: Senec

Katastralne izemie: Kostolna pri Dunaji
Vymera katastralneho tizemia: 807,2485 ha

Pocet obyvatel'ov k 31.12.2012: 532

1.1 DOVODY NA OSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV UPN OBCE

Podla stavebného zakona, ktory upravuje postup pri aktualizacii uzemného planu, organ uzemného
planovania, ktory obstaral izemnoplanovaciu dokumentaciu (obec Kostolna pri Dunaji) sustavne sleduje, ¢i
sa nezmenili tzemnotechnické, hospodarske a socidlne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta
koncepcia organizacie uzemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit’
verejnoprospesné stavby, organ tizemného planovania obstard doplnok alebo zmenu Gzemnoplanovacej
dokumentécie.

Hlavnymi dovodmi pre vypracovanie aktualizacie Kostolna pri Dunaji (rok 2005) v zneni neskorsich zmien
a doplnkov su poziadavky na navrh novych rozvojovych zamerov v katastralnom uzemi obce, ktoré
vyplynuli z podnetov réznych subjektov (organov Statnej spravy a samospravy, pravnickych a fyzickych
0s0Db).

Uzemny plan obce Kostolny pri Dunaji - Zmeny a doplnky 4/2014 sa tykaju:

- vymedzenia novych funkénych ploch v katastrdlnom uzemi obce Kostolnd pri Dunaji astym
suvisiacich zmien v rieSeni dopravného a technického vybavenia Uzemia, ako aj zmien vo
verejnoprospesnych stavbach:

- zruSenie miestnej komunikacie,
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- zosuladenie hranice katastralneho izemia obce Kostolna pri Dunaji s platnou katastralnou hranicou,
zaregistrovanou na Katastralnom urade,

- aktualizacie mapového podkladu z hl'adiska pol'nohospodarskej pody (v zmysle zakona 58/2013 Z.z.
0 odvodoch za odnatie a neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody),

- zapracovanie zamerov vysSej Uzemnoplanovacej dokumentacie.

1.2 HLAVNE CIELE RIESENIA

Ciel'om obstarania a spracovania dokumentu ,,Uzemného planu obce Kostolna pri Dunaji Zmeny a doplnky
4/2014* je odsuhlasit’ zavdzny uzemno-planovaci dokument pre dalSie stupne uzemno-planovacej
dokumentacie, na izemné rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb (§27 zakona ¢. 237/2000
Z.z.), zosuladit' navrhovany doplnok s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia izemia obce, so zdsadami organizdcie Uizemia, vecne a Casovo koordinovat’ jednotlivé Cinnosti
v sulade s principmi udrzatelného rozvoja, podl'a ustanoveni §1 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

Hlavnymi cielmi riesenia Uzemného planu obce Kostolna pri Dunaji Zmeny a doplnky 4/2014 je
- zhodnotit’ existujuci potencial v katastralnom tizemi obce pre rozvoj:
- obytného tizemia (RZ 22/o0 — malo podlazna zastavba rodinnych domov),
- vyrobného uzemia (RZ 23/v - podnikatel'ské aktivity nevyrobného charakteru a skladové
hospodarstvo),
- rekreatného uzemia (RZ 24/r — rekreacia, Sport, prechodné ubytovanie a RZ 25/r —
zahradkarska osada).

1.3 SPOSOB SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLKOV UPN OBCE

Zmeny a doplnky &. 4/2014 Uzemného planu obce Kostolnd pri Dunaji si vypracované v stlade so zakonom
50/1976 Zb. otizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov a s vyhlaskou
55/2001 Z.z.
Predkladana tizemno-planovacia dokumentacia Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce Kostolna pri Dunaji je
spracovana v rozsahu navrhovanych zmien a doplnkov a pozostava z:
- textovej Casti, ktora kvoli prehl’adnosti, tvori samostatny dodatok k schvélenej smernej aj zavéznej
textovej Casti tizemnoplanovacej dokumenticie - Uzemného planu obce Kostolnd pri Dunaji, rok
schvalenia 2005, v zneni zmien a doplnkov 1/2007, 2/2008, 3/2009 a ich zavéznych Casti,
- grafickej Casti, ktora je spracovana na samostatnych vykresoch, v nadvéznosti na struktiru grafickej
Casti pdvodnej uzemnoplanovacej dokumentacie (navrhované rozvojové zamery si zvyraznené
fialovym oramovanim).

Graficka ¢ast’ pozostava z tychto vykresov:

Vykres €. 1:  Vykres §ir§ich vzt'ahov (M 1:10 000)
Vykres €. 2:  Komplexny navrh rieSenia priestor. usporiadania a funkéné vyuzitia uizemia (M 1 : 2 880)
M 1: 5000)
Vykres €. 3:  Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia Gizemia (M 1: 2880)
Vykres €. 4:  Vykres riesenia verejného technického vybavenia uzemia
Navrh riesenia zasobovania plynom a elektrickou energiou M 1: 2880)
Vykres €. 5:  Vykres rieSenia verejného technického vybavenia izemia
Navrh riesenia vodovodu a kanalizacie M 1: 2880)
Vykres €. 6:  Vykres perspektivneho pouzitia pol'nohospodarskej pddy a LPF na
nepol'nohospodarske ucely M 1: 5000)
Vykres €. 7: Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny — navrh prvkov tizemného
systému ekologickej stability (M 1:10 000)
Vykres €. 8:  Schéma zavaznych casti M 1: 5000)
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1.3.1 Zhodnotenie suladu rieSenia s povodnou izemnoplanovacou dokumentaciou

Navrhovana aktualizicia tzemnoplanovacej dokumenticie vychadza zplatného Uzemného planu obce
Kostolna pri Dunaji, rok 2005 v zneni zmien a doplnkov 1/2007, 2/2008 a 3/2009 (spracovatel’ Ing. arch. A.
Sopirova) a nie je v rozpore:
- skoncepciou rozvoja obce Kostolna pri Dunaji, ktora bola odstthlasena v Zadani pre UPN obce
Kostolna pri Dunaji, schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva Kostolna pri Dunaji ¢. 95/2004
zo dna 01.12.2004.

1.3.2 Vizby vyplyvajuce z rieSenia a zo zaviaznych ¢asti izemného planu regiénu

Zaviznou vy$Sou tizemnoplanovacou dokumentaciou je Uzemny plan regionu — Bratislavsky samospravny
kraj, schvaleny uznesenim zastupitel'stva BSK ¢. 60/2013 zo dna 20.09.2013 a VSeobecne zavézne
nariadenie BSK ¢. 1/2013 zo dna 20.09.2013, ktorym bola vyhlasend jeho zavdzna cast. Z tychto
dokumentov sa na rieSené uzemie vztahuju:

Zavazné regulativy izemného rozvoja Bratislavského samospravneho kraja

1. Zasady a regulativy Struktiry osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funkéného vyuzivania uzemia z hl'adiska rozvoja urbanizacie,
1.3 V oblasti regionalnych vzt'ahov

1.3.8  vytvarat rovnocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych priestorov s cielom
zabezpecovania rovnocennych zZivotnych a pracovnych podmienok obyvatel'stva, ¢o
predpoklada:

1.3.8.1 riesit’ vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve zalozenom na integracii
funkénych vzt'ahov mesta a vidieka zohl'adiiujuc kultirnohistorické a urbanisticko-
architektonické danosti,

1.3.8.5 riesit rozvoj vidieckeho priestoru tak, aby sa v maximalnej miere zachoval ich povodny
$pecificky urbanisticko-architektonicky charakter (...polI'nohospodarsky...v sulade
s krajinnymi typmi primarnej krajiny).

2. Zasady funkcéného vyuzitia izemia z hl'adiska rozvoja hospodarstva

2.2.2  minimalizovat’ pri 1zemnom rozvoji mozné zabery pol'nohospodarskej a lesnej pody,

2.2.3  navrhnat funkéné vyuzitie uzemia tak, aby ¢o najmenej narusalo organizaciu
pol'nohospodarskej pody a jej vyuZitie a aby navrhované riesenie bolo z hl'adiska ochrany
pol'nohospodarskej pody najvhodne;jsie.

3. Zasady funk¢éného vyuzivania uzemia z hl'adiska rozvoja obcianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktary
34 V oblasti dusevnej a telesnej kultiry

3.4.4. rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnil ¢innost’ a vytvarat' pre fiu podmienky
v mestskom a vidieckom prostredi v zaujme zlepsenia zdravotného stavu obyvatel’stva.

53 V oblasti vytvarania a udrziavania ekologicke;j stability:

5.3.2  reSpektovat’ a zohl'adnovat v izemi BSK vymedzené prvky uzemného systému
ekologickej stability (USES) regionalnej Girovni (regionalne biocentra a regionalne
biokoridory).

54 V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov a iného potencidlu izemia:

54.1 reSpektovat’ pol'nohospodarsku a lesnu pddu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie
s prihliadanim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov (...po'nohospodarsky...)

a zabezpecit’ ochranu najkvalitnejSich a najproduktivnejSich polnohospodarskych pod pred
ich zastavbou,

5.4.9  re$pektovat’ vyhlasent chranent vodohospodarsku oblast’ Zitny ostrov (CHVO), neotvérat
v CHVO Zitny ostrov nové lokality na tazbu $trkopieskov.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hl'adiska starostlivosti o krajinu
6.4 Uplatiovat’ pri uzemnom rozvoji aktivny sposob ochrany prirody a krajiny
6.8 Respektovat’ a chranit pri rozvoji jednotlivych funkénych zloziek v uzemi zakladné

charakteristiky primarnej krajinnej Struktiry — nielen ako potencial izemia aj ako
limitujuci faktor.

6.10 Pri izemnom rozvoji ako aj pri umiestiiovani akejkol'vek aktivity do izemia (byvanie,
vyroba, doprava, rekreacia, technicka infrastruktira a pod reSpektovat’ charakter,
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6.33
8.
8.10
8.10.2
8.15.2

8.15.3

8.32

vlastnosti a kultirno-estetické hodnoty jednotlivych krajinnych typov.

Chranit’ a rozvijat’ obraz poI'nohospodarskej krajiny.
Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia

Respektovat’ dopravnu infrastruktiru nadregionalnej urovne — koridory ciest
Samorin — Senec — Pezinok — Malacky — Zahorska Ves,
podporovat’ rozvoj nadradenej dopravnej siete v zaujme vytvorenia dobrej dostupnosti

centier navzajom,

podporovat’ rekonstrukciu a homologizaciu ciest II. a II1. triedy v zazemi sidelnych centier
v parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej dopravy a v zdujme vytvorenia
predpokladov lepsej dostupnosti obci v suburbaniza¢nom priestore centier.

Respektovat’ ochranné pasma a prekazkové roviny letisk na tizemi Bratislavského kraja.

2. ZMENY A DOPLNKY ¢&. 4/2014 UZEMNEHO PLANU OBCE KOSTOLNA PRI DUNAJI

2.1 NAVRHOVANE ROZVOJOVE ZAMERY

Uzemny plan obce Kostolnd pri Dunaji Zmeny adoplnky 4/2014 navrhuje nové rozvojové zamery
s nasledovnym funk¢énym vyuzitim:

RZ 22/0 obytné tizemie
RZ 23/v vyrobné tizemie
RZ 24/r rekrea¢né izemie

RZ 25/r rekreaéné uzemie

— zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (orna pdda),

a zastavané plochy a nadvoria,

—zmena z funkcie poI'nohospodarska pdda (orna pdda),
— zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (orna pdda)

— zmena z funkcie poI'nohospodarska pdda (orna pdda).

Uzemny plin obce Kostolna pri Dunaji Zmeny a doplnky 4/2014 — navrhované rozvojové zimery

Oznacenie Vymera v ha Hlavna funkcia Navrhovana hlavna Ukel
zmeny (pozemky (v zmysle platnej funkcia (v zmysle navrhovaného
s parc. ¢islami) UPD), ZaD 4/2014) zameru
BPEJ/skupina
kvality)
22/0 1,3379 ha pol'nohospodarska | obytné izemie (malo | novy rozvojovy
(96,97,98,99,100 | poda - orna poda, podlazna vystavba zamer
registra ,,E) BPEJ 0034032/5 samostatne stojacich
rodinnych domov)
23/v 1,1265 ha polnohospodéarska | vyrobné uizemie Nnovy rozvojovy
(204/2,204/3, poda - orna pdda, podnikatel'ské aktivity | zamer
204/4 BPEJ 0017005/1 nevyrobného
registra ,,C*) 0002002/2 charakteru
0017032/2 a skladové
hospodarstvo)
24/r 8,0898 ha zastavané  plochy | rekrea¢né iizemie NOVY rozvojovy
(269/2,270/2, | anadvoria (0,1307 | (Sport, rekreacia) zamer
371/3) ha)
registra ,,C*) pol'nohospodarska
poda - orna poda,
BPEJ 0002002/2
0034005/4
0015005/6
25/r 3,7354 ha pol'nohospodarska | rekreacné vizemie NOVY rozvojovy
(396/4 poda - orna pdda, (zéhradkarska osada, zamer
registra“C*) BPEJ 0017005/1 rekredcia)

Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce Kostolnd pri Dunaji

Strana é. 6 7 33




2.2 POPIS NAVRHOVANY ROZVOJOVYCH ZAMEROV

Rozvojovy zamer RZ 22/0 sa nachadza v severnej Casti katastralneho iizemia obce Kostolnd pri Dunaji v
lokalite ,,Pod zahradami®, severovychodne od hranice zastavaného uzemia obce, vychodne od cesty 111/062 3
smerujucej z Kostolnej pri Dunaji do obce Kral'ova pri Senci. Zaberd pozemky s parcelnymi ¢islami registra
LE“96 (3401 m?), 97 (3543 m?), 98 (1784m?), 99 (1741 m?) a 100 (2910 m?) o celkovej vymere 1,3379 ha.
Rozvojovy zadmer je ohraniCeny:,

- zo severu katastralnym uzemim obce Kral'ova pri Senci s existujucou zastavbou,

- zjuhu schvalenym rozvojovym zamerom RZ 21/o s funkénym vyuzitim obytné uzemie,

- zo zapadu cestou 003 Kostoln4 pri Dunaji — Kralova pri Senci a rozvojovym zamerom RZ

20/0 s funkénym vyuzitim obytné tizemie,

-z vychodu pol'nohospodarskou podou (ornou pddou).
Existujuce funkéné vyuzitie izemia:  polnohospodarska poda — orna poda BPEJ 0034032/5. skupiny
kvality, v zaujmovom uzemi zavlah.
Navrhované funkéné vyuzitie RZ 22/0: obytné uzemie, urcené na vystavbu cca 10 az 20 samostatne stojacich
rodinnych domov, dopravnu a technicku infrastruktiru nevyhnutni pre obsluhu Gizemia, verejnu a izolacnti
zelen.

Rozvojovy zamer RZ 23/v sa nachadza v dotyku s vychodnou ¢astou zastavaného uzemia obce Kostolna
pri Dunaji, juzne od cesty I11/572014 v smere z Kostolnej pri Dunaji do obce Hruba Borsa. Zabera pozemky
s parcelnymi &islami registra ,,C* 204/2 (8290 m?), 204/3 (1457 m?), 204/4 (1518 m®) o celkovej vymere
1,1265 ha.
Rozvojovy zamer je ohraniceny:

- zo severu cestou I11/572014 Kostolna — Hruba Borsa,

- zjuhu rozvojovym zdmerom RZ 13/0 s funkénym vyuzitim obytné izemie,

-z vychodu pol'nohospodarskou pddou — ornou pddou,

- zo zapadu zastavanym uzemim obce Kostolna pri Dunaji.
Existujuce funkéné vyuzitie izemia: pol'nohospodarska poda — ornd péda BPEJ 0017005/1. skupiny kvality
o vymere 0,6330 ha, BPEJ 0002002/2. triedy kvality o vymere 0,0725 ha a BPEJ 001732/2. triedy kvality
o vymere 0,4210 ha, v z&ujmovom zemi zavlah.
Navrhované funkéné vyuzitie RZ 23/v: vyrobné uzemie, uréené na vystavbu podnikatel'skych aktivit
vyrobnych a skladov, dopravni atechnicku infrastruktiru nevyhnutnii pre obsluhu uzemia, verejnu
a izola¢nu zelen.

Rozvojovy zamer RZ 24/r sa nachadza v severovychodnej Casti katastralneho izemia obce Kostolna pri
Dunaji, pri hranici s katastralnym tizemim obce Hruba Borsa. Zabera pozemky s parcelnymi Cislami registra
,C<269/2 (137 m?), 270/2 (42 645 m?®) a 271/3 (36 946 m?) o celkovej vymere 8,0898 ha.
Rozvojovy zamer je ohraniceny:

- zo severu katastralnym tizemim obce Hruba Bor3a a izemim, ktoré je v UPN obce Hrub4 Borsa

navrhnuté na $portovo-rekrea¢né vyuzitie pri existujucich vodnych plochach,

- zjuhu pol'nohospodarskou podou (ornou pddou),

- zo zapadu pol'nohospodarskou podou (ornou podou),

-z vychodu pol'nohospodarskou pddou (ornou pédou).
Existujuce funkéné vyuzitie izemia:  pol'nohospodarska pdéda — ornd pdda BPEJ 000202/2. skupiny
kvality o vymere 4,4684 ha, BPEJ 0034005/4. triedy kvality o vymere 0,6936 ha a BPEJ 0015006/6. triedy
kvality o vymere 2,7971 ha, v zdujmovom izemi zavlah a zastavané plochy a nadvoria o vymere 0,1307 ha.
Navrhované funkéné vyuzitie RZ 24/r: rekreacné uzemie urcené pre rekreatné a Sportové plochy
a zariadenia, vratane zariadeni pre prechodné ubytovanie - chatové arealy pri vodnej ploche, dopravna
a technickll infrastruktiru nevyhnutni pre obsluhu tzemia, verejnu aizola¢ni zelen. Rozvojovy zamer
dopina navrhovany rekreaény zamer pri vodnej ploche v obci Hruba Borsa.

Rozvojovy zamer RZ 25/r sa nachadza v juznej Casti katastralneho tizemia obce Kostolna pri Dunaji, pri
ceste smerujucej z Kostolnej pri Dunaji do obce Hurbanova Ves, oproti usadlosti, kde momentalne prebicha
chov tigrov. Zabera pozemok s parcelnym ¢islom registra ,,C* 396/4 o celkovej vymere 3,7354 ha.
Rozvojovy zamer je ohraniceny:

- zo severu pol'nohospodarskou podou (ornou pddou),
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-z juhu pol'nohospodarskou pédou (ornou pddou),

-z vychodu pol'nohospodarskou pddou (ornou pédou),

- zo zapadu cestou smerujicou z Kostolnej pri Dunaji do obce Hurbanova Ves.
Existujuce funk¢éné vyuzitie izemia:  pol'nohospodarska poda — orna poda BPEJ 0017005/1. skupiny
kvality, v zaujmovom uzemi zavlah.
Navrhované funkéné vyuzitie RZ 25/r: rekreacné tizemie urcené pre zahradkarsku osadu (cca 69 zdhrad
o vymere pozemku cca 400 m’, smoZnostou vystavby rekreaéného objektu), dopravnu a technicku
infrastruktiru nevyhnutni pre obsluhu uzemia.

ZruSenie miestnej komunikacie
Navrhuje sa zrusenie severnej Casti miestnej komunikacie s oznacenim ,,F* (Uzemny plan obce Kostolna pri
Dunaji, rok 2005).

Zosuladenie hranice katastrialneho izemia obce Kostolna pri Dunaji s platnou hranicou zaregistrovanou
na Katastralnom turade k 30.08.2014. Hranica bola upravena v severovychodnej a juhovychodnej casti
katastralneho izemia obce Kostolna pri Dunaji. Nova hranica katastralneho izemia obce Kostolna pri Dunaji
je vyznacena v grafickej ¢asti dokumentacie vo vykrese €. 1 (Vykres $irSich vztahov).

Aktualizacia mapového podkladu z hladiska pol’nohospodarskej pddy V katastralnom tzemi obce
Kostolna pri Dunaji sa nachadzaju najkvalitnejSie polnohospodarske pdédy podla koédu BPEJ, ktoré
podliehaju povinnosti platenia odvodov v zmysle prilohy ¢. 2 zakona ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody:

0017002/1. skupiny kvality,

0017005/1. skupiny kvality (RZ 23/v a RZ 25/r).

Zapracovanie zimerov vv§Sej UPD — navrh Rychlostnej cesty R1 Most pri Bratislave — VIgkovce, modry
a zeleny variant, ktoré su vedené katastralnym tizemim obce Kostolna pri Dunaji (ako podklad bol pouzity
zamer Narodnej dialni¢nej spolocnosti z méja 2013, ktory bol posudzovany podla §22 zakona ¢. 24/2006
Z7.z.).

2.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE

2.3.1 Obyvatel'stvo

Vyvoj poctu obyvatel'ov v obci Kostolna pri Dunaji

Rok 1940 1948 1961 1970 1980 1991 2000 2001 2004 2012
Pocet obyvatel'ov 472 493 543 503 506 479 450 458 470 532
Index vyvoja 1,00 1,04 1,13 1,06 1,07 1,18 095 097 099 1,13

Vyvoj poctu obyvatel'ov v obci Kostolna pri Dunaji je stabilizovany s miernym prirastom za ostatnych osem
rokov. Pre udrzanie alebo pritiahnutie mladych l'udi do obce z mesta Senec a okolitych vidieckych sidiel je
nevyhnutné vytvorit’ izemnu rezervu pre nova vystavbu rodinnych domov.

Rozvojovy zamer RZ 22/0, ktory navrhuji Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce Kostolna pri Dunaji,
adekvatne reaguje na tito poziadavku a navrhuje nové plochy pre rozvoj funkciu byvania.

Predpokladany nérast poctu obyvatel'ov

Realizaciou navrhovaného rozvojového zameru RZ 22/0 stiipne pocet obyvatel'ov v obci Kostolna pri Dunaji
occa 30 az 60 (pocet bytovych jednotiek cca 10 az 20 v samostatne stojacich rodinnych domoch pri
obloznosti troch obyvatel'ov na bytova jednotku). Tento narast poctu obyvatelov sa bude realizovat’ hlavne
mechanickym pohybom — pristahovanim sa novych obyvatelov do obce z okolitych miest — Bratislavy,
Senca pripadne Trnavy.

Predpokladany narast poétu rekreantov
Realizaciou navrhovanych rozvojovych zameru RZ 24/r a RZ 25/r stupne pocet prechodne byvajiacich
obyvatel'ov v obci Kostolna pri Dunaji o cca 507 (pocet rekreaénych objektov cca 169 pri obloznosti troch

Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce Kostolnd pri Dunaji Strana ¢. 8 7 33



obyvatel'ov na rekreacny objekt).

2.3.2 Ekonomicka aktivita obyvatelov

Navrhovanymi rozvojovymi zamermi RZ 22/o, RZ 23/v, 24/r a RZ 25/r vznikne v obci Kostolna pri Dunaji
cca 20 novych pracovnych miest. Niektoré znich budi obmedzené hlavne na dobu vystavby novych
objektov.

2.4 NAVRH BYVANIA

V rozvojovom zamere RZ 22/0 sa navrhuje byvanie v rodinnych domoch v poéte cca 10 az 20, t.j. cca 10 az
20 bytovych jednotiek. Rodinné domy su pripustné ako samostatne stojace objekty, s max. vyskou zastavby
2 nadzemné podlazia + podkrovie, stavebné pozemky s minimalnou vymerou 500 m* a max. mierou
zastavanosti pozemku 25%.’

V rozvojovom zamere RZ 23/v je nepripustné umiestiiovat’ byvanie, okrem sluzobnych bytov.

V rozvojovych zameroch RZ 24/r a RZ 25/r sa navrhuje prechodné ubytovanie v rekreacnych objektoch:
- RZ 24/r cca 100 individualnych rekreacnych objektov,
- RZ 25/r cca 69 individualnych rekreacnych objektov.
Rekreacné objekty st pripustné ako samostatne stojace jednoduché, nepodpivnicené objekty, s max. vyskou
zéstavby 1 nadzemné podlazie + podkrovie alebo ustupujuce podlazie, s max. vymerou pozemku 400 m*
a max. mierou zastavanosti pozemku 15%.

Nova vystavba je podmienend vybudovanim komunikécii a inzinierskych sieti v predstihu pred vystavbou
jednotlivych objektov.

2.5 NAVRH OBCIANSKEJ A SOCIALNEJ VYBAVENOSTI

V rozvojovych zameroch je pripustné umiestiiovat’ ako doplnkovt funkciu:
RZ 22/0 — zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti integrované s funkciou byvania v objekte
rodinného domu,
RZ 23/v — zariadenia obcianskej vybavenosti stvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim (stravovacie
zariadenia pre zamestnancov a obchodné zariadenia),
RZ 25/r — zariadenia obcianskej vybavenosti stivisiace s hlavnym funkénym vyuzitim (obchodné a
stravovacie zariadenia a sluzby suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim).
V rozvojovom zamere RZ 24/r (zdhradkarska osada) je nepripustné umiestiiovat’ zariadenia obcianskej
a socialnej vybavenosti.

2.6 NAVRH VYROBY

Rozvojovy zdmer RZ 23/v sa navrhuje pre podnikatel'ské aktivity nevyrobného charakteru a skladové
hospodarstvo.

V rozvojovych zameroch RZ 22/o, RZ 24/r aRZ 25/r je nepripustné umiestiiovat’ vyrobné a skladové
zariadenia vSetkych druhov.

2.7 NAVRH SPORTU A REKREACIE

V rozvojovom zamere RZ 22/o je pripustné umiestnovat’ ako doplnkovl funkciu drobné zariadenia Sportu
(detské ihrisko, fitnes...).

V rozvojovom zamere RZ 23/v je nepripustné umiestiiovat’ zariadenia Sportu a rekreacie.

V rozvojovom zamere RZ 24/r (zahradkarska osada) je pripustné umiestiiovat’ zariadenia urcené pre
individualnu rekreéciu (rekreacné objekty v pocte max. 69).

V rozvojovom zdmere RZ 25/r je pripustné umiestiiovat’ objekty urcené pre individualnu rekreaciu
(rekreacné objekty v pocte max.100) a ako doplnkové funkcie Sportové plochy a zariadenia (otvorené alebo

kryté).
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2.8 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA
Nadradena dopravna infrastruktiara

Katastralnym tizemim prechadzaju cesty III. triedy:
- cesta [II/062 3 v trase Kostolna pri Dunaji — Kralova pri Senci,
- cesta I1I/503 6 v trase - krizovatka s I1/503, okr. Senec — Kostolna pri Dunaji,
- cesta III/572 14 v trase - krizovatka s 11/503 Hruby Str — Hrub4 Bor3a.

Zamery nadradenej dopravnej infrastruktiry
Katastralnym tizemim obce Kostolnd pri Dunaji je vedeny navrhovany zamer Rychlostnej cesty R1 usek
Most pri Bratislave — Vickovee:

- zeleny variant — severna Cast’ katastralneho tizemia,

- modry variant — juzna Cast’ katastralneho uzemia,
ako podklad bol pouzity zdmer Narodnej dial'ni¢nej spolocnosti z maja 2013, ktory bol posudzovany podl'a
§22 zakona ¢. 24/2006 Z.z.
Zeleny variant rychlostnej cesty R1 je trasovany cez schvalené rozvojové zamery RZ 20/0 a RZ 21/0 (Zmeny
a doplnky 3/2009 UPN obce Kostolna pri Dunaji) a v dotyku s navrhovanym rozvojovym zamerom RZ 22/o.
Podl'a vyjadrenia zodpovednych pracovnikov Narodnej dialni¢nej spolo¢nosti sa preferuje hnedy variant
trasovania rychlostnej cesty R1.

Miestna dopravna infrastruktira

ZruSenie miestnej komunikdcie

Navrhuje sa zruenie severnej ¢asti miestnej komunikacie, ktord ma v Uzemnom plane obce Kostolna pri
Dunaji (rok 2005) oznacenie ,F“. ZruSenie severnej Casti komunikacie ,,F“ je oddvodnené tym, Ze
navrhované dopravné vyustenie miestnej komunikacie do krizovatky ciest 111/572014 alll/503.6 je
z dopravného hl'adiska tazko realizovatelné.

Navrhované rozvojové zamery

Navrhované rozvojové zamery RZ 22/0, RZ 23/v a RZ 25/r budu priamo nadvizujui na existujiicu dopravnu
a technickll infraStruktiru zastavaného tizemia obce Kostolna pri Dunaji. Rozvojovy zamer RZ 24/r bude
napojeny na dopravnu infrastruktiru obce Hruba Borsa.

Rozvojovy zamer RZ 22/o0 sa dopravne napoji v jednom bode na nadradenti komunikacnu siet’ - zberni
dopravnu os, cestu I11/062 3 Kostolna pri Dunaji — Kral'ova pri Senci. Z bodu napojenia bude rozvojovym
zamerom vedena obsluzna komunikacia, ktora zabezpeci dopravné napojenie jednotlivych rodinnych domov.

Rozvojovy zamer RZ 23/v sa dopravne napoji v z existujucej miestnej komunikacie, smerujicej z Kostolne;j
pri Dunaji do obce Hurbanova Ves.

Rozvojovy zamer RZ 24/r sa dopravne napoji na miestny komunikacny systém obce Hruba Borsa.
Z katastralneho izemia obce Kostolna pri Dunaji sa nepredpoklada dopravny pristup do tizemia RZ 24/r,
okrem pesieho pristupu po existujucich pol'nych cestach.

Rozvojovy zamer RZ 25/r sa dopravne napoji v z existujucej miestnej komunikacie, smerujicej z Kostolnej
pri Dunaji do obce Hurbanova Ves.

Navrhovany dopravny systém bude pozostavat’ pozostava z:
- obsluznej komunikacie funkénej triedy C3, kategorie MO8/40 (MO 7,5/30), ktord bude pripajat
rozvojovy zamer RZ 22/o na cestu 111/062 3, v jednom mieste, na ktorej budi navrhnuté samostatné
pruhy pre odbocovanie z oboch smerov cesty 111/062 3,
- komunikacii najnizSej dopravno-urbanistickej urovne - ukludnenych komunikacii vo funkénej
urovni D1, ktoré umoznia pristup k jednotlivym objektom RZ 23/v, RZ 24/r a RZ 25/r.

Vnutorna doprava v RZ 22/o, RZ 23/v, RZ 24/r aRZ 25/r bude rieSend v podrobnejSom stupiioch
projektovych dokumentacii.

Pesie chodniky
Napojenie ukludnenych komunikacii sa navrhuje riesSit vyvySenymi chodnikovymi prejazdmi (pri
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niektorych, bude z hl'adiska ukl'udnenia dopravy, vhodné vyvysit' sucasne aj nadradené komunikacie). Na
komunikacidch funkénej triedy C3 navrhujeme jednostranné chodniky v Sirke minimalne 2,0 m.
Nenavrhujeme zriadit’ chodniky na komunikéaciach FT D1.

Staticka doprava
Staticka doprava bude riesena pre rozvojové zamery nasledovne:

- RZ 22/o na pozemku kazdého rodinného domu navrhnit' 3 parkovacie miesta alebo garaz a 2

parkovacie miesta,

- RZ 23/v odstavovanie osobnych a nakladnych aut riesit’ na pozemku rozvojového zdmeru,

- RZ 24/r aRZ 25/r na pozemku kazdého rekreacného objektu navrhnut’ 2 parkovacie miesta.
Zariadenia obcianskej vybavenosti, Sportu a rekredcie budu mat’ rieSené vlastné parkovacie miesta (naroky
na statickil dopravu budu upresnené v podrobnejsich stupiioch dokumentacie, ked’ budi zname navrhované
zariadenia obcianskej vybavenosti).

Hromadna doprava

Na ceste 111/572 14 Hruby Stur — Hruba Bor3a, pri Kultirnom dome, je zriadend obojsmerna autobusova
zastavka pre linky regionalnej autobusovej dopravy. Tato pokryva 400 m dochadzkovy okruh k zastavkam
SAD vsevernej casti katastrdlneho Uzemia obce abude zabezpeCovat dostupnost’ aj pre navrhované
rozvojové zamery RZ 22/o a RZ 23/v. Pre RZ 25/r bude nutné zriadit’ nova zastavku SAD na znamenie.
Umiestnenie existujlicej autobusovej zastavky musi spiiat’ poziadavky STN 73 6425 Stavby pre dopravu,
autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky.

Letecka doprava
Severovychodna Cast’ katastralneho izemia obce Kostolnd pri Dunaji sa nachadza v prekazkovych rovinach

letiska Kralové pri Senci, stanovenych v zmysle predpisu L 14 S — Sportové letiska.
V zmysle predpisu L 14 vyplyva pre riesené tizemie nasledovné obmedzenie:

- kuzelovou prekazkovou rovinou (sklon 1 : 20) s vyskovym obmedzenim 178 — 203 m n.m.B.p.v.

Prekazkové roviny letiska Kralova pri Senci st znazornené v grafickej Casti dokumentacie Zmien
a doplnkov 4/2014 UPN obce Kostolna pri Dunaji.
V zmysle §28 ods. 3 a §30 zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov je Letecky urad SR dotknutym organom $tatnej spravy
v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych
pozemnych zariadeni, ako aj pri d’al§ich stavbach, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky, na
zéaklade ¢oho je potrebné poziadat’ Letecky trad SR o stihlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit’ vyssie

popisané prekazkové roviny letiska Kralova pri Senci,

- vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods. 1, pismeno a),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré
vy¢nievaju 100 m a viac nad okolit krajinu (§30 ods. 1, pismeno b),

- zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych
zariadeni, najmi zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1, pismeno c),

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit' let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosiliiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§30 ods. 1, pismeno d).

Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce Kostolna pri Dunaji z hl'adiska dopravy navrhuju
- reSpektovat’ nadradené liniové stavby dopravy aich ochranné pasma v zmysle Vyhlasky ¢. 35/1984
Z.z. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon 135/1961 Zb. a Vyhlaska ¢. 35/1984 Z.z. o
pozemnych komunikéaciach),
- reSpektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I111/062 3:
- v zastavanom uzemi v kategorii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkcnej triede B3 (v
zmysle STN 73 6110),
- mimo zastavaného uzemia v kategorii C 7,5/70 (v zmysle STN 73 6101),
- dodrzat’ ochranné pasmo ciest III. triedy, t.j. stavebné pozemky situovat’ min. 20 m od osi cesty,
- v podrobnejSich stupnoch projektovej dokumentacie posudit’ narast intenzity dopravy na ceste 111/062 3
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Kostolna pri Dunaji — Kralova pri Senci vzhl'adom na vyhladové obdobie stanovené STN, v pripadne
nevyhovujlcich parametrov, navrhnut’ Upravu pozemnej komunikacie v stilade s platnymi STN,

- riesit nové obsluzné miestne komunikacie v zmysle STN 73 6110 — projektovanie miestnych
komunikacii a STN 73 6102 Projektovanie krizovatiek na cestnych komunikaciach vo funk¢. triede C3,

- navrhnat komunikacie najniz$ej dopravno-urbanistickej urovne - ukl'udnené¢ komunikacie vo funkcnej
urovni FT D1, ktoré umoznia pristup k jednotlivym objektom,

- obytnu zénu navrhnut’ s napojeniami rieSenymi cez vyvysené prejazdy do trovne chodnikov,

- zhladiska upokojenia dopravy sa odportica na obsluznych komunikaciach vyvySovat plochy
niektorych krizovatiek do tirovne chodnikov, pripadne zriad'ovat’ iné prvky za ucelom upokojenia
dopravy (v zmysle TP MDPaT SR ¢.15),

- pripojenie existujucich a novovybudovanych miestnych a ti€elovych komunikacii na cestu IIl. triedy
navrhnit' v podrobnejsich stupnioch dokumentacie v silade s STN 73 6110, STN 73 6102 a STN 73
6425,

- dodrzat’ najmensie vzdialenosti krizovatiek (v zmysle STN 73 6110, tab. 2),

- ulicné Ciary (Ciary oploteni) riesit’ v silade s STN 73 6056 tak, aby bol zabezpeceny nalezity rozhl'ad
pri vychadzani z pozemkov na komunikéciu, t. j. v minimalnej vzdialenosti 2,0 m od obrubnikov
komunikacii (v pripade FT D1 min. 2,0 m od hran zvic¢sa pojazdnej ¢asti komunikéacie),

- vyjazdy z pozemkov riesit’ s dostatoénymi rozhladovymi pomermi, aj na komunikaciach DT DI
(vylucit' ich situovanie v smerovych oblukoch a krizovatkach), odstupy nepriehladnych oploteni
pozemkov riesit’' v silade s STN 73 6057 a STN 73 6102 tak, aby bol zabezpeceny nalezity rozhl'ad pri
vychadzani z pozemkov na komunikaciu (priehl'adnost’ oplotenia),

- riesit’ statickil dopravu, cyklistickll dopravu a pesie trasy v zmysle STN 73 6110,

- zastavky SAD umiestiiovat’ tak, aby nedochadzalo k negativnemu ovplyviiovaniu obytného prostredia
ich ¢innost'ou v stlade s STN 73 6425 Stavby pre dopravu — Autobusové, trolejbusové a elektrickové
zastavky,

- dodrzat’ minimalnu §irku chodnika v zmysle STN 73 6110, t.j. 2x0,75m+0,5m bezpecnostny odstup od
komunikacie +0,25 bezpecnostny odstup od suvislej prekazky,

- objekty meracich zariadeni inzinierskych sieti umiestiiovat’ mimo dopravného priestoru komunikacii,

- reSpektovat’ obmedzenia Sportového letiska Kral'ova pri Senci v zmysle predpisu L 14:

- kuzel'ova prekazkovi rovinu (sklon 1 : 20) s vyskovym obmedzenim 178 — 203 m n.m.B.p.v.

2.8.1 Navrh zasobovanie pitnou vodou

Obec Kostolna pri Dunaji ma vybudovany verejny vodovod pitnej vody, ktory zasobuje celi obec. Verejny vodovod
je mimo majetku a prevadzky Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s. Zasobovanie pitnou vodou je z vodného
zdroja — vitanej studne, ktory sa nachddza v juznej Casti zastavaného uzemia obce, pri areali pol'nohospodarskeho
druzstva. Max. ¢erpané mnozstvo vody je 10 1/sec.

Vodovodné potrubie

Rozvodna siet’ pitnej vody je vybudovana z DN 100, sklada sa z jedného okruhu.

Objekty
Za ticelom odberu vody na poziarnu ochranu st zriadené poziarne hydranty v zmysle STN 73 666 22.

Vypocet potreby pitnej vody - siéasny stav

Vstupné udaje:
aktualny pocet obyvatel'ov k roku 2012 : 532
- bytovy fond s lokalnym ohrevom teplej vody Q= 135 1/osoba.den
532 0b.x 135 l/d= 70 224,00 1/deti
- obcianska a technicka vybavenost’
532 ob. x 25 l/osob.den = 13 300,00 I/den
Spolu 83 524,00 1/den
Priemerna denna potreba: Qp= 83,53 m’/den
Maximalna denna potreba: Qm=Qp x kd =83,53 x 1,60 = 133,65 m’/deti
1,55 I/sec.
Maximalna hodinova potreba: Qh = (Qm x kh):24 = (133,65 x 1,80):24 = 10,02 m*/h
2,78 1/sec.
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Vypocet potreby pitnej
Vstupné udaje:
RZ/22 predpokladany narast poctu obyvatel'ov o 30-60,
RZ 23/v predpokladany narast poctu zamestnancov sa urci v podrobnejSom stupni projektovej
dokumentacie,
RZ 24/r privod pitnej vody sa bude realizovat z katastra obce Hruba Bor$a abude rieSeny
v podrobnejsom stupni projektovej dokumentacie,
RZ 25/r zasobovanie pitnou vodou sa bude realizovat’ z domovych studni, ktoré budii umiestnené na
pozemku rekreacného objektu, Celkovy pocet studni bude 70 ks, z toho jedna studiia bude
doplnat poziarnu nadrz.

Predpokladana potreba vody pre RZ 22/o0

- bytovy fond s lokalnym ohrevom teplej vody Q= 135 1/osoba.den
60 ob. x 135 1/d = 8 100,00 I/dent
- obcianska a technicka vybavenost’
60 ob. x 25 l/osob.den = 1 500,00 1/den
Spolu 9 600,00 1/den
Priemerna denna potreba: Qp= 0,96 m’/defi
Maximalna denna potreba: Qm = Qp x kd =0,96 x 1,60 = 1,54 m*/deti
0,02 1/sec.
Maximalna hodinova potreba: Qh =(Qm x kh):24 = (1,54 x 1,80):24 = 0,12 m*/h.

Narast spotreby pitnej vody pre RZ 22/o0 je minimalny. Existujuci zdroj pitnej vody pokryje pozadované
zvysené naroky na zasobovanie pitnou vodou pre RZ 22/o.

Rozvod pitnej vody do navrhovaného rozvojového zameru RZ 22/0 bude napojeny na existujiuci rozvod DN
100, ktory privadza vodu z vodného zdroja do zastavaného tizemia obce. Navrhovany rozvod vody sa
doporucuje zrealizovat’ zPVC DN 100 mm. Tymto potrubim bude zaistené aj poziarne zabezpeCenie
pomocou podzemnych hydrantov. K rodinnym domom a inym spotrebicom bude pitnd voda vedend
domovymi pripojkami. Rozvodna siet’ bude sledovat’ navrhované cestné komunikacie.

Navrhovana trasa zasobovania pitnou vodou pre RZ 22/0 je doporucena a vyzaduje spracovanie podrobnejsej
dokumentacie s presnym vytycenim trasy vedenia.

Vypocet potreby vody pre RZ 25/r podla ZZ MZPSR ¢.684/2006 z 14.11.2006
priemerna denna potreba Qp 4 osoby x 145 l/os.d = 580 1/den = 0,0067 /s
maximalna dennd potreba Qm (Qp .1,3) 754 1/deni = 0,0087 I/s

0 21

maximalna hodinova potreba Qh (24 ) =0,00076 I/s
ro¢na potreba vody Qr =211,7 m3/rok
Vypocet potreby vody je pocitany pre jeden rekreaény dom.
Rozvojovy zdmer RZ 22/0 sa nenachadza v ochrannom pasme 2. stupiia - vonkajSom vodného zdroja Jelka.

Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce Kostolna pri Dunaji z hladiska zésobovania pitnou vodou navrhuju
- reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),
- reSpektovat’ existujuce vodohospodarske siete a ich ochranné pasma (v sulade s STN 75 5401, STN
75 6101 a so zakonom ¢. 442/2002 v zneni zdkona 230/2005 Z.z. o verejnych vodovodoch
a kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach):
=  ochranné pasmo II. stupiia vonkajsia ¢ast’ vodného zdroja Jelka
= trasy vodovodnych potrubi, vratane ich ochrannych pasiem (ochranné pasmo
existujuceho vodovodu 2,0 m - najmensia vodorovna vzdialenost' od vonkajsieho
podorysného okraja potrubia, horizontdlne na obe strany, v ktorom je zakazané
vykonavat’ zemné prace, stavby, umiestnovat’ konstrukcie alebo iné podobné
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zariadenia alebo vykonavat Ccinnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému
vodovodu, alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat’ trvalé porasty,
umiestiiovat’ skladky, vykonavat’ terénne upravy a pod.),
- zasobovanie pitnou vodou z hladiska kapacitného a prevadzkového konzultovat' so spravcom
vodného zdroja a rozvodov verejného vodovodu v obci,
- navrhované vodovodné potrubia situovat vo verejnych pozemkoch, v koridore obsluznych
komunikacii, s moznost’ou zokruhovania,
- Uzemie ochranného pasma vodovodu zachovat’ ako verejne pristupny priestor (v opa¢nom pripade
bude vyuzitie izemia obmedzené zmluvou o vecnom bremene v neprospech vlastnika pozemku),
- napojit navrhované rozvojové zamery na existujicu rozvodnu siet’ vodovodu v obci,
- rieSit poziarne hydranty na navrhovanej vodovodnej sieti,
- riesit’ pripadné krizovanie inZinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi aich ochrannymi
hradzami v zmysle STN 73 6822 , KriZzovania a sibehy vedeni a komunikacii,
- pri navrhovani domovych studni reSpektovat STN 75 5115, studne individudlneho zasobovania
vodou.

2.8.2 Vodné toky

Cez izemie obce, ktoré je tvorené dvoma katastralnymi uzemiami — k. 0. Kostolna pri Dunaji a k. 0. Maly
Sur nepreteka ziadny vodny tok. Najjuzne;jsi cip katastra obce je v dotyku s vodohospodérsky vyznamnym
vodnym tokom Maly Dunaj v dizke cca 400 m. Navrhované rozvojové zamery RZ 22/0, RZ 23/v, RZ 24/r
a RZ 25/r nie su v dotyku s uvedenym vodnym tokom.

Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce Kostolna pri Dunaji z hl'adiska vodnych tokov pozaduiju

- reSpektovat’ ustanovenia zakonov ¢. 7/2010 ¢. 364/2004 Z.z. o vodach, hlavne 10,0 m pobrezny
pozemok (ochranné pristupové pasmo) od brehovej Ciary Malého Dunaja, v ktorom nesmu byt
umiestnené vedenia a zariadenia technickej infrastruktiry, stavby trvalého charakteru, suvisla
vzrastla zelen; pozemky nesmu byt inak pol'nohospodarsky obhospodarovat’; pobrezny pozemok
musi byt’ pristupny pre mechanizéciu spravcu toku — SVP, §.p.,

- dodrziavat’ ustanovenia ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorsich predpisov (vodna zakon) ako aj zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami
v zneni neskorsich predpisov.

2.8.3 Navrh odkanalizovania uzemia

Obec Kostolna pri Dunaji neméa vybudovanu kanalizaciu ani &istiacu stanicu odpadovych vod (COV).
Splaskové vody su zachytavané lokalne v akumulacnych Zzumpach a likvidované odvozom fekalnymi
vozidlami na najbliz§iu COV. Dazd’ové povrchové vody sii odvadzané pricestnymi odvodiiovacimi rigolmi
do terénu.

Odkanalizovanie rozvojovych zamerov RZ 22/0, RZ 23/v, RZ 24/r a RZ 25/r sa navrhuje riesit’ doCasne do
zamp, vybudovanych na pozemku kazdého objektu. Vodotesné zumpy musia byt vybudované v zmysle STN
73 6081 a sich preukazatelnym podrobenim skuske vodotesnosti v zmysle STN 73 6716 v ramci
kolaudagného konania. Likvidacia obsahu Zimp musi prebichat’ do kapacitne vyhovujiicej COV, &o
zodpoveda ust. §36 ods. 11 zadkona €. 364/2004 Z.z. o vodach. So zbernymi zumpami sa pozaduje zavézne
uvazovat len ako s do¢asnym rieSenim, do vybudovania verejnej kanalizicie v obci Kostolna pri Dunaji.

Pre vystavbu kanalizacie obec Kostolnd pri Dunaji sa bude postupovat podla projektu pre tzemné
rozhodnutie ,,Splaskova tlakova kanalizacia pre obec Kostolna pri Dunaji®, AQUA MAAT, s.r.o, Lic¢na 48,
974 01 Nemce, Ing. Marian Hronec, april 2004. Po vybudovani kanalizacie v obci budu rozvojové zamery
RZ 22/0 a RZ 23/v napojené na verejnu kanalizaciu, ¢im bude splnena poziadavka na ochranu podzemnych
a povrchovych vod v ochrannych pasmach vodného zdroja Jelka. Rozvojové zamery RZ 24/r a 25/r buda
nad’alej odkanalizované do zimp, nakolko trasovanie kanalizacie do vzdialenych lokalit od zastavaného
uzemia je financne vel'mi narocné.

Odvadzanie dazd’ovych vod:
- nekontaminované dazd'ové vody zo striech rodinnych domov a rekreacnych objektov riesit’ pri
kazdom dome (napr. prostrednictvom vsakovacich studni, drénov, dazd’ovych nadrzi a pod.),
- zpovrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich a manipulacnych ploch obcianskej vybavenosti
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a skladového hospodarstva riesit’ v zmysle ust. § 6 NV SR ¢. 296/2005 Z. z.,
- zkomunikacii odviest do vyspadovaného zeleného pasu (vsakovacieho drénu) vedeného vedla
komunikacii.

Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce Kostolna pri Dunaji z hladiska kanalizacie navrhuju
- zabezpecCit' vSestranni ochranu povrchovych a podzemnych vod - zdujmové uzemie sa nachadza

v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov,

odkanalizovanie rozvojovych zamerov RZ 22/o, RZ 23/v rie§it len ako docasné rieSenie do

vodotesnych zump, vybudovanych v zmysle STN 73 6081 a sich preukdzatelnym podrobenim

skuske vodotesnosti v ramci kolauda¢ného konania (v zmysle STN 73 6716), s podmienkou, ze po
vybudovani kanalizacie budu rozvojové zdmery napojené na verejnu kanalizaciu,

odkanalizovanie RZ 24/¢ a RZ 25/r riesit’ ako trvalé rieSenie do vodotesnych zamp,

- vnutrozonalna kanalizdcia musi byt’ budovana ako prisne delena stistava sucasne s ostatnymi sietami
technickej infraStruktary, ako predpriprava pre napojenie na verejnu kanalizaciu v budicnosti, po jej
vybudovani,

- odvodnenie dazdovych vdd na pozemkoch rodinnych a rekrea¢nych objektov riesit’ do vsakovacich
studni, drénov, dazd’ovych nadrzi a pod.,

- hustotu zastavby riesit’ tak, aby bola na jednotlivych stavebnych pozemkoch zachovana vsakovacia
schopnost’ uzemia,

- odvedenie vod z povrchového odtoku véacsich parkovacich a spevnenych miest na statie realizovat
cez ORL (odlucovac ropnych latok) v zmysle ust. §9 Nariadenia vlady SR €. 269/2010 Z.z., ktorym
sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod, vody zpovrchového odtoku
rozsiahlejSich parkovacich ploch precistit v odlu¢ovaéi ropnych latok, sucinnostou vystupnej
koncentracie NEL 0,1 mg/l.

2.8.4 Navrh zasobovania plynom

Obec Kostolna pri Dunaji je zdsobovand zemnym plynom /ZP/ z VTL plynovodu DN500 PN40 Bratislava-
Sala.. Z VTL plynovodu je vyustend VTL pripojka o menovitej svetlosti DN 80, ukonéend je samostatnou
RS 1200/2/1-440, ktora je situovana na juhovychodnom okraji zastavaného tizemia obce. RS reguluje
vstupny pretlak ZP z hodnoty 4MPa na prevadzkovy pretlak 0,3MPa. Z RS su zasobované obce Kostolna pri
Dunaji, Hruby Str a Hurbanova Ves.

Miestne STL rozvody v obci Kostolna pri Dunaji st zrealizovane z polyetylénového potrubia -LPE
s prevadzkovym pretlakom 300 kPa.

Rozvojové zamery RZ 22/0 a RZ 23/v sa napoja na existujice rozvody zemného plynu, vedené po
miestnych komunikéciach, ich predizenim az do navrhovanej zastavby. Napojenie na existujiici rozvod STL
plynovodu bude v bode, ktory stanovi SPP, ako spravca siete. Jednotlivé ulicné plynové potrubia
navrhovanej STL siete budu uloZené v navrhovanej vozovke. Plynovodna siet’ bude zhotovena z tlakovych
plastovych rar (IPe) profilu DN 80.

Pri rozvojovych zameroch RZ 24/r a RZ 25/r sa neuvazuje s napojenim na zemny plyn.

Prirastok spotreby plynu

Prirastok poctu obyvatel'ov v navrhovanom RZ 22/o cca 60

Pocet objektov cca 20 izolovanych RD
Max. spotreba na 1 RD. 2,4 m’/hod.
Priemerna spotreba na 20 RD 48,0 m’/hod.

Ochranné a bezpecnostné pasma - priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od
podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia, merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu
podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost' na kazdu stranu od osi plynovodu
alebo od podorysu technologickej casti plynarenského zariadenia je (v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z.z.):
Ochranné pasma

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce Kostolnd pri Dunaji Strana ¢. 15 7 33



- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,
- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom izemi obce s prevadzkovanym tlakom
niz$im ako 0,4 MPa,

- 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice...).
Pre plynovody prepravne;j siete plati ochranné pasmo medzi okrajom novej stavby a medzi osou krajnej linie
PS 50 m meranych kolmo na os linie.
Pre siete SPP — preprava, a.s. plati vzdialenost’ 300 mm pre DN nad 500 mm a tlak nad 4 MPa.
Bezpec¢nostné pasma:

- 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na vol'nom priestranstve a na

nezastavanom uzemi,

- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPA s menovitou svetlostou do 350 mm,

- 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPA s menovitou svetlostou nad 350 mm,

- 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPA a s menovitou svetlostou do 150 mm,

- 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPA s menovitou svetlostou do 300 mm,

- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPA s menovitou svetlostou do 500 mm,

- 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPA s menovitou svetlostou nad 500 mm,

- 50 m pri regula¢nych staniciach, filtraénych staniciach, armatarnych uzloch,

- 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej neuvedené v predchadzajticich odsekoch.
Pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPA, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe, a pri
regulacnych staniciach so vstupnym tlakom niz$im ako 0,4 MPA, lokalizovanych v stvislej zastavbe,
bezpecnostné pasma urci v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel’ distribucnej siete.
Zriad’'ovat’ stavby v bezpecnostnom pasme plyndrenského zariadenia mozno iba po predchadzajlicom suhlase
prevadzkovatela siete.

Zmeny a doplnky 4/2014 z hl'adiska zdsobovania RZ zemnym plynom navrhuju

- dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma zariadeni a tras plynu (v zmysle zakona ¢.251/2012 Z.z.
o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov), pri projektovani dodrzat’ STN 38 6410/Z1
(Plynovody a pripojky s vysokym tlakom) a STN 33 4050 (Predpisy pre podzemné oznamovacie
vedenia),

- napojit’ navrhované rozvojové zamery RZ 22/o0 a RZ 23/v na existujuce rozvody STL plynovodu v
obci,

- v podrobnejsich stupiioch projektovej dokumentacie vybilancovat’ poziadavky na zasobovanie
plynom pre navrhované rozvojové zamery a zaslat’ na odsthlasenie SPP-distribtcia, a.s. Mlynské
Nivy 44/b, Bratislava,

- uvazovat’ so 100% plynofikaciou v ramci navrhovanej vystavby rodinnych domov.

2.8.5 Navrh zisobovania elektrickou energiou

Obec Kostolna pri Dunaji je elektrickou energiou zdsobovana zo siete Zapadoslovenskej energetiky a.s. a to
prostrednictvom vonkajSieho 22 kV vedenia ¢. 216, ktorého trasa vedie cca 600 m od severovychodného
okraja zastavaného uzemia obce. Ztohto vedenia odbocuju pripojné vedenia do distribuénych
transformacnych stanic, z ktorych je zasobovana elektrickd distribu¢nad siet NN v obci. Transformaéné
stanice su pripojené lucovite, bez d’alSieho zokruhovania v sieti VN.

Z 22 kV vedenia €. 216 st pripojené transformovne:

TS - 0820-001 na severozapadnom okraji obce. Transformoviia je 2% stipova. Initalovany
transformator ma vykon 400kVA.

TS - 0820-002 v juhovychodnej &asti obce, nedaleko &asti Maly Sur. Transformovia je
vezového typu — VAR elektro DS. Instalovany transformator ma vykon
250kVA.

TS - 0820-003 nesluzi pre obec, nachadza sa varedli Polnohospodarskeho druzstva.

Transformoviia je 2% stipova. Instalovany transformator ma vykon 400kVA.
TS — 0820-002 a TS — 0820-003
su pripojené zo spolo¢nej odbocky z vedenia €. 216.
Stcasny stav vyhovuje terajSim potrebam a narokom na elektricktl energiu v obci.
Distribu¢né vedenia NN
Rozvodné el. siete NN v obci su s napiatim 3 PEN-AC-50 Hz ~ 230/400V/TN-C.
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Elektrické rozvody v obci si vedené vonkaj§imi vedeniami na stipoch. Vonkajsie verejné osvetlenie je
sucastou rozvodov NN, ktoré si vedené po obci.
Iné elektrické vedenia
V katastralnom uzemi obce sa nachadzaju elektrické vedenia VVN z ZVN:
- 110 kV vedenie VVN ¢. 8874, ktor¢ prechadza cca 100 m juhovychodne od obce,
- 400 kV vedenie ZVN V439 Krizovany — Podunajské Biskupice, ktoré prechadza juhovychodne od
obce, vo vzdialenosti cca 1000 az 1500 m,
- planovany koridor pre nové 2x400 kV vedenie ZVN, ktoré bude vybudované juzne od existujiceho
400 kV vedenia ZVN V439 Krizovany — Podunajské Biskupice.

Navrhované rozvojové ziamery RZ 22/0, RZ 23/v, RZ 24/r aRZ 25/r — zidsobovanie elektrickou
energiou

Rozvojovy zamer RZ 22/0 bude zasobovany elektrickou energiou z existujucej TS 0820-001 s vykonom 400
kVA.

Rozvojovy zamer RZ 23/v bude zasobovany elektrickou energiou z existujucej TS 0820-002 s vykonom 250
kVA, aternativne TS 0820-003 s vykonom 400 kVA.

Rozvojovy zamer RZ 24/r bude zasobovany elektrickou energiou z trafostanice situovanej v katastralnom
uzemi obce Hrubé Borsa.

Rozvojovy zamer RZ 25/r bude vyzadovat vybudovanie novej TS/C o vykone 400 kVA, ktora bude
situovana na samostatnom pozemku.

Mala severozapadna cast’ rozvojového zameru RZ 25/r zasahuje do ochranného pasma navrhovaného 400
KV vedenia VVN). V tejto Casti rozvojového zameru sa navrhuje verejna zelei.

Rozvody nn v rozvojovych zdmeroch RZ 22/o, RZ 23/v, RZ 24/r a RZ 25/r sa navrhuju kablové. UloZenie
navrhovanych kablov, krizovanie a stibehy s ostatnymi inzinierskymi sietami sa bude riesit’ v d’alSich
stuptioch PD v stilade s STN 33 2000-5-52 a STN 73 6005.

Ochranné pasma elektrickych vedeni

V sulade so zdkonom o energetike ¢. 251/2012 Z.z. si ochranné pasma vonkajSiecho nadzemného
elektrického vedenia vymedzené zvislymi rovinami po obidvoch stranidch vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica stanovené nasledovne:

- 22 kV ochranné pasmo 10 m,

- 110 kV ochranné pasmo 15 m,

- 400 kV ochranné pasmo 25 m.

V ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je zakazané:

- zriad'ovat stavby, konstrukcie a skladky,

- vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujucou 3m,

- vysadzat apestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujucou 3m vo vzdialenosti do 2m od krajného
vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

- uskladnovat’ l'ahko horl'avé alebo vybusné latky,

- vykonavat’ ¢innosti ohrozujice bezpecnost’ 0sdb a majetku,

- vykonavat’ ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie, bezpeCnost a spol'ahlivost’ prevadzky sustavy,

- vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vyskou presahujucou 3m vo vzdialenosti 5Sm od krajného vodica
vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemozu poskodit’
vodic¢e vzdusného vedenia,

- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSicho nadzemného elektrického
vedenia pristup aprijazd k vedeniu ana ten ucel umoznit prevadzkovatelovi vonkajSicho
nadzemného elektrického vedenia udrziavat’ volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4m po oboch
stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia, priCom tato vzdialenost’ sa vymedzuje od
dotyku kolmice spustenej z vonkajsej strany nadzemného elektrického vedenia na vodorovnl rovinu
ukotvenia podperného bodu.

Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce Kostolna pri Dunaji z hPadiska zisobovania RZ elektrickou energiou
navrhuju
- dodrziavat ochranné¢ pasmo existujucich vzdusnych vedeni v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z.
o energetike a prislusnych STN,
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- re§pektovat’ koridor pre planované nové 2x400 kV vedenie ZVN, ktoré bude vybudované juzne od
existujuceho 400 kV vedenia ZVN V439 Krizovany — Podunajské Biskupice,

- na zaklade urbanistickej koncepcie bilancovat’ nové naroky na el. energiu, navrhnat’ rekonstrukcie
existujucej TS 0820-001a nova TS/G a elektrické siete,

- elektrické rozvody navrhnut’ a realizovat’ na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami
zemou, v stlade s vyhlaskou MZP SR &. 532 z 19.9.2002,

- navrhovanie elektrickych sieti koordinovat’ s ostatnymi inzinierskymi siet'ami,

- pred spracovanim podrobnejSich stupniov PD je potrebné listom poziadat’ ZSE, a.s. o stanovenie
zavaznych pripojovacich podmienok na siet’ energetiky.

2.8.6 Navrh telekomunikacii

V sucasnosti sa na tzemi obce nenachadzaju technologické zariadenia telekomunikacnej infrastruktury.
Telefonni ucastnici obee su stiahnuti metalickym kablom na technologické zariadenie RDLU systém EWSD
Kralova pri Senci, ktoré je napojené na HOST ustrediiu Bratislava — Uzbeckd. RDLU je vybudované
v digitalnej technologii s dostatocnou rezervou. Sucasna kapacita siete je 800P zodpoveda pozadovanej
hustote telefonizacie 200%, vratane pokrytia rozvoja obce. V pripade realizdcie RZ 22/0 a RZ 23/v bude
kapacita siete postacujuca. Rozvojovy zamer RZ 24/r bude napojeny na telekomunikacnu siet’ obce Hruba
Borsa.

Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce z hl'adiska telekomunikacnych a informa&nych sieti navrhujt

- reSpektovat ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni (§67 zakona ¢. 610/2003 Z.z.):
neumiestnovat’ v ich koridore stavby a porasty, ani vykonavat’ zemn¢ prace, ktoré by mohli ohrozit’
telekomunikacné zariadenia alebo vedenie telekomunikacnej siete, alebo ich plynuli a bezpecni
prevadzku, vykonavat’ prevadzkové Cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia
prevadzku telekomunikacnych zariadeni alebo poskytovanie verejnych telekomunikacnych sluzieb,

- nové vedenia telekomunikacnej siete riesit’ kablovym vedenim v zemi,

- vpripade krizovania a stbehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrzat normu STN 73 6005
o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia a norma STN 33 40 50 ods.3.3.1. o podzemnych
telekomunikacnych vedeniach,

- v dalsich stupnoch projektovej dokumentacie je nutné aktualizovat’ existujuci stav, upresnit’ ¢asovy
harmonogram vystavby a spracovat’ navrh telekomunikacnej infraStruktiry zuréené¢ho bodu
napojenia pre navrhovany rozvojovy zamer,

- investor je pri akychkol'vek pracach, ktorymi mézu byt ohrozené alebo poSkodené zariadenia,
povinny vykonat’ vSetky objektivne ti€¢inné opatrenia tym, ze zabezpeci:

- pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy zariadeni priamo na povrchu terénu,

- preukazatelne oboznami zamestnancov, ktori budi vykonavat zemné prace, s vytyCenou
a vyznacenou polohou tohto zariadenia a tiez s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu stanovené,

- upozorni zamestnancov, vykonavajucich zemné prace, na moznu polohovi odchylku + 30 cm od
skutocného ulozenia zariadenia od vyznacenej polohy povrchu terénu,

- upozorni zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali
s najvatsou opatrnostou a bezpodmieneéne nepozivali nevhodné naradie (napr. hibiace stroje) vo
vzdialenosti 1,5 m na kazda stranu od vyznacenej polohy zariadenia, aby boli odkryté zariadenia
riadne zabezpecené proti akémukol'vek ohrozeniu a poskodeniu,

- zhutnenie zeminy pod kablami pred jej zakrytim,

- bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia zariadenia na tel.¢.12129,

- overenie vyskového uloZenia zariadenia ru¢nymi sondami,

- v pripade poziadavky napojenia lokality, resp. objektu na VSST (verejna siet) je potrebné si podat’
ziadost’ o urcenie bodu napojenia,

- vpripade premiestnenia telekomunikaéného vedenia je potrebné vypracovat projektova
dokumentaciu,

- podmienky ochrany TZK budt doplnené pri vytyceni, ktoré pozaduje objednat’,

- oznamit’ ukoncenie prac najmenej 5 pracovnych dni pred zasypom,

- v pripade, Ze pocas vystavby je potrebné zvysit’ alebo znizit’ zakrytie tel. kablov je toto mozné
vykonat’ len so suhlasom spravcu siete,

- vpripade, Ze investor bude so zemnymi pracami alebo c¢innostou z akychkol'vek dovodov
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pokracovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace
a poziadat’ o nové vyjadrenie,

- pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytyCenie TZK, vzhladom
k tomu, Ze v zaujmovom uzemi sa mozu nachadzat’ zariadenia inych prevadzkovatel'ov.

2.8.7 Navrh na rieSenie poZiarnej ochrany

Riesenie navrhu poziarnej ochrany v podrobnejsich stupiioch projektovej dokumentacie musi byt’ spracované
v zmysle §4 pism. k) zikona ¢. 119/2009 Z.z., ktorym sa meni a doplia zikon &. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, Vyhlasky MV SR ¢.
94/2004 Z.z. a nadvazujlcich noriem, ako aj § 43 d) zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

V riesenom katastralnom uzemi obce Kostolna pri Dunaji je lokalizovana hasi¢ska zbrojnica na hlavnej ulici
v objekte Obecného uradu, v ktorom je garaz pre jedno hasic¢ské auto.

Obec ma vybudovant verejnil vodovodnu siet’. Na hlavné vodovodné potrubia st napojené uli¢né rozvody
s osadenymi protipoziarnymi hydrantmi. Kapacita vodného zdroja je dimenzovana aj na ucely poziarnej
ochrany. V pripade vécsieho poziaru je najblizsia zasahova hasi¢ska jednotka v meste Senec s dojazdovym
casom 10 mintt.

Zasobovanie rozvojovych zamerov RZ 22/o0 aRZ 23/v poziarnou vodou sa navrhuje rieSit z miestnej
verejnej vodovodnej siete - vybudovanych uli¢nych rozvodov vybavenych poziarnymi hydrantmi.
Zasobovanie poziarnou vodou pre RZ 24/r a RZ 25/0 sa navrhuje riesit’ vybudovanim poziarnej akumulacne;j
nadrze tak, aby kapacitne vyhovovala pre doplnenie poziarnej vody cisternovych vozidiel motorizovanej
jednotky hasi¢ského zboru.

Prijazd pre poziarne vozidla musi byt v obci zabezpeceny po spevnenych komunikaciach sirky minimalne
3,5 m (¢im sa dosiahne minimalna Sirka 3 m v zmysle § 82 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z.z.). Existujuce aj
navrhované komunikacie musia byt dimenzované na zatazenie min. 80 kN, reprezentujice podsobenie
zatazenej napravy poziarneho vozidla.

Zmeny a doplnky 4/2014 UPN-O Kostolna pri Dunaji z hl'adiska potrieb poziarnej ochrany navrhuji
- pri realizdcii rozvojovych zamerov rieSit protipoziarne zabezpecenie v zmysle nasledovnych
predpisov:

= zékona 199/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov aozmene adoplneni niektorych
zakonov,

» Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov, vyhlasky MV SR ¢. 591/2005 Z. z.,

* Vyhlasky MV SR €. 611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkéch,

* Vyhlasky MV SR ¢. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na
protipoziarnu bezpecnost’ pri vystavbe a pri uzivani stavieb,

=  Vyhlasky MV SR 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov
a nadvézujucich noriem,

= §43d) zékona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,

- zasobovanie poziarnou vodou riesit’ z miestnej verejnej vodovodnej siete z poziarnych hydrantov,
potrebu vody stanovit' v zmysle STN 92 0400 PBS Zasobovanie vodou na hasenie poziarov, pricom
uvedena potreba poziarnej vody bude zabezpecena znadzemnych hydrantov alebo z poziarnej
akumulacnej nadrze,

- pri zmene funkéného vyuZitia uzemia riesit’ poziadavky vyplyvajlice zo zaujmov poziarnej ochrany
v stlade so zakonom &. 199/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zakon &. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- zabezpecit' (v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 225/2012 Z. z., ktorou sa meni Vyhl. MV SR ¢. 94/2004
Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri
uzivani stavieb v zneni Vyhl. MV SR ¢. 307/2007 Z.z.):

- k objektom pristupové komunikacie a k objektom, kde to vyzaduji predpisy z hladiska
ochrany pred poziarmi aj nastupné plochy,

- odstupové vzdialenosti medzi objektmi,

- prijazd pre poziarne vozidla zabezpecit’ po spevnenych komunikaciach Sirky min. 3,0m,
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- komunikacie dimenzovat' na zatazenie min. 80 kN, reprezentujuce pdsobenie zatazenej napravy
poziarneho vozidla.

2.8.8 Navrh na rieSenie civilnej ochrany

Vojenska sprava nema v rieSenom tizemi obce Kostolna pri Dunaji zvlastne izemné poziadavky.
Poziadavky civilnej ochrany obyvatel'stva, zamestnancov a osob prevzatych do starostlivosti su zakotvené
najma:

- zadkonom ¢€.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov § 2, § 3 a § 4,

- Vyhlaskou MV SR c. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, § 4 a priloha ¢.1,

Zariadenia civilnej ochrany
Z hladiska moznosti vzniku mimoriadnych udalosti sa pre obec Kostolna pri Dunaji pozaduje budovat’
ochranné stavby v tomto rozsahu:

- v nebytovych budovach s planovanym poctom nad 100 zamestnancov a o0sob prevzatych do
starostlivosti v najpoCetnejSej zmene, alebo podla prevadzkovej a ubytovacej kapacity, alebo podla
planovanej navstevnosti vybudovat’ ochranné stavby ako dvojucelové plynotesné ukryty s prioritou
mierového vyuzitia pri nutnosti zachovat’ ich ochrannu funkciu v sulade s § 4 vyhl. ¢.532/2006,
priloha c.1 a jednoduché ukryty budované svojpomocne pre kapacitu 50 ukryvanych os6b a viac
(priloha 1 tretia Cast, 1., citovanej vyhlasky) a jednoduché ukryty budované svojpomocne pre
kapacitu do 50 ukryvanych osob (priloha 1 tretia Cast, II., citovanej vyhlasky) s dvojucelovy
vyuzitim,

- vrodinnych domoch zabezpecit’ ukrytie obyvatel'ov podla planu ukrytia obce, na zaklade osobného a
vecného plnenia podl'a urcovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej situacie alebo v case vojny.

2.8.9 Navrh na rieSenie odpadového hospodarstva

Obec je v zmysle zédkona o odpadoch ¢. 223/2001 Z.z. zodpovedna za nakladanie a likvidaciu komunalneho
a drobného stavebného odpadu, ktory vznikd na uzemi obce. Tieto odpady su podl'a Vyhlasky MZP SR ¢&.
284/2001 (katalég odpadov) v zneni vyhlasky MZP SR & 409/2002 Z.z. zaradené nasledovne (druhy
odpadov v ¢leneni na komodity):
1. opotrebované batérie a akumulatory (20 01 33 — N),
2. odpady z papiera (15 01 01 obaly z papiera a lepenky - O, 20 01 01 papier a lepenka z komunalnych
odpadov - O),
3. odpady zo skla (15 01 07 obaly zo skla - O, 20 01 02 sklo z komunalnych odpadov O),
4. biologicky rozlozitel'né odpady (20 01 01 papier a lepenka z komunalnych odpadov, 20 01 03 odpad
z Cistenia ulic),
5. komunalne odpady.
Komunalny odpad sa z obce Kostolnd pri Dunaji v sii€asnosti odvaza na riadent skladku odpadov v k..
Senec, lokalita Cerveny Majer. Odpad je ukladany do kuka nadob, odvoz zabezpeluje Soba s.r.o.
v dvojtyzdiovych intervaloch. Odpad je Ciastocne triedeny, zabezpecCeny je separovany zber skla (farebné a
biele), plastové obaly a zelezo, ktoré odvaza Soba Senec do zbernych surovin.
V sulade s uvedenym bude rieSeny odvoz komunalneho odpadu z navrhovanych rozvojovych zadmerov.

Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce z hladiska odpadového hospodarstva navrhuji
- dodrzat’ ustanovenia zdkona 223/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a ostatné stivisiace predpisy
na useku odpadového hospodarstva,
- zvysit materialové zhodnocovanie komunalneho odpadu,
- zabezpecit rozsirenie separovaného zberu odpadov so zapojenim obyvatel'stva.

2.9 VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHLU A DOBYVACICH PRIESTOROV

V katastralnom tizemi obce Kostolna pri Dunaji, podla vyjadrenia Statneho geologického ustavu Dionyza
Stura v Bratislave, nie sa:

- evidované objekty, na ktoré sa vzt'ahuje ochrana lozisk nerastnych surovin,

- uréené prieskumné uzemia pre vyhradeny nerast,

- evidované staré banské diela,
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- evidované zosuvy.
V rieSenom uzemi rozvojovych zamerov RZ 22/o, RZ 23/v, RZ 24/r a RZ 25/r sa nenachadzaju chranené
loziskové izemia a dobyvacie priestory, ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit’ podl'a banskych
predpisov.

2.10 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY, VPLYV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Ochrana prirody a krajiny
Z hladiska ochrany prirody a krajiny na rieSenom Uzemi obce Kostolna pri Dunaji plati prvy stupen
(najnizsi) uzemnej ochrany (v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov).
Juzne od zastavaného tizemia obce Kostolna pri Dunaji sa nachddza komplex lesa, ktory bol zahrnuty do
etapy doplhania ststavy Natura 2000 pod oznatenim SKUEV 0540 Maly Sar. V uvedenom lesnom
komplexe sa nachadzaju biotopy: 91GO dubovo-hrabové pandnske lesy a 91F0 dubovo-brestovo-jaseniové
nizinn¢ luzné lesy - navrhované rozvojové zamery nie st v dotyku s lesnym komplexom.
Lesy ochranné sa v rieSenom uzemi nenachadzaju.
Celé rie§ené tizemie sa nachadza v CHVO Zitny Ostrov.
Vodny zdroj sa nachadza severne od arealu pol'nohospodarskeho druzstva, jeho ochranné pasmo je
vymedzené oplotenim arealu vodného zdroja - navrhované rozvojové zdmery nie st v dotyku s vodnym
zdrojom.
Chranené loziskové izemie sa v rieSenom Uzemi nenachadza.
Priemet RUSES okresu Senec do rieSeného tizemia :
- nadregionalny biokoridor Maly Dunaj nBK — nezasahuje do navrhovanych rozvojovych zdmerov RZ
22/0,RZ 23/v, RZ 24/R a RZ 25/,
- regionalne biocentrum Uzky Les rBC — nezasahuje do navrhovanych rozvojovych ziamerov RZ 22/o,
RZ 23/v,RZ 24/r a RZ 25/r.
Navrh prvkov MUSES
- ekostabilizaéné prvky v navrhoch MUSES — nezasahuju do navrhovanych rozvojovych zdmerov RZ
22/0,RZ 23/v, RZ 24/R a RZ 25/,
- interakéné prvky liniové navrhované ako aleje pri komunikdciach - nachadzaju sa v dotyku
s navrhovanymi rozvojovymi zdmermi RZ 22/o, RZ 23/v a RZ 25/r.

Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce Kostolna pri Dunaji z hl'adiska ochrany prirody a krajiny navrhujt

- reSpektovat’ podmienky ochrany Vyplyvajuce 70 zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a kra]my,

- re$pektovat’ navrhované prvky USES, neplanovat’ stavebné ani vyrobné zamery v prvkoch USES,
biotopoch narodného a eurdépskeho vyznamu, vyznamnych krajinnych prvkoch, neznizovat ich
ekostabilizacnl1 funkciu a zachovat’ ich prirodny charakter,

- chranit sprievodnu liniovt zelen cesty 111/062 3.

Vplyv na zivotné prostredie
Navrhovany rozvojovy zamery RZ 23/v, urCeny pre funkciu nevyrobnych aktivit a skladové hospodarstvo.
Tieto funkcie nebudu mat’ negativny vplyv na obytné prostredie, nakol’ko cely rozvojovy zamer je situovany
v okrajovej Casti obce, oddeleny komunikaciami a izolacnou zelefiou od navrhovanej vyhladovej obytnej
vystavby.
V rozvojovych zameroch navrhujeme vysadit’ izola¢nu zelen:

- vo vychodnej ¢asti RZ 22/0, ktora je v dotyku s pol'nohospodarskou pédou - ornou pdédou,

- v juhozapadnej Casti RZ 23/v, ktory je v kontakte s predpokladanou obytnou zastavbou (vyhladovy

rozvojovy zamer RZ 13/0).

Vykurovanie rodinnych domov sa navrhuje riesit’ zemnym plynom alebo elektrickou energiou.
Domovy odpad navrhujeme separovat’ a pravidelne odvazat’ na riadent skladku odpadov v k.u. Senec.
Pred vystavbou novych alebo pri modernizacii existujucich stavieb a zariadeni, ktoré moézu byt strednym
alebo vel’kym zdrojom znecistenia ovzdusSia v zmysle vyhlasky ¢. 706/2002 Z.z., prilohy ¢. 2 o zdrojoch
zneCistovania ovzdusSia a v zneni neskorSich predpisov, je kazdy prevadzkovatel povinny poziadat
o stanovisko a suhlas OUZP podl'a zdkona o ovzdusi ¢. 478/2002 Z.z.
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Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce Kostolna pri Dunaji z hl'adiska Zivotného prostredia navrhuju
- vylucit, resp. eliminovat’ vplyvy, ktoré by mohli negativnym spdsobom zasahovat’ do zakladnych
zloziek prirodného a Zivotného prostredia:
- dodrziavat’ stanovené pasma hygienickej ochrany (od zdrojov pitnej vody, cintorina, Zivocisnej
vyroby),
- zabranit’ znecistovaniu podzemnych a povrchovych vod, vyhl'adovym vybudovanim a napojenim
rozvojovych zamerov na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu,
- zaviest v navrhovanych rozvojovych zameroch triedenie domového odpadu s pravidelnym
odvazanim na riadent skladku odpadov (v zmysle Programu odpadového hospodarstva obce
Kostolna pri Dunaji),
- pri rieSeni odpadového hospodarstva dodrzat ustanovenia zdkona ¢. 223/2001 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a ostatné suvisiace predpisy na useku odpadového hospodarstva a ustanovenia
zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach,
- obmedzit’ znecistovanie ovzdusia napojenim vsetkych objektov na vykurovanie zemnym plynom
alebo elektrickou energiou,
- v podrobnejsich stupnioch PD zhodnotit' aktualnost’ radéonového rizika v zaujmovom tzemi a potrebu
ochrannych opatreni podla vyhl. MZ SR ¢&. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia,
- vnavrhu zastavby reSpektovat poziadavky na zabezpeCenie vyhovujlicich svetlo-technickych
podmienok podl'a STN 73 43 01 Budovy na byvanie a STN 73 05 80 Denné osvetlenie budov.

2.11 NAVRH OCHRANY A VYUZiVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

V zmysle zésad ochrany pamiatkovych hodnét uvedenych v ustanoveni §29 odsek 4 zakona ¢. 49/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov sa v navrhovanych rozvojovych zameroch RZ
22/0, RZ 23/v, RZ 24/r aRZ 25/r nenachadzaju objekty, ani chranené uzemia, ktoré st predmetom
pamiatkového zaujmu.
V obci Kostolnd pri Dunaji sa nachadza architektonicka a kultirna pamiatka zapisand do Ustredného
zoznamu pamiatkového fondu:
- rimskokatolicky kostol Panny Marie Ruzencovej zapisany v UZPF pod ¢&islom 25/0 - navrhované
rozvojové zamery nie su v dotyku s uvedenou pamiatkou.
Z hladiska ochrany a vyuzitia kultrno-historickych hodnét bude v d’alsich stupiioch projektovej
dokumentacie nutné:
- dodrziavat' ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov,
- zachovat typicku siluetu a dial’kové pohl'ady na dominantu obce — rimskokatolicky kostol,
- prinovej vystavbe zohl'adiiovat’ mierku pévodnej Struktury,
- pri stavebnych pracach si stavebnik v zmysle ustanovenia §30, odsek 4 pamiatkového zdkona vyziada
stanovisko prislusného Krajského pamiatkového uradu.

Archeologické lokality

V katastri obce Kostolna pri Dunaji eviduje Archeologicky tstav SAV archeologické naleziska — pohrebisko
(z obdobia v&asného stredoveku) v ¢asti Maly Sir, sidliskové nalezy z praveku, stopy osidlenia z neolitu,
sidlisko s kanelovou keramikou, kostrové hroby stredodunajskej mohylovej kultiry, pohrebiska z rimskej
doby, ktoré patria k najbohat$im v Eurdpe.

Névrh na ochranu archeologickych nalezov

- investor/stavebnik si vyziada od prislusného Krajského pamiatkového tradu v kazdom stupni
uzemného a stavebného konania rozhodnutie ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti (liniové
stavby, budovanie komunikécii, bytova vystavba atd’.),

- Krajsky pamiatkovy urad ur¢i sposob ochrany potencidlnych archeologickych nalezov na rieSenych
uzemiach v ramci Uzemného a stavebného konania ana zaklade posudenia jednotlivych stupnov
projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 9/2002
Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov azakona 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov,
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- podmienkou pre vydanie stavebného povolenia bude v opravnenych pripadoch poziadavka na
zabezpecenie archeologického vyskumu,

- vodovodnenych pripadoch stavebnik finan¢ne zabezpeci realizaciu zachranného archeologického
vyskumu, zabezpeci si opravnenti osobu na vykonanie vyskumu, ktorou je podla §36 ods. 2 zakona ¢.
49/2002 ,,archeologicky ustav SAV v Nitre, ind pravnicka osoba, ktora vlastni opravnenie vydané
Ministerstvom kultary SR*.

2.12 NAVRH NA ODNATIE POCNOHOSPODARSKEJ PODY (Vyhodnotenie désledkov stavebnych
zamerov na polnohospodarskej pode)

PoI'nohospodarsku podu v katastralnom uzemi obce Kostolna pri Dunaji charakterizujeme na zaklade
uhrnnych druhov hodnét pozemkov:

¢. Kostolna pri Dunaji &. Maly Sar Spolu
pol'nohospodarska poda 460,7500 ha 239,4850 ha  700,2350 ha
z toho: orna pdda 453,4164 ha 2329371 ha  686,3535 ha
vinice 0,1180 ha - 0,1180 ha
zahrady 7,2156 ha 6,5479 ha 13,7635 ha

V katastralnom tuzemi obce Kostolna pri Dunaji sa vyskytuje pol'nohospodarska poda nasledovnych kodov
bonitovanych podnoekologickych jednotiek (BPEJ):

1. skupiny kvality: 0017002, 0017005
skupiny kvality: 0002002, 0002003, 0017032
skupiny kvality: 0003003
skupiny kvality: 0016001, 0034005, 0016001
skupiny kvality: 0034022, 0034032

6. skupiny kvality: 001001, 0015005, 0035001.
V rieSenom uzemi obce Kostolna pri Dunaji sa nachddza najkvalitnejSia pol'nohospodarska poda podl'a kodu
BPE]J, ktora podlieha povinnosti platenia odvodov v zmysle prilohy ¢. 2 zakona ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch
za odnatie a neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody: 1. skupiny kvality: 0017002, 0017005.

nhwn

Zhodnotenie predpokladaného odiiatia poP’nohospodarskej pody v po’'nohospodérskej vyrobe

Vyhodnotenie strat pol'nohospodarskej pddy je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy, v zneni zakona 219/2008 o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej
pody aozmene zakona ¢. 254/2993 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného

prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona ¢. 359/2007 Z.z.

Vyhodnotenie doésledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na poPnohospodarskej pode
navrhovanych v ramci Zmien a doplnkov ¢. 4/2014 Uzemného planu obce Kostolna pri Dunaji

Ozna- Riesené Forma | Plocha rozvojového zimeru Ziber polnohospodarskej pady v ha Poznimka
Cenie uzemie vystavby v ha
rozvoj. Funkcia | Celkom Z toho Celkom Druh Kéd Z toho
zdmeru v ha vZU mimo pozemku | BPEJ/ v ZU mimo
70 skupina 70
kvality
RZ 22/0 | Kostolna pri | RD,DO 1,3379 - 1,3379 1,3379 | ornd poda | 0034032/5 - 1,3379 orna pdda pod
Dunaji VZ,T1 zavlahami
RZ 23/v | Kostolna pri | PA,.DO 1,1265 - 1,1265 1,1265 | orna poda | 0017005/1 - 0,6330 orna péda pod
Dunaji VZ,T1 0002002/2 0,0725 zavlahami
0017032/2 0,4210
RZ 24/r | Kostolna pri SP,DO 8,0898 - 8,0898 7,9591 orna poda | 0002002/2 - 4,4684 orna podda pod
Dunaji VZ,T1 0034005/4 0,6936 zavlahami
0015005/6 2,7971
RZ 25/r | Kostolna pri SP,DO 3,7354 - 3,7354 3,7354 | ornd poda | 0017005/1 - 3,7354 orna pdda pod
Dunaji VZ,TI zavlahami
14,2896 - 14,2896 | 14,1589 - 14,1589

Vysvetlivky k tabul’ke: RD — obytné vizemie (malo podlazna zastavba rodinnych domov), PA—podnikatelské aktivity nevyrobného
charakteru a skladového charakteru, SP — Sport a rekredcia, DO — dopravné linie, plochy a zariadenia (komunikdcie, parkoviskd),
VZ — verejna a izolacnd zelen, Tl - zariadenia technickej infrastruktiry
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Pre realizaciu navrhovanych rozvojovych zamerov RZ 22/o, RZ 23/v, RZ 24/r aRZ 25/r sa predpoklada

celkové trvalé odnatie ploch polnohospodarskej pddy pod zavlahami mimo zastavaného uzemia obce vo

vymere 14,1589 ha (100,00 %), z toho: BPEJ 0017005/1. skupiny kvality 4,3684 ha ( 30,85 %),
BPEJ 0002002/2. skupiny kvality 4,5409 ha ( 32,07 %),
BPEJ 0017032/2. skupiny kvality 0,4210ha ( 2,97 %),
BPEJ 0034005/4. skupiny kvality 0,6936 ha (4,90 %),
BPEJ 0034032/5. skupiny kvality 1,3379 ha( 9,45 %),
BPEJ 0015005/6. skupiny kvality 2,7971 ha ( 19,76 %).

Zavlahy

Na casti pol'nohospodarskej pddy su evidované hydromelioracie, ktoré su v sprave Hydromelioracie, §.p. Su
to nasledovné stavby:
,,Zavlaha pozemkov Cierna voda I. — okruh CS Kralova pri Senci®“ — evidenc¢né ¢islo 5203 103 015,
,,Zavlaha pozemkov Cierna voda I. — okruh CS Jelka - Oriola“ — eviden¢né ¢islo 5203 103 012,
,Zavlaha pozemkov Cierna voda I. — okruh CS Hruby Sar — eviden¢né Cislo 5203 103 011.
Stavby boli dand do uzivania v roku 1970. Zavlaha pozostava z podzemnych rozvodov zavlahovej vody
z ocele, AZC a PVC potrubia priemeru 150 az 500 mm.
K tymto podzemnym rozvodom je priclenené zdujmové uzemie zavlah, ktoré je orientacne zakreslené
v grafickej Casti dokumentacie.
Rozvojové zamery RZ 22/0, RZ 23/v, RZ 24/r a RZ 25/r lezia v zaujmovom uUzemi zavlah. Cez RZ 22/o
a RZ 24/r je vedené zavlahové potrubie ,,B1“ a cez RZ 23/v zavlahové potrubie ,,B3“.

Zdovodnenie navrhovaného odnatia pol’nohospodarskej pody

Rozvojovy zadmer RZ 22/0, navrhovany pre obytné Gizemie, je situovany na malo Grodnej pol'nohospodarske;j
pode (BPEJ 0034032/5. skupiny kvality), po pravej strane cesty 111/062 3, smerujucej z Kostolnej pri Dunaji
do obce Kral'ové pri Senci. Rozvojovy zamer dopliia schvalené obytné izemie RZ 20/0 a RZ 21/o.
Rozvojovy zamer RZ 23/v, navrhovany pre vyrobné uzemie (podnikatel’ské aktivity nevyrobného charakteru
a skladové hospodarstvo) tvori trojuholnikové uzemie v dotyku so zastavanym tzemim obce Kostolna pri
Dunaji, ktoré je zdvoch stran ohrani¢ené komunikdciami a z tretej strany trasou vzdusného vedenia
elektrickej energie s ochrannym pasmom.

Rozvojovy zamer RZ 24/r, navrhovany pre rekreacné uzemie, je sucast'ou vol'noc¢asového rekreaéného
komplexu pri vodnej ploche, ktory sa nachadza v katastralnom tizemi obce Hruba Borsa. Cast’ tohto arealu
zasahuje do katastralneho tizemia obce Kostolna pri Dunaji.

Rozvojovy zamer RZ 25/r, navrhovany pre rekrea¢né uzemie — zahradkarsku osadu s rekreacnymi objektmi.
Velka Cast’ uzemia, okrem zastavanej plochy pod rekreacnymi objektmi, ostane v pol'nohospodarskej pdde
a bude vyuzivana ako zéhrady.

Zaber lesného p6dneho fondu
Zaber lesného pddneho fondu sa nenavrhuje.
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3. ZAVAZNA CAST

Zavizna Gast Zmien a doplnkov 4/2014 Uzemného planu obce Kostolna pri Dunaji v zmysle vyhlasky &.
55/2001 o uzemno-planovacich podkladoch a uzemno-planovacej dokumentécii obsahuje navrh regulativov
uzemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia, vyjadrené vo forme regulativov, obsahujtcich zavdzné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v uzemi,
urcuju podmienky vyuzitia Izemia a umiestiiovania stavieb. Pri tvorbe tychto zdsad sa vychadzalo najméa
z limitov vyuzitia zemia, s déorazom na ochranu a tvorbu zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Kostolny pri Dunaji - Zmeny a doplnky 4/2014 sa tyka:

- vymedzenia novych funkénych ploch v katastralnom tzemi obce Kostolnd pri Dunaji, a s tym
suvisiacich zmien v rieSeni dopravného a technického vybavenia tzemia, ako aj zmien vo
verejnoprospesnych stavbach,

- zrudenie Casti miestnej komunikacie s oznaGenim ,,F* (Uzemny plan obce Kostolna pri Dunaji, rok
2005),

- zosuladenie hranice katastralneho uzemia obce Kostolnd pri Dunaji s platnou hranicou
zaregistrovanou na Katastralnom urade (vid graficka ¢ast’ dokumentacie Vykres SirSich vzt'ahov),

- aktualizacie mapového podkladu z hl'adiska pol'nohospodarskej pddy v zmysle zakona 58/2013 Z.z.
0 odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody,

- zapracovanie zamerov vy$Sej UPD — Rychlostnej cesty R1 Most pri Bratislave — Vickovee (1.
variant —zeleny, 2. variant — modry).

3.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

V rieSenom Uzemi sa navrhuje nové funkéné vyuzitie izemia, regulativy priestorového usporiadania (miera
mozného stavebného vyuzitia uzemia) a funkéného vyuzivania tizemia, ktoré su definované v subore
zavaznych regulativov. Regulativy su spracované pre funként a priestorovo homogénnu jednotku -
regulacny blok, ktory je totozny s rozvojovym zamerom (RZ):

- RZ 22/o (obytné uzemie) zabera pozemky s parcelnymi ¢islami registra ,,E“: 96, 97, 98, 99 a 100
o celkovej vymere RZ 1,3379 ha, evidované v druhu pozemku pol'nohospodarska poda (ornd poda
so zavlahami),

- RZ 23/v (vyrobné Gzemie) zaberd pozemky s parcelnymi Cislami registra ,,C*: 204/2, 204/3 a 204/4
o celkovej vymere RZ 1,1265 ha, evidované v druhu pozemku pol'nohospodarska poda (ornd poda
so zavlahami),

- RZ 24/r (rekreacné zemie) zabera pozemky s parcelnymi ¢islami registra ,,C*: 269/2, 270/2 a 371/3
o celkovej vymere RZ 8,0898 ha, evidované v druhu pozemku pol'nohospodarska poda (ornd poda
so zavlahami) a zastavané plochy a nadvoria,

- RZ 25/r (rekreacné Uizemie) zaberd pozemok s parcelnym cislom registra ,,C*: 396/4 celkovej
vymere RZ 3,7354 ha, evidovany v druhu pozemku polnohospodarska pdda (ornd pdda so
zéavlahami).

Clenenie funkénych ploch existujticich i navrhovanych je uréené vo vykresoch &islo:
1. Vykres Sirsich vztahov (M 1:10 000),
2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
(M 1:5000).
Ide oplochy spresnym funkénym vymedzenim, reSpektujuce limity Uzemia, s uréenymi regulacnymi
podmienkami vystavby a poskytujice priestor pre investovanie v navrhovanej casovej etape — do roku 2020.

Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce Kostolna pri Dunaji navrhuju nové rozvojové zamery s nasledovnym
funkénym vyuzitim:

RZ 22/0 — zmenu z funkéného vyuzitia pol'nohospodarska poda na obytné uzemie (byvanie
v rodinnych domoch),
RZ 23/v — zmenu z funkéného vyuzitia polnohospodarska pdda na vyrobné uzemie
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(podnikatel'ské aktivity nevyrobného charakteru a skladové hospodarstvo),

RZ 24/r — zmenu z funkéného vyuzitia pol'nohospodarska pdda na rekreaéné tizemie (Sport
a rekreacia),

RZ 25/r — zmenu z funkéného vyuzitia polnohospodarska pdda na rekreacné uzemie
(zahradkarska osada).

Obytné uzemie (s oznacenim .../0)
—  rozvojovy zamer: RZ 22/0
Zakladna charakteristika
Uzemie slazi pre byvanie v rodinnych domoch s doplnkovou obchodno-obsluznou vybavenostou
zabezpecujucou denné potreby obyvatel'ov a nerusiacou byvanie.
Dominantné funkéné vyuzitie
- Dbyvanie vrodinnych domoch samostatne stojacich a k nim prisluchajice doplnkové a vedlajsie
objekty (garaze, kdlne, altanky, skleniky a pod.) s prislusnymi uzitkovymi a okrasnymi zahradami,
- dopravna a technicka obsluha uzemia.
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie situované v samostatnych objektoch, alebo integrované s funkciou
byvania v objektoch rodinnych domoch:
- zakladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujica denné potreby obyvatel'ov, s moznost'ou
integracie s byvanim,
- zékladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),
- drobné $portové plochy a zariadenia (detské ihriska, telocvicne...),
- plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych bez negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie
(drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby),
- plochy sukromnych zahrad (Gzitkovych a okrasnych),
- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,
- plochy parkovej zelene,
- verejné dopravné vybavenie uUzemia suvisiace shlavnou funkciou (prijazdové a pristupové
komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy).
- verejné technické vybavenie uzemia suvisiace s hlavnou funkciou.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych ploch pre ucely byvania, napr.:
- priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativhymi a ruSivymi vplyvmi na obytné
prostredie,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- cCerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- hlucné zabavné zariadenia,
- skladky odpadov.

Vyrobné tuzemie (s oznacenim .../v)
— rozvojovy zamer: RZ 23/v
Zékladn4 charakteristika
Uzemie slizi vyhradne pre lokalizaciu drobnych podnikatel'skych aktivit nevyrobného charakteru
a skladového hospodarstva.
Dominantné funkéné vyuzitie
- zariadenia podnikatel'skych aktivit nevyrobného charakteru (drobné remeselné prevadzky,
komunalna vyroba a sluzby obyvatel'stvu),
- zariadenia skladového hospodarstva,
- objekty sklenikového hospodarstva,
- zariadenia vybavenosti sliiziace zamestnancom,
- zariadenia obCianskej vybavenosti suvisiace s hlavnou funkciou,
- zariadenia a stavby pre poziarnu a civilnil ochranu,
- zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti zemia suvisiacej s hlavnou funkciou.
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Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- pohotovostné byty pre zamestnancov zariadeni suvisiacej s hlavnou funkciou,
- objekty zdravotnickych zariadeni pre zamestnancov,
- plochy liniovej a izolacnej zelene.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- vSetky druhy stavieb pre byvanie, okrem pohotovostnych bytov pre zamestnancov,
- zariadenia pre Sport, rekreaciu..

Rekreacné uzemie (s oznacenim .../r)
— rozvojové zamery:  RZ 24/r, RZ 15/r
Zakladna charakteristika
Uzemie sluZi pre zabezpeGenie poziadaviek na rekreatné vyuzitie byvajiiceho obyvatel'stva obce a turistov.
Podstatnu ¢ast’ rekreaéného tzemia tvoria plochy zelene, zahrad a zdhradkarskych osad, vodné plochy a pod.
Dominantné funkcné vyuzitie
- Sportové zariadenia, Sportoviska a ihriska, kapaliska,
- zariadenia a plochy pre rekreaciu a cestovny ruch,
- zariadenia pre technicku a dopravnu obsluhu uzemia,
- zariadenia pre odstavovanie osobnych automobilov.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- zahradkarske a chatové osady,
- objekty individualnej rekreacie,
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
- zariadenia verejného stravovania a sluzieb suvisiacich s hlavnou funkciou,
- ochrannd a izolacna zelen.
Zakazané su:
- zariadenia pre priemyselnu a pol'nohospodarsku vyrobu,
- objekty byvania v bytovych a rodinnych domoch,
- skladky odpadov,
- zberné dvory,
- cCerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov.

Zasady funkcéného vyuzitia izemia
Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce Kostolna pri Dunaji prisudzuji navrhovanym rozvojovym zamerom pre
obytné izemie nasledovné funkcné vyuzitie:

plochy byvania s objektmi rodinnych domov - navrh: RZ 22/0
plochy a zariadenia podnikatel’skych aktivit nevyrobnych vyroby - navrh:
RZ 23/v
plochy a zariadenia Sportu a rekreacie — navrh: RZ 24/r, RZ 25/t
plochy technickej infrastruktiry s objektmi — navrh: RZ 22/0, RZ 23/v, RZ 24/r, RZ 25/t

plochy a zariadenia dopravnej infrastruktiry — navrh: RZ 22/0, RZ 23/v, RZ 24/r, RZ 25/t
- miestne obsluzné komunikacie funkénej
triedy C3,
- zjazdné chodniky — D1,
- pesie a cyklistické trasy,
- plochy statickej dopravy,
plochy liniovej a izola¢nej zelene:. RZ 22/0, RZ 23/v, RZ 24/r, RZ 25/r.

3.2 Charakteristika intenzity (miery) a spésobu vyuZitia izemia

Regulativy novej zastavby

Maximalna vyska objektov — ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi objektu (NP)
- rodinné domy - izolované

- so Sikmou strechou  — INP + obytné podkrovie, pripadne ustupujtice podlazie,
- s rovnou strechou —2 NP,

- rekreacné objekty
- so Sikmou strechou  — INP + obytné podkrovie,
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- s rovnou strechou — 1 NP + ustupujtce podlazie,
- ostatné objekty (zariadenia obcianskej vybavenosti, Sportu, rekredcie a podnikatel'skych aktivit

nevyrobnych)
- so Sikmou strechou  — 2NP + podkrovie,
- s rovnou strechou —3 NP.
Maximalny pocet podzemnych podlazi (PP)
- rodinné domy - 1PP,
- rekreacné objekty — nepodpivni¢ené objekty,
- ostatné objekty —1PP.

V podzemnom podlazi nesmu byt’ situované obytné priestory.
Minimélna vymera pozemkov

- rodinné domy samostatne stojace — min. 500 m?,

- objekty pre individualnu rekreiciu — min. 400 m”.
Ak pozemok nedosahuje stanovenll vymeru, nie je ho mozné definovat’ ako stavebny pozemok alebo ako
pozemok pre rekreacné vyuzitie.
Intenzita vyuzitia funkénych ploch (vyjadruje maximalne percento vyuzitia pozemku: zastavanim objektmi,
ozelenenim a vyuzitim ostatnymi plochami - spevnené plochy, chodniky, komunikacie a pod.):

rodinné domy samostatne stojace

zastavané plochy 25 %

plochy zelene 60 %

ostatné plochy 15%
objekty pre individualnu rekreaciu

zastavané plochy 15 %

plochy zelene 70 %

ostatné plochy 15%
ostatné objekty

zastavané plochy 40 %

plochy zelene 35%

ostatné plochy 25 %

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su stanovené §6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecne technickych podmienkach na vystavbu a o vSeobecne technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.
Stavebnd Ciara
- minimalne 6 m od uli¢nej Ciary pozemku.
Oplotenie stavieb
- oplotenie nesmie zasahovat’ do rozhl'adového pola priliehajucich pozemnych komunikéacii.
Technicka a dopravna infrastruktira
- garazovanie vozidiel na pozemkoch
- rodinnych domov - 1 garaz + 2 parkovacie stojiska na pozemku rodinného domu,
- rekreacnych objektov — 2 parkovacie stojiska na pozemku rekreacného objektu,
- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v uli¢nom priestore alebo v pase
verejnej zelene.
Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
Navrhované objekty musia spiiiat’ osobitné poziadavky na uzivanie stavby s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientécie, poziadavky bezbariérovosti v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. a jej priloh.

3.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA
V navrhovanych rozvojovych zameroch je pripustné.
- RZ 22/o integrovat zariadenia zékladnej obCianskej vybavenosti s byvanim (zakladna obchodna
vybavenost’ a sluzby obyvatel'stvu),
- RZ 23/v, RZ 24/r aRZ 25/r umiestiovat’ len tie zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré suvisia
s hlavnou funkciou rozvojového zameru.
Pri navrhu jednotlivych stavieb zariadeni obcCianskej vybavenosti je nutné dodrziavat prislusné normy
a predpisy platné v ¢ase realizacie stavieb.
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3.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Cestna doprava

zrugit’ Gast’ severnd miestnej komunikacie s ozna¢enim ,,F v zmysle Uzemného planu obce, rok 2005,
rezervovat’

- uzemny koridor pre rychlostnu cestu R1,

- Uzemie pre vybudovanie navrhovanych komunikacii pre obsluhu rozvojovych zamerov RZ

22/0, RZ 23/v, RZ 24/r, RZ 25/r:

- funkénej triedy C3, kategérie MO 8/30 (MO 7,5/30),
- ukl'udnenych komunikécii vo funkénej Grovni FT D1,

reSpektovat’ existujice cesty III. triedy s vyhl'adovym Sirkovym usporiadanim

- v zastavanom uzemi v kategorii MZ 8,5 (8,0)/50, resp. 7,5/40, vo funk¢nej triede B3,

- mimo zastavané¢ho uzemia v kategoérii C 7,5/60,

- ochranné pasma ciest III. triedy - v nezastavanom tizemi osadzat’ stavebné objekty za ochranné

pasmo ciest, t.j. 20 m od osi vozovky,
vjazdy na pozemky riesit s dostatoénymi rozhladovymi pomermi (vylucit' ich situovanie
v smerovych oblikoch a krizovatkach), odstupy nepriehl'adnych oploteni pozemkov riesit’ v sulade
s STN 73 6057 tak, aby bol zabezpeCeny nalezity rozhlad pri vychadzani z pozemkov na
komunikaciu (priehl'adnost’ oplotenia),
objekty meracich zariadeni inZinierskych sieti umiestiiovat’ mimo dopravného priestoru komunikacii,
parkovanie a gardzovanie vozidiel riesit podl'a STN 73 6110, navrhnut’ tri parkovacie miesta na
pozemku kazdého rodinného domu,
riesit’ navrhované cyklistické a pesie tahy v zmysle STN 73 6110 — pesie tahy v Sirke min. 2,0 m,
zastavky SAD umiestiiovat’ tak, aby nedochadzalo k negativnemu ovplyvilovaniu obytného
prostredia ich ¢innostou v zmysle STN 73 6425 Stavby pre dopravu — Autobusové, trolejbusové
a elektrickové zastavky,
inzinierske siete ulozit’ do cestného pozemku, v pripade krizovania s cestou, realizovat’” kolmym
pretlakom s uloZenim do chranicky,
reSpektovat’ obmedzenia Sportového letiska Kralova pri Senci v zmysle predpisu L 14:
- kuzelovu prekazkovu rovinu (sklon 1 : 20) s vyskovym obmedzenim 178 — 203 m n.m.B.p.v.

Verejné technické vybavenie izemia

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat’ podla prislusnych
noriem a predpisov,

pri realizovani rozvojovych zamerov reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma zariadeni
technickej infrastruktiry v zmysle platnych predpisov a poziadavky ich spravcov,

liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete umiestiiovat’ v koridoroch vymedzenych pre
dopravné liniové stavby, ktoré buda rezervované ako verejnoprospesné stavby,

napojit navrhované rozvojové zamery na siete verejného technického vybavenia, v pripade
nepostacujucej kapacity zariadeni TI navrh novych zariadeni,

rozsirit’ rozvodnu siet’ verejného vodovodu v obci vo vizbe na navrhovany tzemny rozvoj,

rieSit’ poziarne hydranty na navrhovanej vodovodnej sieti,

dodrzat’ ochranné pasmo vodného zdroja Jelka, akikol'vek ¢innost’ vykonavat’ tak, aby nedochadzalo
k ohrozeniu vydatnosti, akosti a zdravotnej nezdvadnosti vodného zdroja a dodrzat’ podmienky
stanovené jej spravcom,

reSpektovat’ podzemné rozvody zavlahovej vody, v pripade prelozky alebo zrusenia potrubia
postupovat’ v zmysle poziadaviek spravcu,

rieSit’ odkanalizovanie rozvojovych zamerov RZ 22/o, RZ 23/v, RZ 24/r aRZ 25/r do vodotesnych
zamp, vybudovanych vzmysle STN 73 6081 a sich preukdzatelnym podrobenim skuske
vodotesnosti v ramci kolaudaéného konania (v zmysle STN 73 6716), spodmienkou, Ze po
vybudovani verejnej kanalizacie budi objekty RZ 12/0 a RZ 23/v napojené na verejnt kanalizaciu,
vnutrozonalnu kanalizaciu v RZ 22/0 aRZ 23/v budovat ako prisne deleni ststavu stCasne
s ostatnymi sietami technickej infraStruktury, ako predpriprava pre napojenie na verejntl kanalizaciu
v budiicnosti, po jej vybudovani,

odvodnenie dazd’'ovych vod riesit do vsakovacich studni, drénov, dazdovych nadrzi apod.,
z parkovisk cez lapace benzinu a tukov do samostatnej kanaliza¢nej nadrze,
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- dodrzat’ ochranné a bezpe¢nostné pasma zariadeni a tras plynu a el. energie,

- pri projektovani plynarenskych zariadeni dodrziavat STN 38 6410/Z1 Plynovody a pripojky
s vysokym tlakom a STN 33 4050 Predpisy pre pozemné oznamovacie vedenia,

- koordinovat elektrické rozvody s ostatnymi inZinierskymi sietami uz pri ich navrhovani,

- elektrické rozvody navrhnut’ a realizovat’ na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami
zemou,

- rodinné domy zédsobovat teplom z individualnych zdrojov, vyuzivat’ alternativne zdroje energie,

- zachovat existujliice nadzemné a podzemné telekomunikacné trasy a zariadenia v sprave ST, a.s.,

- rieSit rozSirenie miestnej telefonnej siete do navrhovanych rozvojovych zamerov kablami uloZzenymi
v zemi,

- v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrzat’ ustanovenia normy STN 73
6005 o priestorove] Uprave vedeni technického vybavenia a normy STN 33 40 50 ods.3.3.1.
o podzemnych telekomunikacnych vedeniach.

Zariadenia civilnej ochrany
Z hladiska moznych mimoriadnych udalosti“ pre obec Kostolna pri Dunaji budovat’ ochranné stavby v tomto
rozsahu:

- vnebytovych budovach splanovanym poctom nad 100 zamestnancov aoséb prevzatych do
starostlivosti v najpocetnejsej zmene, alebo podla prevadzkovej a ubytovacej kapacity, alebo podla
plénovanej navstevnosti vybudovat’ ochranné stavby ako dvojucelové plynotesné tikryty s prioritou
mierového vyuzitia pri nutnosti zachovat' ich ochrannu funkciu v stlade s § 4 vyhl. €.532/2006,
priloha ¢.1 ajednoduché tkryty budované svojpomocne pre kapacitu 50 ukryvanych osob a viac
(priloha 1 tretia cast, 1., citovanej vyhlasky) ajednoduché ukryty budované svojpomocne pre
kapacitu do 50 ukryvanych oséb (priloha 1 tretia cast, II., citovanej vyhlasky) s dvojucelovym
vyuzitim

- v rodinnych domoch ukrytie zabezpecit' podl'a planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného
plnenia podla urcovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadne;j situacie alebo v Case vojny.

Odpadové hospodarstvo

- obmedzovat vznik odpadov vkomunalnej sfére — prevadzat doslednti osvetu a propagaciu
separovaného zberu,

- zvysit materidlové zhodnocovanie komunalneho odpadu,

- zaviest’' v navrhovanych rozvojovych zameroch triedenie domového odpadu.

Poziarna ochrana obyvatel'stva
- pri realizacii rozvojovych zamerov riesit’ protipoziarne zabezpecenie v zmysle platnych predpisov.

3.5 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZP

Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce Kostolna pri Dunaji z hladiska starostlivosti o ZP navrhuju vylugit,
resp. eliminovat’ vplyvy, ktoré by mohli negativnym sposobom zasahovat’ do zakladnych zloziek prirodného
a zivotného prostredia:

- zabranit’ znecistovaniu podzemnych a povrchovych vod vybudovanim verejnej kanalizacie — do
¢asu vybudovania kanalizacie v obci docasne riesit’ odkanalizovanie RZ 22/o, RZ 23/v, RZ 24/r
aRZ 25/t do nepriepustnych zimp (zAujmové Gizemie sa nachidza v CHVO Zitny ostrov,
v ktorom je mozné Cinnost’ vykonavat' len, ak sa zabezpe¢i vSestrannd ochrana povrchovych
a podzemnych vod),

- reSpektovat’ ochranné pasmo vodného zdroja Jelka, akukol'vek investorskil ¢innost’ vykonavat
tak, aby nedochadzalo k ohrozeniu vydatnosti, akosti a zdravotnej nezavadnosti vodného zdroja,
podrobnejsie stupne PD je potrebné konzultovat’ so spravcom vodného zdroja je Jelka,

- napojit’ navrhované rozvojové zamery RZ 22/0 a RZ 23/v na verejny vodovod,

- zasobovat’ navrhované rozvojové zamery RZ 24/r a RZ 25/r z domovych studni,

- zaviest v navrhovanych rozvojovych zameroch triedenie domového odpadu a dodrziavat
hygienické zasady pre triedenie, uskladnenie a likvidaciu odpadov,

- obmedzit’ zneCistovanie ovzdusia napojenim vsetkych objektov na vykurovanie zemnym plynom
alebo elektrickou energiou,

- pri realizécii vystavby dosledne uplatiiovat’:

- zékon €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a tvorby krajiny,
- zakon €. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia 'udi v zneni zakona ¢. 514/2001 Z.z.,
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- vSetky pravne predpisy zoblasti zivotného prostredia (ochrana ovzdusia, vody, pdody, hluk,
odpady, radonové riziko a pod.) platné v Case realizacie jednotlivych stavieb,

- pri obytnej vystavbe v podrobnejSich stupfioch PD zohladnit ochranu rodinnych domov
situovanych pozdiz cesty 111/062 3 pred nadmernym hlukom od dopravy na ceste.

3.6 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce Kostolna pri Dunaji predstavuje dva izemne oddelené celky:
1. celok je tvoreny zastavanym tzemim casti Kostolna pri Dunaji a Maly Sur,
2. celok je tvoreny byvalym arealom pol'nohospodarskeho druzstva.

Priebeh hranice zastavaného uzemia obce Kostolna pri Dunaji bol stanoveny k roku 1966 a aktualizovany
v roku 1990. Skutoc¢ne zastavané uzemie obce nepresahuje vymedzent hranicu zastavaného uzemia.

Navrhovana zmena hranice zastavaného tizemia obce

Zmeny a doplnky 4/2014 Uzemného planu obce Kostolna pri Dunaji vymedzuje novii hranicu zastavaného
uzemia, ktord sa rozsiruje o rozvojovy zamer RZ 22/o. Priebeh navrhovanej hranice zastavaného uzemia je
vyznaceny v grafickej Casti dokumentacie.

3.7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODI:A OSOBITNYCH
PREDPISOV

Na tzemi obce Kostolna pri Dunaji st vymedzené nasledovné ochranné pasma:
Ochranné pasmo cestnych komunikacii

- cesta [11/062 3 v trase Kostolna pri Dunaji — Kral'ova pri Senci,

- cesta III/503 6 v trase - krizovatka s 11/503, okr. Senec — Kostolna pri Dunaji,

- cesta I1I/572 14 v trase - krizovatka s 11/503 Hruby Sur — Hruba Borsa.

s ochrannym pasmom vedenym po oboch stranach komunikacie vo vzdialenosti 20 m od osi vozovky na

obidve strany v extravilanovom prietahu.

V zmysle §30 zakona €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zédkon) a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov je nutné s Leteckym tradom SR prerokovat’ nasledujice stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods. 1, pismeno a),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré
vycnievaji 100 m a viac nad okolit krajinu )§30 ods. 1, pismeno b),

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmi zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice )§30 ods. 1, pismeno c),

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit’ let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosililovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje )§30 ods. 1, pismeno d).
Katastralne uzemie obce Kostolnd pri Dunaji sa nachadza v prekdzkovych rovinach letiska Kralova pri

Senci, stanovenych v zmysle predpisu L 14 S — Sportové letiska.
Ochranné pasma zariadeni a tras technickej infrastruktary
- Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov - vyzna¢ené v grafickej asti dokumentécie.
- OP IL stupna vonkajsia ¢ast’ vodného zdroja Jelka (celé k. 0. obce Kostolna pri Dunaji),
- vodohospodarskych zariadeni pre verejné vodovody - vymedzené najmensou vodorovnou
vzdialenost'ou od vonkajsiecho podorysného okraja vodovodného potrubia na obidve strany:
- 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
- 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm,
- 2,0 m od osi vodovodnej pripojky obojstranne,
- vodnych tokov s ochrannym pasmom sluziacim pre vykon spravy toku — 5 m az 10 m od brehovej
Ciary obojstranne,
- trasy zavlahovych potrubi — ochranné pasmo 5 m od osi potrubia na obidve strany,
- elektrickej energie - vzdusné, podzemné silnoprudové a slabopradové vedenia:
- ochranné pasmo vonkajSicho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po obidvoch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica na obidve strany, tato vzdialenost’ je pri napéti:
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- od1kV do35kV vratane -10m,

- 0d35kVdo110kV vratane - 15m,

- 0d110kV do 220 kV vratane -20 m,

- 0d220kV do 400 kV vratane -25m,

- ochranné pasmo zavesen¢ho kablového vedenia s napitim od 35 kV do 110 kV vratane je
2m od krajného vodica na kazdu stranu. 400 kV — 25 m,

- telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete - 1,5 m od osi jeho
trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke, pricom hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od
urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie,

- tras a zariadeni plynovodu
- ochranné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia, merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia:

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
- 8 mpre plynovod s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm,
- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 do 700 mm,
- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 m,
- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi s prevadzkovym tlakom
niz§im ako 0,4 MPa,
- 8 m pre technologické objekty,
- bezpec¢nostné pasmo plynovodu:
- 10 m pre plynovod s tlakom niz$im ako 0,4 MPa prevadzkovanym na vol'nom priestranstve
a na nezastavanom uzemi,
- 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,
- 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,
- 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 150 mm,
- 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 300 mm,
- 150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,
- 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm,
- 50 m pri regulacnych staniciach, filtranych staniciach, armatirnych uzloch,
- urci v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel’ distribucne;j siete pri plynovodoch
s tlakom nizs§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe.
Ochranné pasmo lesa
- vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov.
Ochranné pasmo pohrebiska
- 50 m od hranice pozemku pohrebiska.
Ochrana prirody a krajiny
Celé katastralne uzemie obce Kostolna pri Dunaji lezi v Chranenej vodohospodarske;j oblasti Zitny ostrov.
V katastralnom uzemi obce Kostolnd pri Dunaji nie su evidované chranené Vizemia, ani sa nevyskytuju
ochranné lesy. Pol'nohospodarska poda podliehajica plateniu odvodov sa nachadza na malej Casti Gzemia
rozvojovych zamerov RZ 23/v a RZ 25/r. Chranené loziskové izemie sa v rieSenom uzemi nenachadza.
Juzne od obce Kostolna pri Dunaji sa nachadza komplex lesa, ktory bol zahrnuty do etapy dopliiania sustavy
Natura 2000 pod ozna¢enim SKUEV 0540 Maly Sur. V uvedenom lesnom komplexe sa nachadzaju biotopy:
91G0 dubovo-hrabové pandnske lesy a 91F0 dubovo-brestovo-jaseniové nizinné luzné lesy — navrhované
rozvojové zamery nezasahuji, ani nie si v dotyku s lesnym komplexom. V uzemnom plane je vyznacené
navrhované uzemie sustavy Natura 2000, ako ekologicka uzemna rezerva bez stavebnych zasahov.
Podl'a zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 sa v rieSenom Uzemi nachadzaju uzemné rezervy pre
prvky ekologickej stability, vyplyvajice z nadradenej dokumentécie (R-USES okresu Galanta a UPN VUC
Bratislavského kraja) - fyzické dotvorenie je potrebné realizovat’ v stilade so zadkonom ¢. 330/1991 Z.z. o
pozemkovych tpravach.
Priemet RUSES okresu Galanta do rieseného tizemia :
- nadregionilny biokoridor Maly Dunaj nBK — nezasahuje do navrhovanych rozvojovych zamerov
RZ 22/0,23/v,RZ 25/r a RZ 26/r,
- regionilne biocentrum Uzky Les rBC — nezasahuje do navrhovanych rozvojovych zémerov RZ
22/0,23/v, RZ 25/r a RZ 26/r.
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Navrh prvkov MUSES
- ekostabilizaéné prvky v navrhoch MUSES — nezasahuju do navrhovanych rozvojovych zamerov RZ
22/0,23/v, RZ 25/r a RZ 26/r.,
- interak¢né prvky liniové navrhované ako aleje pri komunikaciach - nachadzaja sa v dotyku
s navrhovanymi rozvojovymi zdmermi RZ 22/o0, 23/v, RZ 25/t a RZ 26/r.

3.8 VYMEDZENIE PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA
ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

Delenie pozemkov predpokladame na ploche rozvojového zameru RZ 22/0, RZ 24/r a RZ 25/r. Pozemky pod
rozvojovymi zdmermi sa budu delit z dovodu potreby vymedzenia ploch pre komunikacie a dosiahnutia
potrebnej vymery pozemkov. BlizSiu Specifikaciu delenia a scelovania pozemkov ur¢i podrobnejsSia
dokumenticia.

3.9 ROZVOJOVE ZAMERY PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UPN-ZONY
Rozvojové zamery RZ 24/r a RZ 25/t je nutné preverit’ dokumentaciou na trovni uzemného planu zony.

3.10 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre verejnoprospesné stavby v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov Zmeny a doplnky 4/2014 UPN obce Kostolna pri Dunaji navrhuju:
- navrhované koridory komunikacii — trasy miestnych komunikacii a pesich chodnikov
navrhnuté v RZ 22/0, RZ 23/v, RZ 24/r a RZ 25/,
- navrhované trasy azariadenia technickej infrastruktury — TS/C, rozvody pitnej vody,
kanalizacie a plynu, kablové vedenia elektrickej energie, telekomunikacné vedenia.
Umiestnenie ako aj navrhovany pocet zariadeni technického vybavenia Uizemia, ktoré sii navrhované pre
verejnoprospesné stavby, su zobrazené v grafickej Casti je len orientacné. Presné vymedzenie ploch pre ich
lokalizaciu bude predmetom podrobnejsich stuptiov projektovej dokumentacie.

3.11 STAVEBNE UZAVERY

Zmeny adoplnky 4/2014 UPN obce Kostolnd pri Dunaji nenavrhuju vyhlasit stavebnii uzaveru
v katastralnom tzemi obce Kostolna pri Dunaji
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