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I.  Udaje o navrhovatelovi

Nazov: Jursky obytny park, spol. s.r.o.
ICO: 36 616 672
Sidlo: Astrova 2/A, 821 01 Bratislava

Opravneny zastupca navrhovatela:

Ing. Marek Reguli

PalkoviCova 245/13, 821 08 Bratislava
Kontaktna osoba pre informacie:

Ing. Juraj Jadron

Panonska 14, 900 21 Sv.Jur

+421 905 482 022, jadron@bencont.sk

. Nazov zmeny navrhovanej ¢innosti

Jursky obytny park — Bytovy dom a Polyfunkcia (BD/PF)

. Udaje o zmene navrhovanej éinnosti

1. Miesto navrhovanej ¢innosti

Kraj: Bratislavsky
Okres: Pezinok
Obec: Svaty Jur
Lokalita: KacacCnice

Katastralne uzemie:Svaty Jur

Parcelné Cislo: 5084/1, 5084/15, 5085/1, 5085/3, 5090/47, 5090/48, 5090/49,

5090/72 a 5090/344

Pévodne navrhovana zastavba samostatne stojaceho rodinného domu (katalégovy

typ PROMA, pripadne podla poziadavky investora bude zmenena v zapadnej Casti

uzemia pozemkoch nepravidelného tvaru na polyfunkény objekt. Vo vychodne;j

Casti uzemia je navrhnuty bytovy dom s 18-timi bytovymi jednotkami namiesto

povodnych dvoch samostatne stojacich rodinnych domov. VySka objektov sa zvysila
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o0 jedno nadzemné podlazie na dve nadzemné podlazia s obytnym podkrovim.
Stavebna Ciara, vySkoveé a polohové osadenie na pozemku je znazornené vo vykrese
osadenia jednotlivého objektu. Strechy novo navrhovanych objektov su Sikmé na
bytovom dome v tvare sedlovej strechy s vikiermi a na polyfunkénom objekte s
rozmanitou streSnou rovinou so streSnymi terasami. Podrobné rieSenie objektov je

v Ciastkovych projektovych dokumentaciach.

2. Opis technického a technologického rieSenia

2.1. Udaje o vstupoch PF BD
Funkéné vyuZitie tzemia

Celkova plocha 2258 m? 1630 m?
z toho:

- zastavana plocha 484 m? 462

- index zastavanych ploch 0,22 0,28

- koeficient zelene 0,40 0,40

- Uzitkova plocha 1172 m? 1158 m?
- pocCet obyvatelov 53

- pesie komunikacia 123 m? 142 m?
- parkoviska 360 m? 187 m?
- zelené plochy 903 m? 652 m?
- ostatné spevnené plochy 388 m? 187 m?
- parkovacie miesta 34 33

Maximalny pocet nadzemnych podlazi 2+podkrovie 2+podkrovie

Maximalny pocCet podzemnych podlazi 0 0

Urbanistické rieSenie

Navrhovany subor sa zaclenuje do sustavy existujucej obytnej Struktury. Zakladné
hmotovo priestorové ponatie vychadza z lokalnych podmienok uzemia. Hmotovu
skladbu tvori dvojpodlazny Polyfunkény objekt s obytnym podkrovim. Clenenim
hmoty objektu sa priblizuje mierkou k tradiénej zastavbe pozdiz cesty. Bytovy dom je
tvoreny kompaktnou hmotou pdédorysu v tvare ,L“. Dvojpodlazny objekt s obytnym
podkrovim je orientovany dlhdou &astou pozdiz Traminovej ulice &im dotvara rytmus

existujucich bytovych domov. KratSia kolma ¢ast uzatvara blok a vytvara podmienky



pre buduci rozvoj susednej lokality. Koncepcia zelene uplatfhuje dotvorenie a
skvalitnenie verejnych a sukromnych priestorov.

Verejny vodovod a pripojky

Z vodohospodarskej infrastruktury je v lokalite Jursky obytny park vybudovana nova
siet verejného vodovodu z ktorej je vyvedena pripojka i na pozemky BD a PF.

Vypocet potreby pitnej vody

Je vykonany v zmysle Vyhlasky MZP SR 6.684 / 2006 .
PF

PocCet obyvatelov 50 obyvatelov

Potreba vody na obyvatela je 100 l/os/den,

Priemerna denna potreba

Qp =50 x 100 =5000 l/der = 0,058 I/s

Maximalna denna potreba:

Qm =Qp x kd =5000 x 1,4 = 7000 I/d

Hodinova potreba:

Qnh= Qpxkdxkh/24=7000x1,4x2,1x10=0,631/s
BD

PocCet obyvatelov 53 obyvatelov

Potreba vody na obyvatela je 100 l/os/den,

Priemerna denna potreba

Qp =53 x 145 =7685 l/den

Maximalna denna potreba:
Qm=0Qpxkd=7685x1,4=10759 I/d

Hodinova potreba:

Qnh= Qpxkdxkh/24=7420x 1,4x 2,1 x10=941,411/h

Plynofikacia

Pripojenie polyfunkéného objektu aj bytového domu bude jestvujucou STL
plynovodnou pripojkou DN 25. Potrubie je z Pe s bralenovou izolaciou, podla
miestnych podmienok. Pripojka usti v oploteni na pozemku polyfunkcie, kde je
umiestneny HUP, regulator tlaku plynu a plynomer. Tieto zariadenia budu uréené v

projekte pre stavebné povolenie.



ElektroinStalacie

Polyfunkcia sa pripoji na el. energiu z exist. vybudovanej NN pripojky.

Bytovy dom sa musi dopojit

Dopravné rieSenie

Stavba sa nachadza v severovychodnej Casti obce Svaty Jur, na zaciatku obce v
smere od Pezinka. RieSené parcely su su€astou obytnej zony Kacacnice, ktora ma
vybudovanu infrastruktiru s rozparcelovanymi pozemkami, na ktorych sa rieSi uz iba
parkovanie a peSie plochy. Parkoviska su tiez prevazne vybudované. Polyfunkény
objekt bude pri zapadnej hranici obytnej zony Kacacnice, v blizkosti s cestou 11/502.
Cesta 11/502 je Stvorpruhova komunikacia, v prietahu obcou je funkénej triedy B2 a je
nu naviazana cela komunikacna kostra obce. Z cesty 11/502 bude umoznené pravé
odbocCenie k objektu a tiez vyjazd do prava. Aby sa zamedzilo l[avym odbocCeniam,
bude v strede cesty namiesto dopravnej znacky V13 (dopravny tien), vybudovany
deliaci ostrovCek. Hlavna dopravna obsluha bude zo slepej arealovej cesty,
Muskatovej ulice, ktora je rovnobezna so vstupnou cestou do zény, Panndnskou
ulicou. Medzi oboma cestami je potok. Parcela, na ktorej je navrhnuty polyfunkény
objekt ma lichobeznikovy tvar, zo severnej a vychodnej strany je lemovana cestami,

ktoré bude prepajat navrhovana vnutro arealova cesta.
2.2Udaje o vystupoch

Splaskova kanalizacia a pripojky

V rieSenom uzemi je navrhnuta delena kanalizacia — splaskova a dazdova.
Splaskovou kanalizaciou budu samostatne odvadzané odpadové vody komunalneho
charakteru od pripojenych nehnutelnosti. Napojenie navrhovanej kanalizacie je

navrhnuté do novovybudovanej existujucej siete v Jurskom obytnom parku.

Zemné prace

Zemné prace pozostavaju z odhumusovania v hrubke cca. 300 mm, vykopavok
a prekopavok, zhutnenych nasypov, zhutnenia cestnej plane a zahumusovania v hr.
100 mm s osiatim travnym semenom. PrebytoCna zemina sa odvezie na skladku,

ktoru urci investor, prip. dodavatel stavby.



Likvidacia odpadov

V zmysle vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 284/2001 Z. z., prilohy
C.1, ktorou sa ustanovuje katalogizacia odpadov mozno odpady vznikajuce pri

vystavbe predmetného objektu zatriedit nasledovne:

Cislo skupiny, podskupiny Néazov skupiny, podskupiny a druhu Kategdria | MnoZstvo
a druhu odpadu odpadu odpadu vi

17 01 BETON, TEHLY, DLAZDICE

17 01 01 Betdn 0 0,9

17 01 02 Tehly 0 0,7

17 01 07 Zmesi beténu,tehal, dlazdic O 0,6
17 02 DREVO,SKLO A PLASTY

17 02 01 Drevo @) 0,2

17 02 02 Sklo 0 0,06
17 03 BITUMENOVE ZMESI

17 03 02 Bitumenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 o 0,2
17 04 KOVY

17 04 05 Zelezo, ocel 0 0,7

17 04 09 Kovovy odpad kontaminovany nebezpeénymi N 0,0

latkami

17 04 11 Kéble iné ako uvedené v 17 04 10 0 0,1
17 05 ZEMINA, KAMENIVO

17 05 06 Vykopova zemina ina ako v 17 05 05 o} 61
17 06 IZOLACNE MATERIALY

17 06 04 Izolaéné materidly iné ako 17 06 03 o] 0,2
17 09 INE ODPADY ZO STAVIEB

17 09 04 ZmieSané odpady zo stavieb a demolacii iné @) p,5

akov 17 09 01 -03
15 Odpadové obaly
150101 Obaly z papiera a lepenky 0
150102 Obaly z plastov (@) 0,3

Naroky na pracovné sily

Naroky na pracovné sily vznikaju iba po€as vystavby. Vystavbu bude realizovat
vybrany dodavatel, disponujuci potrebnou kapacitou zamestnancov v pozadovanej

profesijnej skladbe.

Iné vystupné zdroje

So ziadnymi inymi nepriaznivymi zdrojmi (hluk, vibracie, zapach, rizika havarii, ... ) pri

navrhovanej ¢innosti, ktoré by mali vplyv na Zivotné prostredie sa nepredpoklada.



3. Prepojenie s ostatnymi planovanymi €innostami v dotknutom
uzemi
Navrhovana ¢innost’ je jej rieSenim vyhodna hlavne pre ochranu pred hlukom z cesty
[1/502. Polyfunkcia vytvara zvukovu bariéru ztejto cesty. Bytovy dom opticky

uzatvara obytnu Cast’ Jursky park

4. Druh pozadovaného povolenia
Navrhovana c¢innost nevyZaduje S$pecialne povolenia. VyZaduje vyjadrenia

zuCastnenych stran konania a povolenia stavebného uradu.

5. Zakladné informacie o suéasnom stave zivotného prostredia

dotknutého uzemia

5.1 Charakteristika prirodného prostredia

Geomorfologické pomery

Podla regionalneho geomorfologického ¢lenenia (Mazur-Luknis, 1980) je zaujmové
Uzemie sucCastou Podunajskej pahorkatiny, Casti Podmalokarpatska pahorkatina,
ktora je zo severozapadu lemovana pohorim Malé Karpaty.

Terén Uuzemia je rovinny, s miernym spadom k juhu. Dosahuje nadmorsku vySku cca.
135-140 m n.m.

Horninové prostredie

Z geologického hladiska je zaujmové uzemie sucastou okrajovej €asti podunajskej
panvy, ktora predstavuje depresiu vyplnenu terciérnymi sedimentami. Na geologickej
stavbe posudzovaného uzemia sa podiefaju :

- sedimenty kvartéru

- horniny krystalinka Malych Karpat

- sedimenty neogénu.

Kvartéer

Povrchovu vrstvu tvoria sedimenty kvartéru, ktoré su v uzemi zastupené

fluvidlnymi sedimentami. Su tvorené hlinito-piescitymi Strkmi, piescitymi hlinami so

Strkom, hlinitymi pieskami, piesCitymi a ilovitymi hlinami. Pri okraji pohoria su Strky
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hrubozrnné az balvanité, smerom do Podunajskej panvy sa frakcia zjemnuje, az

sedimenty nadobudaju charakter hlinitych pieskov so Strkom.

Krystalinikum
Krystalinikum buduje v zauymovom uzemi svahy Malych Karpat. Je zastupené
hlavne dvojsfudovymi granitmi az granodioritmi, s Castym vyskytom Zil pegmatitov

a mylonitovych pasiem. V lokalite sa vyskytuje v podlozZi neogénu.

Neogén

Neogénne sedimenty tvoria predkvartérnu vypld podunajskej panvy. Su
zastupené sedimentami vrchného miocénu a pliocénu, vo vyvoji vapnitych ilov,
ilov, pieskov a podradne S§trkov. Suvrstvie je charakterizované prevahou

pelitickych ilovitych ¢lenov nad psamitickymi, piesCitymi.
V zmysle regionalnej inzinierskogeologickej rajonizacie Slovenska (M. Matula, 1985)
patri zaujmové uzemie do rajonu udolnych rieCnych naplavov. Problémy mbéze
spdsobovat vysSia hladina podzemnej vody a lokalna pritomnost bahnitych
sedimentov.

V SirSom okoli sa nevyskytuju ziadne lozZiska nerastnych surovin.

Klimatické pomery

Podfa klimatického €lenenia Slovenska (Atlas SSR, 1980) patri uzemie do teplej
oblasti.

Priemerné roc¢né teploty su 9,8 °C. Priemerné roéné zrazky su 687 mm.
Prevladajucim smerom vetra v rieSenom uUzemi su severozapadné vetry; rychlost

vetra je 1,2 m/s.

Voda

Uzemie patri do povodia Dunaja, Siastkového povodia 4-21-15. Oblast Sv. Jura je
odvodfiovana prostrednictvom Surskeho kanala, ktory zbiera povrchové toky Malych
Karpat a odvadza ich do Malého Dunaja.

V SirSom okoli posudzovanej lokality sa zdroje mineralnych v8d nenachadzaju.

Z minulosti su zname sirnaté kupele v lokalite za zeleznicou.

-9-



V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne vodohospodarsky chranené uzemia ani

zdroje podzemnych vod vyuZzivané pre zasobovanie.

Péda

V nive vodného toku sa vyskytuje péddny typ fluvizem. Previada subtyp fluvizem
glejova a pseudoglejova. Zrnitostne (pédny druh) su stredne tazké. Humusovy
horizont je hruby 0,30-0,45 m, so strednymi az vysokym obsahom humusu (p6dy pod
trvalym travnym porastom, najma u fluvizemi glejovych je obsah humusu vysSi).
Pody su hlboké, bez skeletu. Pédna reakcia je slabo kysla. Lokalne, v depresnych

polohach sa mdézu vyskytovat gleje (trvalo zamokrené pady).

Fauna

Na zaklade Clenenia Slovenska ( Atlas SSR, 1980) na zivociSne regiony zaujmové
uzemie spada do provincie Karpaty, oblasti Vnutrokarpatské znizeniny, obvodu
juhoslovenského, okrsku dunajského, podokrsku nizinného.

ZloZzenie fauny SirSieho rieSeného uUzemia je vysledkom pésobenia zlozitého
komplexu prirodnych Cinitelov a zasahov Cloveka. Vzhladom na konfiguraciu terénu,
na pomerne vysoku vySkovu zonalnost a expoziciu, v kontexte s lokalnymi
podmienkami, je suasna fauna vyrazne roéznoroda. V SirSom rieSenom uzemi sa
uplatiuju druhy od typicky nizinnych az po pahorkatinné, s prevahou typicky
teplomilnych prvkov. Zivogisne spolodenstva, ich vnuatornd Struktiru a kvalitu
z regionalneho ilokdlneho pohladu modeluje dalej kombinacia charakteru
réznorodosti orografickych celkov, S&truktura krajiny a bohatost rdéznorodost
pritomnych typov biotopov. V SirSom rieSenom uUzemi maju vacsi vyznam
predovietkym hydrické biotopy Surskeho kanala a jeho pritokov a nelesna drevinna
vegetacia (brehové porasty, lesiky, remizky, medze, kria€iny).

Priamo v rieSenom Uzemi sa vyskytuju druhy viazané na polnohospodarsku kultdrnu
krajinu. Prevladaju tu ZivoCiSne spoloCenstva, ktoré su na polhohospodarske plochy
viazané iba potravnymi vztahmi, nakolko pre intenzivne vyuZitie uzemia tu nemaju
vhodné hniezdne moznosti. K najbeznejSim druhom patria Skovranok polny, jarabica

pofna a hrdlicka zahradna.

5.2 Krajina a jej ochrana

Struktura krajiny a vyuZitie Gzemia
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RieSené uzemia ma typicky antropogénny charakter s intenzivnym polyfunkénym
vyuzitim. Prelinaju sa tu prvky sa tu prvky polnhohospdarskej a sidelnej krajiny.
V SirSom uzemi, sa tu zachovali prvky prirodného resp. poloprirodného charakteru.
Sidlo Svaty Jur ajeho okolie predstavuje krajinu vidieckeho typu. Okolie sidel
Vv nizinnej Casti tvori polnohospodarska krajina, ktora smerom do pohoria prechadza

do horskej krajiny s lesnym hospodarstvom a turisticko-rekrea¢nou funkciou.

Ochrana prirody a krajiny

Do rieSeného uUzemia nezasahuje Ziadne chranené uzemie. V SirSom okoli sa
nachadza NPR Sur, ktorej ochranné pasmo prebieha za Zeleznicou a CHKO Malé
Karpaty, ktorej hranica prebieha cca. 800 m severne od lokality.
V posudzovanom uUzemi sa nenachadza Ziadny chraneny strom. V SirSom uzemi boli
na zaklade regionalneho uzemného systému ekologickej stability pre oblast
Bratislava — vidiek (Stanekova, 1993) vyClenené nasledovné prvky:
Biocentra

- biocentrum nadregionalneho vyznamu Jursky Sur, ktorého jadro tvori NPR Sar

- biocentra regionalneho vyznamu - Jurské jazero

- lokalita nad Jurom

Biokoridory

- nadregionalny biokoridor Strmina — Sur — Maly Dunaj

- lokalny biokoridor Jursky potok.

IV. Vplyvy na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva vratane
kumulativhych a synergickych

1. Posudenie vplyvov na obyvatelstvo

Vplyvy poéas vystavby

Vplyvy obdobia vystavby predstavuju predovSetkym zvySenu hlukovu zataz
a prasnost, ktoru budu najviac pocitovat obyvatelia novej lokality Jursky obytny park.
Casovo mozno obdobie s najvyraznej$im pdésobenim ohranigit na cca. 1 rok. Tieto
vplyvy je do urcitej miery zmiernit vhodnymi organizanymi opatreniami.

K priaznivym vplyvom obdobia vystavby patri vytvorenie pracovnych prilezitosti.
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Vplyvy poéas prevadzky

Vystavbou obytného suboru sa sleduje uspokojovanie potrieb obyvatelstva
z hfadiska narokov na byvanie a vybavenosti. Z tohto hladiska sa jedna o pozitivny

vplyv €innosti na obyvatel'stvo.

2. Prirodné prostredie
Realizaciou investicie nedochadza k likvidacii Ziadneho ekosystému, Ci biotopu.
Vystavbou aredlu nedochadza k Ziadnym vyznamnym vplyvom na genofond ani
biodiverzitu rieSeného uzemia, z uzemia nie je vytlaCeny nijaky vyznamny rastlinny
ani zivocisny taxon.
Vzhladom na mierne zvineny charakter uzemia, stavebné prace nebudu znamenat

vyznamné ovplyvnenie reliéfu alebo horninového prostredia.

3. Vplyvy na krajinu
Vystavbou BD a PF neddjde k zasadnému zasahu do scenérie krajiny, kedZe tieto
sa budu nachadzat v uz novej lokalite a svojou velkostou a architektonickym
vzhladom ju zasadne neovplyvnia.
Navrhovana vystavba nezasahuje do Ziadnych velkoploSnych a maloploSnych

chranenych uzemi. Nie je zasiahnuty ani Ziaden chraneny strom.

4. Rizika spojené s realizaciou €innosti
Vzhladom na charakter €innosti, nie su s hodnotenym zamerom spojené Ziadne

rizika.

5. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov ¢innosti
V ramci jednotlivych zloziek navrhujeme:

Hluk a iné rizikové faktory

- vystavbu organizovat tak, aby boli minimalizované vplyvy hluku a prasnosti na
subor obytnych domov;

- spracovat projekt ozelenenia arealu, vCitané pasu izolacnej zelene zo strany
cesty, za u€elom eliminacie hluku a zachytavania emisii;

- na zaklade spracovaného radénového prieskumu vykonat opatrenia proti jeho
ucinkom;

- vykonat opatrenia na stavebnej konstrukcii na eliminaciu hluku od cesty 11/502.
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Ochrana ovzdusia

- pocas skuSobnej prevadzky kotolne zabezpecit meranie dodrzania emisnych

limitov v sulade s predpismi na useku ochrany ovzdusSia.

Odpadové hospodarstvo

- vramci dokumentacie pre stavebné povolenie navrhnut konkrétny spdsob

zneSkodrnovania odpadov vzniknutych pri vystavbe.

Ochrana pamiatok

- vzhfadom ktomu, Zze v uzemi nebol robeny ploSny prieskum uzemia, je
potrebné pri zemnych pracach postupovat podfa zakona &. 49/2002 Z.z.

o ochrane pamiatkového fondu, ako aj stavebného zakona.

6. Posudenie suladu ¢innosti s tzemnoplanovacou dokumentaciou
Planovana cinnost je v sulade s uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Svaty

Jur, ktora urCuje danu lokalitu pre byvanie a vybavenost.

V. VsSeobecne zrozumitelné zaverecné zhrnutie

Navrhovana cinnost ako celok bola posudzovana podfa zakona €. 24/2006 Z.z.

0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Mapa SirSich vztahov:
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