Zakladné udaje o navrhovanej &innosti

ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVANEJ CINNOSTI

NAZOV

UNIVERZITNE MESTECKO - VELKY DIEL, ZILINA

UCEL
Vystavba Univerzitného mestecka — Velky diel

Ugelom investi¢niho zameru je vystavba obytného celku Univerzitného mestecka —
Velky diel, Zilina. Hlavhym zamerom investora je vystavba komplexu obytného celku
v nasledujucej Strukture:

e Bytova vystavba je organizovana zvacSej Casti formou radovych rodinnych
domov jednogeneraénych a dvojgeneraénych, pripadne domov s dvomi
samostatnymi bytovymi jednotkami.

e V juznej Casti uzemia je navrhnuty atriovy dom, ktory predstavuje formu byvania
v bytoch vyS88ieho S$tandardu. Vnutroblok tvori kryté atrium, v ktorom su
umiestnené spoloenské funkcie a sluzby spojené s byvanim. Sucastou rieSenia
je aj blok individualnych garazi pre obyvatelov domu.

e Vsevernej Casti Uzemia je umiestneny bytovy dom, ktorého podlaznost stupa
od dvoch do siedmich nadzemnych podlaZzi.

UZIVATEL

VISTO, s.r.o.
Bénovslgé cesta 8220/7A
010 01 Zilina

CHARAKTER NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Posudzovany investiény zamer predstavuje vystavbu obytného celku Univerzitného
mesteCka — Velky diel.

InvestiCny zamer rieSi vystavbu novej obytnej zény ,Univerzitné mestecko — Velky
diel“ v aredli Zilinskej univerzity na ploche uréenej izemnym planom pre tento Géel.
Aktualizovany navrh rieSenia zastavby prehlbuje pdvodné urbanistické rieSenie s tym,
Ze ho prispOsobuje realnemu stavu parcelacie s prihliadnutim na vlastnicke vztahy,
so zachovanim pévodného dopravného napojenia uzemia.

Bytova vystavba je organizovana z vacsej Casti formou radovych rodinnych domov
jednogeneracnych a dvojgeneracnych, pripadne domov s dvomi samostatnymi
bytovymi jednotkami (sekcie ,A“ — ,G").

V okrajovych Castiach rieSeného Uzemia su navrhnuté bytové domy:

— V juznej Casti Uzemia je navrhnuty atriovy dom (sekcia ,H"), vnatroblok tvori kryté
atrium, v ktorom su umiestnené spolocenské funkcie a sluzby spojené s byvanim,
sucastou rieSenia je aj blok individualnych garazi pre obyvatefov domu.

— Vsevernej Casti Uzemia je umiestneny bytovy dom (sekcia ,J“), ktorého
podlaznost stupa od dvoch do siedmich nadzemnych podlazi.
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Predkladany investiény zamer ,Univerzitné mestecko — Velky diel, Zilina“ z pohladu
jeho sprievodnych ¢&innosti (vystavba komplexov dvoch a viacerych objektov,
sprievodna vystavba garazi a parkovacich miest) v zmysle zakona NR SR €. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov z dévodu splnenia narokov na hodnotenie — Priloha €. 8 spada pod:

Kapitolu 9. InfraStruktura

Pol. | Cinnost, objekty a zariadenia Prahové hodnoty
é. Cast’ A (pov. hodn.) | Cast B (zist. kon.)
14. | Projekty rozvoja obci vratane
h) komplexov dvoch a viacerych objektov od 5 000 m” uzitkovej
uvedenych v pismenach a) az g) plochy
i) garazi alebo komplexu garazovych budov od 300 stojisk od 100 do 300 stojisk
j) parkovisk alebo komplexu parkovisk od 500 stojisk od 100 do 500 stojisk

Hodnoteny investiény zamer v zmysle zakona NR SR ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov z dévodu
splnenia narokov na hodnotenie spada v zmysle prilohy €. 8 pod zistovacie konanie.

Navrhovatel spolognost VISTO, s.r.o., Banovska cesta 8220/7A, 010 01 Zilina podal

na Obvodny urad Zivotného prostredia v Ziline Ziadost o vypustenie poZziadavky
variantného rieSenia zameru.

5 UMIESTNENIE NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Kraj: Zilinsky

Okres: Zilina

Obec: Zilina

Katastralne Gzemie: Zilina

Urbanisticky obvod: €. 3 Velky diel

Séitaci okrsok: 011 Sportovy areal

Dotknuté parcely: 5083/3, 5083/4, 5083/5, 5059/1, 5071/1

Parcely 5083/3, 5083/4, 5083/5 a 5059/1 su vedené ako orna pbda, parcela 5071/1 je
vedena ako trvalé travne porasty.

Celkova rozloha rie$eného tzemia je cca 37 000 m?.

6 F:REHL’ADNA SITUACIA UMIESTNENIA NAVRHOVANEJ
CINNOSTI

Prehladna situacia umiestnenia navrhovanej ¢innosti je uvedena v prilohovej Casti
(Mapa €. 1: Univerzitné mestecko — Velky diel, Zilina, $irsie vztahy, M 1 : 50 000,
Mapa &. 2: Univerzitné mestetko — Velky diel, Zilina, prehladna situacia
posudzovaného uzemia, M 1 : 10 000, Mapa €. 3: Univerzitné mestecko — Velky diel,
Zilina, Pozemkova mapa — situacia, Priloha ¢. 1. Univerzitné mestecko — Velky diel,
Zilina — koordinaéna situacia, M 1 : 2 000).
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TERMIN ZACATIA A SKONCENIA VYSTAVBY

Zadiatok vystavby: — jul 2006

UkoncCenie vystavby: — december 2010

STRUCNY OPIS TECHNICKEHO RIESENIA

Ugelom investiéného zameru je vystavba obytného celku Univerzitného meste¢ka —
Velky diel.

Investiény zamer riedi novi obytnl zénu v areali Zilinskej univerzity na ploche uréene;
uzemnym planom pre tento ucéel. Aktualizovany navrh rieSenia zastavby prehlbuje
povodné urbanistické rieSenie s tym, Ze ho prispésobuje realnemu stavu parcelacie
s prihliadnutim na vlastnicke vztahy, so zachovanim pévodného dopravného
napojenia Uzemia.

Bytova vystavba je na Ziadost buduceho uzivatela organizovana z vacsej Casti
formou radovych rodinnych domov jednogeneraCnych a dvojgeneraénych, pripadne
domov s dvomi samostatnymi bytovymi jednotkami (sekcie ,A* — ,G") s prednostnym
uréenim pre zamestnancov Zilinskej univerzity. VVystavba rodinnych domov je uréena
pre predaj do osobného vlastnictva uzivatela, ale v pripade zaujmu investorov aj ako
najomné byty.

V okrajovych Castiach rieSeného uzemia su navrhnuté bytové domy:

— V juznej &asti Uuzemia je navrhnuty atriovy dom (sekcia ,H*), ktory predstavuje
formu byvania v bytoch vySSieho Standardu, kde ma vacsina bytov rieSené priame
prepojenie s exterierom formou sukromnej obytnej terasy s vazbou na prifahld
zimnu zahradu. Vnutroblok tvori kryté atrium, v ktorom su umiestnené spolo¢enské
funkcie a sluzby spojené s byvanim. Sucastou rieSenia je aj blok individualnych
garazi pre obyvatefov domu.

— V severnej Casti Uzemia, kde su priaznivejSie podmienky zakladania je umiestneny
bytovy dom (sekcia ,J“), ktorého podlaznost stupa od dvoch do siedmich
nadzemnych podlazi atvori tak prechod od nizkopodlaznej zastavby radovych
rodinnych domov k viacpodlaznej zastavbe sidliska VICince. Bytovy dom je
usporiadany ako zrastlica viacerych blokov réznej vysky, ktoré vytvaraju vnutorné
nadvorie sluZiace ako oddychova — kludova zéna.

Urbanistické riesenie, ucel a funkcia navrhovanej zastavby

RieSené Uzemie je podfa platného Uzemného planu mesta Ziliny uréené v ramci
VysokosSkolského arealu Zilinskej univerzity pre obytnu zastavbu — ubytovanie
pedagdgov.

Vo februari 2005 bola spracovana urbanisticko — architektonicka tudia, ktorej u¢elom
bolo zosuladenie povodnej uzemnoplanovacej dokumentacie s realnou parcelaciou a
s tym suvisiacimi vlastnickymi vztahmi v uzemi. Urbanisticko — architektonicka Studia
vychadza z poslednej aktualizacie Uzemnoplanovacej dokumentacie (Zilinska
univerzita — Velky Diel — Zilina — odvetvovy generel — aktualizacia 1998 — inZiniersko
— projektova organizacia $kolskych stavieb, a.s. Bratislava). Studia sa tykala len &asti
rieSeného Uzemia oznaceného v pévodnej dokumentéacii ako ,ubytovanie pedagégov
B“ a bola prerokovana s oddelenim Uzemného planovania a stavebného poriadku
mesta Zilina. (Vid Priloha &. 15: Vyjadrenie Mestského uradu v Ziline k urbanisticko-
architektonickej $tudii ,Univerzitné mestecko — Velky diel, Zilina“, vyj. &. 3996/40/05K;j
zo dna 19.4.2005).
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Uzemie tvori prechod medzi monofunkénou $truktirou zastavby Zilinskej univerzity
a polyfunkénou zastavbou okrajovych Casti sidliska VICince.

Samotna vystavba je rozdelena na dve Casti:
1. IBV — Radové rodinné domy

Bytova vystavba je po konzultaciach s buducim uzivatelom — Zilinskou univerzitou
organizovana formou individudlneho byvania v radovych rodinnych domoch
jednogeneracnych a dvojgeneraCnych, pripadne v domoch s dvomi samostatnymi
bytovymi jednotkami s prednostnym uréenim pre zamestnancov Zilinskej univerzity.
Prevazna Cast obytnych sekcii radovej zastavby je uréena pre byvanie 4 — 5 ¢lennych
rodin s réznymi stupnami bytovej vybavenosti (dvojgaraz, garaz, pristreSok pre auto,
pracovia,sklad, apod.) a Sirokymi moznostami volby Standartu vnutorného
vybavenia.

Vzhladom na vertikalnu Elenitost' rieSeného uUzemia su jednotlivé sekcie radovych
domov orientované v smere sever — juh (juzna Cast Uzemia), a vychod — zapad
(centralna a severna Cast uzemia).

Juzna Cast Uzemia je usporiadana formou obytnych teras, kde priestor pod terasou je
vyuzity pre umiestnenie garaze a pivnice Uzivatelov protifahlej sekcie.

Centralna a severna Cest Uzemia je rieSena formou uliCnej zastavby.

V centralnej Casti Uzemia je uvazované s polyfunkénym objektom, v ktorom sa
uvazuje s umiestnenim centra pre vyuzitie alternativhych zdrojov ziskavania tepla
a tiez s umiestnenim pléch obchodu a sluzieb.

2. Bytové domy

Okrajové cCasti rieSeného Uzemia tvoria vo vyhlade rezervu pre rozSirenie obytnych
funkcii formou sustredenej zastavby - bytovych domov vySSieho Standartu
s podstavanou vybavenostou.

V severnej okrajovej Casti Uzemia je navrhnuty bytovy dom formou zrastlice
jednotlivych obytnych blokov s podzemnymi garazami. Jednotlivé obytné bloky su
vySkovo usporiadané tak, aby sa vytvoril postupny prechod od nizkopodlaznej
zastavby radovych rodinnych domov smerom k viacpodlaznej zastavbe prilahlého
sidliska VI€ince. Horizontalne usporiadanie blokov vytvara vnutroblok chraneny
pred hlukom a ruchom z dopravy s oddychovo — relaxa¢nou funkciou. Podlaznost: 2 —
7 N.P.

V juznej €asti Uzemia je navrhnuty atriovy dom z byvanim vyssieho standartu. Atrium
je presklené, so Specifickou klimou, takze vytvara spolo¢ensky priestor
pre obyvatefov domu doplneny sluzbami (kadernictvo, kozmeticky salén, posilovia,
kaviaren, bufet, kvetinarstvo, zahradnicke sluzby, a pod.)

Pre obyvatelov atriového domu su rieSené spoloCné nadzemné garaze, pre hosti
vonkajsie parkovacie stania. Podlaznost — 3 N.P.

Ideové, architektonické a vytvarné rieSenie

Navrhovana dvojpodlazna zastavba formou radovych domov je z urbanisticko —
architektonického hladiska urcitou protivahou sustredenej viacpodlaznej zastavby
panelového sidliska a zaroven tvori prechod medzi nim arekreatnou zdénou
lesoparku ,Chrast™.

Ideové rieSenie navrhovanej zastavby vychadza zo snahy poskynuat buducemu
uzivatelovi okrem uzivatelského komfortu aj pocit byvania v spojeni s prirodou.
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Tomuto uc€elu by mali posluzit obytné terasy priamo napojené na obytny priestor
azimné zahrady, ako rozSirenie obytného priestoru s moznostou uplatnenia
interiérovej zelene. Celkovy pocit byvania v ,zelenom mesteCku“ umocriuje pouzitie
striech porastenych extenzivnou zelefiou. V rieSeni sejkcii su navrhnuté také
stavebné a technologické rieSenia, ktoré zabezpeCia minimalnu potrebu tepla
na vykurovanie aohrev TUV tak, aby ich parametre vyhovovali kritériam
nizkoenergetickej vystavby, pripadne aj kritériam pasivneho domu.

Pre dosiahnutie patricného uzivatelského komfortu, ako aj potrebnej intimity
pri uzivani obytnych teras je Struktura zastavby doplnena vystupujucimi hmotami
zimnych zahrad, alebo pergol, ktoré opticky navzajom oddeluju jednotlivé domy.

VySka radovej zastavby dosahuje 2 nadzemné podlaZia v niektorych pripadoch
s polozapustenym podzemnym podlazim.

Z hladiska vonkajSieho achitektonického a vytvarného je kladeny déraz na celkové
pbsobenie Struktury zastavby v danom prostredi a jej zapojenie do terénu a okolitej
krajiny.

Stavebno - technické rieSenie stavby z hladiska statického, tepelno -
technického, materialového, technického vybavenia a pod.

V suvislosti s celosvetovym trendom rastu nakladov na vyrobu tepla, ako aj

v kontexte filozofie trvale udrzatelného rozvoja avztahu k ekoldgii je v navrhu

buducej zastavby kladeny dbraz na Setrenie energie na vykurovanie jednotlivych

domov a to v nasledovnych bodoch:

1. Désledné zateplenie obvodovaho plasta a stredného plasta tak, aby spinali kritéria
nizkoenergetickej zastavby, pripadne aj kritéria pasivnych domov s dérazom
na zamedzenie Unikov tepla infiltraciou cez obalové konstrukcie.

2. Pouzitie kvalitnych vyplni otvorov s kvalitnou technickou realizaciou ich osadenia
do obvodoveho plasta (minimalizacia moznosti vzniku tepelnych mostov).

3. Umoznenie pasivneho vyuZitia solarnych energetickych prijmov vhodnou
orientaciou domov a predsadenim zimnych zahrad s vyuZitim ich solarnych ziskov
pre ohrev teplej uzitkovej vody.

4. InStalacia riadeného vetrania vnutornych priestorov s rekuperaciou tepla.

5. V pripade zaujmu uzivatefov umoznit' instalaciu aktivnych solarnych systémov
pre ohrev TUV, alebo fotovoltaickych ¢lankou pre priamu vyrobu elektrickej
energie.

Z hladiska stavebného systému sa navrhuje pouzit tradi€ny murovany stavebny
systém tehlovy s dodato¢nym zateplenim obvodového plasta penovym polystyrénom
(hrdbka zateplenia 25 — 30 cm), alternativne systém betonovych zateplenych tvarnic
hrabky 40 cm s pridavnym zateplenim naterom ,TermoShield®, pripadne kontaktnym
zateplovacim systémom. U viacpodlaznej zastavby bytovych domov sa uvazuje
s vnutornym  Zelezobeténovym skeletom. Vyplhové murivo tehlové alebo
porobetonové tvarnice, zateplené kontaktnym zateplovacim systémom na baze
mineralnych dosiek.

Stropy su uvazované monolitické Zelezobeténové rebierkové betdénované
do strateného polystyrenového debnenia, pripadne keramické montované.

Strechy jednoduché pultové alebo sedlové s miernym sklonom s odvetranou
vzduchovou medzerou, streSny plast osadeny extenzivnou zelefiou (zateplenie
streSného plasta v urovni stropu nad poslednym podlazim v hrabke 30 — 40 cm).
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Clenenie stavby na stavebné objekty, prevddzkové subory, etapy vystavby a

samostatne prevadzkovatel'né ¢asti

Clenenie suboru stavieb na stavby a stavebné objekty, etapizacia:

1. stavba: Priprava Uzemia, inZinierske siete, dopravna infraStruktara, podmienené

a vyvolané investicie:

SO 1.01 — Priprava uzemia

SO 1.02 — Prekladka oznamovacieho kabla
SO 1.03 — HTU — hrubé terénne tpravy
SO 1.04 — Kanalizacia dazdova

SO 1.05 — Kanalizacia splaskova

SO 1.06 — Vodovod

SO 1.07 - Plynovod

SO 1.08 — NN elektrické rozvody

SO 1.09 — VN elektricka pripojka

SO 1.10 — Trafostanica TS1

SO 1.11 — Trafostanica TS2

SO 1.12 — VonkajSie slaboprudové rozvody
SO 1.13 — Vonkajsie osvetlenie

SO 1.14 — Dopravné komunikacie a spevnené plochy
SO 1.15 — Pesie komunikacie

SO 1.16 — Terénne a sadové Upravy

2. stavba: Sekcia ,C* a polyfunkény objekt

SO 2.01 — HTU — hrubé terénne tpravy

SO 2.02 — Sekcia C 7,5 (G)

SO 2.03 — Sekcia C 7,5/1

SO 2.04 — Sekcia C 7,5/2

SO 2.05 — Sekcia C 7,5/3

SO 2.06 — Polyfunkény objekt

SO 2.07 — Pristupové komunikacie a spevnené plochy
SO 2.08 — Terénne a sadové upravy

3. stavba : Sekcia ,E 5,0°a ,G 12 (A)*

SO 3.01 — HTU — hrubé terénne Gpravy

SO 3.02 — Sekcia E 5,0

SO 3.03 — Sekcia G 12 (A)

SO 3.04 — Pristupové komunikacie a spevnené plochy
SO 3.05 — Terénne a sadové Upravy

4. stavba: Sekcia ,A 6,6 (Z)*
SO 4.01 — HTU — hrubé terénne Gpravy
SO 4.02 — Sekcia A 6,6 (Z2)
SO 4.03 — Sekcia A 6,6 - S (2)
SO 4.04 — Pristupové komunikacie a spevnené plochy
SO 4.05 — Terénne a sadové Upravy

5. stavba: Sekcia ,B 6,6 (V)

SO 5.01 — HTU — hrubé terénne Gpravy

SO 5.02 — Sekcia B 6,6 (V)

SO 5.03 — Sekcia B 6,6 - S (V)

SO 5.04 — Pristupové komunikacie a spevnené plochy
SO 5.05 — Terénne a sadové upravy
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6. stavba: Sekcia ,F 10,0 (V)*

S0 6.01 — HTU — hrubé terénne upravy

SO 6.02 — Sekcia F 10,0 (2)

SO 6.03 — Sekcia F 10,0 (V)

SO 6.04 — Pristupové komunikacie a spevnené plochy
SO 6.05 — Terénne a sadové Upravy

7. stavba: Sekcia ,H”

SO 7.01 — HTU — hrubé terénne Gpravy

SO 7.02 — Sekcia H — atriovy dom

SO 7.03 — Radové garaze

SO 7.04 — Pristupové komunikacie a spevnené plochy
SO 7.05 — Terénne a sadové upravy

8. stavba : Sekcia ,J*
S0 8.01 — HTU — hrubé terénne Gpravy
SO 8.02 — Sekcia J — atriovy dom

SO 8.03 — Pristupové komunikacie a spevnené plochy
SO 8.04 — Terénne a sadové upravy
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KAPITOLA I

Suahrnné poziadavky na plochy a priestory:

Tab. ¢. 1 Prehl'ad kapacit — byty v radovych rodinnych domoch

Oznadenie Podet Zastav. Zastav. Obostav. Obostav. | Uzitkova [Uzitkova pl. Vonkajsie Predp. Predp.
sekcie domov | plocha1b.j. | plocha spolu |priestor 1 b.j. | priestor spoluplocha bytu [bytov s!)olu rozmery § x h [pocet obyv. | pocet obyv.
(b.j.) (m? (m? (m?) (m%) (m? (m?) (mm) na1b.j. celkom
A 6,6 (2) 6 85,3 511,8 637,4 38244 168,5 1011,0 6,6 x 11,4 5 30
AB,6-S (2 8 76,4 611,2 547,0 4 376,0 157,0 1256,0 6,6 x 10,0 5 40
B 6,6 (V) 4 76,1 304,4 440,5 1762,0 124,7 498,8 6,6 x 10,0 5 20
B6,6-S (V) 10 77,5 775,0 434,0 4 340,0 118,2 1182,0 6,6 x 8,5 5 50
C75 27 87,3 23571 520,0 14 040,0 144,5 3901,5 7,5x10,4 5 135
C75(9) 9 97,0 873 552,0 4 968,0 150,0 1.350,0 7,5x10,4 4 36
E 5,0 9 60,0 540,0 378,0 3402,0 101,0 909,0 5,0x 12,0 3 27
F 10,0 (2) 10 85,9 859,0 690,0 6 900,0 197,0 1970,0 10,0x7,2 5 50
F 10,0 (V) 9 94,8 853,2 544,0 4 896,0 139,1 1251,9 10,0 x 6,6 4 36
G 12,0 (A) 7 152,1 1064,7 771,0 5397,0 210,5 14735 12,0 x 16,1 4 28
Spolu 99 87494 53 905,4 14 803,7 452
Tab. ¢. 2 Prehl'ad kapacit — byty a nebytové priestory v bytovych domoch
Oznacenie Pocet bytov Zastavana Obostavany Uzitkova Uzitkova Predpokladany Predp. pocet Poznamka
sekcie (b.j.) plocha priestor plocha 1 bytu | plocha spolu | pocet obyvatelov | obyv. celkom
(m?) (m) (m?) (m?) na1b.j.
H - Atriovy dom 1093,0 51425 * - vymera krytého
3512,6* atria
4- izbovy 12 92,0 1104,0 3,5 42
2 —izbovy 12 48,0 576 3,5 42
Byty spolu : 24 1680,0 84
Sluzby 50
Kryté atrium 350
Spolu 24 2080
J — Bytovy dom 983,0 10 385,0
3 - izbovy 10 90,0 900,0 3,56 35
2 - izbovy 33 48,0 1584,0 3,5 115,5
1 - izbovy 7 44,0 308,0 2,0 14
Byty spolu 50 2792,0 164,5
| Celkom | 74 | | 190401 | | 48720 | 248,5 | |
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Tab. ¢. 3 Prehl'ad kapacit — nebytové priestory v polyfunkénom dome

Oznacenie sekcie Zastavana plocha Obostavany’ priestor | Uzitkova plocha Predpokladany
(m?) (m”) (m?) pocet pracovnikov

K - Polyfunkény dom 1188,0 9677,0

Sluzby 250,0 10

Administrativa 350,0 20

Spolu : 550,0 30

Tab. ¢. 4 Poziadavky na plochy

Stavebny objekt &. | Zastavana plocha spolu (m?)
1. Stavba — Pripr. Uzemia, inZinierske siete, dopr. infra$truktira, podmienené a vyvolané investicie
SO 1.10 Trafostanica TS1 20,0
SO 1.11 Trafostanica TS2 20,0
SO 1.14 Dopravné komunikacie a spevnené plochy 6 137,0
SO 1.15 Pesie komunikacie 1534,5
Spolu 7711,5
2. Stavba — Sekcia ,,C“ a polyfunkcny objekt

S0 2.02 — Sekcia C 7,5 (G) 873.0
SO 2.03—SekciaC7,5/1 785,5
S0 2.04 —SekciaC75/2 1231,0
S0 2.05—-SekciaC75/3 1231,0
SO 2.06 — Polyfunkény objekt 1427,0
SO 2.07 — Pristupové komunikacie a spevnené plochy 1543.0
Spolu 7 090,5
3. Stavba- Sekcia ,E 5,0“,G 12 (A)

SO 3.02 — Sekcia E 5,0 579,5
SO 3.03 — Sekcia G 12 (A) 1029,5
SO 3.04 — Pristupové komunikacie a spevnené plochy 603,5
Spolu 22125
4. Stavba - Sekcia ,A 6,6 (Z)

S0 4.02 — Sekcia A 6,6 (2) 514,0
SO 4.03 — Sekcia A 6,6 - S (2) 611,0
SO 4.04 — Pristupové komunikacie a spevnené plochy 292,0
Spolu 1417,0
5. Stavba - Sekcia B 6,6 (V)

SO 5.02 — Sekcia B 6,6 (V) 305,0
S0 5.03 — Sekcia B 6,6 - S (V) 775,0
SO 5.04 — Pristupové komunikacie a spevnené plochy 425,5
Spolu 1505,5
6. Stavba - Sekcia ,F 10,0 (Z,V)“

SO 6.02 — Sekcia F 10,0 (2) 859,0
SO 6.03 — Sekcia F 10,0 - S (V) 838,5
SO 6.04 — Pristupové komunikacie a spevnené plochy 449,5
Spolu 2147,0
7. Stavba - Sekcia ,H" atriovy dom

$.0.7.02 — Atriovy dom 1156,0
S.0.7.03 — Radové garaze 400,5
S.0.7.04 — Pristupové komunikacie a spevnené plochy 556,0
Spolu 2112,5
8. Stavba- Sekcia ,J* bytovy dom

S.0.8.02 — Bytovy dom 22215
S.0.8.03 — Pristupové komunikacie a spevnené plochy 188,0
Spolu 2 409,5
Zastavana plocha spolu 26 606,0
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SO 1.11 - Dopravné komunikacie a spevnené plochy

Ugelom stavebného objektu je navrh spristupnenia projektovanych rodinnych domov
a polyfunkéného objektu pre vozidla a peSich. Spristupnenie je rieSené systémom
obsluznych komunikacii, ktorych priebeh zohladhuje i predpokladanu dostavbu
prifahlého arealu Zilinskej univerzity avo velkej miere je zavisly od priebehu
majetkovych hranic. Suc€astou objektu je navrh chodnikov (SO 1.15), spristupnenia
jednotlivych domov spevnenymi plochami (SO 2.07, 3.04, 4.04, 5.04 a 6.04) a pléch
pre staticku dopravu.

Uzemie sa nachadza vpravo, pozdiz ul. Vysokoskolakov aul. Velky diel v smere
na Rosinu od velkopredajne NAY. Stavenisko ma svahovity charakter so sklonom 2 —
15 %. Povrch ma prevazne zatravneny s ojedinelym vyskytom naletovych krikov
v okrajovych Castiach lokality. Privyjazde na ul. Velky diel sa nachadza terénna
nerovnost (zbytky byvalého protitankového zakopu), ktora podfa dostupnych
podkladov vznikla antropogénnou Cinnostou. Stavenisko v jeho zapadnej Casti susedi
s aredlom Zilinskej univerzity. Polyfunk&ny objekt je navrhnuty v mieste krizovania
trasy B a C abude sluzit pre obchod, sluzby, administrativu a jeho sucastou su
i garaze v pocte 5 ks. Pri polyfunk&nom objekte su navrhnuté plochy pre staticku
dopravu v polte 16 ks. Vzhladom krozsahu Uzemia ana lepSiu orientaciu su
komunikacie rozdelené na trasy A — G.

Trasa A

Sluzi na prepojenie ul. Vysokoskolakov s budicou dostavbou aredlu Zilinskej
univerzity.

Trasa B

Zabezpedi spristupnenie navrhovanej zastavby radovych rodinnych domov a zaroven
buducej dostavby arealu Zilinskej univerzity.

Trasa C

Spaja trasu B s ul. Velky diel ¢im sa vytvori zalozné napojenie lokality na dopravny
systém mesta. Na trasu C su napojené trasy D az G.

Trasy D, E, FaG

Zabezpecuju dopravné napojenie zastavby rodinnych domov s trasou C.

V rieSenom uUzemi je navrhnutych 67 parkovacich miest na vonkajSich plochach
a 132 ks v garazach (polyfunkénych objektov a bytovych domov) - celkovo 199 ks, ¢o
postacuje pre vypocitané mnozstvo 93 miest.

Navrhnuté su kolmé a pozdizne stojiska pre osobné automobily o rozmeroch 2,5 x 5,0
m v zmysle STN 73 6056. V zmysle Z.z. €. 532/2002 (min. 4 %) z celkového poctu
stati, 8 ks so Sirkou 3,5 m je ur€eny pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie. Priechody su s bezbariérovou upravou.

SO 1.12 - PeSie komunikacie

Chodniky su vedené pozdiz vozidlovych komunikacii avo vyhlade navazuju
i na predpokladané peSie tahy po dostavbe celého uzemia. Navrhnuté su v Sirke
od 3,0 po 1,5 m. Pozdizny sklon chodnikov je vedenych volne v teréne do 8 %. Kryt
chodnikov je dlazdeny, lemovany beténovymi obrubnikmi. Odvodnenie na prilahlu
komunikaciu resp volne na terén.

S0 2.07, 3.04, 4.04, 5.04 a 6.04 — Pristupové komunikacie a spevnené plochy

Tvoria plochy spristupfujuce jednotlivé rodinné domy od navrhnutych hlavnych
komunikacii, ktoré su rieSené v objekte 1.11. Su€astou su i plochy pred polyfunkénym
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objektom. Kryt je navrhnuty =z betdénovej dlazby kombinovanej z vegetaCnymi
tvarnicami. Pozdizny sklon premenlivy do 12 %. Odvodnenie na prifahli komunikaciu
resp. do liniovych odvodriovacich zariadeni, zaustenych do projektovanej kanalizacie.
Zemné prace sa predpokladaju minimalne.

Podmienky pripravy uGzemia, pozZiadavky na konec¢nu upravu Uzemia,
poziadavky na skladky a zemniky

Jedna sa o volné, nezastavané pozemky bez porastov vzrastlymi drevinami.

Pred zapocatim vystavby bude postupne podla jednotlich ¢asovych etap vystavby
realizovana skryvka ornice ktorej mocnost sa podla udajov inZiniersko-geologického
prieskumu pohybuje od 0,2 do 0,4 m.

Ornica bude uskladnena na depdniach v ramci staveniska a po ukonceni vystavby
jednotlivého celku bude pouzitd pri koneCnych terénnych a sadovych upravach.
Pripadna prebytoCna ornica sa pouzije na rekultivaciu v inej lokalite.

V uzemi je potrebné v ramci pripravy stavby zriadit' staveni$tni komunikaciu s jej
napojenim na jestvujucu dopravnu infrastruktiru. Trasa staveniStnej komunikacie
bude sledovat’ os hlavnej obsluznej komunikacie.

Zastavba Uzemia je navrhnuta tak, aby celkova bilancia zemnych prac bola
v maximalnej miere optimalizovana. Sklon terénu je vyuzity na vybudovanie
polozapustenych suterénov (vykopy), na druhej strane dochadza k vytvoreniu
obytnych teras (nasypy). Do¢asné zemniky budu vybudované priamo na stavenisku,
so zohladnenim postupnosti — etapizacie vystavby.

Z hladiska postupu vystavby je nutné v predstihu vybudovat hlavné ulicné siete
(vodovod, kanalizacia, plynovod, elektrorozvody).

Skladky budu umiestiiované na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo
k poSkodzovaniu cudzich pozemkov.

Konec¢né upravy v Uzemi — terénne a sadové upravy verejnych aj sukromnych ploch
budu podla jednotlivych etap realizované k terminu odovzdania jednotlivych celkov
do uzivania.

Lokalizacia realizacie hodnoteneho investicného zameru ,Univerzitného mestecka —
Velky diel, Zilina“, rozmiestnenie a orientatné parametre jednotlivych stavebnych
objektov su dokladované v prilohovej ¢asti.

Vid prilohy:

Mapa €. 1: Univerzitné mestecko — Velky diel, Zilina, Sirsie vztahy, M 1 : 50 000

Mapa &. 2: Univerzitné mestecko — Velky diel, Zilina, prehladna situacia
posudzovaného uzemia, M 1 : 10 000

Mapa €. 3: Univerzitné mestecko — Velky diel, Zilina, Pozemkova mapa — situacia,
M1:2000

Priloha &. 1: Univerzitné mestecko — Velky diel, Zilina — koordinaéna situacia,
M1:2000

Priloha €. 2 - 14: pédorysy objektov
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ZDOVODNENIE POTREBY NAVRHOVANEJ CINNOSTI
V DANEJ LOKALITE

Ugelom investiéniho zameru je vystavba obytného celku Univerzitného meste¢ka —
Velky diel. PozZiadavka na realizaciu investicného zameru vychadza z nedostatku
bytov na Uzemi mesta Zilina a zo stale vzrastajlcej poziadavky obyvatelov Ziliny
na vyrieSenie zlej bytovej situacie.

Investiény zamer riesi novu obytnu zénu v aredli Zilinskej univerzity na lokalite Velky
diel ato na ploche urCenej uzemnym planom pre tento UcCel. Aktualizovany navrh
riedenia zastavby prehlbuje pévodné urbanistické rieSenie s tym, Ze ho prispdsobuje
realnemu stavu parcelacie s prihliadnutim na vlastnicke vztahy, so zachovanim
pévodného dopravného napojenia uzemia.

Bytova vystavba je vzhladom na poziadavky investora organizovana z vacsej Casti
formou radovych rodinnych domov jednogeneracnych a dvojgeneraénych, pripadne
domov sdvomi samostatnymi bytovymi jednotkami s prednostnym urCenim
pre zamestnancov Zilinskej univerzity. Vystavba rodinnych domov je uréena
pre predaj do osobného vlastnictva uzivatela, ale v pripade zaujmu investorov aj ako
najomné byty. V severnej Casti Uzemia je umiestneny bytovy dom, v juznej Casti
Uzemia atriovy dom s byvanim vySSieho Standartu.

CELKOVE NAKLADY

Celkové naklady planovanej investicie predstavuju sumu cca 800 mil. Sk.

DOTKNUTA OBEC

Zilina

DOTKNUTY SAMOSPRAVNY KRAJ

Zilinsky samospravny kraj

DOTKNUTE ORGANY

e Regionalny Urad verejného zdravotnictva v Ziline

e Obvodny urad Zivotného prostredia v Ziline

e Obvodny urad pre cestn dopravu a podzemné komunikécie v Ziline
e Obvodny pozemkovy Urad v Ziline

e  Okresné riaditel'stvo hasiéského a zachranného zboru v Ziline

e Obvodny urad v Ziline, odbor krizového riadenia

POVOLUJUCI ORGAN

Mesto Zilina
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15 REZORTNY ORGAN

e Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky
e Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky
e Ministerstvo dopravy, pdst a telekomunikacii Slovenskej republiky

16  VYJADRENIE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH
NAVRHOVANEJ CINNOSTI PRESAHUJUCICH STATNE
HRANICE

Vplyvy investiéného zameru ,Univerzitné mestecko — Velky diel, Zilina“ nepresahuju
Statne hranice SR.
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