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Sidlo
Prievozska 4B, 821 09 Bratislava
. ZAKLADNE UDAJE O ZAMERE
Nazov

Obytny subor Malé Krasnany

Ugel

vystavba a prevadzka suboru troch bytovych domov — bytovy dom 1 (SO 111), bytovy
dom 3 (SO 113), bytovy dom 5 (SO 115) advoch viacfunkénych bytovych domov -
polyfunkény dom 4, 6 (SO 114) a Senior—house 2 (SO 112) na ploche starého vinohradu
v MC Bratislava - Raga

Uzivatel

MACHAROVA s.r.o.

Umiestnenie

Kraj: Bratislavsky

Okres: Bratislava lll

Obec: Bratislava; mestska ¢ast Bratislava — Raca
Katastralne Gzemie: Raca

Parcelné ¢&islo: 7016



5. Termin za €atia a skon €enia vystavby a prevadzky navrhovanej  €innosti
Termin zacatia vystavby:

* 1. etapa rok 2015

* 2. etapa rok 2016

» 3.a4. etapa rok 2017

Termin skoncenia vystavby:

* 1. etapa rok 2015

* 2. etapa rok 2017

 3.a4. etapa rok 2018

Termin zaCatia prevadzky: neuvedeny, zrejme bezprostredne po skonéeni vystavby

Termin skoncenia prevadzky: nie je stanoveny

6. Stru€ny popis technického a technologického rieSenia

Navrhnuté technické rieSenie obytného suboru s viacpodlaznymi bytovymi domami
a viacfunkénymi bytovymi domami zodpovedd Standardnému rieSeniu viacpodlaznych
bytovych domov.

Navrhnuta zastavba troch bytovych domov - bytovy dom 1 (SO 111), bytovy dom 3
(SO 113), bytovy dom 5 (SO 115) a dvoch viacfunkénych bytovych domov — polyfunkény
dom 4, 6 (SO 114) a Senior—house 2 (SO 112) pozostava z piatich identickych, podorysne
zalamovanych domov s podlaZznostou na Urovni 6. nadzemnych podlazi (NP), resp. 7. NP
s jednopodlaznymi a dvojpodlaZznymi halovymi garazami.

Prevadzky obcianskej vybavenosti su navrhnuté na situovanie v objekte Senior—house 2
(SO 112) a v objekte Polyfunkény dom 4, 6 (SO 114).

Bytové domy (bytovy dom 1 (SO 111), bytovy dom 3 (S O 113) a bytovy dom 5 (SO 115)
Bytové domy su navrhnuté ako jednosekciové bytové domy s piatimi nadzemnymi
podlaziami a Siestym ustupujacim podlazim. V kazdom bytovom dome sa uvaZuje
s realizaciou 87 bytovych jednotiek vo forme jedno az Stvorizbovych bytov, spoloénych
priestorov, domovej vybavenosti a technickych priestorov. Pod objektmi bytovych domov su
navrhnuté dvojpodlazné podzemné halové garaze. V podzemnych halovych gardzach,
prisldchajucich k jednotlivym bytovym domom, suU navrhnuté pivnice bytov, skladové
priestory, plynové kotolne Ustredného vykurovania, strojovne vetrania a vzduchotechniky
a ostatnd technicka vybavenost domu.

VySka nadzemnej Casti bytovych domov, po atiku ustipeného podlazia, bude dosahovat +
18,75 m nad urover 1. NP.

Viacfunk ény bytovy dom — polyfunk ény dom 4, 6 (SO 114)

Viacfunkény bytovy dom (SO 114) je navrhnuty ako dvojsekciovy bytovo-apartmanovy dom,
s piatimi nadzemnymi podlaziami a Siestym ustupujucim podlazim. V objekte viacfunk&ného
bytového domu je navrhnutych 44 bytovych jednotiek a 52 apartmanovych bytov, najma
pre seniorov nevyzZadujucich starostlivost, dalej spolo¢né priestory, domova vybavenost
a technické priestory. Pod objektom bytového domu je navrhnuta dvojpodlazna podzemnéa
halova garaz. V podzemnej halovej gardzZi budu vytvorené priestory pre umiestnenie pivnic,
skladov, plynovej kotolne, strojovne vzduchotechniky a dalSej domovej vybavenosti.

VySka nadzemnej Casti viacfunkéného bytového domu, po atiku ustupeného podlaZzia, bude
dosahovat + 18,75 m nad arover 1. NP.

Viacfunk ény bytovy dom — Senior—house 2 (SO 112)

Viacfunkény bytovy dom — Senior-house 2 (SO 112) je navrhnuty ako jednosekciovy bytovy
dom s opatrovatelskou starostlivostou, s kontrolovanym vstupom do bytového domu,
so Siestimi  nadzemnymi podlaZziami a siedmym ustupujucim podlazim. Pod objektom
bytového domu je navrhnutd jednopodlaznd podzemna halova garaz s plynovou kotolfou
Ustredného vykurovania. V objekte viacfunk&éného bytového domu — Senior-house 2 je
navrhnutych 102 apartmanovych jednotiek, jedaleft s kuchyrou, skladovym a hygienickym
zazemim, oSetrovia, recepcia, spolo¢né priestory, domova vybavenost a technické zazemie
stavby.



Vy8ka nadzemnej €asti viacfunk&ného bytového domu — Senior—house po atiku ustipeného
podlazia, bude dosahovat + 22,95 m nad Uroven 1. NP.

Zakladanie

Objekty bytovych domov su navrhnuté ako jeden samostatny dilatacny celok zahfriajdci
podzemnu halovl gardZz a nadzemny bytovy alebo viacfunkény bytovy dom. V3etky objekty
bytovych a viacfunkénych bytovych domov su navrhnuté na zakladanie na zékladovych
doskéch. Zakladové dosky su navrhnuté v hribke 600 mm pod nadzemnymi podlaziami
a v hribke 400 mm pod dvojpodlaznymi podzemnymi gardzami.

Nosné konStrukcie

Nosné konStrukcie objektov bytovych domov su navrhnuté ako Zelezobeténové nosné
konstrukcie, v podzemnych &astiach bytovych domov bude pouzity doskovo-stipovy
(pilierovy) nosny systém. V nadzemnych podlaZiach bytovych domov bude pouZity stenovo-
doskovy nosny systém. Zo statického hladiska su nosné konStrukcie bytovych domov
navrhnuté ako monolitické Zelezobetonové konstrukcie.

Technické vybavenie

Navrhnuty obytny sdbor bude na existujuce verejné vodovodné rozvody, kanalizacné
rozvody, rozvody plynu, elektrickej energie aslabopradové rozvody napojeny
prostrednictvom novonavrhnutych pripojok napojenych na existujuce verejné technicko-
infraStruktlrne siete trasované najma v Racianskej ulici.

Navrhnuté bytové domy budud pitnou vodou zasobované prostrednictvom nového verejného
vodovodu DN 200, trasovaného pozdiZ novej miestnej obsluznej pristupovej komunikéacie
k navrhovanému obytnému suboru, napojeného na existujuci vodovod DN 300 v Racianskej
ulici. Z navrhnutého verejného vodovodu bude obytny subor zasobovany vodou
prostrednictvom novych vodovodnych pripojok DN 200 a DN 150. V rdmci vystavby 2. etapy
obytného suboru bude zokruhovany vodovod DN 200 a DN 100 trasovany pozdiZ severnej
Casti rieSeného Uzemia v polohe ulice Novy Zahon.

Navrhovand c&innost bude mat inStalovany vnatorny a vonkajSi poZziarny vodovod.
Na zokruhovanom poZiarnom vodovode budl osadené nadzemné poZiarne hydranty
s dimenziou DN 150.

Pre zavlazovanie novych ozelenenych pléch budd vyuZivané 2 nové studne situované
Vv juznej a zapadnej €asti zadujmového pozemku s predpokladanou vydatnostou 2,0 I/s.
Navrhovany obytny subor bude zasobovany elektrickou energiou z existujicej distribucnej
siete ZSE, a.s., prostrednictvom existujucej VN linky &. 419, ktor4 je vedend v susedstve
zapadnej Gasti rieSeného Gzemia. Cast VN linky, ktora zasahuje do rieSeného tzemia bude
preloZzena do novej polohy. Zdrojom elektrickej energie pre navrhovanu &innost bude nova
kioskova transformacna stanica s vykonom 2x1 250 kVA (v pripade potreby bude v 4. etape
vystavby obytného suboru doplnena dalSou trafostanicou s vykonom 2x1 000 kVA)

Zdrojom tepla pre navrhnuté bytové domy bude pat’ plynovych teplovodnych kotolni, pri¢om
kotolne budd umiestnené v podzemnych podlaziach navrhnutych bytovych domov. Celkovy
vykon kotolni bude vrozmedzi 300 — 374 kW. V kotolniach objektov bytovych domov
SO 111, SO 113, SO 114 a SO 115 budu osadené po 2 kondenzacné kotle s celkovym
vykonom 300 kW. V objekte SO 112 nachadzajucom sa v juznej Casti rieSeného Uzemia
budud v kotolni inStalované 2 kotle s celkovym vykonom 374 kW. Vykurovacie jednotky budu
vybavené vlastnym horakom a odvodom spalin. Odvod spalin bude vyvedeny kominovym
telesom v zmysle prislusnych STN nad atiku strechy prisluSného objektu.

V navrhnutych objektoch sa uvaZuje s teplovodnym vykurovacim systémom s tepelnym
spadom vykurovacieho média 70°C/55°C. Ako distribu¢né zariadenia st navrhnuté ocefové
doskové vykurovacie telesa.

Ohrev teplej vody bude vramci stavby realizovany pomocou solarnych kolektorov,
tj. pre ohrev teplej GZzitkovej vody (TUV) sa bude vyuZivat slne¢né Zziarenie. Slneéné
kolektory budd umiestnené na strechach jednotlivych objektov s orientaciou na juh.

V sucasnosti je v pristupovej komunikacii vedenej od Racianskej ul. k rieSenému Gzemiu
trasovany existujuci STL plynovod DN 100. V ramci navrhu 1. etapy navrhovanej €innosti, t.j.



v rdmci navrhu bytového domu (SO 111) je navrhnuta nova STL pripojka plynu, z rar PE 100
D 32, ktord sa napoji na existujuci STL plynovod DN 100. Pre zasobovanie objektov
navrhnutych v 2. — 4. etape navrhovanej ¢innosti je navrhnuty novy STL plynovod PE 100
D 90. Novy STLrozvod plynu PE 100 D 90 bude napojeny na existujuci STL plynovod
DN 100 vedeny v existujucej pristupovej ceste od Racianskej ulice. Od bodu napojenia bude
nové STL plynovodné potrubie vedené v navrhovanych komunikiciach medzi jednotlivymi
objektmi navrhnutymi v 2. — 4. etape navrhovanej ¢innosti.

Splaskové odpadové vody budld odvadzané do existujucej verejnej kanalizdcie DN 600
v Racianskej ulici prostrednictvom novej verejnej spladkovej kanalizacie DN 300 vedenej
v trase novej miestnej obsluznej pristupovej komunikécie k navrhnutému obytnému saboru.
Dazdové odpadové vody zo spevnenych pléch budd odvadzané aredlovou dazdovou
kanalizaciou DN 200 a DN 300 do vsakovacich blokov. Odpadové vody z povrchového
odtoku, z parkovisk nateréne, budl precistené v odlu€ovacoch ropnych latok (ORL)
a nasledne budu zaustené do vsaku.

Privalové dazdové vody budul rieSené, zachytavané a odvadzané systémom vsakovacich
blokov na pozemku navrhnutého obytného suboru. Na €asti pozemku je navrhnuta vymera
vrchnej ilovitej vodonepriepustnej vrstvy podlozZia za Strkova vrstvu, ktora zamedzi
zhromazdovaniu zrazkovych véd poc€as privalovych dazdov v lokalite stavby aj pod fiou.
V 1. etape vystavby bude vybudovany docasny odvodriovaci rigol abudd zachované
existujuce odvodnovacie systémy Uzemia v sprave Hydromelioracii, §.p.

Dopravné napojenie
Navrhovand ¢innost' ,,Obytny stbor Malé Krashany* je navrhnutd na napojenie na nadradenu
nadmiestnu a celomestskd, resp. regiondlnu dopravna infrastruktiru (mestska zberna
komunikéacia v Racianskej ulici) prostrednictvom, na rekonstrukciu navrhnutej, miestnej
obsluznej komunikacie vedenej pozdiZz juhozépadného okraja zaujmového pozemku.
Predmetna komunikdcia je vedena v priestore medzi existujicim dopravno-obsluznym
arealom Dopravného podniku Bratislava a.s. a obsluzno-administrativnymi kancelarskymi
aredlmi spol. YIT Reding. NovA miestna obsluzna komunikacia bude napojena v novej
svetelne riadenej krizovatke na cestu 11/502 v Racianskej ulici. Vjazdy do podzemnych garazi
avyjazdy znich su rieSené prostrednictvom ramp nadvazujicich navnudtorny systém
miestnych pristupovych komunikécii k jednotlivym bytovym domom, pri€om navrhnuta
tazZiskova miestna pristupova komunikacia je priamo napojend na novl miestnu obsluznu
komunikaciu.

Pre potreby navrhovanej Cinnosti

» vo variante €. 1, ktory predpoklada celkovu podlazna plochu nadzemnych a podzemnych
podlazi vrozsahu 56 193,20 m? je navrhnutych 645 parkovacich stojisk, ztoho je
77 parkovacich miest umiestnenych na povrchu terénu a 568 parkovacich miest je
situovanych v 3 podzemnych parkovacich garazach,

» vo variante €. 2, ktory predpoklada celkovu podlazna plochu nadzemnych a podzemnych
podlazi vrozsahu 60 978,30 m? je navrhnutych 671 parkovacich stojisk, ztoho je
97 parkovacich miest umiestnenych na povrchu terénu a 574 parkovacich miest je
situovanych v parkovacich gardzach situovanych pod jednotlivymi objektmi.

Variant €. 2 navrhovanej €innosti predstavuje variantné, resp. nové dopravné napojenie

na nadradenu dopravnu infrastruktiru a dopravnu obsluhu navrhnutého obytného suboru

prostrednictvom rekonStrukcie existujucej ucelovej komunikéacie na novd miestnu obsluzna
komunikaciu.

lll. POPIS PRIEBEHU POSUDZOVANIA

1. Vypracovanie spravy o hodnoteni

Spravu o hodnoteni vypracovala EKOJET, s.r.o., (spravnost udajov svojim podpisom potvrdil
Ing. lvan Sembera, CSc.) v juli 2013. Sprava o hodnoteni bola vypracovany podla zakona

v

€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni



niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon“) a na zaklade rozsahu
hodnotenia MZP SR &. 3633/2013-3.4/ak zo diia 10. 4.2013. Obsahuje nulovy variant (stav,
ktory by nastal, ak by sa navrhovana cinnost neuskutoCnila) a dva varianty rieSenia
navrhovanej ¢innosti.

Jednotlivé varianty boli porovnané v kapitole ,C.V. Porovnanie variantov navrhovanej
¢innosti a navrh optimalneho variantu“ a na realizaciu bol odporu¢any variant €. 2.

V sprave o hodnoteni su tieZ navrhnuté opatrenia na prevenciu, eliminéciu, minimalizaciu
a kompenzaciu vplyvov navrhovaného obytného suboru na Zivotné prostredie, a navrhnuty je
aj monitoring a poprojektova analyza.

2. Rozoslanie a zverejnenie spravy o hodnoteni

Podla § 33 ods. 1 zakona MZP SR rozoslalo spravu o hodnoteni nasledovnym subjektom:
* Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR

* Magistrat hl. m. SR Bratislavy

« MC Bratislava — Raga

» Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava

» Obvodny arad Zivotného prostredia Bratislava

» Obvodny urad Bratislava, odbor civilnej ochrany a krizového riadenia

* Obvodny urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie v Bratislave
* Obvodny pozemkovy Urad v Bratislave

» Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava

» Hasi€sky a zachranny Gtvar hl. mesta SR Bratislavy

* Ministerstvo obrany SR

» Bratislavsky samospravny kraj

Podla § 33 ods. 1 zadkona MZP SR zverejnilo spravu o hodnoteni na internetovej stranke
http://eia.enviroportal.sk/zoznam.

3. Prerokovanie spravy o hodnoteni s verejnos  t'ou

Verejné prerokovanie navrhovanej ¢innosti sa uskutocnilo diha 19. 8. 2013 v bratislavskom

Primacialnom palaci. Na verejnom prerokovani sa zuc¢astnilo 31 oséb.

Verejné rokovanie malo nasledovny program:

« Uvod + privitanie Géastnikov verejného prerokovania — Ing. Stanislav Toko$ (OUGG
Magistratu hl. m. SR Bratislavy)

» Rekapitulacia doterajSich krokov v procese hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie
z polohy dotknutej obce a navrhovatela — Ing. S. Toko$

 Prezentéacia zameru/spravy navrhovatefom — MACHAROVA s.r.0. — Ing. arch. Juraj Sujan,
Ing. Zoltan Muiller

« Prezentacia spravy jej spracovatefom — EKOJET s.r.o. — Mgr. Tomas Sembera

» Diskusia

» Zaver

V ramci diskusie na verejnom prerokovani spravy o hodnoteni navrhovanej ¢innosti ,,Obytny

subor Malé Krasfiany“ boli vyslovené otazky ob&anov a zastupcov zainteresovanych organov

smerujuce Kk zisteniu podrobnejSich informécii o navrhovanej €innosti. Na vyslovené otazky

pritomnym odpovedali Ing. arch. Juraj Sujan a Ing. Zoltan Miiller (zastupcovia navrhovatela),

Mgr. Tomas$ Sembera (zastupca spracovatela spravy o hodnoteni) a Ing. Stanislav Toko3

(zastupca OUGG Magistratu hl.m. SR Bratislavy).

V ramci diskusie naverejnom prerokovani spravy o hodnoteni pre ,Obytny subor Malé

Krasnany“ nezazneli nesuhlasné nazory alebo nazory odmietajlce realizaciu navrhnutej

vystavby v zaujmovom Uzemi.

V zavere verejného prerokovania spravy o hodnoteni navrhovanej €innosti,Obytny subor

Malé Krashany" Ing. Stanislav TokoS podakoval za aktivnhu U€ast na verejnom prerokovani

a znova pripomenul moznost verejnosti pripomienkovania tejto spravy do 25.08.2013.



Z verejného prerokovania navrhovanej ¢innosti bol vyhotoveny zaznam, ktory bol spolu s
prezenénou listinou zaslany na MZP SR, aje su€astou archivovanej dokumentacie
z procesu posudzovania navrhovanej €innosti.

4. Stanoviskd, pripomienky a odborné posudky predl ozené k sprave o hodnoteni
Na MZP SR boli podrla § 35 zakona doru¢ené nasledovné stanoviska k predlozenej sprave o
hodnoteni:
Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvo ja SR (list ¢. 11691/2013/B211-
SZEU/52056 zo dria 20. 8. 2013)
Ziada predlozit dopravnua Studiu, ktord je sucastou spravy o hodnoteni, Magistratu hl. mesta
SR Bratislavy a Slovenskej sprave ciest na posuUdenie aich stanovisko povaZovat za
zavazne.
HI. mesto SR Bratislava (list ¢. MAGS OUGG-51710/13-313355, OUGG-207/13, EIA ¢. 33
zo dria 19. 8. 2013)
Z hladiska uzemného planovania konstatuje, Ze na zaklade predloZzenej dokumentécie nie je
mozné posudit stlad navrhovanej &innosti s platnou celomestskou dokumentéciou - UPN
mesta z hladiska hmotovo-priestorového rieSenia a regulacie ako aj z hfadiska funkéného
vyuZzitia Uzemia (dodrzanie minimalne 30 % podlaznej plochy pre obciansku vybavenost
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch zdmeru nie je moZné overit).
Z hladiska dopravného planovania na zaklade spravy o hodnoteni a dopravnej Studie, ktora
je sucastou jej priloh, konStatuje, Ze posudenie vplyvov na dopravu prostrednictvom
dopravnej Stadie poukézalo na viaceré nedostatky, vzhfadom na to je potrebné dopravné
rieSenie dopracovat. Dopracovanie si vyZaduje aj navrhované rieSenie dopravného
napojenia obytného suboru, nakolko je nutné posudit funkénost dynamického riadenia
s absolutnou preferenciou elektrickovej dopravy pre krizovatky AB kozmetika resp. MZZOU
a Reding, ktoré su v zmysle dopravnej Studie navrhnuté ako krizovatky s cestnou dopravnou
signalizaciou vo vzdialenosti 180 metrov. Nevyhnutné je tiezZ dorieSit aj povolenie ota€ania
pre 1. etapu OS Malé Krasnany v krizovatke Racianska — AB kozmetika (MZZOU), s ktorym
dopravna Stadia uvaZuje, nakolko v suCasnosti je na ODI predloZzend projektova
dokumentécia pre stavebné povolenie stavby ,Maloobchodné zariadenie pre zakladnu
obsluhu Uzemia |. etapa, dopravné napojenie Racianska ul., Bratislava“, ktord s moznostou
otoCenia nerata. Uvedené nedostatky Ziada dorieSit v ramci dokumentéacie pre Gzemné
rozhodnutie predmetnej stavby.

Z hradiska vybranych zloZiek Zivotného prostredia a Specifickych faktorov konstatuje:

» Dazdové vody zo striech aspevnenych pléch budd odvadzané pomocou daZzdovej
kanalizacie do vsakovacich blokov, ¢o sa v danom Gzemi povaZuje za vhodné rieSenie.

* Po prepocte udajov uvedenych v sprave o hodnoteni (str. 6) vychadza KZ = 0,47, avSak
s ohfadom na uvadzané budovanie zelenych striech, v bliZzSie neSpecifikovanom rozsahu,
nie je uvedeny KZ = 0,47 realny. Splnenie v Gzemnom pldne mesta definovaného KZ
min. = 0,20 nie je moZné z Udajov uvedenych v sprave overit.

» V dalSej etape investi¢nej pripravy je potrebné v zmysle ustanoveni zédkona €. 543/2002
Z. z. o ochrane prirody a krajiny dokladovat aj spésob rieSenia nahradnej vysadby za
predpokladany vyrub zelene.

mestska éast’ Bratislava - Ra éa (list ¢. 12348/2029/2013/ZP zo dria 26. 8. 2013)

Ziada, aby investor vramci pripravy stavby zabezpecil vybudovanie a Upravu svetelnej

krizovatky v napojeni obytného suboru na Raciansku ulicu uz v prvej etape vystavby, nie az

v roku 2018. Odvadzanie véd z povrchového odtoku do vsakovacich blokov je sice v sulade

s poziadavku mestskej Casti, ale vhodnost tohto rieSenia je potrebné preverit odbornym

hydrogeologickym posudkom. Sprava o hodnoteni nezohladriuje poZiadavku mestskej Casti

vypracovat plan ochrany Gzemia pred privalovymi vodami z Malych Karpat. V sprave

o hodnoteni sa uvadza, Ze vystavbou obytného suboru nepride k naruSeniu odvodrnovacieho

systému v dotyku so zamerom, ale potrebné predizenie hlavného dopravného koridoru C2

MO 8,5/40 zasahuje do nadrZe zachytavajlcej splaveniny povrchovych véd z Gzemia

a odvodnovacieho rigolu.



Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava (list & HZP/12397/2013 zo dra

26.7.2013)

suhlasi so spravou o hodnoteni.

Obvodny drad Zivotného prostredia Bratislava (list ¢. rEIA/2013/1581/ANJ/BA 11l zo dna

23. 8. 2013)

ako orgadn odpadového hospodarstva nema k sprave o hodnoteni pripomienky a suhlasi

s realizciou variantu €. 2.

Z hladiska ochrany ovzduSia nema k sprave o hodnoteni pripomienky.

Z hladiska prevencie zavaznych priemyselnych havarii sthlasi s navrhovanou ¢innostou bez

pripomienok.

Vzhladom k splneniu poZiadaviek z vyjadrenia k zdmeru z hfadiska Statnej vodnej spravy

nema namietky.

Ako orgén Statnej spravy ochrany prirody nepreferuje variant €. 2 s vacSou zastavanostou

a spevnenymi plochami.

Obvodny drad pre cestnd dopravu apozemné komunikac ie v Bratislave (list

¢. B/2013/08821/JTA zo dria 31. 7. 2013)

Ziada, aby vzhladom k nérastu intenzity dopravy z navrhovanej ¢innosti bola rekonstrukcia

existujucej krizovatky cesty [l1/502 Radianska ulica s pristupovou komunikaciou pri

administrativnom centre Reding podmiefujdcou investiciou pre vystavbu navrhovaného
obytného suboru.

Obvodny pozemkovy Urad v Bratislave  (list ¢. 1005/172/2013 zo dria 12. 8. 2013)

z hladiska ochrany pofnohospodéarskej pédy nema k zdmeru zdsadné namietky.

Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy (list ¢. KRHZ-BA-HZUBG-

2357/2013/001 zo dria 31. 7. 2013)

nema pripomienky.

Ministerstvo obrany SR (list ¢. ASM-25-720/2013 zo dria 30. 7. 2013)

nema pripomienky.

Ing. Juraj Pada ¢ (list zo dria 1. 8. 2013)

predloZil nasledovné pripomienky:

» Vkapitole 1l — Z&kladné udaje o navrhovanej cinnosti, v bode 4 — Umiestnenie,
spracovatel stanoviska nadalej zavadza, ked uvadza, Ze rieSené Uzemie susedi len
s aredlom PD Vinohrady, vozovriou DPB a.s., arealom YIT Reding a.s. a areadlom byvalej
AB Kozmetiky, pricom zamlCuje, Ze rieSené Uzemie susedi aj s dalSimi parcelami.
Predmetné zavadzanie sa opakuje aj v dalSich €astiach spravy (v bode 8.2; v kapitole X
bod 1).

» V kapitole Ill, bod 8.1 — Vplyv na Struktdru a vyuZitie krajiny, spracovatel spravy vyhodnotil
vplyv stavby na susediacu parcelu &. 7017, pricom konStatuje, Ze ,vystavbou predmetnej
stavby nedéjde k vyznamnému znehodnoteniu funkéného vyuZitia uvedenej parcely” dalej
konStatuje, Ze ,predmetna parcela &. 7017 je limitovand najma existujucou garazou
situovanou z JZ strany parcely €. 7017“. Aj ked spravne konstatuje, Ze parcela €. 7017 je
limitovan& existujucou garazou, je potrebné uviest, Ze je do najma dosledkom c¢innosti
(necinnosti) prisludnych instittcii, ktoré by mali chranit verejny zaujem a nie utajovat
pripravovanu vystavbu atym zabezpeCovat investorom minimalne vyruSovanie
a obtaZovanie verejnostou pri priprave a realizicii vystavby. Uvedeny postup sa opakoval
pri oboch etapach vystavby arealu spolocnosti Reading. Privystavbe prvej veZze sa
investor stavby spamatal aZz ked prokurator tesne pre ukoncéenim realizacie stavby
vyhodnotil, Ze rozhodnutie o umiestneni stavby, ako aj stavebné povolenie, nebolo
vydané v sulade sozakonom aaz potom zacal rokovat s vlastnikmi susediacich
pozemkov. Obdobne sa to ,v bledomodrom“ opakovalo aj privystavbe druhej vezZe
a gardZzového domu, o ktorej sme ako vlastnici susediaceho pozemku neboli vbbec
informovani. Ak niekto tvrdi, Ze prilepenim bytového domu na dalSej strane nasho
(Ing. Juraj Padac) pozemku neddjde k vyznamnému znehodnotenie tohto pozemku (jeho
hodnoty), mal by to potom aj doloZit relevantnymi dokladmi. Svetlotechnicky posudok
vypracovany Ing. Strafidkom vSak takymto dokumentom rozhodne nie je, nakolko nie je
kompletny a vplyv navrhovanej stavby na moznu buduicu vystavbu na parcele €. 7017
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neposudzoval vzmysle STN 730580 ¢l. 4.2 aSTN730580-1 ZMENA?2 (&l 4.4,
Predmetnou vystavbou v navrhovanom rozsahu, by jednozna¢ne doslo k vyznamnému
a nenapravitelnému znehodnoteniu nasho (Ing. Juraj Padag) pozemku.

Ing. Viera Hincova (list zo dria 23. 8. 2013)
povaZuje za potrebné vyrieSit najprv nasledovné otazky:

Doprava. Uz teraz je doprava v Spicke problematicka, kolony aut su dlhé niekolko km.
Narast vozidiel zo vSetkych planovanych novych lokalit bude nednosny.

Dazdova voda. Existujuca kanalizacia nevyhovuje, pocas vydatnych dazdov je Racianska
zatopena.

Kanalizacia. Jej zauUstenie do existujucej kanalizacie zrejme nebude kapacithe mozné
pri takom velkom néraste bytov a apartmanov.

Verejna zeleri, detské a Sportové ihriskd, cyklotrasy. Zijeme v modernom eurépskom
meste, budovanie zelene a Sportovisk a cyklotras je sucastou budovania obytnych zén.
Parkoviskd. Vybudovanie dostato¢ného poctu parkovacich miest je nevyhnutné aj
z hladiska bezpec€nosti pre chodcov a hlavne deti.

Skoly a Skélky. Narast obyvatelov v lokalite bude poZadovat dalSie miesta v Skolach
a Skolkach. Stahuju sa prevaZzne rodiny s malymi detmi.

Mgr. Michal Drotovan (list zo dria 23. 7. 2013)
predlozil nasledovné pripomienky k sprave o hodnoteni:

PoZadujem upresnit predpokladany pocet obyvatelov daného obytného suboru, nakoflko
v sprave a prilohach st zméato¢né informacie. Variant 1 hovori o 806 obyvateloch, novy
variant 2 o 568 obyvateloch, vyjadrenie BVS k potrebe zasobovania pitnou vodou hovori
vSak az o 1 099 obyvatefoch a 10 zamestnancov. Projekt sa vyrazne nezmenil (pokles
bytov z 313 na 305 ale naopak narast apartmanovych bytov z 138 na 154). Ziadam
vysvetlit, akym spésobom bol znizeny pocet obyvatefov aaky je teda skutocny
predpoklad poctu obyvatelov daného projektu.

PoZadujem upresnit vypocet parkovacich miest podfa STN a uviest spbdsob vypoctu.
Podla variantu 1 ma ist o 645 parkovacich miest, privariante 2 uz o 671 parkovacich
miest (pri tdajnom poklese obyvatefov projektu z 806 na 568 obyvatelov), dopravna
Studia uz hovori dokonca o pocte 883 parkovacich miest. PoZadujem uviest skuto¢ny
pocet parkovacich miest.

PoZadujem informé&ciu od Ministerstva Zivotného prostredia SR, z akého dévodu v mojich
pripomienkach z 18.02.2013 nebola uvedena moja poZiadavka ,0 zniZzeni poctu bytov
(vratane tzv. apartmanov, ¢o sU de facto tieZ byty aide iba o obchadzanie indexov
a funkénych kédov uzemného planu)“. S danym navrhom sa navrhovatel nevysporiadal.
Navrhovany variant 2 je objemovo eSte horSi ako pévodny variant (narast poctu
apartmanov, narast zastavanej plochy, vyrazny pokles plochy zelene, néarast podlahovej
plochy, narast plochy funkcie byvania, narast poltu parkovacich miest). Navrhovatel
dostato¢ne nezdévodnil, preCo je nim navrhovany variant 2 vhodnejsi z hladiska
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. Pozitivne je mozné hodnotit narast vzrastlej
zelene, celkovo v3ak navrhovana zelen vo Variante 2 vyrazne klesla. PoZzadujem zvysit
objem navrhovanej zelene na minimalne Uroven Variantu 1.

Navrh nakladania s dazdovou vodou nie je dostatocny, nerieSi privalové dazde a tiez
nevyuziva dazdovu vodu v zmysle projektov 21. storo€ia (napr. ako UzZitkovu vodu,
na chladenie budov atd’.)

PoZadujem doplnit’ do projektu tzv. zelené strechy a vyrazne zvysit mnoZstvo zelene.
PoZadujem doplnit' cyklotrasy v celom projekte a nielen na jeho okraji a vytvorit vacsie
mnoZstvo verejnych priestorov (podfa navrhu v projekte sa nem& nachadzat ani jedno
Sportové ihrisko!).

PoZadujem v dalSich stuprioch konania rieSenie vykurovania a chladenia budov v zmysle
minimalnej energetickej naroc¢nosti (tzv. pasivne domy) a orientovat tieto domy a byty
prioritne na slne¢nu cCast. TieZz pozadujem doplnenie Kkatalyzatorov a zachycovacov
tuhych latok na cely ventilaCny systém podzemnych parkovisk.



Na zéklade Ziadosti MZP SR &. 3633/2013-3.4/ak zo diia 30. 7. 2013 splnomocneny
zastupca navrhovatela Mgr. Tomas Sembera (list zo dria 23. 8. 2013) predloZil doplfiujtce
informacie k stanovisku Mgr. Michala Drotovana:

» Uvadza, Ze spravny udaj o pocte buducich obyvatelov je 1136, pricom odkazuje na
prilohu &islo 1 — strana 10 dokumentéacie pre tzemné rozhodnutie (Poznamka MZP SR:
Prilohy spravy o hodnoteni nie su Cislované a dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
nebola medzi nimi zisten4. Uvadzany Udaj nie je variantny.)

» Na poZiadavku upresnit vypocet parkovacich miest podla STN, uviest spd6sob vypoctu a
skuto€ny pocet parkovacich miest reagoval predloZzenim strdn 101 — 104 dokumentécie
pre Gzemné rozhodnutie, kde je vypoCet uvedeny. Podla tychto stran je celkovy
pozadovany pocet parkovacich miest (v zmysle STN 73 6110) 688. Skuto¢ny pocet stojisk
671 podfa uvedenej dokumentécie pre Uzemné rozhodnutie vyhovuje poZiadavkam
STN 73 6110 avyhlaske &€. 532/2002 Z. z. (uvddza sa vyuZitie zastupnosti medzi
stojiskami pre obyvatefov bytovych domov a navstevnikov Senior-house). Vypocet
potreby parkovacich miest nebol predloZzeny variantne.

» K poZiadavke na zniZzenie poctu bytov, konStatujeme, Ze posudenie suladu
s Uzemnoplanovacou dokumentaciou je uvedené nastr. 46 — 48 spravy o hodnoteni.
Na str. 48 spravy o hodnoteni je uvedena tabulka bilancii regulativov intenzity vyuZzitia
dotknutého Gzemia. Z nej je zrejmé, Ze posudzovana €innost je v sulade s regulativmi
Uzemného planu a nevyuzZiva regulativy tzemného planu na maximum, teda v Gzemi je
mozné umiestnit objekt vacsi (IPP UP — 1,8, navrhovana ¢innost ,len“ 1,46) atak isto
objekt s men3im podielom zelene (KZ UP 0,2, navrhovana éinnost ,az* 0,43). Uvedenu
poZiadavku povaZuje za neoddvodnend.

» Uvadza, Ze problematika odvadzania dazdovych voéd bola rieSena s BVS, a.s. a Statnym
podnikom Meliorécie (stanovisk& su prilozené). Po konzultacii s inZinierskym geoldégom
a vykonanym prieskumom (V&V GEO, s.r.0. 2013) sa prijali opatrenia uvedené na str. 62
— 63 spravy o hodnoteni. Ide o kvalifikovany a odborny nazor, ktory bude zapracovany
do projektovej dokumentacie.

» Uvadza Ze koeficient zelene navrhovanej ¢innosti je 0,42, to znamena, Ze 42 %
dotknutého Uzemia bude tvorené zelefiou. Regulativ tzemného planu je 0,2, teda ,len”
20 % dotknutého Uzemia. Je zrejmé, Ze projekt navrhuje raz tolko zelene ako uréuje
Gzemny plan. Sucastou navrhovaného projektu su aj zelené strechy v rozsahu
cca 2 000 m?.

« Uvadza Ze, cyklotrasa prechadza dotknutym Gzemim v dizke cca 150 m, cyklotrasa je
vedena medzi objektmi SO 113 a SO 115, ide o SO 213 a bude realizovand v Il. etape,
vSetky Udaje su zrejmé z mapy €. 3b, ako aj textu spravy o hodnoteni. Navrhovany obytny
subor bude obsahovat 4 ihriska.

» Uvadza Ze, navrhované objekty su rieSené v zmysle najlepSie dostupnych technolégii,
projekt bude vyuZivat slnecné panely pre ohrev teplej vody. Doplnenie katalyzatorov
a zachytavaCov tuhych latok v podzemnych gardZach povaZuje za neopodstatnené, ¢o
potvrdila aj rozptylova Studia. Dalej uvadza, Ze rieSenie produkcie emisii z dopravnych
prostriedkov je v eurdpskej legislative rieSené v mieste produkcie emisii, teda uz
v systéme vozidla, teda nové emisné limity su sprisfiované a tak sa dosahuje zniZzovanie
emisii emitovanych do ovzdusia.

Navrhovatel MACHAROVA s.r.o. (list zo dria 11. 10. 2013) poskytol spracovatelovi
odborného posudku doplfiujice Udaje nevyhnutné pre vypracovanie odborného posudku
tykajuce sa kapitoly 4. (Zavery a odporucania) dopravnej Stadie, ktord je jednou z priloh
spravy o hodnoteni. KonStauje, Ze dopravna Studia bola spracovana pre SirSie Uzemie, teda
rieSi podstatne vacSiu plochu ako vyZzaduje posudzovand stavba. Tato poZiadavka —
spracovania SirSieho Uzemia spolu s posudenim dalSich developerskych stavieb, bola
vznesend pocas pripomienkovania zadmeru a bola premietnuta do rozsahu hodnotenia. To
podfla navrhovatela znamend, Ze zavery a odporucania, na ktoré sa spracovatel odborného
posudku pyta, sa tykaju SirSieho Uzemia. K otdzkam spracovatela odborného posudku
navrhovatel uvadza:



Otadzka ¢&.1: Samotnd Racianska ul. so svetelnou krizovatkou v GaStanovom hajiku
nezvladne dopravné naroky od existujicej intenzity dopravy s prirodzenym rastom
a novou intenzitou dopravy od novych investicii (nevyhovuje uz v su¢asnosti).

Odpoved &. 1: toto konStatovanie treba chapat v kontexte rozsahu spracovanej dopravnej

Studie a z pohladu zadania Studie.

» Uvedené konstatovanie plati pre pouZitie signalneho planu tak ako je nastaveny
v sUc¢asnosti, t. z. 63 s smerom von z mesta a 46 s smerom do mesta. Tento signalny
plan sa poCas dfia nemeni, t. z. je rovnako nastaveny (63s von z mesta
a 46 s do mesta).

» RieSenie pre posudzovanu ¢innost: NS navrh pozostava zo zmeny signalneho planu
uz teraz, pre dopoludnie 63 s smerom do mesta a pre popoludnie 63 s smerom von
z mesta — tento stav vyhovuje do roku 2020 (pozri str. 35 tabulku 14) — vypocet je
na str. 48 + uvedenie posudzovanej stavby do prevadzky je vroku 2018, teda tato
zmena signélneho planu je postacujuca pre posudzovanu ¢innost. Navrhujeme zmenu
signalneho planu dat do opatreni ako odporG¢anie stym, Ze Magistrat hl. mesta
zaujme definitivne stanovisko.

« Dal3ie rieSenia pre uvedenu krizovatku su relevantné v pripade, Ze budu realizované
dalSie developerské projekty, ktoré boli posudené v dopravnej Studii, pozri str. 17,
obr. 6:

* Preroky 2020 az 2024 sme navrhli zmenu kapacity — posun na maximum
z 2000 voz/h na 2400 voz/h a skratenie ¢asu z1,8snalbs — tato ,drasticka”
Uprava vyhovuje po rok 2024 pre dopoludnajSiu Spi¢ku — pozri str. 52.

* Vroku 2024 (pozri str. 54 a 55) vyhovuje uz len smer popoludnie pri zmene kapacity
na 2400 voz/h. Dopoludnie nevyhovuije.

* Vroku 2024 musi byt jasny zdmer s ndhradnou trasou Horské ul. (toto rozhodnutie
musi dat’ drad — Grad ma ukladaciu pravomoc — zapracovanie do UPM), pretoze bez
nej nebude mozné obsluha daného Gzemia. Nie je mozné obsluhovat Uzemie len
jednou trasou, aj ked ide o Stvorpruh (pozri str. 34 odrazka 8 pred tabulkou 13).

+ UpIné rieSenie obsluhy je nastr. 35 obrazok 35, kde sme navrhli pokracovanie
Tomasikovej ul. s prepojenim na Horsk ul., ¢o si viak vyzaduje zmenu UP, pretoze
treba rezervovat Gzemie na tato komunikaciu.

» Presun dopravy aZ na krizovatku Sliaésku — Racianska je len odsun problému
na neskor, pretoze tato krizovatka nemd Ziadne priestorové moznosti rozvoja napr.
V smere von z mesta.

» V krizovatke Sliaska — Racianska uvazovat o preloZeni — vyoseni elektrickovej
trasy je zbyto€né uvazovat — nie je tam priestor — v smere do mesta je postavena
novy objekt az na maximalnu hranicu.

» Konecné stanovisko k realizacii uvedenych opatreni ma odd. dopravy magistratu hl.
mesta.

Otazka €. 2: RieSenie napojenia uvedenych investicii len jednou MK kategorie MO 8,5/40

pri krizovatke Reding — Malé Krasnany je nevhodné, pretoZe intenzity dopravy by

spbsobili kolaps v danom priestore (lava odbocka zo smeru centrum). Intenzitu dopravy
od novych investicii treba rozlozZit navSetky dostupné krizovatky (DPB, Reding,
prepojenie Racianska-Bojnickéa a Peknd).

Odpoved ¢&. 2: KonStatovanie sa tyka nielen navrhovanej ¢innosti, ale viacerych investicii

posudenych v dopravnej Studii. Pre navrhovanu €innost (Obytny sibor Malé Krasnany) je

napojenie len jednou MK kategérie MO 8,5/40 pri krizovatke Reding — Malé Krashany
postacujuce, ale len toto napojenie nemdze rieSit dopravné napojenie vSetkych ostatnych
lokalit v priestore medzi posudzovanou &innostou a masivom malych Karpat. Existuje
variant, pri ktorom sa neriadena krizovatka (NK) DPB pri rekonStrukcii na svetelne
riadenu krizovatku (SRK) upravi tak, aby od centra nebola mozna fava odboc¢ka pre 1AD,
len pre DP a zachranny systém. Cela doprava mala byt presmerovana na krizovatku
Malé Krasnany. NaSe varianty jednotlivych rokov pritazenia novou dopravou su
prezentované tak, Ze navrhujeme rozloZenie dopravy natri komunikidcie DP, Malé
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Krasnany a Pekna, po vybudovani MUK sa bude vyuZivat aj 4-ta trasa — prepojena MUK
s novou zastavbou Ohrnavy. Na MK Malé Krasnany je dokonca utimena automobilova
doprava cyklistickou trasou, ktord vytvarala retardér pre automobilovu dopravu, €im
automobilovi dopravu znagne spomaluje. Uvedené rieSenie bude potrebné v horizonte
po roku 2020, podla nabehu dalSich investicii a netyka sa posudzovanej stavby.

Otazka €. 3: Neriadenu krizovatku Reding — Malé Krasfiany bude treba v roku 2018
rekonsStruovat na svetelne riadenu krizovatku. Neodporu€¢ame v bududcnosti realizovat
stav, pri ktorom tato krizovatka bude jedinym vstupom do sledovaného Gzemia (fava
odbocka od centra, krizovatka DPB by nemala favé odboc&enie).

Odpoved ¢ 3: Podla kapacitného posudenia v roku 2018 treba krizovatku Malé Krasfany
rekonStruovat na svetelne riadenu krizovatku. Investor ju planuje vybudovat uz v roku
2016. Neodporu€ame, aby len tato jedina krizovatka zabezpecovala dopravnu obsluhu
developerskych projektov v priestore medzi posudzovanou stavbou a masivom malych
Karpat, toto uzemie musi byt obsluhované z viacerych zdrojov (SRK DPB, SRK Malé
Krasnany a SRK Pekna, neskdr bude aj MUK Bojnicka).

Zaver: Zaverom konstatujem, Ze z pohladu posudzovanej stavby ,Obytny subor Malé
Krasnany“ je potrebné rekonStruovat krizovatku Reding — Malé Krasfiany na svetelne
riadenu krizovatku. A v spolupraci s magistratom, podfa potreby, zmenit signalny plan
svetelnej krizovatky v GaStanovom hajiku, ¢o je v kompetencii spravcu komunikacie.
Dalie opatrenia v Gzemi, ktoré bolo hodnotené v dopravnej $tadii (a malo $irsi zaber,
ako posudzovana stavba) je potrebné realizovat’ podfa toho, ako budu realizované dalSie
developerské projekty v izemi, €o v su€asnosti je mozné len odhadnut. Dopravna Studia
mala za ciel preukazat predpokladany vyvoj v celom Gzemi a poukazat na budlce
néroky na cestnu infraStruktaru.

5. Vypracovanie odborného posudku v zmysle § 36 z&  kona

Odborny posudok podla 8 36 zakona spracoval Ing. arch. Peter Vaskovi¢, zapisany
v zozname odborne spdsobilych oséb na posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie pod
Cislom 434/2006-OPV.

Spracovatel odborného posudku k navrhovanej ¢innosti zhodnotil navrhovanu ¢innost
nasledovne:

Sulad navrhovanej ¢innosti s platngm Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni neskorSich zmien a doplnkov, bude potrebné posudit a overit' v ramci
Uzemného konania navrhnutej vystavby, kedZe v sprave o hodnoteni absentuja
podrobnejSie navrhy, schémy ¢&i nalrty, funkéného vyuZitia a hmotovo-priestorového
usporiadania Uzemia, ktoré su su€astou dokumentacie pre zemné rozhodnutie, na ktoru
sa sprava o hodnoteni odvolava, ale ani v obmedzenom ¢&i informativnom rozsahu ich
neprezentuje.

Navrhovana ¢innost, novy obytny subor troch bytovych domov a dvoch viacfunkénych
bytovych domov (polyfunkény bytovy dom a Senior-house) v zaujmovom Uzemi vytvori
podmienky a predpoklady pre obohatenie existujucej funkéno-prevadzkovej Struktary
v zdzemi Racianskej ulice, v ktorej dominuju obsluzné, dopravno-obsluzné a obsluzno-
administrativne kancelarske funkcie o nové zobytriujuce aktivity a obsluzno-vybavenostné
aktivity.

Navrhovana ¢innost, novy obytny suabor troch bytovych domov a dvoch viacfunkénych
bytovych domov (polyfunkény bytovy dom a Senior-house) v zaujmovom Uzemi vytvori
nové podmienky a moznosti pre rozvoj klasickych i novych foriem byvania.

Navrhovana cinnost, novy obytny subor troch bytovych domov a dvoch viacfunkénych
bytovych domov (polyfunkény bytovy dom a Senior-house) v zaujmovom Uzemi nevytvori
podmienky a predpoklady pre vznik a rozvoj plnohodnotného obytného prostredia, kedze
v novom subore nie sU navrhnuté Ziadne zariadenia obchodno-obsluZznej komerénej
vybavenosti, predSkolskej a Skolskej verejnej vybavenosti, socialnej a zdravotnickej
vybavenosti, vratane kultdrno-spolo¢enskej vybavenosti, ktoré by mohli vytvorit potencial
pre obsluhu byvajucich obyvatelov v novom subore bytovych domov. Potencialni
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obyvatelia novych viacpodlaznych bytovych domov a viacfunkénych bytovych domov
(polyfunkény bytovy dom a Senior—house) budld musiet za uspokojovanim svojich
zakladnych i dalSich vybavenostnych potrieb (obchody, sluzby, predSkolska vybavenost
materskych $kol, Skolské& vybavenost zakladnych a strednych 3kél, kultdrno-spolo¢enskéa
vybavenost a dalSie) cestovat mimo zaujmové Uzemie, kedZe vijeho zazemi takéto
aktivity v si€asnosti umiestnené nie su a ani sa do vyhladu nepocita s ich situovanim.

Za negativny vplyv navrhovanej ¢innosti, nového obytného suboru troch bytovych domov
a dvoch viacfunkénych bytovych domov (polyfunkéného bytového domu a Senior-house)
v zaujmovom Uzemi mdzZe byt povaZovana zvySena koncentricia pohybu obyvatelov
bytovych domov, najma prostrednictvom individualnej automobilovej dopravy, a zvySena
koncentracia pohybu navstevnikov viacfunkénych bytovych domov.

Navrhovana cinnost, novy obytny subor troch bytovych domov a dvoch viacfunkénych
bytovych domov (polyfunkény bytovy dom a Senior-house) v zaujmovom Uzemi nebude
produkovat emisie alebo iné vplyvy, ktoré by mohli prispiet k znecistovaniu zloZiek
Zivotného prostredia zaujmového Uzemia, jeho Uzemného a priestorového zazemia,
regionu alebo k cezhranicnému negativnemu vplyvu na zlozky Zivotného prostredia
susednych Statov.

Spracovatel odborného posudku odporucil realizaciu variantu €. 2 navrhovanej c&innosti
,Obytny subor Malé Krasnany" v nasledovnom rozsahu:

plochy zastavané objektmi 8 005,0 m?
plochy zelene 13 424,0 m*
celkova podlazna plocha 60 978,3 m?
podlazné plocha nadzemnych podlaZzi 42 085,4 m?
pocet bytovych jednotiek 305
pocet apartmanov/ubytovacich jednotiek 154
pocet buducich obyvatelov 1136
celkovy pocet parkovacich stojisk 671
pocet parkovacich miest na teréne 97
pocet parkovacich miest v podzemnych garazach 574

Svoje odporuc¢anie podmieriuje nasledovnymi opatreniami:
Uzemnotechnické opatrenia

dodrzat ukazovatele intenzity vyuzZitia Uzemia vzmysle plathého GUzemného planu
dotknutého sidla,

Opatrenia pocas vystavby

v priebehu realizicie akcie musia byt dodrzZiavané pravidla bezpec¢nosti a ochrany zdravia
pri praci. Vzhfadom na to je nutné dodrziavat hygienické a bezpe&nostné pravne predpisy
a normy,

eSte pred zaciatkom vykopovych prac vytyCit a overit' vSetky existujuce podzemné siete
technickej infraStruktary,

akékolvek zemné prace musia byt vykonavané so zvySenou opatrnostou, aby nedoslo
k poruSeniu sieti aich izolacie. V miestach s vacSou hustotou existujucich sieti je nutné
vykopové préace realizovat’ ruéne.

Doprava, hluk a vibracie

s

vykonom, vylu€uje sa pouzivanie zastaralych stavebnych strojov bez platného osvedcenia
o akustickych emisiach, pilotdz sa nesmie realizovat nardZanim, odpord¢a sa pouZitie
vitacich a hydraulickych mechanizmov,

dodrziavat prisludné hygienické limity hluku uréené vyhlaSkou MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.
v zneni neskorSich zmien a predpisov,

opatrenia proti U€inku vibracii suvisia aj s organizaciou dopravy na stavenisku, vjazdov
a vyjazdov nékladnych automobilov so stavebnym materialom a zeminou z vykopov,
zniZzenie povolenych rychlosti a pod.,
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» stacionarne alebo docCasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat’ vyberom vhodného typu mechanizacie s nizkou intenzitou U€inku
vibréacie a situovanie stavebného stroja na stavenisku,

* vetape vystavby navrhovanej cinnosti usmerfiovat presun hmo6t a mechanizmov
na stavenisku po trasach dohodnutych s dotknutou mestskou €astou.

OvzdusSie

» skladovanie prasSnych stavebnych materidlov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp.
ich skladovat v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.,

» (istenie automobilov privyjazde zo staveniska, Cistenie pristupovej komunikacie
na vyjazde mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska pocas vykopovych prac
a pod.,

» zabezpecit maximélne zniZenie prasnosti v prostredi po¢as vystavby navrhovanej €innosti
najma kropenim staveniska po€as vykopovych prac akapotovanim zariadeni
na manipulaciu so sypkymi materialmi, oplachtenim stavby prirealizacii prasnych
stavebnych €innosti a pod.

Povrchové a podzemné vody

» zabezpecit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznedistovali a neznizovali
kvalitu povrchovych a podzemnych vod lokality, resp. dotknutého sidla,

» zabezpecCit av priebehu vystavby dodrZziavat bezpecnostné predpisy pri manipulacii
s ropnymi latkami a kontrolovat' stav mechanizaénych prostriedkov,

» zabezpecit aby navrhované socidlne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody
reSpektovali Kanalizacny poriadok spravcu siete Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti,
a.s. Bratislava,

» realizovat vsakovacie systémy na dotknutom pozemku,

e doplnit sudstavu vsakovacich nadrzi avsakov ovymenu vrchnej ilovitej vrstvy
vodonepriepustného podloZia v nezastavanom pase Uzemia V juhovychodnom cipe
dotknutého rohu pozemku tak, aby doSlo k vytaZzeniu ilovitej vrstvy a naslednému
spatnému zasStrkovaniu s ciefom zamedzenia zhromaZdovania zrazkovej vody pocas
privalovych dazdov,

» reSpektovat existujuce odvodfiovacie rigoly (priekopy) v Uzemi, tie precistit a obnovit ich
plnohodnotnd funkciu.

Vegetacia

* navyrub vinohradu, drevin sobvodom kmena vac¢Sim ako 40 cm, krov s rozlohou
nad 10 m* je podla zédkona ¢&.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov potrebny suhlas, o ktory treba poziadat MU MC Bratislava — Raca,

» zabezpecit, aby likvidacia drevnej hmoty, vznikajuca odstranovanim zelene, vinohradu
z plochy rieSeného Uzemia bola realizovana odvozom, palenie a drvenie na stavenisku je
nepripustné,

» stavbu zadlenit do krajiny sadovnickymi apravami v podobe novych zelenych pléch,

» zabezpecit, aby bola vysadba zelene odborne oSetrovana a polievana po dobu
min. 3 rokov.

Pédny fond

e zhrnutd ornicu uloZzend nazemniku pouZit v zavere stavebnych prac vramci
sadovnickych a terénnych Uprav v rieSenom Uzemi, doCasne zriadeny zemnik umiestnit
na ploche rieSeného Uzemia,

Odpady

» realizdtor stavby musi zabezpecit likvidaciu odpadov vzniknutych pri stavbe podla
zistenych druhov odpadov v ramci platnej legislativy,

* nebezpecné odpady vznikajuce z prevadzky odluc¢ovacov ropnych latok budu zachytené
v ORL abudu pravidelne odvazané a zneSkodnované firmou, ktora mé& opravnenie
na likvidaciu tohto druhu odpadu,

» zavzniknuté odpady pocCas prevadzky zodpoveda prevadzkovatel navrhovanej Cinnosti,
prevadzkovatel odpad zatriedi podla katalogu odpadov, zabezpeci umiestnenie vhodnej
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nadoby na zber odpadu a nasledne zabezpeci jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo
zneSkodnenia,

Horninové prostredie

» pri vykopovych pracach pri realiz&cii buducej vystavby bude potrebné monitorovat zeminu
na pritomnost nebezpecnych latok,

» realizovat vymenu ilovitého podlozZia za Strkové v JV cipe rieSeného Uzemia.

Cistota okolia stavby

» dorazne sledovat a zabezpecit Cistenie vozidiel vychadzajucich zo staveniska, v zmysle
cestného zakona zabezpec€ovat Cistotu stavbou znecistovanych komunikacii,

o oplotit celé stavenisko zdbévodov Sirenia negativnych  vplyvov  do okolia
a pre zabezpecenie zékazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

Bezpecnostné opatrenia

e povinnostou investora a stavebného dozoru je vytvorit na stavbe podmienky na zaistenie
bezpecnosti pracovnikov v zmysle platnych zdkonov, nariadeni a vyhlaSok, navrhovana
¢innost bude mat spracovany projekt poziarnej ochrany a bude vybaveny protipoZiarnym
vybavenim aochranou, navrhované protipoziarne zariadenia budd reSpektovat
STN 73 0872, prevadzkovatel vypracuje prevadzkovy poriadok a havarijny plan,

Iné opatrenia

* medzi iné opatrenia je mozné zaradit Standardné dodrziavanie platnych technickych,
technologickych, organizacnych a bezpecnostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym
druhom ¢innosti, ako aj protipoZiarne opatrenia po¢as vystavby aj prevadzky navrhovanej
éinnosti,

» v pripade nalezu archeologickych pamiatok odporuc¢a dodrZzanie vSetkych ustanoveni
vyplyvajucich zo zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.

Medzi opatrenia na zmiernenie negativnych vplyvov navrhovanej c&innosti na dopravnu

infrastrukturu, t.j. na Zivotné prostredie v zazemi zaujmového Uzemia spracovatel odborného

posudku povazuje za potrebné doplnit aj dalSie opatrenia, ktoré vyplynuli z prerokovania
spravy o hodnoteni:

» zariadit, v spolupraci so sprdvcom komunikécie, zmenu signédlneho planu vo svetelne
riadenej krizovatke GaStanovy hdjik vramci pripravy 1.etapy vystavby navrhovanej
¢innosti,

» vybudovat svetelne riadenu krizovatku Reding — Malé Krashany uz v roku 2016, resp.
v ramci 1. etapy vystavby navrhovanej €innosti,

e dopracovat dopravné rieSenie a skoordinovat zabezpeCenie dopravnej obsluhy
developerskych projektov v priestore medzi Ragianskou ulicou a masivom Malych Karpat
prostrednictvom jej rozloZenia do viacerych komunikacii a krizovatkovych uzlov, resp.
skoordinovat navrh arieSenie potrebnych svetelne riadenych krizovatkovych uzlov
v Useku medzi svetelne riadenymi krizovatkami Gastanovy hajik a Pekna cesta v rdmci
pripravy 1. etapy vystavby navrhovanej c¢innosti, resp. v dokumentacii pre Uzemné
rozhodnutie navrhnutej stavby.

Medzi opatrenia na zmiernenie negativnych vplyvov navrhovanej ¢innosti na zaplavovanie

zaujmového Uzemia navrhovanej Cinnosti a jeho SirSieho zazemia, vratane komunikacie

v Racianskej ulici, t.j. na Zivotné prostredie v zdzemi zaujmového Uzemia spracovatel

odborného posudku povaZzuje za potrebné doplnit aj dalSie opatrenia, ktoré vyplynuli

Z prerokovania spravy o hodnoteni:

e zabezpecit spracovanie planu ochrany zaujmového Uzemia ajeho zazemia, vratane
komunikéacie v Racianskej ulici, pred privalovymi vodami z Malych Karpat v rdmci pripravy
1. etapy vystavby navrhovanej ¢€innosti, resp. v dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie
navrhnutej stavby.
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IV. KOMPLEXNE ZHODNOTENIE VPLYVOV NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA
ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

Vplyvy na obyvate Fov

TaZiskom navrhovanej &innosti je funkcia byvania s prvkami obgianskej vybavenosti

a prislichajucim parkovanim, cize ide o nevyrobny charakter stavby, ktorého funkéné

rieSenie vyrazne nezatazi Zivotné prostredie.

RieSené Uzemie v sucasnosti nie je obyvané. NajblizSia obytna zastavba sa v sucasnosti

nachadza pozdiz Ragianskej ul. cca 150 m juhovychodne od hranice rieseného Uzemia.

V severnom smere vo vzdialenosti cca 220 m je situovana Cast obytnej zastavby Raca —

Ohnavy.

Vplyvy na obyvatelstvo hodnotenej €innosti, je mozné kvantifikovat na zaklade vplyvu imisii

a hluku. Podla ziskanych poznatkov k hodnotenej €innosti nie je vplyv prevadzky obytného

suboru na okolité obyvatelstvo v zmysle prislusnej legislativy nadlimitny z nasledujdcich

dévodov:

* Rozptylova Studia potvrdila dodrzanie platnych imisnych limitov pre znecistujuce latky
pre cielovy stav.

* Na zaklade akustickej Studie mozno konStatovat, Ze imisné hladiny z dynamickej dopravy
pred oknami bytov navrhovanej ¢innosti nebudd prekracovat pripustné hodnoty
stanovené pre lll. kategériu chranenych Uzemi v Ziadnom referenénom intervale den,
veCer a noc, vzmysle Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.
Navrhovana stavba bude spifat ustanovenie vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z.

» Svetelnotechnicky posudok potvrdil, Ze vplyv navrhovanej stavby vyhovuje pozZiadavkam
STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov aj poziadavkam STN 73 0580 na denné
osvetlenie okolitych obytnych miestnosti. Realizacia obytného suboru svojou polohou
a vySkou negativne neovplyvni vyhovujace presinenie okolitych existujucich bytovych
jednotiek.

» Vysledky dopravnej Studie potvrdili, Ze vplyvom samotnej prevadzky navrhovanej stavby
neddéjde realizaciou prislusnych technickych dopravnych opatreni k vytvaraniu kongescii
v Uzemi a k zahlcovaniu prifahlych krizovatkovych uzlov na dotknutej cestnej sieti.

Na ploche rieSeného Uzemia nebolo zistené znecistenie horninového prostredia
a podzemnych voéd, ktoré by mohlo predstavovat zdravotné riziko pre buddcich uZivatelov
dotknutého pozemku.
Mozno konStatovat, Ze poCas bezZnej prevadzky navrhovanej Cinnosti sa nepredpoklada
vznik takych latok, ktoré by mohli mat negativny vplyv na zdravotny stav obyvatelstva.
Realizacia navrhovanej €innosti s vykonanim prislusnych bezpeénostnych opatreni nebude
predstavovat zvySenie zdravotnych rizik poCas vystavby ani prevadzky pre obyvatelov
bliz8ieho a SirSieho okolia, vplyv ¢innosti bude minimalny.
Realizacia navrhovanej cinnosti nespdsobi negativne vplyvy na socidlne a ekonomické
suvislosti. Déjde k rozsireniu bytového fondu a ploch obgianskej vybavenosti v MC Bratislava
— Raca.
K socidlnym a ekonomickym doésledkom navrhovanej &innosti mozno zaradit' aj vytvorenie
pracovnych prilezitosti v priebehu vystavby a prevadzky hodnotenej €innosti (Senior-house,
plochy obcianskej vybavenosti s prislusnym zazemim a pod.). Vplyv navrhovanej ¢innosti
na socialne a ekonomické suvislosti bude pozitivny.
NaruSenie pohody a kvality Zivota mdZe nastat poCas stavebnej €innosti. ZvySenie intenzity
stavebnej dopravy, jej hluk, vibracie, pradnost, plynné imisie pocas vystavby mézu doCasne
narusit kvalitu a pohodu Zivota obyvatelov hodnoteného Uzemia. Vplyv vystavby mozno
minimalizovat pouZzitim vhodnej technoldgie a stavebnych postupov — ¢o bude potrebné
zohladnit v ramci pripravy vlastného projektu stavby ajej organizacie (napr. Cistenie
automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska po€as vykopovych préc,
kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu
so sypkymi latkami a pod.). Tymito opatreniami mdzu byt neZiaduce UC€inky navrhovanej
¢innosti pocas vystavby Uc¢elovo potlacené.

Stavebny dvor nebude umiestneny mimo Uzemia vlastnej stavby.
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Vplyvy na horninové prostredie

Vzhlfadom na parametre projektovanej c¢innosti, charakter prostredia a v pripade
spolahlivého zaloZenia a dostato¢nej izolacie novostavby od okolitého prostredia, sa
neoCakavaju Ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej ¢innosti v etape vystavby alebo prevadzky
na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.
Stavba je navrhnutd a bude zrealizovana tak, aby v maximélnej moznej a znamej miere
eliminovala moznost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konsStrukéné
a prevadzkové opatrenia minimalizuju moznost kontaminacie horninového prostredia v etape
vystavby a prevadzky hodnotenej ¢innosti.

Na ploche hodnotenej €innosti ani v jej blizZSom okoli sa nevyskytuja Ziadne tazené ani
vyhladové loZiska nerastnych surovin a teda realizacia ¢innosti nebude mat Ziaden vplyv
na existujuce lokality nerastnych surovin.

Vplyvy na klimatické pomery

Vplyvy na miestnu klimu, charakteru zmien teploty vzduchu, jeho pradenia, ¢i vplyv na tvorbu
hmiel, sa v dbsledku realizacie hodnotenej ¢innosti nepredpokladaju a zaroven neddjde
k zmene a zhorSeniu oproti su¢asnému stavu.

Vplyvy na ovzduSie

Na zaklade rozptylovej Studie spracovanej doc. RNDr. F. Hesekom, CSc., 2013, moZno

konStatovat nasledovné:

* Rozptylova Studia bola spracovana pre variant €. 2 s vy§Sim poc¢tom parkovacich miest
0 26 ks oproti povodnému variantu €. 1, €¢o z pohladu vplyvu na ovzduSie pri pocte
parkovacich miest na drovni 671 ks (variant €. 2) oproti 645 ks (variant &. 1) sa prakticky
na zvy3eni koncentracii CO a NO, neprejavi.

* NajvySSie hodnoty koncentracie CO a NO, v blizSom okoli arealu sa vyskytuju v polohe
Racianskej ulice.

» NajvysSie hodnoty koncentracie CO a NO, na fasade vlastnej najexponovanejSej budovy
(budova SO 114) od samotnej prevadzky stavby budi relativne nizke a neprekrodia
v roku 2018 a v roku 2028 8,0 %, resp. 5,0 % limitnej hodnoty ani pri najnepriaznivejSich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach.

» NajvysSie koncentracie CO a NO, na ploche rieSeného Uzemia av jeho blizkom okoli
budid v roku 2028 nizSie ako v roku 2018 napriek zvySenému poctu vozidiel, ¢o bude
spbsobené zlepSenim ich technického stavu, resp. zavadzanim novych technolégii
v automobilovom priemysle.

Rozptylova Stadia potvrdila dodrZzanie platnych imisnych limitov pre znecistujuce latky

pre cielovy stav.

Vplyvy na hlukové pomery

Na zéklade akustickej Studie (Ing. Plaskon, V., 07/2013) mozno konstatovat’:

» V sugasnosti su limitné hodnoty hluku na zaklade merania hluku v polohe Racianskej ul.
pred oknami obytnych a administrativnych budov prekrocené.

» Prevadzka navrhovanej Cinnosti samostatne vo variante €. 2 pred najblizS8imi bytovymi
objektmi na Racianskej ul. a pred samotnymi oknami bytov vlastnej stavby nespésobi
prekro€enie pripustnych hodndét urcujucich veli€¢in hluku pre denna, ve€ernd ani pre no¢na
dobu.

» Vplyv stavby na hlukovu situaciu v Gzemi vo variante €. 2 je vzhfadom na nepatrny rozdiel
medzi variantmi v pocte parkovacich stojisk (26 ks) porovnatelny s variantom ¢&. 1.

* Pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vnatornom priestore obytnych miestnosti
navrhovanej ¢innosti budd dodrzané realizaciou deliacich konStrukcii obvodového plasta
navrhovanej stavby podla poZiadaviek STN 73 0532.

» Navrhovand stavba je z hladiska jej vplyvu na hlukovu situéciu v zemi realizovatelna.

Sirenie vibracii z posudzovanej ¢innosti pocas jej prevadzky sa nepredpoklada.
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Vplyvy na vody

Povodriové situacie sl viazané najma na extrémne alebo viacdenné vydatné dazde, ktoré

moZu nastat’ aj pocas letného obdobia, prip. po€as rychleho topenia snehu. RieSené tUzemie

byva zaplavované zrdZkovou vodou najma z vySSie poloZenych vinohradov. Vybudovanim
navrhovanej stavby déjde k zmene reZzimu dazdovych véd odtekajucich z plochy rieSeného

Gzemia.

Novy variant ¢. 2 rieSi, narozdiel od variantov posudzovanych v zdmere z januara 2013

(variant €. 1, nulovy variant) problematiku odvadzania dazdovych vod z Gzemia, resp.

v rdmci variantu €. 2 suU navrhované nasledujuce technické opatrenia tykajuce sa eliminacie

vplyvu privalovych dazdov v tzemi:

* Naploche rieSeného U(zemia déjde k vybudovaniu vsakovacich systémov/blokov
situovanych na vyhradenych miestach na ploche rieSeného Uzemia so zohfadnenim
konfiguracie terénu. MoZno konStatovat, Ze vybudovanie retenénych nadrzi nerieSi
odvadzanie dazdovych vod z Gzemia, ale iba ich zadrZiavanie na pozemku.

» Odpadové vody z povrchového odtoku zo striech a spevnenych pléch nebudd vyvedené
do verejnej kanalizacie.

* Poloha vsakovacich systémov je navrhnuta tak, aby eleva¢ny kuzel pocas vsakovania
privalovych dazdov nezasiahol podzemné priestory jestvujucej halovej garédze susedného
pozemku YIT Reding, a.s.

« Vramci |. etapy stavby dbdjde k vybudovaniu doCasného rigolu v susedstve objektu
SO 111, kde zachytené dazdové vody budu nasledne vsakované do terénu.

» Vzhladom na skuto¢nost, Ze poc€as vydatnych privalovych dazdov byva povrchovymi
vodami zaplavovany v JV smere nizSie poloZeny aredl YIT Reding, a.s., déjde k doplneniu
sustavy vsakovacich blokov o vymenu vrchnej ilovitej vrstvy vodonepriepustného podlozia
v nezastavanom pése Uzemia v juhovychodnom cipe dotknutého pozemku za Strkovitl
vrstvu. Tymto sp6sobom déjde k zamedzeniu zhromaZdovaniu zraZzkovej vody pocas
privalovych daZzdov v tejto polohe pozemku. Vymenena vrstva bude upravena zasypanim
humusovej vrstvy hrabky 0,3 m a zatravnenim.

» Povrchové vody budu aj Ciasto€ne zadrZiavané navrhovanymi vysadbami viacvrstvovej
zelene, dalej terénnymi Upravami pozemku a samotnou zastavbou.

» V susedstve severnej, resp. s€asti JZ hrany pozemku bude reSpektovany existujuci
odvodriovaci rigol (priekopa), déjde k jeho precisteniu a k obnove plnohodnotnej funkcie.
Navrhovanymi technickymi opatreniami déjde k zlepSeniu a zvySeniu U¢innosti systému
odvadzania dazdovych vb6d z Gzemia. Navrhovana stavba bude reSpektovat existujlci

odvodnovaci systém v susedstve pozemku a nebude naru3at jeho funkciu.

PocCas vystavby stavby mdze vznikat riziko zaplavovania podzemnych priestorov budov

(zaplavovanie stavebnych jam). Vzhfadom na priemernd a maximalnu vySku hladiny

podzemnej vody je potrebné uvazovat s tlakovou izolaciou dna a stien Zelezobetonovej vane

(tesniaci a paziaci uc¢inok), alebo chemickou Struktirovanou vodotesnostou pouzivanych

betdénov zékladovych konStrukcii, ktoré sa budd nachadzat pod max. hladinou podzemnej

vody. Dal3i stupen projektovej dokumentacie stavby uréi spdsob odvadzania &erpanej vody

v Uzemi (napr. vyvedenie do vsakovacich studni).

Zaplavovanie podzemnych priestorov po dostavbe a sprevadzkovani objektov, resp. celého

obytného suboru sa nepredpoklada.

Na zéklade jednani a vydanej Uzemno-technickej informéacie BVS a.s. (€. 3961/4020/2013/Hz

zo dna 20.2.2013) je mozné splaskové odpadové vody z navrhovanej &innosti odvadzat

do verejnej kanalizacie DN 600 vedenej v polohe Racianskej ulice. Z tohto dévodu bude

v pristupovej ceste k obytnému suboru vybudovand nova verejnd kanalizacia DN 300.

V areali stavby dojde k vybudovaniu vnuatroarealovej verejnej kanalizacie DN 300, ktora sa

napoji na navrhovany kanalizacny zbera¢ DN 300 vedeny v polohe pristupovej komunikéacie.

Splaskové odpadové vody budu pregistené v existujicej COV BVS a.s. Vrakuiia.

Kontaminované odpadové vody z povrchového odtoku z povrchovych parkovisk budd

preCistené v odluCovaci ropnych latok a nasledne budld vyvedené spolu s vodami

z atmosférickych  zrazok zo striech objektov a spevnenych pléch prostrednictvom
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vybudovanej arealovej dazdovej kanalizacie do vsakovacich systémov inStalovanych
na dotknutom pozemku.

Horninové prostredie vrieSenom UGzemi, podfa podrobného inZiniersko-geologického
prieskumu (V&V GEO s.r.0., Bratislava, 2013), vytvara vhodné podmienky pre realizaciu
vsakovacich systémov pre Cisté dazdové vody z povrchového odtoku.

V rieSenom Uzemi sa nenach&dzaju zdroje podzemnej vody vyuzivané pre hromadné, ale
ani pre individualne zasobovanie obyvatelstva.

Z pohladu celkového mnoZstva odpadovych véd a vzhfadom k navrhovanym opatreniam je
mozné konStatovat, Ze realiziciou stavby nedbjde k vyznamnému ovplyvneniu pradenia,
zmene rezimu a kvality podzemnych vod v rieSenom Gzemi. Kvalita a fyzikalno-chemické
vlastnosti podzemnej vody nebudi planovanou vystavbou hodnotenej ¢innosti ovplyvnené.
Vplyvom vystavby navrhovanej €innosti sa nepredpoklada vyznamny trvaly pokles, resp.
vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody v dotknutom Gzemi.

VrieSenom Uzemi sa nenachddzaji pramene apramenné oblasti vyuzivané
pre zasobovanie obyvatelstva. Taktiez sa na ploche rieSeného Uzemia nenachadzaju
registrované vodohospodarske pramene ani Ziadny zdroj geotermalnej vody. Vplyv stavby
na tieto prirodné prvky je nulovy.

V rieSenom Gzemi sa zdroje mineralnych atermalnych vod, resp. ich prirodzené vystupy
nenachadzaju, ani ich ochranné pasma. Ztoho dévodu nebude mat hodnotena &innost
Ziadny vplyv na mineralne pramene a termélne vody.

RieSené (Uzemie nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani
do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle zdkona NR SR ¢&. 384/2009 Z. z.,
ktorym sa meni a dopifia zakon &. 364/2004 Z. z. o vodach) a taktieZ neleZi v lokalitach PHO.
Negativne vplyvy hodnotenej €innosti na lokality PHO a vodohospodarsky chranené oblasti
neboli identifikované.

Pri posudzovani havérie latok, ktoré Skodia vodam, sa vychadza zo skutoCnosti, Ze
hodnotena cinnost a jej priestory nebudu uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich
nebezpecné latky, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu uvedenych latok. Hodnoten&a
¢innost’ nie je svojim charakterom rizikova.

Vplyvy na p6du

NajvyznamnejSi  vplyv  vystavby obytného sdboru spociva vtrvalom zabere

polnohospodarskej pody o vymere 28 732 m? (vo variante &. 1 aj vo variante &.2), &o

predstavuje ccal% vymery pléch vinohradov vMC Bratislava — Raéa. Ide

o pofnohospodarsku p6du zaradenu do 6. triedy kvality (pédy s nizkym produkénym

potenciadlom). RieSené Uzemie je v zmysle Uzemného planu mesta ur€ené na zastavanie.

K navrhu Uzemného planu mesta, resp. k navrhnutym zmenam a doplnkom, Uzemného

planu mesta udelil Krajsky pozemkovy (rad suhlas na nepolnohospodarske pouzitie

pofnohospodarskej pédy podla 8§ 13 zakona NR SR €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani

polnohospodarskej pédy v zneni neskorSich predpisov. Do toho suhlasu sU zahrnuté aj

pozemky v rieSenom Gzemi.

Odnatie polnohospodérskej pédy na nepolnohospodarske Ucely bude realizované v zmysle

zdkona NR SR ¢&.219/2008 Z. z., ktorym sa meni adopifa zékon &.220/2004 Z. z.

o ochrane avyuZivani pofnohospodarskej pddy aozmene zékona ¢.245/2003 Z. z.

o0 integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni

niektorych zakonov v zneni zakona ¢. 359/2007 Z. z.

Z pohladu su¢asného vyuZivania Uzemia realizaciou navrhovanej ¢innosti déjde

» pred zacatim vystavby k zhrnutiu ornice z plochy rieSeného Gzemia, ornica bude vyuzita
v dalSej faze vystavby na terénne Upravy,

» k zamedzeniu kolonizacie Uzemia naletovymi druhmi ruderalnej vegetécie,

» k narastu sadovnicky upravenych a udrziavanych pléch zelene,

* Kk zniZeniu veternej er6zie v izemi, o méze mat’ v konecnom dosledku pozitivny vplyv aj
na pofnohospodarsku pédu v Uzemi.

Navrhovana cinnost nezasahuje do lesnej pody a nebude mat negativny vplyv na kvalitu

a stav pdd mimo rieSeného Uzemia.
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Vplyvy na vegetaciu

Vegetacny kryt plochy rieSeného Uzemia a plochy pre umiestnenie technickej a dopravnej
infraStruktury (pristupova komunikécia) je tvoreny starym vinohradom (56 radov vini¢a
hroznorodého), ktory méa v su€asnosti nizky kondi¢ny stav, 8 ks drevin prevazne néletového
charakteru a 5 skupinami krov. Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju chranené ani
inak vzacne druhy drevin. Taktiez na jeho ploche nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp.
kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.
Pre dreviny s obvodom kmena nad 40 cm meranym vo vySke 130 cm nad zemou a kry
s rozlohou nad 10 m?, sa vyZaduje povolenie pre vyrub podlfa zékona ¢&.543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. V zmysle dendrologického
posudku v dbsledku navrhovanej vystavby obytného suboru Malé Krasfany a suvisiacej
technickej a dopravnej infraStruktlry je potrebny suhlas pre vyrub 56 radov vini¢a, 7 ks
stromov a 1 krovitej skupiny, ktory bude nutné poZiadat MU MC Bratislava — Raca.
Spolo¢enské hodnota drevin uréenych na vyrub predstavuje 25 730,17 €.

Pozitivom bude vysadba zelene - pévodnych druhov drevin, kde vo variante €. 2 sa pocita
s vymerou 11 336,0 m? avo variante &. 1 s vymerou 10 164,0 m? vzrastlej zelene. Z tohto
pohfadu je novy variant €. 2 lepSi ako variant €. 1. Nova vzrastla zeleri bude mat funkciu
nielen estetickd, izolaCnu a hygienickl, ale bude sa aj spolu s dalSimi navrhovanymi
technickymi opatreniami podiefat na odvadzani dazdovych véd z plochy rieSeného Gzemia.

Vplyvy na zZivo €ichy

Vplyvy na Zivocichy sa hodnotia na zaklade ich su¢asného vyskytu v rieSenom Uzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Druhova skladba Zivo€ichov vrieSenom Uzemi je ovplyvnena
antropickymi vplyvmi z okolia (vozoviia Krasfiany, prifahla dopravna infraStruktura,
prevadzka pofnohospodarskeho dvora, arealy YIT Reding a.s., atd.), preto na ploche
rieSeného Uzemia sa zdrZiavaju prevazne druhy fauny adaptované natakyto charakter
prostredia.

Vyskyt vzacnejSich druhov priamo na ploche rieSeného Uzemia je len prechodny a vzacny,
avsak ich vyskyt nie je mozné Uplne vylucit vzhfadom na pokryv dotknutého pozemku (stary
vinohrad) ambZe suvisiet sich potravnymi  narokmi. Vyskyt a zdrziavanie
vzacnych/chranenych druhov fauny je viazanych najmé nalesné porasty Malych Karpét,
trasy biokoridorov, lokality biocentier a podobne.

Cez rieSené Uzemie ani vjeho blizSom okoli neprechadza Ziaden migracny biokoridor
ZivoCichov. TaktieZz sa najeho ploche nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného
vyznamu. Vzhladom na polohu lokality v kontakte s urbanizovanym prostredim a vyskyt
vhodnych biotopov mimo urbanizovaného Uzemia s men3im antropickym vplyvom moZzno
konStatovat, Ze umiestnenie stavby nespdsobi vyznamny Uubytok potravnych zdrojov
Zivocichov v Uzemi a jej prevadzka nenarusi fungovanie ich potravnych retazcov.

V rieSenom Uzemi sa pocita s odstranenim starého vinohradu a na vyhradenych plochach
s vysadbou novej zelene. Navrhuje sa realizovat vyrub drevin mimo hniezdneho obdobia,
aby sa minimalizoval nepriaznivy vplyv na faunu.

Na zdklade uvedeného mozno hodnotit vplyvy stavby na ZivoCiSstvo v kontakte
s urbanizovanym prostredim ako Unosné.

Vplyvy na biodiverzitu

Vyskyt fauny a flory v rieSenom Uzemi je determinovany jeho sucasnym vyuZitim, pricom
dominuju bezné druhy fauny s vy$Sou tendenciou k synantropii viazané na urbanizovanu
krajinu. Plocha rieSeného Uzemia ma v suasnosti nizku druhova diverzitu a pritomné su
bezné druhy Zivocichov ovplyviiované antropickymi vplyvmi z okolia.

Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju Ziadne chrdnené, vzacne ani do Ziadnej
kategérie ohrozenia fléry afauny zaradené druhy bioty. Taktiez sa vrieSenom Uzemi
nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho ¢i narodného vyznamu.

Vystavba a prevadzka navrhovaného obytného suboru nebude spata s vyraznou
a ekologicky neunosnou produkciou emisii, hluku, nebezpeénych odpadov a ohrozenim
okolitej fauny ajej biotopov. TaktieZz nedbjde k ovplyvneniu existujacich Uzemi ochrany
prirody &i k zniZeniu diverzity vzacnych alebo ohrozenych druhov.
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Vplyvy na Struktiru a vyuzivanie krajiny

Realizaciou navrhovanej &innosti ddjde k zmene Struktary krajiny, priCom na dotknutom
pozemku pokrytom starym vinohradom dojde k umiestneniu obytného suboru v susedstve uz
existujucich urbanistickych celkov. Navrhovana &innost sa neumiestriuje na rozfahlé plochy
obrabanych vinohradov ,pod“ Malymi Karpatmi.

Struktara krajiny bude oproti su¢asnému stavu obohatena o nové plochy zelene, kde nové
objekty budu zaclenené do krajiny pomocou sadovnickych uprav. Ich okolie bude kultdrne,
Cisté a bezpecné.

Navrhovana cinnost sa umiestniuje na pozemku s parc. €. 7016, ktory je v zmysle platného
tuzemného planu ur€eny pre funkciu — zmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti,
Cislo funkcie 501, rozvojové Uzemie, kod regulacie G.

Pozemok sparc. € 7017, ktory nasvojej severnej strane susedi s pozemkom
s parc. €. 7016, na ktorom je umiestnend navrhovana cinnost, je v su€asnosti vyplneny
pofnohospodarskou pddou a vinohradom, tj. pozemok s parc.¢. 7017 je v suCasnosti
nezastavany av sucasnosti nie je zndmy a prezentovany Ziadny zamer najeho dalSie
i vyhladové vyuZitie. Predmetny pozemok je z hlfadiska funk&ného vyuZivania a hmotovo-
priestorového usporiadania mozné vyuzit v zmysle platného Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich zmien a dopinkov, pre funkciu — zmieSané Uzemie
byvania a obcianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501, rozvojové Uzemie, kdd regulacie G.

Vplyvy na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné o¢akavat zmenu oproti su¢asnému
stavu. Do krajiny bude zacleneny novy obytny subor.

Maximélna vyska 4 navrhovanych objektov predstavuje 6 nadzemnych podlaZi + ustupujice
podlazie a 1 objekt dosahuje vySku 7 nadzemnych podlazi + ustupujuce podlaZie.
Navrhovany obytny subor dopifia stuéasnd urbanistickt Struktdru v kontakte Ragianskou ul.
a Uzemne nezasahuje do slvislej kompaktnej plochy vinohradov situovanych severnom
smere od zdujmového pozemku.

V. CELKOVE HODNOTENIE VPLYVOV NAVRHOVANEJ GINNOSTI NA NAVRHOVANE
CHRANENE VTACIE UZEMIA, UZEMIA EUROPSKEHO VYZNAMU ALEBO SUVISLU
EUROPSKU SUSTAVU CHRANENYCH UZEMi (NATURA 2000)

Miesto realizacie navrhovanej cinnosti nezasahuje do chranenych vtacich uUzemi ani
do uzemi eurdépskeho vyznamu, resp. do slvislej eur6pskej sustavy chranenych Uzemi
(NATURA 2000). Ani v bezprostrednom zazemi miesta realizacie navrhovanej ¢innosti nie su
vyhldsené ¢i navrhnuté chrdnené vtacCie Uzemia alebo Uzemia eurdpskeho vyznamu.
Vzhladom na vzdialenost miesta realizcie navrhovanej ¢innosti od lokalit NATURA 2000
(najblizSia lokalita SKCHVUOO7 Malé Karpaty je vzdialena cca 3,1 km v severnom smere,
SKUEV 0388 Vydrica je vzdialena cca 2,6 km v zapadnom smere) nebude mat’ navrhovana
¢innost nepriaznivy vplyv na stav biotopov a druhov rastlin a Zivo€ichov, ktoré st predmetom
ochrany lokalit NATURA 2000 a nevyvola podstatné zmeny v ich biologickej rozmanitosti.

VI. ZAVERY

1. Zéavereéné stanovisko k navrhovanej  €innosti

Na zaklade vysledkov procesu posudzovania vykonaného podla ustanoveni zakona

€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie aozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov

sa odporu €a

realizadcia navrhovanej €innosti ,Obytny subor Malé Krasfiany” za predpokladu splnenia
podmienok a realizacie opatreni uvedenych v kapitole VI/3 zaverecného stanoviska.
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2. Odporu €any variant
Odporuca sa variant €. 2 realizacie navrhovanej €innosti uvedeny v zamere a popisany
v kapitole 11/6 zavere&ného stanoviska.

3. Odporu €ané podmienky pre etapu vystavby a prevadzky navrho  vanej €innosti

Na zaklade odborného posudku vypracovaného podla ustanoveni § 36 zakona, doru¢enych
stanovisk a zvazeni moZznych vplyvov navrhovanej ¢&innosti na Zivotné prostredie sa
odporuca povolujucemu organu podmienit vystavbu a prevadzku navrhovanej cinnosti
splnenim nasledujiucich podmienok a ich rieSenie zapracovat do dokumentécie pre
povolovacie konanie:

1. Overit sulad navrhovaného obytného suboru s Uzemnym planom hl. mesta SR
Bratislavy v zneni neskorSich zmien a doplnkov. V pripade nesuladu zosuladit Gpravou
jeho stavebno-technického rieSenia. Toto zavere¢né stanovisko plati aj pre takto
upravené stavebno-technické rieSenie navrhovaného obytného suboru.

2. Vypracovat plan ochrany Uzemia pred privalovymi vodami z Malych Karpéat. Vhodnost
(dostato¢nost) odvadzania véd z povrchového odtoku do vsakovacich blokov preverit
odbornym hydrogeologickym posudkom. Sustavu vsakovacich nadrzi a vsakov doplnit
o vymenu vrchnej ilovitej vrstvy vodonepriepustného podloZia v nezastavanom pase
v juhovychodnom cipe miesta realizacie navrhovanej cinnosti za Strkovitd vrstvu
(eliminacia zhromazdovania zrazkovej vody vtomto mieste). Strkovl vrstvu zasypat
30 cm vrstvou humusu a zatravnit. Vyriedit mozny konflikt prediZzenia hlavného
dopravného koridoru C2 MO 8,5/40 a existujucej nadrze zachytavajucej splaveniny
povrchovych vbéd z dzemia a odvodhovacieho rigolu. Preskimat dalSie moZnosti
racionalneho nakladania so zrazkovymi vodami (zavlahy, chladenie...).

3. Vzhladom k viacerym problémom identifikovanym, av3ak nerieSenym kompletne
v dopravnej Stadii ,Obytny stbor Malé Krasfiany, MC Rac¢a Bratislava, Dopravna $tadia*
(Mgr. art. Michael Schlosser akol., DOTIS Consult, spol. sr.0., Bratislava, 2013),
uvedenu dopravnu Stadiu dopracovat. Dopracovanie si vyZaduje aj navrhované rieSenie
dopravného napojenia obytného suboru, nakofko je nutné posadit funkénost
dynamického riadenia s absolutnou preferenciou elektrickovej dopravy pre krizovatky AB
kozmetika resp. MZZOU a Reding, ktoré su v zmysle dopravnej Studie navrhnuté ako
krizovatky s cestnou dopravnou signalizaciou vo vzdialenosti 180 metrov. Nevyhnutné je
tiez dorieSit aj povolenie otacania pre 1. etapu OS Malé Krasnany v krizovatke
Racianska — AB kozmetika (MZZOU), s ktorym dopravna Stadia uvaZuje. Svetelne
riadena krizovatku Reding — Malé Krasnany vybudovat uz v roku 2016, resp. v ramci
1. etapy vystavby navrhovanej €innosti, nie az v roku 2018, ako sa navrhuje v kapitole
»4. Zavery a odporucania“ dopravnej Studie. V spolupraci so spravcom komunikacie,
optimalizovat signalny plan vo svetelne riadenej krizovatke Gastanovy hajik v ramci
pripravy 1.etapy vystavby navrhovanej ¢&innosti. Kompletné rieSenie konzultovat
s Magistratom hl. mesta SR Bratislavy a Slovenskou spravou ciest a predlozit v ramci
uzemného konania navrhovanej stavby.

4. SucCastou dokumentacie pre povolovacie konanie bude projekt vegetacnych Uprav
areédlu navrhovaného obytného suboru, v ktorom bude zakomponované aj rieSenie
Styroch detskych ihrisk umiestnenych v zmysle mapy €. 3b spravy o hodnoteni. Aspon
jedno z ihrisk riesit’ tak, aby umoZiovalo aj Sportové aktivity pre dospievajucu mladez
(napr. basketbalové, pripadne priestorovo menej naro¢né streetbalové ihrisko,
priestorovo nenarocny, avSak v suCasnosti popularny avramci vegetacnych Uprav
dobre komponovatelny street workout park...). Vyhodnotit, ¢i projektované vegetacné
Upravy su dostatoénou kompenzaciou za vyrub drevin vynuteny realizaciou navrhovanej
¢innosti, v pripade Ze nie, s mestskou €astou Bratislava - Ra¢a dohodnat nahradnu
vysadbu aj mimo arealu navrhovaného obytného suboru. Vyrub drevin vykonat mimo
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hniezdneho obdobia. Zabezpedit trvald starostlivost o vegetacné Upravy v areali
navrhovaného obytného suboru vratane detskych ihrisk.

5. Odobrat vrchnu vrstvu pédy v mieste buducich stavieb a zastavanych pléch, deponovat
ju v areali navrhovanej stavby a pouZit ju na technicku rekultivaciu terénu pre vegetacné
Upravy. Prebytoéna pddu umiestnit na uréenom mieste.

6. Pocas vystavby minimalizovat’ znecistenie ovzduSia a ciest Cistenim kolies dopravnych
a stavebnych mechanizmov pri vyjazde z nespevnenych na spevnené cesty, v pripade
potreby bezodkladnym vycistenim znecistenych ciest, zaplachtovanim alebo kapotazou
sypkych materialov pri preprave a skladovani, v pripade potreby aj ich kropenim.

4. Odbévodnenie zavere €éného stanoviska vratane zdbévodnenia akceptovania al ebo
neakceptovania predloZenych pisomnych stanovisk k s prave o hodnoteni

Zdbévodnenie akceptovania alebo neakceptovania pisom nych stanovisk

Jednotlivé pripomienky su uvedené kurzivou.

Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR

« Ziada predlozZit dopravnu Stadiu, ktora je sudastou spravy o hodnoteni, Magistratu hl.
mesta SR Bratislavy a Slovenskej sprave ciest na posudenie a ich stanovisko povaZovat
za zavazné.

Akceptuje sa v 3. podmienke kapitoly VI/3 zavere¢ného stanoviska.

HI. mesto SR Bratislava

* Na zaklade predloZzenej dokumentéacie nie je mozné posudit’ sulad navrhovanej ¢innosti
s platnou celomestskou dokumentéciou - UPN mesta z hladiska hmotovo-priestorového
rieSenia a regulacie ako aj z hfadiska funkéného vyuZzitia Gzemia (dodrZanie minimalne 30
% podlaznej plochy pre obcéiansku vybavenost’ z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
zameru nie je mozné overit).

Akceptuje sa. Problém je rieSeny v 1. podmienke kapitoly VI/3 zaverecného stanoviska.

» Posudenie vplyvov na dopravu prostrednictvom dopravnej Stadie poukédzalo na viaceré
nedostatky, vzhfadom na to je potrebné dopravné rieSenie dopracovat. Dopracovanie si
vyZaduje aj navrhované rieSenie dopravného napojenia obytného suboru, nako/ko je
nutné posudit’ funkénost’ dynamického riadenia s absolUtnou preferenciou elektrickovej
dopravy pre krizovatky AB kozmetika resp. MZZOU a Reding, ktoré su v zmysle
dopravnej Stadie navrhnuté ako krizovatky s cestnou dopravnou signalizaciou vo
vzdialenosti 180 metrov. Nevyhnutné je tiez dorieSit’ aj povolenie otacania pre 1. etapu OS
Malé Krasriany v krizovatke Racianska — AB kozmetika (MZZOU), s ktorym dopravna
Studia uvazuje, nako/ko v sucasnosti je na ODI predloZzena projektova dokumentacia pre
stavebné povolenie stavby ,Maloobchodné zariadenie pre zakladnu obsluhu Gzemia I.
etapa, dopravné napojenie Racianska ul., Bratislava“, ktord s moznostou otocenia nerata.
Uvedené nedostatky Ziada dorieSit v ramci dokumenticie pre UGzemné rozhodnutie
predmetnej stavby.

Akceptuje sa v 3. podmienke kapitoly VI/3 zavere¢ného stanoviska.

» V dalSej etape investi¢nej pripravy je potrebné v zmysle ustanoveni zakona ¢. 543/2002
Z. z. o ochrane prirody a krajiny dokladovat’ aj spdsob rieSenia nahradnej vysadby za
predpokladany vyrub zelene.

Akceptuje sa v 4. podmienke kapitoly VI/3 zavere¢ného stanoviska.

mestska Cast Bratislava - Raca

« Ziada, aby investor v ramci pripravy stavby zabezpedil vybudovanie a Gpravu svetelnej
krizovatky v napojeni obytného suboru na Raciansku ulicu uz v prvej etape vystavby, nie
az v roku 2018.

Akceptuje sa v 3. podmienke kapitoly VI/3 zavereEného stanoviska.

e QOdvadzanie vdd zpovrchového odtoku do vsakovacich blokov je sice v sulade
s poZiadavku mestskej ¢asti, ale vhodnost’ tohto rieSenia je potrebné preverit’ odbornym
hydrogeologickym posudkom. Sprava o hodnoteni nezoh/adriuje poZiadavku mestskej
Casti vypracovat plan ochrany Gzemia pred privalovymi vodami z Malych Karpét. V sprave

i
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o hodnoteni sa uvadza, Ze vystavbou obytného suboru nepride k naruSeniu
odvodriovacieho systému v dotyku so zamerom, ale potrebné predizenie hlavného
dopravného koridoru C2 MO 8,5/40 zasahuje do nadrZze zachytavajucej splaveniny
povrchovych véd z Gzemia a odvodriovacieho rigolu.

Akceptuje sa formou 2. podmienky kapitoly VI/3 zavere€ného stanoviska.

Obvodny urad Zivotného prostredia Bratislava

» Ako organ odpadového hospodérstva suhlasi s realizaciou variantu ¢. 2.

Akceptuje sa.

» Ako organ Statnej spravy ochrany prirody nepreferuje variant ¢. 2 s vdaé3ou zastavanostou
a spevnenymi plochami.

Neakceptuje sa. Po zohladneni aj inych kritérii, nez ekosozologickych, MZP SR vyhodnotilo

variant ¢ 2 ako environmentalne najvhodnejSi, samozrejme pri splheni podmienok

uvedenych v kapitole VI/3 zavere€ného stanoviska.

Obvodny urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikécie v Bratislave

« Ziada, aby vzhfadom k narastu intenzity dopravy z navrhovanej é&innosti bola
rekonstrukcia existujucej krizovatky cesty 11/502 Racianska ulica s pristupovou
komunikaciou pri administrativnom centre Reding podmieriujucou investiciou pre vystavbu
navrhovaného obytného suboru.

Akceptuje sa v 3. podmienke kapitoly VI/3 zavere¢ného stanoviska.

Ing. Juraj Padac

* Vkapitole 1l — Z&kladné udaje o navrhovanej cinnosti, v bode 4 — Umiestnenie,
spracovate/ stanoviska nadalej zavadza, ked uvadza, Ze rieSené Uzemie susedi len
s arealom PD Vinohrady, vozovriou DPB a.s., areadlom YIT Reding a.s. a aredlom byvalej
AB Kozmetiky, pricom zamlcuje, Ze rieSené Uzemie susedi aj s dalSimi parcelami.
Predmetné zavadzanie sa opakuje aj v dalSich castiach spravy (v bode 8.2; v kapitole X
bod 1).

MZP SR berie uveden( informéaciu na vedomie.

» V kapitole I, bod 8.1 — Vplyv na Struktdru a vyuZitie krajiny, spracovatel spravy vyhodnotil
vplyv stavby na susediacu parcelu ¢. 7017, pricom konStatuje, Ze ,vystavbou predmetnej
stavby neddjde k vyznamnému znehodnoteniu funkéného vyuZitia uvedenej parcely” dalej
konStatuje, Ze ,predmetna parcela ¢. 7017 je limitovand najma existujicou garazou
situovanou z JZ strany parcely ¢. 7017“. Ak niekto tvrdi, Ze prilepenim bytového domu
na dalSej strane nasho (Ing. Juraj Padac) pozemku neddjde kvyznamnému
znehodnotenie tohto pozemku (jeho hodnoty), mal by to potom aj doloZit' relevantnymi
dokladmi. Svetlotechnicky posudok vypracovany Ing. Straridkom vSak takymto
dokumentom rozhodne nie je, nako/ko nie je kompletny a vplyv navrhovanej stavby
na moznu budicu vystavbu na parcele ¢. 7017 neposudzoval v zmysle STN 73 0580
¢l. 42 aSTN730580-1 ZMENA 2 ¢l.4.4. Predmetnou vystavbou v navrhovanom
rozsahu, by jednoznacne doSlo k vyznamnému a nenapravite/nému znehodnoteniu nasho
(Ing. Juraj Padac) pozemku.

V sprave o hodnoteni sa konStatuje, Ze ,nedéjde k vyznamnému znehodnoteniu funkéného

vyuZitia uvedenej parcely“. Pokial ide ojej trhovi hodnotu, realizacia navrhovaného

obytného suboru ju méze ovplyvnit v pozitivnom aj v negativnom smere. MZP SR nema
doévod spochybriovat svetlotechnicky posudok. Regionalny Grad verejného zdravotnictva

Bratislava so spravou o hodnoteni, prilohou ktorej je aj svetlotechnicky posudok, suhlasi.

Ing. Viera Hincova

» Doprava. Uz teraz je doprava v Spicke problematickd, kolony aut su dlhé nieko/ko km.
Narast vozidiel zo vSetkych planovanych novych lokalit bude nednosny.

Akceptuje sa v 3. podmienke kapitoly VI/3 zavere¢ného stanoviska.

» DaZdova voda. Existujuca kanalizacia nevyhovuje, pocas vydatnych dazdov je Racianska
zatopena.

Akceptuje sa v 2. podmienke kapitoly VI/3 zavere€ného stanoviska.

» Kanalizacia. Jej zaulstenie do existujucej kanalizacie zrejme nebude kapacithe mozné
pri takom velkom naraste bytov a apartmanov.
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Neakceptuje sa. Bratislavskd vodarenskd spolocnost, a.s. vo svojom liste
€. 3961/4020/2013/Hz zo dna 20. 2. 2013, ktory je prilohou spravy o hodnoteni, potvrdzuje,
Ze odkanalizovanie navrhovaného obytného suboru do verejnej kanalizacie mozné je — len
v rozsahu splaskovych vod, ¢o zodpoveda navrhovanému rieSeniu.

« Verejna zeleri, detské a 3portové ihriska, cyklotrasy. Zijeme v modernom eurdpskom
meste, budovanie zelene a Sportovisk a cyklotras je stc¢astou budovania obytnych zon.
Akceptuje sa. Verejna zelen, detské ihriska a cyklotrasa je su€astou navrhovaného obytného
stboru. Uvedena problematika je zarovenn predmetom 4. podmienky kapitoly VI/3

zaverecného stanoviska.

» Parkoviska. Vybudovanie dostatocného poctu parkovacich miest je nevyhnutné aj
z h/adiska bezpecnosti pre chodcov a hlavne deti.

Akceptuje sa. Splnomocneny zastupca navrhovatela na MZP SR predloZil vypodet potreby

parkovacich miest pre navrhovany obytny subor podla STN 73 6110. Podla tohto vypoctu je

potrebnych 688 stojisk. Podla odporu¢aného variantu sa navrhuje 671 stojisk, ¢o podfa

autora tohto vypoCtu vyhovuje poZiadavkdm STN 73 6110 a vyhlaske &. 532/2002 Z. z.

(uvddza sa vyuZitie zastupnosti medzi stojiskami pre obyvatefov bytovych domov

a navstevnikov Senior-house).

+ Skoly a 3kolky. Narast obyvatefov v lokalite bude pozadovat daldie miesta v Skolach
a Skolkach. Stahuju sa prevazne rodiny s malymi detmi.

Akceptuje sa. V sprave o hodnoteni neboli kvantifikované potreby a disponibilné kapacity, no

konstatuje sa v nej, Ze ,realizacia navrhovanej €innosti nespdsobi negativne vplyvy na

socialne a ekonomické suvislosti*.

Mgr. Michal Drotovan

« PoZzaduje upresnit viacero informécii a od MZP SR poZaduje informéaciu, z akého dévodu
v jeho pripomienkach z 18.02.2013 nebola uvedené jeho poZiadavka ,0 zniZeni poctu
bytov“.

Na zéklade Ziadosti MZP SR &. 3633/2013-3.4/ak zo diia 30. 7. 2013 splnomocneny

zastupca navrhovatela predloZil doplhujuce informacie poZzadované v stanovisku

Mgr. Michala Drotovana (uvedené v kapitole I11/4 zavere€ného stanoviska). Tieto doplfiujuce

informacie MZP SR zaslalo v prilohe listu & 3633/2013-3.4/ak zo dna 30. 8. 2013

Mgr. Michalovi Drotovanovi. V tomto liste mu zérovern poskytlo informéciu poZadovanu od

MZP SR.

» PoZaduje zvySit' objem navrhovanej zelene na minimalne Groveri variantu 1.

Minimalny objem zelene urCuje platny Gzemny plan. Jeho dodrZanie je poZadované v 1.

podmienke kapitoly VI/3 zavere€ného stanoviska.

* Navrh nakladania s dazdovou vodou nie je dostatocny, nerieSi privalové dazde atiez
nevyuziva dazdovl vodu v zmysle projektov 21. storocia (napr. ako UZitkovl vodu,
na chladenie budov atd’)

Akceptuje sa v 2. podmienke kapitoly VI/3 zavereEného stanoviska.

» PoZaduje doplnit’do projektu tzv. zelené strechy a vyrazne zvySit mnozstvo zelene.

Zelené strechy su sucastou navrhovaného obytného suboru.

» PoZaduje doplnit' cyklotrasy v celom projekte a nielen najeho okraji a vytvorit’ vacsie
mnozZstvo verejnych priestorov (pod/a navrhu v projekte sa nema nachadzat’ ani jedno
Sportové ihrisko!).

Neakceptuje sa. Navrhovand cyklotrasa je v mieste realizdcie navrhovanej c&innosti

umiestnena vhodnym sp6sobom. Problémom je skér koncepéné rieSenie cyklotras v SirSom

Gzemi. RieSenie tohto problému je sucastou 3. podmienky kapitoly VI/3 zavere¢ného

stanoviska. Poznamka tykajuca sa Sportovych ihrisk je akceptovana a zohladnena

v 4. podmienke kapitoly VI/3 zavere€ného stanoviska.

* PoZaduje v dalSich stuprioch konania rieSenie vykurovania a chladenia budov v zmysle
minimalnej energetickej narocnosti (tzv. pasivne domy) a orientovat’ tieto domy a byty
prioritne na slnec¢nu cast.
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Splnomocneny zastupca navrhovatela uvadza Ze, navrhované objekty su rieSené v zmysle

najlepSie dostupnych technoldgii, projekt bude vyuZivat slnec¢né panely pre ohrev teplej

vody.

» PoZaduje doplnenie katalyzatorov a zachycovacov tuhych latok na cely ventilacny systém
podzemnych parkovisk.

Neakceptuje sa. Z rozptylovej Studie, ktora je prilohou spravy o hodnoteni nevyplyva potreba

takychto opatreni.

Odbvodnenie zavere €ného stanoviska

Zaverecné stanovisko bolo vypracované na zéklade procesu posudzovania vplyvov
navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie podfa zakona. Pisomnymi podkladmi pre jeho
vypracovanie boli sprava o hodnoteni, odborny posudok, rozsah hodnotenia navrhovanej
¢innosti, stanoviskd uUCastnikov procesu posudzovania k sprave o hodnoteni, zaznam
z verejného prerokovania navrhovanej ¢innosti, ako aj kore3pondencia MZP SR, ktora je
zdrojom informacii o priebehu posudzovania. Dalej boli pouZité informacie z Internetu
(satelitné snimky dotknutého U(zemia.) a osobné poznatky spracovatela zaverec¢ného
stanoviska.

K sprave o hodnoteni bolo predloZzenych celkovo 12 stanovisk. V Ziadnom z nich sa
navrhovana ¢innost neodmieta, vo viacerych sa v8ak vyskytuju pripomienky poukazujuce na
viacero problémovych oblasti. NajvyznamnejSie z nich su rieSenie organizacie dopravy
a nakladanie so zrazkovymi vodami. Obe problémové oblasti, ako aj dalSie pripomienky su
rieSené v kapitole VI/3 zaverecného stanoviska.

Pokial ide o vyber variantov rieSenia navrhovanej &innosti MZP SR sa stotoZnilo
s vacsinovym nazorom. Variant ¢. 2 explicitne nepreferuje len Obvodny Urad Zivotného
prostredia Bratislava ako organ Statnej ochrany prirody (vacSia zastavanost). Po zohladneni
aj inych kritérii, neZ ekosozologickych, vdak MZP SR vyhodnotilo variant & 2 ako
environmentélne najvhodnejsi, samozrejme pri splneni podmienok uvedenych v kapitole VI/3
zaverecného stanoviska.

5. Pozadovany rozsah poprojektovej analyzy

* Namatkova kontrola (resp. na zaklade pripadnych staznosti) dodrZiavania podmienok
stavebného povolenia stanovenych kvoli minimalizacii negativnych vplyvov pocas
vystavby navrhovanej ¢innosti.

» Pravidelnd kontrola technického stavu dopravnych a stavebnych mechanizmov
zamerana najma na prevenciu znecistovania horninového prostredia, podzemnych a
povrchovych vdd, nadmernych emisii latok znecistujucich ovzduSie a nadmerného hluku.

» Monitoring zeminy na pritomnost’ nebezpecénych latok pocas vykopovych préac.

» Kontrola dodrZzania podmienok stavebného povolenia (vratane opatreni na prevenciu,
elimindciu, minimalizaciu a kompenzaciu negativnych vplyvov) vramci kolaudacie
stavby.

* Pravideln& kontrola funk&nosti odlu€ovacov ropnych latok.

» Pravideln& kontrola ostatnych technologickych zariadeni, ktorych porucha by mohla mat
negativny vplyv na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva poCas prevadzky
navrhovanej ¢innosti.

» Kontrola dodrziavania ustanovenia 8§ 47 ods. 2 zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny, podla ktorého je uzivatel povinny po€as prevadzky navrhovanej €innosti
sa o zelen, ktora je sucastou jej arealu, trvale starat'.

Na z&klade operativneho vyhodnocovania vysledkov monitorovania je navrhovatel podla
§ 36 ods. 3 zdkona o posudzovani povinny v pripade, ak zisti, Zze skutocné vplyvy €innosti
posudzovanej podfa tohoto zédkona su horSie, nez uvadza zamer, zabezpecit opatrenia na
zosuladenie skuto€ného vplyvu s vplyvom uréenym v zamere a v stulade s podmienkami
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uvedenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov. Povolujici organ by
mal navrhovatela na tato povinnost upozornit v ramci tychto podmienok.

6. Informacia pre povo [lujdci organ o zainteresovanej verejnosti

Zainteresovana verejnost’ je podla § 24 zakona verejnost, ktord ma zaujem alebo méze mat
zaujem na postupoch environmentélneho rozhodovania. Medzi zainteresovanu verejnost
patri najma fyzick4 osoba podla § 24a zakona, pravnicka osoba podla § 24b alebo § 27
zakona, obcianska iniciativa podla § 25 zakona a obc&ianske zdruzenie podporujice ochranu
zivotného prostredia podla 8§ 26 zakona. V procese posudzovania vplyvov navrhovanej
¢innosti ,Obytny subor Malé Krasnany” bola identifikovana nasledovna zainteresovana
verejnost

« Miroslav Sgibrany, Albanska 5A, 831 06 Bratislava

* Ing. Boris Kroslak, Thilisk&a 29, 831 06 Bratislava

» Jana Hrdlickova, Hubeného 5, 831 53 Bratislava

* RIMO, s.r.o., Rolnickej Skoly 1, 945 01 Komarno

» Mgr. Michal Drotovan, Na pasekach 14, 831 06 Bratislava

* Ing. Juraj Pada¢, Hagarova 5, 831 52 Bratislava 34

* Ing. Viera Hincova, Na Slanci 6, 831 52 Bratislava

Zainteresovana verejnost ma podla 8 27a z&kona pravo aktivnej GCasti pri priprave a
povolovani navrhovanej ¢innosti, a to v celom priebehu procesu posudzovania vplyvov aZ do
vydania rozhodnutia o povoleni navrhovanej ¢innosti a pri splneni podmienok stanovenych v
8 24a az § 27 zakona aj pravo ucasti na naslednom povolovacom konani. Podmienky
stanovené v § 24a az § 27 zakona spifia nasledovna zainteresovana verejnost:

« Miroslav S&ibrany, Albanska 5A, 831 06 Bratislava

» Ing. Boris Kroslak, Thiliska 29, 831 06 Bratislava

» Jana Hrdlickova, Hubeného 5, 831 53 Bratislava

* Mgr. Michal Drotovan, Na pasekéch 14, 831 06 Bratislava

* Ing. Juraj Pada¢, Hagarova 5, 831 52 Bratislava 34

* Ing. Viera Hincova, Na Slanci 6, 831 52 Bratislava

VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatelia zavere €ného stanoviska

Ministerstvo Zivotného prostredia SR
odbor environmentalneho posudzovania
Mgr. Andrej Kuceravy

s spolupraci s
Regionalnym uradom verejného zdravotnictva Bratislava

2. Potvrdenie spravnosti Udajov podpisom
opravneného zastupcu prislusného organu

RNDr. Gabriel Niznansky
riaditel odboru environmentéalneho posudzovania
Ministerstvo Zivotného prostredia SR

3. Miesto a datum vydania zavere €ného stanoviska
Bratislava 20. 12. 2013
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