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Jednotlivé vykresy aktuéalnej platnej UPD st tymito zmenami a doplnkami nahradené nasledovne:

Povodna UPD - ZaD ¢&. 1/2004 *) Navrhovana UPD - ZaD ¢&. 2/2012 **)
¢ vykr. | ndzov vykresu mierka ¢. vykr. | ndzov vykresu mierka
1z Sirsie vztahy M 1:20000 1z-2 SirSie vzt'ahy M 1:20000
2z Komplexny navrh M 1:5000 2z-2 Komplexny navrh M 1:10000
3z Komunikéacie M 1:5000 3z-2 Komunikécie M 1:10000
4z Kanalizacia M 1:5000 4z-2 Kanalizacia M 1:10000
4z Vodovod M 1:5000 4z-2 Vodovod M 1:10000
4z Plyn M 1:5000 4z-2 Plyn M 1:10000
4z Elektrické rozvody M 1:5000 4z-2 Elektrické rozvody M 1:10000
4z Slaboprud M 1:5000 4z-2 Slaboprud M 1:10000
5z Krajinnoekologicky M 1:25000 5z-2 Krajinnoekologicky plan M 1:10000
plan — extravilan
5z Krajinnoekologicky M 1:5000
plan — intravilan
6z Vyhodnotenie M 1:5000 6z-2 Vyhodnotenie pddneho fondu | M 1:10000
pddneho fondu (zaber PPF)
(z&ber PPF)

*) Grafickd Cast’ Zmien a doplnkov &. 1 (Ing.arch. Igor Matata, 2004) bola v sulade s par. 17, ods. 3 Vyhlasky ¢. 55/2001 o
tzemnoplanovacich podkladoch a izemnopléanovacej dokumentécii spracovana ako sada novych hlavnych vykresov.

**) Navrhovand grafickd ¢ast’ Zmien a doplnkov ¢&. 2/2012 je vzhladom k velkosti rieSeného tizemia, ktoré vyrazne prevySuje
pdvodné zastavané Gzemie vypracovand vo forme novych vykresov v mierke 1:10000 v rozsahu pévodného tizemného planu.



1. Uvod — zakladné Gdaje

Uloha

Spracovatel” Glohy

Osoba poverena spracovanim
Obstaravatel

Osoba sposobila na obstaranie UPD
Déatum

Riesitel'sky kolektiv:
Urbanizmus

Elektrifikacia

Voda a kanalizécia

Plyn

Doprava

Ekologia a zivotné prostredie :

Zmeny a doplnky ¢&. 2/2012 k UPN OBCE
Atelier 008 s.r.0., Rubinovéa 48, 831 52 Bratislava
Ing. arch. Jan Kukul'a

Obec Bardonovo

Ing.arch. Gertruda Cubonova
03/2012

Ing. arch. Jan Kukul’a

Ing. Kamil Bartal

Ing. Eva Vollekova

Helena Prikkelova

Ing. Adrian Lakostik

Mgr. Peter Joniak, PhD. - Envldeal, s.r.o.

2. Ddévody a udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Bardonovo (d’alej len UPN) bol spracovany Prof. Ing.arch. Michalom Sarafinom v roku
2003 a schvaleny uznesenim OZ ¢&. Z-16/3-2003 dina 03. 04. 2003. Zavizna cast UPN bola schvalena
uznesenim OZ ¢. Z-17/3-2003 dia 03. 04. 2003 s uc¢innost’ou od 05. 05. 2003.

Zmeny a doplnky UPN boli spracované Ing.arch. Igorom Mat’atom v roku 2004 a schvalené uznesenim OZ &.
Z-60/11-2004 diia 24.09.2004. Zavizna ¢ast ZaD UPN bola schvalena uznesenim OZ &. Z-61/11-2004 dia
24.09. 2004 s a¢innostou od 11. 10. 2004.

V zmysle § 17 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorSich predpisov rozhodla obec Bardofiovo rozhodnutim obecného zastupitel'stva ako prislusny
organ izemného planovania obstarat’ Zmeny a doplnky uzemného planu obce Bardoniovo ¢. 2 v nasledovnom
rozsahu:

1. Rozsirenie rieSeného izemia v zmenach a doplnkoch ¢.1 izemného planu obce Bardoiovo o novil
plochu v rozsahu 264,62 ha zameranti na vyuzitie ako rekreaény areal.

2. Zmena Vv zmenach a doplnkoch ¢.1 tizemného planu obce Bardotiovo v tomto rozsahu:
a) zruSenie funkéného vyuzitia lokality ¢. 12 (vyrobny areal) v celkovej ploche 36,51 ha
b) zmena vyuzitia rekreacno-kapelného arealu v celkovej ploche 67,91 ha nasledovnym
spdsobom z funkcii:

1. zastavba IBV 2,43 ha
2. ob¢ianska vybavenost’ 3,45 ha
3. plochy polyfunkcie 4,98 ha
4. parkové plochy 5,61 ha
5. kapel'ny areal 10,33 ha
6. plochy ochrannej zelene 2,54 ha
7. autocamping 6,04 ha
8. zastavba IBV — rekrea¢né domy 5,71 ha



9. Sportoviska 3,58 ha
10. kapalisko 6,25 ha
11. golfovy areél 14,59 ha
komunikécie 2,40 ha

na funkcie:

e 0obytné Gzemia / malopodlazna bytova vystavba

e Uzemia obcianskej vybavenosti

e zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavnosti

e (izemia rekreacie a $portu (golfové ihriska, rekreaéné domy)
e (izemia technickej vybavenosti

e (izemia dopravy a dopravnej vybavenosti

e (zemia vodnych pléch

e (zemia prirodnej zelene

e (zemia parkovej zelene

3. Rozsirenie zastavaného tizemia obce Bardonovo o novu plochu v rozsahu 18,8 ha zameranl na
vyuzitie ako areal Specializovanej vyroby s vyuzitim sklenikov a Specifickych foriem
energetického hospodarenia

Doé6vodom rozhodnutia obstarat” ZaD ¢. 2 v bode 1 a2 b) je zmena investi¢ného zameru spol. Magma Zafir
s.r.o. v désledku aktualizicie architektonicko-urbanistickej $tudie rekrea¢ného arealu Aqua Tethys a z nej
vyplyvajlice poziadavky na rozSirenie zastavaného uzemia obce ako aj na zmenu funkéného vyuzitia ploch
zahrnutych v rieSenom tizemi ZaD ¢&. 1.

Dovodom rozhodnutia obstarat’ ZaD ¢. 2 v bode 2a) je skuto¢nost’, Ze od datumu prijatia ZaD ¢. 1 nedoslo
k realizacii zameru vyuzivat’ funkéna plochu €. 12 na juh od zastavaného Uzemia obce ako vyrobny areél ani
k vynatiu pody z PPF.

Do6vodom rozhodnutia obstarat’ ZaD €. 2 v bode 3. je investi¢ny zamer vlastnika pozemkov spol. Magma Zafir
s.r.o. vytvorit’ novy aredl Specializovanej vyroby s vyuzitim sklenikov a Specifickych foriem energetického
hospodarenia na vychod od zastavaného zemia obce.

3. Zabezpecenie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatel’a zmien a doplnkov ¢.2/2010 k UPN obce Bardoiiovo bol zabezpeeny vyberovym konanim
— prieskumom trhu. Na zaklade najvyhodnejsej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel’ Atelier 008 s.r.o.
a spracovanim ulohy povereny Ing.arch. Jan Kukula.

4. Hlavné ciele rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny a doplnky ¢.2/2012 k UPN obce Bardofiovo maju za ciel’ rozsirit’ tizemie budiceho rekreaéného arealu
Aqua Tethys, pozmenit funkéni organizaciu uzemia rieSeného v Zmendch a doplnkoch ¢. 1/2004 a
prehodnotit’ umiestnenie vyrobného areélu.

Vlastnik Casti pozemkov, spol. Magma Zafir s.r.o. zrealizovala vroku 2006 vytvorenie geotermalnej
infragtruktary a navitanie 3 geotermalnych vrtov v hibke od 1 700 do 1 950 metrov, tepelny vykon dosahuje
25 megawattov. Ich celkova kapacita predstavuje 100 litrov za sekundu, teplota vody sa pohybuje od 80 do
90°C. Vrty by mali zabezpecovat teplom cely aredl projektu aj pdvodna obec. Rezim vyuzivania geotermalnej



energie bude reinjektazny, 2 vrty sa budu pouzivat’ ako tazobné a jednym sa bude pouzita voda vracat’ spat’
do loziska. Ekologicky systém zabezpecCuje takmer neobmedzenu Zivotnost' zdroja a je jedingm moznym pre
takto uzatvorenu geologickt Struktiru.

Hlavnym ciel'om rieSenia je podrobnejSie zadefinovat’ a usmernit’ spdsob vyuzitia rieSeného Uzemia tak, aby
doslo k zosuladeniu zaujmov obce a vlastnikov pléch rieseného Gzemia pri zachovani proporcialneho rozvoja
vsetkych zloziek zivotného prostredia a optimalnom vyuziti geotermalnej energie.

Predkladana praca riesi zmeny a doplnky k uzemnému planu obce Bardonovo z roku 2002, nakol'ko vznikli
nové poziadavky zo strany obstaravatela. Nové poznatky o geologickej skladbe okolia obce Bardonovo
naznacili obrovské moznosti vyuzitia geotermalnej energie lokalizovanej v tomto priestore, ¢im doslo k posunu
vo viziach jej budiceho rozvoja, a tym aj k znaénému roz§ireniu urbanistickej tlohy.

Ciel'om sa stalo vybudovanie uzemia schopného vyuzivat’ a rozvijat’ tento potencial, pri su¢asnom zachovani
hodn6t a charakteristik, ktorymi sa obec a zivotné prostredie v jej okoli vyznacuje. Z tohto dovodu boli
vybrané aktivity rekreacie (termalne kupalisko, aquapark, ubytovanie v hoteloch, IBV, rekreaéné domy,
Sportové a iné pridruzené aktivity), ako aj aktivity vyrobné, avSak zosuladené so Specifikami vidieckeho
prostredia (ekologicky nezavadné, bez negativnych vplyvov — chov ryb, rakov, sklenikové hospodarstvo,
susic¢ka pol'nohospodarskych produktov apod.).

5. Vychodiskove podklady

e PoOvodny Gzemny plan obce Bardonovo, zmeny a doplnky ¢.1

¢ PIlan hospodarskeho a socialneho rozvoja obce

e Urbanisticka $tadia areadlu Aqua Tethys (IN-VI, 2009)

e Zavizna &ast Uzemného planu Velkého Gizemného celku Nitrianskeho kraja, ktorého zavizna &ast
bola vyhlasena Nariadenim vlady SR ¢islo 188/1998 dia 28.4.1998,

e Uzemny plan Velkého tzemného celku Nitrianskeho kraja, zmeny a doplnky schvalené uznesenim
¢islo 339/2004 dna 8.11.2004,

e Uzemny plan Velkého uzemného celku Nitrianskeho kraja, zmeny a doplnky ¢.2 schvalené uznesenim
¢.271/2007 dna 17.12.2007

6. Zmeny a doplnky UPN ¢& 2/2012 — textovd Cast’

2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia

Celkova vymera rieSené¢ho tizemia rekrea¢ného aredlu je priblizne 343 ha, vymera navrhovaného vyrobného
arealu je cca 19 ha (vid’ graficka priloha ¢&. 2z-2).

Uzemie rekreaéného arealu je vymedzené z juznej strany severnou hranicou zastavaného Gizemia definovanou
v povodnom UPN. Zo severnej strany tvori hranicu rieSeného uzemia hranica k.G. obce Bardotiovo, z
vychodnej strany hranica medzi chotarmi Od Cerveného majera a Ceresiiova a zo zapadnej strany priblizne
zelezniény koridor na zapadnej hranici chotara Od Cerveného majera.

Uzemie navrhovaného vyrobného aredlu sa nachadza na vychod od zastavaného Gzemia obce v susedstve
arealu socialnych sluzieb v priamej dopravnej dostupnosti z cesty III. triedy; trasa Bardoniovo — Dolny Pial.

2.2 Véazby na VUC

Uzemny plan VUC Nitrianskeho kraja, ZaD &. 2/2007 — Zavazna &ast’
3. V oblasti rozvoja socidlnej infrasStruktury
3.2 zdravotnictvo
3.2.5 podporovat’ rozvoj liecebni pre dlhodobo chorych v priemete celého Uzemia kraja,
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rozvoj lieCebnych tUstavov s vyuzitim potencialu geotermalnych vod, ako aj d’alSich odbornych
lieCebnych Ustavov podla aktualnych potrieb (lieCenie drogovej zavislosti)
3.4 duSevna a telesna kultura

3.4.5 zapojit’ do Sportového a rekreacného vyuzitia vo vacsej miere potencial geotermalnych
vod a dobudovat’ termalne kupaliska s cielom vytvarania rekreacno—rekondi¢nych komplexov.

8. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktiry
8.2 energetika
8.2.18 podporovat a presadzovat’ v regionoch s podhorskymi obcami vyuzitie miestnych
energetickych zdrojov (biomasa, geotermalna a solarna energia, malé vodné elektrarne a pod.) pre
potreby obyvatel'stva i sluzieb.

2.3  Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Do roku 1970 prebichal v obci narast obyvatel'stva, avSak nasledujucich 30 rokov, podobne ako vo vacSine
vidieckych sidel, dochadzalo k poklesu poctu obyvatel'ov, ktory trva dodnes. Pretrvava proces vyludiovania
vidieka sprevadzany dalSimi nepriamymi faktormi (demografickymi, socidlnymi, hospodarskymi,
infrastruktrnymi) a pod. Napriek zna¢nému zlepSovaniu civiliza¢nej trovne sidelnych podmienok pretrvava
nedostato¢na atraktivita vacSiny vidieckych sidiel (najméd vzdialenejSich od mestskych centier), na ¢om sa
podiel’a napriklad i nedostatok pracovnych prileZitosti, suvisiace socialne a ekonomické problémy a premieta
sa do prehlbujucej sa nizkej obyvanosti bytového fondu na vidieku. V sucasnosti je mozné uvazovat’ s rastom
poctu obyvatel'ov len pri pokracovani a d’alSom posilneni migracie smerom do obce. V pripade naplnenia
potencialu pristahovania novych obyvatelov, hlavne mladych rodin, by v budtcnosti mohlo dojst k
postupnému zlepSeniu demografického profilu obce a zabezpeleniu stabilnejSej zakladne pre dlhodoby rast
po&tu obyvatel'ov prirodzenou cestou. *

Jednou zo zakladnych podmienok takejto migracie je vyrazné zlepSenie ekonomickych rozvojovych
predpokladov obce. V roku 2006 zabezpeéila spolo¢nost Magma Zafir, s.r.o. Vv katastri obce vytvorenie
geotermélnej infrastruktury a navitanie 3 geotermalnych vrtov s hibkou od 1 700 do 1 950 metrov, tepelny
vykon dosahuje 25 MW. Realizacia tejto infrastruktary otvara $iroky rozvojovy potencial obce, najméi
moznosti vybudovania centra turistického ruchu s dérazom na rekreacné a energetické vyuzitie termalnej vody.
Vrty by mali zabezpecovat’ teplom cely budici areal projektu aj povodnu obec.

2.4 Zaujmové Uzemie a Sirsie vzt'ahy

Rekreacny areal v obci Bardoniovo ma potencial stat’ sa popri centre termalnych kapel'ov v obci Podhajska
d’alsim bodom urbanistickej gravitdcie mikroregionu, ¢im ddjde k vyraznému rozsireniu palety sluzieb pre
navstevnikov, ¢o synergickym efektom prispeje k zvysSeniu atraktivity celého regionu.

2.5  Urbanisticka koncepcia

Névrh koncepcie rekreacného aredlu vychadza zo zhodnotenia tizemno priestorovych, geografickych,
geologickych, krajinno-ekologickych, hospodarskych a socialnych predpokladov a vyhodnotenia limitov
vyuzitia izemia.

Prvotnym principom pri tvorbe koncepcie bolo zachovat, zveladit a reinterpretovat’ jestvujuci
pol'nohospodarsky rdz krajiny ako aj pritomnost podzemného prehistorického oceanu Tethys s cielom
vytvorit' integrovany urbanisticko-krajinny celok v stlade s principmi trvalo udrzatel'ného rozvoja. Jeho
podstatnou zlozkou bude séria vodnych ploch - jazier s celkovou plochou cca 14 ha naplnenych termalnou
vodou navrhovanych stibezne s osou existujuceho potoka, ktory pini funkciu biokoridoru regionalneho
vyznamu. Hlavnymi funkciami novych vodnych pléch je doplnenie a intenzifikacia prirodnych prvkov v rdmci

! Program hospodarskeho a socialneho rozvoja obce Bardoriovo (2007-2013)



biokoridoru, zadefinovanie identity arealu a zdoraznenie nosnej idey vyuzivania geotermalnej vody. Takto
vytvoreny systém termalnych jazier nema na Slovensku obdobu a dod4 izemiu jedinecny charakter.

Zakladnou myslienkou projektu je vybudovanie rekrea¢ného arealu s tematikou tretohorného oceanu s
originalnou vodou, originalnymi stavebnymi kamefimi z obdobia tretohér a originalnymi fosiliami
usporiadanymi do trvalej vystavy. Sucastou projektu je vybudovanie vodnych teras, presklené oceanarium s
morskymi zivoCichmi, kryté a otvorené bazény a vodné atrakcie s celoro¢nou prevadzkou. Projekt pocita s
vytvorenim centra vyskumu v oblastiach paleontologie, vyskumu zivota oceanu Tethys a aplikovaného
vyskumu geotermalnej energie. Vo vizbach na stabilizované uzemia obci Bardofiovo a BeSa st navrhované
obytné tizemia. Projekt pocita s vybudovanim golfového arealu a rekreaénych domov integrovanych do
navrhovanej urbanisticko-krajinnej Struktary.

Riesené tizemie ma prevazne charakter pol'nohospodarskej pody s mensinovym zastipenim lesnych porastov
v okrajovych polohach na V a SZ rieSeného uzemia. Topograficky ma izemie charakter pahorkatiny, pricom
jeho stredom prechadza smerom SZ-JV mierna kotlina, ktorej najvys$si bod sa nachadza priblizne v strede
severnej Casti v blizkosti vedenia VVN. Celkové kompozi¢né usporiadanie rekreaéného arealu vychadza
z topografie a prirodnych danosti jestvujuceho terénu. Nosné kompoziéné prvky st orientované pozdiz Gdolnej
linie pahorkovitého terénu spajajucej Zelezni¢na stanicu v obci BeSa s juznym cipom rieSeného izemia pri
areali materskej $kolky v obci Bardonovo.

Nova urbanisticka koncepcia si vyziadala prehodnotenie hustoty zastavania rekrea¢ného arealu a naslednd
potrebu rozsirenia zastavaného tizemia obce ako aj prehodnotenia usporiadania funkénych ploch v Gzemi.

2.6  Funkcné vyuZitie uzemia

Vzhladom k podstatnému rozsireniu rieSeného tizemia oproti izemiu rieSenému v Zmenach a doplnkoch ¢&.
1/2004 sme pristapili k novému ¢leneniu rieseného tizemia na jednotlivé izemno — priestorové celky (UPC),
aby sa umoznila detailnejSia reguldcia a riadenie izemného rozvoja. Toto ¢lenenie zaroven sleduje funkénu
naplit izemia a hmotovo - priestorové pomery. Vzhl'adom k rozsahu uvazovaného zameru je Cast’ rieSeného
uzemia (cca 195 ha) definovana ako vyhl'adové rozvojové uzemie.

Plochy v ramci uvazovaného vizemia obce ZaD ¢&. 2/2012:

oznacenie UPC NO1

navrhované funkcné vyuZitie uzemia rekreacie a Sportu (golfovy areal, rekreacné domy)
s pridruZenou funkciou - izemia ob¢ianskej vybavenosti

plocha 48,8715 ha

vychodiskd — jestvujiice vyuzitie - pol'nohospodarska produkéna plocha — orna péda

- Uzemie je zcca 30% Vramci zastavaného tizemia obce ZaD ¢&.
1/2004 (p6vodné funkcie: zastavba IBV- sukromna zelen, plochy
polyfunkcie, plochy parkovej zelene, plochy ochrannej zelene,
zastavba IBV- rekreaéné domy- zahradna zelen, Sportoviska,
kapalisko-rekreacna zeler)

- zbytok Uzemia je v extravilane mimo uvazovaného Uzemia obce
ZaD ¢. 1/2004 (orna pbda)

ciele — pripustny sposob vyuzitia | -  golfové ihrisko, klubovy dom, prevadzkovy dvor a d’al$ie pomocné
objekty

- rekrea¢né domy s vyhl'adom na golf (celkovo 75 b.j.)

- ubytovacie zariadenia hotelového typu s wellness centrom pozdiz
termalneho jazera (celkovo 200 16zok, 120 zamestnancov, 400
navstevnikov)




oznacenie UPC

NO2

navrhované funkcné vyuzitie

Uzemia dopravy a dopravnej vybavenosti

plocha

2,0296 ha

vychodisk& — jestvujlce vyuZitie

- pol'nohospodarska produk¢na plocha — orna péda
- celé zemie je mimo zastavaného izemia obce ZaD ¢&. 1/2004

ciele — pripustny spésob vyuZitia

- stanice primestskej a areélovej dopravy
- parkoviska a odstavné stania
- sadové a parkové Upravy

oznacenie UPC NO3
navrhované funkcné vyuZitie tuzemia obcianskej vybavenosti
plocha 8,5397 ha

vychodiska — jestvujiice vyuZitie

- pol'nohospodarska produk¢na plocha — orna péda

- Uzemie je zcca 20% Vvramci zastavaného Gizemia obce ZaD ¢.
1/2004 (pbvodné funkcie: vyhladovy golfovy areal-parkova zelen-
travnaté plochy)

ciele — pripustny spésob vyuZitia

- aquapark 15000 m? (2000 navstevnikov, 150 zamestnancov)
a pridruzené funkcie

- vonkajsie a vnutorné termalne bazény

- tobogany, $mykacky, divoka voda a podobné vodné atrakcie

- $portové a detské ihriska

- zariadenia obcerstvenia, stravovania a sluzieb

oznacenie UPC NO04
navrhované funkcné vyuzitie Uzemia verejnej zelene
plocha 0,1588 ha

vychodiska — jestvujiice vyuZitie

- scasti vyuzivané ako pol'nohospodarska produkéna plocha — orna
pdda a séasti ako jestvujlca vzrastla zelen

- celé Uzemie je mimo zastavaného tizemia obce ZaD ¢&. 1/2004
(orna péda)

ciele — pripustny sposob vyuzitia

- krajinna vegetacia s ekostabilizaénymi funkciami
- naucné chodniky a pesie trasy
- plosna a liniova zelen

oznacenie UPC NO5
navrhované funkcné vyuZitie Uzemia dopravy a dopravnej vybavenosti
plocha 0,5796 ha

vychodiskd — jestvujiice vyuzitie

- pol'nohospodarska produkéna plocha — orna péda

- Uzemie je z cca 55% vV ramci zastavaného tzemia obce ZaD ¢.
1/2004 (pbvodné funkcie: vyhladovy golfovy areal-parkova zelen-
travnaté plochy)

- zbytok Uzemia je v extravilane mimo uvazovaného Uzemia obce
ZaD ¢. 1/2004 (orna pbda)

ciele — pripustny sposob vyuZitia

- stanice primestskej a arealovej dopravy
- parkoviska a odstavné stania
- sadové a parkové Upravy




oznacenie UPC NO6
navrhované funkcné vyuZitie Uzemia verejnej zelene
plocha 0,8975 ha

vychodiska — jestvujiice vyuZitie

- v saCasnosti je Gzemie Z prevaznej Casti vyuzivané ako jestvujica
vzrastla zelen

- celé Uzemie je vramci zastavaného uzemia obce ZaD &. 1/2004
(pbvodné funkcie: vyhladovy golfovy areal-parkova zelen-travnaté

plochy)

ciele — pripustny spésob vyuZitia

- krajinna vegetacia s ekostabilizaénymi funkciami
- naucné chodniky a pesie trasy
- plosna a liniova zelen

oznacenie UPC NO7
navrhované funkcné vyuzitie uzemia obcianskej vybavenosti
plocha 4,5024 ha

vychodiska — jestvujiice vyuZitie

- pol'nohospodarska produk¢na plocha — orna péda
- celé Gzemie je vramci zastavaného uzemia obce ZaD &. 1/2004
(pbvodné funkcie: vyhladovy golfovy areal-parkova zeleni-travnaté

plochy)

ciele — pripustny spésob vyuZitia

- ubytovanie hotelového typu (****) s wellness centrom; celkova
plocha 27400 m2 (200 1670k, 170 zamestnancov, 430

navstevnikov)
oznacenie UPC NO8
navrhované funkcné vyuzitie Uzemia verejnej zelene
plocha 2,9729 ha

vychodiska — jestvujiice vyuZitie

- Z prevaznej Casti vyuzivané ako jestvujuca vzrastla zelei

- celé Gzemie je vrdmci zastavaného tizemia obce ZaD ¢&. 1/2004
(pbvodne funkcie: golfovy areal-parkova zelen-travnaté plochy —
vSetko z prevaznej Casti vo vyhl'adovej faze)

ciele — pripustny sposob vyuzitia

- krajinna vegetacia s ekostabilizaénymi funkciami
- naucné chodniky a pesie trasy
- ploSnd a liniova zelen

oznacenie UPC NO9
navrhované funkcné vyuZitie obytné uzemia (IBV, malopodlazna zastavba)
plocha 11,7025 ha

vychodiskd — jestvujiice vyuzitie

- pol'nohospodarska produkéna plocha — orna péda

- Uzemie je zcca 75% Vramci zastavaného tzemia obce ZaD ¢.
1/2004 (p6vodné funkcie: plochy polyfunkcie, plochy ochrannej
zelene, autocamping—Specialna zelen, zastavba IBV-rekreac¢né
domy-zahradna zelen, Sportoviska)

- zbytok Uzemia je v extravilane mimo uvazovaného Uzemia obce
ZaD ¢&. 1/2004 (orné pbda)

ciele — pripustny sposob vyuZitia

- byvanie v rodinnych domoch 61 b.j.

- zelen rodinnych domov

- vstavané a rozptylené plochy dopravnej a technickej vybavenosti

- menSie zariadenia obc¢ianskej vybavenosti (kaviareni, obchod apod.)




oznacenie UPC N10
navrhované funkcné vyuZitie navrhované vodné plochy (termalna voda)
plocha 14,1558 ha

vychodiska — jestvujiice vyuZitie

pol'nohospodarska produkéna plocha — orna péda

pozdiZ celého tizemia prechddza potok Kvetnianka s nesvislym
porastom NKSV po oboch brehoch

Uzemie je z prevaznej Casti v rdmci zastavaného Uzemia obce ZaD
¢. 1/2004 (povodné funkcie: zastavba IBV-sukromna zelen,
obcianska vybavenost’, plochy polyfunkcie, plochy parkovej zelene,
plochy ochrannej zelene, zastavba IBV-rekreaéné domy-zahradna
zelen, kupalisko-rekreacna zelen, golfovy areal-parkova zelen-
travnaté plochy, vyhl'adovy golfovy areéal-parkova zelen-travnaté
plochy)

zbytok Uzemia je v extravilane mimo uvazovaného izemia obce
ZaD ¢. 1/2004 (orna pbda)

ciele — pripustny spésob vyuZitia

termalne jazero — umela vodnd plocha na krajinnotvorné
a rekrea¢né ucely
vodna doprava (Elnkovanie apod.)

oznacenie UPC

N11

navrhované funkcné vyuzitie

uzemia rekreacie a Sportu (golfovy areal, rekreaéné domy)
s pridruZenou funkciou - izemia ob¢ianskej vybavenosti

plocha

16,4438 ha

vychodiska — jestvujiice vyuzitie

pol'nohospodarska produkéna plocha — ornd poda

celé Uzemie je vramci zastavaného tzemia obce ZaD ¢&. 1/2004
(povodné funkcie: obcianska vybavenost, plochy polyfunkcie,
plochy parkovej zelene, kupelny areal-parkova zeleni, plochy
ochrannej zelene, golfovy areél-parkova zelen-trdvnaté plochy)

ciele — pripustny sposob vyuzitia

golfové ihrisko a pomocné objekty

zariadenie ob¢. vybavenosti (akvarium / muzeum tret'oh6r) 6000
m2 (30 zamestnancov, 1000 navstevnikov)

ubytovacie zariadenia hotelového alebo apartmanového typu
s wellness centrom pozdiZ termélneho jazera 10000 m? (celkovo
100 16zok, 60 zamestnancov, 200 navstevnikov)

oznacenie UPC N12
navrhované funkcné vyuzitie obytné Gzemia (IBV, malopodlazna zastavba)
plocha 17,2375 ha

vychodiskd — jestvujiice vyuzitie

pol'nohospodarska produkéna plocha — orna péda

Uzemie je z prevaznej Casti v ramci zastavaného uzemia obce ZaD
¢. 1/2004 (povodné funkcie: zastavba IBV-sukromna zelen,
kapelny areal-parkokova zelen, plochy ochrannej zelene, golfovy
aredl-parkova zelen-travnaté plochy, vyhladovy golfovy areal-
parkova zelen-travnaté plochy)

zbytok Uzemia je v extravilane mimo uvazovaného izemia obce
ZaD ¢&. 1/2004 (orné pbda)

ciele — pripustny sposob vyuZitia

byvanie v rodinnych domoch 94 b.j.
zelen rodinnych domov
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- vstavané a rozptylené plochy dopravnej a technickej vybavenosti
- menSie zariadenia obcCianskej vybavenosti (kaviaren, obchod apod.)

oznacenie UPC

N13

navrhované funkcné vyuzitie

zmieSané izemia byvania a ob¢. vybavenosti (polyfunckia)

plocha

2,9073 ha

vychodiska — jestvujiice vyuZitie

- pol'nohospodarska produk¢na plocha — orna péda

- Uzemie je zcca 2/3 v ramci zastavaného Uzemia obce ZaD ¢.
1/2004 (pbvodné funkcie: kapelny areal-parkokova zelen, plochy
ochrannej zelene, golfovy areél-parkova zelen-travnaté plochy,
vyhladovy golfovy aredl-parkova zeleni-travnaté plochy)

- zbytok Uzemia je v extraviline mimo uvazovaného izemia obce
ZaD ¢. 1/2004 (orna pbda)

ciele — pripustny spésob vyuZitia

- malopodlazna bytova vystavba (rodinné domy, byty) 55 b.j.

- ubytovanie hotelového typu (****) s wellness centrom; celkova
plocha 5000 m2 (50 16Zok, 30 zamestnancov, 100 navstevnikov)

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia Sportu

oznacenie UPC N14
navrhované funkcné vyuzitie uzemia obcianskej vybavenosti
plocha 0,8957 ha

vychodiska — jestvujiice vyuzitie

- pol'nohospodarska produkéna plocha — orna péda
- celé Gzemie je vramci zastavaného tizemia obce ZaD &. 1/2004
(pbvodne funkcie: plochy polyfunkcie, plochy ochrannej zelene)

ciele — pripustny spésob vyuZitia

- zariadenia obcianskej vybavenosti (infocentrum, expozicia,
kultarnospolo¢enské centrum 800 m?2 (35 zamestnancov)

oznacenie UPC N15
navrhované funkcné vyuZitie Uzemia verejnej zelene
plocha 1,9186 ha

vychodiskd — jestvujiice vyuzitie

- pol'nohospodarska produkéna plocha — orna péda

- celé (zemie je vramci zastavaného tizemia obce ZaD &. 1/2004
(pbvodné funkcie: zastavba IBV-sukromna zelen, plochy parkovej
zelene, kupelny areal-parkova zelen)

ciele — pripustny sposob vyuzitia

- krajinna vegetécia s ekostabilizaénymi funkciami
- naucné chodniky a pesie trasy
- ploSna a liniova zelen

oznacenie UPC

N16

navrhované funkcné vyuzitie

Gzemia priemyselnej vyroby a sklenikového hospodarstva

plocha

18,8002 ha

vychodiska — jestvujiice vyuzitie

- pol'nohospodarska produkéna plocha — orna poda
- celé uzemie je mimo zastavaného tizemia obce ZaD ¢. 1/2004

ciele — pripustny sposob vyuZitia

- prevadzky chovu ryb, rakov apod.
- sklenikové hospodarstvo
- skladovanie a expedicia produktov
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- suSiaren polnohospodarskych produktov
- technologické zariadenia na upravu a vyuzitie geotermalnej vody

Plochy v ramci uvaZovaného izemia obce ZaD ¢. 2/2012 vo vyhl’ade:

oznacenie UPC V01
navrhované funkcné vyuZitie Uzemia verejnej zelene
plocha 8,8368 ha

vychodiska — jestvujiice vyuZitie

- v sucasnosti je tizemie z cca 2/3 vyuzivané ako pol'nohospodarska
produkéna plocha — orné poda

- dasia cca 1/3 je vyuzivana ako jestvujuca vzrastla zelen

- celé izemie je mimo zastavaného uzemia obce ZaD ¢&. 1/2004

ciele — pripustny spésob vyuZitia

- krajinna vegetacia s ekostabilizaénymi funkciami
- nauéné chodniky a pesie trasy
- plo$na a liniova zelen

oznacenie UPC V02
navrhované funkcné vyuzitie obytné uzemia (IBV, malopodlaZna zastavba)
plocha 18,9927 ha

vychodiska — jestvujiice vyuZitie

- v sucasnosti je celé Uzemie vyuzivané ako polnohospodarska
produk¢na plocha — orné pdda
- celé izemie je mimo zastavaného tizemia obce ZaD ¢. 1/2004

ciele — pripustny spésob vyuZitia

- byvanie v rodinnych domoch 106 b.j.

- zelen rodinnych domov

- vstavané a rozptylené plochy dopravnej a technickej vybavenosti

- menSie zariadenia obc¢ianskej vybavenosti (kaviaren, obchod apod.)

oznacenie UPC V03
navrhované funkcné vyuZitie Uzemia dopravy a dopravnej vybavenosti
plocha 8,1820 ha

vychodiska — jestvujice vyuZitie

- pol'nohospodarska produkéna plocha — orna péda
- celé Gzemie je mimo zastavaného tizemia obce ZaD ¢. 1/2004

ciele — pripustny sposob vyuzitia

- stanice primestskej a aredlovej dopravy
- parkoviska a odstavné stania
- sadové a parkové Upravy

oznacenie UPC V04
navrhované funkcné vyuzitie Uzemia parkovej zelene
plocha 14,5359 ha

vychodiskd — jestvujiice vyuzitie

- v sucasnosti je celé Uzemie vyuzivané ako pol'nohospodarska
produk¢na plocha — orna péda
- celé (zemie je mimo zastavaného izemia obce ZaD ¢. 1/2004

ciele — pripustny sposob vyuZitia

- parkovéa a sadovnicky upravena zelei

- drobna architektdra a mobiliar

- pesie komunikacie

- mensSie ihriska, plochy pre deti

- drobné zariadenie ob¢. vybavenosti (infocentrum) 500 m? (10
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| zamestnancov)

oznacenie UPC V05
navrhované funkcné vyuZitie Uzemia technickej vybavenosti
plocha 1,2800 ha

vychodiska — jestvujiice vyuZitie

- v sucasnosti je celé Uzemie vyuzivané ako polnohospodarska
produkéna plocha — orné poda
- celé izemie je mimo zastavaného uzemia obce ZaD ¢&. 1/2004

ciele — pripustny spésob vyuZitia

- elektrické stanice, regula¢né stanice
- prevadzkové arealy spravcov
- sluzobné byty, administrativne budovy, sklady, dielne

oznacenie UPC

V06

navrhované funkcné vyuzitie

uzemia rekreacie a Sportu (golfovy areal, rekrea¢né domy)

plocha

38,9361 ha

vychodiska — jestvujiice vyuZitie

- v sucasnosti je celé Uzemie vyuzivané ako polnohospodarska
produkéna plocha — orna poda
- celé izemie je mimo zastavaného uzemia obce ZaD ¢&. 1/2004

ciele — pripustny spésob vyuZitia

- golfové ihrisko a pomocné objekty
- rekreané domy s vyhl'adom na golf (celkovo 33 b.j.)

oznacenie UPC

Vo7

navrhované funkcné vyuzitie

zmieSané tizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti (polyfunckia)

plocha

28,8910 ha

vychodiska — jestvujiice vyuzitie

- v sucasnosti je celé Uzemie vyuzivané ako polnohospodarska
produkéna plocha — orna péda
- celé izemie je mimo zastavaného tizemia obce ZaD ¢&. 1/2004

ciele — pripustny sposob vyuzitia

- malopodlazna bytova vystavba (byty, radové RD) 400 b.j. o celk.
ploche 60000 m2

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia Sportu (telocvicne, tenisové kurty apod.)

- zariadenia kultdry (expozicie, mizea, galérie, kino apod.)

- ubytovanie hotelového typu (***) s wellness centrom (100 16z0k)

- celkovd plocha ob¢. vybavenosti 25000 m?, 410 zamestnancov,
200 navstevnikov

oznacenie UPC

V08

navrhované funkcné vyuzitie

Uzemia rekreacie a Sportu (golfovy areal, rekrea¢né domy)

plocha

62,1327 ha

vychodiskd — jestvujiice vyuzitie

- v sucasnosti je celé Uzemie vyuzivané ako pol'nohospodarska
produk¢na plocha — orna péda
- celé (zemie je mimo zastavaného izemia obce ZaD ¢. 1/2004

ciele — pripustny sposob vyuZitia

- golfové ihrisko a pomocné objekty
- rekreané domy s vyhl'adom na golf (celkovo 110 b.j.)

oznacenie UPC

| V09
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navrhované funkcné vyuzitie obytné izemia (IBV, malopodlaZzna zastavba)

plocha 3,0597 ha

vychodisk& — jestvujlce vyuZitie - v sucasnosti je celé Uzemie vyuzivané ako pol'nohospodarska
produkéna plocha — orné poda
- celé zemie je mimo zastavaného uzemia obce ZaD ¢&. 1/2004

ciele — pripustny spésob vyuzitia | -  byvanie v rodinnych domoch 20 b.j.
- zelen rodinnych domov
- vstavané a rozptylené plochy dopravnej a technickej vybavenosti

2.7 Byvanie, obCianska vybavenost’, vyroba, rekredcia

Byvanie — rodinné domy

V rdmci navrhovej ¢asti rekrea¢ného arealu su rozlisené dva typy samostatne stojacich domov v zavislosti od
ich umiestnenia.

Prvym typom sU rodinné domy navrhované v novym obytnych Gzemiach s vdzbou na stabilizované obytné
Uzemie obce Vv juznej Casti rieSeného tzemia. Tzv. vinohradnicke vily s situované prevazne v juznej Casti
rieSeného uzemia na svahoch lemujicich udolie s jazerom a disponuju zaujimavym vyhl'adom na golfové
ihriskd a vodné plochy. Spodnu Cast’ tychto parciel tvoria vinice. Ide o izemia, ktoré tvoria integralnu sucast’
arealu, no zaroven prirodzenym sposob nadvdzuji na jestvujicu obytni Struktaru obce Bardonovo.

Druhy typ predstavuji rekreaéné domy uréené na prechodné ale aj trvalé byvanie umiestnené v ramci ploch
rekredcie a Sportu v priamej vazbe na golfovy aredl. Ich osadenie bude upresnené v d’alSich stupiioch
projektovej dokumentacie spolo¢ne s detailnym rieSenim golfového ihriska.

Vo vyhl'adovej ¢asti arealu st navrhované vily ran¢ového typu osadené uprostred zelene na vacSich parcelach
prevazne v severnej Casti izemia. Okolo obvodu kazdého pozemku je navrhovana husta vysadba okrasnych
a ovocnych drevin poskytujucich sukromie a prijemné prostredie pre buducich uzivatel'ov. Jednou z alternativ
vyuzitia Casti tychto pozemkov je ich vysadenie ovocnymi kultirami a vytvorenie komunalnej ovocinarskej
vyroby zameranej na produkciu bio ovocia.

Alternativne je mozné uvedené plochy vysadit' okrasnymi listnatymi a ihli€natymi rastlinami do formy
lesoparku.

Byvanie na kopci

Dalej sa v Gzemi navrhuje zéna vystavby bytov a apartmanov uréenych na kratkodobé i trvalé pobyty, ktoré
su usporiadané do formalneho suboru v strednej cCasti rieSeného tizemia inSpirovaného prehistorickymi
fosiliami. Toto U(zemie spolu s termalnym kafionom tvori centralnu zénu navrhovaného komplexu
S prislusnymi funkciami ob¢ianskej vybavenosti ako napriklad obchody, sluzby, kaviarne, reStauracie, galérie,
mUzeé a pod.

Kultdra a vyskum

Sucast'ou aredlu bude nauény chodnik a multimedidlne prezentacie o vyvoji naSej Zeme. Projekt navrhuje
centrum vyskumu v oblastiach paleontologie, vyskumu Zivota oceanu Tethys, ako aj aplikovaného vyskumu
geotermalnej energie. Sucast'ou komplexu je oceanarium - expozicia $pecializovana na prezentaciu fauny a
flory oceanu, budova je situovana pod hladinou vodnej nadrze.

Termalny karion

V severnej Casti rieSeného tizemia ma kompozi¢na kostra projektu formu kanonu — zarezu do terénu tvoriaceho
primarny komunikacny t'ah pre pesich a cyklistov vo forme zapustenej ulice. Kation bude lemovany budovami
Ciastocne alebo Uplne zasadenymi do terénu s cielom minimalizacie poziadavek na vykurovanie a chladenie.
Vnutorné priestory zaru€uji vyhovujucu mikroklimu. Bude tu situovana botanicka zahrada a stredisko pre
vyskum prehistorickych rastlin.

Aquapark - kupalisko
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Termalny kanon usti v strednej Casti rieSeného uzemia do verejného priestoru pred komplexom aquaparku s
vyhladom na navrhovani sustavu jazier. Samotny komplex aquaparku ma charakter z&bavného parku
urceného pre Siroka klientelu so Specidlnym zameranim na rodiny s detmi. V ramci arealu budu zastapené
vonkajSie a vnutorné termalne bazény s réznou teplotou vody, tobogany, Smykacky, divoka voda a podobné
vodné atrakcie doplnené Sportovymi a detskymi ihriskami a zariadeniami obcerstvenia a stravovania.

Wellness hotel

Hotel je situovany na JV od centrélnej zony aquaparku na uUpdti juhozapadného svahu s ucelenym a
nerusSivym vyhl'adom do krajinného prostredia s vyh'adom na vodni plochu. Z juznej strany je chraneny
existujucim lesnym porastom. Vynimocné je kaskadovité usporiadanie bazénov, ktoré tvori integralnu stcast
architektury kupelov. Toto usporiadanie zaroven umoziiuje proces demineralizdcie a ochladzovania
geotermalnej vody pred jej vyuzitim v objekte wellness. Forma objektov bola inSpirovana fosilnymi
pozostatkami z prvohorného az tret'ohorného obdobia a taktiez geologiou tizemia v suvislosti s vyuzivanim
prvkom skalnych formécii a vody.

Termalne jazera

Sucast'ou navrhu je vytvorie kaskady vodnych ploch — jazier s prirodnym charakterom naplnenych termalnou
vodou, ktorej je v Uzemi dostatok. Tato navrhovana séria udolnych jazier s celkovou plochou cca 14 ha s
termalnou vodou je pokra¢ovanim hlavnej kompozi¢nej linie v juznej Casti rieSeného uzemia subezne s osou
existujiceho potoka, ktory plni funkciu biokoridoru regiondlneho vyznamu. Hlavnymi funkciami novych
vodnych ploch je doplnenie a intenzifikacia prirodnych prvkov v ramci biokoridoru, zadefinovanie identity
arealu Aqua Tethys® a zdoraznenie nosnej idey vyuzivania geotermalnej vody. Takto vytvoreny systém
termalnych jazier nema na Slovensku obdobu a doda Gzemiu jedineény charakter.

Hotely a rezidencie

Atraktivitu jazera zvySuje retazec hotelovych zariadeni pozdi? jeho brehov. Siroké spektrum hotelov a
rezidencii so Standardom 3*- 5* pontka sluzby domacim aj zahraniénym hostom. Viac¢Sina hotelov je
situovanych v ramei pobreznej linie pozdiZ termalnych jazier s atraktivnym vyhl'adom na vodn( plochu alebo
zelené plochy golfovych ihrisk. Vsetky hotely budii vybavené bazénom s vodou z podzemného mora Tethys a
budu v priamom kontakte s termalnym jazerom — niektoré priamo na ostrovoch v strede vol'nej plochy.

Vyrobny areél

V névrhu predpokladdme zrusenie vyrobného arealu juzne od zastavaného tzemia obce vzhl'adom k tomu, Ze
0 prijatia ZaD ¢. 1/2004 nedoslo k jeho realiz4cii. Vyrobny areal sa navrhuje premiestnit’ do vychodnej Casti
k.0. obce (Sast’ Cerestiovy dvor), kde sa nachadza objekt vymennikovej Stanice geotermalnych rozvodov.
Navrhované su vyrobné a nevyrobné aktivity zosuladené so $pecifikami vidieckeho prostredia, t.j. ekologicky
nezavadné bez negativnych vplyvov — chov ryb, rakov, sklenikové hospodarstvo, susi¢ka pol'nohospodarskych
produktov, skladovanie a pod. Z hl'adiska priestorového posobenia sa pocita s ¢o najharmonickej$im
zakomponovanim aredlu do existujucej polnohospodarskej krajiny s vyuzitim ploch zelene formou
jednopodlaznej zastavby.

2.8 Vymedzenie zastavaného Gzemia

Plocha zastavaného Uzemia je v zmenach a doplnkoch ¢. 2/2012 upravena nasledovnym spésobom:
e plocha zast. Uzemia - p6vodny Uzemny plan 110 ha

e rozSirenie zast. izemia — ZaD ¢. 1/2004 (zrusené zmenami a doplnkami ¢. 2/2012)

o rekreacny areal (navrh) 72 ha

o vyrobny areél (ndvrh) 37 ha

o rekreacny aredl (vyhlad) 20 ha
rozsirenie spolu ZaD ¢. 1/2004 129 ha
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e rozSirenie zast. izemia — ZaD ¢. 2/2012 (oproti pévodnému Gzemnému planu)

o rekrea¢ny areal (navrh) 145 ha

o vyrobny areél (navrh) 19 ha

o rekrea¢ny aredl (vyhlad) 195 ha
rozsirenie spolu ZaD ¢&. 2/2012 359 ha

Celkové navrhované rozsirenie zastavaného uzemia oproti ZaD ¢&. 1 predstavuje 230 ha.

2.9  Vymedzenie ochrannych péasiem

V ramci Zmien a dopinkov UP Bardotiovo sa uplatiiuju nasledovné ochranné pasma:

objekt COV od okraja suvislej bytovej zastavby minimalne 100 m

- vonkajSie elektr. vedenie (0od krajného vodica na kazdu stranu)

e 60kV -—110kV 15m
e 110kV - 220kV 20m
e 220kV - 400kV 25m
e 6kVv - 22kV 10 m
e kablové vedenie Im

- zavesny kabel 22kv
e DISTRI 2m

- plynovod (podla zak. ¢. 70/1998 Z.z.)

e bezpeCnostné pasmo STL 10 m

e ochranné pasmo STL 4m
Ochranné a bezpetnostné pasma pre STL a VTL plynovody sa riadia podla zak. ¢. 70/1998 Zz.
Bezpecnostné pasmo pre STL plynovody a pripojky vo vol'nom priestranstve a nezastavenom tizemi je 10
ma pre VTL plynovody a pripojky do 350 mm je 20 m.

2.11 Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky Uzemného systému ekologickej stability,
opatrenia

V rieSenom Uzemi sa nachadza prvok lokalneho vyznamu — MUSES: lokalny biokoridor v okoli toku
Kvetnianka. Vystavbou navrhovanych termalnych jazier déjde k vyraznému zésahu do daného biokoridoru.
Brehové porasty budd na danom Uzemi odstranené a pdvodny tok bude zapotrubneny pod vodnou nadrzou.
Termalne jazera so slanou vodou budu predstavovat’ relativne vyrazna bariéru pre migraciu zivocisstva

pozdiz toku. Pri dodrzani navrhovanych technickych, technologickych a organizaénych opatreni na
zabezpecenie ochrany zvy$nych casti biokoridoru a realizaciou ucelenej nahradnej vysadby spajajdcej
preruSeny biokoridor v nahradnej trase formou terestrického biokoridoru bude negativny vplyv vyrazne
zmierneny. V niektorych aspektoch (napr. lokalne doplnenie jestvujlceho koridoru formou vysadby vhodnych
drevin a krovin) moéze dojst’ k zlepSeniu migracnej a ukrytovej funkcie biokoridoru.

Pre vybudovanie sUstavy jazier bude ako podlozie pouzita HDPE folia ako zabrana voc¢i kontaminacii pody a
vod dotknutého izemia, pripadne iny u¢inny systém izolacie.

Nakol'ko sa dotknuté uzemie nachadza v 1 (vSeobecnom) stupni ochrany prirody a krajiny nevyzaduji sa
Spravou CHKO Dunajské Luhy kompenza¢né opatrenia. Napriek tomu navrhujeme ako kompenzaciu za
prerusenie lokalneho hydrického biokoridoru - toku Kvetnianky ucelent nahradnd vysadbu vo forme
terestrického biokoridora.
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2.12 Verejné dopravné a technickeé vybavenie

a) Doprava

SirSie dopravné vzt'ahy a nadradend dopravnd infrastruktura

Verejné dopravné vybavenie je znizornené v prilohe ¢. 3Z-2. Obec Bardonovo sa nachaddza mimo hlavnych
komunika¢nych tahov. Obcou vedie cesta ¢. 111/5804, ktora sa cez obec Pozba vzdialenej 3,7 km napéja na
cestu 11/580 Noveé Zadmky — Levice. Komunikacia vedie severne od obce. Smerom na juh komunikéciou
111/5805 cez obec Dedinka vedie spojenie na cestu prvej triedy 1/75 Sala — Nové Zamky — Velky Krti§ vo
vzdialenosti 11,5 km. Trasa cesty 1/75 v mieste sti¢asného pripojenia sa nachadza v koridore planovaného
Juzného cestného tahu. Okresné mesto Nové Zamky je od obce vzdialené priblizne 35 km. Najblizsi hrani¢ny
prechod je v Komarne, ¢o je asi 50 km. Autobusovii hromadn dopravu s obcou Bardonovo zabezpeCuje
Slovenska autobusové doprava Nové Zamky. Do obce sa chodia pravidelné linky z Novych Zdmkov smerom
na Levice. Dopravné zat'azenie cestnej siete, na ktoru je obec Bardonovo napojena je uvedena v nasledovnej
tabul’ke.

Priemerné denné intenzity dopravy (sk.voz./24 h)

Cesta / Usek NA OA M Spolu
111/5804 / 84520 89 459 1 549
111/5805 / 84530 49 332 1 382
11/508 856 3882 8 4746

Zdroj: Celostatne s¢itanie dopravy, SSC 2010

Miestne komunikacie

Hlavnou osou, z ktorej sa odpajaju miestne komunikécie v obci, je prietah cesty Ill. triedy zastavanym
Gzemim obce. Tento sicasne plni funkciu dopravnej obsluhy prilahlej zastavby. Planované miestne
komunikacie sU funkénej triedy B, C a D. Pri funkénej triede D sa jedna o komunikacie, ktoré budu
realizované ako zaslepené (s tociiou), pripadne ako kratky prepoj medzi dvomi ulicami v priestore
nizkopodlaznej zéstavby rodinnych domov. V prilohe si zndzornené vstupmi z komunikacii vyssej funkcne;j
triedy. Bola zvolena kategoria tychto komunikacii ako miestna obsluznd komunikacia s prvkami upokojenia
dopravy MOU 5,0/30.

Budovanie dopravného vybavenia bude realizované pocas troch etap.

1. etapa rozvoja dopravy

V prvej etape bude cesta 111/5804 vedUca intravilanom obce v smere od Nitry po razcestie pred kastiefom
Kelecsényiovcov a dalej severo-zapadnym smerom dovybavena chodnikom pre pesich ako komunikacia
funk¢nej triedy B3 kategorie zbernej komunikacie MZ 8,5/40. Navrh uvazuje s jej plnou rekonstrukciou resp.
obnovou. Dana dopravna komunikéacia bude napojend na dopravny okruh okolo vodnej nadrze (B3, MO
8,0/40), ako aj na dopravnu siet’ obytnej Stvrte v JZ ¢asti dotknutého Uzemia.

V smere od Levic bude z cesty 111/5804 vybudované prepojenie severnym smerom v mieste sucasnej pol'nej
cesty (parc. ¢. 1541/3). V danom mieste navrh uvazuje s vybudovanim novej dopravnej komunikacie s
pozdiznym parkovanim vo funkénej triede C2 kategorii Sirkového usporiadania MO 8,0/30 (pripadne s
jednostrannym, alebo obojstrannym parkovanim). Navrhnuta dopravnd komunikacia bude vedena po objekty
rekreacného aredlu. Odtial’ bude cestnd komunikécia pokracovat’ vo funkénej triede C2 (MO 8,0/30) v smere
na zelezni¢nu stanicu BeSa. Prepojenim k zapadnej Casti jazera na miestnu komunikaciu rovnakej kategorie
bude zabezpecena dopravna obsluha zapadnej Casti dopravného okruhu vodnej nadrze v smere juznom, na

existujucu dopravnii komunikaciu veducu do centra obce Bardonovo.

V 1. etape vystavby dopravného vybavenia je navrhovand nosnd komunikacia popri vychodnom okraji
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rieSeného izemia, smeruje k zapadnej Casti jazera a vytvara okruh smerom na juh a vyust'uje popri budove
kastiel'a Kelecsényiovcov.

2. etapa rozvoja dopravy

Hlavnym dopravnym napojenim v 2.etape bude vybudovanie priameho napojenia v smere od Nitry a Vrabl'ov
(napojenie z cesty III. triedy ¢. 5804). Nova dopravna komunikacia B3 MZ 8,5/40 bude priamym napojenim z
zapadného smeru po okruh dopravnych komunikacii okolia vodnej nadrze.

V 2. etape vystavby dopravného vybavenia sa rata s vybudovanim cesty B3 MZ 8,5/40, ktora obchéadza obec
Bardofiovo zo zapadnej asti, smeruje k zapadnej ¢asti jazera a pokraéuje pozdiZ zapadného brehu smerom na
Sever.

3. etapa rozvoja dopravy

Posledna etapa rozvoja Uzemia uvazuje s napojenim od obce Besa. Vstup do rieSeného tizemia v smere zo
severozapadu bude realizovany bezkoliznym napojenim prostrednictvom Zelezni¢ného nadjazdu v smere od
krizovatky s kruhovym objazdom navrhnutym na ceste 11/580.

V Kkatastri sa nachadzaju ucelové pol'né a lesné cesty, spristupiiujice hospodarske lesy a pol'nohospodarske
plochy v ramci katastra. Su spevnené (asfaltové) alebo nespevnené. Na tucelovych, lesnych a pol'nych cestach
nenavrhujeme ziadne zasahy. Pristup k nim bude zabezpeceny.

Staticka doprava

Predpokladané mnozstvo statickej dopravy bude sustredené na 21 sUstredenych parkovacich plochach a na
pozemkoch rodinnych domov (min. 2 parkovacie miesta na rodinny dom). Plochy statickej dopravy budd
upresnené v zmysle poziadaviek STN 73 6110.

1. etapa — navrhova cast’

Pozdizne parkovacie miesta (pm) predpokladime v poéte 210 pm na troch suvislych plochach statickej
dopravy (P1, P2, P3). Tieto plochy budt zaloznymi parkovacimi plochami rekrea¢ného arealu.

V blizkom okoli wellness aredlu, navrh uvazuje s vytvorenim statickych dopravnych pléch o kapacite 230 pm
na P4, P5 a P6.

2. etapa — ndavrhovd cast’

Na vychodnom brehu vodnej nadrze budi dobudované plochy statickej dopravy s min. predpokladanou
kapacitou 100 pm (P10 — P14). Dané plochy statickej dopravy st ur¢ené k dopravnému vybaveniu hotelovych
zariadeni. V pripade vysSich narokov na staticki dopravu je nutné uvazovat’ s vytvorenim parkovacich resp.
garazovych stati v objektoch. V pripade rekreacnych zon na juhovychode dotknutého izemia sa uvazuje s
nadzemnym parkovacim sttim — max. 2 statia na rekrea¢nt vilu (resp. rodinny dom).

Severne od aquaparku a v predpoli ,,byvania na kopci® budu vybudované gardzové statia pod uroviiou terénu s
predpokladom kapacity 350 pm — P15. V pripade nutného zniZenia investi¢nych nakladov na vystavbu
podzemnych parkovacich stati, je mozné uvazovat’ s vybudovanim ploch statickej dopravy na Grovni terénu.
Kanion bude pristupny prostrednictvom pesej, cyklistickej a kyvadlovej dopravy. Statickd doprava je na
rieSenej lokalite charakterizovand s dobrym zabezpecenim narokov na odstavné a parkovacie plochy. Tieto su
zabezpecené roznymi plochami parkovania. Zachytné parkoviska su situované pri Zelezninej stanici Besa, pri
budove aquaparku, pri vstupe do arealu v severozapadnej a juznej Casti rieSen¢ho tizemia.

3. etapa — vphl’adovad cast’

JuZzne od pristupovej komunikacie v smere od obce BeSa navrh uvazuje s moznostou vybudovania ploch
statickej dopravy (zachytnych parkovisk) o kapacite 1365 parkovacich miest na troch kapacitnych
parkoviskach (P18,P19 a P20).

Nemotoristicka doprava - ndvrh pesej a cyklistickej dopravy

Obec Bardonovo, ako ¢len mikroregionu Thermal, zdruzujuceho 12 obci v okoli Podunajskej pahorkatiny,
vyvija aktivity v oblasti vidieckeho turizmu. Obcou prechadza turisticka trasa aj cyklotrasa, prechadzajlca
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celym mikroregionom. Navrh systému pesich a cyklistickych tras v riesenom Gzemi sa napaja na existujuce
alebo navrhované cyklotrasy. Jednou z nich je ,,Trasa okolo Mikroregionu®: Podhajska — Pozba — Bardoriovo
— Dedinka — Kolta — Cechy - Dolny Olaj — Hul — Vlkas — Maiia — Travnica - Podhajska. Prepojovacimi
cyklotrasami sti: Podhéajska — Radava — Hul, Podhajska — Radava - Velké Lovce, Podhajska - Cechy.

Pesia a cyklistickd doprava bude tvorit' neoddelitelnd sGc¢ast’ navrhovanej komunikaénej siete a vytvori
prepojenie jednotlivych funkénych celkov. Rekreac¢né pesie trasy a cyklochodnik si vedené okolo vodnej
nadrze s napojenim juzne na cestu I1I/5804 a severne s vyustenim v oblasti zZelezniCnej stanice BeSa. V ramci
rieseného Uzemia je navrhnuty systém pesich a cyklistickych tras vedenych po obsluznych komunikéciach
mimo taziskovych dopravnych priestorov. Cyklistické trasy prepajaju jednotlivé casti Gzemia a plynulo
pokracuju do rekreacnej zony prilahlych pléch zelene. V ramci aredlu navrhujeme okruznu trasu okolo
vodnych pléch.

PozdiZ planovanych komunikacii funkénej triedy B buda vybudované chodniky po obidvoch stranach vozovky.
Pri funk¢nej triede C minimalne na jednej strane vozovky (v min. §. 1,5 m).

VnUtroarealova doprava

Z hladiska napojenia na existujucu dopravnil infraStruktiru sa uvazuje najmd s nasledovnymi bodmi
napojenia: na severe v blizkosti Zelezni¢nej stanice BeSa (na Zel. trati ¢. 150 N. Zamky - Zvolen), z juznej
strany napojenie na obec Bardonovo, zo zapadnej strany napojenie na cestu ¢. 11/580. V ramci rieSeného arealu
bude premavat kyvadlova doprava (ekobusy, ktoré budi jazdit na ekologicky zdroj energie). Pozdiz
komunikacii budu umiestnené zastavky arealovej dopravy.

Zelezni¢na doprava

Najblizsie zelezni¢né stanice k riesenému Uzemiu su v obci Pozba a Besa, ktorymi prechddza trat’ spajajica
Nové Zamky, resp. Surany a Levice. Pre zelezni¢nt dopravu je dolezita blizkost’ Surian a Novych Zamkov,
odkial’ je dostupné vlakové spojenie aj do Bratislavy, Kosic a Budapesti. Zelezni¢na zéstavka Besa je v
bezprostrednej blizkosti rieseného Gzemia a bude napojena na riesené Uzemie systémom pesej, cyklistickej a
alternativnej ekologicky navrhovanej kyvadlovej dopravy.

Dopady dopravy a ich eliminacia

Interakcia dopravy so zastavanym Uzemim predstavuju najmé hygienické dopady (hluk, imisie, odpady),
bezpecnost’ verejného dopravného priestoru a jeho esteticky obraz. Zoéony nepriaznivého vplyvu cestnych
komunikacii mimo zastavané¢ho tzemia vymedzuje zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch
(cestny zakon) v zneni neskorSich zmien a doplnkov ako cestné ochranné pasma. Ochranné pasmo cesty II.
triedy je definované v Sirke 25 m po oboch stranich, nad a pod komunikaciou, mimo zastavaného tizemia
obce. Ochranné pasmo cesty Ill. triedy je definované v Sirke 25 m po oboch stranach, nad a pod
komunikaciou, mimo zastavaného (zemia obce. V cestnom ochrannom pasme platia zakazy alebo obmedzenia

¢innosti. Vynimky moéze povolit’ prislusny cestny spravny organ.

b) Verejné technické vybavenie
Oproti Uzemnému planu obce Bardomiovo z roku 2003 a ZaD z roku 2004 doch&dza ku zmenam a doplnkom
vo vSetkych funkénych systémoch technického vybavenia.

Zmeny rieSenia sa premietajii aj do zaviznej ¢asti UPN — zésad a regulativov umiestnenia verejného
technického vybavenia, zoznamu verejnoprospesnych stavieb a ploch pre ne.

ZASOBOVANIE VODOU

Sucasny stav
Obec Bardonovo je zasobovana pitnou vodou zo skupinového vodovodu Dedinka — Bardofiovo — Pozba. Na
zabezpecenie vyrovnania rozdielov medzi pritokom vody zo zdroja a nerovnomernost'ou odberu v spotrebisku,
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prevadzkového tlaku, vyrovnanie tlakovych rozdielov, na udrzanie va¢sich zasob vody v pripade poruchy resp.
na zabezpeCenie dostatoéného mnozstva poziarnej vody, je medzi obcou Bardoiiovo a Dedinka vybudovany
vodojem 2x250m3 s vyskovym osadenim min. hl./ max. hl. — 237,80/240,83 m n.m., ktory sluzi na
akumulaciu vody pre obec Bardonovo, Dedinka a Pozba. Vodojem Bardoiiovo je zasobovany pitnou vodou
potrubim PVC 160 (DN 150) napojenym na dialkovy privadza¢ DN 600 vodovodu Gabéikovo medzi
vodojemami Kolta — Dolny Pial. Z vodojemu Bardonovo je vedené spolo¢né zasobné potrubie DN 150 pre
obec Pozba a Bardonovo, z ktorého st potom samostatné privody DN 100 pre obce Bardoriovo a Pozba.
Vodovod pitnej vody je verejny, v sprave ZsVaK. V obdobi zvysenych narokov na odber vody je v stucasnosti
v letnych mesiacoch vypadok v zasobovani pitnou vodou v koncovych miestach vyssie poloZenych vodovodov.

Navrh UP ZaD2
Predpokladané vyuzZitie izemia na aktivity rekreacie a wellness /apartmanové domy, aquapark, hotely,
Sportové a iné pridruzené aktivity.../, ako aj aktivity vyrobné, avSak zosuladené so Specifikami vidieckeho
prostredia /ekologicky nezavadné, bez negativnych vplyvov — chov ryb, rakov, sklenikové hospodarstvo,
susicka pol'nohospodarskych produktov/ kladie nové naroky na zasobovanie vodou. Pre potreby je treba
zaistit”:

e vodu pitna

e geotermalnu vodu a vodu na kipanie

e vodu pre zavlahy a tzitkova voda pre priemysel
Poznamenavame, ze vzhl'adom na funk¢né vyuzitie izemia bude mat’ potreba vody prevazne sezoénny
charakter. NajvysSia potreba sa predpoklada v letnych mesiacoch, najnizsia v zimnych mesiacoch, kedy budi
obmedzené niektoré Sportové aktivity napr. golf, vodné Sporty a aktivity a pod.

Zasobovanie lokality pithou vodou

Zdroj vody
Vzhl'adom na predpokladanu potrebu vody a vyskové osadenie zastavby navrhujeme pre lokalitu rieSeného

lzemia samostatny zdroj vody. Zdrojom pitnej vody bude potrubie DN 600 dial’kového privadzaca
skupinového vodovodu Gab¢ikovo medzi vodojemami Kolta — Dolny Pial. Z neho bude cez privodné potrubie
a zosilnovaciu precerpavaciu stanicu zasobovany novy vodojem. Vodojem bude sluZzit' na zabezpecenie
rozdielov medzi pritokom a nerovnomernost’ou odberov v spotrebisku, prevadzkového tlaku a na udrzanie
zasoby vody v pripade poruchy. Z neho bude zasobovana cela rieSena lokalita.

Najvy$$im miestom v tejto lokalite je vrch Basta s nadmorskou vyskou 247,00 m n.m. Vodojem uvazujeme
osadit’ na toto miesto. Rozsah pracovnych hladin cca 245,00 — 250,00 m n.m.

Popis navrhovaného vodovodu

Jednotlivé Casti komplexu sa nachadzaju v lokalitach, kde nie su zrealizované inzinierske siete. Vyska terénu je
od 155,0 m n.m. az po 230,0 m n.m., navrhovand vyska zastavby od 1+ po 3+ (hotel). Na zaklade toho
uvazujeme, ze zasobovanie pitnou vodou bude v 2 tlakovych pasmach. Obidve pasma budd zasobované zo
spolo¢ného vodojemu. Zasobovanie II. tlakového pasma uvazujeme prostrednictvom cerpacich stanic (ATS)
zo systému |. tlakového pasma pripadne lokalnymi tlakovymi stanicami. .

Zasobovacie potrubie bude trasované v maximalnej miere v komunikaciach a v ramci kazdého tlakového
pasma bude zokruhované.

Udaje o potrebe vody

Vzhl'adom na funk¢né vyuZitie rieSenej lokality, jej predpokladanej obsluznosti a v sulade s vyhl. 684/2006
Z.z. a s prihliadnutim na STN 75 5403 EN 805 predpokladdme v ramci ZaD2 vratane vyhl'adu nasledovni
potrebu vody:

20



Bardotiovo -vypoet potreby vody pre ZaD2 a ZaD2V v zmysle vyhl. C. 684/2006 Z.z.

oznac. pocet  pocet potreba sigin.  potreba  sagin.  potreba

plochy domov 0sOb  $pecificka priemernd dennd dennej  max. hodin ~ max.

1 /os dent nerovn. dennd nerovn.  hodin

1/ 167ko d Qp Qm Qh

0S I/zam d 1/dent I/s kd I/s kh I/s
NO1 rekreaéné domy 75 300 135 40500 0.47 1.6 0.75 1.8 1.35
hotel ****/ 167ka 200 1200 240000 2.78 1.6 4.44 2.1 9.33
s wellness zamestnan. 120 60 7200 0.08 1.6 0.13 1 0.13
navstevnici 400 150 60000 0.69 1.6 1.11 1.8 2.00
NO3 aquapark zamestnan. 150 60 9000 0.10 1.6 0.17 2.1 0.35
navstevnici 2000 60 120000 1.39 1.6 2.22 1.8 4.00
stravovanie 400 25 10000 0.12 1.6 0.19 1.8 0.33
NO7 hotel ****/ 16zka 200 1200 240000 2.78 1.6 4.44 2.1 9.33
s wellness zamestnan. 170 60 10200 0.12 1.6 0.19 1 0.19
navstevnici 430 150 64500 0.75 1.6 1.19 1.8 2.15
NO09 rodinné domy 61 244 135 32940 0.38 1.6 0.61 1.8 1.10
zariadenia OV zamestnan. 10 60 600 0.01 1.6 0.01 1 0.01
N11 golfovy areal zamestnan. 35 60 2100 0.02 1.6 0.04 1.8 0.07
navstevnici 656 60 39360 0.46 1.6 0.73 1 0.73
akvarium zamestnan. 30 150 4500 0.05 1.6 0.08 1.8 0.15
navstevnici 1000 5 5000 0.06 1.6 0.09 1 0.09
hotely*** 167ka 100 500 50000 0.58 1.6 0.93 2.1 1.94
s wellness zamestnan. 60 60 3600 0.04 1.6 0.07 1 0.07
navstevnici 200 150 30000 0.35 1.6 0.56 1.8 1.00
N12 rodinné domy 94 376 135 50760 0.59 1.6 0.94 1.8 1.69
zariadenie OV 1130 25 28250 0.33 1.6 0.52 1.8 0.94
N13 rodinné domy 55 220 135 29700 0.34 1.6 0.55 1.8 0.99
hotel ****/ 167ka 50 1200 60000 0.69 1.6 111 2.1 2.33
s wellness zamestnan. 30 60 1800 0.02 1.6 0.03 1 0.03
navstevnici 100 150 15000 0.17 1.6 0.28 1.8 0.50
N14 zar. OV (infocent.) zamestnan. 35 60 2100 0.02 1.6 0.04 1 0.04
N16 priemysel. vyroba ~ zamestnan. 40 150 6000 0.07 1.6 0.11 2.1 0.23
logistika zamestnan. 10 60 600 0.01 1.6 0.01 1 0.01
ZaD2 spolu: 285 1163710 13.47 21.55 41.11
vyhlad
V02 rodinné domy 106 424 135 57240 0.66 1.6 1.06 1.8 191
zariadenie OV 2676 40 107040 1.24 1.6 1.9822 1.8 3.57
V04 infocentrum zamestnan. 10 60 600 0.01 1.6 0.01 1 0.01
V05 administrativa zamestnan. 30 60 1800 0.02 1.6 0.03 1.8 0.06
V06 golfovy areél zamestnan. 35 60 2100 0.02 1.6 0.04 1.8 0.07
navstevnici 656 60 39360 0.46 1.6 0.73 1 0.73
rodinné domy 33 132 135 17820 0.21 1.6 0.33 1.8 0.59
V07 domy 400 1600 135 216000 2.50 1.6 4 1.8 7.20
hotely*** l6zka 100 500 50000 0.58 1.6 0.93 2.1 1.94
s wellness zamestnan. 410 60 24600 0.28 1.6 0.46 1 0.46
navstevnici 200 150 30000 0.35 1.6 0.56 1.8 1.00
V08 rekreacné domy 110 440 135 59400 0.69 1.6 11 1.8 1.98
V09 rodinné domy 20 80 135 10800 0.13 1.6 0.2 1.8 0.36
logistika zamestnan. 10 60 600 0.01 1.6 0.01 1 0.01
ZaD2V spolu: 954 617360 7.15 11.43 19.89
spolu ZaD 2 a vyhPlad: 15499 1781070 20.61 32.98 61.00
1781.07

m3/d I/s I/s I/s
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Geotermalna voda a voda na kapanie

Zéakladnou myslienkou projektu je vybudovanie oddychovo-zdbavného centra s vyuzitim originalnej
geotermalnej vody. Teplo z vody moZe byt vyuzivané aj na vykurovanie objektov a napr. aj na technologické
vyuZivanie chovu ryb.

V rokoch 2006 a z 2008 boli navitané 3 geotermalne vrty. Hibka vrtov je od 1700 do 1950 metrov, tepelny
vykon dosahuje 25 megawattov. Ich celkova kapacita predstavuje 100 litrov za sekundu, teplota vody sa
pohybuje od 80 do 90 °C. Vrty by mali zabezpecovat’ teplom cely areal projektu aj pdvodni obec.

Rezim vyuzivania geotermalnej energie bude reinjektazny, 2 vrty sa budi pouzivat' ako tazobné a jednym sa
bude pouzita voda po precCisteni najmodernej$imi technoloégiami vracat’ spat’ do loziska. Vzdialenost’ medzi
injektaznym a zdrojovymi vrtmi je viac ako 2 km, ¢im je zabezpeCené, aby sa vrty vzajomne tepelne
neovplyviovali. Sucast’'ou tejto geotermalnej sistavy su vymennikové stanice.

V objektoch wellness a v aquaparku sa planuju vybudovat’ bazény, niektoré aj s celoronou prevadzkou. Buda
napifiané v prevaznej miere geotermalnou vodou. Max. naroky na vodu kladie napG§tanie bazénov. Na
prevadzku bazénov v zmysle vyhl. 684/2006 uvaZzujeme denne (vymena vSetkej vody) — 10 % z objemu
bazéna.

Voda pre zavlahy a #Zitkovd voda pre priemysel

V sucasnosti je v areali PD vybudovany vodojem tuzitkovej vody — hydrogldbus o objeme 100 m®, ktory je
napliiany vodou zo studne o vydatnosti cca 1,5 I/s. Tento zdroj vody navrhujeme ponechat’. V zavislosti na
kvalite vody moze d’alej sluzit’ pre potreby tizemia.

Potreba zavlahovej vody a UzZitkovej vody na vyrobné a technologické ucely bude kryta prevazne zo zdrojov
podzemnych véd pripadne odoberana z potoka Kvetnianka.

V Gzemi priemyselnej vyroby a sklenikového hospodarstva sa uvazuje s vlastnym zdrojom uzitkovej vody
(studna) a jej akumulaciou.

NAKLADANIE S ODPADOVYMI VODAMI

Sucasny stav

Odpadové vody z domacnosti a objektov obcianskej vybavenosti st v sti€asnosti zachytavané do zamp. Obec
Bardoiovo ma vramci tzemného pldnu rieSené odvedenie splaskovych vod splaskovou kanalizciou
s vytstenim na COV, ktora bude umiestnena v juhovychodnej &asti obce pri potoku Kvetnianka.

Priblizne ! navrhovanej dizky kanaliza¢nej siete v obci je t. &. (03.2012) uz vybudovana ale zatial’ nefunkénd.
Na stavbu COV je vypracovana projektova dokumentcia, ktord bude slaZit' pre obyvatel'ov obce s vyhl'adom
do roku 2025, t.j. pre 1053 EO. Jedna sa o stavebnicovii COV, ktort je mozné rozsirovat’.

Navrh UP ZaD2
Predpokladané vyuzitie izemia na aktivity rekreacie a wellness (apartmanové domy, aquapark, hotely,
Sportové a iné pridruzené aktivity), ako aj aktivity vyrobné, avSak zosuladené so Specifikami vidieckeho
prostredia (ekologicky) nezavadné, bez negativnych vplyvov napr. chov ryb, rakov, sklenikové hospodarstvo,
susicka pol'nohospodarskych produktov apod. kladie nové naroky na zasobovanie vodou. Pre ochranu
zivotného prostredia je treba zaistit’ odvedenie:

e odpadovej splaskovej vody,

e povrchovej vody (zrazkovej) z Uzemia

e odpadovej vody z vyroby

Jednotlivé vody bud( v urbanizovanom tizemi rieSené oddelene.

Navrhovany komplex sa nachddza v mierne svahovitom teréne. Navrhované trasy gravita¢nej kanalizacie budd
kopirovat’ svahovitost” terénu.

Poznamenavame, ze vzh'adom na funkéné vyuzitie uzemia bude mat’ potreba vody a teda aj produkcia
splaskovych vod sezonny charakter. Najvacsie mnozstvo splaskov sa predpoklada v letnych mesiacoch,
najnizsia v zimnych mesiacoch, kedy budu obmedzené niektoré Sportové aktivity napr. golf bude a nizsia
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navstevnost’ zariadeni.

Splaskova kanalizacia

Systém kanalizécie

Odkanalizovanie navrhovaného komplexu je navrhnuté gravitac¢ne, delenou kanalizaciou do delenej kanalizacie
obce, ktora bola navrhnutd v ramci pévodného Gzemného planu. Splaskova kanalizacia obce, navrhnuta
vramci povodného uzemného planu, bola zatstena do navrhovanej obecnej Cistiarne odpadovych vaod.
Recipientom vy¢istenych vod je potok Kvetnianka.

Splaskova kanalizacia odvadza vylu¢ne komunalne odpadové vody z domov, z objektov ubytovania a zo
socialnych zariadeni prevadzok a Sportovisk.

Vody z jednotiek rekreacie, Sportu, wellness, hotelov, budii mat’ svoj rezim ¢istenia. Do splaskovej kanalizacie
mozu byt zaustené iba v pripade, Ze svojou kvalitou vyhovuju poziadavkam na splaskové vody privadzané do
COV. Podobne bude nakladané is odpadovymi vodami z (izemia priemyselnej vyroby a sklenikového
hospodarstva.

V komplexe su navrhnuté hotely s restauraciami. Odpadové vody z kuchynskych zariadeni hotelov
a reStauraénych prevadzok budu pred zaustenim do navrhovanej splaskovej kanalizacie pred¢istované
v lapacoch tukov rieSenych v rdmci objektu.

Splaskova kanalizacia bude umiestnena v prevaznej miere v komunikaciach. Pri trasovani kanalizacnej siete
uvazujeme s maximalnym vyuzitim svahovitého reliéfu terénu, ktory umozni v prevaznej miere gravitaéné
odvadzanie odpadovych vod. Useky, v ktorych nebude mozné odvedenie vod gravitaéne, bude odvadzanie vod
pomocou Cerpacich stanic a tisekov vytlaénych potrubi.

Udaje o mnosstve splaskovych odpadovych vod
V zmysle STN 75 6101 ¢L.6.1 uvazujeme mnozstvo splaskovych vod zhodne s potrebou pitnej vody:

Priemerny denny prietok Q.4 : ZaD2: 13,47 I/s
ZaD2V: 7,15 1/s
spolu: Q= 20,61 I/s =1 780 704 1/deii=1780,704 m°/d
Maximalny hodinovy prietok Qnmax: ZaD2: 13,47 * 2,5 = 33,675 I/s = 121,23 m*/hod
Cely areal ZaD2 + ZaD2V: 20,61 *2,0=41,22 /s = 148,39 m*hod

Kanaliza¢né potrubie pre splaskové vody bude dimenzované na prietok Qnavm= 2 * Qhmax
Splaskova siet’ izemia rieSeného v ZaD2 a ZaD2V bude zatstena do obecnej splaskovej kanalizacie a fiou
potom budil odpadové vody privadzané na COV.

Max. hod. prietok Qnmax Z 0bce (DUR Bardotiovo — kanalizacia COV, 2002) 5,65 /s
Max. hod. prietok Qnmax Z ZaD2 a ZaD2V 41,22 /s
Spolu: 46,87 /s

Vybudovany kanaliza¢ny zbera¢ ,,A* pred zaustenim na COV profilu DN 300 v poslednom tseku nevyhovuje
na prevedenie navrhového mnozstva splaskovych vod, co méze sposobovat’ vzdutie hladiny
v stoke. Nevyhovujuci tisek mozno sanovat’ uloZzenim subezného potrubia.

Udaje o kvalite odpadovych véd prividzanych na COV
Mnozstvo vod podl'a STN 75 6401 ¢l. 4.4:

Priemerny denny bezdazd’ovy prietok Q,4: ZaD2 aZaD2V Qu =20,611/s
Max. bezdazd’ovy denny prietok Qu:  Qu=Qu*ky=20,61*1,30 = 26,79 /s

Max. bezdazd’ovy hodinovy prietok Qn:  Qn=Qau*ky*ks=20,61*1,30**1,95 = 52,25 I/s

Vypocet mnozstva ekvivalentnych obyvatelov:
Znecistenie odpadovych vod:
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Lokalita Pocet Specifické znecistenie

pripojenych obyv. znecistenie celkom.(g/d).

Domy ( rodinné, rekreacné) 3816 60 g/ os d 228 960
Hotely

hostia 650 60 g/ os d 39 000

zamestnanci 790 30g/osd 23700

navstevnici 1330 15 g/os d 19 950
aquapark

zamestnanci 150 30g/osd 4 500

navstevnici 2 000 15 g/os d 30 000

pocet jedal 400 7 000

(1 jedlo = 700 mg BSKs/I, pre 400 jedal = 10 000 I/d, z toho je 7,00 kg BSKs/dert)
oV zamestnanci 3911 25glosd 97 775
Golf  zamestnanci 70 30 g/os d 2100

navstevnici 1312 15 g/os d 19 680
akvarium

zamestnanci 30 30g/osd 900

navstevnici 1000 15 g/os d 15 000
priemysel a vyroba

zamestnanci 40 30g/osd 1200
spolu: 489 765 g/d

Pocet EO : 489 765 : 60 =8 163 EO

MNOZSTVO ODPADOVYCH VOD Z RIESENEHO UZEMIA PRIVADZANYCH DO COV
Podla STN 75 6401

Pri zastavbe Gzemia ZaD2: Q.4 = 13,47 I/s = 1 163,81 m*d

Pri zastavbe celého Uzemia (ZaD2 a ZaD2V): Q.4 = 20,61 I/s =1 780,704 m¥d

ZNECISTENIE ODVADZANE Z UZEMIA ZaD2 a ZaD2V DO VEREJNEJ KANALIZACIE USTIACEJ]
DO COV

Jednotkové mnozstvo kg/dent t/rok (pri celoro¢nej prevadzke)
NL 55 g/ob den 448,965 163,87
RL 125 g/ob den 1020,375 372,44
BSKs 60 g/ob den 489,780 178.77
KONCENTRACIA ZNECISTENIA OV Z UZEMIA ZaD2 a ZaD2V NA VSTUPE DO COV
NL 448,965 : 1 781 = 252 mg/I
RL 1020,375: 1 781 =573 mg/l
BSK5 489,78 : 1 781 = 275 mg/l

Povodnu velkost COV v dosledku zastavanosti ZaD2 a ZaD2V je nutné zvicsit 08 163 EO. COV bude
budovana etapovite podla planovanej zistavby a poctu pripojenych obyvatelov. Je treba pocitat’ so
sezonnost'ou a kolisavym pritokom na COV.

Odvadzanie povrchovej vody

Systéem kanaliz4cie

V rieSenom Uzemi sa budi vyskytovat' zrazkové vody zo striech objektov, pozemnych komunikacii
a spevnenych pléch a ostatnych nespevnenych ploch.

V navrhovanom komplexe su navrhnuté parkovacie plochy. Dazd’ové vody z tychto pléch pred zadstenim do
recipientu budil preistované v odlucovacoch ropnych latok. Odlucovace ropnych latok budi navrhnuté
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samostatne pre kazdu parkovaciu plochu.
Odvadzanie ostatnych dazd’'ovych vod je mozné rieSit’ priamo na urbanizovanom uzemi, pripadne priamo
odvedenim do recipientu, toku Kvetnianka.

DAZDOVE ODPADOVE VODY

Vychodiskové podklady:
Celkova urbanizovana plocha : 359 ha
Druh spevnenia Plocha F (ha) Odvodnovaci koeficient
Strechy, zastavané ploch F1=55,0 ¥1=0,9
cesty a parkovisko F2=72,0 v¥2=08
Zelen F3=232,0 ¥ 3=0,15
Intenzita 15-min. dazd’a prip =1, q= 133 I/s.ha, dazd’omerna stanica Novy Tekov
Strechy Q1= 658351/s
Zastavané plochy, cesty Q2= 7660,8 /s
Parkoviska Q3= 462841/s
Spolu Q = 18872,7 /s

Uvedené mnozstva dazd’ovej vody je potrebné chapat’ ako orienta¢né, ktoré sa spresnia pri spracovavani
podrobnejSich dokumentacii na zaklade odtokovych koeficientov vychadzajiacich zo spbsobu a intenzity
z4stavby urbanizovanych uzemi.

ZASOBOVANIE PLYNOM A TEPLOM

Vieobecnda cast’

Obec  Bardomovo je v sucasnom obdobi plynofikovana zemnym plynom. RieSenie je podla
predchadzajucich stadii, generelu plynofikacii, projektov a realizdcie z VTL plynovodu v tlakovej hladine 4
MPa - predpokladame (pre obce Pozba, Bardoiiovo , Nova Dedinka a Hurbanovce) VTL pripojkou DN 100 a
napojenim RS pre uvedené obce. Riesenie plynofikacie je navrhované STL plynovodom tlakovej hladiny 0,3
MPa. Navrh rieSenia UP — ZaD ¢. 2 riesi zasobovanie teplom a plynom pre navrhované rozsirenie obce pri
zohl'adneni jestvujucich odberov.

St navrhované moznosti vystavby miestnych plynovodov s napojovanim odberatelov z radov obyvatel'stva
(IBV a v hromadnej bytovej vystavbe) pre varenie i s komplexnym zasobovanim teplom pre ostatnych
maloodberatel'ov a vel’koodberatel'ov v havrhovanej zastavbe obce.

Jestvujliice zasobovanie plynom celej obce je rieSené z miestnych plynovodov vybudovanych ako aj
navrhovanych na dobudovanie s moznost'ou rozsirenia pre rieSené izemia tak, aby boli dostatoéné tlaky pre
zasobovanie plynom jednotlivych odberatel'ov a moznost’ regulacie STL/NTL pre odberné miesta.

Charakteristika oblasti
Obec Bardonovo je vyznamnej$im centrom a sidlom spadovej obce vo vyzname spadového izemia s havrhom

a novym rieSenim rekrea¢ného centra v oblasti Podunajskej pahorkatiny.

Uzemny rozvoj obce v rieseni doplnkov a zmien Gzemného planu ¢&. 2 vytvara daleko vagsi priestor pre
rast obce s rozvojom rekrea¢nej Casti na zaklade zabezpecenych vrtov termalnych prametiov a rozvoj centra
turistického a Sportového charakteru. V tomto rieSeni su zahrnuté narasty vystavby s potrebou zasobovania
teplom a plynom pri zohl'adneni vyuZitia tepla z termalnych pramenov.

Klimatické Udaje v tejto oblasti, s ktorymi pri ndvrhu spotreby tepla a odberu zemného plynuv zmysle
STN 383350 a podla Hydrometeorologického Ustavu Bratislava pocitame, su nasledovné:
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Uzemie lezi v nadmorskej vyske v priemere 180-210m. n.m a podnebie charakterizujlce prevazne mierne
zimy a teplé letd. Pri vyskyte inverzii a inverznych dni moze sposobovat pri ulete emisii a Uniku
nevhodnych latok zo spalovania tuhych paliv nepriaznivé podmienky pre zivot v obci. Z uvedenych dévodov
je snaha pre rieSenie zasobovanim tepla na baze uslachtilych paliv a energie. Vonkajsia vypoctova teplota je
podla STN 060210 a STN 383350 -12°C. Priemerna vonkajSia teplota pocas vykurovacieho obdobia +
3,7°C. Pocet vykurovacich dni — 210.

Stav a rieSenie plynofikdcie

Strukttra spotreby zemného plynu. Pre jednotlivé skupiny odberatelov je stanovend spotreba zemného
plynu s uvazovanim sucinnosti rieSen¢ho odberu a tepelnej oblasti nasledovne:

Trzny fond - obyvatel'stvo

Pri vypocéte je uvazované s min. 85- 90 % plynofikaciou domacnosti v cielovom roku plynofikacie. Pouzita
je metodika stanovena smernicou a pri vypoctoch a posudzovani spotreby zemného plynu vychddzame z
nasledovnych hodn6t.

Druh pouzitia ZP Priemerna spotreba
Kategoria odberatel’a m3/hod m3/rok
Varenie 0,18 180
Priprava TUV 0,30 500
Vykurovanie 1,20 2.800
Kategoria odberatel'ov
1 - Komplexny odber vykurovanie + TUV + var. 1,50 3.000
2 - Lokalne plyn. vykurovanie + TUV + var 1,00 2.200
3 - Priprava TUV + varenie 0,80 500
4 - Odber plynu v bytovej jednotke
vykurovanie + varenie. + priprava TUV 0,80 1.000

Pri spotrebe zemného plynu komplexny odber pre vykurovanie, pripravu TUV a varenie je pocitané s
obostavanym priestorom rod. domu 850 - 950 m3.

Rekreacéné domy pocitame priem. spotrebu 0,80 1.000

Pre domy s vy$Sou kubatirou a S moznym odberom pre vybavenost’ pocitame s vy$s§im odberom plynu.
Uvedené spotreby st prepocitané podl'a priemernych odberov jednotlivych vykurovacich oblasti. Pri vypocte
spotreby tepla pre vybavenost' boli tidaje obsadenia 16Zkovej Casti, s obostavanym priestorom a vypocet
spotreby tepla — spotreba plynu je podla STN 383350. Pre zonové rieSenie ploch a podnikatel'skych aktivit
je pocitané podl'a navrhovaného rieSenia zastavaného tizemia.

Riesenie uzemnych celkov a plynarenskych zariadeni

Stav obyvatel'stva a bytového fondu.

Ako uz bolo uvedené bytovy fond je v obci tvoreny individualnou vystavbou zoskupenou okolo §t. cesty a
starSou prizemnou vystavbou v starej Casti obce. Bytovy fond je vyuzivany aj na rekreacné a chatové ucely.
RieSené plynarenské zariadenia st rozdelené podl'a jednotlivych stiborov navrhnutych v urbanizme. Jednotlivé
plochy st vyznacené v situacii s rieSenim vetiev STL napojovacich plynovodov a st ¢lenené nasledovne:

Navrh rieSenia jednotlivych stborov

Pocet domov a bytov podla idajov z rieSenia urbanizmu jestvujticich a navrhovanych podla UP
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v jednotlivych obytnych blokoch vo vyhl'ade do r. 2025

Jestvujlce -

Navrh

- Ngjomné domy typu A

2 E3]

- 1BV
Spolu

domy
320

75

B 4
35
434

byty

Stvislost’ domov a bytov je v rieSeni s vybavenostou
Pocitame nasledovné ¢lenenie

Obytné a rodinné domy Jestvujlce
IBV - jestvujlce 320
z toho
e 1 kateg. A 230
e 2 kateg.B 194
e 3. kateg. -

Odber plynu v rieSeni

Néavrh
282

Obyvatel'ov

1.000

1.350
Vyhlad Spolu
669 1271

Pocitame jestvujuci odberu plynu v relacidch — 65-70% pri zapocati odberov a vystavbou plynovodov v r.
1987.
Odberné miesta Jestvujlce domy Spotreba plynu

Hodinova v m’ Roéna v m°
Katego6ria A 176 264,00 528,00
Kategdria B 104 104,00 228,80
spolu 280 368,00 756,80
Odberné miesta Navrhované domy Spotreba plynu

Hodinova v m’ Roénd v m°
Kategoria A 210 264,00 528,00
Rekreacné domy 72 57,60 72,00
spolu 282 311,60 600,00
Odberné miesta Vyhl'ad - domy Spotreba plynu

Hodinova v m’ Roénd v m°
Kategoria A 526 264,00 528,00
Rekreacné domy 143 114,40 143,00
spolu 669 378,40 671,00

Maximalna spotreba plynu - spolu - obyvatel’stvo

Qh = 368,00+ 311,60+378,40 = 1.058,00 m*/hod

Rocna spotreba plynu —

spolu- obyvatel’stvo

Qr = 756,80+ 600,00+671,00 = 2027,80 m*/rok
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Obdianska vybavenost’ — ziakladna a vyS$Sia
Pocitame z celkovej jestvujlicej spotreby 25 % Qhv = 77,0 m*hod Qrv = 189,2 tis m*hod
Vel'koodber — VO jestvujlci v obci neuvazujeme

Navrh novych odberov v ramei rozsirenia — zmeny a doplnky UP

Odberné miesta Navrhované Spotreba plynu

Hodinova v m’ Ro¢na v m’
NO1
Hotel wellness 1 45,00 68,00
Klubovy dom 1 4,50 6,00
NO3
Stravovanie a sluzby 6,00 10,00
NO7
Hotel 45,00 68,00
Stravovanie a sluzby 6,00 10,00
N09
Stravovanie a sluzby 4,50 6,00
N11
Hotel wellness 2 80,00 120,00
N12
Stravovanie a sluzby 4,50 6,00
Odberné miesta Navrhované Spotreba plynu

Hodinova v m’ Rotnd v m°®
N13
Hotel 1 45,00 68,00
Obchody a sluzby 6.00 10,00
N14
Obchody a sluzby 6,00 10,00
Infocentrum 4,50 6,00
N16
Priemysel. vyroba 153,00 216,00
spolu 410,00 604,00
Odberné miesta Vyhlad Spotreba plynu

Hodinova v m’ Rotnd v m°
V02
Obchody a sluzby 6,00 10,00
V05
Administrativne 450 6,00
budovy
Sklady a dielne 450 6,00
V07
Obchody a sluzby 6,00 10,00
Zariadenia kultary 6,00 10,00
spolu 27,00 42,00

Tepelné tdaje vyuZitia termalnej vody pre vykurovanie a pripravu TUV /mimo lie¢ebnej potrebnej teploty/
Podl'a podkladov termélnych vrtov je mozné vyuZitie tepla z tychto pramefiov v prepocitani nasledovné
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mnozstvo:

Teplota termalnej vody 85 °C

Vydatnost’ termalnych pramenov 50 1/sek = 180 m3/hod

Pri vyuziti tepelného spadu 25 °C bude vyuzitel'né mnozstvo tepla 4,5 Geal/hod = 18,7 GJ/hod

tj. 5,2 MW/hod.

Pri vyuzitel'nosti dt = 45-50 °C pocitame s vyuzitelnym teplom 10,0MW/hod ¢o predstavuje v spotrebe 110

m*/hod a roéna vyuzitelnost

Rekapitulacia spotreby zemného plynu

Jestvujuci odber

Navrh novych odberov

Kategoria Jestvujuci odber Navrhovany ober

Hodinovdi vm® | Roénavm® | Hodinova v m® Rotna v m’
Obyvatel’stvo 368,00 756,80 690,00 1271,00
Vybavenost’ 77,00 189,20
NO1-N16 410,00 604,00
V01-V09 27,00 42,00
spolu 445,00 946,00 1.127,00 1917,00

Hodinova spotreba plynu v kone¢nom roku
Qrc = 445,00 + 1.127,00 — 110,00 = 1.462,00 m*hod

Celkova spotreba plynu za rok
Qrc = 946,00 + 1917,00 — 180,0 = 2.693,00 tis m*/rok

Potrubia - plynovody - ndvrh a rieSenie

Prepojovaci plynovod STL priemer 160 mm je vedeny z RS pri obci Pozba a podla zistenia a prepoétov pri
vstupnom pretlaku 0,3 MPA s moznostou zvySenia na 0,4 MPa vyhovuje pre podmienky rieSenia zvySenia
potreby plynu v obci Bardofiovo.

Podla prieskumu je osadena RS s vykonom vystupu 2.000 m*hod a vyuzitelnost’ je v su¢asnej dobe 50%.
Pocitame so spotrebou plynu teda pre obec Pozba a Dedinky, ktoré su pripojené na uvedeny plynovod cca 600
m*/hod., o spolu &ini 1.000 m*/hod.

Napogitana spotreba tepla a zemného plynu pre riesenu ¢ast’ UP je 1.127,00 m*hod a celkové spotreba bude
2.127 m*hod - Go nevyhovuje velkosti jestvujicej RS.

Z dlhodobého horizontu vystavby bude RS pre navrhovany stav vyhovovat, jej zvyseny odber bude potrebny
az pri zavere vystavby vyhl'adu UP. Sp6sob napojenia a dimenzie rozvodov budu uréené v technickych
podmienkach ziadosti o pripojenie.

Ostatné Udaje navrhu

VTL plynovody nie su uvazované.
Regulacné stanice nie si uvazované a si predchadzajucich stavbach plynofikacie obci .
Potrebny vykon zvyseny vykon pre RS 127 m*hod

STL plynovody pre obec st navrhované podla predchadzajuceho v tlakovej hladine 0,4 MPA s
prevadzkovym tlakom v 1 etape 0,3 MPa. Uvedené rieSenie je v sulade s navrhom a jestvujacimi STL
plynovodmi v danej ablasti.

Kapacita plynovodov je navrhovana na maximalny hodinovy prietok plynu. Pri zohl'adneni sucasnosti odberov
a dobrych prietokovych parametrov u sucinitel’u trenia - budd pomery prietoku priazniveé.

Plynovody STL st navrhované v zmysle prislusnych noriem STN 386413 a 386415 a sUvisiacich noriem
a predpisov pre stavbu plynovodov a odbernych plynovych zariadeni.
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Ochranné pasmo navrhovanych plynovodov je 4 m od objektov - mimo zastavaného Gzemia a v obci 1 m.
Bezpecnostné pasmo pre STL plynovod mimo intravilanu je 10 m. Krizovanie a stibeh s inymi podzemnymi
vedeniami bude v zmysle STN 736005. Plynovody su navrhované v jednotlivych uliciach - ich okrajom,
alebo zelenym pésom po verejnych priestranstvach, tak aby vlastné komunikacie boli ¢o najmenej
narusené so zohl'adnenim ulozenia jestvujtcich ¢i novych podzemnych inzinierskych sieti.

Pri  navrhu zasobovania teplom - spalovanim zemného plynu zohladnit' a ponechat’ moznost’
odberatel’'om, zdsobovanie teplom aj na inej bazi zasobovania teplom ato elektrickou energiou,

alebo iného druhu vykurovania ako bolo uvedené s vyuzitim geotermalnej energie, pripadne v kombinacii so
solarnou energiou a tepelnym Cerpadlom. Prihliadat’ v8ak na nutnost spalovania ekologicky ¢istého paliva
pre zlepSenie a ozdravenie ovzduSia v rieSenom izemi a mesta.

Ochranné a bezpecnostné pasma pre STL a VTL plynovody sa riadia podla zak. ¢. 70/1998 Zz.
Bezpecnostné pasmo pre STL plynovody a pripojky vo vol'nom priestranstve a nezastavenom tzemi je 10
m a pre VTL plynovody a pripojky do 350 mm je 20 m. Pokial by sa uvaZovala prelozka plynovodu -
zabezpeCuje ju vlastnik plynarenského zariadenia na naklady toho, kto prelozku plynarenského zariadenia

vyvolal.

Rekapituldcia rieSenia - zaver

Navrhované rieSenie izemného planu v Casti zasobovania plynom je rieSenim podl'a navrhu urbanizmu
Gzemného planu obce — jeho zmien a doplnkov. V stéinnosti s mozZnost'ou zasobovania energiou - teplom
pre vvkurovanie, varenie a technologické ucely zemnym plynom. ZvySenie spotreby zemného plynu a
jeho pokrytie cez VTL plynovod - pripojku a RS, ktoré su rieSené v plynofikacii oblasti a UP - Gast’
zasobovania plynom sa prejavi v potrebe Gpravy a navrhu RS pri navrhovanych plynarenskych zariadeniach
pre plynofikaciu podl'a navrhu UP.

Z uvedenych dovodov doporuCujeme Cast’ zasobovania plynom podla navrhu komplexného rieSenia
odstuhlasit’.

Ndvrh regulativov pre Cast’ zasobovania plynom

Popis a navrhy rieSenia si uvedené v predchadzajucej Casti. Zasobovanie teplom rieSenych oblasti na bazi
plynu je mozné bez podstatnych ndronych uprav a podmienujucich investicii vystavby plynovodov.

Pre zabezpecenie navrhovaného zasobovania plynom rieSeného UP:

e pripravit podmienky na rieSenie plynofikacie podla navrhu a potreby rieSenia vystavby odbernych
zariadeni

e dopracovat riesenie - S pripravou projektovych prac

e pripravit Uzemné konanie a rozhodnutie pre stavby plynofikiciea stavebné povolenie pre
stavby plynovodov podl'a potreby jednotlivych investorov

¢ vybudovat’ miestne STL plynovody podla predchddzajiceho navrhu v jednotlivych etapéach potreby
vystavby

e vybudovat pripojky k jednotlivym objektom resp. odberatel'om podl'a postupu vystavby.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Elektroenergeticka bilancia :

PLOCHA VYUZITIE Pi /KW/
NO1 golf, klub , prevadzkove objekty 40
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rekrea¢né domy / 75 BJ /

600

hotelové ubytovanie / 200 16z0k/ 250
NO02 parkoviska , zastavky 10
NO03 aquapark 300
NO04 parky , zelen , bufety 10
NO05 parkoviska , zastavky 10
NO6 parky , zelen , bufety 10
NO7 hotelové ubytovanie / 200 16z0k/ 250
NO08 parky , zelen , bufety 10
NO9 rodinné domy / 61 RD / 980
mal& ob¢ianska vybavenost’ 60
N10 jazero , bufety 10
N11 golf, prevadzkové objekty 10
akvarium , muzeum 50
hotelové ubytovanie / 100 16z0k/ 150
N12 rodinné domy / 94 RD / 1500
mala obc¢ianska vybavenost 60
N13 bytové domy / 55 BJ / 440
hotelové ubytovanie / 50 16zok/ + wellness 100
obcianska vybavenost’ 60
N14 obcianska vybavenost’, kultura 100
N15 parky , zelen , bufety 10
N16 rybochov, skleniky , spracovanie 160
technoldgia geotermalnych vrtov 300
V01 parky , zelen , bufety 10
V02 rodinné domy / 106 RD / 1700
mala obc¢ianska vybavenost’ 60
V03 parkoviska , zastavky 10
V04 parky , zelen , bufety 10
V05 technické vybavenie , prevadzkové objekty ,
sluzobné byty , administrativa , dielne 100
V06 golf, prevadzkové objekty 10
rekreacné domy / 33 BJ / 260
V07 bytové domy / 400 BJ / 3200
obcianska vybavenost’ , kultra , Sport 100
hotelové ubytovanie / 100 16zok/, wellness 150
V08 golf, prevadzkoveé objekty 10
rekreacné domy / 110 BJ / 880
V09 rodinné domy / 20 RD / 320

celkové poziadavky rieSeného uzemia : inStalovany prikon Pi= 12 300 kW
vypoctovy prikon Pp= 6150 kW
max. sucasny prikon Ps = 2 500 kW

Obec je napajana odbockami z 22 kV vzdusného vedenia linky €. 266 . Ochranné pasmo vedenia je 10 m od
krajného vodica na kazdu stranu .

Nové poziadavky budu s rezervou pokryté Siestimi novymi blokovymi trafosta-nicami 22/0,4 kV so suchymi
ekologickymi transforméatormi 400-630 kVA . Umiestnenie stanic bude situované na okraji obsluznych
komunikécii a parkovisk . Okrem toho budu v obci vymenené povodné stipové trafostanice TS3 a TS5
s vykonom 100-160 kVA za blokové s vykonom 400 kVA . Pévodné vzdusné 22 kV rozvody budi postupne
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nahradené zemnymi vedeniami typu 3x/NA2XS(F)2Y 1x240. Nové trasy 22 kV rozvodov budu vedené podla
moznosti vo vol'nom teréne resp. pod chodnikmi pozdlz hlavnych komunikaénych tras , ochranné pasmo je 1 m
od kabla na obe strany, hlbka uloZenia je 1 m . Ulozenie kablov bude vykonané podl'a STN 34 1050 a STN 73
6005 .

Z distribué¢nych trafostanic budu urobené 1 kV kablové rozvody kablami NAYY-J 4x240 , vhodne
sl'u¢kovanymi cez pripojkové skrine typu Hasma . Z nich budl napajané jednotlivé stavebné a technologické
objekty . Aj kable 1 kV rozvodov budii vedené podla moznosti vo vol'nom teréne resp. pod chodnikmi pozdiz
hlavnych komunikaénych tras , ochranné pasmo je 1 m od kébla na obe strany, hibka uloZenia je 0,5 m

v chodniku , 0,7 m v teréne a 1 m pod cestou . UloZenie kablov bude vykonané podl'a STN 33 2000-5-52 ,
subehy a krizovania s inymi siet'ami podl'a STN 73 6005 .

V rieSenej zone vystavby buda vedla novych trafostanic osadené samostatne merané rozvadzace pre verejné
osvetlenie RVO . Pozdiz komunikacii buda na pozinkovanych stoZiaroch s vyskou 4-6,5 m osadené
osvetl'ovacie telesd z odolného materialu , s Uspornymi LED zdrojmi . Kéble AYKY 4Bx25 budud uloZzené pod
chodnikmi resp. v teréne v spolo¢nom vykope s 1 kV kablovymi rozvodmi , pod cestami budd v chranickach
FXKVR 60 .

TELEKOMUNIKACNE ROZVODY

Dialkovym optickym kablom z UTO Pozba je napojena telekomunika¢nd ustredna v objekte Posty — RSU.
Z nej st urobené vyvody na vzdusné obecné rozvody. Jeden vyvod je ukonCeny v aredli kastiel'a, v UR je
ponechana rezerva cca 60 parov. Vzhl'adom na podstatne zvySené poéty bytov a rodinnych domov v zmysle
Zmien a doplnkov ¢.2 bude nutné rozsirit’ kapacitu Ustredne o cca 1000 parov. Zemnymi kéblami typu
TCEPKPFLE budt urobené vyvody do zastavovanych zon podla etapizacie vystavby. Kable budu uloZzené
pod chodnikmi resp. v zelenych pasoch .

Riesenim na dneSnej technickej trovni by bol jednotny kablovy rozvod, ktory by obyvatel'om a navstevnikom
poskytoval sluzby od jedného operatora — kablovu televiziu, telefonnu pevnu siet’ aj internet. Vo zvolenom
objekte v zone V05 bude Vv technickej miestnosti centralna slabopriidova skrina. Na streche objektu bude
osadend vlastnd anténna slstava, prispbsobend miestnym technickym podmienkam a hlavne poZziadavkam
investora. V slaboprudovej skrini budi vsetky potrebné komponenty na spracovanie signalu pre TV , TF
a internet. Z tejto skrine budd urobené vyvody zemnymi optokablami do jednotlivych uzlov rieSeného tizemia.
Technické detaily vyrieSi doddvatel kompletného systému na zdklade presne Specifikovanej objednavky
investora vo vlastnej realizacnej dokumentacii.

2.13  Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a zdravie
sU navrhované nasledovné opatrenia.

a. Technické opatrenia
Na zmiernenie nepriaznivych vplyvov ¢innosti v danej lokalite su navrhnuté tieto opatrenia pocas vystavby a
prevadzky predmetnej stavby:

Ochrana ovzduSia

e pri Cinnostiach, pri ktorych moézu vznikat’ prasné emisie (napr. prace zabezpecujiice uvol'nenie
rieSeného uzemia) je potrebné vyuzit’ technicky dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto
prasnych emisii (napr. zariadenia na vyrobu, upravu a hlavne dopravu prasnych materidlov je
treba prekryt, prace vykonavat’ primeranym sposobom a primeranymi prostriedkami)

e skladovanie prasnych stavebnych materidlov, v hraniciach navrhovaného staveniska,
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minimalizovat’ resp. ich skladovat’ v uzatvarate'nych plechovych skladoch a stavebnych silach, v
ramci navrhovanej hranice staveniska

Ochrana pred hlukom

e vybudovat zapadny a vychodny obchvat obce v dostato¢nej vzdialenosti od obytnych zén uz v
prvej etape vystavby

e maximalne obmedzit’ dopravu cez juzné pripojenie na obec Bardonovo

e vybudovat severné napojenie arealu ¢o v najkrat$ej dobe najlep$ie uz v prvej, resp. druhej etape

e zabezpeCit, aby prace na stavenisku neprekracovali najvys$Siu pripustnt hladinu hluku vo
vonkajSom prostredi mimo dopravy 50,00 dB cez defi resp. 45,00 dB v noci, 2,00 metre od
sledovanych okien jestvujdceho stavebného fondu lokality

e na stavenisku pouzivat’ iba stroje a zariadenia vhodné k danej ¢innosti a zabezpecit’ ich pravidelna
udrzbu a kontrolu

e zabezpelit, aby stavebné prace neboli vykonavané v diioch pracovného pokoja t. j. v So a Ne,
resp. aby boli vykonavané iba nehlu¢né a neprasné prace (vynimku tvoria ¢innosti zabezpecujuce
dodrzanie predpisanych technologickych postupov resp. ¢innosti, ktoré svojim preruSenim
znehodnocujl uz zrealizované dielo)

Ochrana vod a vodohospodarskych diel

e pri vystavbe termalnych jazier dodrzat podmienky uréené spravcom vodného toku Kvetnianka
(SVP $.p., Odstepny zavod Banska Bystrica, Sprava dolného Hrona a dolného Ipl'a) zabezpecit’,
aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznecistovali a nezniZzovali kvalitu povrchovych
a podzemnych vod lokality

e zabezpeCit, aby navrhované docasné, socialne zariadenia staveniska, jeho odpadové vody a
odpadové vody z navrhovanych technologickych procesov, reSpektovali tzv. Kanalizaény poriadok
prislusného spravcu siete

Ochrana zelene

e zabezpeCit, aby verejna vzrastld zelen lokality (v dotyku rieSeného izemia) bola pocas vystavby
reSpektovana v plnom rozsahu

e pri realizacii sadovych tGprav vo vol'nom prostredi uprednostnit’ miestne prirodzene rastuce druhy
rastlin pred exotickymi, miestne nepévodnymi druhmi.

b. Technologické opatrenia

e kedZe akustické parametre zdrojov hluku budu stanovené az v d’alSich stupnioch PD (VZT, pripadne
iné stacionarne zdroje) musia bytzvolené také zariadenia, aby ekvivalentné hladiny na fasédach
najbliz8ich obytnych domov neprekracovali maximalne pripustné hladiny A hluku, t.j. v noci 45 dB a
cez deil a vecer 50 dB

e pre Cistenie pouzitej geotermalnej vody pred jej zatlacanim do reinjektazneho vrtu je nutné pouzit
najmodernejSie technologie zaloZzené na Cisteni UV Ziarenim a ultrazvukom

e pre vybudovanie sustavy jazier pouzit' ako podlozie HDPE f6liu ako zabranu voci kontaminacii pody
a vod dotknutého uzemia, pripadne iny ucinny systém izolacie

c. Kompenzacné opatrenia

Nakol’ko sa dotknuté tizemie nachddza v 1 (vSeobecnom) stupni ochrany prirody a krajiny nevyzaduju sa
Spravou CHKO Dunajské Luhy kompenza¢né opatrenia. Napriek tomu navrhujeme ako kompenzéciu za
prerusenie lokalneho hydrického biokoridoru - toku Kvetnianky ucelend nahradnd vysadbu vo forme
terestrického biokoridora.

d. Organiza¢né a prevadzkové opatrenia

33



e v aredli bude zavedeny program kontroly a udrzby vsetkych zariadeni a program Skolenia a
informovanosti zamestnancov o preventivnych opatreniach na znizenie $pecifického nebezpecenstva
pre Zivotné prostredie

e zhotovitel’ stavby je povinny dodrziavat’ predpisy tykajlice sa bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci

e vypracovat’ poziarne a poplachové smernice a poziarny a poplachovy plan

e. Iné opatrenia

Pre vyuzivanie geotermalnych vod bude potrebné postudenie zavereénej hydrogeologickej spravy Komisiou
pre posudzovanie a schvalovanie zavereénych sprav s vypoctami mnozstiev vod a geotermalnej energie.
Vyjadrenie tejto komisie je nevyhnutné k povoleniu a schvaleniu vyuzivania mnozstiev odoberanych vod.
Vzhl'adom na skutocnost’, Ze vSetka odoberana voda bude zatlacana spat’ do kolektora injektaznym vrtom,
vyuzivanie geotermalnych vod nebude mat’ vplyv na Zivotné prostredie.

2.14  Vymedzenie loZiskovych uzemi

Lozisko geotermalnej vody

V roku 2006 zabezpecCila spolocnost Magma Zafir, s.r.o. v katastri obce vytvorenie geotermalnej
infradtruktry a navftanie 3 geotermalnych vrtov s hibkou od 1 700 do 1 950 metrov, tepelny vykon dosahuje
25 MW. Ich celkova kapacita predstavuje 100 litrov za sekundu, teplota vody sa pohybuje od 80 do 90 °C.
Rezim vyuzivania geotermalnej energie bude reinjektazny, 2 vrty sa budu pouzivat’ ako tazobné a jednym sa
bude pouzita voda vracat’ spit’ do loziska. Ekologicky systém zabezpeCuje takmer neobmedzenu Zivotnost
zdroja a je jedinym moznym pre takto uzatvorenu geologicku Struktiru.

2.16  Vyhodnotenie perspektivneho vyuzitia PPF, zaber PPF

Na zaklade navrhovanej vystavby a podla poziadaviek obstaravatel'a bolo celkom vyhodnotenych 25 lokalit,
ktoré s navrhované do zaberu PPF. Lokality NO1-N16 predstavuju zaber v navrhovej ¢asti o ploche 164,14
ha. Lokality ¢.V01-V09 predstavuju vyhl'adovy zaber PPF o ploche 195,25 ha.

Celkovo sa vyhodnotila navrhovand plocha zaberu PPF o rozlohe 359,39 ha — cela plocha je mimo
zastavaného Uzemia obce.

Priloha:

Tabulka PPF-01: Bilancia predpokiadaného odnatia polnohospodarskej pody podla navrhovaného
urbanistického rieSenia
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