Orovnanie variantov navrhovanej cinnosti a navrh optimalneho variantu KAPITOLAV

V. POROVNANIE VARIANTOV NAVRHOVANEJ CINNOSTI
A NAVRH OPTIMALNEHO VARIANTU

OUZP v Bratislave listom zn. ZP0O/2010/06977-3/BAR/BA IlI sthlasil v zmysle § 22
ods. 7 zakona €. 24/2006 Z. z. s upustenim od variantného rieSenia navrhovane;j
¢innosti, preto budeme porovnavat iba realizaciu navrhovanej €innosti s nulovym
variantom, tzn. variantom stavu, ktory by nastal, ak by sa navrhovana cinnost
neuskutocnila.

1 POROVNANIE VARIANTU NAVRHOVANEJ CINNOSTI S NULO-
VYM VARIANTOM

1.1  PREDPOKLADANE VPLYVY NA SOCIALNE PROSTREDIE

Realizaciou zameru: vznikne novych 83 bytovych jednotiek s celkovou uZitkovou
plochou 8 401 m? vznikni nové priestory pre sluzby obgianskej vybavenosti na
ploche 16 291 m? a vznikne v podzemnych garazach novych 180 stojisk, na povrchu
bude k dispozicii 115 stojisk. V novych prevadzkach obcianskej vybavenosti vznikne
cca 505 novych pracovnych miest.

Nulovy stav: nezvysi sa pocet bytov v danej lokalite, ani sa nevytvoria nové plochy
obcianskej vybavenosti a nebudu v nich vytvorené nové pracovné prilezitosti.

1.2 PREDPOKLADANE VPLYVY NA URBANNY KOMPLEX

Realizaciou zdmeru: dbjde k lokalnemu rozvoju predmetnej zény a k jej dotvoreniu
v sulade s jej urCenim, pri zachovani charakteru a plnej funkénosti okolitého Uzemia,
umozni sa rozvoj lokalnych aktivit v oblasti sluzieb, pri miernom zatazeni miestnych
dopravnych komunikacii a inzinierskych sieti v uzemi. PoCas vystavby sa doCasne
mierne znizi dopravny komfort na Jurske;j ul.

Nulovy stav: dana lokalita zostane aspon doCasne funkéne nevyuzita, priCom zarover
dochadza k jej postupnej degradacii a kazi celkovy esteticky dojem celého Uzemia;
neumozni rozvoj aktivit v oblasti sluzieb; infraStruktura nebude vyuzivana
v planovanom rozsahu.

1.3 PREDPOKLADANE VPLYVY NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Znecistenie ovzdusia a hluk

Realizaciou zameru: vznikne mierne &asovo ohraniCené zvySené zne istenie
ovzduSia prasnostou a hlukom pocas vystavby.

PoCas prevadzky déjde v lokalite k miernemu zvySeniu emisii a hluku z dopravy
obyvatelov bytovych domov a motorizovanych zamestnancov a navstevnikov
prevadzok situovanych v priestoroch obcianskej vybavenosti. Naopak vystavbou
novych objektov déjde k miernemu zniZeniu hlukovej zataze pre jestvujucu zastavbu
vplyvom bariérového efektu novych objektov.

Nulovy stav: nepride k spomenutému miernemu navySeniu emisii, imisii a znizeniu
hluku pre jestvujucu zastavbu.
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Vplyvy na podu a rastlinstvo

Realizaciou zameru: neddjde k zaberu PPF, budu odstranené drobné navazky
vykopovej zeminy, dbjde k odstraneniu ruderalneho arumovistného vegetaéného
krytu, dlhodobo pozitivnym vplyvom bude vysadba novej druhovo pestrej vegetacie,
ktora bude kompozic¢ne dotvarat’ cely areal.

Nulovy stav: Uzemie nebude vyuZzivané, je pokryté drobnymi navazkami vykopovej
zeminy, rast ruderalnej a naletovej vegetacie.

Vplyvy na podzemnu vodu

Realizaciou zameru: déjde k vypustaniu vody z povrchového odtoku po ich vy€isteni
v ORL na min. 0,1 mg.I" NEL) v mnozstve 219,19 I/s do vsaku. Splagkové vody budu
odvedené jestvujucou kanalizaciou. Pri  dodrzani havarijnych  opatreni
nepredpokladame znecistenie véd.

Nulovy stav: dazdové vody nebudu zachytavané a budu dotovat podzemné vody,
v pripade privalovych dazdov s mozZnostou povrchového odtoku, ¢o by mohlo
spbsobit’ lokalne problémy; nebudl produkované splaskové vody

Odpady

Realizaciou zameru: prevadzkou obytnych domov a prevadzok obcianskej
vybavenosti vznikne niekolko druhov odpadov vratane niekolkych, v nevyznamnom
mnozstve, v kategoérii nebezpeény odpad, vznikajuce odpady budu zneSkodriované
v opravnenych organizaciach.

Nulovy stav: odpady nebudu vznikat.

2 ZDOVODNENIE NAVRHU OPTIMALNEHO VARIANTU

Predmetom predlozeného zameru je posudenie vplyvov vystavby a prevadzky
polyfunkéného suboru ,TATRA RESIDENCE" vratane podzemnych garazi. RieSené
Uuzemie spada do lokality Podhorsky pas, do sektoru &. 3 — Biely Kriz. Lokalita je v
Uzemi mierne svahovitom s klesanim od severu k juhu s orientaciou SZ — JV v
pozdiznom smere. Samotny pozemok je nezastavany s drobnymi navazkami
vykopovej zeminy, pokryty ruderalnymi, naletovymi antropogénne degradovanymi
rastlinnymi spolo¢enstvami.

Celkova plocha rie§eného Uzemia je 27 333 m? Sudéastou aredlu bude 180
parkovacich stani garazového typu a 115 povrchovych parkovacich miest.

Stavba je rozdelena do troch ucelenych €asti — samostatnych na seba nadvazujicich
etap vystavby:

U@S 01 TATRA BILLING, s.r.o. - objekt sluzieb
UQS 02 Obytny subor "TATRA RESIDENCE"
UCS 03 Obchodné centrum

UCS 01 TATRA BILLING, s.r.o. - objekt sluzieb (prvé etapa)

V ramci prvej ucelenej Casti sa rieSi novy objekt sluzieb Tatra Billing spol. s r.0. so
zazemim, ktoré je situované na parcelach ¢.13410/5,6 (sektor ,A.1“ s vymerou 4
394,0 m?), v priamom dotyku s Jurskou ulicou. Na pozemku sa nenachadzaju Ziadne
stavajuce objekty. Objekt novostavby je jedno a dvoj-podlazny s rovnou strechou, bez
podzemného podlazia. Stavebne a prevadzkovo sa novostavba &leni na objekt 2-
lodovej haly a objekt administrativneho pristavku.
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UGS 02 Obytny subor "TATRA RESIDENCE" (druhé etapa)

Druha ucelena Cast stavby zahffia vystavbu dvoch samostatnych bytovych domov s
vySkou 6. a 7. nadzemnych podlazi so samostatnym objektom podzemnej garaze s
jednym podzemnym podlazim.

UCS 03 Obchodné centrum (tretia etapa)

Tretia ucelena Cast stavby predstavuje vystavbu multifunkéného obchodného centra,
ktoré je situované na Casti v dolnej juznej parcely €.13410/2,4 (sektor ,A.2 + C.2° s
vymerou 4.791,0 m2) a pozostava dvoch podzemnych podlazi parkovacej garaze a 8.
nadzemnych podlaZzi.

Predmetna lokalita je napojena na nadradeny komunikaény systém (Racianska
radidla — zberna komunikacia f.t. B1) v krizovatke Racianska ulica — Jurska ulica.

Predkladana investicna akcia bola vyhodnotena v zmysle prilohy ¢. 9 zakona €.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, z dévodu splnenia
narokov na zistovacie konanie.

V ramci spracovania zameru boli posudené vplyvy vystavby a prevadzky arealu, a to
tak pozitivne ako aj negativne. PoCas spracovania zameru neboli zistené zvIast
zavazneé negativne vplyvy na okolie obytnych domov. Z hladiska uzemného rozvoja
tejto Casti mesta sa dala vystavba obdobného charakteru o&akavat.

ZvySenie dopravnej intenzity v porovnani so su€asnym stavom je minimalne aZz
zanedbatelné, vzhladom na vysoké intenzity na nadradenej komunikacii — Ra€ianska
cesta. Hlukova Studia preukazala mierne zniZenie ekvivalentnej hladiny hluku pre
jestvujucu zastavbu. Dominantnym zdrojom hluku je doprava zo Zelezninej trate,
ktora je v kontakte s posudzovanou lokalitou. Zdrojom emisii budu aj kotolne
jednotlivych objektov. Nova kotolfia pre OC bude ako stredny zdroj znecistovania. To
znamena, Ze umiestnenie stavby a povolenie stavby uvedeného zdroja podlieha
suhlasu organu ochrany ovzdusia, podla zakona ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi.

Z hladiska vplyvov na povrchové a podzemné vody je nepriaznivou skutoCnostou
spevnenie ploch atvorba odpadovych véd. Dazdové odpadové vody z parkovisk
a podzemnych garazi budu pred zaustenim do vsaku precistené v lokalnych ORL.

Dalsim negativom je vznik vykopovej zeminy v désledku vystavby podzemnych
garazi. Tuto zeminu navrhujeme prednostne pouZit na rekultivacné ucely, resp. na
dosypavky a zasypy. MnozZstvo vytazenej zeminy bude upresnené v dalSom stupni
projektovej dokumentacie.

NajvyznamnejSim pozitivnym vplyvom vystavby a prevadzky bytovych domov
.TATRA RESIDENCE" je wvytvorenie novych bytovych jednotiek a priestorov
obcianskej vybavenosti.

Na zaklade uvedeného odporiCame ukoncit proces posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie v &tadiu zistovacieho konania. DalSie aktivity navrhujeme posunut do
etapy poprojektovej analyzy, tak ako je uvedené v kapitole. IV.13.
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