Z&kladné udaje o zamere KAPITOLA I

ZAKLADNE UDAJE O ZAMERE

NAZOV

Polyfunkény subor TATRA RESIDENCE (dalej len PS)
UCEL

Ugelom predlozeného zameru je vystavba viacugelového polyfunkéného suboru (da-
lej PS), s dominantnou funkciou obchodno-administrativnych &innosti a byvania. Su-
&astou objektu su parkovacie a garazové miesta. Stavba vypifia volny priestor medzi
zastavbou rodinnych domov a objektov s kratkodobym aj dlhodobym pobytom oséb.

UZIVATEL

Tatra Residence, s. r.o.
HodZovo namestie 3
811 06 Bratislava

CHARAKTER NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Posudzovana investi¢na akcia predstavuje novu vystavbu na ,zelenej luke*.

Celkova plocha rie§eného Uzemia je 27 333 m? Sucéastou aredlu bude 180
parkovacich stani garazového typu a 115 povrchovych parkovacich miest.

V zmysle zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie je
¢innost’ zaradena do kapitoly 9 — infrastruktura:

poloZka 14b/ projekty rozvoja obci vratane budov pre obchod a sluzby; uzitkovou
plochou nad 2 000 m? je zaradena do &asti B - zistovacie konanie;

polozka 14 h/ komplexov dvoch a viacerych objektov uvedenych v pismenach a/ az
g/; uzitkovou plochou od 5000 m? je zaradena do &asti B — zistovacie konanie;

poloZka 14 i/ projekty rozvoja obci vratane garaZzi, alebo komplexu garazovych budov;
poctom stojisk od 100 do 300 je zaradena do Casti B — zistovacie konanie;

polozka 14 j/ projekty rozvoja obci vratane parkovisk, alebo komplexu parkovisk;
poctom stojisk od 100 do 500 je zaradena do €asti B — zistovacie konanie.

UMIESTNENIE NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Kraj: Bratislavsky

Okres: Bratislaval lll

Obec: Bratislava

Katastralne uzemie: Bratislava — Nové Mesto

Parcela: 13410/2, 4,5, 6

Riedené Uzemie spada do lokality Podhorsky pas, do sektoru €. 3 — Biely Kriz.

Lokalita vymedzena pozemkami ¢. parc. 13410/2, 4,56 je v Uzemi mierne
svahovitom s klesanim od severu k juhu s orientaciou SZ — JV v pozdlZznom smere.
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Navrhovany aredl je z juznej strany ohrani€eny ul. Jurskou a elektrifikovanou
Zelezniénou tratou smer Zilina resp. Budapest, kde je situovana aj Zelezniéna
zastavka Vinohrady. Zo SV strany je vymedzeny pristupovou komunikaciou k 6-11
podlaznym objektom ubytovacich zariadeni, z juhu pozemkami rodinnych domov a zo
zapadu parcelami vinohradov.
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7 TERMIN ZACATIA A UKONCENIA VYSTAVBY

Zaciatok vystavby: oktéber 2011
Ukoncenie vystavby: oktober 2016

8  STRUCNY OPIS TECHNICKEHO A TECHNOLOGICKEHO
RIESENIA

Urbanistické a architektonické rieSenie

Zamerom investora je vytvorit taky druh zastavby, aby vyhovoval jeho potrebam ako
z hladiska podnikatelského, tak i z hladiska potrieb Mestskej Casti na vytvorenie
obytnej zony, ktora bude svojou vybavenostou spifiat vdetky naroky na moderné a
komfortné byvanie spojené so zodpovedajucou obc&ianskou vybavenostou.

Stavba je rozdelena do troch ucelenych €asti — samostatnych na seba nadvazujucich
etap vystavby:

U@S 01 TATRA BILLING, s.r.o. - objekt sluzieb,
UQS 02 Obytny subor "TATRA RESIDENCE",
UCS 03 Obchodné centrum.

Lokalitu prirodzene deli koridor ochranného pasma velmi vysokého napatia 110 kV
vzdusného vedenia na dve Casti — sektor ,A” juzny a sektor ,B* severny. V juznej Casti
(sektor A.1) je planovana vystavba objektu sluzieb Tatrabilling-u, kde sa budu tlacit a
kompletizovat' tlaiva a pisomnosti pre jednotlivych klientov a kde bude vo forme
administrativnej Casti poskytovat’ sluzby svojim klientom.

Funkéne spifia navrhovany objekt kritéria o pripustnosti nerusivej funkcie drobnej
vyroby a sluzZieb. Tento objekt pdjde do vystavby ako prvy. V sektore ,B“ pdjde do
vystavby ako druha skupina obytnych objektov — Tatra Residence. Ako posledné,
alebo pripadne sucasne s obytnymi objektmi v sektore ,A.2“ bude vybudované
obchodné centrum.

Cela lokalita sa €leni na 3 sektory.

Sektor ,A* zachytava prvy napor obyvatelov, alebo ak chceme - navstevnikov. Pristup
k nej je peSi, alebo automobilmi z Racianskej ul. Obchodné centrum vyrazne
napomoze uz vybudovanym objektom obytno internatneho charakteru.

V druhom slede sa v sektore ,B* vybuduje obytny komplex. Je situovany v priamom
kontakte s juznymi svahmi Karpat a svojou orientaciou umoznuje priamu presinenost
preplavajucimi dispoziciami bytov a hlavne zrovnocefiuje pohlfady na Karpaty.
Délezitd je aj kolma orientacia fasad ku Karpatom, pretoZe ich obCasna prirodna
nehostinnost vo zvysSenej miere atakuje fasadne plochy objektov.

Sucastou navrhu je sektor ,C“, ktory bude tvorit’ aj komunika&nu zbernicu obyvatelov
od obchodného centra k obydliam.

UCS 01 TATRA BILLING, s.r.o. - objekt sluzieb (prvé etapa)

V ramci prvej ucelenej Casti sa rieSi novy objekt sluzieb Tatra Billing spol. s r.0. so
zadzemim, ktoré je situované na parcelach ¢.13410/5,6 (sektor ,A.1“ s vymerou 4
394,0 m?), v priamom dotyku s Jurskou ulicou. Na pozemku sa nenachadzaju Ziadne
stavajuce objekty. Objekt novostavby je jedno a dvoj-podlazny s rovnou strechou, bez
podzemného podlazia. Stavebne a prevadzkovo sa novostavba Cleni na objekt 2-
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lodovej haly a objekt administrativnheho pristavku. Napojenie na mestsku komunikaciu
je pristupné z existujucej pristupovej komunikacie (Jurska ulica). Objekt novostavby je
1-podlazny a 2-podlazny s rovnou strechou, bez podzemného podlazia. Cleni sa na
objekt haly a objekt administrativneho pristavku. Hlavny vstup do 2-podlazného
objektu administrativnej Casti je situovany z parkoviska (10 parkovacich miest), ktoré
je navrhnuté priamo pred objektom. V objekte sa nachadzaju jednotlivé kancelarske
priestory, kancelaria riaditefa, zasadacia miestnost, denna miestnost s kuchynkou, a
socialne zazemie v dostatoCnej kapacite. Objekt administrativnej €asti ma hlavny
vstup zo juznej Casti a je komunikaéne prepojeny priamo s objektom haly.

1-podlazny objekt haly je pristupny z juznej strany, dvomi sekciovymi branami — pre
zasobovanie, expediciu (kombinované s dverami). DispoziCne je rozcleneny na
skladovu cCast), tlaCiarensku prevadzku so zazemim (miestnost operatorov a technické
priestory).

V administrativnej ¢asti su navrhnuté otvaravosklopné okna a v Casti haly je pouZita
kombinacia okien (otvaravosklopnych) a streSnych. Objekt je rozdeleny na
samostatné dilatacné useky s rozdielnym statickym nosnym systémom.

1. dilatacny Usek predstavuje — Zelezobeténova prefabrikovana konstrukcia haly, 2.
dilatacny Usek predstavuje administrativny pristavok — 2-podlazna murovana
kons&trukcia.

Objekt haly bude tvorit Zelezobetdnova ramova prefabrikovana konstrukcia oplastena

sendviCovymi panelmi s tepelnou izolaciou. Presvetlenie haly bude zabezpecené
streSnymi svetlikmi — ich presna poloha a pocet sa upravi v dalSich stupfioch PD.
Dosvetlenie prac. Priestoru bude zabezpecené umelym osvetlenim / oknami v
obvodovom plasti. Podlaha bude tvorena beténovym poterom so vsypom /
antistaticka podlaha (pod zariadeniami, ktoré to vyZaduju). Deliace prieCky vo vnutri
haly budu sadrokarténové vyplnené zvukovou izolaciou.

Objekt administrativneho pristavku bude tvorit murovana konstrukcia z keramickych
tvaroviek.

Objekt sluzieb bude dopravne napojeny na Jursku ulicu. Celkovo sa vybuduje 10
parkovacich stojisk na povrchu.

V novom prevadzkovom areadli bude spoloCnost zabezpecCovat Siroku S$kalu

variabilnych tlatovych a baliacich sluzieb na zaklade pozZiadaviek klientov.

Technologické vybavenie administrativneho a prevadzkového objektu umozni:

- Bezpecny prenos dat

- Zabezpelenie nakupu papiera a obalok podla poZiadaviek zakaznika, jeho
docCasné

- skladovanie

- Tla¢ na papiere typu listovka, tabelacny papier, papiere rézneho formatu (A4, A3)

- Balenie na =zaklade kontrolnych riadiacich znakov umoZznujuce balenie
viacstranovych zasielok, zasielok s viacerymi druhmi dokumentov apod.

- Frankovanie zasielok

- Distribuciu zaobalkovanych dokumentov na postu

Pri tlaGovych operaciach sa nejedna o klasicku ofsetovlu technologiu tlace, pri ktorej
sa pouzivaju tekuté a pastovité tlacové farby a cela rada pridavnych a pomocnych
chemikalii. Pouzivaju sa klasické digitalne xeroxové (flash fusing, simplex) laserové
technoldgie, pri ktorych tlaCiarenské zariadenia pouZivaju klasické prachové tonery vo
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vymenitefnych kazetach, bezne pouzivanych vo vSetkych administrativnych
prevadzkach vybavenych pocitatovou technikou.

UGS 02 Obytny subor "TATRA RESIDENCE" (druha etapa)

Druha ucelena Cast' stavby zahffia vystavbu dvoch samostatnych bytovych domov s
vy8kou 6. a 7. nadzemnych podlazi so samostatnym objektom podzemnej garaze s
jednym podzemnym podlazim.

Navrhované objekty obytného suboru su situované v severnej ¢asti rieSeného uzemia
na Casti parcely €.13410/2 (sektor ,B“ s vymerou 10.158,0 m2). Obytny subor je
monofunkény, s funkciou byvania.

Polohopisné umiestnenie bytovych domov reSpektuje podmienky svetlotechnického
vypoctu oslnenia, tienenia a presvetlenia priestorov. VySkopisne navrhované objekty
kopiruju svahovitost terénu. Tak isto objekt podzemnej garaze je navrhovany v dvoch
urovniach s vyrovnavajucou vnutornou rampou. Vstup do podzemnej garaze je
navrhnuty pomocou prekrytej rampy s dvoma jazdnymi pruhmi.

Samostatne je rieSeny vstup do garaze pre majitelov stati pomocou samostatného
nadzemného objektu schodiska s vytahom.

Obytny subor bude dopravne napojeny na existujucu obsluzni komunikaciu, ktora
tvori spojnicu medzi Jurskou ulicou a Pezinskou ulicou, ktora zaroven dopravne
obsluhuje aj existujucu zastavbu. Celkovo sa vybuduje 60 parkovacich stojisk na
povrchu a 76 v podzemnych garazach.

UCS 03 Obchodné centrum (tretia etapa)

Tretia ucelena Cast stavby predstavuje vystavbu multifunkéného obchodného centra,
ktoré je situované na Casti v dolnej juznej parcely ¢.13410/2,4 (sektor ,A.2 + C.2° s
vymerou 4.791,0 m2) a pozostava dvoch podzemnych podlazi parkovacej garaze a 8.
nadzemnych podlazi.

Navrh obchodného centra reSpektuje existujucu pristupovi komunikaciu (Jurska ul.)
z juznej strany, ochranné pasmo VVN zo severnej strany a navrhovany objekt SO 101
(UCS 01) zo strany zapadnej. Tymito okrajovymi podmienkami sa vymedzila plocha,
ktort bolo mozZné v navrhu urbanizovat.

Hmotovo je objekt navrhnuty do &smych nadzemnych podlazi, ¢o je povolené
schvalenym UP.

Hmota objektu je navrhnuta tak, aby spifala podmienky svetlotechniky v danom
uzemi s reSpektovanim navrhovanej buducej zastavby, ako aj existujuceho stavu.
VySka objektu plni zaroven funkciu hlukovej bariéry od Zeleznice s ohladom na
navrhovany obytny subor Tatra Residence (UCS 02), nachadzajuci sa severne.

Obchodné centrum bude dopravne napojené na existujucu obsluznu komunikaciu,
ktora tvori spojnicu medzi Jurskou ulicou a Pezinskou ulicou, ktora zaroven dopravne
obsluhuje aj existujucu zastavbu.

Celkovo sa vybuduje 46 parkovacich stojisk na povrchu a 102 v podzemnych
garazach.
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Kapacity a zakladné ukazovatele stavby

Celkova vymera 27333 m
Z toho
Sektor A 7 960 m?
Sektor B 10 158 m?
Sektor C 9215 m?
Pocet parkovacich miest 295

Uzitkové plochy objektov:

UCS 01  Administrativa 690 m?
Sluzby 1390 m?
UCS 02 Byvanie 8 401 m?
Podzemné garaze 2030 m?
UCS 03 Obchod a sluzby 14 901 m?
Podzemné garaze 4536 m?
Spolu  Administrativa 690 m?
Obchod a sluzby 16 291 m?
Byvanie 8 401 m?
Podzemné garaze 6 566 m?

Napojenie na dopravné ainzinierske siete

RieSenie dopravy, napojenie na dopravny systém

Predmetna lokalita je napojena na nadradeny komunikaény systém (Racianska
radiala — zberna komunikacia f.t. B1) v krizovatke Racianska ulica — Jurska ulica. V
suCasnom stave krizovatka umozniuje vstup do Uzemia samostatnym pruhom pre
odbocenie vlavo v smere Bratislava — Raca a v smere Raca — Bratislava zdruzenym
pruhom pre odbo&enie vpravo a smerom priamo. Vyjazd z lokality je umozneny na
oba smery.

Elektricka energia

Nova VN 22 kV kablova pripojka pre novu typovu kioskovu trafostanicu (2x630 kVA —
napr. typu EH5 Haramia) sa slu¢kou napoji na vedenia linky €. 419 typ ANKTOYPV
3x185 medzi trafostanicu TS 496 a usekovym odpinacom €. 212/419, kde vn linka
prechadza z kabla na vzduch. VN slu¢ka bude na 1 hybridnu spojku na kabel a druha
Cast slucky bude zaustena na podperny bod —na Usekovy odpinac &. 212/419.

Voda

Pre zasobovanie jednotlivych objektov vodou je navrhnuté vybudovanie vodovodnych
pripojok

DN 80, resp. DN 100 — pre kazdy objekt samostatne. V Jurskej ulici sa nachadzaju
vodohospodarske zariadenia — vodovody DN 100 a 300 mm aj kanalizacia DN 300
mm, ktoré prevadzkuje Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s. Vodovod DN 100
mm sa nachadza aj v Pezinskej ulici.

Plyn

Zasobovanie zemnym plynom je rieSené vybudovanim samostatnych pripojovacich
plynovodov, ktoré budu napojené jestvujuci STL plynovod DN 80 mm, PN 0,3 MPa,
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10

11

12

13

ktory je vedeny v subehu so severovychodnym okrajom pozemku stavby a je
napojeny na jestvujuci STL plynovod DN 200 mm vedeny v Racianskej ulici. V Jurskej
ulici sa nachadza NTL plynovod DN 150 mm, PN 2,0 kPa. Jestvujuci plynovod
prevadzkuje SPP — distribucia, a.s. Bratislava.

Kanalizacia

Z navrhnutych objektov stavby budu odvadzané splaskové odpadové vody a odpa-
dové vody z povrchového odtoku (dazdové odpadové vody). S odvadzanim odpado-
vych vbd iného charakteru nie je uvazované. Splaskové odpadové vody budu odva-
dzané do jestvujucej kanalizacnej siete DN 300 v Jurskej ul. a s likvidaciou odpado-
vych véd z povrchového odtoku je uvazované ich vsakovanim na pozemku stavby.

Vegetaéné Upravy

Po ukonéeni stavebnej Cinnosti budu v zaujmovom Uzemi zrealizované sadoveé
Upravy bezprostredného okolia rekonstruovanej komunikacie. Navrh druhovej skladby
vegetacie vychadza z pévodnych domacich druhov drevin prirodzene sa
vyskytujucich v danom vegetaCnom pasme s doplnenim introdukovanych druhov.
Solitérne dreviny v sadovych Upravach budu doplnené krikovymi skupinami tak, aby
esteticky dopifali plochy svojim pdsobenim v jednotlivych ro&nych obdobiach.
Zakladnym kompoziénym prvkom sadovych uprav bude travnik v kombinacii
s presadenym drevinami a krikovou zelefou. Travnaté plochy budu zatravnené
vysevom travnou zmesou na upravenu plochu.

ZD()VODNENIE POTREBY CINNOSTI V DANEJ LOKALITE
(JEJ POZITIVA A NEGATIVA)

Zameranim projektu stavby PS je poskytovanie priestorov pre obchodné

a kancelarske ucely, pre byvanie a oddych. Navrhovana vystavba je v sulade
s rozvojovymi koncepciami mesta Bratislava, resp. jeho mestskej ¢asti Nové Mesto.

Dominantnym nepriaznivym vplyvom realizacie zameru je zvySenie dopravnej
intenzity na Casti Jurskej ulici a zaber volnej plochy. Lokalita sa v8ak nachadza uz v
sucasnosti v exponovanom uzemi, s dominanciou dopravnych Struktar.

CELKOVE NAKLADY

Naklady na realizaciu polyfunkéného suboru sa predpokladaju vo vyske 20 mil. €.
DOTKNUTA OBEC

Mesto Bratislava

DOTKNUTY SAMOSPRAVNY KRAJ

Bratislavsky samospravny kraj

DOTKNUTE ORGANY

Bratislavsky samospravny kraj, Urad Bratislavského samospravneho kraja
Obvodny urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie Bratislava
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15

16

17

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava

Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru Bratislava
Obvodny urad zivotného prostredia Bratislava

Obvodny urad, odbor krizového riadenia Bratislava

Urad pre reguléciu Zelezniénej dopravy Bratislava

Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktury

POVOLUJUCI ORGAN

Mestska dast’ Bratislava — Nové mesto

REZORTNY ORGAN

Ministerstvo hospodarstva a vystavby SR
Ministerstvo dopravy, p6ést a telekomunikacii SR
Ministerstvo vnutra SR, Odbor Statnej stavebnej spravy a uzemného planovania

DRUH POZADOVANEHO POVOLENIA NAVRHOVANEJ
CINNOSTI PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie podla zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.

VYJADRENIE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH
NAVRHOVANEJ CINNOSTI PRESAHUJUCICH STATNE
HRANICE

Realizacia PS nebude mat vzhfadom na charakter €innosti a vzdialenost od Statnych
hranic negativny vplyv na susediace $taty.
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