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Ci1 a) Zasady aregulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania

Gzemia (napr. urbanistické priestorové , kompoziéné, kultdrno-historické,
kapelné, krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo
homogénne jednotky;

b) Uréenie pripustnych, obmedzujdacich, alebo vyluéujacich podmienok na
vyuZzitie jednotlivych pléch aintenzitu ich vyuZitia , uréenie regulacie vyuZitia
jednotlivych pléch vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitefnej legende (zakazy,
pripustné sp6soby a koeficienty ich vyuzitia — podrobna regulacia tzemia

Z dévodov podrobnejSej charakteristiky sidla sa Uzemie rozdelilo na jednotlivé

Gzemno-priestorové celky (UPC) pre ktoré st navrhnuté podrobné reguladné opatrenia.
Z organiza¢ného hladiska tak je mozna detailnejSia regulacia a riadenie tzemného rozvoja.
Toto Clenenie zaroven sleduje funkénd naplf Uzemia a hmotovo - priestorové pomery.

Z hladiska urbanistického boli vy&lenené zény intenzivneho zaujmu. Sa to zakladné

rozvojoveé lokality, ktoré boli schvalené v Zadani.

Konkrétne sa jedné o nasledujlice regulacné, Uzemnopriestorové celky:

UPC - A
prevladajuce funkéné vyuzitie: zmieSané uzemie

Vychodiska : Ide o centralnu ¢ast obce Preselany;
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Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;
- podpora viacfunkéného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluZieb obyvatelom;
- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;
- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto ¢asti obce;
- komeréna ,nekomeréna OV;

realizacia IBV;

realizicia miestnych komunikécii a objektov TI;

dostavba preluk rodinnymi domami;

reSpektovat archeologické a pamiatkovo vyznamné objekty a lokality

v Uzemt;

reSpektovat ochranné pasmo cintorina 50m;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC -B

- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 193 309 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Podlaznost: maximalne 2 NP

prevladajuce funkéné vyuzitie: individualna bytova vystavba

Vychodiska :

Jestvujlce obytné Gzemie obce na hranici s k.U. Belince;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;

- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto ¢asti obce;

- komeréna ,nekomeréna OV,

- realizacia a rekonstrukcia miestnych komunikécii a objektov T,

- dostavba preltk rodinnymi domami

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:

- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 128 889 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,60
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Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-C
prevladajuce funkéné vyuzitie: individualna bytova vystavba

Vychodiska : Jestvujlce obytné Gzemie obce na hranici s k.U. Belince;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;
- dostavba preltk rodinnymi domami;
- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;
- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto ¢asti obce;
- realizacia IBV;
- realizcia a rekonStrukcia miestnych komunikacii a objektov TI;
- reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii Tl, ochranné pasmo
Zeleznice 60m a ochranné pasmo cintorina 50m;
- reSpektovat archeologické lokality v zemi;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 160 258 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - D1
prevladajuce funkéné vyuzitie: individualna bytova vystavba

Vychodiska : Jestvujuce obytné UGzemie obce nachadzajice sa zapadne od

centralnej ¢asti obce;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujlcich
objektoch byvania a vybavenosti ;
- podpora viacfunk&ného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov

v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluzieb obyvatelom;

- dostavba preluk rodinnymi domami;

- rekonstrukcie poskodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto ¢asti obce;

- realizacia IBV;

- realizcia a rekonStrukcia miestnych komunikacii a objektov TI;

- reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI, ochranné pasmo
Zeleznice 60m a ochranné pasmo cintorina 50m;

- komeréna ,nekomeréna OV;
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Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- zberny dvor druhotnych surovin;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky :  Plocha: 190 539 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,60
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - D2
prevladajuce funkéné vyuzitie: Pohrebisko

Vychodisk& : Obecné pohrebisko a areal Zidovského cintorina v obci Preselany s ;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- obecné pohrebisko;
- vyhradena zelen;
- spevnené plochy ;
- rekonstrukcia a pristavba jestvujuceho domu smutku;
- peSie chodniky;
- reSpektovat ochranné pasma objektov a linii Tl, ochranné pasmo
Zeleznice 60m

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 21 041 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,05
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,05
Podlaznost: maximalne 1 NP dom smutku

UPC -E
prevladajuce funkéné vyuzitie: zmieSané funkcie

Vychodiska : Jestvujlce obytne Gzemie obce na hranici s k.U. HruSovany, areal ZS's
MS, futbalovy Stadion;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;
- dostavba preluk rodinnymi domami;
- rekonstrukcia poskodenych rodinnych domov;
- realizacia IBV a HBV;
- realizacia miestnych komunikacii a objektov TI;
- reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI;
- reSpektovat ochranné pasmo Zeleznice 60m;
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- verejna zelen;
- rekonStrukcia, obnova a pristavba Skolskych objektov;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 158 770 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,45
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 1,35
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia - IBV
maximalne 3 NP vratane podkrovia - HBV

UPC-F
prevladajuce funkéné vyuZzitie: individualna bytova vystavba, hromadné bytova
vystavba

Vychodiska : Jestvujlce obytné tizemie obce na juznom okraji obce, na hranici s k.U.
obce HruSovany

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;
- podpora viacfunkéného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluzieb obyvatelom;
- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;
- komeréna ,nekomeréna OV;

- realizacia IBV a HBV;

- realizicia miestnych komunikacii a objektov TI;

- reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI;

- verejna zelen;

- aredl vyroby a podnikania, ktory nie je v rozpore s funkciou byvania;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 161 599 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,45
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 1,35
Podlaznost: maximalne 2 NP - IBV
maximalne 3 NP - HBV
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UPC -G
prevladajuce funkéné vyuzitie: polhohospodarska vyroba

Vychodiska : Areal pofnohospodarskeho druzstva PD Preselany;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizicia objektov vyroby a podnikania, pofnohospodérskej vyroby ;
- realizacia rekonstrukénych procesov na objektoch
polnohospodarskej vyroby;
- realizcia ucelovych komunikécii a objektov T,
- reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI;
- reSpektovat archeologicku lokalitu v zemi;

Nepripustné podmienky vyuZitia Gzemia:
- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 114 831 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,60
Podlaznost: 2 NP

UPC-H
prevladajuce funkéné vyuzitie: individualna bytova vystavba

Vychodiska : polnohospodarsky vyuZivana orna péda;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- realizacia novej IBV;

- realizacia miestnych komunikacii a objektov T,

- reSpektovat’ ochranné pasmo hydromeliora¢ného kanéala —
Chrabriansky kanal

- reSpektovat’ polohu a ochranné pasmo zavlahového potrubia

- realizacia bariérovej zelene

- areal vyroby a podnikania, ktory nie je v rozpore s funkciou byvania

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky, ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 57 393 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,60
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC — |
prevladajuce funkéné vyuzitie: OV komeréného charakteru na baze Sportu a rekreacie
l. etapa
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Vychodiska : Jestvujlice Uzemie ornej pédy s polnohospodarskym vyuzitim, Gzemie
s NVD;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizicia objektov OV komeréného charakteru na baze Sportu
a rekreacie;

- hipoterapia, minifarma;

- realizacia objektov a pléch Sportovych aktivit - lanové centrum,
kyslikovéa draha, fithesspark,

- realizcia obsluznych komunikacii, zachytného parkoviska
a objektov TI,

- reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI;

- reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Nitra;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- polnohospodarske vyuzitie Uzemia — bio farma;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s pripustnym a podmienecne pripustnym
spbsobom vyuzitia;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
- logistické centra;

Intervenéné kroky :  Plocha: 29 330 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,08
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,08
Podlaznost: maximalne 1 NP

UPC -J
prevladajuce funkéné vyuzitie: OV komeréného charakteru na baze Sportu a rekreacie
. etapa

Vychodiska : Jestvujlice Uzemie ornej pédy s polnohospodarskym vyuzitim;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizicia objektov OV komeréného charakteru na baze Sportu
a rekreacie;

- hipoterapia, minifarma;

- realizacia objektov a pléch Sportovych aktivit - lanové centrum,
kyslikovéa draha, fithesspark,

- realizcia obsluznych komunikacii, zachytného parkoviska
a objektov TI,

- reSpektovat ochranné pasmo objektov a linii TI;

- reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Nitra;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- polnohospodarske vyuzitie Uzemia — bio farma;
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Nepripustné podmienky vyuZitia Gzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s pripustnym a podmienecne pripustnym
spbsobom vyuzitia;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
- logistické centra;

Intervenéné kroky :  Plocha: 50 151 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,08
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,08
Podlaznost: maximalne 1 NP

UPC - K
prevladajuce funkéné vyuzitie: ovocny sad

Vychodiska : polnohospodarsky vyuZivana orna péda;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia vysadby ovocnych drevin za u¢elom zaloZenia ovocného
sadu, bio farma;
- uprednostnit domace odrody ovocnych drevin za u¢elom zaloZenia
genobanky a zachovania starych domacich odréd;
- reSpektovat trasu 22 kVA el. vzdusného vedenia linky ¢. 243
- reSpektovat objekty hydromelioracnych zariadenti;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- polnohospodarske vyuZzitie ornej pbdy;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s polnohospodarskou vyrobou;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky :  Plocha: 258 392 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,00
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,00
Podlaznost: 0 /len spevnené plochy/

UPC - L
prevladajuce funkéné vyuZzitie: revitalizacia biotopu

Vychodiska : mritve rameno rieky Nitra, Gzemie s plochami NDV;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realiz&cia revitalizacie biotopu
- reSpektovat ochranné pasmo vodohodpodarsky vyznamného
vodného toku - rieka Nitra;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- Sportovy rybolov;
- véelarstvo;
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Nepripustné podmienky vyuZitia Gzemia:
- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

Intervencné kroky :  Plocha: 33 909 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,00
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,00
Podlaznost: 0

UPC - M
prevladajuce funkéné vyuZzitie: areal vyroby a podnikania I. etapa

Vychodiska : Gzemie s polnohospodarskym vyuZzitim ornej pody;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- realizacia objektov vyroby a podnikania;

- realizacia obsluznych komunikacii a zachytného parkoviska;

- realizcia objektov TI;

- reSpektovat ochranné pasmo PD Preselany;

- reSpektovat ochranné pasmo Zeleznic¢nej trate 60m;

- reSpektovat ochranné pasma nadradenych liniek Tl — skupinovy
vodovod, dialkovy opticky kabel;

- realizacia prekladky vzdusného 22 kVA el. vedenia do 22 kVA
kablového el. vedenia;

- reSpektovat ochranné pasmo privodného, resp. prepojovacieho
vodovodného potrubia;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- polnohospodarska vyroba /drobnochov, pestovanie
polnohospodarskych plodin/

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- akékolvek iné nez podmienky pripustné a podmienecéne pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 52 000 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,60
Podlaznost: 2 NP

UPC - N
prevladajuce funkéné vyuzitie: areal vyroby a podnikania Il. etapa

Vychodiska : Gzemie s polnohospodarskym vyuZzitim ornej pody;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia objektov vyroby a podnikania;
- realizacia obsluznych komunikacii a zachytného parkoviska;
- realizcia objektov TI;
- reSpektovat ochranné pasmo PD Preselany;
- reSpektovat ochranné pasmo privodného, resp. prepojovacieho
vodovodného potrubia;

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:
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- polnohospodarska vyroba /drobnochov, pestovanie
polnohospodarskych plodin/

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- akékolvek iné nez podmienky pripustné a podmienecéne pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 22 915 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,60
Podlaznost: 2 NP

UPC-0
prevladajuce funkéné vyuzitie: areal vyroby a podnikania lll. etapa

Vychodiska : Gzemie s polnohospodarskym vyuZzitim ornej pédy;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- realizacia objektov vyroby a podnikania;

- realizacia obsluznych komunikacii a zachytného parkoviska;

- realizcia objektov TI;

- reSpektovat ochranné pasmo PD Preselany;

- reSpektovat ochranné pasmo privodného, resp. prepojovacieho
vodovodného potrubia;

- reSpektovat ochranné pasma nadradenych liniek Tl — skupinovy
vodovod, dialkovy opticky kabel;

- realizacia prekladky vzdusného 22 kVA el. vedenia do 22 kVA
kablového el. vedenia;

- reSpektovat ochranné pasmo 22 kVA vzdusSného el. vedenia;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- polnohospodarska vyroba /drobnochov, pestovanie
polnohospodarskych plodin/

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- akékolvek iné nez podmienky pripustné a podmienecéne pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 127 609 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,60
Podlaznost: 2 NP

UPC-P
prevladajuce funkéné vyuzitie: rekultivacia skladky

Vychodiska :  skladka odpadu nachadzajiuca sa zapadne od zastavaného Uzemia obce —
lokalita ,Liahne*;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:
- rekultivacia skladky;

Podmieneéne pripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- hospodarsky les;
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Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 9 459 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,00
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,00
Podlaznost: 0

UPC-Q
prevladajuce funkéné vyuzitie: agroturisticky areal ,Mancickov”

Vychodiska : funkéne nevyuZzivané tzemie s TTP v lokalite ,Mancickov*

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia agroturistického arealu v lokalite ,Mancickov*;
- drobnochov — chov koni, minifarma, hipoterapia;
- realizacia obsluznych komunikacii a zachytného parkoviska;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku a zaroven biokoridoru
miestneho. vyznamu- Manicky potok;

Podmienecne pripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- polnohospodarske vyuZzitie Uzemia na pestovanie
polnohospodarskych plodin — bio farma;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- akékolvek iné ako pripustné a podmienecéne pripustné spésoby
vyuZzitia Gzemia,

Intervencné kroky :  Plocha: 43 936 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,00
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,00
Podlaznost: maximalne 1 NP

UPC -R
prevladajuce funkéné vyuzitie: areal vinic

Vychodiska : Uzemie aredlu vinic v zapadnej ¢asti k.U. obce, lokalita "Vinice", "Kopanice"

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- pestovanie réznych odréd vini¢a,
- reSpektovat objekty a ochranné pasma Tl
- rekonstrukcia starého objektu v areali vinic;
- reSpektovat hydromeliora¢né zariadenia - drenaze;
- reSpektovat archeologicku lokalitu v Gzemi;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné neZ podmienky pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 9 459 m?

12



UPN obce Preselany :Zavazna cast

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,00
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,00
Podlaznost: 0

UPC — UZEMIE LESNEJ KRAJINY

(les)

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- lesnej hospodarskej ¢innosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi;

- plneniu funkcii lesa;

- vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti v sutlade s Programom starostlivosti o lesy.
zahriuju aj priestory vymedzené Uzemnym planom pre rekreacné aktivity, Sportovu
¢innost (turistické trasy a cyklotrasy), bez stavebnej €innosti s vynimkou udrziavacich
prac na lesnych cestach, verejnej technickej infrastruktlre a ucelovych hospodarskych
stavbach.

- obhospodarovaniu lesa v sulade s programom starostlivosti on;
- nauplathovanie integrovanych metdd ochrany lesa;
- zachrane a zachovaniu genofondu lesnych drevin;

Podmienecéne pripustné funkcie:

- lesné sklady a manipulaéné priestory;

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, -
cyklistické chodniky a pod.,

- zariadenia a vedenia verejnej technicko - infraStrukturalnej obsluhy GOzemia -
(vodohospodarske, energetické, telekomunika¢né a spojovacie vedenia a zariadenia),

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek ¢innosti, ktoré su v rozpore so zasadami ochrany lesa,
- vystavba chét, rekreacnych objektov, rodinnych domov, bytovych domov;
- umiestnenie priemyselnych a polnohospodarskych objektov;
- vSetky ¢innosti meniace prirodzeny stav vodnych tokov;
- pestovanie cudzokrajnych druhov rastlin ;
- chov cudzokrajnych druhov Zivocichov;
- pouzivanie chemickych latok a skladovanie agrochemikalii;
- vjazd a statie motorovych vozidiel mimo pléch na to uréenych;
- Cinnosti, ktoré su v rozpore s platnym zakonom o lesoch;
- vynaSanie akéhokolvek odpadu do Uzemia lesa;
¢innosti v zmysle zakona 543/2002 Z. z. podla stupha ochrany v lesnej krajine 8§ 13
(druhy stupen), § 14 (treti stupen), § 15 (Stvrty stuper) zakona,

C2 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

Socialnu infrastruktdru a obc&iansku vybavenost v obci charakterizuju zariadenia
v oblasti administrativy, kultdry, Sportové a socialne zariadenia. Vybavenost obce sluzbami
je rozmanité a ich ucel zavisi od fudskych zdrojov, tradicii, podmienok a Specifickych danosti
okolitého mikropriestoru.
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- zabezpecit podmienky pre komfortny Zivot obyvatelov obce, bez vynatenej potreby
dochadzania za potrebnou zakladnou obc&ianskou vybavenostou do okresného, &i krajského
mesta..

- tazisko obcianskej vybavenosti maloobchodnej siete a sluzieb umiestnit v centralnom
priestore obce formou kompletizacie, resp. skvalitnenia su¢asného vybavenia.

- vyuzit disponibilné objekty na realizaciu potrebnych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti obce
- malé obchodiky, sluzby, stravovacie zariadenia, obc¢erstvenie, a pod.

- dalSiu obciansku vybavenost obce riesit s vyuzitim vhodnych objektov a priestorov v ramci
sucasnej uli¢nej zastavby obce a v ramci planovanych novych suborov byvania v optimalnej
spadovej dostupnosti, predovSetkym vyuzit centrum obce.

Rozvoj obé&ianskej vybavenosti

- rieSit optimalnu Struktiru kompletovania zakladnej a vySSej obdianskej vybavenosti podla
urbanistickych Standardov, aby zodpovedala stanovenej funkénosti sidla , vyhladovému
poctu obyvatelov a aj sledovanému rozvoju obce a katastra k navrhovému obdobiu.

- navrhom vybavenosti zabezpecit podmienky pre komfortny zivot obyvatelov obce, bez
vynutenej potreby dochadzania za potrebnou zakladnou obc&ianskou vybavenostou do
okolitych sidiel,

- tazisko obcianskej vybavenosti maloobchodnej siete a sluzieb umiestnit v centralnom
priestore obce formou dokompletovania, resp. prevadzkového skvalitnenia sucasného
vybavenia.

- vyuzit disponibilné uvolnené Uzemie a tu realizovat objekty na atraktivne zariadenia
obcianskej vybavenosti obce — malé obchodiky, sluzby, stravovacie zariadenia,
obcerstvenie, a pod,;

- dalSiu ob¢&iansku vybavenost obce rieSit' s vyuzitim vhodnych objektov a priestorov v ramci
sucasnej ulicnej zastavby obce a v ramci planovanych novych stborov byvania v optimalnej
spadovej dostupnosti;

Skolstvo a vychova

- v rozvojovom programe obce treba oCakavat demograficky vyvoj rastu poctu obyvatelov
a tym aj vacsi pocet mladych rodin so Skolopovinnymi Ziakmi. Podla toho bude potrebné:

- vytvorit tzemnotechnické a organiza¢né podmienky pre dokon&enie rekonstrukénych
prac na miestnej ZS s MS Preselany;

- zabezpecit pravidelnd udrzbu Sportového aredlu pre Ucely pravidelnych i sezénnych
Sportovych aktivit, dni obce a pod.

- podporovat rozvoj aktivit telovychovy a Sportu obyvatelov a rozvijajucu sa rekreacnu
funkciu obce;

- skvalitfiovat prevadzkové vybavenie Sportového aredlu s potrebou dalSich ihrisk pre
loptové hry, rozSirenie ponuky atraktivnych aktivit pre mladez, obyvatelov a aj rekreacnu
navstevnost obce;

- rozvoj Sportovo-rekreaéného vybavenia obce v slvislosti s rastom funkcie byvania
a programom regionalnej turistiky s vhodnymi atraktivnymi aktivitami pre dané prostredie -
pesia turistika , cykloturistika, atd’

- v aredli miestnej ZS s MS riesit volnoasové aktivity mladeze , ktoré sa v sulade s rezimom
pamiatky;

KultGra a osveta
b) zariadenia kultary :

1. vytvorit predpoklady pre rekonstrukciu a udrzbu objektu obecného Uradu, ktory slizi
v stcasnosti i ako kultirny dom;
2. zabezpecit pravidelnu udrZzbu miestneho amfiteatra, v siasnosti sliZiaci ako miesto

pre kultarne aktivity;
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- vytvarat podmienky pre aktivizaciu spolo¢enského Zzivota ob&anov roéznych vekovych
kategorii a zaujmovych skupin v obci, podmienky pre obnovu a rozvijania fudovych tradicii
s ich prezentaciou;

- zabezpecdit prevadzkové skvalitnenie jestvujucich a tvorbu novych zariadeni pre kultirno-
spolo¢ensku €innost, podmienok pre rozvoj réznych aktivit a atraktivnych programov.

- revitalizovat , zachovat , obnovovat a spristupriovat jednotlivé vyznamnejSie kultirno-
historické objekty v obci .

Zdravotnictvo

- vytvorit podmienky pre zabezpec€enie kvalitného komplexného poskytovania primarnej
zdravotnej starostlivosti v dobrych prevadzkovych podmienkach pre vSetky skupiny
obyvatefov ;

- vyvojovo je potrebné s narastom novych obyvatelov obce pocitat so zriadenim aj
sukromnych ambulancii v rdmci rozvoja rodinného byvania;

Socialna starostlivost’

- rieSit prislusné vyvojové sluzby socialnej starostlivosti, hlavne pre vekovl skupinu
generacne starsich seniorov, ktori su odkazani na starostlivost.

- vytvorit Gzemno-technické predpoklady pre lokalizaciu komplexného seniorského centra
s malometraznym  byvanim, spoloenskou ¢astou so stravovanim, lekérskou
a opatrovatelskou starostlivostou, Sportovou ¢astou a regeneraciou, s tym, Ze tieto sluzby by
boli aj pre dalSich déchodcov obce - denné stravovanie déchodcov, donaska stravy do bytov,
pranie, regeneracia a pod.

Komeréna vybavenost’

Maloobchodna siet’ a sluzby

- skvalitnenie suc¢asného obchodného vybavenia obce a program jeho kompletovania podla
urbanistickych Standardov na pozadovanu velkostnu aroven.

Rozvoj dalSieho obchodného vybavenia bude ovplyvneny predovSetkym poZiadavkami
obyvateflov na rozvoj komplexnej vybavenosti atiez politikou velkych obchodnych
spolognosti a ich umiestriovani sa ha miestnom trhu. Z toho dévodu je potrebné

- vytvorit Uzemnu rezervu pre intenzivhe komeréné funkcie v oblasti centra. Na rozvoj
sluzieb, ktory je podmieneny najma dopytom, bude mat vplyv spoloensky tlak obyvatelov a
vyvoj rastu obyvatelstva ajeho demografickej Struktlry. Vyraznym rozvojovym stimulom
bude sledovany koncepcény ciel vytvorit ponuku kvalitnej vybavenosti v obci.

Verejné stravovanie

- vytvérat predpoklady pre rozSirenie stravovacieho vybavenia obce a podpora programu
jeho kompletovania podla urbanistickych Standardov na velkostnu Uroven a planovany rozvoj
sidla;

C3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

- reSpektovat nadradend dopravnu kostru - najvyznamnejSou dopravnou tepnou je cesta
l.triedy 1/64 Nitra - TopolCany, ktor4 pretina k.0. obce a zaroven zastavané Uzemie obce
v smere juh — sever a zaroven tvori spojnicu s okresnym mestom Topol¢any a krajskym
mestom Nitra.
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- vytvorit izemnotechnické predpoklady pre realizaciu rozvojového zameru Nitrianskeho
kraja - navrhovany koridor rychlostnej cesty R8, prechadzajuci cez k.u. obce Preselany.
Predpokladana kategoria rychlostnej cesty R8 je R22,5/100. (vid'. vykres ¢.2)

Cestna doprava

Uvedena cesta |. triedy 1/64 je v sprave SSC, Slovenska sprava ciest. Prechadza cez
zastavané Uzemie v smere juh — sever. Cesta lll. triedy 111/1714 je v sprave odboru dopravy
Nitrianskeho samospravneho kraja.

Cesta lll. triedy €. 1I/1714 sluzi aj ako pristupova komunikacia k Zelezni¢nej stanici —
zastavka Preselany. (vid. vykres ¢.2, ¢.5, ¢.8)

Miestne komunikéacie

- podporovat’ rekonstrukény proces na miestnych komunikaciach - cestach IV. triedy. Po
trasach miestnych komunikécii nie si prevadzkované autobusové linky . Vzhladom na
dopravny vyznam, spolo¢enskd funkciu apolohu vobci prisudzujeme miestnym
komunikaciam funkénu triedu C3.

Ucelové komunikacie

- podporovat rekonstrukény proces na ucelovych komunikaciach. Siet' ciest 1. a lll. triedy a
miestnych komunikacii je doplnena ucelovymi komunik&ciami. Ako uc¢elové komunikécie su
vybudované cesty tvoriace pokracovanie miestnych komunikacii mimo zastavané uzemie.
Okrem toho, Ze ucCelové komunikacie spristupriuja jednotlivé Casti chotara, su taktiez
sucastou areélovych vinohradov. Povrch tcelovych komunikacii je z Casti spevneny a z Casti
nespevneny.

Polné cesty

- podporovat rekonstrukény proces a speviiovanie siete polnych ciest nadvazujica na
miestne komunikacie. Maju vacsinou prasny povrch. Spristupfiuju jednotlivé Casti chotara s
blokmi pofnohospodarskej pédy a lesa.

PesSie komunikacie a priestranstva

- realizovat pesie komunikéacie a priestranstva v zmysle navrhu UPN;

- uvazovat s dostavbou chodnika popri ceste |. triedy po oboch stranach, podla
priestorovych moznosti. Vo zvySnych Usekoch, kde chodniky absentuji je nutné ich
dobudovat, chodniky s poSkodenym povrchom zrekonstruovat.

Staticka doprava

Obec méa vybudované dostatocné parkovisko pri objektoch obcianskej vybavenosti, avsak
parkoviska su v poSkodenom stave. Dobudovat a zrekonStruovat’ parkoviskéa pred miestnym
obecnym uradom a kostolom a zdravotnym strediskom, kde nie su funk&ne segregované
plochy statickej dopravy. Pred miestnym Sportovym arealom absentuju plochy statickej
dopravy. Tie navrhujeme vybudovat popri areali Sportového ihriska, ato na Sikmé statie,
kvoli priestorovym podmienkam. Nové parkovisko navrhujeme vybudovat ipri Zelezni¢nej
zastavke Preselany. GardZovanie motorovych vozidiel je rieSené v sukromnych garazach na
pozemkoch rodinnych domov. Vybudovanie novych ploch statickej dopravy navrhujeme
umiestnit’ pri novonavrhovanej HBV — UPC ,E“a F“

- vytvarat min. 2 parkovacie miesta na kazdom stavebnom pozemku v ramci novej IBV;
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- realizovat parkovacie plochy a segregovat spevnené plochy na parkoviska pred objektmi
obcianskej vybavenosti;

- vybudovat nové parkovisko pred navrhovanym Sportovym aredlom a dobudovat
parkovacie plochy pred kostolom, obecnym dGradom a zdravotnym strediskom so
segregaciou ploch statickej dopravy;

Dopravné zariadenia

- reSpektovat’ jestvujlce dopravné zariadenia , ktoré sa nachadzaju na Gzemi obce;

Cestna hromadné doprava

- v ndvrhovom obdobi zrekonStruovat staré alebo zrealizovat chybajuce nové pristreSky na
autobusovych zastavkach a to na trase cesty I. triedy. (vid. vykres ¢.8)

Cyklistick& doprava

- vytvarat podmienky pre cestnl cykloturistiku a cyklodopravu. Podra platného UPN Regionu
NR kraja - ZaD ¢€.1, je v Uzemi navrhovany rozvojovy zamer - vyznamna cykloturisticka trasa
- prechadzajuca zastavanym Uzemim obce popri ceste I. triedy, 1/64 k rieke Nitra a
napojenim sa na planovanu Ponitriansku cyklomagistralu. Popri rieke Nitra je vyznacena
projektovana Ponitrianska cyklomagistrala so zaciatoénym bodom v meste Topol€any a s
cielom v obci Komoéa (Ustie rieky Nitra s riekou Vah). DalSou navrhovanou cyklotrasou je
prepojovacia trasa, ktora zacina pri miesthom obecnom Urade, prechadza cez rieku Nitra,
popri lokalite ,Pazit“, okolo vodnej plochy ,Florida“ a pokracuje do obce Oponice Ich Sirkové
usporiadanie je potrebné v projektovej dokumentacii navrhnat podfa STN 73 6110. (vid.
vykres ¢.2)

Letecka doprava

Pasmami letisk, heliportov a leteckych pozemnych zariadeni sa zaobera DOPRAVNY
URAD ako prislusny organ Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle zakona &.
143/1998 Z. Z. O civilnom letectve (letecky zakon) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,
v zneni neskorSich predpisov.

RieSené Uzemie sa nachadza mimo ochrannych pasiem letisk, heliportov a leteckych
pozemnych zariadeni.
V zmysle ust. § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Dopravnym Gradom nasledujlce
stavby:

- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (8§ 30 ods. 1 pismeno a)

leteckého zakona);
stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu (8 30 ods. 1 pismeno
b) leteckého zakona);
zariadenia, ktoré mdézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych - zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN
110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (8 30 ods. 1
pismeno c) leteckého zakona);
zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8
30 ods. 1 pismeno d) leteckého zakona.

Zelezniéna doprava

5 Uzemim obce Presefany prechadza jednokolajova neelektrifikovana Zeleznicna trat
Surany - Velké Bielice. Zelezni¢na trat ma oznacenie ¢. 140. Podla aktualneho grafikonu je
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odchod vlakov planovany v pravidelnych intervaloch. Z hladiska rozvojovych zamerov ZSR je

v budlcnosti planovana jej elekirifikacia a modernizacia. V navrhovom obdobi UPD je

potrebna rekonstrukcia miestnej Zelezniénej zastavky, nakolko v sucasnosti je zastavka v

dezolatnom stave, chybaju socialne zariadenia, pristreSok a ¢akaren pre cestujucich.

- UPN obce re3pektuje vyhladové zaujmy ZSR, z hladiska planovanej elektrifikacie a
modernizécie trate &.140 Surany - Velké Bielice;

- zachovava dostupnost a prepojenie na infrastruktaru mesta a vSetky novobudované
krizenia komunikacii s tratou rieSi ako mimouroviové;

- novobudované objekty priemyselnej, ob¢ianskej a technickej vybavenosti su situované z
ekologického hladiska od Zelezni¢nej trate a umiestnené za hranicou najvysSej pripustnej
hodnoty hladiny hluku, sp6sobenej prevadzkou zelezni¢nej dopravy, platnej pre prislusné
objekty, stavby a izemia, v zmysle prislusSnej legislativy.

- V pripade akejkolvek stavebnej ¢innosti v ochrannom pasme Zelezni¢nej trate (60m od osi
krajnej kolaje po oboch stranach) je nutné dodrzat ustanovenia zakona €. 513/2009 Z.z. o
drahach, v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Gtzemnom planovani a
stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov a tato ¢innost vopred prekonzultovat a
odsuhlasit so ZSR.

Z hladiska dopravnej koncepcie je potrebné v navrhovom obdobi reSpektovat nasledovné
zasady a dokumenty:
- Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja;

trasu existujdcich ciest l.triedy 1/64 Nitra - Topol€any a lll. triedy 111/1714;
vyhladové Sirkové usporiadanie ciest Il. triedy v zastavanom uzemi v kategoérii MZ
14(13,5)/60, vo fukn&nej triede B1 a lll. triedy v zastavanom Uzemi v kateg6rii MZ 8,5
(8,0)/50 vo funk&nej triede B3 v zmysle STN 73 6110;
vyhladové Sirkové usporiadanie ciest |. triedy mimo zastavané Gzemie v kategoérii C
11,5/80 a |ll. triedy mimo zastavané Uzemie v kategoérii C7,5/70 v zmysle STN 73
6110;
ochranné pasmo ciest I. triedy mimo zastavané Uzemie 50 m a lll. triedy mimo
zastavené Uzemie 20 m od osi vozovky na obe strany v zmysle Vyhlasky ¢€.35/1984
Zb. Federdlneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zékon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon);
navrh rieSenia dopravnej €asti je spracovany autorizovanym inzinierom pre dopravné
stavby, resp. pre konstrukcie inzinierskych stavieb.

Vv qraflcke| asti UPN-O Presefany:
Su vyznacené a reSpektované existujuce trasy ciest, ich Sirkové usporiadanie v
zmysle platnych noriem a navrhnuté Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii v
sulade s STN 73 6110.
Vyznacéené hranice ochranného pasma ciest mimo sidelného Utvaru obce realizovat
dopravnou znackou oznacujucou zaliatok a koniec obce v zmysle zakona ¢.
135/1961 Zb. V zneni jeho neskorsich predpisov.
Pri navrhu novych lokalit HBV, IBV, OV sa zohladnovali nepriaznivé vplyvy z dopravy
a vyznacovali pasma pripustnych hladin hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov.
Vyznadenie hranic zastavaného Gzemia obce, resp. Uzemia uréeného na zastavanie
reSpektuje ochranné pasma ciest a pasma pripustnej hladiny hluku.
Dopravné napojenie novo navrhnutych objektov a komunikacii je rieSené systémom
obsluznych komunikacii a ich naslednym napojenim na cesty a miestne komunikacie
vySSieho dopravného vyznamu v sulade s STN 73 6110 a STN 73 6102. Body
dopravného napojenia su vyznacené schematicky (bez uréenia typu a tvaru
krizovatky).
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UPN obce Preselany :