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A. ZAKLADNE UDAJE

I. Zékladné udaje o obstaravatelovi

1. Oznacenie

Obec Baj¢

2. Sidlo

Baj¢ ¢. 130, 946 54 Bajc¢

3. Meno, priezvisko, adresa, telefonne cislo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatela, osoby s odbornou sposobilostou na obstaravanie uzemnoplanovacich

podkladov a uzemnoplanovacej dokumentacie a miesto na konzultacie

Opravneny zastupca obstaravatel’a:

Mgr. Oto Virag, starosta obce
Obecny urad Bajc, ¢. 130, 946 54 Bajc
t.¢. 035/768 11 39, e- mail: ocubajc(@stonline.sk

Spracovatel’ Uzemného planu obce Bajé:

K2 ateliér, s.r.0., Dlha 16, 949 01 Nitra
Ing. arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo SKA 1260 AA

Odborne spdsobilé osoba pre obstardvanie UPD:

Ing. arch. Gertrada Cubotiova

Cislo preukazu odbornej spdsobilosti : 236



mailto:ocubajc@stonline.sk

II. Zékladné udaje o izemnoplanovacej dokumentacii

1. Nazov

Uzemny plan obce Baj¢

2. Uzemie (kraj, okres, obec, katastralne uzemie, parcelné cislo)

Kraj : Nitriansky
Okres : Komarno
Obec : Baj¢
Katastralne uzemie : Baj¢

3. Dotknuteé obce

Nové Zamky, Dvory nad Zitavou, Pribeta, Dulovce, Hurbanovo, Imel’, Nesvady

4. Dotknuté organy

Dotknutymi subjektmi pri spracovani, prerokovavani a schvalovani izemno-planovacej dokumentacie
obce st organy uréené v § 140a zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pladnovani a stavebnom poriadku

(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

5. Schvalujuci organ

Schval'ujiicim organom pre izemnoplanovaciu dokumentéciu obce Baj¢ je Obecné zastupitel’'stvo obce

Bajc.




6. Vyjadrenie o vplyvoch uzemnoplanovacej dokumentdcie presahujucich Statne hranice

Uzemny plan obce Baj¢ rieSi vylucne katastrdlne uzemia obce Baj¢, rieSené tzemie v ramci
uzemnoplanovacej dokumentacie obce lezi mimo dosahu $tatnych hranic Slovenskej republiky a nema

vplyv presahujuci Statne hranice.

B. UDAJE O PRIAMYCH VPLYVOCH UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE
ZDRAVIA

I. Udaje o vstupoch

1. Poda

Stav pddneho fondu ajeho kvalita si zavislé od ich prirodzenych vlastnosti, od prirodnych
a antropogénne vyvolanych procesov, od vykonanych melioraénych opatreni a vplyvu l'udskej ¢innosti.
Vigcsina plochy katastra Baj¢ je polnohospodarsky intenzivne vyuzivana a funkéne v katastri obce

prevlada orna pdda.

V podnom zloZeni prevladaju luzné a nivné pddy, na pieskoch sa vyskytuju pddy macinové. Kataster

mimo zastavaného uzemia je odlesneny, na nive sa nachadzaju mensie luzné lesy.

Podrobnu charakteristiku o podno-ekologickom charaktere rieSeného tzemia poskytuji bonitované
pddno-ekologické jednotky (BPEJ), ktoré vyplyvaji zo zhodnotenia genetickych vlastnosti pod,
podotvorného substratu, zrnitosti, klimy, svahovitosti, $trkovitosti, hibky pody a expozicie. Bonitovana
pddno-ekologicka jednotka je klasifikacny a identifika¢ny udaj vyjadrujuci kvalitu a hodnotu
produkéno-ekologického potencialu polnohospodarskej pddy na danom konkrétnom stanovisti. BPEJ
si na zaklade vyhodnotenia produkcénych schopnosti pol'nohospodarskych pdd zaradené do 9.
obvodovych skupin, priCom do prvych 4. skupin s zaradené pody s vysokou produkénou schopnost'ou
a su osobitné chranené podl'a Zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody
a podl'a Zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecist'ovania Zivotného prostredia.
Skupina pod 1 — 4 predstavuje pody s vysokou produkénou schopnostou, 5 — 7 st pody so strednou
kvalitou a pody 8 — 9 majt nizku kvalitu.




V katastralnom tzemi sa nachadzaju nasledovné skupiny pdd:
Skupina kvality 1: 0017002, 0017005, 0019002, 0019005,
Skupina kvality 2: 0018003,

Skupina kvality 3: 0020003, 0026002, 0041002,

Skupina kvality 4: 0145002, 0016001,

Skupina kvality 5: 0027003, 0028004,

Skupina kvality 6: 0031002, 0040001, 0040201,

Skupina kvality 7: 0059001

Za najkvalitnejS$ie pol'nohospodarske pody v katastralnom tizemi Baj¢ sa podla kodu bonitovanych
pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) povazujt: 0017002 0017005 0018003 0019002 0019005
0020003 0026002 0041002.

Z hladiska zrnitostnej triedy sa jedna o pddy hlinito-piescité az ilovito hlinité. P6dne typy su definované

ako regozeme, ¢ernozeme a ¢iernice.

2. Voda

Zasobovanie pitnou vodou

Obec Baj¢ ma vybudovanu verejni vodovodnu siet’. Tato vodovodna siet’ je zdsobovana pitnou vodou
zo spolo¢ného vodného zdroja, ktorého vlastnikom je mesto Hurbanovo a obec Baj¢. Cely systém
zasobovania pitnou vodou v obci je v prevadzke Mestskych vodarni a kanalizacii mesta Hurbanovo
(MsVaK-Vodarne a kanalizdcie mesta Hurbanovo s.r.o.). Voda pre uvedeny systém sa zabezpecuje v
Cerpacej stanici plynnym chlérom. Na vodovodnu siet’ su okrem obyvatel'stva a obCianskej vybavenosti
napojené aj hospodarske zariadenia. Obec je napojend na vodu z PVC trubiek DN 150 a 100. V castiach
obce Vlkanovo, Chrast’ a Kotelnica sa v sucasnej dobe verejny vodovod nenachadza. Obyvatelia tychto
Casti obce st napojeni na vlastné studne. V Casti Chrast’ vznika nové obytné tizemie - lokalita L, ktora

bude napojena na verejny vodovod.

Splaskova kanalizacia

Na verejnt splaskovt kanalizaciu je napojena len novovybudovana ulica z potrubia DN 300. Kanalizacia

je napojena na Cistiarent odpadovych vod v meste Hurbanovo. Zvys$na ¢ast’ obce je odkanalizovana do




zomp. Z hygienického hl'adiska ale aj z hl'adiska d’alSieho rozvoja obce je stav odkanalizovania

odpadovych vod z obce nevyhovujuci.

Odvadzanie dazd’ovych vod

Odvadzanie dazd’ovych vod je rieSené ochrannymi technickymi zariadeniami pre odvadzanie
dazd’ovych povrchovych vod pomocou udrziavanych rigolov vedla Statnej cesty . Likvidacia dazd’ovych
vod je v sucasnosti nedostatocnd, lebo odvodiiovacie priekopy nemaju dostato¢nu kapacitu,
nedostato¢ny rozsah a nie st udrziavané. Miestne komunikécie maji rigoly, miestami ale neudrziavané.
Z tohto dévodu dazd’'ové vody vsakuju do zelenych pasov vedla komunikacie alebo sa priamo

zhromazd'uju na ceste a vytvaraju kaluze.

Protipovodnova ochrana

Ochrana uzemia pred povodiiami zahriiuje technické a netechnické opatrenia. Medzi technické opatrenia
mobzeme zaradit’ retencné nadrze, regulaciu koryt a ich stabilizciu, vystavbu ochrannych hradzi,
opatrenia veduce k zniZeniu erdzie a zvySeniu retencie v povodi. Netechnické (alternativne) opatrenia
zahrnuju definovanie povodiového ohrozenia a povodnového rizika, resp. zaplavového tzemia,

predpovedné a varovné systémy, ¢i povodilové plany a prehliadky.

V sucasnosti je schvaleny Program revitalizacie krajiny a integrovaného manazmentu povodi SR, ktory
sa zameriava na zadrzanie dazd’ovej vody v krajine, ako aj na celkové ozivenie a obnovu poskodenej
krajiny a minimalizaciu rizika vzniku povodnovych privalovych vin. Podla tohto programu

protipovodiiova prevencia spoc¢iva v trojstupiiovom pristupe s nasledovnou postupnost’ou :
1.) zachytenie dazd’ovej vody v priestore, kde spadne,

2.) nésledna retencia (akumulécia) dazd’ovej vody v krajine,

3.) odvedenie tej Casti dazd’ovej vody, ktori izemie predtym neabsorbuje.

Jednym zo zakladnych krokov uéinnej prevencie proti povodniam bude obnovenie ekosystémovych
funkcii povodia, Gizemia, resp. krajiny, ktoré svojimi prirodzenymi vlastnostami zadrzi dazd’ova vodu,
umozni jej vsakovanie do podlozia, zvysi kvalitu pddy a v ramci priestorovej optimalizacie funkcii,

potrieb a vyuzivania krajiny ¢lovekom, zabezpeci aj jej ekologicku stabilitu.

Pre pripad moznych povodni ma obec Baj¢ vypracovany povodnovy plan zachrannych préac.



3. Suroviny

Vzhl'adom na geologicku stavbu sa v rieSenom tizemi nerastné suroviny nachadzaju len ojedinele. V
rieSenom uzemi sa nachadza lozisko nevyhradené¢ho nerastu LNN (4226). Nachddza sa na hranici
katastra medzi mestom Nové Zamky a obcou Baj¢. Lozisko sa v prevaznej miere nachidza v
katastralnom uzemi mesta Nové Zamky, av§ak svojim juhovychodnym cipom zasahuje do katastralneho

uzemia obce Baj¢. Jedna sa o lokalitu pre tazbu Strkopieskov a pieskov.

4. Energetické zdroje

Zemny plyn sa v obci v prevaznej miere pouziva na vykurovacie ucely, pripravu teplej vody a na varenie.
Dodavatel'om zemného plynu v obci je SPP a.s. Kazdy odberatel’ je vybaveny obchodnym meradlom na
meranie odobratého mnozstva zemného plynu. V obci sa nachadzaju tri kategérie odberatelov zemného
plynu. St to domécnosti, maloodberatelia a strednoodberatelia respektive vel'koodberatelia. Zemny plyn
je dodévany systémom plynarenskych zariadeni, ktorych prevadzkovatel'om je v sti€asnosti SPP a.s. OZ

Komarno, napojena VTL plynovodom.

V katastralnom izemi obce sa v sicasnosti nachadza distribu¢na siet’ (DS) prevadzkovana SPP-D: VTL
pripojka PR Baj¢ PN25 DN100, STL1 (OP do 100kPa) plynovodna distribu¢na siet’ DS Baj¢. DS je
budovana z materialu ocel’ a PE. Zdrojom zasobovania obce ZP je VTL/STL 1 regulac¢na stanica RS

Baj¢ o vykone 1200m’/h.

Vybavenie obce Bajc¢ elektrickou energiou je zabezpecované systémom transformacnych stanic, ktoré
st napojené na 22kV vzdusné vedenie. Napojenie je prevedené lucovym systémom, ten ale predstavuje
nizs8i stupen zabezpecenia dodavky elektrickej energie a taktiez aj menSiu kvalitu dodavanej energie.
Limit hospodarneho vyuzitia transformacnych stanic (TS) je vo vécSine existujicich TS prekroceny.
Dalsi odber respektive zvysenie odberu elektrickej energie v obci bude mozné len vymenou TS za vidsie

jednotky, pripadne vybudovanim novych TS.

Vsetky elektrické siete, verejné osvetlenie a aj transformacéné stanice st v pomerne dobrom stave. Pre
pripadné nové investi¢né zamery v obci bude treba riesit’ rekonstrukciu elektrickej siete, hlavne ¢o sa
tyka osadenia novych TS, pripadne rekonstrukciou existujucich TS. V navrhu sa pocita s vybudovanim
dvoch novych kioskovych trafostanic a to v lokalite J urCenej pre tizemie priemyselnej vyroby je
navrhnuta nova trafostanica TS N1- 22kVA a v lokalite E urcenej pre rekreacné izemie je navrhnuta

nova trafostanica TS N2 - 22kVA.
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5. Naroky na dopravu a inu infrastrukturu

Cestna doprava

Uzemim prechadzaju nasledovné cestné komunikécie:

* Cesta prvej triedy 1/64 Komarno- Nitra.

* Cesta druhej triedy I1/509 Baj¢ — Gbelce

« Cesta druhej triedy 11/511 Dvory nad Zitavou — krizovatka ciest I/64 a I1I/511
* Cesta tretej triedy 111/1470 Hurbanovo — Pribeta.

V extravilane obce sa nachadzaju viaceré spevnené ucelové komunikacie. Na prietahovy usek Statnej

cesty L. triedy sa obojstranne pripaja husta siet’ miestnych pristupovych komunikacii.

V hraniciach zastavaného tizemia aj mimo neho st zriadené viaceré ucelové komunikacie, ktoré

spristupnuju d’alSie Casti katastra. Vsetky su prasné a evidované ako pol'né cesty.

Hromadna autobusova doprava

Hromadna doprava je zabezpecovana pravidelnou autobusovou dopravou SAD Komarno ako spojenie
s Komarnom a s Novymi Zamkami. Priame spojenie so susednymi obcami ma obec Baj¢ s obcou
Pribeta, Dulovce, mestom Nové Zamky a Hurbanovo. V obci Baj¢ st vybudované tri obojstranné
autobusové zastavky a to v centre obce v blizkosti obecného uradu, pri bytovych domoch na zaciatku

obce a ned’aleko prevadzky stavebnin.

Vzhl'adom na novovznikajicu lokalitu v juznej ¢asti obce sa navrhuje v tejto lokalite vybudovanie novej

autobusovej zastavky.

Staticka doprava

Parkovacie miesta existuju iba v trase Statnej cesty I. triedy a na niektorych miestnych komunikéacidch
pri objektoch vybavenosti a sluzieb, na miestach kde prichadzaju zékaznici, zamestnanci a navstevnici.
Povrch parkovacich miest je rozny. Nakladné vozidla, pracovné a Specialne automobily parkuja v
arealoch a dvoroch jednotlivych prevadzok. Nedostatok parkovacich miest je vSak najviac viditelny pri
spoloCenskych akciach. Za tymto ucelom by bolo potrebné vytvorit’ miesta na urcitej lokalite pre osobné

automobily a aj pre minimalne jeden autobus vratane obratiska.
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Garazovanie motorovych vozidiel je riesené hlavne v sikromnych garazach v rodinnych domoch, alebo
v samostatne stojacich garazach pri rodinnych domoch. Firemné vozidla si garaZzované v arealovych

objektoch.

V navrhovanej zastavbe s rodinnymi domami sa pocita zabezpeCenie odstavovania vozidiel v ramci
jednotlivych domov a ich pozemkov. S vybudovanim parkovisk sa pocita aj v ramci rozvojovych lokalit
pre priemyselnt vyrobu a rekreaciu. Pri vystavbe novo realizovanych viacsich stavieb (podnikatel'skych
objektov, priemyselnych parkov) je potrebné zabezpecit’ parkovanie s potrebnym poctom odstavnych

miest pre motorové vozidla v ramci prislusnych objektov, resp. pozemkov.

Podrobnejsie riesenie statickej dopravy bude rieSené v zmysle STN 736 110 v naslednych stupnioch

projektovych dokumentécii ku konkrétnym zdmerom.

Pesia a cyklisticka doprava

V trasdch miestnych komunikacii st chodniky Ciasto¢ne vybudované. Konstrukcia chodnikov je
betonova. Na niektorych miestach, kde sa chodniky nenachadzajt, je bezpecnost’ I'udi asponi Ciastocne

rieSena obmedzenim rychlosti dopravy.

Pri vSetkych komunikéaciach s premavkou motorovych vozidiel st navrhované minimalne jednostranné
chodniky 8irky 1,5 m s obrubnikom vyvySenym nad pril'ahla vozovku. V lokalitach s nizkou intenzitou
pesieho pohybu, pripadne v Castiach s nedostato¢nym priestorom su chodniky navrhované so Sirkou
1,2 m. Komunikacie pre chodcov musia byt zaroven pristupné osobam s obmedzenou schopnost’ou

pohybu a orientacie v zmysle prislusnych predpisov a noriem.

Podra platnej uzemnoplanovacej dokumentacie regionu Nitrianskeho kraja, Zmeny a doplnky ¢.1 z roku
2015 su cyklotrasy znacené ako rozvojové zamery a triedené podla hierarchie (medzinarodné;

vyznamné — Z1, Z2, 73; ostatné — 74, 75, D1, D2).

Evidované cyklotrasy vychadzaji z aktualnych cyklistickych map Slovenska (VKU, Harmanec) a
zplatného UPN regionu Nitrianskeho kraja a aktualnych stranok internetovej siete venovanych
cykloturistike. Evidované cyklotrasy st vedené/znacené prevazne v liniach existujucich ciest, pripadne

v liniach pol'nych ciest.

V rie$enom tizemi st zahrnuté pre rozvojové zamery cykloturistické trasy pozdiz komunikécie 1/64 s
prepojenim na Nové Zamky a Hurbanovo (ostatna cykloturisticka trasa, zdroj UPN-R NR ZaD¢.1) a pri
rieke Zitava — vyznamna cykloturisticka trasa (prevzaté z UPN-R NR ZaDg.1).

Navrhované cyklistické trasy je potrebné umiestiiovat’ mimo telesa cesty prvej triedy (nie v priamom
styku, ale oddelene pasom zelene). Ich Sirkové usporiadanie je potrebné navrhnut’ v zmysle STN 73

6110.
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Hlavnym cielom je vybudovanie funkéného, hierarchicky usporiadaného spojitého systému
cyklistickych tras, prepajajuceho sidla, lokality s rekreacnym, prirodnym alebo kultirnohistorickym

potencialom a vybaveného prislusnym mobilidrom.

Zelezni¢na doprava

Spravnym tuzemim obce Baj¢ prechadza Zelezni¢na trat’ zaradena do koridoru nakladnej dopravy ¢€.7
Orient (tratovy usek ¢. 2891), dotykajuci sa SR v tseku Praha — Bratislava — Budapest. V ramci
Opera¢ného programu Integrovand infraStruktira 2014 - 2020 sa pripravuje projekt zavedenia
europskeho systému zelezniCnej signalizacie ERTMS/ETCS na Zelezni¢nej trati Bratislava — Nové

Zamky — Starovo/Komarno (ETCS L2 + GSM R).

Obcou prechadza Zelezni¢na trat’ Nové Zamky - Komarno a v obci je aj vlakova stanica. Vlakova stanica

sa nachadza vo vychodnej zastavanej Casti obce.

Leteckd doprava

V katastralnych izemiach obce Baj¢ sa nenachadzaju ziadne letiska. NajblizSie medzinarodné verejné
letisko sa nachadza v Nitre (Janikovce), vnutrostatne verejné letisko v meste Nové Zamky

a vnutrostatne neverejné letisko v Suranoch.

Cast’ katastralneho tizemia obce Baj¢ sa nachidza v ochrannych pasmach Letiska Nové Zamky,
urenych rozhodnutim Dopravného uradu zn. 2651/2015/ROP -014-OP/20357 zo dia 01.04.2015,
z ktorych vyplyvajia vyskové obmedzenia stavieb, zariadeni stavebnych mechanizmov, porastov a pod.
V ramci rieSenia Uizemnopldnovacej dokumentacie obce je preto potrebné reSpektovat’ vSeobecné

obmedzenia vyplyvajuce z leteckej dopravy.

Vodna doprava

Vodna doprava sa v lizemi rieSenom uzemnoplanovacou dokumentaciou nenachadza. Vodna doprava je
v §irSom tGzemi zalozend na Dunajskej vodnej ceste s pristavmi v Komare a Starove. V zmysle
Koncepcie rozvoja vodnej dopravy Slovenskej republiky sa pre ostatné vodné cesty uvazuje so
splavnenim dolnych usekov vodnych ciest Nitra, Hron a Ipel’. Uvedené vodné toky vSak katastralnym

uzemim obce nepretekaji.
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II. Udaje o vystupoch

V suvislosti so stanovenim novych podmienok regulacie intenzity vyuzitia tzemia v pripravovanej
uzemnoplanovacej dokumentacii a pri zohl'adneni navrhovanych rozvojovych zamerov obce nastani
zmeny, pri ktorych sa zmenia podmienky pre socio — ekonomické a zaroven i pre podnikatel'ské aktivity

v obci.
Tieto zmeny mozu vyvolat’ aj zmeny vo vystupoch, najmé v oblastiach zivotného prostredia:

e znecistovania ovzdusia lokdlnymi bodovymi a mobilnymi zdrojmi,
e znecistovania povrchovych a podzemnych vod,
e zataZenia hlukom a vibraciami,

e problematiky nakladania s odpadmi.

1. Ovzdusie

Intenzita znecistovania ovzduSia narasta paralelne s rastom emisii, $kodlivin z energetiky, priemyslu,
vykurovania a intenzitou dopravy. Najva¢§im zdrojom znecistovania ovzduSia vo vSeobecnosti si
najmé energetické zdroje priemyselnych podnikov, centralne tepelné zdroje, blokové kotolne, domace
kareniskd, automobilova doprava a prach z ulic, nespevnenych pléch a pol'nohospodarskej pody. Na
znecisteni ovzdusia sa v konkrétnej lokalite podielaju okrem zdrojov situovanych priamo v uzemi aj

zdroje posobiace v okoli.

Ovzdusie je zatazované zakladnymi zneCistujucimi latkami, ako st tuhé prachové a plynné exhalaty.
Najvacsimi producentmi je miestna doprava a pol'nohospodarska vyroba. Eliminacia tychto vplyvov je
mozna vytvorenim izola¢nej zelene okolo priestorov vyrobnych prevadzok a samozrejme aj postupnou
plynofikaciou jednotlivych tepelnych zdrojov. V sucasnej dobe vSak vzhladom na ceny energii
dochadza na vidieku k navratu ku tuhym palivam, ako je drevo a uhlie, aj ked’ prevazne len v rodinnych

domoch.

Zaujmové uzemie nema velké zdroje zneCistenia ovzduSia. Mobilné zdroje znecistenia ovzdusia su
minimalne, vzhl'adom na fakt, Ze intenzita dopravy v obci a jej katastralnom izemi je nizka. Vacsia
zat'az je pri ceste 1/64, ktora prechadza obcou. Tuhé znecistujuce latky v ovzdusi st najméa prachové

Castice z poli.
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2. Voda

Povrchové vody

V katastralnom uzemi Baj¢ su evidované nasledovné vodné toky:

« Zitava - Je lavostrannym pritokom Nitry a tokom IV. radu. Je to vrchovinovo-niZinny typ rieky so

Sirokou rie¢nou nivou.
« Pribetsky kanal — vlieva sa do rieky Zitavy

Ricka Zitava pretekd v smere od severovychodu na juhozapad. Tok rieky je upraveny. Do rieky Zitavy
vteka z vychodnej strany Pribetsky kanal. Do Pribetského kanalu severovychodne od intravilanu obce
vtekd Vlkanovsky kanal. V katastri obce sa nachadzaju vodné plochy bez vyuzitia, je potrebné ich

precistenie a obnova. Jedna vodna plocha je v sikromnom vlastnictve.

V katastralnom uzemi obce Baj¢ sa nachadzaji viaceré hydromelioratné zariadenia v sprave
Hydromelioracie, $.p.. V Uzemi sa nachadza vodna stavba pozostavajuca z podzemnych rozvodov

zavlahovej vody tvorenych réznymi profilmi, sedem kanalov a privadzac.

Zavlahovi stavbu — podzemné zavlahové potrubie, zavlahovy privadza¢ je nutné v plnej miere

re$pektovat’.

Odvodiovacie kanaly maju ochranné pdsmo 5 m od brehovej ¢iary kanalov. Pripadné krizovanie alebo
subeh komunikécii a inzinierskych sieti s odvodiiovacimi kandlmi je potrebné navrhovat a realizovat’ v

zmysle ustanoveni prislusnych noriem.

Podpovrchové vody

Mnozstvo podzemnych vdd je ovplyvnené geologiou a zavisi aj od vydatnosti zrazok. RieSené izemie
je na zaklade vyuzitel'nosti zraZok hodnotené ako izemie s vel'mi nizkym stupfiom vyuziteI'nosti zasob
spodnej vody. Na tzemi obce sa nenachadzaji vyznamnejSie studne, ktorych vyuzivanie by bolo vo

vécsej miere a pre viac obyvatel'ov obce.

3. Odpady

Pri rieSeni problematiky zneskodiiovania komunalnych odpadov z uzemia obce je potrebné vychadzat’
z okresnej koncepcie odpadového hospodarstva. Zakladom pri rieSeni situacie s komunalnymi odpadmi

je v prvom rade obmedzenie vzniku odpadov, realizicia kompostovania komunalnych odpadov




biologického pdvodu, neustale zvySovanie vyuzivania odpadov ako druhotnych surovin pri d’alSich
¢innostiach, likvidacia a sanacia divokych skladok v obci a realizacia projektu zberu separovaného a

nebezpecného odpadu.

Tuhy komunalny odpad z obydli je zbierany do vlastnych nadob a odvdzany na regionalnu skladku.
Nebezpecny odpad sa zbera podla potreby a odvazany je do najblizsej spalovne. Papier a plasty sa

separuju podla vopred urceného rozpisu.

V obci sa nachadzaju odvezené skladky (35), upravené skladky (1), odvezené/upravené skladky (2) a
opustena skladka bez prekrytia - nelegalna skladka (1).

V obci nie je v sucasnosti vybudovany zberny dvor a kompostovisko. Zberny dvor a kompostovisko st
v uzemnom plane navrhované v chotarnej Casti Chrast’ na plochach byvalého polnohospodarskeho

druzstva.

4. Hluk a vibracie

Hluk a vibracie patria k najvaznej$im rizikovym faktorom zdravia ¢loveka, avSak vplyvaju aj na
zivocisstvo. Negativne posobia na zdravotny stav 'udi, vyvolavaji poruchy sluchu, poruchy psychiky a
zapri¢inuju neurdzy. Intenzivnejsie vibracie su zaroven aj vyznamnym poskodzujiacim faktorom stavieb

a konsStrukecii.

Najvacsim zdrojom hluku v izemi je intenzivna cestné a zelezni¢na doprava. Hluk z automobilovej
dopravy predstavuje environmentalnu zataz postihujucu takmer kazdé sidlo a krajinu pozdiZ ciest
zatazenych intenzivnou dopravou. Je zdvisla najmé od intenzity a skladby dopravného prudu a od
charakteristik trasy cesty. VSeobecne mozno konStatovat, ze vysoka intenzita dopravy je typicka

predovsetkym pre cesty prvej triedy, rychlostné cesty a dialnice.

Okrem hluku z dopravy moézu byt obyvatelia obce ovplyvihovani a zatazeni aj staciondrnymi zdrojmi
hluku z vyrobnych arealov a prevadzky polnohospodarskej vyroby, ale aj stavebnou ¢innostou
a manipulaciou s materialmi. Uvedenymi formami hluku st zataZeni obyvatelia byvajuci a pohybujuci
sa v blizkosti vyrobni a prevadzok, v blizkosti stavieb, manipulacnych ploch a pol'nohospodarskych

arealov. Najviac tento hluk nepriaznivo vplyva na zamestnancov, ktori v tychto prevadzkach pracuju.

Najviacsim zdrojom hluku na tizemi obce Baj¢ je cesta I/64 a zeleznic¢na trat’. Ostatné prevadzky v obci
si z hladiska hluku v limitoch. Obcasnymi zdrojmi hluku st niektoré spolocenské udalosti, najméi

hromadné kultiurne a Sportové podujatia.
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5. Ziarenie a iné fyzikdlne polia

Oziarenie z radonu, resp. z produktov jeho rozpadu je jednym z hlavnych faktorov, ovplyviujicich
zdravotny stav obyvatel'stva. Obyvatelstvo je u¢inkom radonu vystavené predovsetkym v budovach
a jeho zdrojom st radioaktivne prvky v podlozi budov, v ich stavebnom materidli a vo vode. Z toho

najdolezitejSiu zat'az predstavuje radon v podnom vzduchu, vnikajtci do budov z podloZia stavieb.

Prirodzena radioaktivita hornin je podmienena pritomnost'ou prvkov K, U a Th. Tieto prvky emituju
gama ziarenie a podmienuju vonkajsie oziarenia. Horniny pouzivané ako stavebné suroviny sa teda
stavaju zdrojom radiacie v budovach. Radioaktivita stavebnych surovin sa stanovuje od roku 1990
v lomoch stavebnych kametiov a surovin pre cementarske ucely, v tazobnych lokalitdich Strkov,
pieskov, tehliarskych surovin a keramickych ilov a inych netradi¢nych materialov s predpokladom ich

vyuZitia ako stavebnych surovin.

Pri vSetkych novych stavbach s funkciou trvalého byvania je potrebné vykonat’ v ramci predprojektove;j
pripravy radonovy prieskum a na jeho zéaklade realizovat’ pripadné protiradonové opatrenia. Postup
stanovenia presnej objemovej aktivity radéonu v pddnom vzduchu a priepustnosti zakladovych pod v
rieSenom uzemi bude potrebné vykonat v dalSich stupnoch projektovej dokumentacie v zmysle

prislusnych legislativnych poziadaviek v platnom zneni na zabezpecenie radiacnej ochrany.

Predchadzat’ skodlivym Gcinkom radénu je mozné predovsetkym zvolenim spravnej lokalizacie stavieb,

vol'bou vhodnejsich stavebnych materialov a optimalnym sposobom realizacie stavieb.

Predmetné Uzemie spadd do nizkeho az stredného radonového rizika. Vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné posudit’ podla zakona
¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢.528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji

podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného ziarenia.

6. Dopliujuce udaje

Udaje oinych vystupoch vpodobe zisahov do prostredia nie su vramci pripravovanej
uzemnoplanovacej dokumentacie relevantné. V rdmci existujucich i navrhovanych lokalit rieSenych v
uzemnoplanovacej dokumentacii nie su realizované ani navrhované ziadne vyznamné terénne Upravy
a ani iné zasahy do krajiny, ktoré by vyraznym sposobom ovplyvnili celkové Zivotné prostredie v obci

a jej SirSom okoli.
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C. KOMPLEXNA CHARAKTERISTIKA A HODNOTENIE
VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

I. Vymedzenie hranic dotknutého uzemia

v

Uzemny plan obce Baj¢ je rieSeny v stlade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) vzneni neskorSich predpisov a vsulade s platnym

administrativno-spravnym ¢lenenim tizemie obce Bajc.

Riesené uzemie je identické s plochou katastralnych uzemi obce Baj¢. Je vymedzené administrativno-
spravnou hranicou obce, t.j. hranicou katastralneho tizemia Baj¢. Celkova rozloha katastralneho tizemia

obce je 3 647,57 ha.

Na severozapade hrani¢i Uzemie obce Baj¢ s katastralnym tUzemim mesta Nové Zamky, na
severovychode s katastralnym tuzemim obce Dvory nad Zitavou, na vychode s katastralnym tizemim
obce Pribeta, na juhovychode s katastralnym uzemim obce Dulovce, na juhu s katastralnym tizemim
Bohata mesta Hurbanovo, na juhozdpade s katastralnym tizemim obce Imel’ a na zapade s katastralnym

uzemim obce Nesvady.

II. Charakteristika sti¢asného stavu zivotného prostredia dotknutého uzemia - podla

stupiia uzemnoplanovacej dokumentécie

1. Horninové prostredie

V zmysle geomorfologického ¢lenenia Slovenska (Atlas krajiny SR 2002 — Mazr, Luknis) je rieSené
uzemie sucast’'ou sustavy Alpsko-himaldjskej, podsustavy Panonska panva, provincie Zapadopandnska

panva, subprovincie Mala Dunajska kotlina, oblasti Podunajska niZina.

Stred obce sa nachadza v nadmorskej vyske 121 m.n.m., v celom katastri sa nadmorska vyska pohybuje
v rozmedzi 113 - 150 m.n.m. Kataster obce lezi na nive rieky Zitavy, juhovychodna ¢ast’ je umiestnend
na nizSich terasach s rozsiahlymi dunovymi navejmi viatych pieskov a piesocnych sprasi. V pddnom

zloZeni prevladaja luzné a nivné pddy, na pieskoch sa vyskytuja pody macinové.

Geologické pomery charakterizuji zakladné geologické strukturne jednotky rieSeného tizemia. Horniny

odrazaju dlhodoby vyvoj Gizemia a zaroven vo velkej miere ovplyviuju aj iné zlozky krajiny a tiez
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sucasné moznosti jej hospodarskeho vyuzitia tak pre technické ako aj bioprodukcéné Cinnosti (ako
pddotvorny substrat). lesy. Geologicky podklad lokality obce tvoria neogénne suvrstvia, ktoré siahaju
prakticky po celej Podunajskej nizine do vaésich hibok. Striedajii sa v nich tenké vrstvy pieskov a
mékkych pieskovcov, ktoré st hrubé do 1 metra s vrstvami ilov o hriibke 20 az 30 metrov. Vrstvy
pieskov su nosite'mi artézskych vod. Z hl'adiska zrnitostnej triedy sa jednd o pody hlinito-piesCité az

ilovito-hlinité.

Tektonicka stavba Podunajskej niziny je ovplyvnena morfoldgiou a seizmickou ¢innostou podlozia. V
stavebnych prvkoch sa prejavuju hlavne poklesové zlomy a nimi obmedzené kryhy. Seizmické

ohrozenie v hodnotach makroseizmickej intenzity ("MSK-64) je v rozmedzi 7-8°.

V rieSenom uzemi sa nachadza lozisko nevyhradeného nerastu LNN (4226). Nachadza sa na hranici
katastra medzi mestom Nové Zamky obce Baj¢. Lozisko sa v prevaznej miere nachadza v katastralnom
uzemi mesta Nové Zamky avsak svojim juhovychodnym cipom zasahuje do katastralneho izemia obce
Bajc. Jedna sa o lokalitu pre tazbu Strkopieskov a pieskov. Spravcom je AGROSPOLAQUA s.r.o.,
Cernik. Lozisko nevyhradeného nerastu je podl'a §7 banského zakona suéastou pozemku. Ochranu a
racionalne vyuzivanie nerastného bohatstva upravuje zakon ¢.44/1988Zb. o ochrane a vyuziti nerastného
bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov. Staré banské diela v zmysle § 35 ods. 1, zakona

¢.44/1988 sa v k.0 nenachadzaju

2. Klimatické pomery

Obec Baj¢ sanachadza v teplej nizinnej oblasti juhozépadného Slovenska. Z klimatického hl'adiska patri
lokalita katastra obce do teplej oblasti. Priemerna ro¢na teplota je 9,9 °C. Co sa tyka priemernych teplot
v zime a v lete, v januari predstavuje priemernd teplota hodnotu -2,1 °C a v juli 20,5 °C. Priemerné

mnozstvo zrazok je 566 mm.

Pre rozvoj obce, ako je situovanie priemyslu, rekreacnych a obytnych zoén, je potrebna znalost
rozloZenia vetra, jeho smer a rychlost’. PocCetnost’ a sila vetrov je ur¢ena hlavne orografickymi pomermi,
ktoré popisuju charakteristiku reliéfu zalozeni najma na jeho vzhlade. NajCastejSie prevladaji vetry

severozapadne -juhovychodného smeru a severo-juzného smeru.

3. Ovzdusie

Ochrana ovzdusia v Slovenskej republike je zakotvena v zakone €. 137/2010 Z. z. o ochrane ovzdusia

v zneni neskorSich predpisov, ktory vychadza z eurdpskej legislativy. Ovzdusie je najvyraznejSie




poskodenou zlozkou zivotného prostredia. V ramci SirSieho okolia je kvalita ovzduSia ovplyvnena
existujucimi velkymi, strednymi a malymi zdrojmi znecistenia ovzdusia, automobilovou dopravou, ale

aj prenosmi emisii zo vzdialenych zdrojov.

OvzdusSie je zatazované zdkladnymi znecistujucimi latkami, ako st tuhé prachové a plynné exhalaty.
Najvacsimi producentmi je miestna doprava a pol'nohospodarska vyroba. Eliminacia tychto vplyvov je
mozna vytvorenim izolacnej zelene okolo priestorov vyrobnych prevadzok a samozrejme aj postupnou

plynofikaciou jednotlivych tepelnych zdrojov.

Zaujmové uzemie nema vel'ké zdroje znecCistenia ovzdusSia. Mobilné zdroje znecistenia ovzdusia su
minimalne, vzhl'adom na fakt, Ze intenzita dopravy v obci a jej katastralnom uzemi je nizka. Vacsia
zat'az je pri ceste 1/64, ktora prechadza obcou, ktorti nepriaznivo ovplyviiuje. Tuhé znecistujlce latky

v ovzdusi st najma prachové Castice z poli.

Pri rozSirovani zastavby rodinnych domov, pripadne bytoviek je potrebné dbat’ na to, aby tieto neboli v
blizkosti prevadzok znecistujucich ovzdusie znecistujucimi latkami. Taktiez drobné prevadzky je
potrebné situovat’ na okraj obce, v dostato¢nej vzdialenosti od obytnej zony, kde nebudu zneprijemnovat’
zivot obyvatel'ov hlukom, pripadne zapachom vypustanych znecistujucich latok. Pri povolovani
prevadzok tieto povolovat’ v stilade so zdkonom ¢. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia v zneni neskorSich

predpisov

4. Vodné pomery

Povrchové vody

V katastrdlnom tizemi Baj¢ su evidované vodné toky rieka Zitava, Pribetsky kanal a Vlkanovsky kanal.
Rieka Zitava pretekd v smere od severovychodu na juhozapad. Tok rieky je upraveny. Do rieky Zitavy
vteka z vychodnej strany Pribetsky kanal. Do Pribetského kanalu severovychodne od intravilanu obce
vteka Vlkanovsky kanal. V obci sa nachadzaji vodné plochy bez vyuZitia, je potrebné ich precistenie a

obnova. Jedna vodna plocha je v sikromnom vlastnictve.

Podzemné vody

Mnozstvo podzemnych vod je ovplyvnené geoldgiou a zavisi aj od vydatnosti zrazok. RieSené uzemie
je na zaklade vyuzitel'nosti zraZok hodnotené ako izemie s vel'mi nizkym stupfiom vyuziteInosti zasob
spodnej vody. Na uzemi obce sa nenachadzaju vyznamnejsie studne, ktorych vyuzivanie by bolo vo

vécsej miere a pre viac obyvatel'ov obce.
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Geologicky podklad lokality obce tvoria neogénne suvrstvia, ktoré siahaju prakticky po celej
Podunajskej nizine do vaésich hibok. Striedaju sa v nich tenké vrstvy pieskov a mikkych pieskovcov,

priCom uvedené vrstvy pieskov su nositel'mi artézskych vod.

5. Pédne pomery

V pddnom zlozeni rieSeného tzemia prevladaji luzné a nivné pddy, na pieskoch sa vyskytuju pddy
macinové. Kataster mimo zastavaného tizemia je odlesneny, na nive sa nachadzajii mensie luzné lesy.

Pdodne typy st definované ako regozeme, Cernozeme a Ciernice.

Podrobnu charakteristiku o podno-ekologickom charaktere rieSeného tizemia poskytuji bonitované
pddno-ekologické jednotky (BPEJ). BPEJ st na zaklade vyhodnotenia produkénych schopnosti
pol'nohospodarskych pod zaradené do 9. obvodovych skupin, priCom do prvych 4. skupin st zaradené
pody s vysokou produkénou schopnostou a su osobitné chranené podla Zakona ¢. 220/2004 Z.z. o
ochrane a vyuZivani pol'nohospodarskej pody a Zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a

kontrole znec€istovania zivotného prostredia v platnom zneni.

Za najkvalitnejsie pol'nohospodarske pody v katastrdlnom tizemi Baj¢ podl'a kédu bonitovanych pddno-
ekologickych jednotiek (BPEJ) sa povazuju: 0017002, 0017005, 0018003, 0019002, 0019005, 0020003,
0026002, 0041002.

6. Fauna a flora

Fauna

Podl'a zoogeografického Clenenia patri uzemie rieSené v izemnopldnovacej dokumentécii do provincie
Zapadnych Karpat, oblasti Zapadnych Karpat, obvodu vnutorného, okrsku juzného. V uzemi mozno
pozorovat prelinanie druhov karpatskych a druhov panonskych. Vhodné klimatické podmienky davaja
moznost’ existencie viacerych zivoc¢iSnych druhov, ktorych charakter do znacnej miery ovplyvnili

geografické podmienky, ale najma Clovek, ktory stistavne zasahoval do prirody.

Fléra

Podra fytogeografického ¢lenenia patri k.t. Baj¢ do dubovej zony, nizinnej podzdny a rovinnej oblasti.

Z potencialnej vegetacie sa tu nachadzaju jasenovo-brestovo-dubové lesy v povodiach velkych riek




(tvrdé luzné lesy), vibovo-topolové lesy v zaplavovych tzemiach velkych riek (mékké luzné lesy),

dubové a cerovo-dubové lesy, karpatské dubovo-hrabové lesy, nizinné hygrofilné dubovo-hrabové lesy.

V obci a v katastri obce sa nachadzaji viaceré interakéné prvky. Su to topol'ové plochy na nivach,
agatové lesiky na pieskovych dunach, stromové porasty pozdiz polnych ciest alebo medzi, vyhradené
arealy hospodarskych dvorov poI'nohospodarskych podnikov a §kél, cintorin, vinohrady, sady a kanaly

s brehovymi porastmi.

7. Krajina

Stcasnd krajinna Struktira predstavuje aktualny stav vyuzivania Uzemia. Predstavuje zakladny
analyticky podklad pre hodnotenie environmentalnej kvality sidelného prostredia, ked’Ze na jej zaklade
mozno identifikovat’ plochy hospodarskych aktivit, ktoré negativne ovplyviiuji dané tizemie. Na
zaklade zastpenia a plosnej rozlohy jednotlivych prvkov sucasnej krajinnej Struktury mozno hodnotit
sucasny stav antropizacie krajiny, ¢i ide o uzemie prirodzené s vysokou ekologickou hodnotou alebo o

uzemie antropicky silne pozmenené s nizkou krajinnoekologickou hodnotou.

Stcasna Struktira krajiny v ramci rieSeného uzemia i SirSieho okolia je vysledkom viacerych faktorov —
geologickej stavby, morfologie a reliéfu, pdsobenia hydrologickej siete, odnosu a kumulacie,
prisposobivosti a adaptécie rastlin, zivo€ichov a biotopov, pdsobenia antropogénnych cinitelov a

socioekonomickych procesov prebiehajticich v rieSenom tizemi.

Obec Baj¢ je z hl'adiska Struktury osidlenia hromadna cestna dedina. Nové zastavby rodinnych domov
sa vyskytuju po celom obvode intravilanu. Ide prevazne o zmieSanu zastavbu. Ta vznikala a neustale
prebieha postupnym rekonstruovanim a dostavbami povodnej obytnej zastavby. Vyskové zonovanie je
typické pre vidiecke sidla. Objekty maju prevazne jedno az dve podlazia. V zastavanom Gizemi obce sa
nachadza aj viacbytovd domova Struktira. Sicastou zastavaného izemia su aj tri chotarne osady -

Chrast’, Vlkanovo a Kotelnica.

8. Chranené uzemia, chranené stromy a ochranné pasma podla osobitnych predpisov a uzemny
system ekologickej stability

Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov definuje ochranu
prirody a krajiny ako starostlivost’ §tatu, pravnickych osob a fyzickych osob o vol'ne rastuce rastliny,
volne zijuce zivoéichy a ich spoloCenstva, prirodné biotopy, ekosystémy, nerasty, skameneliny,

geologické a geomorfologické utvary, ako aj starostlivost o vzhlad a vyuzivanie krajiny. Ochrana
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prirody a krajiny sa realizuje najmé obmedzovanim a usmeriiovanim zasahov do prirody a krajiny,

podporou a spolupracou s vlastnikmi a uzivatelmi pozemkov, ako aj spolupracou s organmi verejnej

spravy.

Na celej ploche katastra z pohl'adu zdkona NR SR 543/2002 Z.z sa vztahuje prvy stupen tizemnej
ochrany (§12).

V k.u Baj¢ st evidované nasledovné lokality z hl'adiska zaujmov ochrany prirody:

Chranené vtacie uzemie Dolné Povazie — vyhlasené vyhlaskou Zivotného prostredia SR z 12.10.2006
€.593/2006 Z.z. CHVU Dolné Povazie sa nachddza v juhozipadnej Casti SR, v Nitrianskom kraji,
v okresoch Komarno a Nové Zamky. CHVU je vymedzené ako rozsiahle a ¢lenité uzemie, ktoré tvoria
dve samostatné Casti. Mensia severna Gast’ sa nachidza zapadne od mesta Surany, priGom juZnou
hranicou obchédza TvrdoSovce a na severe siaha po Rastislavice. Juzna Cast’ sa nachadza priblizne medzi
mestami Komdarno na juhu, Hurbanovo na vychode, Koldrovo na zapade a Nové Zamky v centralnej
Casti na severe, priCcom smerom na severozapad pokracuje vybezok az po Palarikovo a na severovychod
po Surany. Z zemia su vyiaté zastavané Gizemia obci, ktoré s situované vo vnatri CHVU. Spravca
uzemia je S-CHKO Dunajské Luhy. Identifika¢ny kod lokality je SKCHVUOO0S s vymerou 32 359,9ha.
Dolné Povazie je jednym z piatich uzemi na Slovensku pre hniezdenie druhov sokol ¢ervenonohy (Falco
vespertinus), krakla belasa (Coracias garrulus), kafia mociarna (Circus aeruginosus), I'abtuska pol'na
(Anthus campestris), strako$ kolesar (Lanius minor) a d’atel’ hnedkavy (Dendrocopos syriacus).
Pravidelne tu hniezdi viac ako 1% narodnej populacie druhov rybarik rie¢ny (Alcedo atthis), penica
jaraba (Sylvia nisoria), pipiska chocholata (Galerida cristata), prepelica pol'na (Coturnix coturnix)

a pthlaviar ¢iernohlavy (Sxicola torquata).

V zmysle zmien a doplnkov ¢.1 UPR NK 2015 sa v izemi nachadza biokoridor regionalneho vyznamu
rieky Zitava a biocentrum regionalneho vyznamu. Uzemie je maélo ekologicky stabilné, v tizemi
prevazuje polnohospodarska poda, predovsetkym orna. V katastri prevlada vel’koplosné hospodarenie.
Z ekostabilizacnych prvkov ma najvacsi vyznam regionalne biocentrum, regionalny biokoridor rieky
Zitava, biokoridor lokalneho vyznamu Pribetského kanéla. V obci Chrast’ sa nachadza chraneny strom

Dub plstnaty (Quercus pubescens) a Platan javorolisty (Platannus orientalis).

9. Obyvatelstvo

Na demograficky potencial obce najviac vplyva jeho formovanie a vel'mi vyrazné pdsobenie socialno-
ekonomickych faktorov. Narast poctu obyvatelov sa v poslednom obdobi aj napriek vytvorenym
socialnym podmienkam postupne znizoval. V st¢asnom obdobi sa doposial’ nepodarilo podstatne zvysit

pocet obyvatel'ov obce, je v§ak predpoklad dlhodobejSieho pozastavenia ubytku.




Vyvoj obyvatel'stva mal v poslednych rokoch kolisavi tendenciu. K poklesu dochadza predovsetkym
stahovanim l'udi za pracou do vac¢sich okolitych miest, predovsetkym do Novych Zamkov a Komarna.
Od roku 2000 zaznamenava obec mierny narast. Dobudovanim dostatoCnej socialnej i dopravnej
infrastruktiry, dostatok novych stavebnych pozemkov a tym aj zlepsenie celkovej zivotnej irovni v obci

by malo za nasledok narast obyvatel’stva.

V ramci S¢itania obyvatel'ov, domov a bytov z roku 2011 mala obec Baj¢ 1252 obyvatel'ov, z ¢oho bolo
641 zien a 613 muzov. Z hladiska prevladajucich narodnosti je 47,02 percent obyvatel'ov slovenskej
narodnosti, 44,2 percent obyvatelov mad’arskej narodnosti a 1,53 percenta obyvatel'ov narodnosti
romskej. Z hladiska vierovyznania prevlada rimskokatolicka cirkev (71,58 %), d’alej nasleduje
reformovana cirkev (2,50 %), evanjelicka cirkev augsburského vyznania (1,93 %) a evanjelicka cirkev

metodisticka (1,37 %).

V obci Baj¢ tvori sidelnt Struktiru vystavba z rodinnych domov, ktoré prevazuju nad ostatnymi
objektmi. V obci vznika nova rozvojova lokalita urend na byvanie, kde dochadza k pocetnej vystavbe

novych rodinnych domov.

10. Kulturne a historické pamiatky a pozoruhodnosti, archeologické ndleziska

Pamiatkovy trad Slovenskej republiky v katastralnom tizemi obce neeviduje ziadne nehnutel'né narodné

kultarne pamiatky ani pamiatkové izemia.
V obci sa nachadzaju nasledovné pamiatky :

e Kostol sv.Jana Krstitela — ide o prestavany kastiel’ z roku 1790, ktory bol prestavany v rokoch
1827-1830, ¢im sa tato stavba povazuje za najstarSiu stavbu v obci. Prestavba kostola bola
realizovand na pokyn arcibiskupa Rudnaya na zdklade projektu Packh Janosa. V roku 1945 sa
zni¢ilo povodné zariadenie kostola a o rok neskor bol kostol opat’ vysviteny biskupom Ambroézom
Lazikom. Nad vchodom sa nachadza mramorova doska oznacujtca rok vystavby kostola. Mal'by
v kostole pochadzaju z roku 1960 a st dielom miestneho maliara. Organ pochadza z roku 1920
a bol vyrobeny novozamockym majstrom Ferenczom Tatingerom. Najvacsi spomedzi troch zvonov

pochadza z roku 1860,
e  Kriz vedla kostola — bol osadeny miestnymi veriacimi v roku 1926,

e Ruzovy mramorovy stlp — umiestneny pred kastielom, povod nie je znamy, podla napisu bol

postaveny v roku 1877,

e Kamenny kriz — popri ceste smerom na Stirovo, postaveny v roku 1865,
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e KriZ na cintorine — je z ruzového mramoru a pochadza z roku 1819,

o Pomnik padlych v I. a II. Svetovej vojne — bol odhaleny v roku 1997, architekt Ing. Istenes Jozef,
akademicky sochar Julius Mag. Ideovy zamer vytvarného rieSenia vychadza z formovania
pamaétnika ako brany zivota a smrti, postavenej z leStenej sivej Zuly. V otvore brany je umiestneny
bronzovy reliéf 'udskych hlav v Zivotnej velkosti — obeti svetovych vojen. Reliéf, v§ak bol v roku

2003 odcudzeny,

e  Pamiatkova mramorova tabula Simora Janosa — sa nachadza na budove postavenej v roku 1885

(toho ¢asu obytny dom so s.p. ¢islom 93),

o Pomnik ceskoslovenskych legiondrov — sa nachadza vedla kostola a bol postaveny tradnickym
zborom cirkevnych velkostatkov a v roku 2006 bol obnoveny za pomoci prispevku Ministerstva

vnutra SR,

o Kuria v osade Chrast — obydlie spravcu arcibiskupského majera, postavena v 80-tch rokoch
19-teho storo¢ia Janom Simorom. Po roku 1945 bola budova vyuZitd pre rozne ucely SM
(kancelaria, agitacné stredisko a pod.) Pri kurii je pekny prirodny park, v blizkosti ktorého rastie

chraneny strom dub plstnaty (Quercus pubescens),
o Sypka s pamdtnou tabulou z ruzového mramoru —nachadza sa v osade Chrast’,
e Vodnd veza — vytvorena z neomietnutych tehal v osade Chrast,

o Zvonica drevenej konStrukcie — nachadza sa v osade Kotelnica, je kryta Sindlovou stanovou

strechou postavena v r. 1949 miestnymi veriacimi, v r.2004 bola obnovend a znovu vysvétena.

Objekty uvedené v Supise pamiatok na Slovensku, ako i iné objekty s kultirno-historickou hodnotou
mdze obec chranit ako miestne pamitihodnosti vytvorenim a odbornym vedenim evidencie
pamatihodnosti v zmysle §14 ods. 4 pamiatkového zakona. Sem mozno zaradit’ okrem nehnutelnych a
hnutel'nych veci aj kombinované diela prirody a ¢loveka, historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné a
katastralne nazvy, ktoré sa viazu k historii a osobnostiam obce. Vytvoreny zoznam evidovanych
pamatihodnosti obce obec predlozi na odborné a dokumentac¢né tcely krajskému pamiatkovému uradu,

v pripade Ze ide o nehnutel'né veci predlozi zoznam aj stavebnému tradu.

Z hladiska archeologickej topografie ovplyviiovala prirodné podmienky obklopujuce osidlenie
T'udskych spologenstiev rieka Zitava. Osidlenie katastralneho tizemia Bajé sa ststredilo najmi pozdiz
l'avobreznych din rieky Zitava, zriedkavejsie na pravobeznych pieskovych kopcoch (napr. nalezisko
zname v Casti Kotelnica). Okrem uvedenych lokalit sa husto osidlil byvaly polostrov, alebo ostrov Fuzes
domb. V medzivojnovom obdobi st uz zname i naleziska v polohach Kotelnica a Vlkanovo.
Najkomplexnejsie spracovanie stredovekych nalezisk na tizemi obce Baj¢ sa uskuto¢nilo v roku 2002

riaditelom Archeologického ustavu Slovenskej akadémie vied v Nitre, M. Ruttkayom, ktory sa pri
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publikovani vysledkov vyskumu v polohe Medzi kanalmi zaoberal sa aj so sidliskovou Struktarou. Pocas
tohto vyskumu bolo identifikovanych v obci az 39 stredovekych archeologickych nalezisk a Krajsky
pamiatkovy trad Nitra ma vo svojom pracovnom registri z Uzemia katastra Baj¢ evidovanych az 63

zZaznamov.

Archeologicky vyskum by mal byt v budiicnosti zamerany na skimanie retazcov pieskovych din. Jedna
sa takmer o cely intravilan obce Baj¢ (najma vsak severnd Cast), o celé zastavané tizemie Casti Vlkanovo
a Kotelnica. Dalsie, najmé stredoveké osidlenie sa predpoklada v okoli prirodzenych jarkov, uz dnes
stratili svoje terénne stopy. Na uvedenych dunéch v katastralnom uzemi Baj¢ bolo zistené takmer

kontinualne osidlenie od obdobia mladsej doby kamennej az dodnes.

Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada vykonanie
zemnych prac je stavebnik povinny od Krajského pamiatkového tradu Nitra uz v stupni zemného
konania vyziadat’ si v zmysle zakona 50/1976 Zb. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov

zavazné stanovisko, v ktorom budi uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

11. Paleontologické naleziska a vyznamné geologické lokality

V hodnotenom tzemi nie st zname ziadne Specifické paleontologické alebo vyznamné geologické

lokality.

12. Iné zdroje znecistenia

V hodnotenom tUzemi nie st okrem druhov znecisteni uvedenych v predchadzajucich kapitolach
(znecistenie ovzduSia, zatazenie prostredia hlukom, radénové riziko,...) zname ziadne iné zdroje
znedistenia. Pripadné ohrozenie novym zdrojom zneCistenia v budicnosti bude rieSené v zmysle

platnych relevantnych legislativnych predpisov.

13. Zhodnotenie sucasnych environmentalnych problémov

Hlavné environmentalne problémy vznikaji v dosledku priestorového stretu ekologicky hodnotnych
prvkov krajinnej Struktiry a stresovych faktorov a zaroven aj pdsobenim tychto faktorov na zivotné

podmienky a zdravie obyvatel'ov.
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Problémy ohrozenia zdravotného stavu obyvatel'ov :

e nadmerné hlukova zat'az z dopravy,

e riziko nehod pri zvySenej dopravnej premavke.
Problémy ohrozenia zivotného prostredia :

e znecistenie povrchovych a podzemnych véd komunalnymi a priemyselnymi odpadovymi vodami,
e zdroje zneCistovania ovzdusia,

e hlukové a emisna zataz z dopravnych komunikacii.
Problémy ohrozenia prirodnych zdrojov:

e ohrozenie kvality podzemnych v6d v dosledku antropogénnych vplyvov (intenzivna

pol'nohospodarska vyroba, vyroba).
Problémy ohrozenia zaujmov ochrany prirody a prvkov USES:

e nedostato¢ny rozsah nelesnej drevinnej vegetacie v pol'nohospodarsky vyuzivanej krajine,

e chybajuce prepojenie sidelnej zelene s krajinnou zelenou,

e ohrozovanie biodiverzity Sirenim invaznych druhov rastlin, ruderaliziciou najmi v travno-
bylinnych porastoch pri tokoch,

e vyruby a poskodzovanie krajinnej vegetacie.

Za vSeobecny environmentalny problém je potrebné pokladat i nedostatoéné environmentalne
povedomie obyvatelov, ktorého vysledkom je napriklad zneCistovanie lzemia vytvaranim Ciernych

skladok odpadu a podomové spal'ovanie Skodlivych materialov.

III. Hodnotenie predpokladanych vplyvov izemnopldnovacej dokumentécie na zivotné
prostredie vratane zdravia a odhad ich vyznamnosti podl'a stupiia izemnopldnovace;j

dokumentacie

1. Vplyvy na obyvatelstvo

Uzemny plan obce Baj¢ je Gizemnoplanovaci dokument, a teda ako taky nema priamy vplyv na zdravie
obyvatel'ov obce. RieSend uzemnoplanovacia dokumentacia neobsahuje rieSenia, ktoré by sposobovali

priame ohrozenie zdravotného stavu obyvatel'stva a ani rieSenia, ktoré by mali negativne socialno-
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ekonomické dopady na obyvatel'stvo a naruSovali by kvalitu jeho Zivota. Realizaciou rozvoja podla

navrhovaného planu obce sa predpoklada skvalitnenie zivotného prostredia v obci.

Proces pripomienkovania a hodnotenia tzemnoplanovacej dokumentacie ma za ulohu zhodnotit’ a
nasledne minimalizovat’ resp. eliminovat’ vSetky pripadné negativne ¢innosti, ktoré by niesli zdravotné
rizikd, socialne a ekonomické désledky a suvislosti resp. by sposobovali narusenie pohody a kvality

zivota obyvatel'stva alebo by mali vplyv na kvalitu dotknutych zloziek zivotného prostredia.

Kazdé nové zamery, ktoré budu pripravované na realizaciu v rieSenom tzemi, musia byt podrobené
posudzovaniu vplyvov Cinnosti na zivotné prostredie, kde sa zhodnoti miera vplyvov konkrétnej

¢innosti, okrem iného aj na zdravotny stav obyvatel'ov obce.

Pre eliminaciu negativnych dopadov dopravy na obytni1 zastavbu sa odporiaca posilnenie izolacnej
liniovej zelene pozdiZ ciest I. a II. triedy prechadzajucich obcou. Architektonickd dispoziciu interiérov
rodinnych domov umiestnenych pozdiz uvedenych ciest odporaiéame orientovat’ na odvratent stranu od

zdroja hluku a vytvarat’ predzahradky so vzrastlou zelefiou.

Estetickymi a stavebne vhodnymi upravami sa méze vytvorit’ hodnotné uzemie, ktoré zvysi pohodu
byvania obyvatel'ov obce a zvysi jej atraktivitu. DodrzZiavanim regulativov uvedenych v zavéznej Casti
tykajucich sa ochrany zivotného prostredia v jestvujlicom uzemi ako aj na novych rozvojovych plochach

nebude dochéadzat’ k zhorSovaniu kvality jednotlivych zloziek zivotného prostredia.

2. Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické

pomery

Navrhovana tzemnoplanovacia dokumentacia obce nevyvolava Ziadne priame negativne vplyvy na

horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a ani na geomorfologické pomery.

Vplyvy na horninové prostredie sa prejavia iba v etape vystavby novych objektov. Vacsie vplyvy na
horninové prostredie sa predpokladaju az v dosledku odstranenia pokryvnej vrstvy, kedy sa zmenia
podmienky pre prienik povrchovej kontaminacie. Pri dodrziavani stavebnych technolégii a ostatnych
stanovenych technickych parametrov nehrozia v priebehu stavby Ziadne vyznamné rizika, pripadne
havarie. Uvedené sa tyka aj dodrZiavania predpisov a nariadeni pre prepravu materialov a predchadzani

unikov ropnych derivatov do priestoru stavby a jej okolia.

Pri zakladani novych stavieb musi byt zohl'adneny geologicky podklad a vplyvy na horninové prostredie
pocas vystavby jednotlivych zamerov je potrebné rieSit’ v podrobnej$ich stupnioch dokumentacie
(dokumentacie pre uzemné a stavebné konanie). Pripravované navrhované ¢innosti vSak nebudu v

krajine predstavovat’ novy fenomén a nebudil narasat’ funkeéné a priestorové usporiadanie uzemia.
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3. Vplyvy na klimatické pomery

Navrhovand tizemnopléanovacia dokumentacia obce nevyvoldva Ziadne priame negativne vplyvy na
klimatické pomery v uzemi. Pripadné rozsirenie zastavanych ploch mé vSak vplyv na lokalnu klimu a
mikroklimu. Mozné nepriaznivé ucinky, ako je zvySovanie teploty vzduchu a salavé teplo zo
spevnenych a zastavanych povrchov, navrhuje izemnopléanovacia dokumentécia eliminovat’ plochami

vzrastlej zelene. Tym ddjde k lokalnym zlepSeniam mikroklimy ovplyvnenej zastavanymi plochami.

Uzemnoplanovacia dokumentacia je zaroveii spracovana v stlade so Stratégiou adaptacie Slovenskej
republiky na nepriaznivé désledky klimy, vypracovanou Ministerstvom zivotného prostredia Slovenskej
republiky v roku 2014. Tento legislativny podklad predstavuje zakladné zasady opatreni zameranych na
znizovanie emisii sklenikovych plynov s opatreniami, ktoré znizia zraniteInost’ a umoznia adaptaciu

¢loveka a ekosystémov s nizs§imi ekonomickymi, environmentalnymi a socidlnymi nakladmi.

4. Vplyvy na ovzdusie

V sucasnosti je kvalita ovzdusia ovplyvilovana najméd emisiami z velkych priemyselnych zdrojov
nachadzajucich sa mimo rieSeného izemia. Nepriaznivy vplyv na ovzdusie ma vsak tiez i automobilova

doprava.

Navrh uzemného planu nema podstatny nepriaznivy vplyv na ovzdusie. Realizaciou cinnosti
navrhovanych v izemnoplanovacej dokumentacii sa nepredpokladd vyrazny narast emisii, ani vznik
novych druhov emisii. RieSenia navrhované v izemnopldnovacej dokumentacii rataju s plynofikaciou
vSetkych novych rozvojovych lokalit pre bytovi vystavbu. Tym sa eliminuje znecistenie z domacnosti
pri vykurovani a priprave teplej uzitkovej vody. Zaroven budi plynofikované i pripadné nové prevadzky
hospodarskej vyroby. Odvod spalin od zdrojov vykurovania bude zabezpeceny tak, aby boli splnené
podmienky technickej prevadzky zariadenia a rozptylu Skodlivin do ovzduSia. Prevadzka zdrojov
znecistovania ovzdusia bude v sulade s podmienkami suhlasu organu ochrany ovzdusia v zmysle zakona

0 ovzdusi v platnom zneni.

5. Vplyvy na vodné pomery

Riesenie uzemného planu obce nevyvolava priame negativne vplyvy na vodné pomery tizemia, kvalitu

povrchovych a podzemnych vdd a odtokové pomery. V izemnom plane st navrhované opatrenia na
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predchadzanie a eliminéciu rizika povodni. Negativne vplyvy na vodné pomery tymito opatreniami

nevznikaju.

Kvalitu podzemnych vdd ovplyviiuje antropogénna ¢innost’. K najvyznamnej$im znecistovatelom vod
patria najmé komundalne odpadové vody a priemyselné aktivity v SirSom okoli. Prienik latok organického
aj anorganického pdvodu do povrchovych tokov a do podzemnych vod spdsobuje aj polnohospodarska
vyroba. RieSenie tizemnoplanovacej dokumenticie vyvolava za predpokladu rozSirovania bytovej
vystavby zvySené naroky na zasoby pitnej vody, avSak v najblizSej dobe sa nepredpoklada vyznamnejsia

potreba navySovania objemov potrebnych pre dodatocné pokrytie poziadaviek na pitni vodu.

6. Vplyvy na pédu

Pri realizacii zamerov navrhovanych v izemnoplanovacej dokumentacii je potrebné dodrziavat’ zasady
ochrany pol'nohospodarskej pody zadefinované v Zakone ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani

pol'nohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov.

V ramci uz zastavaného tzemia obce nebudii mat aktivity navrhované v uzemnoplanovacej
dokumentdcii ziaden zasadny vplyv na podu. V cCastiach uz zastavaného uzemia, kde su tieto aktivity
planované, sa maximalne vyskytuji premenené, tzv. antropogénne alebo dokonca spustnuté pody, ktoré

nemaju z hl'adiska bonity zasadny vyznam.

V uzemnoplanovacej dokumentacii st navrhnuté ekostabilizaéné opatrenia, ktoré znizia erdziu pody a
eliminuji d’alSie negativne faktory. Z hladiska eliminacie podnej erdzie je vhodné zvysit' plosné
zastupenie krovinnej a stromovej vegetacie najmi pozdiZ polnych ciest, remiz, medzi a vodnych tokov.
Takisto je vhodné rozdelit’ vel'koplosné bloky ornej pddy na mensie celky a vysadit’ na ich hraniciach
pasy stromov akrovin. Za nepriamy vplyv mozno povazovat pripadny zaber lesnej alebo

pol'nohospodarskej pody, ktory sa méze dotkntit’ hlavne novych lokalit pre vystavbu rodinnych domov.

7. Vplyvy na faunu, floru a ich biotopy

Uzemny plan a aktivity v iom navrhované nemajt priamy vplyv na faunu, fléru a ich biotopy. Prevazna
Cast’ rieSeného Uzemia lezi v ¢lovekom intenzivne vyuzivanej krajine s existujucimi urbanistickymi
celkami a vyznamnymi komunika¢nymi koridormi. Biota tychto ¢asti zaujmového tizemia je do zna¢nej

miery ovplyvnend a determinovana zadsahmi ¢loveka v minulosti i v su¢asnosti.
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Teoreticky, no v pripade realizécie i redlne mézu mat na faunu, fléru a biotopy vplyvy viaceré planované
aktivity, avSak bez vyskytu nejakych mimoriadnych situdcii sa bude jednat len o doCasné vplyvy.
Eliminacia tychto javov, pripadne ich zmiernenie alebo nahrada je mozna pri reSpektovani podmienok
urcenych zo strany odbornej organizacie a Statnej spravy ochrany prirody a krajiny v spravnom konani

a konzultaciami v predprojektovej alebo projektovej priprave.

Navrhované tizemnopldnovacia dokumentacia v plnom rozsahu reSpektuje platnt legislativu na tseku
ochrany prirody a vsetky existujuce chranené lokality, ktoré zasahuju do katastra obce. Realizaciou
navrhnutych ekostabilizaénych opatreni sa vytvoria v rieSenom uzemi predpoklady pre skvalitnenie
podmienok pre faunu a floru. Pri zakladani novych ploch zelene a rekonsStrukcii jestvujucej liniovej

zelene v celom rieSenom Gzemi budi vysadené stanoviStne vhodné dreviny a kroviny.

8. Vplyvy na krajinu

Krajina sa hodnoti ako integrovany celok, ktory ma svoj vonkajsi vzhl'ad a svoju vnutorni hodnotu.
Prirodnu, kultGrnu a historickdl hodnotu krajiny reprezentuje krajinny raz. Vonkajsi vzhl'ad krajiny
predstavuje krajinny obraz, do ktorého sa premieta usporiadanie tvarov reliéfu, Struktir krajinnej

pokryvky a priestorovych objektov.

Najvicsie nepriaznivé vplyvy na krajinu a to ¢i uz z hl'adiska zmien krajinnej Struktiry, alebo z hl'adiska
zmien estetického vnimania, sa prejavia v lokalitach s planovanymi zasahmi, stavebnou ¢innostou,
zmenami vyuzivania krajiny a pod. Hodnotenie konkrétnych vplyvov na krajinu, su¢asna krajinna
Struktiru, funkéné vyuzitie izemia, estetické vnimanie krajiny a pod. bude potrebné uskuto¢nit’ v ramci
posudenia vplyvov jednotlivych konkrétnych navrhovanych ¢innosti v ramci procesu posudzovania

vplyvov na zivotné prostredie v zmysle platnej legislativy.

Navrh rozvoja obce nebude mat’ dopad na Casti krajiny, ktoré¢ su z krajinno-estetického hl'adiska
povazované za najhodnotnejSie. Planované stavebné zdmery nie su takého charakteru a rozsahu, aby
podstatne alebo zavazne menili obraz krajiny a nartisali vnemovy obraz konkrétnej krajiny. Liniova
zelenl sa v uzemi vyuziva nielen na zabezpecenie hygienickych a pddoochrannych funkcii, ale aj ako
kompozi¢ny prvok. Krajinny obraz méze pozmenit’ pripadnd nova zastavba, ktora vSak prirodzene
nadviaZe na existujucu sidelnu Struktiru a bude kompozi¢ne podobna jestvujucej vidieckej zastavbe.
Tymto spésobom nebude krajinny obraz naruSany novymi prvkami. Uvedené bude tiez zabezpecené

zavidznymi regulativmi.

Realizaciou navrhovanych opatreni sa vytvoria predpoklady pre ozelenie scenérie a upravu Struktary

krajiny avSak nepredpoklada sa vyraznejSia zmena samotného charakteru krajiny.
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9. Vplyvy na chrdanené vuzemia a ochranné pasma

Névrh izemného nema vplyv na vel’koplo$né a maloplo$né chranené izemia nachadzajuce sa v blizkosti
rieSen¢ho uzemia, ktoré by mohli byt teoreticky ovplyvilované realizdciou zdmerov uvedenych

v navrhovanej izemnoplanovacej dokumentacii.

Uzemny plan nenavrhuje Ziadne rozvojové zamery ani ¢innosti, ktoré by boli v rozpore s podmienkami
ochrany chranenych tzemi, respektive s ich manazmentovymi opatreniami. Navrhovana
uzemnoplanovacia dokumentacia nebude mat’ vplyv ani na vzdialenejSie chranené izemia a ani na

vzdialenejsie uzemia sustavy NATURA 2000 nachadzajuce sa mimo rieSené¢ho uzemia.

Uzemnoplénovacia dokumentécia intenzifikuje a restrukturalizuje uz urbanizované zastavané tizemie

a nové ¢innosti su navrhované bez priameho zasahu do prvkov tzemného systému ekologicke;j stability.

V navrhovanej izemnoplanovacej dokumentacii st v zmysle platnej legislativy reSpektované aj vsetky
ochranné pasma technickej infrastruktury — ochranné pristupové pasmo vodnych tokov, ochranné pasma
liniovych dopravnych stavieb a ochranné pasma liniovych technickych stavieb (plynovody, vodovody

a elektrické vedenia).

Hodnotenie konkrétnych vplyvov na chranené izemia, ochranné pasma a prvky tizemného systému
ekologickej stability bude potrebné uskutocnit’ v rdmci posudenia vplyvov jednotlivych konkrétnych

navrhovanych ¢innosti v ramci procesu posudzovania vplyvov v zmysle platnej legislativy.

10. Vplyvy na kulturne a historické pamiatky, vplyvy na archeologické ndleziska

Riesenie navrhovanej uzemnoplanovacej dokumenticie obce Baj¢ vychadza z podkladov presne
uzemne identifikovanej databazy kultarnych i historickych pamiatok a archeologickych nalezisk v obci,
ktoré zachovava a reSpektuje. Navrh tizemného planu nevyvolava ziadne priame negativne vplyvy na
v sucasnosti zname kultirne a historické pamiatky a archeologické naleziskd. Podmienky novej
zastavby su stanovené v regulativoch, ktoré reSpektuju aj historickt zastavbu a kultirne a historické

pamiatky obce.

Ochrana archeologickych lokalit, kultirnych a historickych pamiatok pri vystavbe je zabezpecena v
zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov. Nakol’ko
sa na Uzemi obce nachadzaji archeologické naleziska a eSte sa mdzu nachadzat aj iné, zatial

neevidované archeologické naleziska, je potrebné respektovat’ nasledovné :
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e Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada vykonanie
zemnych prac, je stavebnik povinny od Krajského pamiatkového tiradu Nitra uz v stupni tzemného
konania vyziadat’ si v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pléanovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov zavdzné stanovisko, v ktorom budu urcené

podmienky ochrany archeologickych nalezov.

e V npripade nevyhnutnosti vykonat archeologicky vyskum ako opatrenia na zachranu
archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume a podmienkach jeho vykonania podla §

35 0ds. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy tirad Nitra.

e V pripade archeologického nédlezu mimo povoleného vyskumu, nalezca alebo osoba zodpovedna
za vykonavanie prac, podl'a ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez
najneskor na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému tradu v Nitre a nalez ponecha bezo
zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym tiradom v Nitre alebo nim poverenou odborne
sposobilou osobou, najmenej vsak tri pracovné dni odo dna ohlasenia. Do vykonania obhliadky je
nalezca povinny vykonat’ vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najmé zabezpecit’ ho
proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a
premiestnit’ z povodného miesta a z nalezovych suvislosti iba oprdvnena osoba metédami
archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zakona ma ndlezca pravo na ndhradu
vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového
zakona. Pamiatkovy urad poskytne nalezcovi ndlezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu.

Hodnota materialu a hodnota nalezu sa urcuje znaleckym posudkom.

Uzemnoplanovacia dokumentacia navrhuje chranit’ a zabezpe¢it' priebeznt udrzbu kultarnych pamiatok
a objektov s pamiatkovymi hodnotami spolu s ich okolim. Na izemi obce je potrebné respektovat’ aj
objekty s pamiatkovymi hodnotami nezapisané v Ustrednom zozname pamiatkové fondu. Navrhované
rieSenie izemnoplanovacej dokumentacie obce Baj¢ vytvara predpoklady pre zabezpeCenie ochrany
historickych, umelecko-historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot prostredia i objektov
zapisanych v UZPF, vhodnych na zapis do UZPF, do Evidencie pamétihodnosti obce a tiez legislativne

nechranenych.

11. Vplyvy na paleontologické naleziska a vyznamné geologické lokality

Névrh tzemného planu nemé priamy vplyv na lokality paleontologickych nélezisk alebo vyznamnych
geologickych lokalit, nakol'ko sa takéto lokality v rieSenom tizemi nenachadzaji. V pripade objavenia
doteraz neobjavenych paleontologickych nalezisk alebo geologickych lokalit bude potrebné postupovat’

v stlade s legislativou chraniacou uvedené typy lokalit.
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12. Iné vplyvy

Névrh izemného planu obce nenavrhuje ziadne ¢innosti, ktoré by mali iné zndme negativne vplyvy na
obyvatel'ov obce, na susedné obce a ani na celkové zivotné prostredie SirSieho regionu. V pripade
necakanych alebo novych, v sucasnej dobe neznamych vplyvov bude konkrétna situdcia rieSena

v zmysle relevantnej legislativy v jej platnom zneni.

13. Komplexné posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti, vzajomnych

vztahov a ich porovnanie s platnymi pravnymi predpismi

Predkladand uzemnoplanovacia dokumenticia predstavuje podrobne spracovanu dokumentaciu
zaoberajucu sa rozvojom uzemia obce. Uzemnoplanovacia dokumentacia je spracovand v zmysle
zakona ¢. 50/1976 Z.z. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov a v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch a

uzemnoplanovacich dokumentaciach.

Konkrétne vplyvy na zivotné prostredie a ochranu prirody a krajiny nie je mozné v tejto faze vyjadrit
presnymi kvantitativnymi ukazovateI'mi. Pri spracovani Uzemnoplanovacej dokumentacie boli
reSpektované vsetky relevantné pravne predpisy v oblasti zivotného prostredia a ochrany prirody a
krajiny. Pri hodnoteni ocakavanych vplyvov novych rozvojovych zamerov na zivotné prostredie je
mozné konstatovat’, ze tieto zamery boli navrhnuté so zdmerom nepdsobit’ vyznamnymi vplyvmi na
zivotné prostredie a sucCasne reSpektovat’ vsetky platné zdkony a iné pravne predpisy. Ich priama
realizacia bude mozna tiez za podmienky reSpektovania relevantnej legislativy, ¢o sa bude kontrolovat’

v priebehu ich naslednych povolovacich konani.

Pripravovana uzemnoplanovacia dokumentacia nema ziadne podstatné negativne vplyvy na zivotné
prostredie a zdravie obyvatel'ov obce, ale naopak navrhovanymi opatreniami a regulativmi sa stanovuju

podmienky pre zlepSenie Zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov obce s pozitivnym vplyvom.

V tizemnom pléne sa urCuje vyuzitie potencidlu uzemia na zabezpecenie rozvoja vo vsetkych jeho
funkénych poziadavkach s ohladom na vytvorenie predpokladov pre rozvoj byvania, obcianskej

vybavenosti, technickej vybavenosti, rekreacie, Sportu, zelene a vyroby.

Z komplexného hodnotenia strategického dokumentu vyplyva, Ze izemnoplanovacia dokumentacia
neobsahuje ziadne rieSenia, ktoré by mali znamy vyrazny negativny vplyv na zlozky zivotného

prostredia respektive na Zivotné prostredie ako celok.
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IV. Navrhované opatrenia na prevenciu, elimindciu, minimalizaciu a kompenzaciu

vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie

Z posudenia navrhovanej izemnoplanovacej dokumentacie nevyplyvaju ziadne negativne vplyvy na
zivotné prostredie a zdravie l'udi, preto nie je mozné exaktne definovat’ konkrétne opatrenia na
prevenciu, eliminaciu a minimalizdciu vplyvov na zivotné prostredie. V zavdznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie su stanovené regulativy rozvoja tizemia, ako aj stanovené pripustné,
nepripustné a doplnkové funkcie na jednotlivych rozvojovych lokalitach. Do uzemnoplanovacej
dokumentacie si zapracované ekostabilizacné opatrenia na zlepSenie zivotného prostredia ako aj
ekologickej stability. Predkladané navrhy a opatrenia st predpokladom k vytvoreniu podmienok pre
krajinnoekologicky optimalne vyuzitie izemia teda vytvorenie takého systému, ktory je schopny
zosuladit’ poziadavky spoloc¢enského rozvoja s potrebami ochrany prirody a prirodnych zdrojov, a

pritom je schopny udrzat’ ekologicku stabilitu.

Za ucelom preventivnych opatreni ur¢enych na minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na zivotné
prostredie a zdravie obyvatelov rieSeného uzemia je potrebné zadefinovat a v praxi dodrziavat

a realizovat’ nasledovné v§eobecné podmienky:

e reSpektovat’ vSetky relevantné platné pravne predpisy napr. zdkon o ochrane a vyuzivani
pol'nohospodarskej pody, zdkon o ochrane lesného pddneho fondu, zdkon o vodach, zakon o
ochrane prirody a pod.,

e chranit’ a udrziavat existujiicu zelen, zakladat’ nova zelefi, dopiiiat’ a dosadzat’ liniova zelei na
medziach a popri pol'nych cestach a vodnych tokoch, odstraiiovat’ poskodené a choré jedince za
ucelom zmiernenia ohrozenia pddy veternou a vodnou eroziou,

e chranit lesny pddny fond, ktory tvori zaklad krajinotvornych, ochranno-prirodnych i
ekostabilizaénych prvkov tizemia obce,

e pri dosadbe a rekonstrukcii zelene postupne vyluCovat stanoviStne nevhodné druhy drevin, v
intravilane druhy patriace k pelovym alergénom a tiez invazne druhy, ktoré sa mézu z intravilanu
rozsirit’ do okolitej krajiny,

e zabezpeCovat ekologicky optimélne vyuZzivanie uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovu
funkéného USES, biotickej integrity krajiny a biodiverzity nastrojmi izemného planovania,

e zabezpelovat protieréznu ochranu pdody uplatnenim prvkov USES v miestach s intenzivnou
veternou a vodnou erdziou,

e odstranovat’ posobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v izemiach
prvkov USES,

e v ramci optimalnejSicho usporiadania ornej pddy rozclenit’ vel'koblokovi orni pédu na mensie

celky a vzniknuté hranice doplnit’ pasmi nelesnej drevinnej vegetacie,
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e climinovat’ pestovanie monokultir zavedenim osevnych postupov so striedanim plodin,

e v miestach kontaktu ornej pody s prvkami tizemného systému ekologickej stability prejst’ k mense;j
parcelacii a zmene vyuzivania - vytvorit' tzv. pufraénil zénu z trdvno-bylinnych porastov a
maloblokovej ornej pody,

e zvySovat ekologicku stabilitu rieSeného tizemia,

e venovat zvySenu pozornost’ ochrane vodnych zdrojov,

e zlepSovat’ vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodiach zdsahmi
smerujucimi k stabilizacii pomerov za povodnovych situécii i v obdobi sucha,

e dodrziavat ochranné a pristupové pasma vodnych tokov a ochrannych hradzi v zmysle STN a
vodného zakona,

e koordinovat vSetky rozvojové zamery s principom trvalo udrzate'ného rozvoja obce,

e rozvijat vyrobné aktivity a sluzby hlavne v jestvujtcich lokalitach,

e zachovavat a chranit’ narodné kultirne pamiatky a ostatné pamétihodnosti obce,

e zachovavat’ a chranit’ architektonické pamiatky a solitéry s kultirnymi hodnotami,

e zachovavat a chranit’ d’alSie objekty a solitéry miestneho vyznamu (aj novodobé),

e reSpektovat’ vSetky ostatné prvky a kategorie tvorby krajiny, ktoré su uvedené v Casti
uzemnoplanovacej dokumentécie rieSiacej ochranu prirody a tvorbu krajiny a prvky uzemného
systému ekologickej stability,

e uprednostiiovat’ minimalizaciu odpadov, separovany zber a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim

ekonomickych a legislativnych néstrojov,

V. Porovnanie variantov zohladiiujicich ciele a geograficky rozmer strategického

dokumentu vratane porovnania s nulovym variantom

1. Tvorba suboru kritérii a urcenie ich doleZitosti na vyber optimalneho variantu

Ciel'om hodnotenia dokumentacie a jej variantov je vybrat’ optimalne rieSenie, alebo optimalny variant
rieSenia v procesoch posudzovania vplyvov na zivotné prostredie podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. v
platnom zneni a do izemnoplanovacej dokumentacie je mozné stanovit' zasady pre vyber kritérii pre
tieto hodnotenia. Kritéria vychadzaju z poziadaviek trvalo udrzateI'ného rozvoja, ktory oznacuje formu

spolocenského rozvoja zohl'adnujticeho a reSpektujticeho prirodné podmienky.

Zavaznym vystupom uzemného plénu je jeho zavédzna cast’, ktord obsahuje navrhy regulativov
uzemného rozvoja s presne formulovanymi zisadami priestorového usporiadania a funkéného

vyuzivania uzemia. Tieto mézeme zoskupit’ podl'a charakteru do troch skupin:
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e krajinno — ekologické kritéria, ktoré st tvorené regulativmi ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability tizemia a starostlivosti o
zivotné prostredie,

e technicko — ekonomické kritérid, tvorené regulativmi technickej infrastruktary — vodovodu,
kanalizacie, ostatnych energii a ¢asovym harmonogramom jej realizacie,

e socio — ekonomické kritérid predstavované regulativmi pre plochy byvania, ob¢ianskeho vybavenia,

vyroby a regulativy dopravy.

Kritériami pre hodnotenie navrhovanej izemnopldnovacej dokumentécie ako celku prihliadajuc na
navrhované aktivity st problémy existujuceho urbanizovaného prostredia. Ide hlavne o priestorovy a
funkény vztah vplyvov rozlozenia navrhovanych aktivit (stavieb) na strane jednej a prijatel'nosti
navrhovanych ¢innosti pre obec k tvorbe a ochrane Zivotného prostredia vratane prirodného prostredia

na strane druhej.

Vyber optimalneho variantu predstavuje komplexné posudenie, vyplyvajice zo zhodnotenia viacerych

vplyvov, dosledkov ¢i dopadov, ako st:

e vplyvy na obyvatel'stvo,

e vplyvy na vSetky zlozky zivotného prostredia,

e vplyvy na prirodu, chranent1 prirodu a ekologicku stabilitu,
e vplyvy na krajinu a jej historicku Strukturu,

e environmentalne dosledky,

e socialno-ekonomické dosledky,

e tizemno-technické dopady,

e SirSie lzemné vplyvy a potreby regionu.

Dolezitost’ jednotlivych kritérii je stanovend ich zadvéznostou. Vsetky pouzité kritéria hodnotenia st
urcené a stanovené hlavne z hl'adiska trvalo udrzateI'ného rozvoja. Optimalny variant uizemnoplanovacej
dokumentacie obce Baj¢ bude mozné urcit’ az na zaver posudzovania strategického dokumentu po jeho
prerokovani a prerokovani samotnej navrhovanej uzemnoplanovacej dokumentacie s dotknutymi

organmi a verejnost'ou.

2. Porovnanie variantov

Na zaklade verejného prerokovania zadania Uzemnopldnovacej dokumenticie sa obstardvatel

dopracoval k rieSeniu, ktoré splila poziadavky na zakladné urbanistické rieSenie priestorového
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usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia, komplexnosti navrhovaného rieSenia, kapacity verejného

dopravného, technického vybavenia uzemia a verejnoprospesnych stavieb.

Koncept uzemného planu je rieSeny v dvoch variantoch (A a B) a je v sulade so Zadanim Uzemného
planu obce Baj¢, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 18/B/15-2017 zo dia

29.11.2017.

Oba varianty konceptu uzemnoplanovacej dokumentacie sa snaZia zastavané uzemie obce vyuzit tak,
aby jednotlivé &asti funk&ne a priestorovo na seba nadvizovali a navzijom sa dopliiali. Jednotlivé
variantné rieSenia sa posudia aj po Castiach a do navrhu sa vyberie zosumarizované rieSenie
zodpovedajice potrebam obce. Zakladnym rozdielom medzi jednotlivymi variantami je navrhnutie

lokalit C a D vo variante A urenych ako obytné uzemia pre rodinni bytovl zastavbu.

Navrhovana dokumentacia reSpektuje vymedzenie rieSeného izemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené
zadanim. Poziadavky na rozvoj byvania, obCianskej vybavenosti, rekredcie a Sportu, technického
vybavenia a poziadavky z hl'adiska starostlivosti o zivotné prostredie a zachovania kultirnych pamiatok

su reSpektované v rozsahu schvaleného Zadania.

Oba navrhované varianty rieSia existujuce alebo potencialne environmentalne zataze s cielom
eliminovat’ ich negativne vplyvy na zivotné prostredie obce vratane jeho obyvatelov. Vytvaraju tiez
predpoklady na zlepSenie ekonomického postavenia obce. Predpokladané vplyvy vyplyvajuce zo
zamerov rieSenych v navrhovanej dokumentacie spolu s opatreniami na eliminaciu tychto vplyvov
definovanych v zaviznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie nevytvaraju taka antropogénnu zataz
v Uzemi, ktord by vyznamne negativne ovplyvnila sucasny stav zivotného prostredia obce, pripadne jej

okolia.

Ako vyplyva z ustanovenia § 1 zadkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov, zakladnym cielom uzemnoplanovacej dokumentacie obce je ststavne a
komplexne riesit’ priestorové usporiadanie a funk¢éné vyuzitie Gzemia, urcit’ jeho zasady, navrhnat
vecnu a ¢asovu koordinaciu ¢innosti ovplyvitujacich zivotné prostredie, ekologicku stabilitu, kultirno-
historické hodnoty tizemia, Izemny rozvoj a tvorbu krajiny v stlade s principmi trvalo udrzate'ného
rozvoja. Uzemné planovanie utvara predpoklady pre trvaly stilad vietkych ¢innosti v Gizemi s osobitnym
zretel'om na starostlivost’ o zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zabezpecenie trvalo
udrzatelného rozvoja, pre Setrné vyuzivanie prirodnych zdrojov a pre zachovanie prirodnych,

civilizacnych a kultrnych hodnét.

Stratégia izemného rozvoja obce bude zamerana na zlepSovanie zivotnych podmienok pre obyvatel'ov
a odstrafiovanie Ciastkovych deficitov v oblasti zakladnej infrastruktury. Bude sledovat’ jednak vyuzitie

vnutornych potencialov, a sti¢asne presadzovat’ izemnu expanziu vo vybranych ¢astiach.
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Zakladné dovody obstarania izemnoplanovacej dokumentacie:

obec Baj¢ mé spracovany tizemny plan (UPN 1987), ktory nezodpoveda aktualnym podmienkam
v uzemi a potrebam jeho rozvoja. Pocas 20-tich rokov, ktoré uplynuli od schvalenia po6vodného
uzemného planu sa v mnohych ohl'adoch naplnil a uz nevyhovuje d’alsim sti¢asnym rozvojovym

potrebam a tendenciam obce,
kompletna aktualizacia naposledy spracovanej a schvalenej UPN,
zabezpecenie vac¢Sej Ucasti ob¢anov na rozvoji a zvelad’ovani obce,

re$pektovanie Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja (2012) a jeho Zmien a doplnkov ¢&.1

(2015),
vytvorenie zakladného nastroja pre rieSenie evidovaného zaujmu o vystavbu v obci,

zabezpecenie optimalnych zasad vecnej a ¢asovej koordinacie stavebnotechnickych priestorovych

a izemnych aktivit v obci a jej katastri,

re$pektovanie vlastnickych vztahov a ich mozné premietnutie do uizemnoplanovacej dokumentacie

obce,

umoznenie rozvoja vitadlnych funkcii obce, rozvoja vyroby, sluzieb a d’alSich podnikatel'skych

aktivit,

rieSenie ekologickych problémov obce a respektovanie novych zmien technického, civilizaéného

a socialno-ekonomického charakteru,

vytvorenie podmienok pre rozvoj technickej infrastruktiry uzemia,

Zakladné ciele rozvoja rieSeného izemia obce Baj¢ predstavuji koordinaciu jednotlivych jestvujicich

a novonavrhovanych funkénych ploch (obytné zény, obcianska vybavenost, vyroba a rekreacia), s

rieSenim dopravy a technickej infrastruktary pri zachovani dorazu na ochranu zloziek zivotného

prostredia a tvorby krajiny.

Hlavné ulohy a ciele pre rieSenie izemného planu obce:

navrh optimalneho rozvoja obce na nasledujuce obdobie,
zapracovanie vSetkych relevantnych zamerov, §tadii a projektov do uzemného planu,

vytvorenie Uzemno-technickych predpokladov pre rozvoj bytovej vystavby a spdsob vyuzitia

pozemkov, na ktorych sa nachadzali neobyvané pripadne t'azko poSkodené domy,
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e vytvorenie Uzemno-technickych predpokladov pre rozvoj obcianskej vybavenosti, rekreacie

a Sportovych aktivit,
e vytvorenie izemno-technickych podmienok pre rozvoj l'ahkého priemyslu a drobného podnikania,
e vytvorenie predpokladov pre rozvoj turistiky, agroturistiky a prechodného ubytovania,
e podpora rozvoja rekrea¢nych aktivit na miestnej, regionalnej a pripadne i na nadregionalnej tirovni,

e zabezpecenie vyvazeného udrzateI'ného hospodérskeho a socidlneho rozvoja obce s dlhodobym
programom postupného napliania zamerov obce a vytvarania podmienok pre plnohodnotné

uspokojovanie zivotnych potrieb jej obyvatel'ov,
e vytvorenie Uzemno-technickych podmienok pre rozvoj technickej infrastruktary a vybavenosti,

e navrhnutie vysadby stromovej akrovitej vegetacie s cielom posilnenia ekologickej stability

uzemia,

e vymedzenie chranenych uzemi, objektov a ochrannych pasiem a zabezpecCenie ochrany

historického dedi¢stva, ochrany prirody, tvorby krajiny a ekosystémov,

e prehibenie ausmernenie koncepénych zamerov, ale aj limitov a lokalnych obmedzeni,
vyplyvajlcich z nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie, z jej zavdznych Casti a z ostatnych

uzemnoplanovacich podkladov a odvetvovych koncepcii.

Z hladiska splnenia poziadaviek zadania a urbanistickej koncepcie sa preferuje schvalenie rieSeného
navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie, ktoré predstavuje optimalne rieSenie z hl'adiska dlhodobej
perspektivy rozvoja obce. Z pohl'adu vplyvov navrhu rieSenia na Zivotné prostredie mozno zaradit’
posudzovany rozvoj, za rozvoj aktivit bez vyraznych negativnych vplyvov na obyvatel'stvo, obytné
prostredie a okolita krajinu. Realizaciou zamerov navrhovanych v tizemnoplanovacej dokumentacii

dojde k zlepsSeniu celkového stavu Zivotného prostredia a kvality Zivota obyvatel'ov obce.

VI. Metddy pouzité v procese hodnotenia vplyvov izemnopldnovacej dokumentacie na
zivotné prostredie a zdravie a spdsob a zdroje ziskavania udajov o suCasnom stave

Zivotného prostredia a zdravia

Proces hodnotenia vychadza metodicky najmd zo zékona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na

zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.

40



Samotna izemnoplanovacia dokumentacia i sprava o hodnoteni vychadzaju z komplexnych prieskumov
a rozborov uzemia obce vykonanych v procese spracovavania uzemného planu obce, zo zadania
uzemnoplanovacej dokumentacie obce, ktoré urcilo rozsah rieSenia izemnoplanovacej dokumentacie

a v neposlednom rade zo samotného spracovavané¢ho konceptu izemnoplanovacej dokumentécie obce.

Pri hodnoteni vplyvov uzemnoplanovacej dokumentécie na zivotné prostredie bolo do uvahy vzaté
predovsetkym hodnotenie predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie vybranych funkénych ploch,
stavieb a ¢innosti navrhnutych v rdmci rieSenia izemného planu a odhad ich vyznamnosti podl’a prilohy
¢.5 k zékonu €. 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov na zdklade poznania krajiny a bioty rieSeného
uzemia. V procese hodnotenia vplyvov tizemnopldnovacej dokumenticie sa vychddzalo zo znamych
publikovanych informéacii o izemi, vratane environmentalnych dokumentacii suvisiacich s rieSenou
problematikou, z vlastnych poznatkov posudzovatela o izemi, zo skusenosti s obdobnymi
dokumentaciami, ako i z limitov uréenych v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi a zavéznou Castou

uzemnoplanovacej dokumentacie.

V procese hodnotenia tizemnoplanovacej dokumentéicie boli zaroven pouzité vSeobecne zname
informacie o izemi publikované napriklad na internetovych portaloch (Obec Baj¢, Katastralny urad,
pddny portal, portal SHMU) ako aj vieobecne zavizné pravne predpisy. Na zaklade vietkych tychto
udajov boli zostavené udaje o vstupoch a vystupoch, charakteristika sucasného stavu zivotného
prostredia a nasledne boli zhodnotené a popisané vSetky zname predpokladané vplyvy pripravovanej

uzemnoplanovacej dokumentacie na zivotné prostredie.

Zo zaverov spravy je mozné konstatovat’, Ze realizaciou rieSeni navrhovanych v izemnom plane obce
a stanovenim navrhnutych regulativov dojde k zlepSeniu celkového stavu zivotného prostredia a kvality

Zivota obyvatel'ov obce.

VII. Nedostatky a neurcitosti v poznatkoch, ktoré sa vyskytli pri vypractivani spravy o

hodnoteni

Pri vypracovani tejto spravy o hodnoteni uzemnoplanovacej dokumentacie je nutné upozornit’ na
problematické zdovodnovanie vplyvov ,uzemnoplanovacej dokumentacie” na zivotné prostredie.
Samotny uzemny plan nema priamy vplyv na zivotné prostredie, pretoze ide o planovaci dokument a

jeho riesenie vychadza z principov trvalo udrzateI'ného rozvoja.

Mozné nedostatky vyplyvaji zo skuto¢nosti, Ze chybaju aktualne udaje, charakterizujice meratelny stav
zloziek zivotného prostredia a faktorov ovplyvilujucich zivotné prostredie (idaje o kvalite a stave

ovzdusia, povrchovych vod, podzemnych vod a pody).
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Neur¢itosti vyplyvaji z faktu, Ze posudzovanie vplyvov izemnoplanovacej dokumentacie na Zivotné
prostredie je predprojektovou etapou, v ktorej sa overuju limity uzemia. Preto na zaklade navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie eSte nie je mozné urcit, o aké konkrétne spdsoby a metody realizacie
¢innosti v ramci navrhovanych funkénych ploch pojde. Zaroven nie je znamy ani presny termin
realizacie navrhovanych ¢innosti a nie su k dispozicii vSetky detailné technické udaje. Tie sa budu riesit

pri priprave konkrétnej ¢innosti na realizaciu v d’al$ich stupnioch izemného a stavebného konania.

Samotny tizemny plan nemd priamy vplyv na zZivotné prostredie, nakol’ko ide o pldnovaci dokument a
nie je mozné vopred urCit, ktoré z navrhovanych aktivit sa budi v skuto¢nosti realizovat’. Navrh

zavéaznej Casti vSak stanovuje zasadné limity a regulativy, ktoré buda usmernovat ¢innost’ v izemi.

Uzemny plan vsak aj napriek urceniu limitov a regulativov nekonzervuje stav v izemi a vzhl'adom na
to, Ze obec je prvok, ktory sa vyvija, je mozné na zaklade sklisenosti a poziadaviek obstaravat’ zmeny a

doplnky tejto dokumentécie.

Uvedené neurcitosti a nedostatky nie si zdsadného charakteru a vSetky zname podstatné okolnosti pre
posudenie navrhu tizemného planu obce Baj¢ boli v sprave o hodnoteni vplyvu na zZivotné prostredie

zohl'adnované.

VIII. VSeobecne zaverecné zhrnutie

Navrhovana uzemnoplanovacia dokumentéacia je spracovana v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Z.z. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zadkon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle

vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacich dokumentaciach.

Obec Baj¢ nema v st¢asnosti pre d’alsi rozvoj obce platnu aktualnu uzemno-planovaciu dokumentaciu.
Pre riadenie rozvoja obce je nevyhnutné riadit’ sa koncepénym dokumentom s jasne stanovenymi

uzemno-priestorovymi pravidlami a zasadami pre realizaciu novych aktivit.

Uzemny plan predstavuje zékladny zévizny dokument na usmeriiovanie a regulovanie vyvoja obce a
dosiahnutie suladu vietkych &innosti v obci. Uzemny plan pozostiva z textovej a grafickej Easti. Textova
Cast’ je rozdelena na smernu Cast’ a zavdznu Cast. V zaviznej Casti si definované zasady a regulativy
priestorového usporiadania obce, pripustné, obmedzené a zakazané funkeéné vyuzivanie ploch. Zavédzna
Cast’ d’alej obsahuje zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, tizemny systém ekologicke;j
stability a tvorby krajiny, zasady a regulativy vyuZivania prirodnych zdrojov a kultirno-historickych
hodnét, zasady a regulativy dopravného a technického vybavenia a obCianskeho vybavenia izemia.
Zaroven st v zavdznej Casti urCené plochy pre verejnoprospesné stavby a navrhuje hranice zastavaného

uzemia obce.
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Riesenie Uzemného planu obce Bajé vychadza z odbornych poznatkov a analyz, ktoré boli vypracované
podla ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov a v sucasnosti platnych vykonavacich predpisov k uvedenému zakonu. RieSenie

zarovei reSpektuje vSetky ostatné relevantné legislativne nariadenia a usmernenia.

Uzemny plan umoziuje dostatoény rast obce v oblasti byvania v rodinnych domoch, navrhuje
usmernené vyuzitie rekreacného potencialu obce, riesi environmentalne problémy ako je kanalizacia a
odpady, reSpektuje prvky ekologickej stability izemia a vyhldsené a navrhované chranené uzemia. V

zavaznej Casti definuje aj ekostabilizaéné opatrenia a verejnoprospesné stavby.

Uzemny plan obce zasadnym sp6sobom nemeni funkéné zéonovanie a funkéné vyuzivanie jednotlivych
ploch obce. RieSenie tizemnoplanovacej dokumentacie predstavuje vhodny rozvojovy dokument pre
obec Baj¢ v dlhodobom horizonte, umoznuje primerany rozvoj obce v oblasti byvania, obc¢ianske;j

vybavenosti, rekreacie a rozvoj zamestnanosti s prislusnou dopravnou a technickou vybavenostou.

Navrhovana tizemnoplanovacia dokumentacia obce Baj¢ neprinaSa ziadne navrhy a zdmery, ktoré by
zhorSovali zivotné prostredie, poSkodzovali prirodu a krajinu, ale naopak prindSa rieSenie pre
skvalitnenie Zivotného prostredia, revitalizaciu prirodného zazemia a tvarovanie krajiny so zvySenim

ekologickej stability.

Vplyv jednotlivych zamerov na zivotné prostredie bude v pripade splnenia limitov Prilohy ¢. 8 zakona
¢. 24/2006 o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov potrebné posudit’

v ramci samostatného procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie v zmysle platnej legislativy.

Zaverom konstatujeme, ze ndvrh rieSenia izemného planu predstavuje vhodny rozvojovy dokument pre
obec Baj¢, umoziluje primerany rozvoj v oblasti byvania, obCianskej vybavenosti, rekreacie a $portu,
zelene a vyroby s prislusnou dopravnou a technickou vybavenostou. Neprinasa ziadne navrhy, ktoré by
neumerne zhorSovali Zivotné prostredie, poskodzovali prirodu a krajinu a negativne vplyvali na zdravie
obyvatel'ov. RieSenie prinasa uzemné predpoklady pre vyrazné skvalitnenie Zivotného prostredia,

revitalizaciu prirodného zdzemia a tvarovanie krajiny so zvySenim ekologicke;j stability.

IX. Zoznam rieSitelov a organizacii, ktoré sa na vypracovani spravy o hodnoteni

podielali, ich podpis (peciatka)

Ing. Vladimir Culik, HoleSovska 26, 951 93 Topol'¢ianky
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X. Zoznam dopliujacich analytickych sprav a stadii, ktoré su k dispozicii u

navrhovatel’a a ktoré boli podkladom na vypracovanie spravy o hodnoteni

e Program hospodarskeho rozvoja obce Baj¢ - 2014-2020 (2014)

e Publikacia k 700.vyroc¢iu obce Baj¢ 1312-2012

e Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska - KURS 2001 (Aurex, Bratislava, 2002)

e Zmeny a doplnky Koncepcie izemného rozvoja Slovenska (Aurex, Bratislava, 2011)

e Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja (Aurex, 2012)

e Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja — Zmeny a doplnky ¢. 1 (Aurex, 2015)

e Udaje zo s¢itania obyvatelov, domov a bytov z roku 2011 (Statisticky urad SR)

e Atlas krajiny SR (MZP SR, Bratislava, 2002)

e Sprava o kvalite ovzdusia a podiele jednotlivych zdrojov na jeho znecCistovani v SR za roky
2003-2013

e Environmentalna regionalizacia Slovenskej republiky 2010 (MZP SR, Bratislava, 2010)

e Ostatné verejne dostupné internetové zdroje

XI. Datum a potvrdenie spravnosti a uplnosti udajov podpisom (peciatkou) opravneného

zastupcu navrhovatela

V obci Bajé, dila ....coeeeiniiiiicine,

Mgr. Oto Virag, starosta obce
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