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.C.01. Textova cast

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizacia 2009 stanovuje komplexné zemno-priestorové zasady
a regulativy rozvoja mesta v jeho katastralnych hraniciach (k.u. Trnava a k.u. Modranka):

- v navrhovej etape do r. 2025

a

- v prognéznej etape do r. 2035.

C.01.01. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia

Kompozi¢né zasady:

V navrhovom obdobi si mesto Trnava zachova kompaktny charakter bodového mesta s pomerne
jednoznacne rozmiestnenymi funkciami.
TaZiskom sidla bude polyfunkéné centrum, ktoré vytvara historické jadro vymedzené hradbami.

Zakladnou kompozi¢nou kostrou mesta je historicka kompozicia centralnej mestskej zony (CMZ), jasné

vyty€enie a nasmerovanie kompoziénych osi a ich pokra¢ovanie v novych Strukturach:

- hlavnou kompoziénou osou je Hlavna ulica a Stefanikova ulica s historickou zastavbou a dominantnou
obc&ianskou vybavenostou v mestskej polyfunkcii, kde je potrebné v navrhovom obdobi zabezpedit':

- prepojenie i s patricnou napliou severnym smerom na budice mestotvorné polyfunkéné centrum
a obytné plochy, ktoré vzniknu prestavbou jestvujiceho arealu a charakteristickych stavebnych
fondov cukrovaru, ako aj na rekreadno-Sportovy areal Strky a obytnu $tvrt Kopanka,

- prepojenie juznym smerom popod Zelezni¢nu trat’ na obytné uzemie Starého Tulipanu, resp.
pozdiz Trnavky do miestnej Casti (dalej len MC) Modranka;

- prie€nou historickou kompozi¢nou osou je ul. Divadelna, Hviezdoslavova, M. Schneidera Trnavského
a Namestie sv. Mikula$a, s pokraCovanim do novych obytnych Struktur na zapadnej strane
Studentskou ulicou a na vychodnej strane Starohajskou ulicou, kde je potrebné v navrhovom obdobi
zabezpedit’

- dobudovanie pokraovania prie€nej kompozi€nej osi zadpadnym smerom o primerane atraktivnu
vybavenost a jej prediZzenie az k centru ob&ianskej vybavenosti sidliska Prednadrazie na
Tajovského a Botanickej ulici,

- dobudovanie pokra¢ovania prieCnej kompozi¢nej osi severovychodnym smerom na Starohajskej
ulici mestotvornou polyfunkciou a jej prediZenie k novosatvoriacej zéne regionalnych komerénych
centier v lokalite Vodaren — Zatvor Il a obytnej zony Zatvor Il ako aj vychodnym smerom do
navrhovaného obytného suboru Prudy |. a lesoparku;

- vedlajdou funkéno-priestorovou kompozi€¢nou osou je Park Janka Krala, Stani¢na ulica, Kollarova
ulica, Komeréno-$portové centrum Stadion Antona Malatinského, Spartakovska ulica, kde je potrebné
v havrhovom obdobi zabezpedit

- jej dobudovanie a posilnenie mestotvornou polyfunkciou na Spartakovskej a Kollarove;j ulici
a v priestore futbalového Stadiona,

- predizenie zapadnym smerom Parkom J. Krala do novonavrhovaného lesoparku v lokalite
Vozoviia — Kamenny mlyn,

- predizenie vychodnym smerom do navrhovaného obytného stboru Prudy . a lesoparku
(v prognéznom obdobi cez Obytny subor Prudy Il az po obchvat 1/51 a dalej po cestu 111/05131 do
Zavara;

- novokoncipovanou podruznou kompoziénou osou je prepojenie predzavodného areélu ZOS s
vodarenskou vezou — obchodnym centrom Vodareri/Zatvor Il, funkéne i vizualne spajajuce dva
vyznamneé funkéno-prevadzkové a priestorové kompoziéné prvky.

Pri vytvarani celkového obrazu a panoramy mesta, dialkovych pohfadov z hlavnych nastupovych bodov

je potrebné:

- zamerat zvy8enu pozornost na dotvorenie Struktur v okrajovych polohach, ktoré budu vytvarat
charakteristicky obraz mesta;

- eliminovat pohladové bariéry sidliska Hiboka:
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- v lokalite Prudy a Zatvor Il strednopodlaznou a nizkopodlaZnou zastavbou vySkovo gradovanou
iba v taziskovych priestoroch,
- prvkami zelene, ktora okrem estetickej bude mat' i funkciu izolaénd medzi obytnym Gzemim
a polnohospodarskym pédnym fondom (dalej len PPF);
- vzhladom na zachovanie moznosti vnimania historickej panoramy mesta zo severnej strany:
- navrhovanu obytnu vystavbu na zaberovych plochach Kopanka — Pekné pole realizovat
nizkopodlaznou zastavbou RD.
Pri dotvarani vnatornych urbanistickych Struktar v priestoroch, z ktorych mozZno dosial vnimat’ historicku
panoramu centra mesta (Starohajska ulica, Strky, Trstinska ulica, Cukrové ulica), je potrebné zabezpegit
jej ochranu v su€asnom vymedzeni i po citlivom dobudovani a dotvarani tychto priestorov a dotknutého
prifahlého uzemia.

Centralnu mestsku zénu je potrebné dotvorit ako jedine€ny vzajomne zintegrovany komplex, ucelovo
rozlozeny a prepojeny v priestore s kompozi¢nymi osami mesta.

Na centralnu mestsku zénu budu uéelovo nadvazovat a citlivo sa napajat ostatné urbanistické Casti
mesta.

V navrhovom obdobi je nevyhnutné doriesit’ nielen funkéno-prevadzkové a hmotovo-priestorové
previazanie historickych Struktur historického jadra s novymi Strukturami, ktoré s nimi susedia v priestore
Hlbokej ulice primeranou naplfiou v hraniénych polohach a dosiahnut funkéné gradovanie hlavnych
prevadzkovych a kompoziénych osi v priestore Rybnikovej ul., Kollarovej ul., Studentskej a Starohajske;
ul.

Zasady priestorového usporiadania uzemia:

Zakladna funkéna organizacia i v budicnosti bude reSpektovat historicky vyvoj mesta. Postupne
dobudovavana centralna mestska zéna i s mestskou pamiatkovou rezervaciou bude plnit funkciu taziska
s dominantnou mierou mestotvornej polyfunkcie a jadra nielen samotného mesta, ale i zaujmového
Uzemia centra Trnavského VUC.

Vyznamnym mestotvornym prvkom je pesia zéna v historickom jadre. V dalSom obdobi je potrebné
uvazovat s jej postupnym rozsirovanim a dobudovanim (Stefanikova ul., Hviezdoslavova ul.), pri¢om zo
sucasného liniového charakteru bude nadobudat’ priestorovy charakter. Potrebné bude zabezpedit
prepojenie s vyraznymi plochami byvania na vychode a zapade, ako aj so zariadeniami obCianskej
vybavenosti na juhu a Sportovymi plochami na severe a plochami mestotvornej polyfunkcie, byvania a
Sportu na severe.

Bezprostredne na CMZ nadvazuje obytné Uzemie v zapadnej Casti mesta. Obytné Uzemie v juhozapadnej
Casti mesta Ciasto¢ne funkéne oddeluje zelezni¢na trat, v navrhovom obdobi bude potrebné zabezpecit
jeho vyraznej8ie previazanie s organizmom mesta navrhovanym nadjazdom v priestore PrednadraZie.

Dalsi intenzifikaény rozvoj mesta v navrhovom obdobi (I. a Il. etapa) bude zabezpe&ovany v zastavanom
uzemi najma v centralnej Casti, ale i vychodnej, juhozapadnej a severozapadnej ¢asti mesta.

Prevazny podiel narokov na novu bytovu vystavbu bude zabezpedovat ploSny rozvoj mesta na zaberoch
severovychodnym a vychodnym smerom na prilahlych lokalitach k jestvujucim lokalitam byvania
a smerom zapadnym v novych lokalitadch vzdialenych od zastavaného uzemia mesta.

Rozvoj priemyselnej vyroby a podnikatelskych aktivit bude lokalizovany na severnom okraji mesta na
jestvujucich plochach i zaberovych plochach, na juznom, juhozapadnom a juhovychodnom okraji mesta
na jestvujucich plochach modernizaciou a intenzifikaciou jednotlivych arealov, v mensej miere na
zaberovych plochach, ale najma v juhovychodnej ¢asti katastralneho tzemia Trnava a Modranka (na
plochach zasahuijucich i do katastralneho uzemia obce Zavar), kde s a budu sustredené nové vyznamné
rozsiahle investicie, ktoré podstatne ovplyvnia dalSi rast mesta i celého regiéonu a na juznom okraji k. U.
Modranka po oboch stranach dialnice v nadvaznosti na k. U. Zelenec.

Vzhlfadom na obmedzené priestorové moznosti v centre a vo vymedzenom zastavanom Uzemi mesta a
oCakavany intenzivny rozvoj a rast mesta bude potrebné vytvorit Uzemno-priestorové podmienky na
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lokalizaciu novych vyznamnych komerénych a podnikatelskych aktivit na vonkajSom obvode vo vazbe na
vonkajSi obchvat mesta a jestvujucu rychlostnu cestu R1 Modranka, to znamena do priestoru s dobrou
dostupnostou nielen z hladiska mesta, ale aj z hfadiska regionalnych a nadregionalnych vazieb.

Z hladiska zabezpec&enia harmonického rastu mesta je potrebné dosiahnut prepojenie vyznamnych
prirodnych prvkov extravilanu so zelenou kostrou sidla v nadvaznosti na jednotlivé funkéné komponenty
organizmu mesta.

Zasadnym zamerom z hladiska dlhodobého rozvoja mesta a postupného podstatného zlepSenia
Zivotnych podmienok je vy&lenenie rozsiahleho Uzemia pre zaloZenie a vybudovanie lesoparkovych

a parkovych pléch na zapadnom okraji, na severnej strane, na vychodnej strane a na juznom okraji
mesta, ktoré budu prepojené na linie biokoridorov a plochy biocentier jestvujucich i navrhovanych.

Na tieto plochy zelene budu naviazané i Sportovorekreacné aktivity a zariadenia pre obyvatelov mesta
a jeho navstevnikov.

Zasady funkéného vyuzitia Uzemia:

Rozvoj z&kladnych urbanizaénych funkcii:

a) Funkcia obytna:

V navrhovej etape rozvoja (do r. 2025) najvacsi podiel obytnej funkcie v meste bude lokalizovany vo
vychodnej a severovychodnej ¢asti mesta. Tymto smerom sa uvazuje i s dalSim uzemnym rastom mesta
v lokalitach:

- Prady lL.a. - I.c. (bytové domy — dalej len BD),
- Zatvor Il (BD),
- Kopanka — Pekné pole (rodinné domy — dalej lenRD).

Vyraznym prvkom rozvoja obytnej funkcie na zaberovych plochach zapadnym smerom su lokality:
- Kamenny mlyn — Vozovna (RD, RD so zvySenym podielom zelene, BD);

- Kocisské (RD);

- Zatratou L., 1L, 1L, [1/B., IV (RD);

- Pri OreSanskej ceste (RD),

severnym smerom lokalita Rybnik — nad Cukrovou ulicou (RD, prip. z €asti nizkopodlazné BD)

a mensie lokality:

- Hajdéczyho — zapadna strana a SV strana (RD),

- B.Kostol — Rekreacna (RD),

Ruzindol — Novy vichor Il (RD),

Medzihaj — pri povodnom areali PD (BD/RD s doplnkovou vybavenostou), s moznou alt. - Specifické
byvanie pre socialne slabSie vrstvy obyv.

Uzemny potencial rozvoja obytnej funkcie juznym smerom predstavuje miestna &ast Modranka vo
vymedzenych hraniciach zastavaného Uzemia, najma v lokalitach:

- Javorova — cesta 1/51 Modranka (RD),

- aredl byvalej COV (RD),

- Dialniéna — juh,

- Topofova ulica — juh.

VyraznejSie kapacity byvania realizované formou mestotvornej polyfunkcie budu lokalizované do uzemia
CMz:

- FrantiSkanska ul.,

- Dolnopotocna,

- Hornopotoéna,

a v priestore polyfunkénej kostry mesta:

- Spartakovska,

- Spartakovska — Sladovnicka,

- Starohajska,

- av priestore arealu Cukrovar.
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VyznamnejSie kapacity byvania v rozptyle budu sustredené najma na disponibilné plochy jestvujucich

sidlisk, ako napr.:

- Botanicka — J. Bottu (BD),

- Vodaren (BD),

- Clementisova (BD),

- Koniarkova (BD),

- Coburgova (BD),

- Kozacka (RD),

resp. do jestvujucich stavebnych Struktir so zmenenym funk&nym vyuzitim:

- Sladovnicka - sladovne (polyf.),

- Nobelova (BD, RD),

- Moyzesova — areal byv. polygrafickych zavodov (BD),

- Bernolakova — Hattalova ul. (BD),

- Culenova ul. (RD),

- Bratislavska cesta (areal byv. Drevony, parc.¢. 7924/2-3, 7925/1-2, 7927/2-5, 7927/8-10),

- Nevadzova — areal Zelezniéného stavebnictva na parc.&. 7862/1 — 4 (BD s limitovanou vyskou
zastavby)

a intenzifikovanim jestvujucich Struktdr, napr.:

- Coburgova — severna strana — na vymedzeno Uzemi s moZznou kombinaciou podnikatelskej zény
v uréenom rozsahu,

- pri MalZenickej ceste (Specifické byvanie pre socialne slabsie vrstvy obyv.).

Viacpodlazna vystavba bytovych domov bude lokalizovana vo vymedzenych blokoch na uzemi arealu
Cukrovar.

V progndéznej etape po r. 2025 rozvoj obytnej funkcie bude orientovany do zaberovych pléch na

vychodnom okraji mesta v lokalitach:

- Prudy ll.a. - ll.e. (BD),

na zapadnom okraji mesta za Zelezni¢nou tratou Trnava — Kuty:

- medzi Modranskou cestou a lokalitou Pri OreSianskej ceste vybudovanej v navrhovej etape do r. 2025
(RD),

na juznom okraji medzi Vajslovou dolinou a Modrankou:

- COV —juzny obchvat (RD).

V progndznej etape po r. 2025 je potrebné vytvorit uzemnotechnické podmienky pre rieSenie obytnej
funkcie formou Specifického byvania pre socialne slabsSie vrstvy obyvatelov v lokalitach:

- Fararske (UO 27),

- Dolina — Velky dvor (UO 28).

b). Funkcia obéianskeho vybavenia:

Funkcia obc&ianskej vybavenosti v navrhovom obdobi bude tvorit podstatny podiel urbanizovaného
Uzemia. Podiel tercidrneho sektora bude rast’ i v ndvrhovom obdobi vzhladom na ulohu mesta Trnava ako
centra trnavského vySSieho Uzemného celku a jadra I. kategérie Stredoeurdpskeho regiénu.

Vzhladom na polohu (krizovatka dvoch urbanizacnych pasov) bude Trnava atraktivna nielen pre
budovanie komerénych zariadeni a sluZieb regionalneho vyznamu, ale aj socialnej vybavenosti
regionalneho vyznamu (zdravotnictvo, Skolstvo, socialna starostlivost, kultdra, telovychova a Sport).

Obgianska vybavenost bude v navrhovom obdobi do r. 2025 orientovana najma do priestoru:
- vymedzenej centralnej mestskej zony (plochy mestotvornej polyfunkcie),
- polyfunkénej kostry mesta (plochy mestotvornej polyfunkcie a plochy zmieSaného uUzemia):

- Rybnikova ul.,

- Kollarova ul.,

- Hospodarska ul.,
- Srobarova ul.,

- Trstinska cesta,
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- Spaginska ul.,
- Severny obchvat I/51 — Sibirska ul. v rozsahu vymedzenych pléch v priestore parc.¢. 10730/18,
- Bucianska ul.,
- Piestanska cesta (pri V2),
- Spartakovska ul. (okrem pléch vy&lenenych pre parkovu zeleh na jej juznej strane),
- Zavarska cesta,
- Sladovnicka ul.,
- Nitrianska ul.,
- TamasSkovicova ul.,
- Zelenec¢ska ul.,
- Bratislavska ul.,
- Studentska ul.,
- UL T. Vansovej,
- Ruzindolska ul.,
- Dohnanyho ul.,
- subcentier jestvujucich i navrhovanych sidlisk BD a RD:
- Vodaren I. — Il., Zatvor I. —Il. (Veterna ul. — vodny zdroj),
- Druzba I. - lll. (Starohajska — Clementisova vo vymedzenom uzemnom rozsahu),
- Prednadrazie I. (J. Bottu — Urbanka),
- Prednadrazie Il. (G. Tajovského),
- Tulipan — Lingianska (Limbova),
- Kocisské (v rozsahu centralnej €asti zony),
- Pri OreSianskej ceste (v uréenom izemnom rozsahu),
- Pekné pole VII (vo vymedzenom Uzemnom rozsahu)
- nakupnych centier regionalneho vyznamu vo vazbe na vonkajsi obchvat mesta:
- rychlostna cesta R1 v Useku medzi dialnicou a cestou 1/51 — vychodna strana,
- pripadne vonkajSi obchvat — lokalita Od zavarského,
- zmieSaného Uzemia v priestore Modranka juh,
- zmieSaného Uzemia v priestore Modranka — juhovychod (vymedzenom rychlostnou cestou R1, cestou
z Modranky do PSA, parc. €. 2043/52, 2044/18 a OP dialnice),
- arealu Cukrovaru vo vymedzenych blokoch.

V prognéznom obdobi po r. 2025 bude rozvoj ob&ianskej vybavenosti orientovany najma do zaberovych

pléch zmieSaného Uzemia v priestore:

- nazapadnej strane vonkajsieho obchvatu na useku medzi PieStanskou cestou a Zavarskou cestou,

- medzi nakupnymi centrami pozdiz cesty I/51 Modranka a arealom PSA (zelezni¢nou tratou Trnava —
Sered),

- pri severnom obchvate v priestore Trstinskej cesty.

c) Sport, rekredcia a CR:

Sport a rekreacia v navrhovom obdobi do r. 2025 budl saturované v jestvujdcich lokalitach:

- Strky — plochy $portu s vy$§im zastipenim zelene,

- Kamenny mlyn — kupalisko,

- Kamenny mlyn rekreacna zéna, 1 — 5 etapa v rozsahu spracovanej projektovej dokumentéacie,

- Strky — strelnica,

- Hiboka — kupalisko, ihrisko Lokomotiva,

- Spartakovska — zimny stadion,

- Stadién Spartak — v ramci Komer&no-$portového centra Stadion Antona Malatinského,

- Modranka — Trnavka,

a na novych lokalitach, resp. na rozsirenych plochach jestvujucich lokalit, najma:

- vodny zdroj PieStanska — v ramci parkovych pléch na prifahlom uzemi ochranného pasma 2. stupna
vodného zdroja pri novobudovanych nakupnych centrach a bytovej vystavbe (nové Sportovorekreacné
zariadenia lokalneho vyznamu pre obyvatelov sidlisk Druzba, Prudy, Vodaren, Zatvor | a Zatvor Il),

- Prudy — v ramci navrhovanych lesoparkovych pléch v taziskovom priestore navrhovanej obytnej zény
Prudy I. (do r. 2025) a Prudy Il. (po r. 2025),

Zmena 04/2017
Uzemného planu mesta Trnava (Aktualne znenie 2009) v zneni neskorsich zmien
Uprava regulativov zavaznej asti
C. Zavézna Cast
C.01. Textova Cast



- Modranka — Trnavka, rozsirenie aktivit na navrhovanych plochach lesoparku pozdiz toku Trnavky (v
zmysle MUSES),

- Vozovna — v ramci navrhovanych pléch lesoparku medzi sidliskom Prednadrazie a prelozkou
zelezni¢nej trate Trnava — Kuty a dalej az po sustavu rybnikov v lokalite Kamenny mlyn,

- Trnavské rybniky — KocCisské, ako rozSirenie rekreatnej zény Kamenny mlyn v smere na navrhovany
obytny subor KocCisské a navrhovany lesopark Kocisské,

- Trnavské rybniky — sever, na zapadnej strane horného rybnika,

- Medzihgj — plochy a zariadenia oddychovo-relaxanych aktivit v prirodnom prostredi v uréenom
rozsahu, vytvaranych v ramci dobudovania vymedzeného bloku komplexnej krajinnej zelene,

- Farsky mlyn — cesta 11/504 (aredl jazdeckého Sportu),

- rozsirenie streleckého arealu Strky,

- Strky — v rdmci navrhovaného lesoparku medzi arealom strelnice (severnym obchvatom 1/51
a Cukrovou ul.,

- Modranka — juhovychod (v ramci zmieSaného Uzemia v priestore vymedzenom rychlostnou cestou R1,
cestou z Modranky do PSA, parc.¢. 2043/52, 2044/18 a OP dialnice),

- Sibirska ulica .- Severny obchvat 1/51 v uréenom rozsahu (v ramci parkovych pléch s oddychovo-
relaxaCnym potencidlom vymedzeného funkéného bloku),

- Pri OreSianskej ceste v ur€enom rozsahu (v ramci parkovych pléch s oddychovo-relaxaénym
potencialom vymedzeného funkéného bloku).

V navrhovom obdobi zabezpedit' priestorové podmienky na prevadzku jestvujucich zdhradkovych osad na
vymedzenych plochach:
- Chovatelska ulica:
- lokalita Zapad,
- lokalita vychod (pri Trnavke) — s jej rozSirenim na plochy byv. koryta Trnavky,
- Ruzindolska (pri zelezni¢nej trati),
- Trstinska cesta (pri CSPHM),
- Trstinska cesta (pri zelezni¢nej trati — Nemecanka),
- Modranska cesta (Nad Kamennym mlynom — Parna),
- Kamenny mlyn (Horny rybnik) — €iast. V k.U. Biely Kostol,
- Kamenny mlyn (stred — rybnikové hospodarstvo),
- Kamenny mlyn (dolné rybniky — vychod),
- Nerudova ul.,
- Gen. Goliana (vychod),
- Modranka (juh),

V progndznom obdobi je puotrebné vytvorit podmienky na vznik novych zahradkovych osad na
vymedzenych plochach v lokalite:

- Parna - Farsky mlyn 1,

- Parna - Farsky mlyn 2.

d) Funkcia vyroby:

Funkcia vyroby bude i nadalej sustredovana do jestvujucich vyrobnych obvodov v lokalitach:

- Vajslova dolina (na juznom okraji mesta),

- Za stanicou — Bratislavska (juhozapadny okraj mesta),

- Trstinska — Ore8ianska (severny okraj mesta),

- Pazitny mlyn — severny obchvat 1/51 (na zaberovych plochach),

- ZOS (vychodny okraj mesta),

a v rozptyle v lokalite:

- Modranka Danone,

formou modernizacie a intenzifikacie vyuzitia jestvujucich arealov a zaberom dosial nevyuzitych uzemi
vymedzenej vyrobnej zény.

Vzhfadom na potreby mesta, vyrobny obvod Trstinska — OreSianska bude v navrhovom obdobi postupne
reprofilovat’ a saturovat iba novu nezdvadnu vyrobu (potravinarsky, elektrotechnicky priemysel a pod.).
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Vzhladom na bezprostredny kontakt s obytnym uzemim bude potrebné v navrhovom obdobi vyrobny
obvod Vajslova dolina reprofilovat a umoznit’ dal$i rozvoj prevadzkam s nezavadnou vyrobou

a vyrobnymi sluzbami, ktoré nebudu v kolizii s obytnou funkciou na prifahlych plochach (hluk, vibracie,
prasnost, organoleptické zapachy).

Mimoriadne vyznamnymi budu v navrhovom obdobi rozsiahle plochy priemyselnej vyroby na
juhovychodnom okraji mesta a jeho katastralneho uzemia:

- PSA Peugeot Citroén Slovakia - dalej len PSA (strojarska vyroba — automobilovy priemysel),

- Technopol (dodavatelsky park pre PSA),

- Od zavarského — ako alt. funkéné vyuzitie k primarnej funkcii — Obchod, nevyrobné sluzby, nezavadné
vyrobné sluzby (podnikatel'ska komeréna zéna),

- lokalita na juznej strane vonkajSieho obchvatu oproti aredlu Spartan.

Synergicky efekt pdsobenia tohto rozsiahleho vyrobného zoskupenia bude mat v navrhovom obdobi

zasadny vplyv na rozvoj mesta i celého regiénu.

Cast tohto priestoru zasahuje do katastralneho Gizemia obce Zavar (nie je predmetom riesenia UPN — M

Trnava).

V navrhovom obdobi vyznamnym prvkom priemyslu budu aj rozvojové zaberové plochy na juznom okraiji
katastralneho uzemia (dalej len k. G.) Modranka po oboch stranach diafnice D1, previazané
i s rozvojovym Uzemim priemyselnej vyroby v k. U. Zelenec.

e) ZmieSané uzemie:

V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy zmieSaného uzemia v &leneni:
- Byvanie BD/OV (obc¢ianska vybavenost)
- plochy tohto zmieSaného Uzemia sa nachadzaju najma v lokalite:
- Vodarefi — Spaginska,
- Kollarova — JV Cast,
- v navrhovom obdobi mozno predpokladat rozvoj tychto pléch v priestore ul.:
- Spartakovska,
- Spartakovska — predizenie Prudy I.b. —c.,
- Prady lLa,
- Coburgova - SZ,
- Zelenelska - JV,
- v progn6znom obdobi bude rozvoj orientovany do priestoru ul:
- Spartakovskéa — predizenie Prudy Il.a. —b.
- Byvanie RD/OV
-plochy zmieSaného uzemia RD/OV sa nachadzaju v lokalite ul.:
- Spagdinska,
- Bratislavska,
- Sladovnicka — vychod,
- Stromova,
- Ul 9. m3ja,
- Zelenedska,
- v malom rozsahu Studentska,
- na Dedinskej ulici v Modranke v priestore parc.€. 167, 169, 166/3, 166/1 a prifahlého
jestvujuceho objektu OV.
- Obchod, nevyrobné sluzby, nezavadné vyrobné sluzby (podnikatelska komer&na zéna)
-plochy zmieSaného uzemia OV, sluzby, prip. nezavadna vyroba (podnikatel'ska komeréna zéna)
v ndvrhovom obdobi budu saturované najma v lokalitach:
Ul. Pri kalvérii — sever,
UL. Pri kalvarii — areal Sesslerovej sladovne ako zariadenie Specifickych jedine¢nych
podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb orientované na malokapacitnu vyrobu sladu a piva
jedine€nymi zachovanymi postupmi s jej prezentaciou pre turizmus a cestovny ruch,

- Trstinska — sever — vo vymedzenom Uzemnom rozsahu po Severny obchvat /51,
Modranska cesta — zmena funkcie arealu hydinarne a reprofilacia jestvujuceho arealu PD,
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- Bratislavska ul. (v Useku Strojarska — Nerudova — Steinerova SZ — pri Bratislavskej ceste),

- Zelenecska (V) — Mikoviniho (J),

- Bratislavska cesta — sever (vo vymedzenom tzemnom rozsahu &asti pov. pléch ZSR),

- Vajslova dolina (Bulharska — juzny obchvat),

- Nitrianska cesta,

- Od zavarského,

- Modranka juh,

- v bloku vymedzenom Trstinskou ul., Mlie€nou ul., Cukrovou ul. a tokom Trnavka (reprofilacia
jestvujucich vyrobnych arealov),

- Vinarske zavody na Nitrianskej ceste,

- Dolné za cestou (Vojensky archiv SR, areal Hasi¢ského a zachranného zboru),

- priestoru vymedzenom rychlostnou cestou R1, cestou z Modranky do PSA, parc.¢. 2043/52,
2044/18 a ochranné pasmo (dalej len OP) dialnice,

- Prudy — Zavarska cesta,

- Koniarekova ul. — pred aredlom ZOS (na vymedzenych plochach),

- v prognéznom obdobi bude rozvoj podnikatelskych komerénych zén orientovany do priestoru:

- na zapadnej strane vonkajSieho obchvatu na useku medzi PieStanskou cestou a Zavarskou
cestou,

- medzi nakupnymi centrami pozdiz rychlostnej cesty R1 a aredlom PSA (Zelezni¢nou tratou
Trnava — Sered),

- v priestore vymedzenom Trstinskou cestou a predizenim Severného obchvatu — cesty 11/504.

f) Zelen:

V navrhovom a prognéznom obdobi je potrebné dobudovat' zelenu kostru mesta a jeho urbanizovaného
Uzemia, ktora bude bezprostredne prepojena so zelenou kostrou neurbanizovanej krajiny (Gzemny
systém ekologickej stability)

Koncepcia rozvoja urbanizovaného uzemia vymedzuje 4 priestory hlavnych nosnych pléch zelene na
zaberovych rozvojovych plochach urbanizovaného Uzemia (jadra urbannej zelene), lokalizované
v jednotlivych mestskych €astiach:
- v severnej Casti mesta v urbanistickom obvode (dalej len UO) 24 Rybnik:
- parkové plochy cca 2 ha a lesoparkové plochy cca 26,5 ha medzi Cukrovou ul., obytnou zénou
Rybnik a severnym obchvatom v navrhovom obdobi,
- vo vychodnej ¢asti mesta v UO 35 Prudy:
- parkové a lesoparkové plochy cca 10,22 ha v navrhovom obdobi,
parkové a lesoparkové plochy cca 26,30 ha v prognéznom obdobi,
- v zapadnej Casti mesta:
- v UO 10 Pri depe:

- parkové plochy cca 17,07 ha a lesoparkova zeleri 13,18 ha v navrhovom obdobi,

- lesoparkové plochy cca 16,6 ha v prognéznom obdobi,
v UO 11/1Kamenny mlyn:

- rozSirenie lesoparku o cca 2,03 ha,
v UO 12 KociSskeé:

- parkové plochy cca 3,22 ha a plochy lesoparku cca 12,6 ha v navrhovom obdobi,
v UO 13 Nad Kamennym mlynom:

- parkové plochy cca 5,1 ha,
- VjuZnej Casti mesta:
- v UO 41 Lin€ianska a UO 42 Pri Zelene&skej ceste:
- parkové plochy cca 10,3 ha v navrhovom obdobi,

- lesoparkové plochy cca 11,06 ha v prognéznom obdobi,
- v UO 44 Kozacka, UO 45 Vajslova dolina a UO 46 Nad Modrankou:

- parkové plochy cca 6,10 ha v ndvrhovom obdobi.
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Okrem toho v zastavanom Uzemi mesta je potrebné vybudovat niekolko desiatok novych pléch urbannej

zelene menSich ako 5 ha a vacsich ako 0,5 ha ako subjadra, ktoré spolu s navrhovanymi jadrami

urbannej zelene vytvoria v ramci danych moznosti Uzemia relativne optimalny systém verejne dostupnej
urbannej zelene.
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C.01.02. Urcéenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléch

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien vymedzuje jednotlivé
funk&né bloky v urbanizovanom Uzemi a uréuje podmienky pre ich vyuzitie v zmysle zakladnej
charakteristiky vyuZitia vymedzeného Uzemia v nasledovnej Strukture:

A. Plochy obytného uzemia

A.01. Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

A.02. Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy

A.03. Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidenéného typu

A.04. Bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe

A.05. Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby a mestské vily

A 05% Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby bytovych domov a mestské vily pri Sesslerovej

sladovni a podnikatel'skej zéne s limitovanou kvalitou ekologickych podmienok a rozsahom
obytného zazemia na parcele BD

A.06. Viacpodlazna zastavba — bytové domy

A.06% Viacpodlazna zastavba bytové domy (modifikované znenie s upravenym regulativom vysky
zastavby stanovenym iba pre uzemie vymedzeného funkEného bloku Spartakovska —
Sladovnicka ul. — Komer¢no-Sportové centrum Stadidn Antona Malatinského)

A.06/S | NizkopodlaZna zastavba — bytové domy socidlneho byvania s niz§im $tandardom

B. Plochy terciarneho sektora a polyfunkcie

B.01. Mestotvorna polyfunkcia

B.01* Mestotvorna polyfunkcia (modifikované znenie s upravenym regulativom vysky zastavby
stanovenym iba pre uzemie vymedzeného funkéneho bloku Spartakovska — Sladovnicka ul. —
Komeréno-Sportové centrum Stadion Antona Malatinského)

B.02/1 Polyfunkéna kostra mesta

B.02/2 | Polyfunkéna kostra mesta v zénach nizkopodlaznej zastavby (rodinnych domov)

B.03. Plochy a bloky arealovej vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu

B.04. Plochy celomestskych a primestskych komerénych hypercentier

B.05. Plochy a bloky zariadeni $portu, rekreacie a cestovného ruchu

B.06. Plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatel'skych aktivit, komercie a sluzieb
B 07. Plochy a bloky arealu mestskej pamatihodnosti Sesslerovej sladovne ako zariadenia

Specifickych jedine€nych zariadeni podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb

C. Plochy sekundarneho a primarneho sektora

C.01. Plochy a bloky aredalov a zariadeni vyrobno — obsluznej podnikatelskej zény (VPZ)
C.02. Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby

C.03. Plochy a bloky arealov polnohospodarskej vyroby a sluzieb

C.04. Plochy rodinnych fariem

Z. Plochy zelene

Z.01. Plochy lesoparkov

Z.02. Plochy parkov

Z.03. Plochy cintorinov

Z.04. Plochy izolaénej zelene a sprievodnej zelene komunikacii
Z.05. Zahradkarske osady
Z.06. Plochy krajinnej zelene
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Podla zakladnej charakteristiky jednotlivych funkénych pléch oznacenych prislusnym kédom funkéného
vyuzitia jednotlivych vymedzenych funkénych blokov, je potrebné reSpektovat navrhované pripustné,
obmedzujuce, vylu€ujuce funkcie a doplnujice ustanovenia, definované ako:

- Funkcie prevladajuce (primarne):

- su zakladné funkcie uzemia, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom v Uzemi prevazuju, uréuju
jeho charakter, zakladné vazby a vztahy.

- Funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné funkcie pre zabezpec€enie primarnej funkcie;

- mobzu byt v izemi povolované a umiestfiované volne, pokial nenarusia zakladnu (primarnu) funkciu
Uzemia.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- su funkcie, ktoré nie su v rozpore s prevladajucim (primarnym) funk&énym vyuzitim,ich
umiestfiovanie vSak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne uzemie na zaklade
urbanistickych kritérii, vplyvu na zivotné prostredie, potreby a vlastnosti konkrétneho tzemia.

- Funkcie nepripustné:

- su funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucou (primarnou) funkciou,

- sU zariadenia, ktoré rozsahom, u¢elom, polohou odporuju viastnostiam konkrétneho Uzemia na
z&klade urbanistickych kritérii.

- Dopliujuce ustanovenia:

- sU zavazné poziadavky a limity na vyuZitie vymedzeného uzemia bloku, spodrobriujice obsah

regulativov pre dany funk&ny kod.

Zakladna charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzeného uzemia:

A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Z&kladna charakteristika:
Uzemie bloku slzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe rodinnymi domami.
Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- byvanie v obytnych budovéach — rodinnych domoch,
- nezastavané plochy upravené zeleriou v rozsahu stanovenom v doplriujucich ustanoveniach.
- Funkcie pripustné (vhodné):
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
- prisludné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.
- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb neruSiacich obyvatelov obytného tzemia na
okolitych parcelach,
- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpedit
parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky),
- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce stavebnym zdkonom
a prisludnou vyhladkou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok Zivnosti vo vy€lenenych plochach
rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.),
- zdravotnicke zariadenia, MS, sluZiace pre obsluhu prislu§ného tzemia,
- fotovoltaické zariadenia umiestnené na strednej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske
dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny,

Zmena 04/2017
Uzemného planu mesta Trnava (Aktualne znenie 2009) v zneni neskorsich zmien
Uprava regulativov zavaznej asti

C. Zavézna Cast
C.01. Textova Cast



chemickeé Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice,
herne a tanciarne, reStauracné a pohostinské zariadenia s vy¢apnymi zariadeniami, pohostinské,
kaviarenské a restauracné sluzby poskytované v pévodnych rodinnych domoch a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim

Standardom, ubytovacie zariadenia s ¢asovo obmedzenym ubytovanim v samostatnych objektoch
alebo ako sucast objektov primarnej funkcie,

vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, u€inkami
nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednryeh
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné ur¢ené Ucely byvania v dotknutej lokalite,
polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplfiujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

v ramci navrhovanych obytnych z6n a blokov RD je potrebné vymedzit' plochy pre vybudovanie
obcianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v rozsahu min. 5% pléch vymery primarne;j
funkcie;

velkost' novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt mensia, ako
500 m2 (v lokalite obytnej zény Rybnik mimo jestv. hranice ZU — 800 m2) a max. koeficient
zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na
teréne) vadsi ako 0,5 (v lokalite obytnej zény Rybnik mimo jestv. hranice ZU — 0,40);

velkost novovzniknutych pozemkov pre dvojdomy nesmie byt mensia ako 400 m2 a max.
koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych
pléch na teréne) vacsi ako 0,5;

veflkost novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy nesmie byt mensia, ako 350 m2

a max. koeficient zastavanosti (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch
na teréne) vacsi ako 0,6, pricom radovu zastavbu tvoria stavebne spojené min. 3 RD — bez
ucelového spojenia objektov RD gardZami, hospodarskymi objektmi a objektmi ob&ianskeho
vybavenia;

velkost' novovzniknutych pozemkov pre atriové rodinné domy nesmie byt mensia, ako 450 m2

a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov

a spevnenych pléch na teréne) vacési ako 0,75;

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekon$trukcii je max. vySka zastavby 2 NP vratane
ustipeného podlaZia alebo podkrovia, ak to nasledny stuperi UPD nestanovi inak;

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je potrebné
zohladnit' uliénu Ciaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach,
reSpektovat a prispdsobit’ sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena
strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach;
ur€ena uli¢na stavebna Ciara je zavazna pre hlavny stavebny objekt na prisluSnom pozemku vo
vymedzenom funk&nom bloku, pri¢om je nemozno prekroCit ani ostatnymi nadzemnymi objektami
ani ich sucastami;
v blokoch novej zastavby RD sa stanovuje spolo¢na uli¢na stavebna iara min. 6 m od uli¢ne;j
hranice pozemku;
v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou Ciarou totoZnou s uli€nou hranicou
pozemku, je mozné pri rekonstrukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut
stavebnu ¢iaru tychto objektov o 3 m;
max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit' vratane doplnkovych
podmienecéne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast b.j.;
prevadzka neméze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len
dopinkom k byvaniu na predmetnom pozemku;
prevadzky nesmu prevysSit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho rodinného
domu;
stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostato¢ne velkom pozemku tak, aby boli
dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel
pri€lenenych k jednotlivym rodinnym domom;
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pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné objekty s plochou alebo
nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom);

rieSenie uli€¢ného oplotenia musi byt su€astou stavebného povolenia;

uliéné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvySna ¢ast
perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, plné alebo perforované (napr.
pletivo).

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov pripadnej ob&ianskej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;

parkovacie a odstavné miesta maijitelov RD je potrebné rieSit na sukromnych pozemkoch,
kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v Uzemi v Strukture:
- zelen sukromnych zahrad pri RD,
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax

a spolo¢enské kontakty rezidentov,
- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelefiou,
- zelen uliéna,
- sprievodna zelen komunikacii,
- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,
- streSna a vertikalna zeler;
parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené
zeleriou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spoloCenské kontakty rezidentov povinne riesit v
novych zénach byvania v dostupnosti do 300 m;
minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného priestranstva upraveného
zelefiou najmenej 10% kompaktnych pléch z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp.
minimalne 0,5 ha velkost a vymedzenie budu uréené v izemnom plane zény alebo v urbanistickej
Studii v zavislosti od Specifik Uzemia a jednotlivych mestskych Casti;
zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou ebejé}#aﬂﬂym—s#em&cael% pripadne
minimalne jednestrannou-alejou jednostrannym stromoradim;

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolocenské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu;
pri detskych ihriskadch a Sportoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a tfnisté;

v ramci ploéch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
prlestranstlev vytvarat podmlenky na spravne hospodarenle s dazdovou vodou formou-jej-

v architekture uplatfiovat strednu a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach objektov bloku aplikovat' streSnu zelen vratane vybavenosti pre relaxacny
pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na strechach zariadeni obCianskej vybavenosti a sluzieb orientovat prioritne na
plochy v dotyku s obytnym uzemim;

vertikalnu zelen uplatfiovat’ na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

ak sa jedna o uli¢ny parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti ako
verejne pristupny priestor bez oplotenia;

zelen spevnenych pléch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov na urovni terénu riesit’
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska
vratane zapocitania pléch ich obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m aje-musi-byt-
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max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvdznych druhov a druhov introdukovanych ,
vzhlfadom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest priorithe cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorefiovou féliou na ochranu inZinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov stromov;

- budovanie pléch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spolocenské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prislusného uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplfiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a

Osobitné regulativy a limity.

A 02 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vylu€ne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

Funkéné vyuZitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch,

- nezastavané plochy upravené zelefou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach,

- zelen sukromnych zdhrad, uzitkové zahrady.

Funkcie pripustné (vhodné):

- moznost uplatnenia &innosti polnohospodarskej malovyroby (rastlinna vyroba, chov hospodarskych
zvierat v malom rozsahu na plochach zahrad vo vzdialenosti zamedzujucej negativny vplyv na
okolitu obytnu funkciu,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

- prisludné motorové, cyklistické a pesie komunikacie,

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb neru8iacich obyvatelov obytného uzemia na
okolitych parcelach,

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia drobnej Zivnosti, remesiel obchodu a sluZieb neru8iacich obyvatelov obytného uzemia
na okolitych parcelach,

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpedit
parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky),

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce stavebnym zakonom
a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,

- malé zariadenia administrativy a nezdvadnych prevadzok Zivnosti vo vy&lenenych plochach
rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.),

- zdravotnicke zariadenia, MS, sliZiace pre obsluhu prisluného uzemia,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

Funkcie nepripustné:

- v8etky druhy autosluzZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, istenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopoziCovne, klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske
dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materiélu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny,
chemicke Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice,
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herne a tanciarne, reStauraéné a pohostinské zariadenia s vy¢apnymi zariadeniami, pohostinské,
kaviarenské a restaurac¢né sluzby poskytované v pévodnych rodinnych domoch a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom, ubytovacie zariadenia s asovo obmedzenym ubytovanim v samostatnych objektoch
alebo ako sucast objektov primarnej funkcie,

- v8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zdpachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, u¢inkami
nebezpelnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluZznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednyeh
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné urCené ucely byvania v dotknutej lokalite.

Doplnujuce ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

- v ramci navrhovanych obytnych zén a blokov RD je potrebné vymedzit plochy pre vybudovanie
obcianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v rozsahu min. 5% pléch vymery primarnej
funkcie;

- velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt mensia, ako
1000 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov
a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,4;

- velkost novovzniknutych pozemkov pre dvojdomy nesmie byt mensia ako 800 m2 a max. koeficient
zastavanosti pozemku (sucéet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na
teréne) vacsi ako 0,4;

- pre pripadné radové rodinné domy velkost novovzniknutych pozemkov nesmie byt mensia, ako
600 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov
a spevnenych pléch na teréne) vacsi ako 0,4;

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 2 NP vratane
ustupeného podlazia alebo podkrovia;

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je potrebné
zohladnit' uliénu Ciaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach,
reSpektovat a prispdsobit’ sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena
strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach;

- urCena uli¢na stavebna Ciara je zavazna pre hlavny stavebny objekt na prisluShom pozemku vo
vymedzenom funkénom bloku, pri¢om je nemozno prekrogit ani ostatnymi nadzemnymi objektami
ani ich sucastami;

- v blokoch novej zastavby RD sa stanovuje spolo€na uli¢na stavebna ¢iara min. 6 m od uli¢nej
hranice pozemku;

- v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou &iarou totoZnou s uli€nou hranicou
pozemku, je mozné pri rekonstrukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut
stavebnu ¢iaru tychto objektov 0 3 m;

- prevadzky nesmu prevysSit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho rodinného
domu;

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit vratane doplinkovych
podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast b.j.;

- prevadzka neméze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len
dopinkom k byvaniu na predmetnom pozemku;

- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné objekty s plochou alebo
nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom);

- stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostato¢ne velkom pozemku tak, aby boli
dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel
pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom;

- rieSenie ulicného oplotenia musi byt stucastou stavebného povolenia;

- uliéné oplotenie mbze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m pIné a zvySna Cast’
perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, pIné alebo perforované (napr.
pletivo).

- RieSenie statickej dopravy:
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- parkovanie uzivatelov pripadnej obCianskej vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;

- parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné rieSit na siukromnych pozemkoch, kapacitne
len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky.

Riesenie zelene:

- nezastavané plochy upravené zelerou rieSit v uzemi v Strukture:

- zelen sukromnych zahrad a zahrad pri RD,

- zeleni parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelenou,

- zelen uliéna,

- sprievodna zeleri komunikacii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,

- stre$na a vertikalna zelen;

- zelen sukromnych zahrad riesit na vymere 60% plochy pozemku, minimalne v§ak na 600 m2;

- pred rodinnym domom rieSit predzdhradku na ploche o vymere minimalne 100 m2;

- parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené
zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov povinne riesit v
novych zénach byvania v dostupnosti do 300 m;

- minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného priestranstva upraveného
zelenou je najmenej 10% kompaktnych ploch-z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp.
minimalne 0,5 ha, velkost a vymedzenie budu uréené v uzemnom plane zény alebo v urbanistickej
Studii v zavislosti od Specifik Uzemia a jednotlivych mestskych &asti;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplinit’ alejou ebsjstrannym-stremeradim, pripadne
minimalne jedrostrannrou-alejod jednostrannym stromoradim;

- na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolocenské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu;

- pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a tfnisté;

- v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
prlestranshev vytvarat podm|enky na spravne hospodarenle s dazdovou vodou e

- v architekture uplatfiovat streSnu a vertikalnu zelenr;

- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu zelef vratane vybavenosti pre relaxacny
pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni obCianskej vybavenosti a sluZieb orientovat
prioritne na plochy v dotyku s obytnym Gzemim;

- vertikalnu zelen uplatfiovat’ na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- ak sajednd o uli¢ny parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti ako
verejne pristupny priestor bez oplotenia;

- zeleh spevnenych pléch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska
vratane zapocitania pléch ich obsluznych komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodoveJ nespevnenej plochyje min. 2,5x 2,5 m vzémﬂeskkmeﬂa

- geograficky nepbvodné dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouZit max. do
30%, priCom zeleh prechadzajuca do krajinného prostredia (biocentra a biokoridory) méa byt povinne
zostavena z geograficky domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladovo podobnych domacim druhom, ktoré nebudu menit zasadne raz krajiny;
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- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorenovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmerov stromov,

- budovanie pléch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spoloenské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prislusného Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplfiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a

Osobitné regulativy a limity.

A 03 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidenéného typu (v lokalite Kamenny mlyn — &ast pri

Kolibe)

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnych domov rezidenéného typu
s dominantnym podielom vysokej zelene parkového charakteru — koeficient zastavanosti plochy parcely
max. 0,22.

Funk&né vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch rezidenéného typu (max. 1 NP + podkrovie alt.
ustupené podlazie),

- nezastavané plochy upravené zelefou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach,

- zelen sukromnych zahrad.

Funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,

- prisludné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- obchodné a kancelarske priestory ako sucast budovy RD, nepresahujuce 50% podlaznych pléch,

- zariadenia kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportoveé,

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpecdit
parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky),

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce stavebnym zdkonom
a prisludnou vyhladkou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,

- malé zariadenia administrativy a nezdvadnych prevadzok Zivnosti vo vy&lenenych plochach
rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.),

- zdravotnicke zariadenia, MS, sluZiace pre obsluhu prisludného tzemia,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

Funkcie nepripustné:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby) vSetky druhy autosluzieb
(pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare,
autopoziCovne, klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru,
vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenie dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky,
sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych
potrieb, vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku,
kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice, herne a tanciarne, reStauracné a
pohostinské zariadenia s vy€apnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a reStaura¢né sluzby
poskytované v pévodnych rodinnych domoch a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom, ubytovacie zariadenia s €asovo obmedzenym ubytovanim v samostatnych objektoch
alebo ako sucast objektov primarnej funkcie,

- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, u€inkami
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nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi 8kodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednryeh
parciel a bytovych priestorov pre byvanie, parkové Upravy zahrad a iné urcené ucely byvania-
aparkewyeh-tprav-zahrad v dotknutej lokalite,

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplfiujuce ustanovenia:
- Funké&nopriestorové usporiadanie:

- v ramci navrhovanych obytnych zén a blokov RD je potrebné vymedzit’ plochy pre vybudovanie
obcianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v rozsahu min. 5% pléch vymery primarne;j
funkcie;

- max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov
a spevnenych ploch na teréne) je 0,22;

- hlavnou sucastou RD méze byt max. 1 b.j.;

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit’ vratane doplnkovych
podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast b.j.;

- prevadzka nemoze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len
dopinkom k byvaniu na predmetnom pozemku;

- pripadné doplnkové stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné objekty s plochou
alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupfiov, s vysSkou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad
terénom) s vymerou do 50 m2;

- prevadzky nesmu prevysit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho rodinného
domu;

- pri stavbe novych rodinnych domov (ako hlavnych objektov na parcele) a ostatnych objektov, alebo
pri ich rekonstrukcii je potrebné zohladnit uli€nu &iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych
domov na blizkych parcelach, reSpektovat a prispdsobit sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy
a orientaciou hl. hrebena strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach;

- uréena uli¢na stavebna Ciara je zavazna pre hlavny stavebny objekt na prisluSnom pozemku vo
vymedzenom funk&nom bloku, pricom je nemozno prekrogit ani ostatnymi nadzemnymi objektami
ani ich sucastami;

- v blokoch novej zastavby RD sa stanovuje spolo¢na uli¢na stavebna &iara min. 6 m od uli¢ne;j
hranice pozemku;

- rieSenie ulicného oplotenia musi byt su¢astou stavebného povolenia;

- uliéné oplotenie mdze byt max. 2 m vysoke, z toho do vySky max. 0,9 m pIné a zvy3na Cast’
perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, pIné alebo perforované (napr.
pletivo).

- RieSenie statickej dopravy:

- odstavné miesta pre byvajucich v RD i navstevnikov su rieSené ako sucast sukromnych pozemkov
RD;

- parkovanie uzivatelov pripadnej obCianskej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela.

- RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelerou rieSit v Uzemi v Strukture:
- zeleri sukromnych zahrad pri rodinnych domoch,
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zeleriou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spologenské kontakty rezidentov,
- malé ihriské pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelefou,
- zelen uliéna,
- sprievodna zeleri komunikacii,
- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,
- zelen streSna a vertikalna;

- zelen sukromnych zahrad rieSit na vymere min. 78% plochy pozemku, minimalna velkost pozemkov
RD je 2 000 m2;

- pri stanoveni rozsahu zapo itatefnych ploch zelene je mozné zohladnit aj zeleh na urovni terénu ale
nad podzemnymi konstrukciami — s hrubkou pozadovaného substratu nad 1,0 m;
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minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného priestranstva upraveného
zelenou je najmenej 10% kompaktnych pléch-z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp.
minimalne 0,5 ha, velkost a vymedzenie budu uréené v uzemnom plane zény alebo v urbanistickej
Studii v zavislosti od Specifik Uzemia;

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov;
zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou ebejstrannym-stromeradim, pripadne
minimalne jedrestrannou-alejou jednostrannym stromoradim;

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo¢enské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu;
pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat’ dreviny jedovaté a tfnisté;

v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
prlestranstlev vytvarat podmlenky na spravne hospodarenle S dazdovou VGéGH—fGFFHGH—}ef

v architekture uplatiiovat stresnu a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach objektov bloku aplikovat’ stresnu zelen vratane vybavenosti pre relaxacny
pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na strechach zariadeni obgianskej vybavenosti a sluzieb orientovat’ prioritne na
plochy v dotyku s obytnym Uzemim;

vertikalnu zeler uplatiiovat’ na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

ak sa jedna o uli€ny parter, je potrebné zachovat zeleri pri objektoch obgianskej vybavenosti ako
verejne pristupny priestor bez oplotenia;

zelen spevnenych pléch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska
vratane zapocitania pléch ik obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevneneJ plochy Je min. 2,5 x 2,5 m vzd+aJeﬂesi—Kmeﬂar

geograficky nepévodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zeleri prechadzajuca do krajinného prostredia (biocentra a biokoridory) ma byt
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudd menit zasadne raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest priorithe cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorefiovou féliou na ochranu inZinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativnhe malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prisluSného uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

Sucastou dopliujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

A 04 — bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v bytovych (vaésinou nizkopodlaznych) a rodinnych domoch,
s moznostou lokalizacie vybavenosti i nad ramec prislusného uzemia.

Funk&né vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):
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byvanie v obytnych budovach — bytovych a rodinnych domoch,
nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v doplfiujicich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania, nevyrobnych sluzieb,

malé ubytovacie zariadenia (penzidny, malé hotely),

zariadenia kultarne, cirkevné, socialne, zdravotné, Skolské, Sportové,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prisludné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,
nevyhnutné odstavné miesta a garaze pre rezidentov.

- Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpecdit
parkovanie zakaznikov a zdsobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky),

malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce stavebnym zakonom

a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,

malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok Zivnosti vo vy¢lenenych plochach
rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.),

zdravotnicke zariadenia, MS sliZiace pre obsluhu prislusného Uzemia,

malé zariadenia vyroby neruSiace okolité obytné prostredie,

obchodné a kancelarske budovy,

fotovoltaické zariadenia umiestnené na strednej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne, klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske
dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny,
chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice,
herne a tanciarne, reStauracné a pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami, pohostinské,
kaviarenské a restauracné sluzby poskytované v pévodnych rodinnych domoch a pod.,
jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom, ubytovacie zariadenia s asovo obmedzenym ubytovanim v samostatnych objektoch
alebo ako sucast objektov primarnej funkcie,

vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, u¢inkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi 8kodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné urCené ucely byvania v dotknutej lokalite,
polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplfiujuce ustanovenia:

- Funk&nopriestorové usporiadanie:

v ramci navrhovanych obytnych zén a blokov RD je potrebné vymedzit' plochy pre vybudovanie
obd&ianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v rozsahu min. 5% pléch vymery primarne;j
funkcie;

velkost’ novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt mensia, ako
500 m2 (v lokalite obytnej zony Rybnik — 800 m2) a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet
zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,5 (v lokalite
obytnej zony Rybnik — 0,40);

velkost novovzniknutych pozemkov pre dvojdomy nesmie byt mensia ako 400 m2 a max. koeficient
zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na
teréne) vacsi ako 0,5;

velkost novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy nesmie byt mensia, ako 350 m2

a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov

a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,6, pri¢om radovu zastavbu tvoria stavebne spojené min.
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3 RD — bez ucelového spojenia objektov RD gardZzami, hospodarskymi objektmi a objektmi
obc&ianskeho vybavenia;

- velkost novovzniknutych pozemkov pre atriové rodinné domy nesmie byt mensia, ako 450 m2
a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov
a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,75;

- prevadzky nesmu prevysSit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho rodinného
domu;

- pri novonavrhovanych objektoch rodinnych domov alebo pri ich rekon&trukcii je max. vyska
zastavby 2 NP vratane ustupeného podlaZzia alebo podkrovia;

- pri stavbe rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekons$trukcii je potrebné zohfadnit’
uliénu c&iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach v dotyku,
reSpektovat a prispdsobit’ sa vySkou, podlaZznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena
strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach;

- ur€ena uli¢na stavebna ¢iara je zavazna pre hlavny stavebny objekt na prisluSnom pozemku vo
vymedzenom funk&nom bloku, pri€om je nemozno prekrocit ani ostatnymi nadzemnymi objektami
ani ich sucastami;

- v blokoch novej zastavby RD sa stanovuje spolo¢na uli¢na stavebna Ciara min. 6 m od uli¢ne;j
hranice pozemku;

- v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou ¢&iarou totoZnou s uliénou hranicou
pozemku, je mozné pri rekonstrukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut
stavebnu Ciaru tychto objektov 0 3 m;

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekro¢it vratane doplnkovych
podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast b.j.;

- prevadzka nemdze v plnom rozsahu nahradit’ funkciu byvania v rodinnom dome, moze byt len
dopinkom k byvaniu na predmetnom pozemku;

- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné objekty s plochou alebo
nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom);

- stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostatocne velkom pozemku tak, aby boli
dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel
pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom;

- rieSenie ulicného oplotenia zastavby rodinnych domov musi byt su€astou stavebného povolenia;

- uliéné oplotenie zastavby rodinnych domov mézZe byt max. 2 m vysoké, z toho do vyS8ky max. 0,9 m
plné a zvysna &ast perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, plné alebo
perforované (napr. pletivo);

- pre noveé alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuzitia Gzemia nesmie prekro it ukazovatel
100 b.j./ha;

- je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych domov.

Riesenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb, pripadne zariadeni nezavadnej
vyroby a vyrobnych sluZieb musi byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

- parkovanie obyvatelov BD (rezidentov) je potrebné rieSit na pozemku prislusného objektu BD;

- parkovacie a odstavné miesta majitefov RD je potrebné rieSit na sukromnych pozemkoch, kapacitne
len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky.

RieSenie zelene:

- nezastavané plochy upravené zelefou riesit v Uzemi v Strukture:

- zelen sukromnych zéhrad pri RD,
- zelen zahrad pri bytovych domoch,
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zelefou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelenou,
- zelen uliéna,
- sprievodna zeleri komunikacii,
- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,
- zeler obvodova,
- zelen streSna a vertikalna;
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na jestvujucich plochach zelene bytovych domov nezniZzovat dosiahnuty podiel zelene na 1
obyvatela, pripadné ubytky spdsobené investi¢nou vystavbou nahradit minimalne v rovhakom
rozsahu v danej lokalite, prip. v lokalite, ktort ur€i mesto najneskér ku kolaudacii stavby (potrebné
majetkovo- pravne vysporiadanie pozemkov je povinnostou investora);

plochy vymedzené regulativmi pre zeleri ako nezastavatefné sa musia riesit’ ako verejne dostupné
priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov);

v novych zénach byvania s bytovymi domami rie$it’ verejne dostupnu parkovu zeleri

s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do
500 — 800 m riesit parky s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému
sidelnej zelene);

v novej zastavbe rodinnych domov riesit zelefiou parkovo upravené verejne dostupné priestranstvo
najmenej 10% kompaktnych pléch z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov RD, velkost bude
uréena v uzemnom plane zény alebo v urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik Uzemia a
jednotlivych mestskych Casti;

minimalna celkova vymera zelene v zéne byvania v BD je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo zelene
spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu);

v architekture uplatfiovat stresnu a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu zelef vratane vybavenosti pre relaxacny
pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb orientovat
priorithe na plochy v dotyku s obytnym tuzemim;

vertikalnu zelen uplatiiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolocenské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu;

pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a tfnisté;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
prlestransuev vytvarat podmlenky na spravne hospodareme S dazdovou vodou rerReen

. . . ;
zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou ebejstrannym-stromeradim, pripadne
minimalne jednostranneu-alejou jednostrannym stromoradim;

ak sa jedna o uliény, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch obcianskej
vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska
vratane zapocitania pléch ich obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodoveJ nespevnenej plochyje min. 2,5 x 2,5 m V%GQeﬂesFKmeﬂ&

geograficky nepovodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouZzit
max. do 30%, pricom zelefi napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit' raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest priorithe cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorenovou foliou na ochranu inzinierskych sieti_alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov stromov,

budovanie pldéch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prisluSného Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.
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- Sucastou doplnujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

A 05 — Intenzifikované formy nizkopodlaZnej zastavby bytovych domov a mestské vily

Zékladné charakteristika:
Uzemie bloku sluZi na byvanie.

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajuce (primarne):

byvanie v obytnych budovach, v intenzifikovanych formach nizkopodlaznej zastavby,

v bytovych domoch charakteru mestskej vily, s povolenym rozsahom (max. 4 NP, min. 75%
podlaznych pléch uréenych na byvanie, pocet b.j. 4 — 10),

nezastavané plochy upravené zelefou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov (obvykle ako sucast objektov, pri
novonavrhovanych pravidlo),

nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich nevyrobnych sluzZieb pre obyvatelov
Uzemia v parteri obytnej budovy,

socialne, kulturne, zdravotnicke, zakladna obgianska vybavenost, §portové zariadenia, MS, kostoly
a modlitebne pre obsluhu Uzemia,

fotovoltaické zariadenia umiestnené na stresnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

byvanie v rodinnych domoch,

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopoziCovne), klampiarske dielne, stolarske dielne, sklenarske
dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny,
chemicke Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice,
reStauracné a pohostinské zariadenia s vy€apnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské

a reStauracné sluzby poskytované v pévodnych rodinnych domoch a pod.,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom, ubytovacie zariadenia s ¢asovo obmedzenym ubytovanim,

vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, u€inkami
nebezpelnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluZznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednyeh
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné urené ucely byvania v dotknutej lokalite,
samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfujuce ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

prispdsobit’ vySku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov na pozemkoch

v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujlicej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od Urovne
terénu;

pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuzitia Uzemia na pozemku investora
nesmie prekrocit ukazovatel 120 b.j./ha;

je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat' jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych domov.

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komer&nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku
ich prevadzkovatela;
parkovanie rezidentov a navstevnikov rieSit na pozemku prisludného objektu.

- RiesSenie zelene:
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- nezastavatelné plochy upravené zelenou riesit v uzemi v Strukture:
- zelen zahrad pri mestskych vilach,
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov,
- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zeleriou,
- zelen uli¢na,
- sprievodna zelen komunikacii,
- zeler spevnenych pléch a zariadeni parkovania,
- zelef obvodova,
- zelen streSna a vertikalna;

- v novych zénach byvania s bytovymi domami rieSit verejne dostupnu parkovu zeleri s vybavenostou
o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do 500 — 800 m
rieSit parky s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sidelne;j
zelene);

- v zastavbe mestskych vil rieSit zelefiou upravené verejne dostupné priestranstvo o minimalnej
velkosti cca 0,5 ha, resp. min. 10% kompaktnych ploch z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov,
velkost’ bude uréena v uzemnom plane zény alebo v urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik
Uzemia a jednotlivych mestskych Casti;

- minimalna vymera zelene v zéne byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo zelene spevnenych
pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu), resp. 0,5 ha kompaktnej
plochy;

- zelef zahrad pri mestskych vilach riesit na vymere min. 50% plochy pozemku;

- na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov neznizovat’ dosiahnuty podiel
zelene na 1 obyvatela;

- v architekture uplatfovat streSnu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat’ streSnu zelen vratane vybavenosti pre relaxacény
pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb orientovat
prioritne na plochy v dotyku s obytnym tuzemim;

- vertikalnu zelen uplatfiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo€enské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu;

- pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouZivat’ dreviny jedovaté a tfnisté;

- v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
pnestranstlev vytvarat podm|enky na spravne hospodarenle s dazdovou vodou e

vyplynie-z-hydrogeologickych-podmienck-v-tzemi);

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou ebejstrannym-stremeradim, pripadne
minimalne jedneostrannou-alejou jednostrannym stromoradim;

- ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat' zelen pri objektoch obc&ianskej
vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit’
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania pléch iek obsluznych komunikéacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochyje min. 2,5x 2,5 m vzel+a4enest—kmenar

- geograficky nepdvodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelefi napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhlfadom podobnych domacim druhom, ktoré nebudid zasadne menit' raz krajiny;
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- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorenovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov stromov;

- budovanie pléch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spoloCenské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativnhe malych ihrisk pre neorganizovany Sport
obyvatelov prislusného Gzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplnujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a

Osobitné regulativy a limity.

A 05* — Intenzifikované formy nizkopodlaZnej zastavby bytovych domov a mestské vily pri Sesslerovej
sladovni a podnikatel'skej zéne s limitovanou kvalitou ekologickych podmienok a rozsahom
obytného zazemia na parcele BD

Z&kladna charakteristika:

Uzemie bloku slZi na byvanie.
Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajice (primarne):

- v bytovych domoch (max. 3 NP + podkrovie alt. ustipené podlazie, min. 75% podlaznych pléch
ur¢enych na byvanie, v rozsahu 4 — 11 b j.),

- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplfujucich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,

- prisludné motoroveé a peSie komunikacie,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatefov.

- Funkcie podmienec&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- neru$iace nevyrobné sluzby pre obyvatelov.

- Funkcie nepripustné:

- v8etky druhy €&innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasdnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, u€inkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednyech
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné urcené Ucely byvania v dotknutej lokalite,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizsim
Standardom, ubytovacie zariadenia s ¢asovo obmedzenym ubytovanim.

Doplfiujuce ustanovenia:

- Funké&nopriestorové usporiadanie:
- je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat' jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych
domov;
- vzhladom na intenzitu nakladnej dopravy na Ul. Pri kalvarii a mozny vyskyt zdrojov hluku
v prifahlej podnikatel'skej zéne bude potrebné zabezpedit na stranach BD zasiahnutych hlukom
nad predpisany rozsah osadenie vyplni okennych a dvernych otvorov so zvySenymi
zvukovoizolaénymi vlastnostami.
- Riesenie statickej dopravy:
- parkovanie uzivatelov pripadnych nevyrobnych sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku ich
prevadzkovatela;
- parkovanie rezidentov a navstevnikov rieSit na pozemku prisluSného objektu.
- RieSenie zelene:
- v ramci pléch zelene, parkovo upravenych ploch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;
- na parkovo upravenych plochéach pre relax a spoloenské kontakty rezidentov a na prip. plochach
malého ihriska budovat' originalnu identitu;
- pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a tfnisté;
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zelen uliénych priestorov Ul. Pri kalvarii doplnit' na strane parcely BD stromoradim v max. realne
moznom rozsahu;

geograficky nepévodné a ihliénaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zdsadne menit raz
krajiny;

na pozemku BD v dotyku s komer&nou podnikatelskou zénou vybudovat G&innu viacetazovu
hygienicku obvodovu zelefi s posilnenou izolaénou funkciou

budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spolocenské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativnhe malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prislusného uzemia je povinnostou jednotlivych investorov;

- Sucastou doplnujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

A 06 — viacpodlazna zastavba bytové domy

Zékladné charakteristika:
Uzemie bloku sluzi na byvanie.

Funkéné vyuZitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

byvanie v obytnych budovach — bytovych domoch nad 3 NP, pri novonavrhovanych objektoch do 5
NP + podkrovie alebo ustipené podlazie, s moznym vyuzitim vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26
m (navrhovany vy8kovy akcent do 8 NP nesmie narusit historicki panordmu a siluetu historického
jadra mesta Trnava);

nezastavané plochy upravené zelefou v rozsahu stanovenom v doplfujucich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a neru8iacich nevyrobnych sluZieb pre obyvatelov
Uzemia v parteri obytnej budovy,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov (obvykle ako sucast objektov, pri
novonavrhovanych — pravidlo).

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

socialne, kulturne, zdravotnicke, $portové zariadenia, zakladna obgianska vybavenost, MS, kostoly
a modlitebne pre obsluhu Uzemia,
fotovoltaické zariadenia umiestnené na stresnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopoziCovne), klampiarske dielne, stolarske dielne, sklenarske
dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny,
chemickeé Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice,
herne a tanciarne, reStauracné a pohostinské zariadenia s vy¢apnymi zariadeniami, pohostinské,
kaviarenské a restauracné sluzby poskytované v pévodnych bytovych domoch a pod.,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom, ubytovacie zariadenia s Casovo obmedzenym ubytovanim,

vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednyeh
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné urené ucely byvania v dotknutej lokalite,
samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfujuce ustanovenia:
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Funk&nopriestorové usporiadanie:

- prispdsobit’ vySku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov na pozemkoch
v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od urovne
terénu;

- pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuzitia Uzemia na pozemku investora
nesmie prekrogit ukazovatel 150 b.j./ha;

- je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat' jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych domov.

Riesenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;

- parkovanie rezidentov a ich navstevnikov riesit na pozemku prislusného objektu
novonavrhovaného bytového domu.

RieSenie zelene:

- nezastavatelné plochy upravené zeleriou rieSit v uzemi v Strukture:

- zelen zahrad pri bytovych domoch,
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spolo¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelenou,
- zelen uliéna,

- sprievodna zeleri komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen stre$na a vertikalna;

- najestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov neznizovat’ dosiahnuty podiel
zelene na 1 obyvatela;

- plochy vymedzené regulativmi pre zeleh ako nezastavatelné sa musia rieSit ako verejne dostupné
priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov);

- v novych zdnach byvania riedit verejne dostupnu parkovu zeleri s vybavenostou o minimalnej
velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do 500 — 800 m riesit’ parky
s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sidelnej zelene);

- minimalna eptimalna vymera zelene v zone byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo zelene
spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu);

- v architekture uplathovat streSnu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat’ stresnu zelen vratane vybavenosti pre relaxacny
pobyt rezidentov v primeranom rozsahui;

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb orientovat
prioritne na plochy v dotyku s obytnym tuzemim;

- vertikalnu zelen uplatiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- na parkovo upravenych plochéach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spoloCenské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu;

- pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a tfnisté;

- v ramci ploéch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne dostupnych
pnestrans’uev vytvarat podmlenky na spravne hospodarenle s dazdovou vodou fermneHek

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou ebejstrannym-stremeradim, pripadne
minimalne jednestrannou-alejou jednostrannym stromoradim;
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ak sa jedna o uliény, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch obcianskej
vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania pléch ieh obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pldch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodoveJ nespevnenej plochyje min. 2,5x 2,5 m vzeHaJreﬂes%kmeﬂ&

geograficky nepbvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouZzit
max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhlfadom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy_alebo v
ryhach s protikorenovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

budovanie pléch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prislusného Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplfiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v €asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

A 06* — viacpodlazna zastavba bytové domy (modifikované znenie s upravenym regulativom vysky

zastavby stanovenym iba pre uzemie vvmedzer]ého funkéného bloku Spartakovska —
Sladovnicka ul. — Komeréno-$Sportové centrum Stadién Antona Malatinského)

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi na byvanie.

Funkéné vyuZitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

byvanie v obytnych budovach — bytovych domoch nad 3 NP, pri novonavrhovanych objektoch do 7
NP + podkrovie alebo ustupené podlaZie; s moZznym vyuzitim jednej vySkovej dominanty —
vy8kového objektu do 80 m nad terénom,

nezastavatelné plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplfujucich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov
Uzemia v parteri obytnej budovy,

nevyhnutné plochy technického vybavenia GUzemia,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov (obvykle ako sucast objektov, pri
novonavrhovanych — pravidlo).

- Funkcie podmienec&ne pripustné (resp. pripustné v obomedzenom rozsahu):

socialne, kulturne, zdravotnicke, $portové zariadenia, zakladna obgianska vybavenost, MS, kostoly
a modlitebne pre obsluhu Uzemia,

fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopoziCovne), klampiarske dielne, stolarske dielne, sklenarske
dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny,
chemickeé Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice,
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reStauracné a pohostinské zariadenia s vy€apnymi zariadeniami, pohostinske, kaviarenské

a reStauracné sluzby poskytované v pévodnych bytovych domoch a pod.,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom, ubytovacie zariadenia s asovo obmedzenym ubytovanim,

vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, u€inkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednaych
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné urc¢ené Ucely byvania v dotknutej lokalite,
samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfiujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

pri Uzemnom konani bude potrebné preukazat vhodnost rieSenia stvarnenia a proporcii
navrhovanej vy8kovej dominanty a jej harmonizovanie s historickou panoramou a siluetou
historického jadra mesta Trnava — dialkovymi pohlfadmi a vnutromestskymi pohladmi z uréenych
pozicii, najma:

-z krizovatky severného obchvatu 1/51 a PieStanskej cesty,

- zo severného obchvatu v mieste krizovania s vodnym tokom Trnavky,

-z Hibokej ulice,

- zo Sladovnickej ulice v uréenom mieste,

- zo Spartakovskej ulice v ur€éenom mieste;

vzhlad predpokladanej vy$kovej dominanty musi spifiat nasledovné kritéria:

- objekt bude mat’ charakter veze, t.j. postupne sa bude smerom nahor zmensovat podlazna
plocha podlazi, s moZnostou zakon&enia objektu Stihlou konstrukciou technologickych zariadeni
alebo architektonického tvaroslovného prvku,

- obvodovy plast objektu bude v max. miere z transparentného materialu, odlah&ujuceho celkovu
hmotu stavby,

- pbdorysné usporiadanie podlazi bude vyuzivat zaoblenie narozi (prip. i prieceli) s dérazom na
odlah&enie celkovej hmoty objektu,

- obvodovy plast objektu bude min. ¢leneny balkénmi, loggiami a tvaroslovnymi prvkami, ktoré by
zvyrazfovali hmotu a siluetu objektu,

- max. zastavana plocha objektu (veze) — do 450 m2;

prispdsobit’ vySku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov na pozemkoch

v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujicej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od Urovne
terénu;

pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuzitia tzemia nesmie prekrocit ukazovatel

180 b.j./ha;
je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat’ jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych domov.

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatefov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;

parkovanie rezidentov a ich navstevnikov riesit na pozemku prislusného objektu
novonavrhovaného bytového domu;

- RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v Uzemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spologenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelenou,

- zelen uliéna,

- sprievodna zeleri komunikacii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,

- zeler obvodova,

- zelen streSna a vertikalna;

plochy sidlisk regulativami vymedzené pre plosnu parkovu zeleri su nezastavatelné a musia sa

rieSit ako verejna parkova uUprava;
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- na jestvujucich sidliskach a plochach bytovych domov neznizovat’ dosiahnuty podiel zelene na 1
obyvatefla;

- plochy vymedzené regulativmi pre zeleri ako nezastavatelné sa musia riesit ako verejne dostupné
priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov);

- verejné parkové Upravy, alternativne verejné priestranstvo upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov povinne riesit v novych zénach
byvania v dostupnosti do 300 m (minimalna doporu¢ena plocha 0,5 - 1,0 ha, alebo tzv. obvodové
verejné parkové Upravy na ploche o minimalnej vymere 2 ha v okruhu byvania do 500 — 800 m;

- na plochéach verejnych parkovych pléch, verejnych priestranstiev pre relax a spolotenské kontakty
rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat mobiliarom originalnu identitu;

- pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouZivat’ dreviny jedovaté a tfnisté;

- v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pldch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
pnestranstlev vytvarat podmlenky na spravne hospodarenle s dazdovou vodou fereren

- v architekture uplatfiovat streSnu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu zeleri vratane vybavenosti pre relaxacny
pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb orientovat
prioritne na plochy v dotyku s obytnym tuzemim;

- zelen pri objektoch bytovych domov a sprievodnu zelen pri ob¢ianskej vybavenosti je potrebné
zachovat ako verejne pristupny priestor — bez oplotenia (ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény
parter);

- vertikalnu zelen uplathovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou ebejstrannym-stromeradim, pripadne
minimalne jednestrannou-alejod jednostrannym stromoradim;

- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Urovni terénu riesit
minimalne formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — min. 1 strom na 80 m2 plochy
parkoviska vratane zapocitania pléch ieh obsluznych komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodoveJ nespevnenej plochy Je min. 2,5 x 2,5 m vzdabﬂeskkmenar

- geograficky nepdvodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejnych priestranstiev pouzit max. do
30%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra, biokoridory) musi byt povinne
zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhlfadom podobnych domacim druhom, ktoré nebudi menit zasadne raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorefiovou foliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmerov stromov.

- budovanie pléch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prislusného Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplfiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v €asti C.01.15a

Osobitné regulativy a limity.

A 06/S — NizkopodlaZzna zastavba — bytové domy zo znizenym $tandardom a redukovanym rozsahom
vybavenosti

Zakladna charakteristika:
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Uzemie bloku slZi na byvanie s niz$im $tandardom byvania pre $pecifické skupiny obyvatelov.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- byvanie v nizkopodlaZznych bytovych domoch — do 3 nadzemnych podlaZi,

- nezastavatelné plochy upravené zeleriou v rozsahu stanovenom v doplhujucich ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,

- prislusné motorové a peSie komunikacie.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obomedzenom rozsahu):

- socialne a bezpenostné zariadenia pre obsluhu Uzemia.

Funkcie nepripustné:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),

- garaze sluZiace pre rezidentov a ostatné stavby nesliziace vyhradne pre dominantnu funkciu,

- v8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, prasnostou,
vibraciami, optickym a elektromagnetickym ziarenim, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednyeh parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné uréené
UCely byvania v dotknutom Uzemi.

Doplfiujuce ustanovenia:

Funk&nopriestorové usporiadanie:

- uzemie bloku moze byt opticky a fyzicky od¢lenené od zastavaného Uzemia obce do uzavretého
samostatného arealu.

Riesenie statickej dopravy:

- parkovacie a odstavné miesta pre obyvatelov je potrebné riesit na pozemku prisluSného objektu
bytového domu, resp. vy&leneného arealu.

Riesenie zelene:

- nezastavané plochy upravené zelerou rieSit v uzemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobilidrom a vybavenostou pre relax
a spolo€enské kontakty rezidentov,

- malé ihriské pre neorganizovany $port rezidentov primerane doplnené zelenou,

- zelen uliéna,

- sprievodna zeleri komunikacii,

- zelen spevnenych pldéch a zariadeni parkovania,

- zelen obvodova;

- na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov neznizovat dosiahnuty podiel
zelene na 1 obyvatela, pripadné ubytky spésobené investi€nou vystavbou nahradit minimalne v
rovnakom rozsahu v danej lokalite, prip. v lokalite, ktoru ur¢i mesto;

- minimalna celkova vymera zelene v zéne byvania je 3-5 m2 na 1 obyvatela zény;

- v zonach byvania, kde nie je dostatok pléch pre budovanie zelene v predpisanom rozsahu, nahradit
ich inou primeranou formou zelene (napr. na opornych konstrukciach, plotoch a pod.);

- vramci pléch zelene a pridruzenych pléch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na
spravne hospodarenie s dazdovou vodou;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou ebejstrannym-stremeradim, pripadne
minimalne jednestrannou-alejou jednostrannym stromoradim;

- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania pléch ich obsluznych komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych pldch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodoveJ nespevnenej plochyJe min. 2,5 x 2,5 m V—ZdH}lGHGS{—KFHeH&

- geograficky nepbvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouZit
max. do 30%, pricom zelef napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz krajiny;
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trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorenovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmerov stromov;

budovanie pldch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prisluSného uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplnujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

B 01 — mestotvorna polyfunkcia

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre mestotvornu polyfunkciu.

Funkéné vyuZitie:

- Funkcie prevladajuce (primarne):

obcianska vybavenost mestotvorného charakteru v celom Strukturdlnom spektre, s moznostou
kombinacie s doplnkovymi funkciami, najma byvanim, pri€¢om v centralnych a taziskovych
priestoroch mesta podiel obCianskej vybavenosti presahuje 50%, v ostatnych priestoroch min. 25%
(neplati pre Uzemie CMZ Trnava, kde regulativ uréuje UPN CMZ Trnava v zneni neskorsich
zmien),

stavebné Struktary tvoria uli€né priestory s vybavenostou orientovanou do priestorov mestského
parteru, s moznostou jeho prepojenia na verejné priestory ale i do vnutra pozemku mestotvornej
polyfunkcie,

spolocenska funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov,

nezastavané plochy upravené zelefou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy, nevyrobnych sluzieb pre
obyvatelov mesta a regiénu, sustredenych najma v parteri budov,

odstavné miesta a garaze sluZiace pre rezidentov — obvykle ako suc€ast podzemnych podlazi
objektov, pri novonavrhovanych pravidlo,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia obvykle ako suéast objektov,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja peSieho pohybu,
trasy a zastavky MHD,

byvanie vo vyS§Sich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku.

Funkcie podmienecéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

socialne, kulturne, zdravotnicke, $portové zariadenia, $kolstvo — bloky VS, SS, zariadenia MS

v ramci inych objektov, kostoly a modlitebne,

doplnkové formy vyrobnych sluZieb nenarusdujucich mestskost prostredia verejnych priestorov a ZP
obytnych priestorov v Uzemi, napr. polygraficka ¢innost, odevna prevadzka atd.,

zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov, pripadne nadzemnych
priestorov, ktoré nenarusuju mestské prostredie verejnych priestorov (zachovanie ob&ianske;j
vybavenosti v parteri, s celkovym podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy) a ZP obytnych
priestorov v Uzemi,

fotovoltaické zariadenia umiestnené na stresnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare), klampiarske dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne
iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
zberné suroviny, chemické Cistiarne, predaj stavebného materialu, kamenarske dielne, chovné
stanice, pohostinské zariadenia nizSieho Standardu a pod.,
jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom, ubytovacie zariadenia s asovo obmedzenym ubytovanim,
vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, u€inkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
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zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednaych
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné ur¢ené Ucely v dotknutych lokalitach,
samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfiujuce ustanovenia:
- Funké&nopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekon$trukcii je max. vySka zastavby 5. NP +
podkrovie alebo ustipené podlazie, s moZznym vyuzitim vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m
(navrhovany vySkovy akcent do 8 NP nesmie narusit historickli panoramu a siluetu historického
jadra mesta Trnava);

na pozemkoch v dotyku na zastavbu rodinnych domov prispdsobit’ vy8ku zastavby novych, alebo
rekonstruovanych objektov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od urovne terénu — ak
to nasledny stupeti UPD na zonalnej trovni nestanovi inak.

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatefov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;
odstavné plochy pre obyvatelov bloku musi byt rieSené v ramci pozemku prislusného objektu.

- RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelefou riesit v Uzemi v Strukture:
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zeleriou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spolo¢enské kontakty rezidentov,
- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelefiou,
- zelen uliéna,
- sprievodna zeleri komunikacii zelen spevnenych pléch a zariadeni hromadného parkovania,
- zelen obvodova,
- zelef imidzova,
- zelen streSna a vertikalna;
plochy vymedzené regulatlvml pre zelen ako nezastavatelne sa mu3|a sa r|e3|t ako verejne
dostupne prlestranstvo S-FReEs . :

v zénach polyfunkcnych komplexov S funkmou byvanla r|eS|t vereJne dostupnu parkovu zelen

s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do
500 — 800 m rieSit parky s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému
sidelnej zelene);

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolocenské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat’ originalnu identitu;

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch obc&ianskej
vybavenosti a byvania ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

v ramci ploéch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
prlestranstlev vytvarat podmlenky na spravne hospodareme s dazdovou vodou formou-jej-

zelen ulinych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou ebejstrannym-stromeradim, pripadne
minimalne jednestrannou-alejod jednostrannym stromoradim;

minimalna celkova vymera zelene v zéne byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo zelene
spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu), optimalny
podiel zelene v rieSenom bloku polyfunkcie je 30% (plati vzdy vySSie dosiahnuty ukazovatel’) — pre
uzemie CMZ Trnava regulativ uréuje UPN CMZ Trnava v zneni neskor$ich zmien,

v architekture uplatfiovat streSnu a vertikalnu zeler;

na terasach a strechach novych objektov bloku se-sklernem-de-20° aplikovat streSnu zelen
minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery v8etkych novych objektov rieSeného Uuzemia s tymito
strechami, vratane vybavenosti pre relaxacny pobyt rezidentov, navstevnikov a zamestnancov v
primeranom rozsahu;
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budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komercnej vybavenosti a sluZieb orientovat
prioritne na plochy v dotyku s obytnym tzemim;

vertikalnu zelen uplatiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

zelen spevnenych pléch a nevyhnutnych zariadeni parkovania na arovni terénu riesit formou
bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania pléch ieh obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodoveJ nespevnenej plochy Je min. 2,5x 2,5 m vzd@@mskkmen&

geograficky nepévodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelef napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhlfadom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorefiovou foliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov stromov;

budovanie pléch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prislusného Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplnujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

B 01* — mestotvorna polyfunkcia (modifikované znenie s upravenym regulativom vysky zastavby

stanovenym iba pre Uzemie vymedzeného funkéného bloku Spartakovska — Sladovnicka ul.

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre mestotvornu polyfunkciu.

Funk&né vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

obcianska vybavenost mestotvorného charakteru v celom Strukturdlnom spektre, s moznostou
kombinacie s dopInkovymi funkciami, najméa byvanim, priCom v centralnych a taZiskovych
priestoroch mesta podiel obCianskej vybavenosti presahuje 50%, v ostatnych priestoroch min. 25%,
stavebné Struktury tvoria uli¢né priestory s vybavenostou orientovanou do priestorov mestského
parteru, s moznostou jeho prepojenia na verejné priestory ale i do vnutra pozemku mestotvornej
polyfunkcie,

spolocenska funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov,

nezastavané plochy upravené zelefou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy, nevyrobnych sluzieb pre
obyvatelov mesta a regiénu, sustredenych najma v parteri budov,

odstavné miesta a garaze sluZiace pre rezidentov — obvykle ako suc€ast podzemnych podlazi
objektov, pri novonavrhovanych pravidlo,

nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia obvykle ako sucast objektov,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja peSieho pohybu,
trasy a zastavky MHD,

malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov,
byvanie vo vyS§sich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu)

socialne, kulturne, zdravotnicke, $portové zariadenia, $kolstvo — bloky VS, SS, zariadenia MS

v ramci inych objektov, kostoly a modlitebne,

doplInkové formy vyrobnych sluZieb nenarugujlcich mestskost prostredia verejnych priestorov a ZP
obytnych priestorov v Uzemi, napr. polygraficka ¢innost, odevna prevadzka atd.,

zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov, pripadne nadzemnych
priestorov, ktoré nenarusuju mestské prostredie verejnych priestorov (zachovanie obcCianskej
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vybavenosti v parteri, s celkovym podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy) a ZP obytnych
priestorov v uzemi,
fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare), klampiarske dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne
iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
zberné suroviny, chemické Cistiarne, predaj stavebného materialu, kamenarske dielne, chovné
stanice, pohostinské zariadenia niZ8ieho Standardu a pod.,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom, ubytovacie zariadenia s ¢asovo obmedzenym ubytovanim,

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, u€inkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie susednaych
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné uréené Gcely v dotknutych lokalitach,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfiujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby do 7 NP +
podkrovie alebo ustupené podlaZzie, s moznym vyuzitim jednej vySkovej dominanty — vySkového
objektu do 80 m nad terénom;

pri Uzemnom konani bude potrebné preukazat’ vhodnost rieSenia stvarnenia a proporcii

navrhovanej vyskovej dominanty a jej harmonizovanie s historickou panoramou a siluetou

historického jadra mesta Trnava — dialkovymi pohlfadmi a vnutromestskymi pohladmi z uréenych
pozicii, najma:

- z krizovatky severného obchvatu I/51 a PieStanskej cesty,

zo severného obchvatu v mieste krizovania s vodnym tokom Trnavky,

z Hibokej ulice,

zo Sladovnickej ulice v ur€éenom mieste,

- zo Spartakovskej ulice v ur€éenom mieste;

vzhlad predpokladanej vy$kovej dominanty musi spifiat nasledovné kritéria:

- objekt bude mat’ charakter veze, t.j. postupne sa bude smerom nahor zmenSovat podlazna
plocha podlazi, s moZnostou zakon&enia objektu Stihlou konstrukciou technologickych zariadeni
alebo architektonického tvaroslovného prvku,

- obvodovy plast objektu bude v max. miere z transparentného materiélu, odlah€ujuceho celkovu
hmotu stavby,

- pbdorysné usporiadanie podlazi bude vyuzivat zaoblenie narozi (prip. i prieCeli) s dérazom na
odlahéenie celkovej hmoty objektu,

- obvodovy plast objektu bude min. ¢leneny balkénmi, loggiami a tvaroslovnymi prvkami, ktoré by
zvyrazfovali hmotu a siluetu objektu,

- max. zastavana plocha objektu (veze) — do 450 m2;

prispbsobit’ vysku zastavby novych, alebo rekonstruovanych objektov na pozemkoch v blizkosti

zastavby rodinnych domov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od urovne terénu;

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatefov zariadeni komer&nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;
odstavné plochy pre obyvatelov bloku musi byt rieSené v ramci pozemku prislusného objektu.

- RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit' v uzemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelefou,

- zelen uliéna,

- sprievodna zelen komunikacii,
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zelen spevnenych pléch a zariadeni hromadného parkovania,

zelen obvodova,

zelen imidzova,

zelen streSna a vertikalna;

pri objektoch obclianskej vybavenosti a polyfunkénych komplexov budovat’ verejné priestranstvo,
resp. priestranstvo pristupné pre verejnost upravené zelefiou, mobilidrom a vybavenostou pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov;

verejné parkové Upravy, alternativne verejné priestranstvo upravené zelefiou, mobilidrom

a vybavenostou pre relax a spoloCenské kontakty, alternativne malé ihriska pre neorganizovany
Sport obyvatelov povinne riesit v novom polyfunk&nom komplexe s podielom byvania v dostupnosti
do 300 m (minimalna doporu¢ena plocha 0,5 — 1,0 ha, minimalna vymera 7 m2 na 1/obyvatela
zbny), alebo tzv. obvodové verejné parkové Upravy na ploche o minimalnej vymere 2 ha v okruhu
byvania do 500 — 800 m,

pIochy vymedzene regulatlvml pre zelen ako nezastavatelne sa mu5|a rieSit ako verejne dostupne

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
prlestranstlev vytvarat podm|enky na spravne hospodarenle S dazdovou vodou Lermmenek

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou ebejstrannym-stromeradim, pripadne
minimalne jedrestranned-alejod jednostrannym stromoradim;

v architekture uplatfiovat streSnu a vertikalnu zeler;

na terasach a strechach objektov bloku se-sklenem-de-20° aplikovat streSnu zelefi minimalne v
rozsahu 50% z celkovej vymery striech vSetkych objektov rieSeného Uzemia vratane vybavenosti
pre relaxaény pobyt rezidentov a navstevnikov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb orientovat
prioritne na plochy v dotyku s obytnym tzemim;
vertikalnu zelen uplatfovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska
vratane zapocitania pléch ieh obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m aIebo velkost bOdOVGJ nespevnenej plochy Je min. 2,5 x 2,5 m vzé@enespkmen&

zelen pri polyfunkénych objektoch a sprievodnu zelen pri ob¢ianskej vybavenosti na verejnom
priestranstve je potrebné zachovat ako verejne pristupny priestor — bez oplotenia;

geograficky nepévodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejnych priestranstiev pouzit max. do
30%;

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorefovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prisluSného Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

Sucastou dopliujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v €asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.
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B 02/1 — Polyfunkéna kostra mesta

Zakladna charakteristika:
Uzemie verejnych priestranstiev a Casti blokov do nich orientovanych sluzi pre mestotvornu polyfunkciu.

Funkéné vyuZitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

Strukturovana obcianska vybavenost’ mestotvorného charakteru, s moznostou kombinacie

s doplinkovymi funkciami, najma byvanim, verejnou zelefiou, Sportovou vybavenostou

a zariadeniami a dopravnymi zariadeniami regionalneho vyznamu (stanica ZSR, stanica SAD),
v priestoroch vnutorného okruhu a hlavnych mestskych radial,

stavebné Struktury dotvarajuce uli¢né priestory s vybavenostou do nich orientovanou,
spolocenska funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov,

nezastavané plochy upravené zelefou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania (prip. ubytovania), nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov
mesta a regiénu, mestotvornej vybavenosti pre motoristov (napr. CS PHM),

odstavné miesta a garaze sluzZiace pre rezidentov prilahlého obytného uzemia, resp. Uzemia CMZ
— ako sucast’ podzemnych podlazi objektov obCianskej vybavenosti,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia obvykle ako sucast objektov,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja peSieho pohybu,
trasy a zastavky MHD,

byvanie vo vyS$Sich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku.

- Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, Skoly regionalneho vyznamu, kostoly

a modlitebne,

doplnkové formy vyrobnych sluZieb nenarusujucich mestskost prostredia verejnych priestorov a ZP
obytnych priestorov v izemi,

zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov, pripadne nadzemnych
priestorov, ktoré nenarusuju mestské prostredie verejnych priestorov (zachovanie ob&ianske;j
vybavenosti v parteri, s celkovym podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy) a ZP obytnych
priestorov v Uzemi

fotovoltaické zariadenia umiestnené na stresnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske
dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby), zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne autosuciastok, kamenarske dielne, chovné
stanice, pohostinské zariadenia niZSieho Standardu a pod.,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom, ubytovacie zariadenia s Casovo obmedzenym ubytovanim,

vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, u€inkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie-susednaych
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné uréené Ucely v dotknutych lokalitach,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfiujuce ustanovenia:

- Funk&nopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekon$trukcii je max. vySka zastavby 5. NP +
podkrovie alebo ustipené podlazie, s moZznym vyuzitim vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m;
max. vy8ka zastavby vo vymedzenom uzemnom rozsahu Zmeny 02/2017 Lokalita C — RuzZindolska
ulica je 4 NP;

na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov prispésobit vysku zastavby novych, alebo
rekonstruovanych objektov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od urovne terénu — ak
to nasledny stupefi UPD na zonélnej Grovni nestanovi inak;
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- pri stavbe novych objektov alebo ich rekonstrukcii je potrebné zohladnit’ uli¢nu &iaru jestvujucich
stavebnych fondov na blizkych parcelach, reSpektovat a prispdsobit’ sa vySkou, podlaznostou,
tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach,

Riesenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov zariadeni komercénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela.

Riesenie zelene:

- nezastavané plochy upravené zelerou rieSit v Uzemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zeleriou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spolo¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelefiou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zeleri komunikacii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelef imidzova,

- zelen streSna a vertikalna;

- v zdnach polyfunkénych komplexov s funkciou byvania riesit verejne dostupnu parkovu zeler
s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do
500 — 800 m riesSit parky s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému
sidelnej zelene);

- plochy vymedzene regulatlvml pre zelen ako nezastavatelne sa mu3|a rieSit’ ako verejne dostupne

- aksa Jedna o] ullcny, prip. polyfunkcny parter, je potrebne zachovat zelen pri objektoch obcianskej
vybavenosti a byvania ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

- minimalna celkova vymera zelene v zéne byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo zelene
spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Urovni terénu), optimalny
podiel zelene v rieSenom bloku polyfunkcie je 30% (plati vzdy vysSie dosiahnuty ukazovatel);

- v architekture uplatfiovat streSnu a vertikalnu zelen;

- naterasach a strechach novych objektov bloku se-sklenem-de-20°aplikovat streSnu zeleri
minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych objektov rieSeného Uzemia s
takymito strechami, vratane vybavenosti pre relaxaény pobyt rezidentov, navstevnikov a
zamestnancov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb orientovat’
prioritne na plochy v dotyku s obytnym tuzemim;

- vertikalnu zelen uplathovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo¢enské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat’ originalnu identitu;

- v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
prlestranstlev vytvarat podm|enky na spravne hospodarenle s dazdovou vodou Lermmenek

vyplyniez-hydrogeologickych-podmienok-v-tzemi);

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou ebejstrannym-stromeradim, pripadne
minimalne jednestrannod-alejou jednostrannym stromoradim;

- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania pléch ieh obsluznych komunikécii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m vzdialepest-kmefa-
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geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhfadom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorefiovou foliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmefov stromov;

budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prislusného Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplnujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

B 02/2 — Polyfunkéna kostra mesta v zénach nizkopodlaznej zastavby (rodinnych domov)

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sltZi na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami, s moznostou podielu
nezavadnych podnikatel'skych aktivit.

Funkéné vyuZitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch,

obcianske vybavenie a sluzby mestotvorného charakteru rozsahom a stavebnym objemom
prisliichajucim jestvujlcej zastavbe rodinnych domov (spifiajuce stanovené podmienky),
nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplnujucich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,
nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov,

zelen sukromnych zahrad.

- Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb neru$iacich obyvatelov obytného uzemia na
okolitych parcelach,

nezavadné drobné predajne, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov a zasobovacich vozidiel,
predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpe it parkovanie zakaznikov

a zasobovanie na vlastnom pozemku, nie v radovej zastavbe,

malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice stavebnym zakonom

a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,

malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vy&lenenych plochach
rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.),

zdravotnicke zariadenia, MS, slUZiace pre obsluhu prislu§ného uzemia

fotovoltaické zariadenia umiestnené na strednej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopoziCovne, klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske
dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny,
chemickeé distiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice,
herne a tancCiarne, reStauracné a pohostinské zariadenia s vy¢apnymi zariadeniami a pod.,
jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom, ubytovacie zariadenia s Casovo obmedzenym ubytovanim,
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vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, u¢inkami
nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednyeh
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné urené ucely byvania v dotknutych lokalitach,
polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplfiujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

velkost’ novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy, resp. ostatné objekty
obdianskej vybavenosti, nesmie byt mensia, ako -500 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku
(sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,65;
velkost’ novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy, resp. ostatné objekty obCianskej
vybavenosti, velkost novovzniknutych pozemkov nesmie byt mensia, ako 300 m2 a max. koeficient
zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na
teréne) vacsi ako 0,75;

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 2 NP vratane
ustipeného podlazia alebo podkrovia, ak to nasledny stuperi UPD nestanovi inak;

pri stavbe novych rodinnych domov, objektov ob&ianskej vybavenosti a ostatnych objektov, alebo
pri ich rekonstrukcii je potrebné zohladnit’ uliénu Ciaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych
domov na blizkych parcelach, reSpektovat’ a prispdsobit’ sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy
a orientaciou hl. hrebena strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach;

v blokoch rodinnych domov a obd&ianskej vybavenosti v starej zastavbe so stavebnou ¢iarou
totoZnou s uliénou hranicou pozemku, je mozné pri rekonstrukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe
novych objektov zasunut stavebnu €iaru tychto objektov o 3 m;

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov a objektov ob&ianskej vybavenosti riesit iba ako
prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupnov) bez obytného
podkrovia (s vyskou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom);

stavby objektov obgianskej vybavenosti a ostatnych objektov v zahradach su pripustné iba na
dostato€ne velkom pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel

a max. koeficientu zastavanosti parciel pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom a objektom
obdianskej vybavenosti;

uliéné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m pIné a zvySna ¢ast’
perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, pIné alebo perforované (napr.
pletivo).

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatefov pripadnej komerénej vybavenosti a sluZieb musi byt rie§ené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;
parkovacie a odstavné miesta majitefov RD je potrebné riesit na sukromnych pozemkoch.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v Uzemi v Strukture:
- zelen zahrad pri RD a OV,
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spolo¢enské kontakty rezidentov,
- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelerou,
- zeleni uliéna,
- sprievodna zeleri komunikacii,
- zeleri spevnenych ploch a zariadeni parkovania,
- zeleri obvodova,
- zeleri imidZova,
- zelen streSna a vertikalna;
parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené
zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov povinne riesit' v
novych zénach byvania v dostupnosti do 300 m;
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minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného priestranstva upraveného
zelefou je najmenej 10% kompaktnych pléch z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp.
minimalne 0,5 ha, velkost a vymedzenie budu uréené v uzemnom plane zény alebo v urbanistickej
Studii v zavislosti od Specifik Uzemia a jednotlivych mestskych Casti;

plochy vymedzené regulatlvml pre zelen ako nezastavatelne sa mu3|a r|e3|t ako vereJne dostupne

zelen ullcnych prlestorov a komumkacn doplnlt aIeJou ebejstranﬂyms#enmradrmq pripadne
minimalne jednestrannou-alejou jednostrannym stromoradim;

v architekture uplatfiovat’ streSnu a vertikalnu zelen;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb orientovat’
prioritne na plochy v dotyku s obytnym uzemim;

vertikalnu zelen uplatiiovat’ na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

v ramci ploéch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
pnestranstlev vytvarat podm|enky na spravne hospodarenle s dazdovou vodou e

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska
vratane zapocitania pléch-ich obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevneneJ plochy Je min. 2,5 x 2,5 m vzd+aleﬂeskkmeﬂar

geograficky nepbvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelef napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhlfadom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikoreriovou foliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmerov stromoy;

budovanie parkovo upravenych ploch, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prislusného uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

Sucastou dopliujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v €asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

B 03 — plochy a bloky arealovej vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu

Zakladna charakteristika: L 3
Uzemie Skolskych arealov regionalneho a nadregionalneho vyznamu (VS, SS), miestneho vyznamu (ZS),
uzemie zdravotnickych arealov (nemocnica), administrativnych zariadeni, spravy, vedy, vyskumu a pod.

Funkéné vyuzitie:
Funkcie prevladajuce (primarne):

prislusna vybavenost v uréenom rozsahu, vratane prislusného doplnkového vybavenia,
nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v doplfujucich ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia stravovania pre zamestnancov a uzivatelov,
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byvanie v internatoch, ubytovniach a pohotovostnych bytoch zamestnancov prislusnej arealovej
vybavenosti,

socialne a zdravotnicke sluzby pre uzivatefov primarnej funkcie, prip. i ostatnych obyvatelov

a dalSie subjekty,

telovychovna vybavenost a zariadenia pre uzivatelov primarnej funkcie, prip. i ostatnych
obyvatelov a dalSie subjekty,

odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov,

nevyhnutné plochy prislusného technického a hospodarskeho vybavenia uzemia,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie.

Funkcie podmienec&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

doplnkova podnikatel'ska €innost' v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby, ktord nenarusuje ¢innost
primarnych funkcii arealu
fotovoltaické zariadenia umiestnené na stresnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

Funkcie nepripustné:

ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom, ubytovacie zariadenia s Casovo obmedzenym ubytovanim,

vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, u&inkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluZznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednyeh
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné uréené ucely v dotknutych lokalitach,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfujuce ustanovenia:

Funk&nopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 5 NP +
podkrovie — resp. ustupené podlazie, s moznym vyuzitim vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m
(navrhovany vySkovy akcent do 8 NP nesmie narusit’ historickli panoramu a siluetu historického
jadra mesta Trnava);

na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov prispésobit vysku zastavby novych, alebo
rekonstruovanych objektov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od drovne terénu — ak
to nasledny stupefi UPD na zonalnej rovni nestanovi inak;

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatefov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci plochy
aredlu;

pre parkovanie parkeviska pre navstevnikov a zamestnancov jednotlivych zariadeni a arealov s
potrebnou celkovou kapacitou vaésou ako 100 stani, parkovacie miesta nad touto hranicou riesit v
rozsahu min. 75% ako viacpodlazné zariadenia monofunkéné alebo v spoloénom objekte s
primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku, s uplatnenim vertikalneho obvodového
ozelenenia objektu (pri uréeni celkovej potrebnej kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je
pripustné ich ucelové ¢lenenie na mensSie funkénoprevadzkové celky).

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelefou riesit v uzemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax

a spologenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelefiou,
- zelen uliéna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidzova,

- zelen streSna a vertikalna;

zeleri aredlov (ZS, S8, VS, zdravotné zariadenia a pod.) ma byt v jestvujucich arealoch zachovana
minimalne na 70% pdvodnej rozlohy arealovej zelene a v novych arealoch méa byt budovana
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minimalne na 40% rozlohy arealu (pocitané mimo zelene spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni
hromadného parkovania na urovni terénu);
plochy vymedzene regulatlvml pre zelen ako nezastavatelne sa musia riesit’ ako prlestranstvo

m|n|malna vymera zelene skolskych arealov a zarladem je 25 m2 na 1 dleta z prOJektovaneJ
kapacity predskolského zariadenia, resp. 500 m2 na 1 predSkolské zariadenie, 40 m2 na 1 Ziaka z
projektovanej kapacity Skolského zariadenia, resp. 1 ha na 1 Skolské zariadenie, 60 m2 na 1
Studenta z projektovanej kapacity fakulty, univerzity, resp. 2 ha na 1 fakultu alebo univerzitu;
minimalna vymera zelene zdravotnickych areélov je 80 -130 m2 na 1 16Zko z projektovanej kapacity
zdravotnickeho zariadenia, resp. 0,5 - 2 ha na 1 zdravotnicke zariadenie;

zabezpecit v arealoch funkciu jadra alebo subjadra systému sidelnej zelene so spristupnenim
verejnosti v stanovenom rozsahu;

vyhradené arealové priestranstvo upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre spolo¢enské
kontakty, prip. relax rezidentov povinne riesit pri novych objektoch vybavenosti;

pdvodné plochy arealovej zelene doplnit pri rekonstrukcii a obnove o vybavenost umozriujicu
spoloenské kontakty a relax rezidentov;

v architekture uplatiiovat’ streSnu a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach novych objektov bloku se-sklerem-de-20° aplikovat’ streSnu zelen
minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery v8etkych novych objektov rie§eného Uuzemia s tymito
strechami, vratane vybavenosti pre relaxacny pobyt navstevnikov a zamestnancov v primeranom
rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb orientovat’
prioritne na plochy v dotyku s obytnym tuzemim;

vertikalnu zelen uplatiiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

v arealoch uplatnit originalitu, prislusné tematické zameranie a pod.;

na vnutornom obvode arealov budovat vysoko u¢innu hygienicku, viac etdZzovu zelen,

vytvarat podmienky na spristupfovanie zelene arealov pre potreby verejnosti v dohodnutom
rezime;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
prlestranstlev vytvarat podm|enky na spravne hospodarenle S dazdovou vodou Lermmenek

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou ebejstrannym-stromeradim, pripadne
minimalne jedrestrannedu-alejou jednostrannym stromoradim;

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania na urovni terénu rieSit formou bodovej,
resp. liniovej stromovej zelene - minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania pléch ieh obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodoveJ nespevnenej plochyje min. 2,5 x 2,5 m %d%enest—kmen&

v Skolskych, Sportovych a zdravotnickych arealoch nepouzivat dreviny jedovaté, tfnité a alergénne;
geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach pouzit max. do 30%, priCom zelen
napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najma z
domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych, vzhfadom podobnych
domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorefiovou féliou na ochranu inZinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov stromov;
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- budovanie pléch verejnej a areélovej zelene, upravenych pléch a priestranstiev pre relax
a spologenské kontakty zamestnancov, uZivatelov a navstevnikov arealov a zariadeni
v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.
- Sucastou doplfiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

B 04 — plochy celomestskych a primestskych komerénych hypercentier

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre €innost velkych komerénych centier.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- komeréna vybavenost — obchody, sluzby, verejné stravovanie v monofunkénych arealoch
a objektoch, vratane potrebnych parkovacich ploch,

- nezastavané plochy upravené zeleriou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach.
- Funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

- dopravna vybavenost a sluzby (CS PHM, stravovanie, ubytovanie).

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, kostoly a modlitebne,

- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujuce charakter, prevadzku a vzhlad prostredia

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niZsim
Standardom, ubytovacie zariadenia s Casovo obmedzenym ubytovanim,

- v8etky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, u&inkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluZznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednyeh
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné uréené ucely v dotknutych lokalitach,

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfujuce ustanovenia:
- Funké&nopriestorové usporiadanie:

- vo vymedzenych funkénych blokoch (okrem lokality na pravej strane dialni¢ného privadzaca v
smere do Trnavy) je potrebné, aby:

- priestorové a prevadzkové usporiadanie stavebnych Struktir novych arealov, komplexov a
objektov v danom vymedzenom bloku vytvarali mestské prostredie s vymedzenymi verejne
pristupnymi ulicnymi priestormi a priestormi spolo¢enskych kontaktov navstevnikov s kvalitnym
mobiliarom a bohato Strukturovanym vybavenostnym parterom do nich orientovanym, s fasadami
vytvarajucimi obraz mestskej radovej zastavby, pri¢om mestotvorny parter musi tvorit min. 50%
z celkového rozsahu obvodovych stien objektov vo vymedzenom funk&énom bloku;

- vymedzené verejne pristupné priestory bloku musia nadvazovat na jestvujucu Strukturu ulic a
verejnych priestorov na prifahlych plochach a zohladnit' ich priestorové parametre (Sirku, vySku
vymedzujucej zastavby a tvar zastreSenia a pod.);

- bloky komerénych centier a Elenenie hmot stavebnych objektov v nich musia svojim vymedzenim
reSpektovat’ prirodzené historicky osvedcené meritko charakteristické pre mesto Trnava a
prilahlé lokality;

- vymedzenia stavebnych Struktur a ich usporiadanie nesmie vytvarat’ pridruzené koncentrované
monofunk&né zdruZené plochy parkovisk na teréne sluziacich pre jednotlivé zariadenia, objekty
a areadly vymedzeného funkéného bloku.
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RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci plochy
arealu;

pre parkovanie parkeviska pre navstevnikov a zamestnancov jednotlivych zariadeni a arealov s
potrebnou celkovou kapacitou va¢sou ako 100 stani, parkovacie miesta nad touto hranicou riesit v
rozsahu min. 75% ako viacpodlazné zariadenia monofunkéné alebo v spolo¢nom objekte s
primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku, s uplatnenim vertikalneho obvodového
ozelenenia objektu (pri uréeni celkovej potrebnej kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je
pripustné ich ugelové ¢lenenie na mensie funkénoprevadzkové celky).

RieSenie zelene:

nezastavaneé plochy upravené zelefou riesit v uzemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zeleriou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spolocenské kontakty,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelefiou,

- zelen uliéna,

- sprievodna zeleri komunikacii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelefi imidZova,

- zelen streSna a vertikalna;

plochy vymedzene regulatlvm| pre zeleri ako nezastavatelne sa mu3|a r|e3|t ako verejne dostupne

ak sa jedna o ullcny prip. polyfunkcny parter Je potrebne zachovat zelen pri objektoch obcianskej
vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

v zénach komerc¢nej vybavenosti budovat priestranstva upravené zelenou, mobiliarom a
vybavenostou pre kratkodoby relax a spolo¢enské kontakty rezidentov, alternativne parkovu zelen
s vybavenostovu;

celkovy podiel zelene v rieSenom bloku velkych komerénych centier je minimalne 36% 25%;

v architekture uplatiiovat’ streSnu a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach novych objektov bloku komer¢nej vybavenosti a sluzieb se-sklonem-do-
20° aplikovat’ strednu zeleri minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych objektov
rieSeného Uzemia s tymito strechami, vratane vybavenosti pre relaxacny pobyt navstevnikov a
zamestnancov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komer€nej vybavenosti a sluZieb orientovat’
prioritne na plochy v dotyku s obytnym Guzemim;

vertikalnu zelen uplatfiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

na priestranstvach a parkovo upravenych plochach budovat originalnu identitu;

v ramci ploch zelene, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
prlestransuev vytvarat podmlenky na spravne hospodarenle S dazdovou vodou Cermmera-

vyplyniez-hydrogeologickych-podmienok-v-tzemi);

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou ebejstrannym-stromeradim, pripadne
minimalne jedrestrannod-alejod jednostrannym stromoradim;

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania pléch iek obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodoveJ nespevnenej plochyJe min. 2 5 X 2 5] m V%el+a4eﬂesi—Kmeﬂar
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- na vnutornom obvode blokov hypercentier budovat najma v dotyku s obytnym uzemim vysoko
ucinnu izola¢nu viac etazovu zelen;

- geograficky nepbvodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvdznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhlfadom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorefovou féliou na ochranu inZinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov stromov;

- budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov;

- budovanie ploch verejnej a areélovej zelene, upravenych pléch a priestranstiev pre relax
a spolo¢enské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navstevnikov arealov a zariadeni
v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplnujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a

Osobitné regulativy a limity.

B 05 — plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre Sportové, rekreacné aktivity a CR.

Funkéné vyuZitie:

- Funkcie prevladajuce (primarne):
- Sportova vybavenost,
- zariadenia sluziace potrebam rekreacie a cestovného ruchu vratane potrebnych parkovacich pléch,
- plochy zelene s rekreacno-oddychovou funkciou,

- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplfiujicich ustanoveniach.
- Funkcie pripustné (vhodné):

- $portové ihriska, vodné plochy a kupaliska,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

- prislu§né motorové, cyklistické a pesie komunikacie, s uprednostnenim rozvoja pesieho pohybu,
trasy a zastavky MHD,

- verejne dostupna a vyhradena parkova a lesoparkova zelen,

- zelen prirodnych Sportovych arealov.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- verejné stravovanie, ubytovacie sluzby, obchody a sluzby ako doplnok k primarnej funkcii a sucast
cestovného ruchu,

- zariadenia a arealy cykloturistiky a jazdeckej vybavenosti (cyklokros, country klub, ran¢) doplnené
vhodnou $portovo-rekreaénou vybavenostou a vybavenostou cestovného ruchu,

- cyklistické, turistické a jazdeckeé trasy (turistika na konoch),

- byvanie v pohotovostnych bytoch pre obsluhu Uzemia (spravcovsky byt),

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niZSim
Standardom, ubytovacie zariadenia s Casovo obmedzenym ubytovanim,

- vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. praSnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami
nebezpelnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednaych
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné ur€ené ucely v dotknutych lokalitach,

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfiujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:
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- nie je mozné umiestnovat neziaduce zariadenia kumulujuce funkcie nesuvisiace alebo len okrajovo
suvisiace so Sportom (reStauracné a hotelové komplexy), alebo ktoré by svojim rozsahom
presahovali dominantnu funkciu vymedzeného bloku — Sport a rekreacia;

RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov zariadeni Sportu a rekreacie musi byt rieSené v rdmci plochy zény, resp.
arealu;

Riesenie zelene:

- nezastavatelné plochy upravené zelenou riesit v uzemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zeleriou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spolo¢enské kontakty rezidentov,
- zelen uliéna,
- sprievodna zelen komunikacii,
- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,
- zeleni obvodova a hygienicka na eliminaciu imisii v ovzdusi,
- zelen imidzova,
- zelen streSna a vertikalna;
- plochy vymedzene regulativmi pre zelen ako nezastavatelne sa musia rieSit ako prlestranstvo

- zelen arealov pre sportove rekreacne akt|V|ty a CR musi byt v novych arealoch budovana a
v existujucich arealoch zachovana minimalne na 45% rozlohy aredlu (pocitané mimo zelene
spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu);

- na vnutornom obvode arealov pre Sportové, rekreacné aktivity a CR budovat vysoko ucinnu
hygienicku viac etazovu zelen s posilnenou izolaénou funkciou;

- zelen kupalisk musi byt budovana, resp. zachovana na rozlohe minimalne 500 m2;

- ak sajedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch obcianske;j
vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

- na parkovo upravenych plochach a verejne dostupnych priestranstvach budovat originalnu identitu;

- v architekture uplatfiovat streSnu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku pre Sportové, rekreané aktivity a CR aplikovat’ streSnu
zelen minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery striech v3etkych objektov rieSeného uzemia
vratane vybavenosti pre relaxaény pobyt navatevnikov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni Sportovej vybavenosti a sluZieb orientovat
prioritne na plochy v dotyku s obytnym tuzemim;

- vertikalnu zelen uplathovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- v ramci pléch zelene, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
prlestranstlev vytvarat podmlenky na spravne hospodareme s dazdovou vodou e

vyplyniez-hydrogeolegickych-pedmienolk-v-tzemi):

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou ebejstrannym-stromeradim, pripadne
minimalne jedrestrannod-alejou jednostrannym stromoradim;

- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit’
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania pléch iek obsluznych komunikécii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochyJe min. 2, 5 X 2 5 m V%d+a4enest—kmeﬂa—

- geograficky nepdvodné a ihli€naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory a dalSie) musi
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byt povinne zostavena predovsetkym z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorenovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromoy;

- vo vzdialenosti 15 m od Uzemnej hranice parkov a lesoparkov je stanovené ochranné pasmo;

- budovanie pléch verejnej a arealovej zelene, upravenych pléch a priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty zamestnancov, uzivatefov a navstevnikov arealov a zariadeni
v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplnujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a

Osobitné regulativy a limity.

B 06 — plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatel'skych aktivit, komercie a sluzieb

Z&kladna charakteristika:

Uzemie bloku sluzi pre podnikatelsku ginnost mestotvorného charakteru v terciarnom sektore, pripadne
aktivity sekundarneho sektora, nenarusujuce prilahlé obytné priestory.

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajuce (primarne):

- aredly a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, nezdvadnych vyrobnych sluZieb
mestotvorného charakteru,

- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem prechodného ubytovania
vo vazbe na sluzby pre motoristov, nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov mesta a regionu,

- objekty administrativy, najma vo vazbe na jestvujuce arealy,

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

- komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaij, servis).

- Funkcie podmienec&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- doplnkové socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia,

- zelen doplnkovych zariadeni,

- hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia (doplnené o vysoku zeler),

- pohotovostné byvanie lokalizované v prisluSnych arealoch (max. 1 spravcovsky byt, prip.
ubytovanie rizsiche-Standardu zamestnancov prislusného arealu pre prilezitostné prenocovanie),

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom, ubytovacie zariadenia s ¢asovo obmedzenym ubytovanim,

- v8etky druhy €innosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a
elektromagnetickym Ziarenim, u€inkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a bytovych priestorov pre byvanie a
iné uréené ucely v dotknutych lokalitach,

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfiujuce ustanovenia:
- Funk&nopriestorové usporiadanie:

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekon$trukcii je max. vySka zastavby 5 NP +
podkrovie, resp. ustupené podlazie;
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na plochach, ktoré su v dotyku, resp. vo vazbe s plochami byvania sa vyluc¢i umiestnenie novych
zdrojov znedcistenia ovzdus$ia zatazujucich prifahlé obytné Gzemie (okrem malych zdrojov
znecistenia ovzdusia na baze zemného plynu a propan butanu);

v osobitnych pripadoch po odbornom posudeni moznost alternativneho vyuzitia ¢asti Gzemia bloku
v rozsahu stanovenom kédovym oznadenim C 01;

vo vymedzenych funk&nych blokoch (okrem lokalit Od Zavarského, Modranka — Juh a lokalit na
pravej strane dialni¢éného privadza€a v smere do Trnavy) je potrebné, aby:

- priestorové a prevadzkové usporiadanie stavebnych Struktur novych arealov, komplexov a
objektov v danom vymedzenom bloku vytvérali mestské prostredie s vymedzenymi verejne
pristupnymi uli€énymi priestormi a priestormi spolo¢enskych kontaktov navstevnikov s kvalitnym
mobiliarom a bohato Strukturovanym vybavenostnym parterom do nich orientovanym, s
fasadami vytvérajucimi obraz mestskej radovej zastavby, priCom mestotvorny parter musi tvorit
min. 50% z celkového rozsahu obvodovych stien objektov vo vymedzenom funkénom bloku;

- vymedzené verejne pristupné priestory bloku musia nadvazovat na jestvujucu Strukturu ulic a
verejnych priestorov na prilahlych plochach a zohladnit ich priestorové parametre (Sirku, vySku
vymedzujucej zastavby a tvar zastreSenia a pod.);

- bloky komerénych centier a ¢lenenie hmét stavebnych objektov v nich musia svojim vymedzenim
reSpektovat prirodzené historicky osved&ené meritko charakteristické pre mesto Trnava a
prifahlé lokality;

- vymedzenia stavebnych Struktur a ich usporiadanie nesmie vytvarat' pridruzené koncentrované
monofunkéné zdruzené plochy parkovisk na teréne sluziacich pre jednotlivé zariadenia, objekty
a aredly vymedzeného funkéného bloku.

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatefov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;

pre parkovanie parkeviska pre navstevnikov a zamestnancov jednotlivych zariadeni a arealov s
potrebnou celkovou kapacitou va¢sou ako 100 stani, parkovacie miesta nad touto hranicou riesit' v
rozsahu min. 75% ako viacpodlazné zariadenia monofunkéné alebo v spoloénom objekte s
primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku, s uplatnenim vertikalneho obvodového
ozelenenia objektu (pri uréeni celkovej potrebnej kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je
pripustné ich ucelové ¢lenenie na mensSie funkénoprevadzkoveé celky).

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelefou riesit v Uzemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobilidrom a vybavenostou pre relax
a spolo¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriské pre neorganizovany $port rezidentov primerane doplnené zelefou,

- zelen uliéna,

- sprievodna zeleri komunikacii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidzova,

- zelen stre$na a vertikalna;

pIochy vymedzene regulatlvml pre zeleri ako nezastavatelne sa mu3|a rieSit ako verejne dostupne

arealova zelefl musi byt budovana alebo zachovana minimalne na 25% rozlohy arealu, resp.
prednostne v rozsahu uréenom podla vykresu C.02 (pocitané mimo zelene spevnenych pléch,
parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu);

v architekture uplatiiovat’ streSnu a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach novych objektov bloku se-sklorem-de-20° aplikovat streSnu zelen
minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vsetkych novych objektov rieSeného tuzemia s tymito
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strechami, vratane pripadnej vybavenosti pre relaxacny pobyt navatevnikov a zamestnancov v
primeranom rozsahu;

budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni orientovat prioritne na plochy v dotyku s
obytnym Uzemim;

vertikalnu zelen uplatiiovat’ na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

v ramci ploch zelene, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
prlestranstlev vytvarat podmlenky na spravne hospodareme s dazdovou vedeu#ermeaqef

na prlestranstvach upravenych pre relax a spolocenske kontakty rezidentov a parkovo upravenych
plochach budovat originalnu identitu;

ak sa jedna o uliény, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch obc&ianske;j
vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

na podporu imidzu prisluSnych firiem budovat v ramci vstupnych priestorov arealov zelen

s funkciou dekorativnou prostrednictvom originalne rieSenych ploch zelene;

zelen uli¢nych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou ebejstrannym-stromoradim, pripadne
minimalne jedrestrannod-alejou jednostrannym stromoradim;

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania pléch ieh obsluznych komunikécii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodoveJ nespevnenej plochyje min. 2,5x 2,5 m vzel+a4enest—kmenar

na vnutornom obvode arealu budovat vysoko U¢innu hygienicku viac etazovu zeler s posilnenou
izola¢nou funkciou, v dotyku s obytnymi plochami aj za cenu odstranenia jestvujucej spevnene;j
plochy pri oploteni, prip. prelozenia jestvujucich sieti Tl v nevyhnutnom rozsahu;

v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych velkokorunnych stromov alebo
ich skupin;

geograficky nepévodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 20%, pri¢om zeleri napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory a dalSie) musi
byt povinne zostavena predovSetkym z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zdsadne menit’ raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorefiovou féliou na ochranu inZinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov stromov;

budovanie pléch verejnej a aredlovej zelene, upravenych ploch a priestranstiev pre relax

a spolo¢enské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navstevnikov arealov a zariadeni

v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.

Sucastou dopliujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v Casti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

B 07 — plochy a bloky arealu mestskej pamatihodnosti Sesslerovej sladovne ako zariadenia Specifickych

jedineénych zariadeni podnikatel'skych aktivit, komercie a sluzieb

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku historického arealu sluZi pre $pecifickli podnikatelsku innost mestotvorného charakteru
v terciarnom sektore a uréené Specialne aktivity sekundarneho sektora v limitovanom rozsahu,
nenarusujuce prifahlé obytné priestory.

Funk&né vyuzitie:
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- Funkcie prevladajuce (primarne):

aredl historického zariadenia sladovne orientovany na malokapacitnu vyrobu sladu a piva
jedine€nymi zachovanymi postupmi s jej prezentaciou pre turizmus a cestovny ruch,
nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v doplfiujicich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

zachovanie pdvodnej vyroby piva a hlavnych vyrobnych postupov spracovania sladu v existujucich
historickych priestoroch,

zariadenia reStauracnych sluzieb, sluzieb hotelového byvania v primeranom rozsahu v povodnom
historickom areali orientované najma na prezentaciu primarnej funkcie a CR,

zariadenia obchodu orientované najma na ponuku primarnej funkcie aredlu a cestovny ruch,
administrativa vo vazbe na primarne a pripustné funkcie,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

plochy parkovisk pre navstevnikov a pracovnikov,

prislusné motorové a peSie arealové komunikacie,

spevnené plochy nevyhnutné pre zabezpecenie vyrobnych procesov sladovne (s orientaciou najma
v severnej Casti arealu),

priestranstva upravené primeranym mobiliarom, zeleriou a vybavenostou pre kratkodoby relax
navstevnikov.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

doplnkové vyrobné zariadenia primarnej funkcie s potrebou ich umiestnenia v novych objektoch,
rozSirenie funk&éného vyuZzitia realu a suvisiace funkcie nad ramec prevladajucej primarnej funkcie
a pripustnych funkcii,

doplnkové socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia,

pohotovostné byvanie pre zamestnancov prislusného arealu pre prilezitostné prenocovanie

v obmedzenom rozsahu.

- Funkcie nepripustné:

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom, ubytovacie zariadenia s Casovo obmedzenym ubytovanim,

vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvy$Senym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, u€inkami
nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluZznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednyeh

parciel a bytovych priestorov ebytrého-tizemia-mesta pre byvanie a iné uréené ucely v dotknutej
lokalite.

Doplfujuce ustanovenia:
- Funk&nopriestorové usporiadanie:

podmienkou ¢innosti primarnej funkcie a pripustnych funkcii v areali je uplatfiovanie
technologickych vyrobnych postupov bez negativneho vplyvu na vymedzené prifahlé plochy
byvania a obytné plochy mesta;

obnova jestvujucich objektov paméatihodnosti mesta musi byt v sulade s podmienkami uréenymi
prisluSnymi orgdnmi pamiatkovej ochrany;

v pripade nevyhnutnosti budovania pripadnych novych objektov pre zabezpec&enie primarne;j
funkcie aredlu tieto orientovat’ do severnej €asti aredlu so zabezpedenim vizualnej, hmotovej a
vy8kovej dominancie historickych objektov.

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatefov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela.

- RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou v uzemi v strukture:

verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spolocenské kontakty navstevnikov,

- zelen uliéna,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania pre navstevnikov a pracovnikov,

- zelen arealova obvodova,

- zelen imidzova,
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- zelen streSna a vertikalna;

- arealova zelen musi byt budovana minimalne na 25% rozlohy arealu;

- ucinnu viacetazovu hygienicki obvodovu zelen s posilnenou izolacnou funkciou v areali orientovat’
najma pozdiz toku Trnavka a severnom okraji arealu aj za cenu odstranenia jestvujlcej spevnenej
plochy pri oploteni, prip. prelozenia jestvujucich sieti Tl v nevyhnutnom rozsahu;

- na priestranstvach upravenych pre relax navstevnikov a parkovo upravenych plochach budovat
originalnu identitu;

- zelen uliénych priestorov Ul. Pri kalvérii doplnit' na strane aredlu stromoradim v maximalne reélne
mozZnom rozsahu;

- v architektire uplatfiovat streSnu a vertikalnu zeleri;

- na strechach a terasach novych objektov bloku se-sklenem-de-20°aplikovat streSnu zeler
minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych objektov rieSeného Uzemia s tymito
strechami, vratane vybavenosti pre relaxacny pobyt rezidentov a navstevnikov v primeranom
rozsahu;

- budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni orientovat prioritne na plochy v dotyku s
obytnym uzemim;

- vertikalnu zelen uplatiiovat’ na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- v ramci pléch zelene, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
prlestranstlev vytvarat podmlenky na spravne hospodareme s dazdovou vodou formou-jej-

- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania pléch ieh obsluznych komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodoveJ nespevnenej plochyje min. 2,5 x 2,5 m V%d+34eﬂest—kmeﬂer

- geograficky nepbvodné a ihliénaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 20%, pricom zelefi napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhfadom podobnych doméacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorenovou foliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov stromov;

- budovanie parkovo upravenych pléch, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prislusného Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplfiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a

Osobitné regulativy a limity.

C 01 — plochy a bloky arealov a zariadeni vyrobno-obsluznej podnikatel'skej zony (VPZ)

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre podnikatelsku €¢innost mestotvorného charakteru v sekundarnom sektore.

Funk&né vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

- arealy a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, skladov a Specifické zariadenia obchodu,

- nezastavané plochy upravené zelefou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach.
- Funkcie pripustné (vhodné):
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aredly a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb, obchodu,

odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD,
komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis).

- Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

objekty administrativy vo vazbe na jestvujuce aredly,

zariadenia verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem prechodného ubytovania vo vazbe
na sluzby motoristom,

doplnkové socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia pre rezidentov,

Specializované zariadenia $kol, vedy a vyskumu (odborné laboratoria, dielne a pod.),

hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia,

aredly s odstavnymi plochami a prisluSnou vybavenostou pre kamiony,

pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch (max. 1 spravcovsky byt, prip.
ubytovanie rnizsiehe-Standardu zamestnancov prislusného arealu pre prilezitostné prenocovanie),
fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom, ubytovacie zariadenia s Casovo obmedzenym ubytovanim,

vSetky druhy €innosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a
elektromagnetickym Ziarenim, u€inkami nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi
a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednyeh parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné ur€ené
ucely v dotknutych lokalitach,

vystavba samostatne stojacich individualnych garazi.

Doplfiujuce ustanovenia:

- Funk&nopriestorové usporiadanie:

pri stavbe novych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je potrebné zohladnit’ uliénu giaru, vysku,
podlaznost’ jestvujucich stavebnych fondov na blizkych parcelach, max. vyska zastavby 4 NP +
podkrovie, resp. ustupené podlazie;

na plochach, ktoré su v dotyku, resp. vo vazbe s plochami byvania sa vylu¢i umiestnenie novych
zdrojov znedistenia ovzdus$ia zatazujucich prifahlé obytné uzemie (okrem malych zdrojov
znedistenia ovzdusSia na baze zemného plynu a propan butanu).

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatefov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;

pre parkovanie parkeviska pre navstevnikov a zamestnancov jednotlivych zariadeni a arealov s
potrebnou celkovou kapacitou vaésou ako 100 stani, parkovacie miesta nad touto hranicou riesit v
rozsahu min. 75% ako viacpodlazné zariadenia monofunkéné alebo v spoloénom objekte s
primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku, s uplatnenim vertikalneho obvodového
ozelenenia objektu (pri ur€eni celkovej potrebnej kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je
pripustné ich ucelové ¢lenenie na mensie funkénoprevadzkové celky).

- RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou rieSit v Uzemi a Strukture:

- zelen arealov s mobilidrom a vybavenostou pre kratkodoby relax,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen arealov hygienicka na eliminaciu negativneho vplyvu prevadzok na obytné uzemie,
- zelen imidzova,

- zelen stresna a vertlkalna
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arealova zelefl musi byt budovana alebo zachovana minimalne na 25% rozlohy arealu, resp.
prednostne v rozsahu uréenom podla vykresu C.02 (poc¢itané mimo zelene spevnenych pléch,
parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu);

pIochy vymedzene regulatlvml pre zelen ako nezastavatelne sa musia r|e3|t ako prlestranstvo

na vnutornom obvode areélu budovat vysoko ucinnu hyglenlcku viac etazovu zelen s posilnenou
izolagnou funkciou, v dotyku s obytnymi plochami aj za cenu odstranenia jestvujucej spevnene;j
plochy pri oploteni, prip. preloZenia jestvujucich sieti Tl v nevyhnutnom rozsahu;

na podporu imidzu prislusnych firiem budovat’ v ramci vstupnych priestorov arealov zelen

s funkciou dekorativnou prostrednictvom originalne rieSenych pléch zelene;

v arealoch s vymerou do 0,5 ha riesit ozelenenie formou solitérnych velkokorunnych stromov alebo
ich skupin;

ak sa jedna o ulicny parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch vybavenosti ako verejne
pristupny priestor bez oplotenia;

v architekture uplatiiovat’ streSnu a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach novych objektov bloku se-sklerem-de-20° aplikovat streSnu zelen
minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vdetkych novych objektov rieSeného Uzemia s tymito
strechami, vratane pripadnej vybavenosti pre relaxaény pobyt navatevnikov a zamestnancov v
primeranom rozsahu; pokial to nie je mozné pri velkorozponovych halach (rozpon nad 15 m) z
technickych dévodov realizovat, musi byt vegetacna strecha nahradena na teréne dalSou zelenou
plochou o vymere 25% z celkovej vymery vSetkych striech objektov s vysadbou listnatych stromov
so0 100% pokryvnostou;

budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni orientovat prioritne na plochy v dotyku s
obytnym Uzemim;

vertikalnu zelen uplatiiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

v ramci ploch zelene, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
prlestranstlev vytvarat podm|enky na spravne hospodarenle s dazd'ovou vodou#e#meujtej—

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou ebejstrannym-stromeradim, pripadne
minimalne jedrestrannedu-alejod jednostrannym stromoradim;

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania pléch iek obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pldch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodoveJ nespevnenej plochyje min. 2,5 x 2,5 m vzdraqleﬂeskkmen&

geograficky nepbvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouZzit
max. do 20%, pricom zelefi napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena predovSetkym z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit' raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorenovou foliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;
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budovanie pléch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a priestranstiev pre relax
a spolo¢enské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navstevnikov arealov a zariadeni
v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplfiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

C 02 — plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluZi pre arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluZieb a stavebnej vyroby.

- Funkcie prevladajuce (primarne):

arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a stavebnictva,
nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

administrativne objekty vo vazbe na prislusné arealy a zariadenia,

doplnkové obchodné, socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia a sluzby, sluziace
najma pre rezidentov,

odstavné miesta a garaze sluZiace pre rezidentov,

nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

Zelezniéné viecky.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

zariadenia verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem prechodného ubytovania vo vazbe
na sluzby motoristom,

sluzby pre motoristov (CS PHM, servis a pod.),

Specializované zariadenia $kél, vedy a vyskumu (odborné laboratéria, dielne a pod.),

hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia,

arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou pre kamiony,

pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch (max. 1 spravcovsky byt, prip.
ubytovanie rizSieho-Standardy zamestnancov prislusného arealu pre prileZitostné prenocovanie),
fotovoltaické zariadenia umiestnené na stre$nej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom, ubytovacie zariadenia s ¢asovo obmedzenym ubytovanim,

vSetky druhy Cinnosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a
elektromagnetickym ziarenim, ucinkom nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi
a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednyeh parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné uréené
Géely v dotknutych lokalitach,

vystavba samostatne stojacich individualnych garazi.

Doplfujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

pri stavbe novych objektov alebo pri ich rekon&trukcii je potrebné zohladnit uliénu ¢iaru, vysku,
podlaznost jestvujucich stavebnych fondov na blizkych parcelach, max. vySka zastavby 4 NP +
odsadené podlazie;

na plochach, ktoré su v dotyku, resp. vo vazbe s plochami byvania sa vyluc¢i umiestnenie novych
zdrojov znedcistenia ovzdus$ia zatazujucich prifahlé obytné Gzemie (okrem malych zdrojov
znecistenia ovzdusia na baze zemného plynu a propan butanu).

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie pre zamestnancov a navstevnikov musi byt rieSené v ramci pozemku prislusného
arealu;
pre parkovanie parkeviska pre navstevnikov a zamestnancov jednotlivych zariadeni a arealov s
potrebnou celkovou kapacitou va¢Sou ako 100 stani, parkovacie miesta nad touto hranicou riesit' v
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rozsahu min. 75% ako viacpodlazné zariadenia monofunkéné alebo v spoloénom objekte s
primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku, s uplatnenim vertikalneho obvodového
ozelenenia objektu (pri uréeni celkovej potrebnej kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je
pripustné ich ucelové ¢lenenie na mensSie funkénoprevadzkoveé celky).

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit' v Uzemi v Strukture:

- zelen aredlov s mobiliarom a vybavenostou pre kratkodoby relax,

- sprievodna zeleri komunikacii,

- zelefi spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zeleni aredlov hygienicka na eliminaciu negativneho vplyvu prevadzok na obytné uzemie,
- zelen imidzova,

arealova zelen musi byt budovana alebo zachovana minimalne na 25% rozlohy arealu, resp.
prednostne v rozsahu uréenom podla vykresu C.02 (po&itané mimo zelene spevnenych pléch,

parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu);

na vnutornom obvode arealu budovat’ na zaclenenie do krajiny a na eliminaciu emisii a imisii v
ovzdusi vysoko ucinnu hygienicku viac etazovu zelen s posilnenou izola¢nou funkciou, najma vo
vztahu prevladajucich vetrov k jestvujicim a planovanym obytnym Gzemiam aj za cenu odstranenia
jestvujucej spevnenej plochy pri oploteni, prip. za cenu prelozenia jestvujucich sieti Tl v
nevyhnutnom rozsahu;

ak sa jedna o uli¢ny parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch vybavenosti ako verejne
pristupny priestor bez oplotenia;

na podporu imidzu prislusnych firiem budovat v ramci nastupnych priestorov arealov zelen

s funkciou dekorativnou prostrednictvom originalne rieSenych pléch zelene,

v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych velkokorunnych stromov alebo
ich skupin;

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov,

v architekture uplatfiovat strednu a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach novych objektov bloku se-sklerem-de-20° aplikovat streSnu zelen
minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych objektov rieSeného Gzemia s tymito
strechami, vratane pripadnej vybavenosti pre relaxaény pobyt zamestnancov a navstevnikov v
primeranom rozsahu; pokial to nie je mozné pri velkorozponovych halach (rozpon nad 15 m) z
technickych dévodov realizovat, musi byt vegetacna strecha nahradena na teréne dalSou zelenou
plochou o vymere 25% z celkovej vymery vSetkych striech objektov s vysadbou listnatych stromov
s0 100% pokryvnostou;

budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni orientovat prioritne na plochy v dotyku s
obytnym uzemim;

vertikalnu zelen uplatfiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

v ramci ploch zelene vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou fermeu-jej-

. loaicky . . 0y
zelen ulinych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou ebejstrannym-stromeradim, pripadne
minimalne jedrestrannod-alejou jednostrannym stromoradim;
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- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania na urovni terénu riesit formou bodovej,
resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania
pléch-ich obsluznych komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodoveJ nespevnenej plochy Je min. 2,5x 2,5 m vzd@eﬂeskkmeﬂa

- geograficky nepovodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach arealov pouZit max. do 20%, pri¢om zeler
napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najma
z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych, vzhladom podobnych
domacim druhom, ktoré nebudu zdsadne menit’ raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorenovou foliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov stromov;

- budovanie pléch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a priestranstiev pre relax
a spolo¢enské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navstevnikov arealov a zariadeni
v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.
- Sucastou doplfiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

C 03 — plochy a bloky arealov polnohospodarskej vyroby a sluzieb

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre arealy a zariadenia pofnohospodarskej vyroby a sluZieb.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- arealy a zariadenia pofnohospodarskej vyroby, sluzieb a skladov,
- funkcia produkéna — rastlinna a zivoc&isna vyroba,
- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach.
- Funkcie pripustné (vhodné):
- administrativne objekty vo vazbe na prislusné aredly a zariadenia,
- doplnkové socidlne zariadenia a sluzby, sluZiace najma pre rezidentov,
- odstavné miesta a garaze sluzZiace pre rezidentov,
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
- prisluSsné motorové, cyklistické a pesie komunikacie.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- $pecializované zariadenia $kél, vedy a vyskumu (odborné laboratéria, dielne a pod.),

- arealy s odstavnymi plochami a prisluS§nou vybavenostou pre kamiony

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom, ubytovacie zariadenia s Casovo obmedzenym ubytovanim,

- v8etky druhy €innosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a
elektromagnetickym Ziarenim, u€inkom nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi
a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednyeh parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné uréené
U€ely v dotknutych lokalitach.

Doplfiujuce ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

- predpoklady postupnej premeny funk&ného vyuzitia arealov s dobrou dopravnou dostupnostou
a vybavenim technickou infradtruktirou na vyrobno-obsluznu podnikatelsku zénu (VPZ) v rozsahu
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stanovenom kédovym oznacenim C 01. Alebo na zénu arealov a zariadeni mestotvornych
podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb v rozsahu stanovenom kédovym oznacenim B.06;

- na plochach, ktoré su v dotyku, resp. vo vazbe s plochami byvania sa vylu¢i umiestnenie novych
zdrojov znecistenia ovzdus$ia zatazujucich prifahlé obytné Gzemie (okrem malych zdrojov
znecistenia ovzdusSia na baze zemného plynu a propan butanu).

Riesenie statickej dopravy:

- parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt rieSené v ramci pozemku
prisludného arealu.

RieSenie zelene:

- nezastavané plochy upravené zelefiou riesit' v uzemi v Struktdre:

- zelen arealov s mobilidrom a vybavenostou pre kratkodoby relax zamestnancov a navstevnikov,
- sprievodna zelef komunikacii,
- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,
- zelef obvodova,
- zelen arealov hygienicko-izolaéna a ekostabilizujlca,
- zelen imidzova,
- zelen streSna a vertikalna;
(0] 2 ,
- arealova zelefi musi byt budovana alebo zachovana minimalne na 30% rozlohy arealu, resp.

prednostne v rozsahu uréenom podfa vykresu C.02 (poc&itané mimo zelene spevnenych pléch,
parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu);

- na podporu imidzu prislusnych firiem budovat v ramci vstupnych priestorov arealov zeler
s funkciou dekorativnou prostrednictvom originalne rieSenych pléch zelene;

- v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych velkokorunnych stromov alebo
ich skupin;

- v architekture uplatiiovat’ streSnu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach novych objektov bloku se-sklerem-de-20° aplikovat’ streSnu zelen
minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vdetkych novych objektov rieSeného tuzemia s tymito
strechami vratane pripadnej vybavenosti pre relax zamestnancov v primeranom rozsahu; pokial to
nie je mozné pri velkorozponovych halach (rozpon nad 15 m) z technickych dévodov realizovat,
musi byt vegetacna strecha nahradena na teréne dalSou zelenou plochou o vymere 25% z
celkovej vymery v8etkych striech objektov s vysadbou listnatych stromov so 100% pokryvnostou;

- vertikalnu zelen uplatfiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- vramci pléch zelene vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou fermeu-ej-

- ekostabilizujucu zelen polnohospodarskych arealov budovat na podporu ekologickej stability
krajiny prepojenim zelene aredlov na krajinné prostredie;

- navnutornom obvode aredlov budovat na zaglenenie arealu do krajiny a na eliminaciu emisii a
imisii v ovzdus$i vysoko uc€innu hygienicku viac etéZovu zeler s posilnenou izolaénou funkciou,
najma vo vztahu prevladajucich vetrov k jestvujucim a planovanym obytnym uzemiam aj za cenu
odstranenia jestvujucej spevnenej plochy pri oploteni, prip. za cenu preloZenia jestvujucich sieti Tl
v nevyhnutnom rozsahu;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou ebejstrannym-stromeradim, pripadne
minimalne jednestrannou-alejod jednostrannym stromoradim;

- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania pléch ieh obsluznych komunikacii parkoviska;
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- pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochyje min. 2,5x 2,5 m vzérraJeﬂest—kmeﬂar

- geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach arealov pouzit max. do 20%, priCom
zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory, atd.) musi byt povinne zostavena
najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych, vzhfadom
podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz krajiny;

- na eliminovanie zapachov z produkénych €innosti fariem vyuzZivat' vo vysadbach vhodné rastlinné
druhy napr. orechy, pagastany a i.;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorenovou foliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmerov stromov;

- budovanie pléch verejnej a arealovej zelene, upravenych pléch a priestranstiev pre relax
a spolo¢enské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navstevnikov arealov a zariadeni
v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.
- Sucastou doplfiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

C 03x — plochy rodinnych fariem

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre arealy a zariadenia rodinnych fariem.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- arealy a zariadenia pofnohospodarskej vyroby, sluzieb a skladov,
- funkcia produkéna — rastlinna a zivoc&isna vyroba.
- Funkcie pripustné (vhodné):
- objekty byvania uZivatefla,
- odstavné miesta a garaze sluzZiace pre rezidentov,
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uuzemia,
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie.
- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- poskytovanie sluzieb v agroturistike a cestovnom ruchu,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizsim
Standardom, ubytovacie zariadenia s Casovo obmedzenym ubytovanim,

- vSetky druhy ¢innosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a
elektromagnetickym Ziarenim, u€inkom nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi
a inymi 8kodlivymi a neprijemnymi zdpachmi, intenzivnou obsluZznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednyeh parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné ur€ené
u€ely v dotknutych lokalitach.

Doplfujuce ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

- na plochach, ktoré su v dotyku, resp. vo vazbe s plochami byvania sa vylu¢i umiestnenie novych
zdrojov znedcistenia ovzdus$ia zatazujucich prifahlé obytné Gzemie (okrem malych zdrojov
znecistenia ovzdusSia na baze zemného plynu a propan butanu);

- RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt rieSené v rdmci pozemku

prisluSného aredlu.
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- RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelerou rieSit v Uzemi v Strukture:
- zelen zahrad,
- zelen s mobiliarom pre kratkodoby relax rezidentov,
- sprievodna zele” komunikacii,
- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,
- zeleh obvodova,
- zelen hygienicko-izolaénd a ekostabilizujuca,
- zeleh imidZova,
- zeleh streSna a vertikalna;

o b ored . 300

arealova zeleft musi byt budovana alebo zachovana minimalne na 30% rozlohy arealu, resp.
prednostne v rozsahu uréenom podla vykresu C.02 (pocitané mimo zelene spevnenych pléch,
parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu);

v ramci pléch zelene vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou fermeu-jej-

. loaicky . . .
na strechach a terasach novych objektov pofnohospodarskej vyroby a skladov aplikovat streSnu
zelen min. v rozsahu 50% ich pléch; pokial to nie je mozné pri velkorozponovych halach (rozpon
nad 15 m) z technickych dévodov realizovat, musi byt vegetaéna strecha nahradena na teréne
daldou zelenou plochou o vymere 25% z celkovej vymery vSetkych striech objektov s vysadbou
listnatych stromov so 100% pokryvnostou;
ekostabilizujucu zelen arealov a zariadeni rodinnych fariem budovat’ s prepojenim zelene arealov
na krajinné prostredie;
na vnutornom obvode aredlov budovat na zaclenenie do krajiny a na eliminaciu emisii a imisii v
ovzdusi vysoko u&innu hygienicku viac etazovu zelen s posilnenou izolaénou funkciou, najma vo
vztahu prevladajucich vetrov k jestvujicim a planovanym obytnym Gzemiam aj za cenu odstranenia
jestvujucej spevnenej plochy pri oploteni, prip. za cenu preloZenia jestvujacich sieti Tl v
nevyhnutnom rozsahu;
zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou ebejstrannym-stromeradim, pripadne
minimalne jedrestrannedu-alejou jednostrannym stromoradim;
zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania pléch iek obsluznych komunikacii parkoviska;
pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m vzdialepest-kmefa-

na podporu imidzu prisluSnych fariem budovat v ramci vstupnych priestorov arealov zelen

s funkciou dekorativnou prostrednictvom originalne rieSenych pléch zelene;

v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych velkokorunnych stromov alebo
ich skupin;

pouzivat len dreviny geograficky pédvodné, podporit vysadby tradi€ného genofondu ovocnych,
okrasnych drevin a uzitkovych rastlin;

na eliminovanie zapachov z produkénych ¢innosti fariem vyuzivat vo vysadbach vhodné rastlinné
druhy napr. orechy, pagastany a i.;

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorefovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;
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- budovanie ploch verejnej a arealovej zelene, upravenych pléch a priestranstiev pre relax
a spolo¢enské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navstevnikov arealov a zariadeni
v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.
- Sucastou doplfiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

Z 01 — Plochy lesoparkov

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie pléch lesoparkov a lesov osobitného ur€enia.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- zapojené porasty vysokej zelene charakteru lesnych parkov, parkovych lesov s jednoduchou
oddychovo-rekreacnou a Sportovou vybavenostou alebo bez ne;j.
- Funkcie pripustné (vhodné):
- plochy a zariadenia prirodnych oddychovo-relaxaénych a Sportovych pléch a tras,
- prislusné cyklistické a peSie komunikacie,
- nevyhnutné zariadenia technického, hospodarskeho vybavenia Uzemia,
- parkovo, lesoparkovo, lesne upravena plosna a liniova zelen prirodnych oddychovo-relaxacnych a
Sportovych pléch,
- zelen doplinkovej vybavenosti,
- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania.
- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):
- malé edukacné plochy s uzitkovou funkciou (sady, polia, vinohrady, medonosné plochy),
- doplnkové zariadenia sluzieb rekreacie,
- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru,
- lUky pre psov, parky pre psov.
- Funkcie nepripustné:
- ostatna vystavba objektov,
- vysadba geograficky nepdévodnych drevin,
- vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
parciel pre ur€ené Ucely.

Doplfiujuce ustanovenia:

- vysoka zelen pléch lesoparkov a lesov osobitného uréenia ma prioritne pinit’ ekostabilizacnu
a mikroklimaticku funkciu;

- vegetacny kryt lesoparkov ma dosahovat min. 95% uUzemia, podiel stromovej zelene nesmie klesnut
pod 80%;

- vybavenost pléch lesoparkov a lesov osobitného uréenia prvkami drobnej architektary, drobnymi
stavbami, hracimi a Sportovymi prvkami a zariadeniami podriadit oddychovo-rekreacnej funkcii;

- zabezpecit verejnu pristupnost lesoparkov a lesov osobitného urcenia;

- v ramci pléch Iesoparkov a Iesov osobltneho urcenla vytvarat podmienky na spravne hospodarenle S
dazdovou vodou v v

v-tzemi):

- zeleh komunikacii (pristupové komunikacie, chodniky a cyklistické trasy) doplnit alejou ebejstrannym-
stromeradim, pripadne minimalne jednestrannou-alejod jednostrannym stromoradim;

- parkovanie navstevnikov musi byt rieS§ené mimo pléch lesoparkov a lesov osobitného uréenia (na
prilahlych plochach) a len pre ucely obsluhy rekreaénych pléch, pricom zeler spevnenych pléch a
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parkovisk riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy
parkoviska vratane zapocitania pléch ieh obsluznych komunikacii parkoviska,
pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene (linie)

2 5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy min. 2 5 X 2 5 m V%drkaJeﬂest—kmaqa—s#@%—ed—hFaﬂy—

VO vzdlalenost| 15 m od uzemne;j hramce eX|stu1u0|ch a navrhovanych Iesoparkov a Iesov osobitného
ur€enia, resp. 25 m od zapojeného porastu vysokej zelene je stanovené ochranné pasmo, v tomto
ochrannom pasme nie je mozné budovat’ objekty na byvanie, vyrobu, sluzby z dévodu ochrany
porastov a tiez z ddévodu ochrany vlastnych objektov pred veternymi polomami;

pre stromy vo veku nad 100 rokov je potrebné zabezpecit osobitnu ochranu;

prepojenie lesoparkov na krajinu (na biokoridory a biocentra) zabezpe it prostrednictvom stromoradi;
trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorefovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmefiov stromov;

Sucast'ou doplfiujucich regulativov funk&ného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

Z 02 — Plochy parkov

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie pléch parkov s vymerou va¢3ou ako 0,5 ha a malych parkovych ploch.

Funkéné vyuZitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- uceleny utvar ploSnej sadovnicky upravenej zelene s ekostabilizacnou, mikroklimatickou,
oddychovo-rekreacnou a estetickou funkciou.

Funkcie pripustné (vhodné):

- vybavenost a infrastruktira pre oddychovo-rekreacné a estetické vyuzitie,

- prislusné peSie a cyklistické komunikacie,

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia,

- zeleh vybavenosti.

Funkcie podmienec&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

malé edukacné plochy,

doplnkové zariadenia sluZieb a predaja sluZiace pre oddychovo-relaxaénu a rekreaénu funkciu,

motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru,

- luky pre psov, parky pre psov.

Funkcie nepripustné:

- ostatna vystavba objektov, vystavba objektov na byvanie, vyrobu, sluzby vagsieho rozsahu,

- vystavba parkovisk a dopravnych zariadeni,

- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
parciel pre uréené ucely,

- stanovanie, kempovanie, zakladanie ohna.

Doplfiujuce ustanovenia:

pri budovani novych pléch verejne dostupnych parkov a malych parkovych pléch uprednostnit’ ich
lokalizaciu v dostupnosti do 300, 500 alebo 800 m (podla prisluSnych ustanoveni jednotlivych
zakladnych charakteristik a podmienok vyuzitia vymedzeného uzemia) od obytnych uzemi tak, aby
doslo k zabezpeceniu trvalej udrzatelnosti systému sidelnej zelene (TUR) dostato€nym pokrytim
obytnych uzemi jadrami (parky nad 5 ha) a subjadrami (parky 0,5 ha az 5 ha);

vegetaény kryt parkov ma dosahovat min. 90% Uzemia, podiel stromovej zelene nema klesnut pod
60%;

plochy parkov vybavit prvkami drobnej architektury, vratane umeleckych diel, drobnymi stavbami,
oddychovo-relaxacnymi prvkami a zariadeniami, infrastruktirou (verejné osvetlenie, zavlahovy systém,
apod.), vybavenost podriadit obsahu a funkcii parku v konkrétnom Gzemi;

v parkoch budovat mobiliarom a vybavenostou originalnu identitu;
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rozsah objektov doplnkovych sluzieb pre podporu rekreaénych aktivit — kioskov, limitovat’ ako
jednopodlazné stavby so zastavanou plochou do 30 m2 (takéto objekty mozno budovat na vacsich
parkovych plochach v ramci jadier a subjadier sidelnej zelene, nie na malych parkovych plochach);
zabezpecit verejnu pristupnost parkov a malych parkovych pléch;

% ram0| ploch parkov vytvarat podmienky na spravne hospodarenle S dazdovou vodou fermeu-je}-

parkovo upravene pIochy pr| obJektoch doplnkovej vybavenost| r|e3|t m|n|malne na vymere 500 m2,
zelen komunikacii (pristupové komunikéacie, chodniky, cyklistické trasy, jazdecké trasy, turistické trasy
ai.) doplnit alejou ebejstrannym-stromeoradim, pripadne minimalne jednostrannou-alejou
jednostrannym stromoradim;

parkovanie navstevnikov musi byt rieSené mimo pléch parkov na prifahlych plochach;

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu na prilahlych
plochach k ploche parku rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2
plochy parkoviska vratane zapocitania pléch ick obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene (linie)
2 5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochyje min. 2,5 x 2 5m vzd+aJenes{—Kmeﬂa—s%FemHed—

vo vzdialenosti 15 m od Uzemnej hranice existujucich a navrhovanych parkov a parkovych pléch,
resp. 25 m od zapojeného porastu vysokej zelene je stanovené ochranné pasmo, v tomto ochrannom
pasme nie je mozné budovat objekty na byvanie, vyrobu, sluzby z dévodu ochrany porastov a tiez z
dévodu ochrany vlastnych objektov pred veternymi polomami;

pre stromy vo veku nad 100 rokov zabezpecit osobitnu ochranu;

pre plochy s vy$Sim poctom starych stromov zabezpedit osobitni ochranu;

dreviny geograficky nepévodné pouzivat max. do 20%, nepouzivat dreviny invazne;

prepojenie parkov navzajom zabezpedit prostrednictvom alejovych vysadieb a stromoradi;
prepojenie parkov na krajinu (na biokoridory a biocentra) zabezpecit' prostrednictvom stromoradi;
trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorefiovou féliou na ochranu inZinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmefiov stromov;

Sucastou dopliujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v €asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

Z 03 — Plochy cintorinov

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluZi pre budovanie pléch cintorinov.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- funkcia cintorina.

Funkcie pripustné (vhodné):

- funkcia spoloCenska podporena vysadbou zelene,

- prislusné peSie komunikacie,

- zelen hlavnych priestorov arealu parkovo upravena plosna s funkciou meditacnou,
- zelen pietneho charakteru,

- zelen liniova, sprievodna zeler komunikacii,

- zelen arealu obvodova,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni hromadného parkovania,
- zelen doplnkovej vybavenosti arealu,

- zelen dekorativna.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obomedzenom rozsahu):
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doplnkové zariadenia sluZieb a predaja,

pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnom areali (max. 1 spravcovsky byt),

motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru,

nevyhnutné zariadenia technického vybavenia tzemia.

Funkcie nepripustné:

- ostatna vystavba objektov,

- v8etky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie
pldch cintorina i vyuZitie susednych parciel pre uréené ucely,

- pouZivanie umelych travnikovych kobercov.

Doplnujuce ustanovenia:

zelen novych cintorinov ma byt budovana a v pévodnych cintorinoch zachovana minimalne na 30%
rozlohy cintorina (pocitané mimo zelene spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného
parkovania na urovni terénu);

zelen cintorinov hlavnych priestorov parkovo upravenu s funkciou meditaCnou doplnit o prvky drobnej
architektury, umelecké prvky, vodny prvok, miesta oddychu a meditacie;

zelen cintorinov pietneho charakteru budovat na ploche o minimainej velkosti 500 m2;

zelennl komunikacii a chodnikov doplnit’ alejou e-ebejstrannt-ale} alebo minimalne o jedroestrannd-ale}
jednostranné stromoradie, v zavislosti od priestorovych mozZnosti;

na vnutornom obvode cintorinov budovat’ obvodovu zelen s funkciou izolaénou a hygienickou;
parkovanie navstevnikov musi byt rieSené na prifahlych plochach pri vstupoch do cintorinov;

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit formou
bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania
pléch ieh-obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene (linie)
2 5 m alebo velkost bodovej nespevnenej ploohy je min. 2,5 x 2 om vzd@eﬂes%knwﬂas#ema@ek

pre stromy vo veku nad 100 rokov zabezpedit osobitni ochranu;

dreviny geograficky nepévodné a ihlicnaté pouzivat max. do 30%;

trasovanie novych vedeni inzZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest priorithe cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorenovou féliou na ochranu inzZinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmefiov stromov;

Sucastou dopliujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v Casti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

Z 04 — Plochy izolaénej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluZi pre budovanie pléch izolaénej zelene.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- funkcia izolagnej zelene a podpora hygieny prostredia.

Funkcie pripustné (vhodné):

- budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien, ekoduktov,

- prislusné dopravné komunikéacie a cyklotrasy.

Funkcie podmienec&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (CS PHM a pod.) ako sudéast a zariadenie
vyhradne prisludnej komunikacie,

- objekty hromadnych odstavnych parkovacich domov a gardZovych zariadeni, nie ako sucast
prilahlych uzavretych arealov,

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia.

Funkcie nepripustné:
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- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie
susednyeh parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné uréené ucely v dotknutych lokalitach,

- ostatna vystavba objektov.

Doplfiujuce ustanovenia

na vymedzenych plochéach izola&nej zelene a sprievodnej zelene komunikécii pozdiZ juhovychodného
obchvatu I/51 — 1/61 v useku od mimouroviiového krizovania so Zeleznicou 1/133 Trnava — Sered po
koniec pléch komerénej vybavenosti v lokalite navrhovaného nadjazdu cesty 111/05131 — Prady (v
prediZzeni Spartakovskej ul.) je moZné navrhovanu izolaénu zeleri nahradit sprievodnou zelefiou
komunikacii, vratane dopravnych pléch a komunikaciami ako su€astou budovanych arealov;

izolaénu zelen a sprievodnu zelen komunikacii komponovat tak, aby porast dosiahol maximalnu
hygienickd, izolaénu a ochrannu Gcinnost (vyuzitie etazovitosti porastu);

v miestach budovania dopravnych tepien, ktoré vytvaraju bariéru pre volny pohyb zivocichov medzi
urbannou vegetaciou a krajinou, vytvarat migra¢né podchody alebo nadchody — ekodukty, podfa
konkrétnych podmienok v uzemi;

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit formou
bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania pléch-ieh-obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene (linie)
2 5 m alebo velkost bodoveJ nespevneneJ plochyJe min. 2,5 x 2 5m V%ehaJenest—kmacra—stFemH—ed—

dreviny geograficky nepdvodné a ihli¢naté pouzivat max. do 30%;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorefiovou féliou na ochranu inzZinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

na plochach izolatnej zelene zriadit psie lUky pre ven&enie psov;

Sucast'ou doplfiujucich regulativov funk&ného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

Z 05 — Zahradkarske osady

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie zahradkarskych osad (aktivnu rekreaciu a polnohospodarsku produkciu
Vv ramci samozasobovania)

Funkéné vyuZitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- funkcia produkéna,

- funkcia rekreacno-relaxacna.

Funkcie pripustné (vhodné):

- objekty zahradnych chat a pristreSkov uzivatelov jednotlivych zahrad,

- prislusné pesie a pristupové komunikacie.

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obomedzenom rozsahu):

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia.

Funkcie nepripustné:

- ostatna vystavba objektov,

- v8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili funkéné vyuZitie
susednych parciel pre uréené ucely.

Doplfujuce ustanovenia

- parkovanie pre rezidentov musi byt rieSené v ramci vymedzeného arealu zahradkarskej osady pri

vstupe do arealu;

- minimalna velkost pozemkov zahrad je 250 m2 a musi byt dodrzana aj pri pripadnom deleni

jestvujucich pozemkov zahrad;
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objekty chatiek a pristreSkov mézu byt s 1 nadzemnym podlazim a moznym podkrovim, s maximalnou
zastavanou plochou celkove do 25 m2 na 1 zahradu a s minimalnymi narokmi na technicku
infrastruktaru (elektrina, prip. spolo¢na vodovodna pripojka na verejny vodovod a nepriepustna zumpa
s kapacitou prislusnou pre primarnu funkciu);

susedné zahradné chatky sa nesmu stavebne spajat tak, aby stavebne na seba nadvazovali
obvodovymi stenami a musia tvorit samostatné od seba stavebne i priestorovo oddelené samostatné
objekty (v pripade uz existujucich objektov, ktoré su spojené spolo€nym murom nesmie v buddcnosti
sucet zastavanej plochy oboch objektov presiahnut’ 25 m2);

zastreSenie zahradnych chatiek mozu tvorit’ strechy vatbevé sedlove, prip. pultove, s max. vySkou
odkvapu 3 m a max. vyskou hrebefia strechy 6 m nad podlahou 1. NP (priCom vy3ka podlahy 1. NP
moze prevysovat 90% plochy prisluSnej zahradky max. 0,6 m;

objekty v zahradkovej osade neplnia funkciu prechodného ani trvalého byvania, a toto je potrebné
zohladhovat pri ich vnutornej vybavenosti;

jednotlivé pozemky zahrad v zahradkovych osadach nie je mozné oplocovat, pripustné je ich
vymedzenie formou zivych plotov, pripadnym doplnenim plétikov z priehfadného drbteného pletiva s
ocelovymi/drevenymi stipikmi bez sokla s max. vy$kou 150 cm;

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riedit formou
bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania
ploéch iek obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene (linie)
2 5 m alebo velkost bOdOVGJ nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2 5m vzdaleneskkmenas#ema%

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorenovou foliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmefiov stromov;

pestovanie a rozSirovanie invaznych rastlin je nepripustné;

Sucastou dopliujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v Casti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

Z 06 — Plochy krajinnej zelene

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluZi pre budovanie vyvazenej komplexnej kvalitnej krajiny skladajucej sa z r6znych typov
biotopov, s ich moZnym vyuZitim pre oddychovo-relaxacné ucely v uréenom rozsahu.

Funk&né vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- krajinna zelen vytvarana komplexnou sietou biotopov (lesnéo a lesoparkové plochy, remizky,

parkové plochy, trvalé travnaté porasty, luky, mokrade, vodné plochy a toky).

Funkcie pripustné (vhodné):

- plochy a zariadenia prirodnych oddychovo-relaxaénych a prirodnych ploch rekreaénych Sportov a
tras,

- plochy a zariadenia vzdelavaco-Studijnych tras a chodnikov,

- prislusné cyklistické a pe8ie komunikacie,

- nevyhnutné zariadenia technického a hospodarskeho vybavenia tzemia,

- parkovo, lesoparkovo, lesne upravena plosna a liniova zelen prirodnych oddychovo-relaxa¢nych a
prirodnych rekreacno-$portovych pléch.

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obomedzenom rozsahu):

- malé edukacné plochy s uzitkovou funkciou (sady, polia, vinohrady, medonosné plochy),

- doplnkové zariadenia sluzieb rekreacie,

- obsluzné komunikacie v nevyhnutnom minimalnom rozsahu pre udrZbu priestoru,

- ldky pre psov, parky pre psov.

Funkcie nepripustné:

- ostatna vystavba objektov,
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- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie
susednych parciel pre ur¢ené ucely.

Doplfiujuce ustanovenia

- pre Casti uzemia vymedzeného funkéného bloku Z.06 s charakterom lesoparku je potrebné uplatfiovat
limity a regulativy stanovené pre koéd funkéného vyuzitia Z2.01;

- pre Casti Uzemia vymedzeného funkéného bloku Z.06 s charakterom ucelenych parkovych pléch je
potrebné uplathovat limity a regulativy stanovené pre kéd funkéného vyuzitia Z.02;

- rozsah a obsah oddychovo-relaxacnych aktivit nesmie poSkodzovat stanovenu primarnu funkciu
vymedzeného funkéného bloku;

- malé odstavné plochy pre navstevnikov je mozné budovat iba na okraji vymedzeného funkéného bloku
v nadvaznosti na jestvujuce verejné komunikacie, na inych plochach vymedzeného funkéného bloku
nie je budovanie pléch statickej dopravy pripustné;

- pri budovani odstavnych pléchpre pripadné parkovanie navstevnikov uplatiiovat v max. moznej miere
povrchy prirodného charakteru, pri€om ich ozelenenie riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej
zelene — min. 1 strom na 80 m2 parkoviska vratane pléch ich obsluznych komunikacii;

- pri budovani nevyhnutnych komunikacii pre udrzbu vymedzeného funkéného bloku uplatfiovat v max.
miere povrchy prirodného charakteru a ich trasovanie upravit podla potreby dotvarania priestoru
vznikajucej krajiny;

. . . . s .
d ano man om od\rvmedzendho a O ceho-mie nacmie-b mana O O-m-
3

- pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene (linie)
2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

- zabezpecit, aby nové trasy technického vybavenia so stanovenym vacésim bezpecnostnym a
ochrannym pasmom boli smerované mimo uzemia vymedzeného funkéného kédu;

- plochy vymedzeného funkéného bloku ma prioritne plnit ekostabilizaénu a mikroklimaticku funkciu;

- pripadnu vybavenost v povolenom rozsahu tvorenu prvkami drobnej architektury, drobnymi stavbami,
prirodnymi hracimi a $portovymi prvkami ako aj nauénymi a informacnymi zariadeniami podriadit
oddychovo-rekreaénej funkcii;

- zabezpedit verejnu pristupnost Uzemia vymedzeného funkéného bloku;

- vramci pléch vymedzeného funkéného bloku vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s
dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste dopadu v podobe uZitkovej vody,
opatreniami na podporu vsakovania (vsakovacie a akumulacné zariadenia, vodné plochy s trvalou
alebo docasnoi akumulaciou vody, opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu véd (priekopy,
nadrze, mokradové systémy) a znizenim koncentracie znecistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie
vyplynie z hydrogeologickych podmienok v izemi);

- vo vzdialenosti 25 m od Uzemnej hranice vymedzeného funk&ného bloku je stanovené ochranné
pasmo, v ktorom nie je mozné budovat objekty na byvanie, vyrobu, sluzby z dévodu ochrany jeho
primarnej funkcie a tiez z dévodu ochrany vlastnych objektov pred veternymi polomami;

- krajinna zelert musi byt povinne zostavena najma z domécich druhov, pripadne druhov
introdukovanych, ktoré su vzhladom podobné druhom domacim, a su schopné lepSie plnit o¢akavané
funkcie v pozmenenych stanovistnych podmienkach (lepSie sa prispdsobit’ stanovistnym podmienkam)
na pozadi klimatickych zmien a nebudu zasadne menit raz krajiny;

- pri stanoveni kompozi¢no-priestorovych zasad a skladby zelene vymedzeného funkéného bloku
zabezpedit jej napojenie s jednotlivymi jestvujucimi a navrhovanymi krajinnymi prvkami prifahlych
uzemi;

- Sucastou doplnujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.
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Pre uréené vymedzené bloky uréenych funkénych ploch su definované regulativy — ukazovatele
intenzity vyuzitia Gzemia v rozsahu:

- Index podlaznych pléch (IPP):

- urcujuci max. pripustnd mieru vyuzitia tzemia vymedzeného funkéného bloku a jednotlivych
pozemkov v Aom,
- predstavujuci pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej €asti zastavby (v m2) k celkove;j
vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej €asti (v m2).
- Index zastavanych ploch (IPZ):
- v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spésobe funk&ného vyuZitia a druhu
zastavby vo vymedzenom funkénom bloku a na jednotlivych pozemkoch v fiom,

- predstavujuci pomer suétu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi funkénej plochy, prip. jej
Casti  k celkovej vymere vymedzeného uzemia.
- Koeficient zelene (KZ):
- definujuci naroky na minimalny rozsah pléch zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a psobi
Vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou vo vymedzenom funkénom bloku na jednotlivych
pozemkoch v fiom,

- predstavujuci pomer medzi zapo itatefnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad
podzemnymi konstrukciami) (v m2) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia (v m2),

- pri stanoveni rozsahu zapoditatelnych ploch zelene je potrebné zohladnit uréeny spésob vypoctu
pre jednotlivé kategorie zelene:
- zelen na rastlom teréne — koeficient zapoctu zelene 1,0;
- zelef na urovni terénu ale nad podzemnymi konstrukciami — s hribkou poZadovaného substratu:

- nad 2,0 m — koeficient zapoctu zelene 0,75 z prisluSnej plochy zelene nad podzemnou
konstrukciou.

Doplfiujuce zakladné definicie pojmov platnych pre k.. Trnava a Modranka:

- Zastavana plocha zastavby (objektu) je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych
konstrukcii ¢asti vnimatefnej nad terénom do vodorovnej roviny.

- Podlazna plocha nadzemnej Casti zastavby (objektu) je sucéet pléch nadzemnych podlazi vratane
ohranicujucich konstrukcii.

- Nadzemné podlazie je kazdé podlazie, ktoré ma urover podlahy v priemere vysSie ako 0,8 m pod
urovhou upraveného terénu verejného priestranstva pred parcelou zastavby (objektu). Na vypocet
aritmetického priemetu vyskovej urovne podlahy vzhladom na terén sa uvazuju najmenej Styri
reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia (v pripade pravouhlého pbédorysu jeho
vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej urovne
vzhladom na terén).

Uvedené ukazovatele intenzity vyuzitia izemia su definované pre prislusné funkéné kody
nasledovne:

Koeficie Max. Index Index Koeficient Pozn.
nt podlaz- zastavanych podlaznych zelene (min.)
funkéné nost’ ploéch pléch
ho (pocet (max.) (max.)
vyuzitia | nadzem.
vymedz. | podlazi)
blokov
A.01 20 Samostatne Samostatne | Samostatne X - max. podlaznost vratane podkrovia a-ustipenéhe
stojace RD: stojace RD: stojace RD: e R
0,315“**) o,ejso(xm 0,5J0<XX) plochy
0,30® 0,50® 0,50%® =
0,40©) 0,55 0,45® *X) - koeficient zelene na parc. RD (bez zapogitania
20 Dvojdomy: Dvojdomy: Dvojdomy: ploch
0,35(><x><) O,GO(XXX) 0‘50(x><) verejnej zelene)
1030 1050 |V lokalite obytnej zény Rybnik (Zmeny 02/2012) mimo
2 Radové RD: | Radove RD | Radové RD: jestv. hranice ZU su regulativy upravené v rozsahu:
0,4000% 0,60%%) 0,400
0’35 0’55 , - vystavba vyhradne samostatnych RD
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1-2% [ Atriové RD: Atriové RD: | Atriové RD: - min. velkost pozemku RD 800 m2
0,65%%) 0,60%%) 0,25 - index zastavanych ploch (max.) — 0,28
0,45 0,50 - index podlaznych pléch (max.) — 0,50
1-2% |RD - RD - - koeficient zelene (min.) — 0,60
intenzivna intenzivna L L L
povodna povodna V lokalite jestvujucej zastavby atriovych domov na
zastavba RD: zastavba RD: | Spartakovskej ul. (vratane parc.¢. 5671/38:
- pozemky RD -pozemky RD |~ index podl. pléch (max.) - 1,3
804200 m2: 8038’89) m2: *XX) . ukazovatel platny podla podmienok uvedenych v
) ’ozemk RD ) ,ozemk RD kapitole C.01.15.a, v bode 37
go 500 %2. go 500 %2. ) - ukazovatel platny pre plochy stabilizovaného Gzemia
0.40 : 03500 ® - ukazovatel platny pre plochy rozvojového Gzemia
Verejna zelenn najmenej 10% kompaktnych ploch z
vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. min.
0,5 ha.
A.02 2% Samostatne Samostatne | Samostatne ® - max. podlaznost vratane podkrovia a-ustipenéhe
stojace RD: stojace RD: stojace RD: podiazia-tusttipené-padiazie-v-rozsahu-max-50% plochy
0,25 0,4 0,60% 2 :
2 Dvojdomy: Dvojdomy: Dvojdomy: %) koeficient zelene na parc. RD (bez zapocitania pléch
0,30 , 0,60%% verejnej zelene)
20 Radové RD: Radové RD: | Radové RD: Verejna zelefi najmenej 10% kompaktnych pléch z
0,30 0,5 0,600 vymery
jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. min 0,5 ha.
A.03 1+ 0,15 0,78 ® — podkrovie alt. ustipené podlazie v
podkro- (min. plocha rozsahu max. 50% plochy podlazia pod nim
vie, alt. parcely RD . . ) ) i R
ustipené — 2000 m2) Verejna zelen . najmenej 10% kompaktnych pléch z
podlazie® vyme ry jednotlivych stavebnych pozemkov, resp.
) min. 0,5 ha.
A.04 20 Samostatne Samostatne | Samostatne ® - max. podlaznost vratane podkrovia a-ustipeného-
stojace RD: stojace RD: stojace RD: podlazia (ustupené podlazie v rozsahu max.50% plochy-
0,35%x%) 0,60%%%) 0,50 2t i
0,30® 0,50® 0,50® ) -koeficient zelene na parc. RD (bez zapocitania
0,40® 0,55® 0,45® pléch
20 Dvojdomy: Dvojdomy: Dvojdomy: V lokalite o_bytngj z6ny Rybnik (Zmeny 02/2012) mimo
0,350 0,350%%) 0,500 jestv. hranice ZU su regulativy pre RD upravené
0,30 0,30 v rozsahu:
20 Radové RD: Radové RD Radové RD: - vy_stavba vyhradne samostatnych RD
0,400 0,600 0,400% - min. velkost pozemku RD 800 m2
0.35 0.55 - index zastavanych pléch RD (max.) — 0,28
T_2% | Atriové RD: | Atriové RD: | Atriové RD: | - index podiaznych ploch RD (max.) — 0,50
06500 0.6000%) 0.250%9 - koeficient zelene RD (min.) — 0,60 _
0’45 0’50 ’ *XX) . ukazovatel platny ppodra podmienok uvedenych v
T-o® I'\;D — * RD — kapitole C.01.15.a, v bode 37
intenzivna intenzivna "S’ - ukazovatel platny pre plochy stabilizovaného
povodna pdvodna (l;)zemla , . S .
sastavba RD: sastavba RD: - u_kazovatel_ plgtny pre plochy rozvojového uzemia
- pozemky RD - pozemky RD V lokalite obytnej zony Rybnik (Zmeny 02/2012) mimo
do 300 m2: do 300 m2: jestv. hranice ZU su regulativy pre BD upravené
0,45 0,30%0 vrozsahu: o
_ p’ozemky RD _ p,ozemky RD |- max. p_odlaznost‘ BD — 2 NP + ustupené podlazie (alt.
do 500 m2: do500m2; |Podkrovie)
0.40 0.350) - !ndex zasta\far]ych ;)Joch BD (max.) — 0,30
3 By’tové domy: | Byt. domy: By,tové domy: |~ |nde_x _podlaznych ploch .BD (max.) - 0,70
2 030 09 040 - koeflqent zeleqe I?»D (min.) - 0,40 - .
0’30 1’1 0’40 V lokalite obytnej zény Modranka — Topolova ul. — juh
’ ’ ’ (Zmeny 01/2014) su regulativy upravené v rozsahu:
- max. podlaznost BD — 3 NP + ustupené podlazie
Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
streSnu zelen v rozsahu uréenom v doplfiujicich
ustanoveniach.
Verejna zelen v novej zastavbe rodinnych domov
najmenej 10% kompaktnych pléch z vymery jednotlivych
stavebnych pozemkov, resp. 0,5 ha.

A.05 4 0,30 1,1 0,30 Pre uzemie pri Nevadzovej ul. vymedzené parc.¢.
7862/1-4 (k.u. Trnava) plati nasledovny regulativ vysky
zastavby:

- max. podlaznost - 3 nadzemné podlazia
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- max.vySka zastavby - 10 m nad pdv.uroviiou terénu
Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
streSnu zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich
ustanoveniach.
Verejne dostupna zelen v zastavbe mestskych vil min.
10% kompaktnych pléch z vymery jednotlivych staveb.
pozemkov, resp. 0,5 ha.
A.05% 3-4 0,45 1,8 0,3
A.06 5+1 0,28 1,4 0,25 X _ ystupené podlazie alt. podkrovie v rozsahu max.
ustupené 50% plochy podlazia pod nim, mozné vyuzitie
podl. alt. vySkového  akcentu do 8 NP, resp. 26 m (nesmie
podkro- narusit’ historickll panoramu a siluetu historického jadra)
vie
) Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
streSnu zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich
ustanoveniach.
A.06x 7+1 0,27 3,6 0,35 ®— s moznostou jednej vyskovej dominanty do 80 m
ustipené nad terénom
podl. alt.
podkro- Na strechéach a terasach objektov bloku aplikovat
vie streSnu zelen v rozsahu uréenom v dopliujdcich
) ustanoveniach.
A6/S 2 0,30 0,6 0,25
3 0,30 0,9 0,20
B.01 5+1 0,35 2,1 0,25 neplati pre tzemie MPR (pre ktoré stanovuje intenzitu
ustipené vyuzitia izemia UPN CMZ Trnava, resp. poziadavky
podl. alt. prisl. Organu pamiatkovej ochrany)
podkro-
vie ®— ustupené podlazie alt. podkrovie v rozsahu max.
) 50% plochy podlazia pod nim, mozné vyuzitie
vyskoveého akcentu do 8 NP, resp. 26 m (nesmie narusit
historickli panoramu a siluetu historického jadra)
Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
streSnu zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich
ustanoveniach.
B.01x 7+1 0,27 3,6 0,35 ®— s moznostou jednej vyskovej dominanty do 80 m
ustipené nad terénom
podl. alt.
podkro- Na strechéach a terasach objektov bloku aplikovat
vie streSnu zelen v rozsahu uréenom v dopliujdcich
) ustanoveniach.
B.02/1 5+1 0,35 2,1 0.30 ®_ ustapené podlazie alt. podkrovie v rozsahu max.
ustupené 50% plochy podlazia pod nim, mozné vyuzitie
podl. alt. vyskového akcentu do 8 NP, resp. 26 m (nesmie narusit
podkro- historicki panoramu a siluetu historického jadra)
vie
) ) _— max. podlaznost vo vymedzenom Gizemnom
() rozsahu Zmeny 02/2017 — na Ruzindolskej ulici je 4 NP.
Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
streSnu zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich
ustanoveniach.
B.02/2 20 Samostatne 0,9 Samostatne Pre vymedzené plochy na Dedinskej ulici v Modranke
stojace obj. stojace obj. (parc.¢.167, 169, 166/3, 166/1) sa z rozsahu
0,45 0,35%% nepripustnych funkcii vyluéuju predajne zahradnych
Radova 0,9 Radova potrieb.
zastavba zastavba . i . . i
0,55 0,250 X - max. podlaznost vratane podkrovia a ustipeného
podlazia (ustupené podlazie v rozsahu max.50%
plochy
podlazia pod nim)
*¥) - koeficient zelene na parc. (bez zapogitania pléch
verejnej zelene)
Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
streSnu zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich
ustanoveniach.
Verejna zelefi najmenej 10% kompaktnych pléch z
vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. 0,5 ha.
B.03 5+1 0,3 ¥ — ustipené podlazie alt. podkrovie v rozsahu max.
ustupené 50% plochy podlazia pod nim, mozné vyuzitie
podl. alt. vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m (nesmie narusit
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podkro- historicki panoramu a siluetu historického jadra)
vie® Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat’
streSnu zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich
ustanoveniach.

B.04 0,25 Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
streSnu zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich
ustanoveniach.

B.05 10 Plochy Plochy zelene ® - na plochach $portovych zariadeni typu

2 -3 | 3portovej s rekrea¢no- ihrisk vybavenie tizemia doplinkovymi
vybavenosti oddychovou objektami
ako sucasti funkciou
funk&nych 0,35 2 - na plochach objektov Sportovej a
blokov telovychovnej vybavenosti
mestského 3 - na rekreac¢no-$portovych
urbanizov. ) ; -sportovych -
izemia plochach v ramci k?mplexneho
0.50 vybavevnl'cla uzemia spc_)rtO\_/o-
) Sportove Plochy rekreanymi zariadeniami
24 | vybavenie krajinnej 4 - na plochach objektov $portovo-
pre plochy zelene a rekreaénej vybavenosti
Sportu a zelene s
rekreacie v rekreacno- %) - na rekreagno-$portovych plochach v ramci
prirodnom oddychovou komplexného vybavenia Uzemia Sportovo-
prostredi funkciou rekreaénymi zariadeniami
0,20 0,75 . . .
169) Sportové Plochy zelene ® _na plocvhac.:h objektov sportovo-
206) vybavenie areélov rekreaCnej vybavenosti
;?,/;?35 Znych 0.45 Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
zariadeni streSnu zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich
Sportu ustanoveniach.
0,40
B.06 5+1 0,36 1,8 0,25 ® — usttpené podlazie alt. podkrovie v rozsahu max.
ustipe- 50% plochy podlazia pod nim
né podl.
alt. Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
podkr. streSnu zelen v rozsahu uréenom v doplfujdcich
) ustanoveniach.

B.07 2-3 0,45 1,5 0,25 Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
streSnu zeler v rozsahu uréenom v doplfiujicich
ustanoveniach.

c.01 4+1 0,25 ® — ustipené podlazie alt. podkrovie v rozsahu max.

ustupe- 50% plochy podlazia pod nim
né podl.
alt. Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
podkro- stre$nu zelen v rozsahu ur¢enom v doplfujucich
vie ustanoveniach.
®
C.02 4+1 0,25 ¥ — ustipené podlazie alt. podkrovie v rozsahu max.
ustupe- 50% plochy podlazia pod nim
né podl.
alt. Na strechéach a terasach objektov bloku aplikovat
podkro- streSnu zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich
vie® ustanoveniach.
C.03 2+1 0,3 ®— ustipené podlazie alt. podkrovie v rozsahu max.
ustupe- 50% plochy podlazia pod nim
né podl.
alt. Na strechéach a terasach objektov bloku aplikovat
podkro- stre$nu zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich
vie ustanoveniach.
®
CO03x 20 0,3 ® - max. podlaznost vratane podkrovia a ustipeného
podlazia (ustupené podlazie v rozsahu max.50%
plochy podlazia pod nim)
Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
streSnu
zelen v rozsahu uréenom v doplrfiujucich ustanoveniach.

Z.01 16 0,03 0,95 ® - drobné objekty mobiliaru oddychovorelaxacénej

vybavenosti

Z.02 1% 0,06 0,9 ® - drobné objekty oddychovorelaxaénej
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(max. 30 m2) vybavenosti a doplnkovych sluzieb
Z.03 0,3
Z.04 0,9
Z.05 1+1 0,1 0,8
ustipe- | (max. 25 m2)
né podl.
alt.
podkro-
vie
®)
Z.06 10 0,01 0,95 ® - drobné objekty mobiliaru oddychovorelaxaénej
vybavenosti

Pre vypocet ukazovatefov intenzity vyuZitia Uzemia nie je mozné ucelovo Clenit vymedzené funkéné bloky
vo vykrese C.02, predpisané hodnoty pre jednotlivé vymedzené funkéné bloky ako celku je potrebné
dodrzat po€as celého navrhového, resp. prognézneho obdobia.
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C.01.03. Zasady a requlativy pre umiestnenie ob€ianskeho vybavenia uzemia

Pri zabezpeCovani podmienok pre rozvoj ob&ianskeho vybavenia je potrebné:
- zohfadnit skuto¢nosti, Ze:

funkcia obc&ianskej vybavenosti v navrhovom obdobi bude tvorit podstatny podiel urbanizovaného
uzemia;

podiel terciarneho sektora bude rast i v navrhovom obdobi vzhfadom na ulohu mesta Trnava ako
centra trnavského vysSieho uzemného celku a jadra I. kategorie Stredoeurdpskeho regionu;

vzhladom na polohu (krizovatka dvoch urbanizaénych pasov) bude Trnava atraktivna nielen pre
budovanie komer&nych zariadeni a sluzieb regionalneho vyznamu, ale aj socialnej vybavenosti
regionalneho vyznamu (zdravotnictvo, Skolstvo, socialna starostlivost, kultura, telovychova a Sport);

- zvySenu pozornost je potrebné venovat odstrafiovaniu disproporcii a Ziaducemu rozvoju systému
s obmedzenym trhovym charakterom, ako su zdravotnictvo, sociélna starostlivost' a Skolstvo;

- vytvorit podmienky pre ciefavedomé regulovanie priemetu narokov komerénych zloZiek obchodu a
sluzieb do rieSeného Uzemia;

- ziskavat kapacity pre lokalizaciu navrhovanej ob¢ianskej vybavenosti vystavbou novych ucelovych
objektov, ale i formou obnovy a rekonstrukciami, aby sa zhodnotil a transformoval jestvujuci objektovy
fond, poditat’ aj s intenzivnejSim vyuzitim jestvujucich a fungujucich vybavenostnych centier,
aktivizaciou ich polyfunkénej naplne pre funkcie kultirno-spolo¢enské, telovychovno-zabavné,
komercné.

Koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti socialnej infrasStruktury je potrebné riesit v rozsahu:

a) Skolstvo:
-V navrhovom obdobi bude potrebné vyrieSit podmienky pre rozvoj predskolskych zariadeni, najma:

z hladiska o€akavaného dlhodobého demografického vyvoja, z celomestského pohladu kapacitny
potencial MS roz§irit' v zastavanom Gzemi, ale najmé na novych zaberovych rozvojovych obytnych
plochach podfa potreby, napr.:

- v zapadnej Casti mesta pre rozvojové obytné plochy KociSské, Nad Kamennou cestou 1-4,
Kamenny mlyn, Pri OreSanskej ceste,

- vo vychodnej Casti mesta pre rozvojové obytné plochy Zatvor I, Prudy I.,

- vytvarat Gzemnopriestorové podmienky pre budovanie novych zariadeni a arealov MS
v potrebnom rozsahu na vymedzenych obytnych plochach,

- povolovat ginnost zariadeni pdsobiacich v oblasti pred$kolskej vychovy (MS kluby, ob&ianske
zdruZenia, zaujmové organizacie) za podmienky vytvorenia priestorovych, funkénych,
personalnych, materidlnych, prevadzkovych a hygienickych podmienok ur¢enych prislusnou
legislativou — Vyhl.€. 527/2007 Z.z. MZ SR v jej aktudlnom zneni a naslednych predpisov.

-V navrhovom obdobi bude potrebné vyriesit podmienky pre rozvoj zakladného Skolstva, najma:

zabezpedit vyuzitie arealov ZS i na mimoskolsku &innost (najmé vyuZitie $portovej vybavenosti ZS
pre obyvatelov prilahlych sidlisk a obytného uzemia);

vzhladom na o&akavany demograficky vyvoj v navrhovom obdobi je potrebné jestvujtice arealy ZS
v kapacitnom a uzemnom rozsahu plne zachovat a vymedzit pre rozvoj zakladného Skolstva;

v pripade realizacie bytovej vystavby na uzemi mesta Trnava, riesit nerovnovahu v kapacitnych
potrebach Skolskych aredloch v niektorych lokalitach:

- OS Kocisskeé, OZ Nad Kamennou cestou 1-4 — na zapadnom okraji mesta,

- 0S8 Zatvor Il a OS Prudy — na vychodnom okraji mesta

a pripadné potreby zvySenia kapacit zakladnych $kél zabezpedit rekonstrukciou sucasnych
Skolskych arealov.

-V navrhovom obdobi bude potrebné vyrieSit podmienky pre rozvoj stredného Skolstva, najma:

udrzat’ dobru siet, druhovu skladbu, zakladné kapacity a Standard stredného 3kolstva v meste;

prioritne riedit vyraznejSiu podporu rozvoja orientovaného na strojarsky priemysel a automobilovy
priemysel v celom jeho spektre;
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zabezpedit priestory ubytovacich kapacit pre $tudentov SS v potrebnom rozsahu, vratane
potrebného socialneho a odborného zazemia.
V navrhovom obdobi bude potrebné vyriesit podmienky pre rozvoj vysokého Skolstva, najma:

- zabezpedit dostavbu aredlu MTF STU a Studentského mesteCka na Prednadrazi intenzifikaciou
jestvujuceho arealu, vratane rozSirenia kapacity internatu (UO 07);

- zabezpecit dobudovanie zariadeni TU a vyriesit nepostacdujucu kapacitu ucebni;

- zabezpecit dobudovanie dostato¢nej kapacity 16zok v ubytovacich zariadeniach pre Studentov TU v
lokalite Rybnikova ul.- cca 600 — 700 16zok (UO 18),

- vybudovat areal pre UCM v lokalite pri Bu€ianskej ceste (UO 29),
- zabezpecit dobudovanie zariadeni UCM a vyriesit nepostacujucu kapacitu ucebni,

- zabezpecit dobudovanie dostato¢nej kapacity 16zok v ubytovacich zariadeniach UCM pre Studentov
(deficit cca 300 — 350 1620k).

Zdravotnictvo:
Poskytovanie zakladnej a vySSej zdravotnickej starostlivosti obyvatelom mesta a SirSieho zazemia
bude zabezpetované najma:

- v nemocni¢nom areali (UO 43), kde dal$i kvantitativny a kvalitativny rozvoj, rieSenie deficitov
I6zkovych kapacit a Specializovanych vySetrovni nemocnice bude rieSeny v ramci jestvujiceho
arealu, plosne redukovanom od¢lenenim nevyuzitych pléch jeho juznej Casti pre potreby
vybudovania centra obchodu, komerénych sluzieb a mestotvornej polyfunkcie v rozsahu cca 2,4 ha,
formou intezifikacie, dostavbou a prestavbou schatralych a nevyhovujucich objektov ako aj v novom
objekte v lokalite medzi Dohnanyho ul. a Ul. A. Zarnova,

- v uzemnej poliklinike dislokovanej v dvoch objektoch — v lokalite Starohajskej ulice (UO 29)
a v lokalite Prednadrazie (UO 09),

- v novych objektoch, najma vo velkych vybavenostnych centrach, ako napr.:
- Vodaren — Zatvor
- Stadién A. Malatinského
- Cukrovar
a pod.

Sucasné disproporcie niektorych druhov zdravotnickych sluZzieb bude potrebné riesit:

- zabezpecenim zariadenia pre dlhodobo chorych (zhodnotenim a reprofilaciou jestvujuceho
stavebného fondu formou charitativneho zariadenia pri odbornej spolupraci s nemocnicou);

- rozvojom Specializovanych zariadeni zdravotnictva na izemi mesta (denné detské sanatoria,
rehabilitaéné sanatérium, detsky domov pre deti do 3 rokov), ktoré bude vhodné realizovat v ramci
jestvujuceho stavebného fondu ako malokapacitné zariadenia;

- reprofilaciou DJ v sulade s demografickym vyvojom obyvatelstva, resp. ich vyuzitim pre iné
zdravotnicke a socidlne zariadenia;

- rezervovanim ploch v centrach obytného uzemia v ramci polyfunkénej zastavby pre pluralitné
poskytovanie zdravotnickej starostlivosti.

Socialna starostlivost”:
zabezpedit vybudovanie a &innost’ zariadeni:
- Utulok pre matky s detmi,
- azylovy dom pre bezdomovcov,
- dom starostlivosti pre dlhodobo chorych,
- zvySenie kapacity zariadenia pre seniorov,
- denné stacionare pre geriatrickych ob¢anov,
- centra pre denny pobyt postihnutych deti a mladeze (predSkolského a Skolského veku);
pre tieto zariadenia rezervovat plochy v ramci atrakénych okruhov obytného Gzemia, pripadne
reprofilaciou vyuzit' jestvujuce zariadenia DJ, nadkapacity predskolskych a Skolskych zariadeni
v sulade s demografickou krivkou vyvoja v jednotlivych €astiach mesta a pod.;
podmienkou pre zriadenie a €innost zariadeni pésobiacich v oblasti socidlnych sluzieb (vratane
obcianskych zdruZeni a zaujmovych organizacii) je vytvorenie priestorovych, funkénych, personalnych,
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materialnych, prevadzkovych a hygienickych podmienok uréenych prislusnou legislativou, Zak.¢.
448/2008 Z.z. A Vyhl.€. 109/2009 Z.z. V ich aktualnom zneni a naslednych predpisov, zaroven je
potrebné pre ich prevadzku zabezpedit prislusné kapacity statickej dopravy v sulade s platnou
legislativou na pozemku daného zariadenia, prip. na ploche pre tento uc¢el vyhradene;j.

Kultura:

rieSit v celomestskom centre zariadenia vysSej a Specifickej kulturnej vybavenosti, zhodnocovat
jestvujuci pamiatkovy a kulturno-historicky fond;

v spolo€ensky atraktivnych priestoroch integrovat’ kultirno-spolo¢enské zariadenia s ostatnymi
funkciami (byvanie, sprava, zariadenia CR a pod.);

rieSit’ deficit kulturnych zariadeni zakladnej vybavenosti vo vybavenostnych centrach obytnych
suborov;

rozvoj kulturno-spolo¢enskych zariadeni zakladnej vybavenosti orientovat’ do jestvujucich

i navrhovanych sidlisk (Prednadrazie, Tulipan, Druzba — Hlboka, Prudy |, Zatvor Il, Kopanka — Pekné
pole), kde navrhované kapacity pokryju sucasny deficit tychto zariadeni, ako i vyhladovu potrebu
vyplyvajucu z prirastku obyvatelov;

zariadenia zakladnej kulturnej vybavenosti vytvarat v ramci polyfunkénych objektov s previazanim
funkcii obchodno-komer&nych, spolo¢ensko-zabavnych, stravovacich a pod.;

v prijatelnej miere komercionalizovat vybrané aktivity kultury (spoloensko-zabavné);

vytvorit podmienky na vystavbu velkej koncertnej saly o kapacite cca 1500 miest, s moZnostou
predelenia na kapacitu cca 500 miest, s divadelnou salou s moznostou premietania filmov

s kapacitou cca 200 miest, s vystavnymi priestormi;

zabezpedit kapacitné priestory pre zariadenie okresnej kniZnice, vytvorit podmienky pre zriadovanie
pobociek kniznice v jestvujucich sidliskach a v novych obytnych suboroch.

Telovychova a Sport:
dalSie Sportovo-rekreaCné a telovychovné aktivity je potrebné orientovat najma do:

- navrhovaného polyfunkéného komeréno-$portového centra Stadién Antona Malatinského (UO 02);

- dobudovania intenzifikaciou a zhodnotenim uzemnych rezerv jestvujucich Sportovych areélov,
najma:
- TJ Lokomotiva (UO 30),
- kuapalisko (UO 30) - dobudovanie a rozSirenie,
- ASK Slavia (UO 18), vratane rozsirenia kupaliska a realizacie krytého bazéna,
- TJ Modranka (UO 48);

- dobudovania primestskej rekreacnej zény Kamenny mlyn (UO 11/1) s prepojenim na OS KociSské
a navrhovany lesopark Kocisskeé (UO 12);

- vybudovania nového arealu volného €asu vo vychodnej €asti mesta v nadvaznosti na uzemie VZ
pri BuCianskej ceste (UO 21, 35);

- vybudovania obvodového arealu volného ¢asu v priestore lesoparku v lokalite Prudy (UO 35);

- vybudovania arealu volného €asu v priestore lesoparku v lokalite Rybnik (UO 24), so
zabezpecenim prepojenia na Sportovy areal Slavia na juznej strane a v prognoznej etape na
lesoparkové plochy a aredl strelnice Strky za severnym obchvatom na severnej strane;

- roz&irenia arealu strelnice v lokalite Strky a jeho dobudovania na Narodné strelecké centrum (UO
26);

- vybudovania obvodového arealu volného €asu v zapadnej Casti mesta v priestore lesoparku
v lokalite Vozoviia medzi novou trasou zZelezni¢nej trate Trnava — Kuty a sidliskom Prednadrazie
(UO 09, 10);

- vybudovania zény volno€asovych aktivit a oddychovorelaxaéného arealu v lokalite Medzihgj,
vratane golfového ihriska (UO 12);

- dobudovania $portového arealu MC Modranka a jeho prepojenia na nové plochy lesoparku na
prifahlom uzemi;

- vytvorenia podmienok na budovanie zariadeni a arealov turizmu a CR regionalneho vyznamu
v lokalite Modranka — rychlostna cesta R1 — juhovychod, v ramci plé¢ch zmieSaného Uzemia;
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- vyuzitia disponibilnych pléch areédlov Skolskej telovychovy.

f) Verejna administrativa a sprava:

9)

h

~

zlozky verejnej Statnej spravy i samospravy kraja, okresu i mesta rozvijat' v tradi¢nych lokalitach:

- JZ ¢ast CMZ — Vajanského, Kollarova ul.,

- Starohajska ul.,

- a v spoloCensky najvyznamnejSich priestoroch mesta,

spravu miestneho charakteru orientovat’ do taziskovych priestorov mestskych Casti s priamym

kontaktom s obyvatelstvom,

prenajimatelné formy administrativy kapacitne zosuladit’ s prevadzkovymi a disponibilnymi

moznostami a poziadavkami celomestského centra a dalSi rozvoj riesit’ v polyfunkcii najma

s obchodno-obsluznou vybavenostou,

vystavbu prenajimatelnych administrativnych priestorov pre zastupenia zahrani¢nych, zmieSanych

i domacich firiem, spolo¢nosti, sekretariaty a koordinaéné centra politickych stran a pod. lokalizovat

najma:

- v centralnych polohach mesta a v taziskovych uzloch jeho polyfunkénej kostry s dobrou
dopravnou dostupnostou,

- v priestore novosakoncipujucich centrach vybavenosti, ako napr.:

- Cukrovar,

- Stadién A. Malatinského,

- Vodaren — Zatvor I,
plochy pre vyhladovy rozvoj administrativnej vybavenosti lokalizovat’ do centralnych poléh v UO 01,
02, 03, 17, 21, 31, 35, (prip. UO 43 — vyc¢lenenim disponibilnych pléch vychodnej Casti arealu
nemocnice),
vybudovat pastora¢né centrum v lokalite Prednadrazie.

Veda a vyskum:
podporit’ efektivny rozvoj a uplatnenie vedy a vyskumu:
- dobudovanim a stabilizaciou su¢asnych arealov,
-vytvorenim podmienok na vznik novych arealov vo vazbe na vedecko-vyskumnu a hospodarsku
z&kladriu, s orientaciou najma na:
- strojarstvo,
- energetiku,
- polnohospodarstvo,
- zabezpec€enim nového rozvoja vo vazbe na:
- vysokoskolsku zakladfu,
- nové arealy automobilovej vyroby,
- areal VUJE,
- informaéné a poradenské &innosti, najma aktivity programového vybavenia
a telekomunikaénych sluzieb,
- rozvoj technoldgii v nadvaznosti na restrukturalizaciu hospodarskej zakladne mesta.

ostatné verejné sluzby:

vybudovat aredl hasi¢ského a zachranného zboru v lokalite MalZenicka cesta,

zabezpedit' udrzbu a rekonstrukciu jestvujucich cintorinov vo vymedzenych arealoch v lokalitach:

- Nitrianska cesta (cintorin, vojensky cintorin, zidovsky cintorin),

- UL T. Vansovej — mestsky cintorin,

- Kamenny mlyn (zidovsky cintorin),

zabezpecit rozSirenie mestského cintorina pod Kamennou cestou vo vymedzenom rozsahu a jeho
dobudovanie o potrebnu vybavenost a zariadenia,

zabezpecit rozSirenie cintorina v Modranke na vymedzenych plochach a jeho upravu v sulade

s podmienkami ochrany arealu NKP kostol v Modranke.

Zmena 04/2017
Uzemného planu mesta Trnava (Aktualne znenie 2009) v zneni neskorsich zmien
Uprava regulativov zavaznej asti
C. Zavézna Cast
C.01. Textova Cast



80

Koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti komerénej vybavenosti je potrebné rieSit v rozsahu:

a)

Obchod:
rozvoj obchodnej siete v navrhovom obdobi sa predpoklada:

- vystavbou a rozvojom polyfunkénych obchodno-obsluZznych hypercentier regionalneho charakteru,

- zhodnocovanim jestvujucich objektov formou obnovy a adaptacie, najma v ramci celomestského
centra, obvodovych centier a jestvujucich polyfunkénych objektov obytnych Struktur,
taziskové kapacitné prirastky obchodno-obsluznej vybavenosti budi najma v lokalitach:

- UO 21, 30 a 35 v priestore vodného zdroja (dobudovanie komerénych centier regionalneho
charakteru),

- UO 47 a 48 na vychodnej strane dialni€éného privadzaca (sustava komerénych hypercentier
regionalneho charakteru),

- UO 29 v priestore pri Clementisovej ul.,

- UO 17 na ploche arealu Cukrovar,

- UO 12 v taziskovom priestore OS KociSske,

- UO 01 a 02 v priestore CMZ a MPR, vratane komeréno-$portového centra Stadién A. Malatinského,

- UO 47 v ramci lokality Od zavarského (Specializované komeréné arealy celomestského
a regionalneho charakteru),

- polyfunkénej kostry mesta.

b) Gastronomické sluzby:

c)

rozmiestnenie zariadeni gastronomickych sluzieb na uzemi mesta bude obdobné ako u maloobchodu,
teda s vyraznejSou koncentraciou v mestskom centre,

dal&i rozvoj stravovacich kapacit bude orientovany predovsetkym do:

- centralnej mestskej zény (UO 01, 02),

- priestoru Uzemia areélu Cukrovar (UO 17),

- vybavenostnych polyfunkénych centier sidlisk (UO 07, 09, 20, 21, 29, 30, 35, 41),

- priestoru polyfunkénej kostry mesta,

- priestoru zén a arealov vybavenosti rekreacie a cestovného ruchu,

vyznamnym prvkom Specifickych gastronomickych sluzieb sa stane areal Sesslerovej sladovne,
orientovany na vyuzitie malokapacitnej vyroby piva jedineénymi zachovanymi postupmi.

Verejné ubytovanie:
pre navrhové obdobie je potrebné zabezpedit hotelové ubytovanie s luxusnym Standardom,
budovanie hotelovych zariadeni najma bude lokalizované najma v centralnej polohe mesta (UO 01 —
02), i v prilahlom Uzemi (napr. Uzemie arealu Cukrovar — UO 17),
v prostredi mestského centra su predpoklady i pre rozvoj atraktivnych ubytovacich zariadeni formou
penziénov a mensich hotelov vyuzitim a zhodnotenim jestvujuceho stavebného fondu,
druhova $truktura verejného ubytovania bude dopifana ubytovacimi zariadeniami motelového typu
lokalizovanych vo vazbe na hlavnu cestnu siet’ v okrajovych polohach mesta, v ramci budovania
komplexnych sluzieb pre motoristov,
doplnkové formy ubytovania budu tvorit’ ubytovacie kapacity budované v rekreacnych lokalitach
a zonach vybavenosti CR,
v lokalite Kamenny mlyn mozno na rozvojovych plochach predpokladat budovanie $pecifickych
ubytovacich zariadeni CR (kemping a pod.).
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C.01.04. Zasady a requlativy pre umiestnenie verejného dopravného

vybavenia Uzemia

V oblasti leteckej dopravy je potrebné zabezpedit':
- prevadzku plochy uréenej na vzlety a pristatia na plochach vymedzenych v navrhovom obdobi pri
Malzenickej ceste.

V oblasti rozvoja Zelezni€nej dopravy je potrebné zabezpedit':

- Uzemnopriestorové podmienky pre moznost zdvojkolajnenia Zelezni¢nej trate H 116 Trnava — Kuty
a rieSenie mimourovnového krizovania s cestou /51 — podjazd na Trstinskej ceste,

- stavebnotechnické opatrenia na ochranu obytného Uzemia proti hluku pozdiz Zelezniénych trati
v Useku:

Janackova ul.,

Beethovenova ul.,

Cajkovského ul.,

Coburgova ul.,

Nemocnica,

L. Podjavorinskej,

zapadného okraja lokality Za tratou 1 — 3,

- vytvorenie uzemnotechnickych podmienok na rozSirenie Zelezni€nej vle€ky na ploche parc.¢. 9107/3
(k.u. Trnava), za podmienky ochrany prifahlého obytného tUzemia prisluSnymi stavebnotechnickymi
opatreniami (protihlukova bariéra).

V oblasti rozvoja cestnej dopravy je potrebné:
- dobudovat navrhovany radialno-okruzny komunikacény systém (s tromi zakladnymi okruhmi)
v navrhovanom rozsahu:

vnutorny okruh vytvarany:

- Hibokou ulicou,

- Rybnikovou ulicou,

- Zelenym kri¢kom,

- Srobérovou ulicou,

- Hospodarskou ulicou,

- Dohnanyho ulcou,

- Tamaskovi¢ovou ulicou,

- Sladovnickou ulicou,

s kategoériou komunikacii MZ 15,5/40, vo vymedzenych usekoch Rybnikovej ul. MZ 30/40

a potrebou zabezpedenia rozSirenia podjazdov pod Zeleznicou v priestore Dohnanyho

a Sladovnickej ulice pre trasovanie Stvorpruhovej komunikacie a chodnikov s cyklotrasami

v pridruzenom priestore,

s moznostou prepojenia Kolarovou ulicou v kat. MO 12/50,

stredny okruh (Ciastocny), vytvarany:

- Bottovou ulicou (potreba preverenia moznosti vybudovania prepojenia Bottovej ulice a Kollarove;j
ulice v subehu s Parkom Janka Krala samostatnou podrobnou dopravno-urbanistickou Studiou,
s dérazom na chranené plochy zelene Parku J. Kréla),

- Moyzesovou ulicou,
- Ruzindolskou ulicou,
- Cukrovou ulicou,

- Slnec¢nou ulicou,

- Hilubikovou ulicou,
- Salezianskou ulicou,

- Veternou ulicou
a v 1.etape navrhového obdobia (do r. 2015)
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Clementisovou ulicou,
Spartakovskou ulicou (alt. Bernolakovou ulicou)

s presmerovanim v 2.etape navrhového obdobia (do r. 2025) na:

prepojenie Veternej ulice s PieStanskou cestou v priestore Zatvor I,
prepojenie PieStanskej cesty so Spartakovskou a Bernolakovou ulicou cez OS Prudy

a s alternativnym presmerovanim v prognéznom obdobi (do r. 2035):

v trase prepojenia PieStanskej cesty so Zavarskou cestou cez OS Prudy I,

- vonkajsi okruh vytvarany:

vychodnym obchvatom 1/51-1/61 v Useku medzi rychlostnou cestou R1/Nitrianska cesta
a PieStanskou cestou, jestvujuci v kategdrii C 11,5/80 (do konca navrhového obdobia
dobudovany na Stvorpruh C 22,5/80) vratane mimouroviiovej krizovatky s cestou 111/050131,

severnym obchvatom 1/51 v Useku PieStanska — Malzenicka vybudovanym v kategérii C 11,5/80
a v useku Malzenicka — Trstinska rozostavany a pripravovany v kategorii C 11,5/80,

s predpokladom dobudovania na Stvorpruh kategoérie C 22,5/80 do konca navrhového obdobia
(s doplnenim mimourovhového krizovania s Hlubikovou ul. v prognéznom obdobi),

juznym obchvatom 1/61 v Useku Bratislavska — rychlostna cesta R1/Nitrianska pripravovany
v kategorii C 11,5/80 s predpokladom dobudovania na Stvorpruh kategérie C 22,5/80 do konca
navrhového obdobia vratane mimourovrovych krizovatiek,

zapadnym obchvatom [1/504 v Useku Trstinska cesta — Modranska cesta navrhovany

v navrhovej etape v kategérii C 11,5/80,

zapadnym prepojenim:

- v useku Modranska cesta — Kamenna cesta — OZ Kamenny mlyn navrhovany v navrhovom
obdobi v kategorii MZ 8,5/50,

- v useku Juzny obchvat — Bratislavska navrhovany v navrhovom obdobi v kategérii C 11,5/80,

- v useku Bratislavska — Prednadrazie navrhovany v navrhovom obdobi v kategérii MZ 15,5/50
(Bratislavska — Hrnc&iarovské pole) a v kategérii MZ 8,5/50,

- v Useku Prednadrazie — OZ Kamenny mlyn navrhovany v prognéznom obdobi v kateg6rii MZ
8,5/50,

- radialy mesta, ktoré tvoria:

Bratislavska cesta, kategérie MZ 12/50,
[11/061018 — Zelenec¢ska cesta, kategorie 8,5/50,
Nitrianska cesta, kategdrie MZ 15,5/50,

111105131 — predizenie Spartakovskej ulice v kategérii MZ 12/50, &iastoéne MZ 8/50 v navrhovom
a prognéznom obdobi,

I/61 — PieStanska cesta v kategorii MZ 12/50,

111/504, 111/560 — Spadinska cesta v kategérii MZ 12/50,

Trstinska cesta kategérie MZ 15,5/50,

[1/504 — Modranska cesta, Ruzindolska cesta v kategérii MZ 12/50,
Kamenna cesta — Vajanskej v kategorii MZ 8,5/50,

Studentska (lokalna radiala) v kategérii MO 19,5/50 red.

v stanovenom rozsahu a etapizacii vystavby
- zabezpecit vybudovanie mostného prepojenia (ponad Zelezni¢nu trat) Nitrianska cesta — Od
zavarského kategérie MO 8/40,

- zabezpecit upravy jestvujucich mimourovnovych krizovatiek v désledku novych investicii na
juhovychodnom okraji mesta (PSA, Technopol, Swedwood, Od zavarského, Modranka - nakupné
centra a Modranka juh a Modranka juhovychod:

- cesta I/51 Modranka - Diafni¢na ul. - PSA (modifikacia redukovanej Stvorlistkovej krizovatky
s okruznou krizovatkou),
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zabezpecit vybudovanie nového mimourovnového krizovania na jestvujucom vonkajSom obchvate 1/51
v lokalite:
- SWEDWOOD - Zeleznica Trnava — Sered vratane:

- dobudovania komunikacie pozdiz Zelezniénej trate aZ po Nitriansku cestu,

- vybudovania komunikacie pozdiz Zelezniénej trate juhovychodnym smerom aZ po navrhovand
hranicu zastavaného Uzemia,

zabezpecit nové pripojenie (vjazd/vyjazd) na vychodny obchvat z lokality Od Zavarského (pri Obi),
zabezpecit zvySenie priepustnosti jednotlivych krizovatiek na dopravnej kostre mesta v navrhovom
obdobi, najma:
- krizovatky Hibok& — Rybnikova — Spaginska — Bugianska ul.,
- krizovatky Srobarova — Trstinska — T. Vansove;j,
- krizovatky Hospodarska — Zeleny kricek,
- krizovatky Hospodarska — Kollarova,
- krizovatka Hlboka — Kollarova — Sladovnicka — Spartakovska ul.,
- krizovatka TamaSkovi¢ova — Dohnanyho — Zeleneéska,
- vybudovanie okruznej kriZzovatky Tamaskovic¢ova — Bulharskéa ul. — ndkupné centrum,
odstranit dopravné zavady — Uzke podjazdy hlavnych komunikacii (Sladovnicka, Dohnanyho ul.) pod
Zelezni¢nou tratou,
prebudovat zatazené Urovnoveé krizovatky pre zabezpecCenie bezpecnosti a plynulosti premavky, ako
napr.:
- Sladovnicka — Bernolakova,
- Spaginska — Kukuginova — Na hlinach,
- 8. Moyzesa — Ruzindolsk& — Suchovska,
- Stromova - Dohnanyho
ai.
vybudovat mimouroviové krizovanie (podjazd) Trstinskej cesty so Zelezni¢nou tratou Trnava — Kuty
do r. 2025, vratane dorieSenia dopravnej obsluhy rozvojového Uzemia na oboch stranach Zeleznice,
vybudovat nové cestné prepojenie mesta Trnava s miestnou ¢astou Modranka v trase Bulharska ul. —
Hrani¢na komunikaciou kat. MO 8/50,
vybudovat komunikaciu na zapadnej strane cesty 1/51 (dialniéného privadzac¢a) napojenu na Dialni¢nu
ulicu a Seredsku cestu vo vymedzenom rozsahu v kategérii MO 8/50 pre dopravnu obsluhu arealov a
prevadzok vymedzenej komercénej podnikatelskej zony Modranka — juh;
vybudovat nové prepojenie Hollého a Hornopoto¢nej ul. mimo Univerzitného nam.,
doplnit’ siete miestnych komunikacii v navrhovych etapach novymi obsluznymi komunikaciami na
zaberovych rozvojovych GUzemiach v zmysle koncepcie stanovenej v zavaznom vykrese regulativov
dobudovat prepojenie (v prognéznom obdobi) Spartakovskej ul. s navrhovanym mimouroviiovym
krizovanim obchvatu 1/51 s novou trasou cesty [11/051031(kat. MZ 12/50),
vybudovat prepojenie Modranskej cesty s Kamennou cestou (MZ 8,5/50) ako su€ast zapadného
prepojenia,
vybudovat nové napojenie rozvojovych pléch zmieSaného Uzemia na severnej strane Bratislavskej
cesty zo Strojarske;j ulice,
vybudovat hlavnu dopravnu obsluznu os v lokalite obytného suboru Kocisské vo funkénej triede C2
a kategorii MO 12/40 vratane jeho napojenia na Kamennu cestu a doplfiujicu siet miestnych
komunikacii v zmysle ¢lenenia tejto obytnej zény na jednotlivé vymedzené funkéné bloky,
rekonstruovat Kamennu cestu v kat. MO 8,5/50,
dobudovat prepojenie Veternej ulice s PieStanskou cestou v lokalite Zatvor I,
vybudovat napojenie novej komunikacie priemyselnej zény Trnava Juh na obsluzné komunikacie
v prifahlej priemyselnej zone Zelenec v k. U. Zelene€ a dalej na cestu 11/06118 v jej novej trase podla
UPN obce Zelenet v zneni zmeny 02/2008, ]
vybudovat cestné napojenie z Oblukovej ul. do arealu VUJE na Bucianskej ceste (s predpokladom
jeho napojenia na Buc€iansku cestu po ukon&eni vystavby severného obchvatu 1/51),
vytvorit’ priestorové podmienky na vybudovanie prepojenia Skladovej ul. s Ul. Pri kalvarii cez Trnavku,
zabezpedit podmienky na upravu a rekonstrukciu ciest:
- 1/51 v smere na Trstin a I/61 v smere na Pie$tany mimo ZU na kat. C 11,5/80,
- 11/504 v smere na MalZenice a 11/560 v smere na Spadgince mimo zastavaného tizemia na kat. C

9,5/80,
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[1/504 v smere na Ruzindol od zapadného prepojenia v kat. C 9,5/80,

[11/051031 v smere na Zavar mimo ZU (za vychodnym obchvatom I/51v kat. C 11,5/50,

[11/504006 v smere na Zvongin, 111/504010 v smere na Dolnu Krupui mimo zastavaného Uzemia na
kat. C 7,5/70,

zabezpedit potrebné Upravy organizacie dopravy v priestore pri Stadiéne Antona Malatinského
rieSiace zruSenie Sladovnickej ulice v useku Kollarova — juzna strana amfiteatra a nahradu
najkapacitnejSieho vjazdu do centra mesta;

nové komunikacie na rozvojovych uzemiach budovat’ ako verejné (nie ucelové).

V oblasti statickej dopravy je potrebné:
zohladnit

predpokladany demograficky rozvoj v meste i v okolitych sidlach (tzv. velkej Trnavy),
urbanisticku rozvojovu koncepciu a vymedzenie novych zéberovych lokalit,
oCakavany rast stupna automobilizacie,

predpokladany hospodarsky rast a zvySenie poc¢tu pracovnych miest,

pri stanovovani potrieb pre zabezpecenie statickej dopravy je potrebné vychadzat z nasledovnych
zasad:

na plochach RD odstavovanie vozidiel zabezpecovat v ramci vlastného pozemku,

vybavit’ vdetky novorealizované objekty potrebnym po&tom parkovacich a odstavnych stani na
vlasthom pozemku, resp. v areali,

vybudovat parkovacie garaze pre verejnost vo vyhovujucich lokalitach,

vybudovat parkovaciu plochu pre zajazdové autobusy,

nahradit’ €ast individualnych garazi hromadnymi garazami,

na sidliskach roz8irovat’ plochy statickej dopravy len v nevyhnutnom rozsahu na ukor pléch
jestvujucej zelene, potrebné kapacity riesit’ najma na jestvujucich plochach parkovisk ako
viacpodlazné parkovacie a garazovacie objekty,

v pripade budovania novych hromadnych parkovacich objektov na sidliskach na plochach zelene
ich rieSit pod urovriou terénu, s parkovymi Upravami nad objektom na teréne,

parkovanie na komunikaciach v centre umoznit iba pre kratkodobé parkovanie,

pre dlhodobé parkovanie vybudovat v peSej dostupnosti k centru parkovacie garaze,
zamedzit parkovanie v CMZ a obsluhu uzemia zabezpedit bezplatnou linkou MAD,

v ndvrhovom obdobi je v oblasti CMZ potrebné zabezpedit zvacSenie kapacity jestvujucich
verejnych parkovisk ich prebudovanim na viacpodlazné parkovacie a garaZzovacie zariadenia
a vybudovanie novych kapacit pristupnych verejnosti, najma v lokalitach:

- Rybnikova ulica (oproti Stefanikovej ul.),

- Rybnikova ulica (v ramci komeréno-Sportového centra Cukrovar,

- Starohajska ulica (pri objekte VUC),

- navrhovaného komeré&no-$portového centra Stadién Antona Malatinského,

- Sladovnicka — Spartakovska (v lokalite jestv. zariadenia Billa),

- Predstani¢ny priestor (v ramci jeho dobudovania a komplexného dotvorenia),

- Kollarova — Hospodarska (priestor pred KU — v ramci jeho dotvorenia a komplexného
dobudovania),

- Pekérska — Hornopotocna ulica pod urovriou terénu (ako sucast oddychovo-relaxaénej parkovej
plochy na urovni terénu),

- Dolnopoto€na — Halenarska (na plochach jestvujuceho verejného parkoviska — vystavbou
parkovacieho domu s podielom vybavenosti a mestotvornej polyfunkcie),

- Ul. A. Zarnova — Dohnanyho ulica (v rozsahu potrebnom najma pre arealy a objekty nemocnice
a zdravotnickych zariadeni,

v désledku budovania hromadnych parkovacich domov a garazi bude mozné CiastoCne znizit

rozsah parkovania na komunikaciach centra a prifahlych obytnych suborov, s moznou revitalizaciou

tychto priestorov a zvy$enim rozsahu pldch pre peSich,

vytvorit podmienky pre vybudovanie objektu parkovacieho domu na vymedzenych plochach

v lokalite Vodaren Il — Na hlinach,
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zabezpedit podmienky na vybudovanie dostatoénych parkovacich kapacit v jestvujucich i novych
arealoch a zénach Sportovorekreacnej vybavenosti v potrebnom rozsahu podfa platnych STN,
najma:

- rekreacno-3portova zéna Kamenny mlyn (pri Kamennej ceste),

- $portovo-rekreacna zona Slavia (v priestore Rybnikovej a Cukrovej ulice),

- Sportovo-rekreatna zéna Lokomotiva,

- 3portovo-rekreadna zéna Strky — strelnica,

- S$portovo-rekreacna zéna Modranka — Trnavka,
naroky na parkovanie v jestvujucich i navrhovanych aredloch a zénach obc&ianskeho vybavenia:

- celomestského a regionalneho vyznamu (napr. v lokalite VZ PieStanska cesta, rychlostna cesta
R1, Od zavarského),

- lokalneho vyznamu (v ramci jestvujucich i navrhovanych sidlisk a obytnych suborov

je potrebné saturovat vyhradne v ramci vlastnych vymedzenych pozemkov v kapacite podla
platnych STN,

rieSit’ deficit kapacit parkovacich a garazovacich zariadeni na plochach jestvujucich sidlisk BD:

- budovanim potrebnych kapacitnych zariadeni v polohach, ktorych vyuzitie nie je vhodné na inu
funkciu, resp. ich vystavba bude spifiat i iné funkcie z hladiska ochrany ZP obytného Gzemia
(izolagna funkcia), resp. v kombinacii s inou dopravnou vybavenostou alebo polyfunkciou,

- v max. moznej miere budovanim velkokapacitnych viacpodlaznych objektov statickej dopravy na
sucasnych plochach jednouroviovych parkovisk, resp. parkovacich objektov pod urovriou
terénu, s vegetacnymi Upravami ich stropov

najma v lokalitach vymedzenych GDP:

- sidlisko Hiboka Il
- lokalita ul. T. Tekela
- lokalita Spartakovska ulica
- sidlisko HIboka |
- lokalita Starohdjska ulica
- sidlisko Vodaren
- lokalita Na hlinach (3x)
- lokalita Okruzna ul.
- sidlisko A. Kubinu
- lokalita ul. A. Kubinu — Trstinska
- sidlisko Kalin€iakova
- lokalita KalinCiakova ul.
- sidlisko Prednadrazie
- lokalita Tajovského ul.
- lokalita Bottova ul. (ako suc¢ast budovaného obgianskeho vybavenia)
- lokalita ul. G. Dusika
- sidlisko Lin&ianska
- lokalita Nerudova ul.
- lokalita Nerudova — Slovanska
- lokalita ul. Gen. Goliana,

pozZiadavky na staticki dopravu na novych zaberovych rozvojovych plochach sidlisk BD

a v jednotlivych novych objektoch BD rieSit vyhradne na ich pozemkoch (bez zaberov pléch zelene

jestv. Sidlisk),

ostané rozvojové plochy vybavit kapacitami statickej dopravy v sulade s poziadavkami podla platnych
STN a v zmysle stanovenych regulativov pre jednotlivé kody funkéného vyuzitia,

v podrobnejsSej dokumentacii vymedzit menSie odstavné plochy na disponibilnych plochach (podla
moznosti bez potreby zaberu pléch zelene), resp. zmenou organizacie dopravy riesit odstavné miesta
pozdiz jestvujicich obsluznych a pristupovych komunikacii,

vymedzit’ pre odstavovanie nakladnych vozidiel podmienky na uzemi vymedzenych priemyselnych

a podnikatelskych zén v priamej navaznosti na hlavnu cestnu siet, najma:

priemyselna zéna Vajslova dolina,
areal SAD — NAD Nitrianska cesta,
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- priemyselna zéna sever — Trstinska cesta,

- zo6na Od zavarského,

- medzi JV obchvatom 1/51 a VTL plynovodom (pri PSA), vratane prislusnych sluzieb pre TIR,

s minimalnym vymerom takychto zariadeni cca 2,5 ha

a v pre parkovanie nakladnych vozidiel tranzitného charakteru mozno vymedzit plochy i v priestoroch
centier komplexnych sluzieb pre motoristov (parkovanie, stravovanie, ubytovanie, drobné servisné
sluzby) na hlavnych vstupoch do mesta, kde je mozné vytvorit plochy pre min. cca 15 — 20 vozidiel
v lokalitach:

- Trstinska cesta,

- Od zavarského,

- Bratislavska cesta,

- Modranka juh.

Pri rieSeni statickej dopravy v navrhovom obdobi je potrebné bezvyhradne uplatfiovat pravidlo:

po dobu prevadzky a zivotnosti kazdého objektu a zariadenia nesmie klesnut pocet parkovacich miest
prisluchajucich k tomuto objektu a zariadeniu.

V oblasti rozvoja sluzieb pre motoristov je potrebné:

zariadenia sluZieb pre motoristov orientovat predovéetkym do priestoru vstupov do mesta pozdiz
hlavnych mestskych radial (Nitrianska, Bratislavska, Trstinska, Pietanska — Bugianska, Spacinska
vychod — pri obchvate) a pozdiz vonkajsieho obchvatu (severny obchvat I/51 — pri strelnici, Zavarska
cesta, Od zavarského, Zelene&ska), resp. na disponibilné plochy pri vnitornom okruhu (Srobarova —
Hospodarska - Zeleny kri¢ek — Rybnikova, HIboka — Spartakovska, Sladovnicka — Nobelova),
vymedzit’ plochy pre parkovanie nakladnych vozidiel tranzitného charakteru v priestoroch centier
komplexnych sluZieb pre motoristov na hlavnych vstupoch do mesta, kde je mozZné vytvorit plochy pre
cca 15 — 20 vozidiel v lokalitach:

- Trstinska cesta,

- Od zavarského,

- Bratislavska cesta,

- Modranka juh,

nové zariadenia CS PHM predov$etkym lokalizovat vo vézbe na nové nakupné centra (komunikacia
I/51 Modranka), v nadvaznosti na budovanie centier komplexnych sluZieb pre motoristov (CS PHM,
predaj nahradnych sudiastok, malé opravy, ob&erstvenie, odstavovanie vozidiel vo vazbe na MHD,
prip. moznost’ kratkodobého ubytovania).

V oblasti hromadnej dopravy oséb je potrebné:

hromadnu prepravu os6b v navrhovom obdobi zabezpedovat autobusovou dopravou:

- mestskou autobusovou dopravou (MAD),

- primestskou a medzimestskou autobusovou dopravou (PAD),

v ndvrhovom obdobi budu zachovat hlavné prestupové uzly medzi MAD a primestskou dopravou tak,

ako doposial’:

- Kollarova ul.,

- Srobéarova — Zeleny kri¢ek (s potrebou Upravy zastavok),

- Autobusova a Zelezni¢na stanica (s potrebou dobudovania odbavovacej budovy,

v ramci postupného Uzemného rastu mesta na zaberovych plochach zavadzat, resp. predizovat trasy

liniek do novovybudovanych Uzemi v zavislosti od postupu realizacie vystavby,

v navrhovom obdobi riesit rozvoj najma podla:

- dopravnej Studie optimalizacie liniek mestskej autobusovej dopravy v prvej etape navrhového
obdobia

- s moznym priemetom koncepcie rozvoja GDP mesta Trnava v dalSich etapach navrhového
obdobia a v prognéznom obdobi,

tieto linky MAD doplnit, resp. prediZit v trase Nitrianska cesta — Od zavarského (cez navrhovany

mostny nadjazd ponad Zelezni¢nu trat).

V oblasti cyklistickej dopravy je v navrhovom obdobi potrebné:

zabezpedit udrzbu a dobudovanie najviac vyuzivanych jestvujucich cyklotras:
- Hospodarska ul.,
- Kollarova ul.,
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- UL A. Zarnova (pri nemochnici),

- Dohnanyho ul.,

- Park J. Krala,

- Bernolakova brana,

- Kollarova ul. (pri ZS),

- ZeleneCska ul.

i ostatnych vybudovanych cyklotras:

- Zelenedska cesta (v useku Tamaskovi¢ova — Mikoviniho ul.),

- Bernolakov sad (v useku Nam. SNP — Zeleny kri€ek) — Nam. SNP — Strelecka — Dolné basty,

- Park Janka Krafa (v useku Stani¢na — Ul. J. Bottu),

- Spartakovska ulica Starohajska — Clementisova ulica Lidl,

- Clementisova — Veterna (Usek pri Tesco),

- Bratislavska (v Useku Strojarenska — k. U. Hrn&iarovce),

- lesopark Kamenny mlyn (Trnavska naucna cyklotrasa),

- Modranka Dialni¢na ulica — PSA/Technopol,

- Zavarska — PSA/Technopol,

zabezpecit budovanie a vyrazny rozvoj cyklotras:

- trasovanych v zastavanom uzemi (prepojenie sidlisk s centrom mesta, vyrobnymi a komerénymi
zbnami na jeho okraji,

- trasovanych z obytného Uzemia do neurbanizovanej krajiny, pozdiz prirodnych prvkov (navrhované
i jestvujuce biokoridory, vodné toky, lesoparkovu zeler) vo vazbe na jestvujuce i navrhované
rekreaCné priestory a zariadenia,

vymedzenych nasledovne:

- regionalna cyklotrasa €. 2203 a €. 2204 v useku:

- MalzZenice — cesta 11/504 a dale;:
- Krupska cesta — Dolna Krupa
- Ustianska — SIne¢na — Cukrova — Ruzindolska — Suchovska — OreSianska — Zvongin
- regionalna cyklotrasa ¢. 5206 v Useku:

- Zavar — cesta 111/051031 — Zavarska cesta — Sasinkova ulica — Spartakovska ulica — Kollarova —
park J. Krala — Cajkovského — Janackova — Modranska — Medzihaj — Ruzindol
- regionalna cyklotrasa ¢. 8218 v Useku:

- ul. S. Moyzesa (od Ruzindolskej) — Starova — Komenského — A. Hlinku
- Trnavska naucna cyklotrasa v useku:

- Kamenna cesta (od ul. T. Vansovej) — Trnavské rybniky — Parna (cez Zelezniénu trat a pozdiz
Hrnc&iaroviec do Zelenca)

- Kamennd cesta — Modranska cesta — Medzihaj — Zvoncin

- Kamenny mlyn/Trnavské rybniky — Parna — Medzihaj — Zvoncin
- Zeleneclska cesta — Zelenec (cesta [11/061018)

- Modranka — Danone — Zelene¢

- Zavar — cesta I11/051031 — el. rozvodna pri skladke (v subehu s regionalnou cyklotrasou €.
5206),
- mestské cyklotrasy najma v useku:

- na lavom brehu toku Trnavka v useku od Tamaskovicivej ul. do Modranky — Hrani¢na —
Raj¢urska — Putnicka — a dale;j:

- Lipova — nakupné centra vychodne od rychlostnej cesty R1

- Seredska — Dialni¢na — jestv. cyklotrasa do PSA/Technopol

- Mikoviniho (od Zelenec&skej) — Bulharska (po TamaskoviCovu)

- Priemyselna — k Zeleznici a pozdiz Zeleznice ponad vonkaj$i obchvat 1/51-1/61 k nakupnym
centram

- Tamaskovi¢ova — Sladovnicka

- Slovanska — Nerudova (cez sidlisko LinCianska) — Bratislavska (po Strojarsku)
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- Ul 9. mgja — Coburgova — na Zeleznicou Park J. Krala — Lomonosovova — Botanickd — Ovocna
- Bratislavska — Petzvalova

- Ul. A. Zarnova

- Halenarska — Hollého — Jerichova

- Hiboka

- Clementisova (od Spartakovskej po Starohajsku)

- Piestanska — park pri VZ a Tesco — Zatvor Il

- Veterna — Prudy — Zavarska cesta

- Kaufland — horicovod — ZOS

- Zatvor Il — Sibirska (po Spadinsku cestu)

- Tesco — Salezianska — J. Hlubika

- Pazitna — Krajna

- Rybnikova — Srobarova/Zeleny Kriéek/Hospodarska — T. Vansove;j

- prepojenie Rybnikova — Cukrova cez zénu Cukrovar v rozsahu podla UPN zény Cukrovar
- UL Pri kalvarii — strelnica Strky

- Cukrova — lesopark Strky — strelnica

- Nitrianska cesta — Od zavarského (cez navrhovany mostny nadjazd ponad Zelezni¢nu trat),
ostatné cykloturistické trasy najma v useku:

- strelnica — Selpice (pozdiz Trnavky)

- strelnica — Dolna Krupa

tento rozsiahly navrh v buducnosti doplnit’ dalSimi trasami podla potreby i realnych moznosti mesta
Trnava,

na navrhovanych zaberovych rozvojovych plochach zabezpedit’ prioritu cyklistického pohybu
(zvacsa v kombinacii s peSim pohybom) pred motorovymi vozidlami, vylu&it motorova dopravu
tranzitného charakteru a organizovat sposob dopravnej obsluhy,

pre cyklistické trasy upravit chodniky a prechody cez komunikacie najma pri silnej motorovej
doprave,

vybudovat komplexnu siet cyklistickych komunikacii, pricom v miestach, kde cyklistické trasy
peazuju s hlavnou komunikacnou sietou mesta, je potrebné vybudovat samostatné cyklistické
chodniky,

zabezpecit budovanie parkovacich miest pre bicykle v urbanizovanom Uzemi v sulade s platnou
legislativou v rozsahu min. 20% predpisanych parkovacich miest pre automobily pre prislusny funkény
blok, areal, zariadenie a objekt.

V oblasti peSej dopravy je v navrhovom obdobi potrebné zabezpedit:
udrzbu a dobudovanie najma jestvujucich najfrekventovanejSich pesich tras, najma trasy:

stanica ZSR (autobusova stanica) — park Janka Krala — sidlisko Prednadrazie,

stanica ZSR (autobusova stanica) — centrum mesta,

Hlavna ulica (kde je vytvorena pesia zona) — Stefanikova ulica,

poliklinika Druzba — Nam. Sv. MikulaSa — ul. M. Schneidera Trnavského — Hviezdoslavova ul. —
Trojiéné nam. — Bernolakova brana,

Bernolakov sad,
Ruzovy park,

dalSi rozvoj a dobudovanie peSej zény centralnej mestskej zény v rozsahu najma:

Hlavna ul.,
Stefanikova (Ciastocne),
Hviezdoslavova ul.,
Ul. M. Schneidera — Trnavského,
Nam. Sv. Mikulasa,
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- Divadelna ul.,

- Trojiéné nam.,

- Trhova ul.,

- Vesela ul,,

- Strelecka,

- Hradna,

- Tinita,

- Univerzitné nam.,

- Horné basty,

- Michalska,

- Zeleny rinok,

- Nam. SNP,

- FrantiSkanska — hradby,
- a priestorov prilahlych parkovych pléch, najma:

- Bernolakov sad,
- Ruzovy park,

- Dolné basty — pozdiz hradieb,

vybudovanie pesich tras a priestorov s dominanciou peSieho pohybu, najma:

- mimouroviiové prepojenie pesej zény CMZ v predizeni Stefanikovej do polyfunkénej zény Cukrovar
podchodom popod Rybnikovu ul. s dostatoénym doplnkovym obcianskym vybavenim (alt.
nadchodom pre pesich) v stlade so zavaznou &astou UPN zény Cukrovar, vratane pesej zény
Cukrovar,

- mimourovrové prepojenie sidliska HIboka ponad HIboku ul. s komeréno-Sportovym centrom
Stadion Antona Malatinského,

- priestory parkovej plochy Kalvaria, vratane prifahlého useku Ul. pri kalvarii,

- prepojenie novovznikajucich rozvojovych uzemi s CMZ, sidliskami, Sportovymi a rekreaénymi
zbnami (vacsinou v spojeni s cyklotrasami), najma:

- CMZ (Nam. Sv. Mikulasa) — Starohajska — VI. Clementisa
- adalej Veterna, park pri VZ, Zatvor Il
- adalej VI. Clementisa — Prudy

- CMZ (Stefanikova ul.) — cukrovar — strelnica

- cukrovar — park pri Kalvarii — Trnavka — Mlie¢na — Skladova ul.

- CMZ (Bernolakova brana) — Studentska ul.

- CMZ (Hlavna ul.) — Nam. SNP — Hospodarska — stanica ZSR (autobusové stanica) — park J.
Krafa .
- adalej Cajkovského ul., L. Janacka
- adalej depo — Kamenny mlyn — Parna — Parnas — Medzih3j

- CMZ - stanica ZSR — Dohnanyho — Zelene&ska

- adalej Slovanska

- a dalej Tama$kovi€ova — Vajslova — Trnavka — Modranka Hrani¢na — Raj¢urska — Putnicka —
Lipova — nakupné centra pri privadzaci (vratane nadchodu nad privadzaéom)

- CMZ (Stadion — Spartakovska — Prudy,

- dobudovanie priestorov s preferenciou pesieho pohybu na plochach mestotvornej polyfunkcie
jednotlivych centier sidlisk vo vychodnej, zapadnej a juZznej mestskej Casti a v Modranke.

Zmena 04/2017
Uzemného planu mesta Trnava (Aktualne znenie 2009) v zneni neskorsich zmien
Uprava regulativov zavaznej asti
C. Zavézna Cast
C.01. Textova Cast



90

C.01.05. Zasady a requlativy pre umiestnenie verejného technického

vybavenia Uzemia

V oblasti rieSenia vodného hospodarstva je potrebné:

realizovat’ v prognéznom obdobi nové akumulaéné objemy vody v lokalite Zvon¢in;

zabezpecit rekonstrukciu a rozvoj vodovodnej siete v meste Trnava v zmysle a rozsahu koncepcie
formulovanej kompetentnymi organmi a organizaciami;

zabezpecit napojenie rozvojovych lokalit na existujucu vodovodnu siet a vybudovat nové zdsobné
rady pre tie obytné pasma alebo vyrobno-komeréné aktivity, kde suasne existujica siet kapacitne
takéto napojenie vyluéuje, v zmysle navrhu UPN mesta;

zabezpedit' rekonstrukciu a rozvoj kanalizaénej siete v meste v zmysle a rozsahu koncepcie
formulovanej kompetentnymi organmi a organizaciami;

zabezpedit napojenie rozvojovych pléch v zmysle navrhu UPN mesta;

zva&sit kapacitu COV do r. 2020-5 na predpokladant hodnotu 35 318 m3/def a v prognéznom obdobi
do r. 2030-5 na predpokladant hodnotu 40 000 m3/den;

navrhované krizovania inzinierskych sieti s vodnym tokom Trnavka a Parna technicky rieSit v sulade

s STN 73 6822 (krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi);

pri velkoploSnej zastavbe vo vymedzenych funkénych blokoch riesit zachytavanie dazdovych vod v
kumulaénych nadrziach na prisluSnom stavebnom pozemku (ako sucast stavby) s naslednym vyuzitim
dazdovej vody aj pre zalievanie ploch zelene, chladenie, poziarne ucely a pod.;

dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe v maximalnej miere zdrzat' v
danom uzemi akumulaciou do zbernych nadrZi s regulovanym odtokom podfa hydrogeologickych
podmienok v Uzemi, ktorych odborny prieskum a vyhodnotenie bude su€astou projektovej pripravy
predmetnej stavby;

spbsob odvadzania dazdovych véd a véd z povrchového odtoku z rozvojovych lokalit bude potrebné
individualne posudit;

do vodnych tokov bude mozné vypustat dazdové vody a vody z povrchového odtoku iba v mnozZstve
predstavujucom hodnotu prirodzeného odtoku z daného Uzemia;

na pozemkoch RD dazdové vody zo striech a spevnenych pléch prednostne odvadzat do
akumulacnych nadrzi s vyuzitim polievania zelene;

v ramci ploéch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
priestranstiev primarne vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou formou jej
zachytavania a vyuzitia v mieste dopadu v podobe uzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania
(vsakovacie a akumulacné zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo do&asnou akumulaciou vody,
zelené strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so zvyS. priepustnostou), opatreniami na detenciu,
retenciu a akumulaciu vod (priekopy, nadrZze a bazény, mokradové systémy) a zniZzenim koncentracie
znecistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych podmienok v uzemi).

V oblasti zasobovania elektrickou energiou je potrebné:

v dodavke elektrickej energie sa nadalej orientovat na nadradeny uzol 400/220/110 kV TS Krizovany;
prenosy realizovat 110 kV vedeniami, pri transformacii na tzemi mesta 110/22 kV (Trnava 1, Trnava 2
a Trnava Za stanicou -TAZ) a 110/27 kV (vyhybia ZSR);

zabezpecit dodavku elektrickej energie pre definovany prirastok v navrhovom a prognéznom obdobi;
pre byty v bytovych domoch na zdberovych rozvojovych lokalitach vo vychodnej Casti mesta podcitat

s dvojcestnym zasobovanim energiami (el. na varenie);

zabezpedit' elektrické rozvodové zariadenie pre narast zataZenia do cca 18,5 MW do r. 2025;
kabelizovat' doziti nadzemnu siet VN a NN v zastavanom uzemi mesta;

kabelizovat VN siet v progn6znom obdobi v priestore vonkajSieho obchvatu 1/51 v Useku PieStanska
cesta — Zavarska cesta;

kabelizovat v prognéznom obdobi VVN 110 kV vedenia v priestore Vozovria — Kamenny mlyn;
vytvorit Uzemnotechnické podmienky na vybudovanie VN kabelovej pripojky z rozvodne PSA (v k. .
Zavar) pre napojenie rozvojovych lokalit Modranka — dialni¢ny privadza¢ (CMV R1 1/51) — juhovychod,
prip. Modranka—dialni¢ny privadza¢ (CMV R1 1/51) — vychod,alt. VN pripojky z VN vedenia ¢.206, 207;
v pripade potreby realizovat kabelovu 22 kV pripojku z transformovne 110/22 v byv. areali TAZ do
lokality obytného suboru KociSskeé;

realizovat’ VVN pripojku so samostatnou rozvodriou, prip. VN pripojkou (podla potreby) do
priemyselnej zény Trnava Juh.
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V oblasti zdsobovania teplom je potrebné:

pokracovat s realizaciou budovania a rozSirovania hordcovodnej siete;

pre byty v bytovych domoch na zaberovych lokalitach vo vychodnej asti mesta (Zatvor I, Prady)
poditat’ s dvojcestnym zasobovanim energiami (UK, dodavka TUV z hortcovodu, varenie z el. siete);
v dalSom rozvoji teplarenstva orientovat sa na maximalnu centralizaciu dodavky tepla pre bytovo-
komunalne Gc&ely a priemyselnu vyrobu;

centralizované zasobovanie zabezpecovat horucovodnou SCTZ o znizenych parametroch 130/70
stupriov C, so zaklad. zdrojom v EBO spolu so zaloZznym (prip. Spickovym) zdrojom tepla v Vh ZSE;
do r. 2015 neuvaZovat s vystavbou nového zdroja pre dodavky tepla do jestvujucej siete v Trnave;

po dobu Zivotnosti jestvujuceho zdroja EBO — V2 vyuZit podmienky pre dodavku tepla horiucovodom
v potrebnom mnozstve pre mesto Trnava;

na konci navrhového obdobia po dobe predpokladanej Zivotnosti jestvujuceho zdroja EBO zabezpedit
jeho obnovu, alebo zabezpedit v tejto lokalite vybudovanie nového zdroja s tepelnym vyvodom

s potrebnou kapacitou pre odberatelov tepla;

vzhladom na platnu legislativu na zacCiatku navrhového obdobia zabezpedit zvacSenie vykonu
zalozného zdroja o cca 20 MW tep. (potrebné zvysSenie na su€asny stav), a naviac eSte vykon zvysit
podla potreby pre dalSie rozvojové lokality, ktoré budu pripajané na rozvody tepla v celom navrhovom
obdobi (lokalita zaloZzného zdroja ostane v navrhovom obdobi nezmenena — v jestvujucom areali v UO
37/1), potrebné zvySenie kapacity zalozného zdroja bude mozné zabezpedit vybudovanim dal3ej
kotlovej jednotky;

Vh v aredli ZOS bude sluzit pre potreby ZOS;

po roku 2025 v pripade novych vyraznych rozvojovych aktivit v meste Trnava podniknut opatrenia na
uvedenie do prevadzky nového zdroja tepla o potrebnom vykone na pokrytie poziadaviek v SCZT po r.
2025 (pripadné uzemno-priestorové naroky na zabezpecenie takejto investicie budu rieSené na
zaklade konkrétnych poziadaviek investora v navrhovom, resp. prognéznom obdobi);

v pripade, Ze po ukonéeni zivotnosti EBO nebude v jej lokalite vybudovany novy zdroj s dostatoCne
vykonnym vyvodom tepla napojenym na jestvujuce hortcovody dodavajlice hordcu vodu do mesta
Trnava, zabezpecdit:

- v predpokladanom obdobi do r. 2025 (v navrhovom obdobi):

- vybudovanie zékladného zdroja tepla pre mesto Trnava s menovitym tepelnym vykonom 240 —
260 MW, ako stredotlakovu horucovodnu teplareri (kombinovana vyroba tepla a elektriny),
spalujuca plynné palivo, ktorej poloha by mala zohladnit' vyuzitie jestvujucich primarnych
horucovodnych rozvodov a odovzdavacich stanic tepla, nie je aktualne,

- predpokladat nadalej postupnu rekonstrukciu niektorych primarnych tepelnych sieti a
odovzdavacich stanic tepla zriadenych v r. 1980 — 1990 a su€asne ich zokruhovat tak, aby v
pripade nedostato¢nej dodavky tepla z JE JB bolo mozné vyuzivat aj teplo z Trnavskej
teplarenskej, a.s;

- v predpokladanom obdobi po r. 2025 (prognéznom obdobi):

- vybudovat samostatny zakladny zdroj tepla pre mesto Trnava s menovitym tepelnym vykonom
cca 300 — 320 MW,

- vzhladom na pozadovany tepelny vykon vyrobu tepla bude mozné zabezpecovat v jednom,
alebo v dvoch centralnych zdrojoch tepla, ktorymi budu strednotlakové horicovodné teplarne
(kombinovana vyroba tepla a elektriny) spalujuce plynné palivo,

- lokalizaciu novych zdrojov tepla riesit vzhfadom na jestvujucu primarnu horicovodnu siet,

- dominantnym palivom bude zemny plyn, uvazovat i s doplnkovymi obnovitefnymi zdrojmi
energie:
- biomasa — drevna hmota a bioplyn,
- energia prostredia — tepelné ¢erpadla na vykurovanie,
- slneé&né energia na pripravu TUV;
v oblasti tepelnej energetiky v navrhovom obdobi pri zabezpeceni rozvoja mesta Trnava aplikovat
zavery a odporucania stanovené platnym znenim Energetickej koncepcie mesta Trnava v zneni:
- zachovat a zveladovat jestvujuce siete CTZ v sulade s novou legislativou s ohfadom na to, ze
odpajanie spotrebnych miest od distribuénej siete CTZ vedie k predimenzovaniu siete a znizovaniu
ucinnosti prenosu tepla s negativnym ekonomickych dopadom na obyvatelov;
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-k procesom pripravy a povolovania novych zdrojov tepla je potrebné predloZit vyhodnotenie
kratkodobych o dlhodobych ekonomickych dopadov odpojenia od sustavy CTZ na prevadzkovatela
a ostatnych uzivatelov CTZ v porovnani s ekonomickymi prinosmi vybudovania a prevadzkovania
novych zdrojov tepla, resp. odpojenia od CTZ a tieto povolit len v pripade preukazania ich vacsej
efektivnosti (ekonomickej a environmentalnej);

- vyuzivat jestvujuci funkény a efektivny systém dialkového zasobovania teplom hordcovodnou
tepelnou sietou do odovzdavacich stanic, vyuzivajuci kombinovanu vyrobu elektriny a tepla z JE
JB, s ohladom na planované zachovanie V2 v navrhovom obdobi;

- pri individualnych zdrojoch tepla nad’alej stavat na zemnom plyne vzhladom na vysoky stupen
plynofikacie mesta a priaznivych faktoroch emisii CO2 a primarnej energie v porovnani s inymi
fosilnymi palivami, pritom podporovat zdroje tepla na zemny plyn a vysokou tUc¢innostou vyroby,
resp. postupné nahradzanie tychto zdrojov obnovitefnymi zdrojmi tepla v odévodnenych pripadoch;

- podporovat kogeneraciu najma v priemyselnych podnikoch s celorone vyrovnanou spotrebou
energie kde je predpoklad, Zze benefity vystavby tohto typu zdroja prevysia naklady;

- podporovat postupné zavadzanie obnovitelnych zdrojov energie, najma biomasy v pripade novej
vystavby so zretelom na potrebu suc¢asného rozvoja systému lesného hospodarstva, zaroven vsak
zdroje tepla na baze biomasy aplikovat mimo jestvujucej sustavy CTZ a mimo ucelenej bytovej
zastavby;

- diverzifikovat obnovitelné zdroje energie podporou vyuZitia solarnej energie najma na ohrev teplej
vody, resp. energiu prostredia (tepelné Cerpadla) na ohrev teplej vody a na vykurovanie v
individualnej zastavbe;

- v sulade s energetickou politikou SR v oblasti zasobovania teplom ucinne vyuzivat uzemné a
stavebné konanie na zabezpecenie ekonomicky a environmentalne akceptovatelného spdsobu
z4sobovania teplom novych a rekonstruovanych objektov pomocou efektivnych systémov CTZ;

vyuZit potencial jestvujucich zdrojov energie v meste Trnava a jeho okoli (napr. zariadenia Trnavskej

teplarenskej, bioplynky a pod.) v pripade potreby.

V oblasti zasobovania zemnym plynom je potrebné:

v suvislosti s vystavbou OS Prudy zabezpedit prelozenie VTL plynovodu DN 300 v Useku od obchvatu
po RS 8 do koridoru budicej komunikacie Spartakovska — obchvat 1/51;

v suvislosti s vystavbou obytného suboru Kocisské zabezpedit moznost zasobovania bytovej vystavby
z jestvujuceho VTL plynovodu VTL pripojkou;

vytvorit Uzemnotechnické podmienky na vybudovanie VTL pripojky a RS pri VTL obchvate plynovodu
pre napojenie rozvojovych lokalit Modranka — dialniény privadza¢ (CMV R1 1/51) — vychod a Modranka
— diafniény privadza¢ (CMV R1 1/561) — juhovychod;

zabezpedit napojenie priemyselnej zony Trnava Juh na jestvujuci VTL plynovod DN 300 samostatnou
pripojkou;

pre byty v bytovych domoch na zaberovych rozvojovych plochach vychodnej €asti mesta (Zatvor II,
Prudy) napojenim na horucovod rieSit dvojcestné zasobovanie energiami (bez plynovodnych
rozvodov);

pre byty v rodinnych domoch na rozvojovych plochach zabezpegit napojenie na STL plynovodnu siet’;
zabezpedit rozvoj plynovodnej siete a napojenia rozvojovych zaberovych lokalit v zmysle navrhu UPN.

V oblasti presunu energetickych médii je potrebné:

vytvorit Uzemnopriestorové podmienky pre funkénost vedeni:
- tranzitného plynovodu,

- tranzitného ropovodu,

- produktovodu,

v jestvujacich koridoroch rieSenym uzemim i v navrhovom a prognéznom obdobi.

V oblasti telekomunikacii je potrebné:

v plnom rozsahu uplatiovat’ zasady a pravidla trhového rozvoja, konkurenénych vztahov viacerych
operatorov v pevnej i mobilnej sieti;
dalSi rozvoj riesit v plnej kompetencii tu pésobiacich podnikatelskych subjektov.
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C.01.06. Zasady a requlativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét

Pri zabezpelovani dodrZiavania zasad ochrany a vyuZitia kultdrno-historickych hodnét je potrebné

predovSetkym:

- reSpektovat hranice mestskej pamiatkovej rezervacie, kde su predmetom ochrany najma:

- subor objektov Trnavskej univerzity,

- komplex stredovekého opevnenia,

- v8etky objekty vyhlasené za narodné kulturne pamiatky,

- objekty uvazované na vyhlasenie za narodné kultirne pamiatky,

- miestne pamatihodnosti evidované v zmysle prislusného VZN,

- dnesné uli¢né &iary, dodrziavanim ktorych sa zachova objemova celistvost domovych front,

- priestorové pomery ulic a namesti s primeranou vySkou zastavby,

- dominantné postavenie vyznacnych pamiatkovych objektov, ktoré vytvaraju charakteristicku
mestsku panoramu,

- pbdorys historického jadra so sietou ulic a ich kompozicia,

- prvky zelene dotvarajuce prostredie HJ,

pri¢om je potrebné:

- v uzemi MPR Trnava pri obnove a revitalizacii MPR dodrzat’ kritéria a zasady stanovené v zasadach
pamiatkovej starostlivosti pre Mestsku pamiatkovu rezervaciu Trnava;

- v uzemi MPR s kompaktne zachovalou historickou zastavbou uvazovat s obnovou vo forme
regeneracie s minimalizovanim asanacnych zasahov;

- v uzemi MPR s porusenou urbanistickou Struktirou uvazovat s moderniza¢nou prestavbou za
predpokladu dodrzania kritérii a zasad stanovenych v zasadach pamiatkovej starostlivosti pre MPR
Trnava a naslednych dokumentaciach rieSiacich formu pamiatkovej obnovy;

- do historického jadra situovat funkéné aktivity nevyvolavajuce dalSie vacsie naroky na velkoplosné
asandcie tak, aby ich bolo mozné situovat' v jestvujucich ploSnych a priestorovych podmienkach
s cieflom moralnej a fyzickej rekonstrukcie jadra;

- zachovat a rekonstruovat v8etky pamiatkovo hodnotné objekty a ich prilahlé okolie na Uzemi mesta
Trnava;

- vo vymedzenom ochrannom pasme mestskej pamiatkovej rezervacie je potrebné dodrzat’ stanovené
rezimy a regulativy rozvoja ur¢ené Pamiatkovym uradom SR;

- reSpektovat ochranné pasmo nehnutefnych narodnych kulturnych pamiatok Kastiel' s arealom,
Cukrova ul.1 a susosie Golgota, ul. Pri kalvarii ako aj objekty NKP v lom sa nachadzajuce;

- zachovat, rekonstruovat a revitalizovat objekty vyhlasené za NKP na Uzemi arealu Cukrovaru a
reSpektovat ochranné pasmo objektov — NKP v areali Cukrovar a stanovené rezimy a regulativy
rozvoja uréené PU SR;

- reSpektovat vSetky objekty vyhlasené za NKP na Uzemi mesta;

- reSpektovat vSetky pamatihodnosti zapisané do zoznamu paméatihodnosti mesta Trnava a zasady na
ich udrzbu a obnovu v sulade s uznesenim €. 240 MZ v Trnave a jeho neskorSich doplnkov, zmien
a Uprav;

- zabezpecit obnovu pamatihodnosti mesta — aredlu Sesslerovej sladovne s pévodnym vyuzitim
historického zariadenia sladovne orientovanym na malokapacitnu vyrobu piva jedine€nymi
zachovanymi postupmi s jej prezentaciou pre turizmus a cestovny ruch.

Sposob obnovy MPR a CMZ stanovuje prislugny stuperi dokumentacie — UPN-CMZ Trnava

Jednotlivé urbanistické priestory pamiatkovo chraneného Uzemia mestskej pamiatkovej rezervacie su
podla miery zachovania pamiatkového fondu a pamiatkovych hodnét rozdelené do troch stupriov (A, B,
C), pricom umiestfiovanie novych energetickych technickych zariadeni (ohrev vody, fotovoltaické ¢lanky a
pod.) na objekty historickych budov a budov v priestoroch stupfia A a B zo zasady nie je mozné
umiestfiovat. Pri novodobych objektoch v priestoroch stupfia C je potrebné preukazat, Ze osadenim
takychto zariadeni sa nezvacsi vySka jestvujuceho objektu a zariadenia nebudd vnimané zo Ziadnych
pohladov (i uz pohladov chodca alebo z dostupnych mestskych dominant).

Spravnost rieSenia hmotovo-priestorového rozvoja urbanizovaného Uzemia, jeho stavebnych Struktar
a jednotlivych objektov hlavne:
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- v severnej Casti mesta, od severného obchvatu,

- vo vychodnej Casti mesta vychodného obchvatu, v smere od PieStanskej cesty a Zavarskej cesty —
Spartakovskej cesty,

- v juznej Casti mesta v smere od cesty 111/061018 — juzny obchvat 1/61,

je potrebné preverit z miest umozniujucich doposial vnimanie panoramy mesta a jeho historickych

dominant.

Panoramu mesta, najma mestskej pamiatkovej rezervacie ako aj ochranné pasma kultirnych pamiatok a
pamiatkovych Uzemi nesmie narudat umiestiiovanie telekomunikacnych stavieb — vysielacov ani inych
nadzemnych zariadeni technického vybavenia Uzemia:

- technické zariadenia spojov a telekomunikacii (antény, satelitné zariadenia a pod.) a iné technické
zariadenia osadzovat na uzemi MPR prioritne v pohladovo nepristupnych polohach,

- pri umiestiovani vysielacov nenarusit tzv. piatu fasadu mesta — historické streSné konstrukcie,
reSpektovat dblezitost zachovania ich sklonov, charakter konstrukcii a historickych zariadeni (napr.
kominy a i.),

- vysielaCe nesmu narusit vyznamné pohlady, vymedzené hradobnym systémom mesta a tiez tzemie
mimo MPR, ako aj pohlady na vstupy do MPR,

- vystavba vysielaCov nesmie narusit’ siluetu a panoramu mestského pamiatkového tUzemia v
pohladovych kuzZeloch najmé zo Spacinskej, Krupanskej, Suchovskej, Ruzindolskej a Zelene&skej
cesty (pri umiesthovani tychto zariadeni je potrebné zdokladovat, Ze nebude naruseny pohlad na
historickl panoramu mesta).

Podmienkou pre ochranu archeologického dediCstva je povinnost investorov a stavebnikov kaZzdej stavby
vyZadujucej zemné prace, v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania si od Krajského
pamiatkového uradu Trnava vyZiadat' konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
tak, aby nedo$lo k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj poruSeniu doposial neevidovanych
archeologickych nalezov a situacii.

O nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum na zabezpecenie zachrany a dokumentacie
archeologickych nalezov a situacii rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava.
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C.01.07. Zasady a limity pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov

V katastralnom Uuzemi mesta Trnava nie je potrebné chranit Ziadne prieskumné Uzemia, chranené
loZiskové uzemia ani dobyvacie priestory.

V katastralnom Uuzemi mesta Trnava (k. U. Trnava a k. 0. Modranka) sa nachadzaju nasledovné prirodné
prvky, plochy a uzemia vyZadujuce zvySenu ochranu:

chraneny areal Trnavskeé rybniky,

chranené vtadie zemie Ulanska mokrad (v rozsahu rieeného Uzemia — k. 4. Modranka a k. .
Trnava),

polnohospodarsky pédny fond a hydromelioraéné opatrenia na fiom vykonané (zavlahy

a odvodnenia),

biocentra, biokoridory a prvky uzemného systému ekologickej stability,

obecné chranené uzemie ,Park Janka Krala v Trnave®.
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C.01.08. Zasady a limity pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability vratane ploch zelene

Zaujmy ochrany prirody a krajiny:

- pre celé uzemie k. U. mesta plati podla Zak. ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny prvy stupef
ochrany (vSeobecna ochrana);

- VrieSenom uzemi sa nachadza:
- CHA Trnavské rybniky s ochrannym pasmom v 3. a 4. stupni ochrany,
- chréanené vtagie izemie Ulanska mokrad (iastoéne zasahujuce do k. 0. Modranka a k. U. Trnava),
- 2 chranené stromy v lokalite Kalvaria v ZU mesta.

Vymedzenie ekologicky a bioticky vyznamnych uzemi:
NajvyznamnejSie lokality su¢asnej krajinnej Struktury (s potrebou ochrany a udrzby) su najma:
- biocentrum regionalneho vyznamu:
- Chraneny areal Trnavské rybniky;
- biocentra miestneho vyznamu:
- Farsky mlyn a prifahlé rameno Parnej s dvomi vacsimi lokalitami a luzny les (od hranice s k. U.
Zvongin po stavidlo nad rybnikmi),
- Flaky — trvaly travny porast,
- Strky — luzny lesik,
- polné letisko — trvaly travny porast,
- Zelene€ — lesny dubohrabovy porast (CiastoCne v k. 4. Trnava);
- biokoridory regionalneho vyznamu:
- ekosystém potoka Parna - useky nad Trnavskymi rybnikmi a pod hrné&iarovskou cestou,
- Trnavka — upraveny potok nad mestom a v okoli Modranky,
- Krupiansky potok — upraveny potok v useku pod MniSskym dvorom;
- biokoridory miestneho vyznamu:
- medza od Krélovej — 8iroka medza od RuZindolskej cesty do k. u. Zvongin,
- Parna pri Rybnikoch — usek potoka Parna popri Trnavskych rybnikoch,
- medza Hrn¢iarovce — Zelene€ — medza na hrane svahu nad udolim Parnej;
- plosné interakéné prvky:
- zahradky pri Trnavskych rybnikoch (na 3 lokalitach),
areal Kamenného mlyna,
zahrady pri Nemecanke,
PHO vodného zdroja Bucianska cesta,
- sad pri MalZenickej ceste;
- liniové interakéné prvky:
- celkom 25 liniovych interakénych prvkov, najma:
- agatové medze v pofnohospodarskej krajine,
- aleje drevin popri cestach,
- bylinné uhory popri Zelezni€nych tratiach,
- porasty popri dialnici a rychlostnej ceste;
vo vymedzenom rozsahu.

Navrhované prvky krajinnej Struktury su najma:
a) Navrhované biocentra miestneho vyznamu:
- Medzihjje,
- Medzihgj — Pri Parnej (ako sucast’ vytvaraného uceleného bloku krajinnej zelene),
- Pri Bielom Kostole,
- Nad Kamennym mlynom,
- Kralova,
- Za KociSskym,
- Pri SuSianskej ceste,
- Za Strkmi,
- Lesopark Rybnik — Strky,
- Nad Kopankou,
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- Horné za cestou,
- Nad Fararskym,
- Nize cesty,

- Letisko,

- Dolina,

- Zadolinou,

- MniSsky dvor,

- Horné diely,

- Zlata dolina,

- Panské,

- Pri dialnici,

- Za hrnciarovskou cestou,
- Rakytie;

b) Navrhované biokoridory miestneho vyznamu:

- 0Od Zvongina,

- Nad Medzihajmi,

- Pri Ruzindolskej ceste,

- Za Bielym Kostolom,

- Kralova,

- Nad Kamennym,

- Pri suSianskej ceste,

- Ku Kog€isskému,

- Za KociSskym,

- K DIhému polu,

- Strky — Fararske,

- Flaky — Nad Fararskym,
- Zlata dolina,

- Od Spaginiec,

- Trnava — MniSsky,

- Zadolinou — Zavarské,

- Pri buCianskej ceste,

- Za MniSskym dvorom,

- Nad Hrn&iarovcami,

- Hrnciarovce — Modranka,
- Pri zelenCianskej ceste,

- Zelened — Rakytie,

- Zeleneg — Modranka,

- Ku dialnici;

navrhované plosné interakéné prvky — v 36 lokalitach podla vymedzeného rozsahu;
navrhované liniové interakéné prvky — v 67 lokalitdch podla vymedzeného rozsahu.

Kostru miestneho Uzemného systému dopifiaji v urbanizovanom tGzemi:

jadra systému sidelnej zelene:

- lesopark Kamenny mlyn,

- lesopark pri Kamennej ceste,

- park Janka Krala (obecné chranené uzemie),

- Beethovenov park;

subjadra systému sidelnej zelene:

- lesopark za sidliskom Druzba,

- park A. Bernolaka - zapadna strana mestského opevnenia,

- park na Hlbokej ulici - vychodna strana mestského opevnenia,
- park na Kalvarii,

- nova parkova plocha na sidlisku Hliny — novovybudovany park,
- Ruzovy park,

- park pri OD Tesco,

- Uzemie byvalej botanickej zahrady v areali MTF STU na Bottove;j ulici;
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dalSie plochy verejne dostupnej zelene:

- zvySky historickej zelene v historickom jadre mesta, napr. prirodny amfiteater, ul. Kapitulska
a dalSie,

- zvy$ky Uzemia byvalej botanickej zahrady Smékalovych na Spiglsale,

- zelen PHO vodného zdroja Bucianska cesta,

- stromoradia na uliciach Beethovenova, Studentska, Kukuginova, J. Hlubika, Ustianska, strelecka,
Zarnova, Zavarska, Rybnikova, alej v parku Janka Krala,

- stromy - duby pri Trnavke v severnej €asti zastavaného Uuzemia, dub na Hornopotocne;j ulici, lipa
pri evanjelickej fare, lipy so sakralnym prvkom na Sladovnickej ulici, jednotlivé stromy na ulici
Terézie Vansovej, v historickom jadre mesta, v parku na Kalvarii, na Bernolakovej ulici spolu
s bozou mukou, pri bozej muke so stromami a celou remizkou v smere na PSA, pokracovanie ulice
Dialni¢nej,

- cintoriny - evanjelicky, Zzidovsky a vojensky na Nitrianskej ceste;

navrhované jadra urbannej zelene v navrhovom a prognéznom obdobi:

lesopark a park Kamenny mlyn,

lesopark a park Strky,

lesopark a park Prudy,

- lesopark a park Modranka — Trnavka;

navrhované subjadra urbannej zelene v navrhovom a prognéznom obdobi — vo vymedzenom pocte a

rozsahu;

ostatna urbanna verejna a neverejna zelen:

- plochy zelene pri bytovych domoch,

- zelen Skolskych arealov,

- zelen Sportovych arealov,

- ostatna areélova zeleni vyhraden3;

na vymedzenych plochach.

Navrh opatreni na zvy3enie kvality a mnoZstva prvkov USES:

postupne zvySovat podiel existujucich biocentier, biokoridorov a interakénych prvkov v krajine podla

navrhu v navrhovom obdobi a prognéznom obdobi na vymedzenych plochach;

realizovat pozdiZ vodnych tokov hydroekologické opatrenia:

- vytvorenim naraznikovych pruhov,

- odstranenim aspofi Casti spevneni brehov kanalov, vytvaranim miernych zakrut v ramci
naraznikového pruhu a na vhodnych miestach aj tzv. podkovovitych mokradi;

zabezpecit postupne renaturaciu vodnych ekosystémov:

- Parna,

- Trnavka nad mestom,

- Trnavka pod mestom,

- Krupiansky potok;

realizovat’ organizaCné a agrotechnické opatrenia proti veternej a vodnej erdzii, najma na

vymedzenych plochach;

zabezpedit manaZment pre existujice a navrhované biocentra, biokoridory, ostatné prvky USES a

porasty vegetacie v extravilane;

v administrativhom uzemi mesta zabezpec€ovat dodrZiavanie vSeobecnej, Uzemnej a druhovej ochrany

prirody a krajiny a ochrany drevin v zmysle ustanoveni Zakona o ochrane prirody a krajiny €.

543/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov;

zabezpedit' principy environmentalne vhodného obhospodarovania polnohospodarskej pody:

- vhodnym usporiadanim polnohospodarskych pozemkov podla navrhov MUSES,

- zvySenim vymery trvalych travnych porastov zatrdvnenim niektorych pozemkov ornej pody
v Uzemi,

- aplikovanim protier6znych opatreni na ornej pode,

- zachovanim existujucich porastov mimolesnej drevinnej vegetacie a vysadbou novych v ramci
vymedzenej kostry MUSES, starostlivost o porasty vegetacie.
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Navrh opatreni na zvySenie kvality a mnozstva systému urbannej zelene:

postupne zvySovat podiel existujucich verejne dostupnych jadier a subjadier urbannej zelene
dostupnych do vzdialenosti 300 m, 500 m a 800 m tak, aby postupne doSlo k naplneniu potrieb
uzemia;

postupne zniZzovat deficit urbannej zelene, najma v kategdrii verejnej zelene - lesoparky podfa
navrhu;

budovat predpisany podiel zelene na jednotlivych funkénych plochach v rozsahu stanovenom pre
jednotlivé kody funkéného vyuzitia Uzemia;

nedostatok pléch pre budovanie zelene v predpisanom rozsahu nahradit’ inou primeranou formou
zelene, napr. na terasach, strechach, fasadach, opornych konstrukciach, plotoch a pod.;

plochy verejnej zelene postupne dobudovat vybavenostou pre relax a spolo€enské kontakty
rezidentov, budovat originalnu identitu tzemia;

reSpektovat plochy zelene uréené na nezastavanie;

dodrzat dostato¢nu velkost Skolskych arealov a ochranu, budovanie, zveladovanie a systematicku
starostlivost’ zelene v Skolskych arealoch pre potreby vyucbového procesu a pre potreby postupného
spristupfiovania verejnosti v uréenom rezime;

vodny tok Trnavka v intravilane povysit na zelenu os prebiehajicu zastavanym uzemim, podporit
funkciu biokoridoru rozSirenymi vysadbami a zaroveri vyuzit ako vodny prvok v urbannom prostredi s
moznostou spristupnenia;

budovat stromoradia na prepojenie urbannej zelene v zastavanom uzemi s krajinnym prostredim
(biocentra, biokoridory) mimo zastavaného uzemia;

budovat ekodukty a ekopodchody pre bezkolizny pohyb Zivo&ichov medzi zastavanym uzemim a
krajinnym prostredim podfa navrhu;

pre vymedzené plochy zelene, stromoradia a stromy vo veku nad 100 rokov zabezpe it osobitnu
legislativnu ochranu.
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C.01.09. Zasady a requlativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

Pre zlepSenie urovne a kvality Zivotného prostredia v k. U. mesta Trnava je potrebné:

V oblasti ochrany pdody:

pre eliminaciu pddnej erdzie realizovat celu 8kalu tradi€nych protieréznych opatreni, systémy
zelenych pasov, pléch, lokalnych biokoridorov a vetrolamov vo vaéSom rozsahu a napojit ich na
zelenu kostru mesta v zmysle navrhu riedenia;

vystavbu tohto systému koordinovat’ s pozemkovymi Upravami.

V oblasti zberu a likvidovania odpadu:

zabezpecit separovany zber odpadu v meste, jeho odvoz a likvidovanie v sulade s platnou
legislativou;

vytvorit' priestorové a organizatné podmienky na separovany zber odpadu, zriadenim zbernych
miest, resp. zbernych dvorov;

zabezpedit prevadzku jestvujucej skladky KO v lokalite Zlata dolina v potrebnom stanovenom
rozsahu, vratane jej rozSirenia vo vymedzenom Uzemi;

zabezpedit' eliminaciu a sanaciu evidovanych i neevidovanych skladok odpadov v k.u. Trnava a
Modranka.

V oblasti ochrany pred hlukom a vibraciami:

realizovat’ uc¢inné stavebnotechnické opatrenia a izolaénu zelefi na ochranu obytného Uzemia pred

hlukom Zelezni¢nej dopravy najma v usekoch:

- Zelezniéna trat — Usek Janackova, Beethovenova, Cajkovského, Coburgova ul., Nemocnica, L.
Podjavorinskej, zapadny okraj lokality Za tratou 1 — 3,

- rozSirenia Zzelezni¢nej vle¢ky na ploche parc.€. 9107/3 (k.u. Trnava)

v stanovenom rozsahu;

realizovat’ u€inné stavebnotechnické opatrenia a izola&nu zelefi na ochranu obytného Uzemia pred

hlukom cestnej dopravy najma v usekoch:

- severny obchvat 1/51 — Usek Kopanka, Pekné pole, Krupska cesta, Sibirska ul., Zatvor II,

- vychodny obchvat 1/51 — Usek Zavarska cesta, Od zavarského, Nitrianska cesta,

- juzny obchvat 1/61 — usek Nitrianska cesta — Bratislavska cesta,

- rychlostna cesta R1 — Modranka,

- zapadnej a vychodnej strany prepojenia Modranskej a Kamennej cesty ako aj useku v priestore
OS Kamenny mlyn (suc¢ast postupne budovaného zapadného prepojenia mesta)

v stanovenom rozsahu;

pri vystavbe novych obytnych zén a objektov v izemi, kde sa prejavuju, resp. kde je predpoklad, ze v

suvislosti s narastom dopravy sa mézu prejavit nepriaznivé uc€inky dopravy, je potrebné v rdmci

predprojektovej pripravy zabezpedit odborné posudenie hlukovej zataze, novu bytovu vystavbu je

mozné realizovat’ iba na plochach bez prekro€enej pripustnej hladiny hluku;

regulovat dopravu pri zasobovani v dobe dopravnych 3pi€iek, udrziavat povrch vozoviek, krizovatky

navrhovat' s koordinovanym riadenim tak, aby vac¢sina vozidiel prechadzala neruSene a vyhradit na

komunikaciach priestor pre pesi pohyb a pohyb cyklistov;

zohladnit vymedzené ochranné pasma priemyselnych prevadzok (PSA);

postupne odstranit zdroje hluku a vibracii v obythom uzemi ktoré tvoria jednotlivé menSie prevadzky

remeselnikov a zivnostnikov, ich dalSiu ¢innost umoznit’ iba po zmene technolégie, resp. predmetu

ich Cinnosti tak, aby nemali negativny vplyv na prilahlé obytné plochy;

postupne odstranit zdroje hluku a vibracii zo zdrojov v priemyselnych a podnikatelskych zénach

v dotyku s obytnym uzemim.

V oblasti ochrany pred optickym a elektromagnetickym Ziarenim:
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- Na estatryeh plochach mesta je mozné umiestriovat’ telekomunlkacne stavby — vysielage (BTS-FM;-
D#B% podla I|m|tov stanovenych platnou Ieglslatlvou WMaskeu—MZ—SR—%&Q@QJ—Z—z—Na—tyeh%&

- Pred spustenlm telekomunlkacnych stanlc mobllnych operatorov do prevadzkyje potrebne vykonat

meranie intenzity elektromagnetického pofa opravnenou organizaciou na-miestach-uréenych-mestom-
Fraava.

V oblasti zlepSenia kvality ovzdus$ia a ochrany pred organoleptickymi zapachmi:

- postupne reprofilovat vyrobny obvod Trstinska — OreSianska a saturovat tu iba nova nezavadnu
vyrobu (potravinarsky, elektrotechnicky priemysel a pod.);

- postupne reprofilovat vyrobny obvod Vajslova dolina a umoznit dal§i rozvoj prevadzkam s
nezavadnou vyrobou a vyrobnymi sluzbami, ktoré nebudu v kolizii s obytnou funkciou na prilahlych
plochach;

- obmedzit produkovanie tuhych znedistujucich latok v Casti arealu Sladovne na Sladovnickej ulici na
uroven prijatefnu pre obytnu funkciu v reprofilovanej asti arealu a na prilahlych plochach sidliska;

- neroz8irovat rozsah Zivoc€isnej vyroby v polnohospodarskych aredloch v blizkosti obytného uzemia
nad stanoveny ramec vymedzeného ochranného pasma (lokalita KociSské — Biely Kostol, Ruzindol —
Vichor Il, Zavarskéa cesta — SPS);

- nerozSirovat rozsah Zivo€iSnej vyroby v polhohospodarskom aredli PD Trnava na Modranskej ceste
a vytvorit podmienky pre jeho transformaciu na komercno-podnikatel'ski zonu v navrhovom obdobi
(do doby ukonc&enia prevadzok zivociSnej vyroby uplatnenim novych technoldgii a ich dodrziavanim
znizovat negativny vplyv Cinnosti na jestvujuce i navrhované obytné uzemie);

- neobnovit ukon&enu prevadzku zivocisnej vyroby pbv. hydinarne pri Modranskej ceste a jej
nahradenie funkciou komeréno-podnikatelskej zény v danom areali;

- pri zdrojoch znecistenia ovzdusSia a produkcie pachov v ramci areélov budovat plochy zelene, na
vysadbu vybrat druhy znasajuce negativny vplyv imisii a emisii a dreviny pohlcujice pachy;

- zabranit hospodarskej Cinnosti (chov zvierat) na plochach RD nad ramec limitov a regulativov
stanovenych pre jednotlivé druhy obytného Uzemia;

- nepripustit vznik ¢innosti, zariadeni a arealov vyrobnych i nevyrobnych produkujucich organolepticky
zapach, prijat u€inné opatrenia na odstranenie negativneho vplyvu jestvujicich zdrojov
organoleptického zapachu na obytné uzemie a krajinu.

V oblasti ochrany véd:

- reSpektovat vymedzené pasmo hygienickej ochrany a rezimy v nich stanovené pre:
- vodné zdroje PHO 1.- 2. stupnia,
- cintorin;

- zabezpetit odvadzanie a Sistenie odpadovych vod pre celé mesto v ekologickej koncovke — COV
Trnava — Zeleneg;
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zabezpedit bezproblémové odvadzanie dazdovych vdd zo zastavaného Uzemia mesta jednotnou
kanalizaciou zaustenou do COV Trnava — Zelenec, resp. dazdovou kanalizaciou do uréeného
recipienta — vodného toku Trnavka a Parna;

v blizkosti vodnych tokov postupne likvidovat' jestvujuce i potencialne zdroje znecistenia podzemnych
alebo povrchovych vod (skladky, vyrobné technoldgie a pod.);

;pri Cisteni povrchovych vod CiastoCne vyuzit' filtracné viastnosti zelene formou biologického
docistenia - objem hmoty zelene a jej druhové zloZenie stanovit na zaklade vysledkov monitoringu
znedistenia povrchovych véd a vypustanych véd z COV;

vody z verejnych i neverejnych parkovacich pléch (s kapacitou stanovenou SVS — 30 parkovacich
miest a viac) pred vsakovanimn precistit v ORL;

dazdové vody z parkovacich pléch (do 30 parkovacich miest), z chodnikov a spevnenych
rozptylovych pléch vsakovat cez polopriepustnu dlazbu a odvadzat do zelene;

odvadzanie a €istenie odpadovych vdd z rozvojovych lokalit musi zohladfiovat’ poZiadavky na Cistenie
véd v zmysle Zakona o vodach €. 364/2004 Z.z. ANV SR &. 269/2010 Z.z., ktorymi sa ustanovuju
pozZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

V oblasti ochrany pred radénovym rizikom:

posudit podmienky stavebného vyuzitia a riesit opatrenia na obmedzenie oziarenia z prirodného
Ziarenia v lokalitach s vyskytom stredného radénového rizika.

V oblasti environmentalnych zatazi evidovanych v Informacnom systéme environmentalnych zatazi v
navrhovom obdobi riesit eliminaciu negativnych vplyvov zatazi v lokalitach:

Trnava — Rusriové depo:

- druh ginnosti — stanica a zelezniéné depo

- stupen priority — stredna priorita

- registrovana ako — potvrdena environmentalna zataz;
Trnava — Areal TAZ v likvidacii:

- druh ¢innosti — strojarska vyroba

- registrovana ako — pravdepodobna environmentalna zataz.
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C.01.10. Vymedzenie zastavaného uzemia mesta

Pri rozvoji mesta je potrebné:

reSpektovat hranice zastavaného Uzemia stanovené v r.1990 rozSirené v r. 2003 v zmysle platnej
legislativy o plochy byvania podla navrhu izemného planu mesta Trnava (aktualizacia 2000) v zneni
neskorsich zmien a Uprav;

vymedzit' nové hranice zastavaného Uzemia, rozSirené o nové navrhované zaberové plochy byvania
a ostatnych funkénych zloziek v navrhovej etape rozvoja do r. 2025 podla Uzemného planu mesta
Trnava (Aktualizacia 2009);

zabezpedit' prerokovanie a odsuhlasenie Upravy rozsahu zastavaného Uzemia v zmysle platnej
legislativy a jej zaznacenie do prislusnych podkladov;

zabezpecit rozSirenie hranice zastavaného Uzemia obce v prognéznom obdobi (po r. 2025) v pripade
zaujmu konkrétnych investorov o vystavbu na prognéznych plochach v skorS§om obdobi (do r. 2025) a
zaclenenie dotknutého uzemia do ZU riesit v zmysle platnej legislativy prislusnou aktualizaciou UPN
mesta.
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C.01.11. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

V katastralnom uzemi mesta (k. U. Trnava a k. U. Modranka) je potrebné reSpektovat vymedzené
ochranné, bezpeénostné pasma a pasma hygienickej ochrany v rozsahu:

vodny zdroj Bucianska cesta — v dvoch od¢&lenenych arealoch:

- PHO 1.stupfia — vymedzené arealy,

- PHO 2.stupfa vnutorna Cast — studina S1: R =180 m, studfia S2: R =83 m, studfa S3: R =150

m;

vodny zdroj Flaky:

- PHO 1.stupria — vymedzeny areal,

- PHO 2.stupnia vnutorna ¢ast — studiia RH-20 a NV-2: R =200 m;

vodny zdroj Biely Kostol:

- PHO 1.stuprfia — vymedzeny areal so stranami 30 m,

- PHO 2.stupnia vnutorna ¢ast — R =100 m
(s moznou vystavbou na vymedzenych plochach vo vzdialenosti va¢sej ako 50 m od studne HLT-
Ok

gistiaren odpadovych vod (COV) Zeleng:

- PHO-300 m;

VVN vzdudné vedenia do 220 kV:

- OP=20m;

VVN vzdudné vedenia do 110 kV:

- OP=15m;

VN vzdusné vedenia do 35 kV:

- OP=10m;

tranzitny plynovod:

- OP=200m;

VVTL plynovod:

- do DN 150 - BP =50 m,

- nad DN 150 - BP = 100 m;

VTL plynovod:

- do DN 300-BP=20m,

- nad DN 300 - BP =50 m;

tranzitny ropovod:

- OP=300m;

produktovod:

- OP=300m;

riadena skladka odpadu:

- PHO =500 m;

areal PSA:

- OP=1000 m;

polnohospodarsky areal KociSské:

- OP=450m;

polnohospodarsky areal Dolina:

- OP=150m;

polnohospodarsky areal Fararske:

- OP=250m;

polnohospodarsky areal MniSsky dvor:

- OP =400 m;

polnohospodarsky areal Ruzindol (v k. U. obce Zvon¢in s OP zasahujicim do k. u. Trnava):

- OP=250m;

polnohospodarsky areal SPS Trnava:

- OP=200m;

cintoriny:

- OP=50m;

Zeleznica:

- OP=60m;
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zelezniéna vlecka:

- OP=30m;

- dialnica a dialniény privadzac — cesta pre motorové vozidla R1 1/51:
- OP=100 m;

- cesty |. triedy:
- OP=50m;

- cesty Il. triedy:
- OP=25m;

- cesty lll. triedy:
- OP=20m;

- cholerova kaplnka:
- OP=20m;

lesoparky, parky a hygienicko-izolaén4 zelen:

- OP =15 m od uzemnej hranice existujucich a navrhovanych lesoparkov, lesov osobitného uréenia,
parkov a parkovych pldch, resp. 25 m od zapojeného porastu vysokej zelene (v tomto ochrannom
pasme nie je mozné budovat objekty na byvanie, vyrobu, sluzby z dévodu ochrany porastov a tiez
z dévodu ochrany vlastnych objektov pred veternymi polomami);

vodné toky Trnavka a Parna:

- OP =6 m od brehovej ¢iary (v usekoch bez vybudovanej hradze), resp. 6 m od vzduSnej paty
hradze;

miestny STL plynovod:

- BP=2m;

mestska kanalizacia:

- OP=15m;

mestsky vodovod:

- OP=15m;

privod vody DN 1000 za Zvoncina:

- OP=5m;

prepojenie vodnych zdrojov PieStanska DN 250:

- OP=25m;

dialkové optické telekomunikaéné kable:

- OP=1m;

miestna tel. kabelova siet:

- OP=1m;

horuicovod:

- OPvZU =1 m nakazdu stranu,

- OPmimozU=1+3m;

Navrhovana krajinna zelen v lokalite Medzihaj méa stanovené ochranné pasmo 25 m od uzemnej hranice
vymedzeného funkéného bloku.

V katastralnom uzemi mesta Trnava je potrebné redpektovat vymedzené kulturno-historické chranené
uzemia a ich ochranné pasma:

- mestska pamiatkova rezervacia (MPR) Trnava s vymedzenym ochrannym pasmom;

- ochranné pasmo NKP Kastiel s arealom Cukrova ul. 1 a susosia Golgota ul. Pri kalvarii;

- ochranné pasmo objektov — NKP v areali Cukrovar.

V katastralnom Uzemi mesta Trnava je potrebné reSpektovat vymedzené prirodno-krajinné chranené
Uzemia a ich ochranné pasma:

- chraneny aredl Trnavské rybniky, s vymedzenym ochrannym pasmom;

- chranené vtagie izemie Ulanska mokrad (v rozsahu rie§eného Uzemia k. 4. Modranka a k. 0. Trnava);
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- dalSie najvyznamnejSie lokality a plochy v krajine mimo zastavaného uzemia, zaujimavé z hladiska
genofondu fléry a fauny, najma:

- Farsky mlyn a prilahlé rameno Parnej s dvomi vacsimi lokalitami a luzny les (od hranice s k. U.
Zvongin po stavidlo nad rybnikmi),

- Flaky — trvaly travny porast,

- Strky — luzny lesik,

- plochy ur€ené pre vzlety a pristatia v zvySnom zachovanom rozsahu — trvaly travny porast,

- Zelenet — lesny dubohrabovy porast (z va¢sej Casti v k. U. Zeleneg),

- ekosystém potoka Parna - useky nad Trnavskymi rybnikmi a pod Hrngiarovskou cestou,

- Trnavka — upraveny potok nad mestom a v okoli Modranky,

- Krupiansky potok — upraveny potok v useku pod MniSskym dvorom,

- cerovy lesik pri Medzihajoch;

- plochy, aleje a stromy navrhnuté na ochranu, najma:

- Park Janka Krala — jeho najstarsia ¢ast,

- Bernolakov park vratane ¢asti nam. SNP,

- park na Kalvarii,

- Uzemie byvalej botanickej zahrady v areali MTF STU na Bottovej ulici,

- areal Treumannovej sladovne,

- areal Sesslerovej sladovne,

- cintoriny - evanjelicky, Zidovsky a vojensky na Nitrianskej ceste,

- stromoradia na uliciach Beethovenova, Studentska, Kukuginova, J. Hlubika, Ustianska, Strelecka,
Zarnova, Zavarska, Rybnikova, alej v parku Janka Krala,

- stromy - duby pri Trnavke v severnej Casti zastavaného uzemia, dub na Hornopotoénej ulici, na
Rybnikovej ulici, vytypované stromy pri evanjelickej fare, na Sladovnickej ulici, na ulici Terézie
Vansovej, v historickom jadre mesta, v parku na Kalvérii, na Bernoldkovej ulici spolu s boZou
mukou, pri bozej muke so stromami a celou remizkou v smere na Pequeot, pokraCovanie Dialni¢nej
ulice,

a vSetky vymedzené jestvujuce a navrhované prvky uzemného systému ekologickej stability v k. u.

Trnava a v k. U. Modranka.

Potrebné je zohladnit vymedzenie prieskumného tuzemia (PU) ,Trnava — horlavy zemny plyn* (ktorého
sucastou je k.u. Trnava a k.u. Modranka), uréené pre drzitela prieskumného Uzemia s platnostou do
31.03.2018.
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C.01.12. Plochy pre verejnoprospesné stavby

Plochy pre verejnoprospesné stavby v zastavanom uzemi mesta su vymedzené najma jestvujucimi
a novo navrhovanymi verejnymi priestranstvami, kde sa bude realizovat' vystavba sieti a rozvodov
verejného technického vybavenia a verejného dopravného vybavenia vratane kone€nej upravy tychto
priestorov, ako aj parcely vo vlastnictve mesta uréené pre vystavbu socialnej vybavenosti.

Plochy pre verejnoprospesné stavby mimo zastavaného uzemia mesta su vymedzené trasami
jestvujucich a navrhovanych dopravnych komunikacii, sieti technického vybavenia tzemia a stanovenou
koncepciou tvorby a budovania systému MUSES, ako aj presne definovanymi zariadeniami zvlastnej
vybavenosti.

Verejnoprospesné stavby, s potrebou vymedzenia prislusnych pléch pre realizaciu su Specifikované v
¢l.C.01.17. — Zozname verejnoprospesnych stavieb.
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C.01.13. Plochy pre vvkonanie delenia a scelovania pozemkov

V navrhovom obdobi je potrebné zabezpelit scelovanie pozemkov
stanovenej koncepcie na plochach vymedzenych pre:

rozvojového Uzemia v zmysle
- verejnoprospesné stavby;

budovanie prvkov zelenej kostry v krajine vramci Uuzemného systému ekologickej stability (s
priemetom do spracovania projektu pozemkovych Uprav).
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C.01.14. Plochy pre asanaciu - stavebné uzavery

V suvislosti s o€akavanym stavebnym rozvojom v zastavanom uzemi je potrebné vyhlasit stavebnu

uzaveru obmedzujucu zhodnocovanie jestvujucich stavebnych fondov v rozsahu:

- dotknutého Uuzemia pre vystavbu zapadného prepojenia v Useku Bratislavska cesta — Zelezni¢na trat
120 Trnava — Bratislava — Zelezni¢né depo;

- zaberovych ploch pre rozSirenie verejného priestranstva na rekonstrukciu a vystavbu verejnych
komunik&cii v zastavanom uzemi:

Sladovnicka ulica — podjazd pod Zeleznicou,

Trstinska cesta — podjazd pod Zeleznicou, vratane navrhovanych komunikacii po oboch stranach,
Skladova ul. — po UL. Pri Kalvarii,

Dohnéanyho ul. — podjazd pod Zeleznicou,

Cukrovar — v rozsahu rekonstrukcie a rozSirenia Rybnikove;j ul.,

Rybnikova ulica — severna strana — v rozsahu dotknutych pléch Sportovych zariadeni

a vysokoskolského arealu.
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C.01.15. Plochy pre chranené c¢asti krajiny

Pri zabezpedovani prirodnych hodnét je potrebné chranit najméa plochy:

- chraneného arealu Trnavské rybniky s vymedzenym ochrannym pasmom;

- chraneného vtacieho uzemia Ulanska mokrad' (vo vymedzenom rieSenom Uzemi k. U Modranka a k. U.
Trnava);

- vSetkych jestvujucich a navrhovanych prvkov MUSES Trnava v zmysle stanovenej koncepcie
aktualizaciou MUSES mesta Trnava:
- v krajine (neurbanizovanom Gzemi k. 4. Trnava a k. 0. Modranka,
- v zastavanom uzemi (urbanizovanom Uzemi) mesta Trnava.
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C.01.15.a. Osobitné requlativy a limity

V katastralnom Uzemi Trnava a Modranka je potrebné reSpektovat nasledovné vSeobecné zasady, limity
a regulativy:

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

11.

12.

Drobné stavby povolované v zmysle Stavebného zakona, pri ktorych je ohlasovacia povinnost,
musia byt v sulade s verejnym zaujmom a Uzemnym planom mesta.
V zmysle platnej legislativy investor, resp. stavebnik si od Krajského pamiatkového uradu
v jednotlivych stupfioch uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej €innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytovéa vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou €innostou resp. zemnymi pracami moze
ddjst k naruSeniu archeologickych nélezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.
Nie je povolené umiestiiovanie oplotenia okolo verejnych budov, ani bytovych domov
a mestotvornych polyfunkénych objektov z dévodu potreby zachovania mestotvorného charakteru
urbanizovanych priestorov.
Proces lokalizacie vSetkych spalovni a obdobnych zariadeni na izemi mesta podlieha osobitnému
rezimu (podla podmienok mesta) a zo zasady nie su prirodzenou sucastou vybaveni arealov
a zariadeni.
Do priemyselnej zony Sever je mozné umiestiiovat len prevadzky a zariadenia odvetvi lahkého
priemyslu (textilny priemysel, odevny priemysel, koziarsky a obuvnicky priemysel, polygraficky
priemysel, sklarsky priemysel a elektronicky priemysel).
VSetky komunikacie budované ako verejné (miestne, ucelové), maju charakter verejného
priestranstva.
Sugastou zavaznej dasti UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien je
Koncepcia umiestriovania a povolovania reklamnych, informacnych a propagacnych stavieb a
zariadeni na uzemi mesta Trnava, vratane jej naslednych zmien a doplnkov v zmysle platnej
legislativy.
Podmienkou realizacie vystavby Komer&no-$portového centra Stadion Antona Malatinského — lokalita
2 alokalita 3 bude skolaudovanie zariadenia futbalového Stadiona s potrebnym vybavenostnym
a technickym zdzemim v lokalite 1, su¢astou a podmienkou vystavby Komeréno-Sportového centra
Stadién Antona Malatinského lokalita 2 a 3 bude i rekonstrukcia krizovatky Hiboka — Sladovnicka —
Kollarova — Spartakovska a prilahlych komunikacii podla buducich kapacitnych narokov
vyplyvajucich z budovania tohto zariadenia.
V navrhovom obdobi je potrebné vypracovat' urbanisticko-dopravnu $tudiu komplexne preverujucu
moznosti dopravného prepojenia medzi ulicami J. Bottu a Kollarovou ul. cez uzemie parku J. Krala
tak, aby bolo mozné rozhodnut o vhodnosti rieSeni a realnosti ich zapracovania do prislusnej zmeny
UPN mesta Trnava.
- vymedzenie MPR s ochrannym pasmom,
- vymedzenie priemyselnych zon,
- vymedzenie polnohospodarskych usadlosti,
- vymedzenie z6n obcianskej vybavenosti,

ktorych vymedzenie bude uréené samostatnym VZN a driom ich vyhlasenia sa ich vymedzenia

stant st¢astou zavaznej &asti Uzemného planu mesta Trnava.
Pre Uzemie vymedzené na parc.¢. 7862/1 — 4 k.0. Trnava (pdv. areal Zelezniéného stavebnictva,
a.s.), ktoré je urCené pre funkéné vyuzitie:

- Plochy obytného Uzemia — viacpodlazna zastavba (bytové domy)
s funkénym kédom:
A.05 - intenzifikované formy nizkopodlaZnej zastavby bytovych domov a mestské vily
v navrhovom obdobi do r. 2025

sa stanovuju nasledovné regulativy vySky zastavby:

- max. podlaznost:
- 3 nadzemné podlazia
- max. vySka zastavby:
- 10 m nad pdvodnou uroviou terénu.
Sucastou investicie vystavby komerénej vybavenosti na Koniarekovej ulici v rozsahu Zmeny 04/2010
bude i nahrada zabranej plochy jestvujlcej zelene v priestore arealu ZOS (arealova zeler), resp.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
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v priestore parkoviska pred aredlom ZOS (vysadba stromov v ramci parkovacich miest), prip. na

plochach, ktoré pre tento ucel vymedzia a urcia prislusné organy.

Pre uzemie RD na SV konci Hajdéczyho ul. (parc.¢. 3481/114, 3481/99) je potrebné reSpektovat

nasledovné zasady:

- nad kanalizaciou a v jej ochrannom pasme nebude budovana stavba rodinného domu ani iné
objekty (garaz a pod.);

- v pripade potreby prevadzkovej udrzby a opravy kanalizacie bude umozneny vstup na vykonanie
tejto Cinnosti, resp. vstup do ochranného pasma kanalizacie;

- sU&astou vystavby RD je i vymedzenie verejnej obsluznej komunikéacie v predizeni Ul. Jana
Hajdéczyho v prifahlom useku v rovnakom uliénom profile a Sirke komunikacie ako jestvujuca
ulica;

- dopravna obsluha parciel RD bude zabezpecena z Ul. Jana Hajd6czyho;

- v navrhovom obdobi po prediZeni jestvujucej komunikacie na Ul. Jana Hajdéczyho po regulagnu
stanicu tlaku plynu je potrebné vytvorit podmienky na vyuzitie pléch jestvujucej panelovej
komunikacie pre verejnu zelen.

Na vymedzenych plochach izoladnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii pozdiz

juhovychodného obchvatu /51 — 1/61 v iseku od mimourovnového krizovania so Zeleznicou 1/133

Trnava — Sered po koniec ploch komer&nej vybavenosti v lokalite navrhovaného nadjazdu cesty

111/05131 — Prady (v predizeni Spartakovskej ul.) je mozné navrhovanu izolaénu zeleri nahradit

sprievodnou zelefiou komunikacii, vratane dopravnych ploch a komunikaciami ako suéast'ou

budovanych areélov.

Pre zabezpec&enie podmienok pre ochranu Zivotného prostredia obytného uzemia nie je povolené:

- zvySovat kapacity jestvujucich vyrobnych a podnikatelskych prevadzok a zariadeni spdsobujucich
znecistenie Zivotného prostredia (prasnost, zapachy, hluk, vibracie, optické Ziarenie, uginky
nebezpeénych chemickych latok a pripravkov, intenzivna obsluzna doprava, ako aj spracovanie
plastov, organickych rozpustadiel, polyesterovych Zivic a pod.) prifahlého obytného tuzemia;

- umiestnovat nové prevadzky vyrobnych a podnikatelskych prevadzok a zariadeni sp&sobujucich
znecistenie zivotného prostredia (prasnost, zapachy, hluk, vibracie, optické ziarenie, ucinky
nebezpecnych chemickych latok a pripravkov, intenzivna obsluzna doprava, ako aj spracovanie
plastov, organickych rozpustadiel, polyesterovych Zivic a pod.) prifahlého obytného tzemia;

- dodatocne legalizovat prevadzky vyroby v objektoch, zariadeniach a arealoch vybudovanych pre
iné ucely (skladové hospodarstvo, komercno-predajné priestory a pod.) bez riadneho uzemného
a stavebného konania rieSiacich zmenu podmienok ich vyuzitia, v rozsahu podla platne;j
legislativy.

Pri umiestfiovani prevadzok a zariadeni vyroby a vyrobnych sluzieb v primarnom a sekundarnom

sektore (priemysel, stavebnictvo, polhohospodarstvo a iné) je potrebné prihliadat’ na ich velkost

a kategorizaciu z hladiska ochrany ovzdus$ia a ZP od prilahlého obytného tuzemia v sulade s platnou

legislativou — zabezpegit dostatoéné ochranné pasmo. Cinnost tychto prevadzok svojim ochrannym

pasmom nesmie zasahovat do jestvujlcich a Uzemnym planom mesta Trnava navrhovanych
obytnych pléch a pléch s chranenymi funkciami (zariadenia zdravotnej a socialnej starostlivosti,

Skoly, predskolské zariadenia, telovychovné a rekreacné arealy, oddychovo-relaxacné plochy

a arealy).

Vo vymedzenych funk&énych blokoch, kde je mozné lokalizovat zariadenia prechodného ubytovania

charakteru penzidnov, ubytovania pre seniorov a pod., je potrebné vybudovat na prisluSnom

pozemku exteriérové priestranstvo upravené zelefiou v rozsahu min. 5 m2/ubytov. osobu.

Po dobu ukonéenia prevadzky ZivociSnej vyroby v areali PD Trnava na Modranskej ceste a jeho

transformacie na komeréno-podnikatelsku zénu v zmysle platnych regulativov je potrebné pre

prilahlé obytné uzemie v lokalite Za tratou IlI/B uplatnit' limitovanu kvalitu ekologickych podmienok —

s moznostou vyskytu zapachu zivoc&isnej vyroby. O moznom vyskyte zapachu zo zivo€iSnej vyroby

PD na Modranskej ceste v navrhovom obdobi v tejto lokalite je potrebné investorov informovat pri

uzemnych a stavebnych konaniach navrhovanych objektov.

Vybudovanie pasov izolacnej zelene na severnom okraji obytnej zény RD Za tratou IlI/B je

povinnostou investorov a ich vystavbu je potrebné ¢asovo koordinovat pred, alebo najneskér

sucasne s povolovanim vystavby v tejto lokalite.

Vybudovanie verejnej parkovej zelene vo vymedzenom rozsahu obytnej zény Rybnik (v Useku medzi

Cukrovou ul. a parkovymi a lesoparkovymi plochami na severnej strane obytnej zény Rybnik) je
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povinnostou investorov a jej vybudovanie je potrebné ¢asovo koordinovat pred, alebo najneskéor
suCasne s povolovanim vystavby v tejto lokalite.

Vysadbu vo vymedzenom ochrannom pasme vodnych tokov riesit' tak, aby bol umozneny pristup

k vodnému toku pri povodnovej aktivite a udrzbovych pracach na toku

V pasme hygienickej ochrany vodného zdroja Trnava — Biely Kostol 2.stupna — vnutorného je mozna
vystavba v rozsahu a za podmienok definovanych vo vyjadreni Trnavskej vodarenskej spolo€nosti &.
8645/2011/Ba zo dna 27.09.2011 a stanovisku ¢. 2988/2012/Ci zo dfa 30.03.2012, pricom:

- rodinné domy budu napojené na verejny vodovod a odkanalizované do verejnej splaskovej
kanalizacie;

- dazdové vody z verejnych komunikacii budu odvedené do vsakov vybudovanych v ramci
vystavby obytnej zény na plochach lokality Za tratou IV (mimo OP VZ);

- nie je mozné budovat vlastné vodné zdroje — vitané studne pre odber uZitkovej vody;

- nie je mozné prevadzkovat Zivnosti a vykonavat innosti, ktoré by mohli ohrozit' kvalitu
jestvujuceho vodného zdroja Trnava — Biely Kostol;

- nie je mozné chovat domace zvierata a hydinu;

- v zahradach rodinnych domov bude vybudovana okrasna zelen, ktora si nevyziada vyrazné
prihnojovanie;

- bude potrebné zabezpedit zabranenie Uniku ropnych latok do zeme pri vystavbe a prevadzke
objektov.

Vystavbu bude mozné realizovat’ iba po splneni podmienok zavazne stanovenych organom Statnej

vodnej spravy v uzemnom konani a stavebnom konani.

Nedelitelnou su€astou vystavby obytnej zony na Uzemi lokality Za tratou v ochrannom pasme

vodného zdroja bude aj vybudovanie ploch parkovej zelene na vymedzenych plochach PHO

vodného zdroja 2.stupfia — vnutorného.

Pri vybudovani parkovacieho domu v uréenej vymedzenej lokalite Na hlinach je potrebné:

- zastreSenie a strechu objektu realizovat Ciastocne (min. v rozsahu 50% plochy) ako zahradnu
strednu upravu vyuZzitelnd na kratkodobu rekreaciu rezidentov z okolitych bytovych domov;

- vyuzit pri stanoveni hmoty objektu dané vySkové usporiadanie a konfiguraciu terénu
s predpokladom minimalizacie prevysenia navrhovaného objektu nad hornou hranou jestvujuceho
svahu;

- vonkajSie zvislé konstrukcie (fasadu) konstrukéne prispdsobit pre uchytenie zvislej vegetacie,
ktorou sa zabezpeci suvislé celoroéné ozelenenie vSetkych pohladovych stien objektu;

- sucCastou a podmienkou vybudovania parkovacieho domu bude nahrada jestvujucich detskych
ihrisk a oddychovo-relaxaénych zariadeni, ktoré budu z dévodu vystavby parkovacieho domu
zruSengé, vystavbou novych na vymedzenom uzemi;

- realizovat vyhradne vystavbu zariadenia parkovacieho domu v povolenom rozsahu a obsahu (nie
je povolend vystavba inych objektov a zariadeni).

Rozsah a Struktdru podnikatelskych aktivit na Uzemi obytného Uzemia v lokalite Coburgova —

severna strana je potrebné vymedzit v overovacej urbanistickej studii.

Vymedzené plochy lokality CSPL na Spacinskej ceste — vychod (pri obchvate) s uréenym kédom

funkéného vyuzitia B.06 — plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatel'skych aktivit,

komercie a sluzieb, vymedzit vyhradne pre budovanie pléch motoristickych sluzieb a vybavenosti,

Vv rozsahu:

- CSPL pre osobné a malé nakladné automobily.

Pri rieSeni zastavby v lokalite Modranka Topolova ulica — juh je potrebné reSpektovat prislusny Usek
cesty na Topolovej ulici ako verejnej komunikacie zabezpedujucej pristup do jestvujucej zahradkovej
osady.

Sucastou vybudovania KGJ v areali sladovni na Sladovnickej ulici su aj prislusné ucinné stavebno
-technické opatrenia vratane protihlukovej steny a izolaCnej zelene v potrebnom rozsahu na
vymedzenych plochach na eliminovanie pripadného vplyvu KGJ na obytné tuzemie, ktoré bude
financovat' investor predmetného zameru.

Pri u¢elovom ¢leneni pozemku jestvujuceho RD na vystavbu dalSieho RD alebo objektu s inou
funkciou je potrebné dodrzat pre pévodny RD i novu vystavbu RD na novovzniknutych parcelach
pévodne stanovené regulativy minimalnej rozlohy pozemku a koeficientu zastavanosti.

Na jestvujucich pozemkoch RD s historicky uréenou vymerou menSou ako uréuje prislusny regulativ
pre dany funkény kod, nie je mozné pri rekonstrukcii jestvujuceho objektu, prip. jeho nahradeni novou
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stavbou zvacsit celkovu pdvodnu zastavanu plochu pozemku, pricom podlaznost, vyska, tvar a sklon
zastreSenia, orientacia hrebena strechy, musia reSpektovat’ historické danosti lokality a objekty na
susednych pozemkoch.

Na jestvujucich pozemkoch obgianskeho vybavenia s historicky uréenou zastavbou, ktora rozsahom a
objemom prekracuje prislusné regulativy stanovené pre dany funkény kod, nie je mozné pri
rekonstrukcii jestvujuceho objektu, prip. jeho nahradeni novou stavbou, zvacsit celkovu pévodnu
zastavanu plochu, pric¢om podlaznost, vyska, tvar a sklon zastreSenia, orientacia hreberia strechy,
musia re$pektovat’ historické danosti lokality a objekty na susednych pozemkoch a musia byt
dodrzané stanovené regulativy — index podlaznych pléch (v pripade prekro€enia tohto regulativu
pdvodnou stavbou nepresiahnut’ pévodny stav). V pripade nemoznosti dosiahnutia pozadovaného
koeficientu zelene na takomto pozemku je mozné upravit dany stav vyuzitim:

- streSnej zelene vo forme streSnych zahrad extenzivnych — zalozenych spravidla na nizkych
vrstvach substratov (zazelenané strechy) a vertikalnej zelene na fasade objektu (so zapocitanim
35% jej rozsahu do predpisanej minimalnej plochy zelene daného objektu),

- kvalitnej streSnej zelene vo forme streSnych zahrad intenzivnych (neliSiacich sa od beznych typov
parkovych pléch na teréne) a zelene teras s vysokou zelenou s charakterom parkovych Uprav
(streSné zahrady) s vyuzitim pre oddych a relaxaciu rezidentov (so zapocitanim 90% jej rozsahu
do predpisanej minimalnej plochy zelene daného objektu).

Malé objekty vybavenosti umiestnené na verejne pristupnych plochach tvoriacich sucast nakupnych

centier a centier vybavenosti a sluzieb je potrebné riesit' v sulade s celkovou priestorovou,

architektonickou a vizudlnou koncepciou daného arealu na zaklade vypracovaného spolo¢ného
komplexného architektonického navrhu.

Na rozvojovych plochach je mozné budovat stavby bez podpivni€enia, v pripade budovania

podpivni€enia je povinnost investora zabezpedit' v pripade potreby stavbu izolaciou proti tlakovej

vode s ohfadom na vySku spodnej vody. Sucastou predprojektovej a projektovej pripravy investora je

zabezpecenie kvalifikovaného inziniersko-geologického prieskumu a hydrogeologického prieskumu v

potrebnom rozsahu.

VSetky trasy novych vedeni liniovych inzinierskych sieti (NN, VN, VO, slaboprid) ako aj prekladky

vzdusnych vedeni inzinierskych sieti v jestvujucom i navrhovanom zastavanom Uzemi mesta je

potrebné realizovat’ zasadne ich ukladanim do zeme (zakablovanim).

Sugastou zavéznej dasti UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) su zasady stanovené

Energetickou koncepciou mesta Trnava v zneni Doplnku &. 1 Energetickej koncepcie mesta Trnava —

Aktualizacia rok 2014 v rozsahu ustanoveni ¢asti navrhov sustav tepelnych zariadeni a buduceho

zasobovania teplom mesta Trnava a zaverov a odporuc€ani pre rozvoj tepelnej energetiky mesta

Trnava.

Sugastou zavéznej casti UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) su regulativy obecného

chraneného Uuzemia ,Park Janka Krala v Trnave®“ vyhlaseného VZN ¢&. 435.

Vystavbu rodinnych domov, bytovych domov, ob&ianskej vybavenosti a podnikatelskych zariadeni

na novych rozvojovych plochach je mozné zapocat aZ po vybudovani zakladného dopravného a

technického vybavenia Uzemia a po realizacii vymedzenia novych stavebnych parciel.

Podkladom na to je urbanisticka Studia, ktorej zadanie ako aj navrh rieSenia po ich verejnom

prerokovani schvaluje mestské zastupitelstvo v Trnave.

Pre rozvojové Gzemia zén s jestvujicim UPP vypracovanym do schvélenia Zmeny 03/2015

v zmysle §4, ods. 2 a 3 Stavebného zakona su stanovené pdvodné limity a regulativy platné do

Zmeny 03/2015 UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zmysle neskorsich zmien. V

pripade zmeny rieSenia je potrebné pre takéto Gizemie vypracovat novi UPD formou Gzemného planu

z6ny, s platnostou limitov a regulativov stanovenych v zmysle Zmeny 03/2015 UPN mesta Trnava.

Povinnostou jednotlivych investorov je zabezpedit v ramci vonkaj$ich uprav miesto pre zber

odpadu a umiestnenie kontajnerov pre separovany zber.

Pri vystavbe je potrebné vo zvySenej miere uplatriovat opatrenia eliminujuce negativne

dopady na zmenu klimy (extenzivna plo$na zelen na strechach, vertikalna zeler na fasadach

objektov a opornych konstrukciach.

Umiestnenie klimatizaCnych jednotiek na fasadach bytovych domoch je mozné realizovat iba

v ramci loggii a balkénov, aby neprisSlo k zasahom do vonkajSieho plasta fasad objektov. V pripade

absencie loggii a balkénov pri prvom umiestneni klimatizacnej jednotky je potrebné vypracovat navrh

umiestnenia klimatizaCnej jednotky a odvodu kondenzatu a predlozit ho na schvalenie stavebnému
uradu.
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Sucastou podkladov potrebnych pre posudenie vhodnosti rozvojovych zamerov na plochach

navrhovanej rozsiahlejSej viacpodlaznej zastavby bude aj odborné vyhodnotenie jej vplyvu na

prudenie vzduchu a klimatické pomery na uzemi mesta Trnava.

Pri novej vystavbe je potrebné dazdové vody zo striech a spevnenych pléch v maximalnej

moznej miere zdrzat v danom uzemi s regulovanym odtokom podfa hydrogeologickych podmienok v

uzemi, ktorych odborny prieskum a vyhodnotenie bude su€astou projektovej pripravy predmetnej

vystavby. V ramci novej vystavby je potrebné zaviazat investora k povinnosti vybudovat dazdovu

kanalizaciu s retenciou a regulovanym odtokom, s vyustenim do vodnych tokov.

Pri ndvrhu a vystavbe objektov je potrebné reSpektovat zaujmy civilnej ochrany obyvatelstva v

zmysle §4 Vyhladky Ministerstva vnutra SR €. 532/2006 Z.z. O podrobnostiach na zabezpeéenie

stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorSich

predpisov.

V navrhovom obdobi je potrebné zachovat' vojenské objekty v rieSenom Uzemi mesta s

predpokladom dihodobého vyuzivania ozbrojenymi silami a reSpektovat ich ochranné pasma, tato

skutocnost treba zohladnit aj pri rieSeni celkovej koncepcie dopravnej obsluhy urbanizovaného

uzemia.

Pri rieSeni statickej dopravy v navrhovom obdobi po dobu prevadzky a Zivotnosti kazdého

objektu a zariadenia nesmie klesnut stanoveny pocet parkovacich miest prislichajucich k tomuto

objektu a zariadeniu, v pripade zniZenia stanovenych kapacit statickej dopravy konkrétneho

zariadenia nie je mozna jeho prevadzka.

Zabezpecenie opatreni na ochranu pred hlukom z dopravy na rozvojovych plochach byvania je

povinnost'ou investorov buducej zastavby. Pred projektovou pripravou novej investiCnej vystavby je

potrebné zabezpedit kompetentné posudenie objektivizacie hluku a pripadné prekro€enie pripustnych

hodnét hluku vo vonkajSom prostredi je potrebné eliminovat navrhom opatreni investora buduce;j

vystavby.

V navrhu Urbanistickej Studie obytnej zony Pekné pole VIl je mozné uplatnit’ limity a regulativy platné

pri schvaleni jej zadania v rozsahu:

- pri stanoveni minimalneho rozsahu zelene verejnych uli¢nych priestorov,

- pri stanoveni velkosti minimalnych parciel radovych RD na vymedzenych plochach na severnom
okraji obytnej zény,

pricom:

- zahrady RD v bezpeénostnom pasme VVTL plynovodu su nezastavatefné murovanymi
nadzemnymi objektami a drobnymi stavbami,

- vybudovanie izolaCnej zelene na uzemi obytnej zény vratane oddychovo-relaxaénej vybavenosti je
povinnostou investora.

Sucastou budovania komeréno-podnikatelského arealu v rozsahu Zmeny 01/2017 je vybudovanie

pristupového chodnika ako sucasti verejného priestoru Bratislavskej ulice v Useku od Stromovej ulice

po vymedzené Uzemie Zmeny 01/2017 za podmienok uréenych mestom Trnava.

Pripustnou alternativou kédu funkéného vyuzitia v lokalite Zmeny 02/2017 UPN mesta Trnava B 02/1

— Polyfunkéna kostra mesta (s obmedzenim podlaznosti objektov vo vymedzenom funkénom bloku na

max. 4 NP) je z dévodu umoznenia zohladnenia funk&ného vyuzitia jestvujucich stavebnych fondov

na jednotlivych jestvujucich parcelach uplatnenie funkéného kdédu A 05 — Intenzifikované formy

nizkopodlaznej zastavby bytovych domov a messké vily v navrhovej etape do r. 2025.

Sucastou vystavby Obytnej zény Pri OreSianskej ceste bude:

- vystavba zariadenia materskej Skoly s uréenou kapacitou a rozsahum;

vybudovanie Useku buduceho obchvatu cesty 11/504 v rozsahu zhodnom so Sirkou rieSenej lokality.

V pripade €lenenia jestvujucich funkénych blokov a arealov vyroby, vyrobnych sluZieb, ob&ianskeho

vybavenia, Sportu a rekreacie v nich nie je mozné rusit vymedzenu chranenu zelen definovanu v

ramci charakteristiky vyuzitia jednotlivych funkénych blokov.

V lokalite vymedzeného aredlu Centra obchodu a sluzieb Trstinska cesta (parc.¢. 3375, 3377/1,3-30,

3352/1, 8787/3 vzhladom na:

- podstatné zmensenie povodného historického celkového rozsahu, plochy a objemu objektov nad

terénom o 37,5%,
- budovanie pléch doposial absentujucej arealovej zelene v rozsahu 27% pléch arealu,
- vytvorenie kapacit statickej dopravy nad legislativne stanoveny ramec, s moznostou
vyuzitiacelomestské potreby,

Zmena 04/2017
Uzemného planu mesta Trnava (Aktualne znenie 2009) v zneni neskorsich zmien
Uprava regulativov zavaznej asti
C. Zavézna Cast
C.01. Textova Cast



53.

54.

55.

56.

57.

116

nebude uplatiiovany regulativ stanovenia rozsahu stresnej zelene a monofuknénej alebo polyfunkéne;j
vertikalnej dispozi¢nej organizacie statickej dopravy.

V odévodnenych pripadoch (potreba vystavby velkorozponovych objektov vyplyvajuca z
nevyhnutnosti pouzitia naro¢nych vyrobnych postupov, technoldgie a organizacie vystavby na
plochach vymedzenych blokov s kédom funkéného vyuzitia C.01, C.02, C.03), je mozné vyzadovany
rozsah zelenych striech nahradit kompenzanymi opatreniami:

- deficit pléch zelenych striech nahradit na teréne dalSou zelenou plochou o vymere 25% z celkovej
vymery vSetkych striech objektov s vysadbou listnatych stromov so 100% pokryvnostou,

- deficit pléch zelenych striech podmienit’ uplatnenim materialov s vysokou odrazavostou (indexom
solarnej reflexie — SRI),

- deficit pléch zelenych striech podmienit’ uplatnenim zelenych fasad s popinavymi rastlinami,

- deficit pléch zelenych striech riesit’ realizaciou povrchovych retenénych nadrzi pre dlhodobé
zadrziavanie vody a jej odparovanie (s prihliadnutim na geologické a technické podmienky).

V odbévodnenych pripadoch (potreba budovania spevnenych pléch vacsieho rozsahu bez moznosti ich

¢lenenia a doplnenia stromovym porastom v zmysle stanovenych regulativov, vyplyvajuca

Specifickymi poziadavkami vyrobnych a distribuénych procesov), je potrebné vyzadovany rozsah

zelene spevnenych pléch nahradit kompenzacnymi opatreniami:

- deficit zelene spevnenych ploch (parkovisk) nahradit v plnom rozsahu zvySenim pléch

ucelenych zelenych pléch so stromovou pokryvnostou nad stanoveny index zelene v danom
areali,

- deficit zelene spevnenych pléch podmienit’ uplatnenim zelenych fasad s popinavymi rastlinami v

danom areali (prioritne na objektoch orientovanych do predmetnych spevnenych ploch),

- deficit zelene spevnenych pléch riesit realizaciou povrchovych retenénych nadrzi pre dlhodobé

zadrziavanie vody a jej odparovanie (s prihliadnutim na geologické a technické podmienky).

Podmienkou pre ur€enie spdsobu, rozsahu a kombinacie uplatnenia kompenzaénych opatreni bude

vypracovanie komplexného navrhu rieSenia odborne certifikovanym subjektom, ktory po odsuhlaseni

mestom Trnava bude podkladom pre zabezpecenie naslednej prisludnej predprojektovej a projektove;j
pripravy.

V arealoch vo vymedzenych blokoch s kédom funkéného vyuzitia C.01, C.02, C.03, C.03x je

povinnost’

- budovat obvodovu zeleri so Sirkou min. 10 m so 90% pokryvnostou stromov, v arealoch a

zariadeniach, kde tuto povinnost vzhlfadom na Sirku pozemku resp. umiestnenie uz
jestvujucich objektov nie je mozné uplatnit, je potrebné vytvorit kompaktné plochy zelene v
pozadovanom rozsahu s maximalnou pokryvnostou stromov;

- budovat zasadne ucelené plochy zelene v predpisanom rozsahu s pokryvnostou stromov min.

60%.

Stanovené limity a regulativy pre arealovu zelef vo vymedzenych blokoch s kddom funk&ného

vyuzitia B.06, C.01, C.02, C.03 je potrebné reSpektovat aj v pripade dalSieho €lenenia jestvujucich

aredlov a musia byt dodrzané aj v novovyclenenych arealoch a zariadeniach.
Pri hospodareni s dazdovou vodou je potrebné dodrzat’ nasledovné zasady:
- povinnostou investora je vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou, pred-
nostne formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste dopadu, opatreniami na podporu vsakovania,
opatreniami na akumulaciu, retenciu a detenciu vod a opatreniami na znizenie koncentracie zne-
Cistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie nakladania s dazdovou vodou musi vyplynut z hydro-
geologickych podmienok v Uzemi);
- beZné opatrenia na spravne hospodarenie s dazdovou vodou mézu byt
- na povrchu (priekopy, nadrze, bazény, mokradové systémy, dazdové zahrady, vodné plochy s
trvalou alebo do€asnou akumulaciou vody, zelené strechy a streSné zahrady, spevnené plochy
so zvySenou priepustnostou a pod.),

- pod povrchom (vsakovacie bloky, vsakovacie a akumulaéné zariadenia s regulovanym odtokom
a pod.),

- dazdovu vodu mozno vyuzivat aj na chladenie, poziarne ucely, splachovanie WC a pod.;

- vsakovanim dazdovych véd nesmie prist k znecisteniu alebo k zhorSeniu kvality podzemnych vod,
k negativnemu ovplyvneniu vodnych pomerov dotknutého Uzemia a vyuzitia susednych
nehnutelnosti vzdutim hladiny podzemnej vody s moznym nasledkom zaplavovania a podmacania
dotknutého Uzemia;
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- dazdoveé vody z parkovisk a komunikacii, kde hrozi ich znecistenie, pred ich sustredenym
odvedenim do kanalizacie, vsaku alebo do toku preclistovat’ cez odlu¢ovace ropnych latok.
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C.01.16. Urcenie, pre ktoré casti mesta je potrebné obstarat’ a schvalit’
Uzemny plan zény alebo urbanisticku studiu

Uzemia s platnym uzemnym planom zény, s predpokladom ich aktualizovania zmenami v zmysle platnej

legislativy v pripade potreby:

- aktualizacia tzemného planu centralnej mestskej zény (UPN CMZ) Trnava s premietnutim regulativov
stanovenych prislusnym vy$sim stupfiom UPD — UPN mesta Trnava (Aktualizacia 2009),

- Uzemny plan zény Cukrovar v zneni neskorsich zmien (vymedzenej ul. Rybnikovou, Srobarovou,
Trstinskou, Pri kalvarii, Cukrovou, Sportovou zénou Slavia, letnym kupaliskom Na rybniku) — v pripade
zmeny koncepcie stanovenej platnym UPN Z (v potrebnom rozsahu).

Pre rozvojové Gzemia zon s jestvujucim UPP vypracovanym v zmysle §4, ods. 2 a 3 Stavebného zakona
(do doby schvalenia Zmeny 03/2015) je potrebné v pripade zmeny rieSenia definovaného jestvujicim
UPP potrebné obstarat’ a schvalit uzemny plan zoény:

- Uzemny plan zony Obcianska vybavenost pri PieStanskej ceste Zatvor Il, vymedzeny PieStanskou
cestou, aredlom VZ, lokalitou OS Zatvor Il — Veterna ulica a lokalitou OS Zatvor Il — PieStanska cesta;

- uzemny plan komeréno-podnikatelskej zény Prudy — Zavarska cesta, vymedzeny vychodnym
obchvatom 1/51, Zavarskou cestou, Jaémennou ul., predizenim Spartakovskej k vychodnému obchvatu
1/51;

- uzemny plan obytnej zony RD Za tratou I1I/B, vymedzeny lokalitou Za tratou Ill, zapadnym prepojenim
Modranska — Kamenna cesta, areadlom PD na Modranskej ceste, Modranskou cestou, zahradkovou
osadou a OP ZSR;

- Uzemny plan obytnej zény Kamenny mlyn, vymedzeny lesoparkom na Kamennej ceste, zapadnym
prepojenim Kamenna — Bratislavska cesta, arealom cintorina, OP ZSR, obytnou zénou Kamenny mlyn
— juh, zahradkovou osadou pri Trnavskych rybnikoch;

- Uzemny plan obytnej zony Rybnik, vymedzeny Cukrovou ul., RD na Mikovinyiho ul., navrhovanym
lesoparkom a vyrobno-komerénou zénou Sever.

Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény:

- Uzemny plan obytnej zény Kocisské, vymedzeny PHO PD Kocisské, hranicou k.u. Biely Kostol, tokom
Parna, arealom golfu, navrhovanym lesoparkom, uc¢elovou komunikaciou Trnavské rybniky — PD
Kocisské;

- Uzemny plan obytnej zény Prudy l.a, vymedzeny arealom nakupného centra Kaufland, PieStanskou
cestou, predizenim komunikacie od TESCO a navrhovanym lesoparkom v lokalite Prudy;

- Uzemny plan oddychovo-rekreagnej zény lesoparku Prudy, vymedzeny navrhovanou zastavbou
obytnych suborov Prudy | a Prudy lI;

- Uzemny plan obytnej zény Prudy |.b-c., vymedzeny aredlom kupaliska a Stadiéna TJ Lokomotiva,
Koniarekovou ul., Bernolakovou ul., plochami OS Prudy Il a navrhovanym lesoparkom;

- uzemny plan komerénej zony nakupnych centier Modranka — rychlostna cesta R1 vychod, vymedzeny
rychlostnou cestou R1, obchvatom 1/51, zelezni€nou tratou Trnava — Sered a prijazdovou
komunikaciou do PSA;

- Uzemny plan zény komerénej vybavenosti regionalneho vyznamu Modranka — rychlostna cesta R1 —
juhovychod, vymedzeny rychlostnou cestou R1, cestou z Modranky do PSA, parc. ¢. 2043/52, 2044/18
a OP dialnice;

- Uzemny plan obytnej zény Modranka — Javorova ul., vymedzeny rychlostnou cestou R1 (jej OP),
Dialniénou ul., Javorovou ul. a jestvujucou zastavbou pozdiz Seredskej ul.;

- Uzemny plan obytnej zony Modranka, Dialni¢na ul. - juh, vymedzeny Dialni¢nou ul., aredlom pév. PD,
jestvujucou zastavbou na Seredskej ul. a novonavrhovanou komunikaciou do podnikatelskej zony
Modranka — juh;

- Uzemny plan obytnej zony RD Kamenny mlyn — Juh, vymedzeny lokalitou OZ Kamenny mlyn,
navrhovanym lesoparkom a zahradkovou osadou pri Trnavskych rybnikoch;

- Uzemny plan oddychovo-rekreacnej zény lesoparku Vozovfia, vymedzeny sidliskom PrednadrazZie,
zelezni¢nou tratou Trnava — Bratislava a novou trasou ZelezniCnej trate Trnava — Kuty;

- zemny plan rekreacnej zény Trnavské rybniky — Kamenny mlyn, vymedzeny katastralnou hranicou
s obcou Hrnéiarovce, plochami navrhovaného lesoparku Kocisské (vratane), tokom Parna,

SportovorekreaCnymi plochami OS KociSské, katastralnou hranicou obce Biely Kostol, u¢elovou
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komunikéciou ku Kamennej ceste a G¢elovou komunikéaciou pozdiz zahradkarskych osad ku
katastralnej hranici obce Hrnciarovce;

- Uzemny plan rekreaénej zény Rybnik — Strky, vymedzeny arealom strelnice (vratane), severnym
obchvatom 1/51, plochami navrhovaného lesoparku a parku medzi severnym obchvatom a obytnou
zénou Rybnik (severne od Cukrovej ul.);

- Uzemny plan podnikatelskej zony Modranka - juh, vymedzeny Dialni¢nou ul., rychlostnou cestou R1,
arealom spravy diafnic, Seredskou cestou, jestvujucou zdstavbou RD a hranicou novej obytnej zény
Modranka, Diafniéna ul. — juh;

- Uzemny plan rekreacnej zény Medzihaj, vymedzeny tokom Parna, cestou 11/504 a arealom pdvodného
polnohospodarskeho dvora v lokalite Medzihaj;

- uzemny plan priemyselnej zény Trnava Juh spolu s plochami nachadzajucimi sa v k. U. Zelene¢
(potreba koordinovat Uzemny rozvoj s obcou Zelenec);

- uzemny plan podnikatelskej zony Modranska cesta Juh, vymedzeny hranicou obytnej zony Za tratou 3
a Modranskou cestou;

- Uzemny plan lokality Nemocnica, vymedzeny Tamaskoviéovou ul., Dohnényiho ul., kolajiskom ZSR

- Uzemny plan obytnej zény Zatvor Il v rozsahu Zmeny 03/2017 UPN mesta Trnava (Aktualizované
znenie 2009) v zneni neskorSich zmien;

- Uzemny plan obytnej zény Pri OreSianskej ceste v rozsahu Zmeny 03/2017 UPN mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorSich zmien.

V pripade presunu investi¢nych aktivit s predpokladom realizacie v prognéznom obdobi po r. 2025 do
navrhového obdobia do r. 2025, bude potrebné po Upravy etapizacie v zmysle platnej legislativy
zabezpecit spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie formou izemného planu zény v potrebnom
rozsahu podla potreby, pre jednotlivé rozvojové uzemia:

- obytna zéna Prudy ll.a-e;

- obytna zéna OreSianska — Modranska cesta vymedzena Zelezni¢nou tratou Trnava — Kuty, Obytnou
zénou Pri OreSianskej ceste, obchvatom 11/504 a Modranskou cestou;

- komeré&no podnikatel'ska zéna Modranka — vychod vymedzena plochou komer&nych centier pozdiz
rychlostnej cesty R1 Modranka, obchvatom 1/51, Zzelezni€nou tratou Trnava — Sered a obsluznou
komunikaciou PSA;

- obytna zéna Modranka — sever vymedzena jestvujucou hranicou zastavaného Uzemia, Trnavkou
a juznym obchvatom 1/61.

VSetky rozvojové a stavebné zamery vacSieho rozsahu je potrebné riesit podla prislusného organu mesta
na zonalnej Urovni spracovanim uzemného planu zény prislusného tzemia, ktorého podkladom mdze byt
urbanisticka Studia vypracovana v sulade s §4 ods. 2 — 3 Stavebného zékona, ktora bude schvalovana

po jej verejnom prerokovani.

Rozvojové a stavebné zamery vacSieho rozsahu nachadzajuce sa na plochach pofnohospodarskych
usadlosti (byvalych hospodarskych dvorov) alebo v ich dotyku je potrebné riesSit podla prislusného organu
mesta na zonalnej urovni spracovanim uzemného planu zény prislusného uzemia, ktorého podkladom
mdbze byt urbanisticka Studia vypracovana v sulade s §4 Stavebného zakona.
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C.01.17 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Za stavby verejnoprospedné mozno povazovat stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné
technické vybavenie uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia v meste Trnava
v rozsahu:

a)

Verejnoprospesné stavby na Useku socialnej a nekomercénej vybavenosti:

dobudovanie zariadeni a arealu MTF STU (v lokalite Bottova — Botanicka);

dobudovanie zariadeni a vybavenia Trnavskej univerzity (Studentsky domov na Rybnikovej ul.);
dobudovanie zariadeni a vybavenia Univerzity sv. Cyrila a Metoda (BucCianska cesta);
dostavba a dobudovanie arealu nemocnice a zdravotnickych zariadeni v lokalite ul. Zarnova;
dobudovanie zariadenia pre dlhodobo chorych;

budovanie domovov s opatrovatel'skou sluzbou, dennych stacionarov pre geriatrickych ob&anov
a denny pobyt postihnutych deti a mladeze;

dostavba zariadenia pre seniorov;

vybudovanie utulku pre matky s detmi;

budovanie bytov pre déchodcov a socialne odkazanych ob&anov v rdmci bytovej vystavby;
socialne byvanie - byty so znizenym Standardom pre Specifické skupiny obyvatelstva;

pripadné zariadenia predskolskej a Skolskej vybavenosti, socialnej a Sportovorekreacnej
vybavenosti rozvojovych obytnych tzemi;

vybudovanie arealu hasi¢ského a zachranného zboru;

rekonstrukciu jestvujucich cintorinov vo vymedzenych arealoch v lokalitach:

- Nitrianska cesta,

- UL T. Vansovej,

- Kamenny mlyn;

rozSirenie mestského cintorina pod Kamennou cestou vo vymedzenom rozsahu a jeho
dobudovanie o potrebnu vybavenost a zariadenia;

rozSirenie cintorina v Modranke na vymedzenych plochach a jeho upravu v sulade s podmienkami
ochrany areélu NKP kostol v Modranke.

Verejnoprospesné stavby na Useku zivotného prostredia:

prvky uzemného systému ekologickej stability, najma:
- zakladanie biocentier Peklo, Flaky, Zlata dolina, Sutok,
- zakladanie biokoridorov Flaky — Peklo, Poté¢ky — Lovcice, Peklo — Nize cesty, KoCiSské — Zadky,
Kralova — Nad Kamennym mlynom — Lesopark,
- zakladanie a udrzba vsetkych biokoridorov a biocentier podfa stanovenej koncepcie,
- vysadba drevinnej vegetéacie funkcie vetrolamov, medzi a interakénych prvkov
v polnohospodarskej krajine,
- vysadba stromoradi, aleji vetrolamov, interakénych prvkov, remizok v polnohospodarskej krajine,
- renaturacia vodného toku Trnavka mimo (zastavaného uzemia) s vodnou plochou, vratane
liniovej zelene pri toku Trnavka na jeho favej strane medzi tokom a zahradami v Modranke,
- revitalizacia vodného toku Trnavka (v zastavanom uzemi),
- renaturacia vodného toku Parna,
- revitalizacia Krupianskeho potoka;
plochy na vymedzenych plochach lokality Medzihaj pre vybudovanie vyvazenej komplexnej
kvalitnej krajiny skladajucej sa z r6znych typov biotopov, s ich moznym vyuzitim pre oddychovo-
relaxacné ucely v uréenom rozsahu;
rozSirenie parkovych pléch na vymedzenych plochach v lokalite Vozovha medzi sidliskom
Prednadrazie a Kamennym mlynom v navrhovom a prognéznom obdobi;
budovanie lesoparku v lokalite medzi Zeleznicou €.1/116 do Kutov a Kamennym mlynom na
vymedzenych plochach v lokalite Vozoviia — Kamenny mlyn v ndvrhovom a prognéznom obdobi;
budovanie parkovych pléch na severnej strane Kamennej cesty na vymedzenych plochach;
zalozenie parkovych a lesoparkovych pléch so sprievodnou oddychovo-rekreaénou funkciou na
vymedzenych plochach v centralnej polohe lokality Prady I. a Il. v navrhovom a prognéznom
obdobi;
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dobudovanie parkovych pléch na vymedzenych plochach na spojnici VZ Bugianska cesta — Z0S

v navrhovom obdobi;

dobudovanie parkovych pléch na vymedzenom Uzemi v prifahlom priestore ochranného pasma 2.

stupria VZ Bucianska cesta v navrhovom obdobi;

vybudovanie ploch lesoparku medzi zdhradkovou osadou na ul. gen. Goliana a juznym obchvatom

v prognéznom obdobi;

vybudovanie parkovych a lesoparkovych pléch na vymedzenom uzemi v lokalite Rybnik — Strky

medzi obytnou zénou Rybnik severne od Cukrovej ul. a severnym obchvatom v navrhovom obdobi;

plochy lesoparku na vymedzenom Uzemi na severnej a juznej strane arealu strelnice v prognéznom

obdobi;

zalozenie parkovych ploch v navrhovom obdobi a lesoparkovych pléch v prognéznom obdobi

pozdiz vodného toku Trnavka spajajticich $portovy areal v MC Modranka s okrajom mesta Trnava

v priestore Lincianskej ul. a Mikoviniho ul.;

zaloZenie oddychovo-relaxagnych, parkovych a lesoparkovych pléch pozdiz toku Parna na

vymedzenych plochach v lokalite OS Kocisské v navrhovom obdobi;

vybudovanie ekoduktov v navrhovanych lokalitach;

zakladanie a roz8irovanie ploch verejnych parkov a parkovych pléch v zastavanom uzemi mesta na

vymedzenych plochach;

vybudovanie parkovej zelene s oddychovo-relaxa¢nou funkciou na vymedzenych plochach

v lokalite Pekarska — Hornopotocna ulica;

vybudovanie pléch lesoparku na vymedzenej ploche v lokalite Ko&iSské v rozsahu cca 12,6 ha;

revitalizacia rekreatného arealu Kamenny mlyn;

revitalizacia starych rybnikov v aredli Kamenny mlyn v rozsahu sadovych uprav, spevnenia

a upravy hradzi za u¢elom vybudovania cyklochodnikov a chodnikov pre peSich, oplotenia

a mobiliaru;

vybudovanie izolacnej zelene a protihlukovych opatreni v navrhovom obdobi na vymedzenych

plochach v lokalite:

- severny obchvat 1/51 — Usek Kopanka, Pekné pole, Krupska cesta, Sibirska ul., Zatvor I,

jestvujuci obchvat 1/51 — Usek Zavarska cesta, Od zavarského, Nitrianska cesta,

juzny obchvat 1/61 — usek Nitrianska cesta — Bratislavska cesta,

rychlostna cesta R1 — Modranka,

zapadné prepojenie v Useku Trstinska — Zelezni¢na trat’ €. 120,

zapadné prepojenie v Useku aredl pdv. hydinarne — Kamenna cesta — obytna zéna Kamenny

mlyn,

Zelezni¢na trat:

- Usek Janagkova, Beethovenova, Cajkovského, Coburgova ul., obytnej zény Za tratou 1 - 3,
Nemocnica, L. Podjavorinskej,

- usek Ruzindolska — Suchovska (v prognéznej etape),

- medzi novou zelezni¢nou vileCkou na parc.€. 9107/3 (k.u. Trnava) a obytnym Gzemim;

vybudovanie izolacnej zelene a protihlukovych opatreni v progné6znom obdobi v lokalite:

- prediZzenia obchvatu cesty 11/504 v Useku OreSianska cesta — Modranska cesta;

rozSirenie skladky odpadu v lokalite Zlata dolina;

vybudovanie systému separovaného zberu komundlneho odpadu v meste.

Verejnoprospesné stavby na Useku doprava:

zdvojkolajnenie zelezni¢nej trate ¢ 1/116 Trnava — Kuty;

protihlukové opatrenia od Zelezniénej prevadzky pozdiz Janackovej, Beethovenovej, Cajkovského,
Coburgove;j ul., Nemocnice, L. Podjavorinskej, lokality Za tratou 1 — 3;

vystavba severného obchvatu 1/51 v Useku cesty 1/51 Trstinska cesta — PieStanska cesta 1/61,
vratane v8etkych uroviiovych a mimourovriovych krizovani a prepojeni s jestvujacimi
komunikaciami;

vystavba juzného obchvatu /61 v useku Nitrianska — Bratislavska cesta, vratane vSetkych
urovhovych a mimourovnovych krizovani a prepojeni s jestvujucimi a navrhovanymi
komunikaciami;

roz8irenie vonkajSieho obchvatu 1/51 v Useku Nitrianska — PieStanska na Stvorpruh, vratane
mimourovhovej krizovatky s cestou 111/050131 Zavarska cesta;
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rekonstrukcia ul. Rybnikova, Srobarova, Zeleny kriéek, Hospodarska, Trstinska (vratane
mimourovnového podjazdu pod zelezni¢nou tratou Trnava — Kuty s prilahlymi savisiacimi
obsluznymi komunikaciami), Dohnanyho (vratane Sirkovej Upravy podjazdu pod zeleznicou),
Tamaskovi¢ova, Sladovnicka (vratane Sirkovej Upravy podjazdu pod Zeleznicou);

vybudovanie zapadného prepojenia Trstinska — Bratislavska vratane mimouroviiového nadjazdu
nad Zeleznicou &. 116 a 120, vratane prepojenia s OS Prednadrazie (Cajkovského ul.);

napojenie severnej vyrobnej zény (ul. Chovatelska, Skladova, Pri kalvarii) na severny obchvat 1/51,
prepojenie Bulharskej a Jablorfiovej ul;

vybudovanie pristupovej komunikéacie do arealu Modranka juh z Dialniénej ul. pozdiz rychlostnej
cesty R1;

dobudovanie mimourovnovej krizovatky rychlostna cesta R1 — Dialni¢éna — PSA (modifikacia
redukovanej Stvorlistkovej krizovatky s okruznou krizovatkou);

vybudovanie obsluznej komunikéacie Nitrianska — pozdiZ Zelezniénej trate Trnava — Sered —
mimouroviiova krizovatka s vonkaj§im obchvatom — a dalej v pokradovani pozdiz Zelezniénej trate
juhovychodnym smerom az po navrhovanu hranicu zastavaného Uuzemia;

vybudovanie mostného prepojenia (ponad Zelezni¢nu trat) Nitrianska cesta — Od zavarského;
vybudovanie nového prepojenia Hollého a Hornopotocnej ul. mimo Univerzitného nam.;
budovanie komunikacii na novootvorenych verejnych priestranstvach rozvojovych pléch
mestotvornej polyfunkcie, byvania a zmieSanych komeréno-podnikatelskych aktivit zény Cukrovar;
vybudovanie pristupovej komunikacie z cesty 111/06118 do priemyselnej zény Trnava Juh;
rekonstrukcia kriZovatiek verejnych komunikacii podfa stanovenej koncepcie;

budovanie komunikécii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch v lokalite obytnej zone
Kopanka — Pekné pole;

budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch v lokalite obytnej zéne
Kamenny mlyn — Vozovha;

budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch v lokalite obytnej zéne
Zatvor Il vratane prepojenia Veternej ul. a PieStanskej cesty;

budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch v lokalite obytnej zéne
Kocisské;

budovanie komunik&cii na verejnych priestranstvach rozvojovych ploch v lokalite obytnej zéne
Prudy | (v prognéznom obdobi Prudy II);

budovanie komunikécii na verejnych priestranstvach rozvojovych ploch v lokalite obytnej zone
Modranka Javorova;

budovanie komunikécii na verejnych priestranstvach rozvojovych ploch v lokalite obytnej zone
Modranka dialni¢na — juh;

budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch v lokalite obytnej zéne
Modranska — OreSianska (v prognéznom obdobi);

budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch v lokalite obytnej zéne Nad
Kamennou cestou 1 —4;

budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach ostatnych rozvojovych pléch v zmysle navrhu
UPN — mesta;

rozsSirovanie a dobudovanie siete a zariadeni MAD a PAD v meste podla stanovenej koncepcie;
dobudovanie pesich zén a priestorov na verejnych priestranstvach v zmysle navrhu UPN mesta;
vybudovanie komplexnej siete verejnych cyklistickych trds v meste a jeho katastralnom tuzemi

v zmysle navrhu UPN mesta;

vystavba komunikécii a chodnikov na ul. |. Krasku a pozdiz Putnickej ul. v Modranke;

budovanie hromadnych parkovacich domov a zariadeni ako verejného dopravného vybavenia
mesta;

revitalizacia arealu Kamenny mlyn — spevnené plochy a parkoviska vratane cyklochodnikov

a chodnikov pre pesich;

vybudovanie parkoviska na vymedzenych plochach v priestore Pekarska — Hornopoto¢na ulica pod
urovnou terénu (ako sucast oddychovo-relaxacnej parkovej plochy na urovni terénu);
vybudovanie mimouroviiového prepojenia — lavky pre peSich — s komeréno-Sportovym centrom
Stadién Antona Malatinského.

Verejnoprospesné stavby na Useku energetiky:

rozvoj verejnej horicovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie;
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rozvoj verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie;
rozvoj verejnej plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie;
rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie;
revitalizacia arealu Kamenny mlyn.

Verejnoprospesné stavby na Useku vodného hospodarstva:

rekonstrukcia a rozvoj verejnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie;
rekonstrukcia a rozvoj verejnej kanalizanej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie;
rekons&trukcia a rozvoj objektov a siete zariadeni na zachytdvanie dazdovych véd zo spevnenych
pléch a ich odvadzanie do recipientov,

revitalizacia arealu Kamenny mlyn.
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C.01.18. Schéma zavaznych c¢asti rieSenia

Schéma zavaznych Casti rieSenia je formulovana v grafickej ¢asti C.02. a C.02.a. Regulativov a limitov
vyuZitia Uzemia.
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