QKRES NY odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
URAD oddelenie ochrany prirody
BRATISLAVA a vybranych zloZiek zivotného prostredia

Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Cislo: OU-BA-OSZP3-2017/085925/RAB/IV-EIA-r Bratislava, diia 15.12.2017

ROZHODNUTIE

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, ako prislusny organ $tatnej spravy podla § 5 zakona NR SR
€. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zidkonov
v zneni neskorSich predpisov, v spojeni so zdkonom ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, v spojeni s § 56 pism. b) zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov, vydava podla § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskor$ich predpisov a podla § 29 zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
.zakon ¢. 24/2006 Z. z.) na zaklade oznamenia o zmene navrhovanej &innosti ,,Polyfunkény dom
Na like*, ktoré predlozil navrhovatel' ATS plus a.s., Plynarenska 2/A, 821 09 Bratislava, ICO: 36 801 372,
toto rozhodnutie:

Zmena navrhovanej ¢innosti ,Polyfunkény dom Na like*, ktorej ulelom je zniZzenie poétu
parkovacich miest zo 186 na 113, zniZenie hrubej podlahovej plochy pozemnych stavieb z 11 817,9 m?
na 7 587 m? podlahovej plochy (nadzemné podlazia) a zmena architektonického rieSenia stavby, situovana
v Bratislavskom samospravnom kraji, v okrese Bratislava IV, v mestskej Casti Bratislava — Dubravka,
na pozemkoch s parc. ¢. 1437/30 a 1438, k. 0. Dubravka,

sa nebude posudzovat

podla zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V procese konania o povoleni &innosti podl'a osobitnych predpisov bude potrebné zohl'adnit’ tieto
konkrétne poZiadavky, ktoré vyplynuli zo stanovisk dorucenych k ozndmeniu o zmene navrhovanej
Cinnosti:

 reSpektovat’ poziadavky Ministerstva dopravy a vystavby SR (stanovisko ¢. 2),

» reSpektovat’ priestory centier spolocenskej aktivity pozdlz ul. Schneidra Trnavského a Saratovskej ul.
v lokalitach Harmincova, Dubracentrum, Pod zahradami - Alexyho ul., Bagarova - Hanulova ul.,
Pri krizi, Saratovska — sever (stanovisko ¢. 6),

« dolozit’ sulad s UPN (stanovisko &. 6),

« v pripade MZZO predlozit’ sihlas podla § 17 zakona ¢. 137/2010 Z .z o ovzdu$i na povolenie stavby
MZZO0 od hl. m. SR Bratislavy (stanovisko ¢. 6),

« zapracovat odporicania DKP - vyniitené investicie do bezpecnosti cestnej premavky na MP
(stanovisko ¢. 6),

o Cast’ neznelistenych dazd’ovych vad pouzit’ na zavlahu navrhovanej zelene (stanovisko €. 6),

o dolozit' stanovisko Regionalneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom v Bratislave a tiez



stanovisko opravneného zastupcu spolo¢nosti Lidl ohl'adom svetlotechniky (stanovisko €. 6);

e dodrzat’ vieobecné technické predpisy a STN,

+ ak to umozZnia priestorové a technické regulativy doplnit’ obytny subor o herné prvky pre predskolsky
vek,

o v stvislosti so Stratégiou mesta ohladom klimatickych zmien zvazit' doplnenie vzrastlej zelene a
zvazit realizaciu zelenych striech a zelenych fasad,

+ podas vystavby minimalizovat’ zneCistenie ovzdusia a ciest Cistenim kolies dopravnych a stavebnych
mechanizmov,

« v maximalnej moznej miere realizovat’ inzinierske siete pod spevnenymi plochami a komunikaciami
nie v priestore travnatych ploch verejnej zelene,

« v plnom rozsahu re$pektovat’ STN 83 7010 Ochrana prirody,

» zvazit pripomienky dotknutej verejnosti v bode 9.1.20., 9.1.28. a 9.1.31.,

e zaoberat sa pripomienkami dotknutej verejnosti v bode 9.1.22. a9.1.29 uplatnenymi v ramci
zistovacieho konania a opodstatnené pripomienky, ktoré maji oporu v zakone, zohl'adnit’ v d’alSom
stupni projektovej dokumentacie stavby a pri povol'ovani ¢innosti podl'a osobitnych predpisov,

e dodr7at’ a realizovat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné
prostredie navrhnuté v kapitole 1V. 10 zdmeru a opatrenia nad ramec opatreni v zamere opisané
v kapitole VI.1 oznamenia ozmene areSpektovat vSeobecne platné pravne predpisy v oblasti
zivotného prostredia.

ODOVODNENIE

Navrhovatel, ATS plus a.s., Plynarenska 2/A, 821 09 Bratislava (d’alej len ,,navrhovatel™), ICO:
36 801 372, doru¢il dna 04.09.2017 prislusnému organu, Okresnému tradu Bratislava, odboru starostlivosti
o zivotné prostredie, oddeleniu ochrany prirody avybranych zloziek Zzivotného prostredia (d’alej len
,LOU BA”) podl'a § 18 ods. 2 pism. d) a podla § 29 ods. 1 pism. b) zakona ¢&. 24/2006 Z. z. oznamenie
o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény dom Na lhike* (dalej len ,,oznamenie o zmene*) vypracované
podl'a prilohy ¢. 8a tohto zdkona.

Popis povodne navrhovanej cinnosti:

Pévodny nazov navrhovanej &innosti bol ,,POD ZAHRADAMI - Polyfunkény komplex®. Na zéklade
rozhodnutia investora stavby sa meni nazov stavby z pdvodného nazvu ..Pod zahradami — polyfunkény
komplex Bratislava — Dubravka® na novy nazov ,,Polyfunkény dom Na luke®. Dévodom zmeny nazvu stavby
je podobnost’ s nazvom stavby ,,Polyfunkény bytovy dom POD ZAHRADAMI Bratislava, Dubravka®, ktora
sa nachadza v susedstve s navrhovanou stavbou, a ktorého umiestnenie medzicasom povolila Mestska ¢ast’
Bratislava — Dubravka ako prisluiny stavebny trad. Pre &innost ,,POD ZAHRADAMI - Polyfunkény
komplex®“, bolo vykonané zistovacie konanie podla zakona ¢. 24/2006 Z. z., ukoncené rozhodnutim
Obvodného uradu zivotného prostredia v Bratislave, odborom ochrany prirody a krajiny,
¢. ZP0O/2008/05234-20/ANJ/BA 1V zo dna 21.7.2008 s vyrokom, ze navrhovana ¢innost’ sa nebude
posudzovat’ podl'a v tom ¢ase platnom zneni zakona ¢. 24/2006 Z. z.

Popis zmeny navrhovanej cinnosti:

Zmena navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény dom Na luke* rie§i zniZenie poétu parkovacich miest
zo 186 na 113, znizenie hrubej podlahovej plochy pozemnych stavieb z 11 817,9 m? na 7 587 m? podlahove;j
plochy (nadzemné podlazia) a zmenu architektonického riesenia stavby.

Zmena navrhovanej Cinnosti je rieSena ako dom zlozeny z dvoch sekcii, ktoré su prepojené
podzemnym podlazim garazi a technického zazemia (2.PP). Volny priestor medzi sekciami je vymedzeny
konstrukciou pergoly pre zelefi, pod ktorou je umiestnené parkovisko vo vonkajSom priestore. Obe sekcie su
vzajomne posunuté, aby eliminovali negativne dopady na preslnenie okolia. Medzi predajiiou LIDL a
zmenou navrhovanej ¢innosti je umiestnena Siroka spojka v rezime obytnej zony, ktora prepaja okolie
so zastavkou elektricky na Saratovskej ulici. Funkcia ¢innosti ostava zachovana. Zmena navrhovanej ¢innosti



je navrhnuta ako viacugelovy dom s prevazujiicou funkciou byvania. Navrh uplatiuje kombindciu
pripustného spdsobu vyuzitia: byty 63,95 %, ubytovacie zariadenie 36,05%. Jednotky ubytovacicho
zariadenia su podla § 5 ods. 9 vyhlasky & 277/2008 Z. z. definované ako $tudia. V 1.NP — 7.NP sa
nachadzaju byty a tudia. Ubytovacie zariadenie je umiestnené v sekcii A v 1.NP az 5.NP so vstupom
s recepciou. Byty st umiestnené v celej sekcii B a v 6.NP az 7.NP sekcie A. Komercia je umiestnena v 1.PP
sekcie A. V 1.PP sa nachadzaju pivnice, garéze, spravca, vstupné haly do bytovych sekcii a ubytovacieho
zariadenia a komer&né priestory. V 2.PP sa nachédzaju pivnice, garaze, technické miestnosti (upratovacia
komora, UPS, vymennikova stanica, rozvodiia NN a strojovia VZT).

Zmena navrhovanej ¢innosti je rieSend v Bratislavskom samospravnom kraji, v okrese Bratislava IV,
v mestskej Gasti Bratislava — Ditbravka, na pozemkoch s parc. &. 1437/30 a 1438, k. 0. Dibravka. Uzemie je
na vychode ohrani¢ené Saratovskou ulicou, na zapade ulicou Pod zdhradami, na juhozapade vyskovym
obytnym domom s vyskou 12. NP a na severe 5. podlaznym domom s administrativnymi a skladovacimi
funkciami. Juzny okraj rieseného Gizemia ohranituje pozemok, kde sa nachadza 1-podlazny obchod Lidl
s vonkaj$im parkoviskom a ulicou Pod zahradami.

Zmena navrhovanej &innosti uvedenej v prilohe ¢. 8, kapitola ¢. 9 Infrastruktura, polozka 16: Projekty
rozvoja obci vratane:

pism. a) pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie si uvedené v inych polozkach tejto
prilohy, limit pre zistovacie konanie v zastavanom tuzemi od 10 000 m* podlahovej plochy a mimo
zastavaného tizemia od 1000 m?,

pism. b) statickej dopravy (od 100 do 500 stojisk)
podlicha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov zmeny navrhovanej Cinnosti na Zivotne prostredie
podl'a § 18 ods. 2 pism. d) zakona &. 24/2006 Z. z., ktoré prislusny organ vykonal podla § 29 tohto zakona.

Zmena navrhovanej ¢innosti navrhuje 7 587 m2 hrubej podlahovej plochy v zastavanom tzemi obce a
znamena zniZenie o 4 230,9m? podlahovej plochy. Navrhuje sa 113 parkovacich stojisk. Zmena znamena
znizenie o 73 stojisk.

Povolenim, ktoré bude potrebné pre realizaciu zmeny navrhovanej ¢innosti, je:

e Gizemné rozhodnutie a stavebné povolenie podla zak. ¢ 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

e vodopravne rozhodnutie podla zak. ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov,

e $pecialne rozhodnutie podra zak. ¢. 135/1961 Zb. (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

e sthlas na vyrub drevin podla zak. &. 543/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

OU BA v sulade so zakonom &, 24/2006 Z. z. a spravnym poriadkom zadal spravne konanie vo veci
zistovacieho konania diiom podania ucastnika konania prislu$nému organu, t.j. diom dorucenia oznamenia
o0 zmene navrhovanej &innosti navrhovatelom, o ¢om upovedomil G¢astnika konania, ako aj rezortny organ,
povolujice organy, dotknuté organy a dotknutu obec, ktorej zaroven zaslal predlozené oznamenie o zmene
navrhovanej ¢innosti v prilohe.

Prisluny organ bezodkladne zverejnil oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti na webovom sidle
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky na adrese: http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail
/polyfunkcny-dom-na-luke a podl'a § 24 ods. 1 zakona & 24/2006 Z. z. informoval bezodkladne verejnost’ na
svojom  webovom  sidle http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14&sprava=informacia-pre-verejnost-k-
oznameniu-o-zmene-navrhovanej-cinnosti-polyfunkcny-doma-na-luke a na svojej tradnej tabuli, &im
Zaroveti oznamil Géastnikom konania a ziEastnenym osobam, Ze v zmysle § 33 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov maji moznost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit' k jeho
podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho doplnenia a nahliadnut’ do spisu. Dotknuta obec
— hl. m. SR Bratislava podl'a § 29 ods. 8 zakona ¢&. 24/2006 Z. z. informovala o doruceni oznamenia 0 zmene
verejnost na svojom webovom sidle www.bratislava.sk a oznamenie o zmene bolo k nahliadnutiu
v informagnom centre magistratu v priestoroch Sluzieb ob&anom/FRONT OFFICE v diioch od 14.09.2017
do 29.09.2017.




Vsiulade s § 29 ods. 9 zdkona o posudzovani dorucili prislusnému orgdnu svoje pisomné stanoviskd
k predmemému ozndmeniu o zmene navrhovanej cinnosti tieto subjekty (stanoviskd s uvddzané v skratenom
zneni):

. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového planovania, list
¢. OU-BA-OKRI-2017/087245, zo drna 13.09.2017, doruceny diia 13.09.2017 z pohladu posudzovania
navrhovanej ¢innosti, berie na vedomie ako informaciu o pripravovanych ¢innostiach na izemi jeho obvodu,
taktieZ aj zmien &innosti na izemi vo vztahu k Zivotnému prostrediu, k chranenym Gizemiam a pod. sliziacu
i aktualizacii svojich vlastnych dokumentov.

. Ministerstvo dopravy avystavby SR, sekcia cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii, odbor rozvoja
dopravnej infrastruktary, list & 18692/2017/SCDPK/64953, zo dna 18.09.2017 - navrhovana Cinnost’ je
umiestnend v Bratislave, v mestskej Casti Bratislava — Dibravka. Uéelom navrhovanej ¢innosti je vystavba
polyfunkéného domu s celkovym poltom 65 bytovych jednotieck a 43 stadii. Zmena stavby oproti
povodnému zameru spodiva v zmene nazvu objektu, znizeni podlahovej plochy a znizeni kapacity staticke;j
dopravy z povodnych 186 parkovacich miest na 113 parkovacich miest. Polyfunkény dom bude dopravne
napojeny na ulicu Pod zadhradami. MDV SR ma k zmene navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény dom Na like™
nasledovné pripomienky a poziadavky:

- predmetny zamer ziadame prekonzultovat a o zavazné stanovisko poziadat’ spravcov dotknutych
komunikacii ovplyvnenych navrhovanou ¢innostou a ich poziadavky respektovat v plnom
rozsahu;

- vsetky dopravné parametre ziadame navrhnut' v stlade s prislusnymi normami STN a
technickymi predpismi.

MDYV SR siuhlasi s ukonéenim procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie zmeny navrhovanej
ginnosti ,,Polyfunkény dom Na lake“ v zmysle zakona ¢&. 24/2006 Z. z. po uskutoéneni zistovacieho konania,
za podmienky reSpektovania vysSie uvedenej poZiadavky MDYV SR.

Prislusny orgdn sa zaoberal pripomienkami uvedenymi v stanovisku Ministerstva dopravy a vystavby a jeho
pripomienky zahrnul medzi podmienky a poZiadavky tohto rozhodnutia. Ich splnenie preukdze navrhovatel
v procese povolovacieho konania podla osobitnych predpisov.

. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloZiek Zivotného prostredia, list ¢. OU-BA-OSZP3-2017/087689/CEM/IV zo dna 13.09.2017, doruceny dna
18.09.2017 - z hladiska odpadového hospodarstva: K predlozenému oznameniu o zmene navrhovanej
¢innosti ,,Polyfunkény dom Na luke, k. 1. Dubravka® vypracovaného podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. nema
pripomienky a netrva na vypracovani spravy o hodnoteni. Podmienky pre nakladanie s odpadmi uréi organ
odpadového hospodarstva v povol'ovacom procese stavby.

. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Sekcia vystavby, list ¢. 06682/2017/B630-SV/65494,
zo dia 20.09.2017 — v pripade tvrdenia v textovej Casti zameru v kapitole IV. Udaje o zmene navrhovanej
¢innosti, IV.4 Sulad s uzemnym planom ,,Navrh je v sulade s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou®,
nema k zameru pripomienky.

. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, list
¢ HZP/15828/2017 zo dria 14.09.2017, doruceny dna 26.09.2017 - z hladiska ochrany verejného zdravia
netrva na posudzovani zmeny podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. Po preskimani ziadosti a spisového materialu
bolo zistené, 7¢ zmena (CREATIVE s.r.o. Pezinok, 08/2017) rie$i zmenu pdévodne schvaleného objektu
Pod zahradami (zrusené Gizemné rozhodnutie 2012 z ddovodu nesiladu s UPN) medzi ul. Saratovska,
Pod zahradami, objektu LIDL a byvalej posty. Navrhuje sa stavba 2 sekcii A a B. V 1. PP budu pivnice,
garaze , komeréné priestory a vstupy. v 2.PP pivnice, garaze a technicka vybavenost’. V sekcii A budi na 1.-
5.NP studia, na 6. — 7.NP byty. Sekcia B bude bytova. Celkovy pocet bytov: 65, pocet obyvatel'ov 209,

7 pracovnikov. Parkovanie: 74 miest v garazi, 29 na teréne. Objekty budi napojené na verejny vodovod a



kanalizaciu, teplofikacia bude napojenim na horticovod cez OST. Dopravné napojenie bude z ulice
Pod zahradami.

Rozptylové stidia (Doc. Hesek) preukéazala, Ze v okoli objektu nebudii koncentracie zne€istujicich latok
v ovzdusi prekracovat’ pripustné limity.

Hlukova Studia (Akusta Tureit) preukazala predpoklad prekracovania pripustnych hladin hluku z dopravy
na fasade navrhovanych objektov (66 dB/den, az 60 dB/noc), ¢o navrhla riesit’ zvysenou nepriezvuénost'ou
fasad. Medzi objektmi bude oddychova zona s vyhovujiucou hluénostou. Vplyv na okolité objekty nebude
vyznamny.

Svetelno-technicky posudok (Ing.Straidk) preukdzal, ze stavba nesposobl neprtpusme zniZenie preslnenia a
denného osvetlenia v svojom okoli, zatienenie predajne LIDL bude rieSené zdruzenym osvetlenim. Cinnost’
bude d’alej postiidena podla zakona &. 355/2007 Z. z. v izemnom konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list. ¢. MAGS OSRMT 52220/17-380481 OSRMT 931/17,
k EIA ¢. 37-08 zo dia 21.09.2017, doruceny dna 28.09.2017 —

Do oznamenia bolo mozné nahliadnut’ v diioch od 14.9.2017 do 29.9.2017 na prizemi budovy
Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, v priestoroch Sluzieb ob¢anom/FRONT OFFICE.
(V  elektronicke] podobe je oznamenie k nahliadnutiu na http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/
polyfunkeny-dom-na-luke/EIA/SEA - Informaény systém podla zakona ¢&. 24/2006 Z. z. Cast EIA/).
Verejnost mohla svoje pisomné stanovisko doru&it’ OU BA do 29.9.2017.

Zmena navrhovanej ¢innosti predstavuje zmenu architektonického a technického rieSenia. Stavba
navrhnuta ako viacuéelovy dom s prevazujicou funkciou byvania. Navrh uplatiiuje kombinaciu pripustného
spdsobu vyuzitia - byty 63,95 % a ubytovacie zariadenie 36,05 %. V 1. nadzemnom podlazi (1.NP) — 7.NP
sa nachadzaju byty a studia. Ubytovacie zariadenie je umiestnené v sekcii A v 1.NP - 5.NP so vstupom
s recepciou. Byty si umiestnené v celej sekcii B a v 6.NP - 7.NP sekcie A. Komercia je umiestnena
v 1. podzemnom podlazi (1.PP) sekcie A. V 1.PP sa nachadzaji pivnice, garaze, spravca, vstupné haly
do bytovych sekcii a ubytovacieho zariadenia a komer¢né priestory. V 2.PP sa nachadzaji pivnice, garaze,
technické miestnosti. Priestor medzi sekciami je vymedzeny konstrukciou pergoly pre zelefi, pod ktorou je
umiestnené parkovisko vo vonkajsom priestore. V predloZenej zmene Cinnosti sa zniZuje pocet parkovacnch
miest zo 186 PM na 113 PM, hruba podlahova plocha pozemnych stavieb z 11 817,9 m’ na 7 587 m’
podlahovej plochy (nadzemné podlazia) a zmena architektonického rieSenia stavby.

Miestom realizacie zmeny ¢innosti ma byt pozemok s parc. ¢. 1437/30 a 1438 v lokalite na ulici
Pod zahradami, k. 0. a MC Bratislava — Dibravka, tizemny obvod Bratislava V.

K predlozenej zmene cinnosti ,, Polyfunkény dom Na like ** zaujimame nasledovné stanovisko:

1/ Z hladiska uzemného planovania:
Posiidenie vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05
(d’alej len UPN):

A — konStatujeme:

e UPN hl. mesta uréuje pre predmetny pozemok funkéné vyuzitie 501 — zmieSané Uzemia byvania a
ob¢ianskej vybavenosti.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch — kodd funkcie 501:

Uzemia sliziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti
v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, s dérazom na vytviranie
mestského prostredia_a zariadenia obéianskej vybavenosti zabezpedujice vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznad zastavba, v uzemiach vonkajsieho mesta
maélopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funkénej plochy. Zariadenia obgianskej vybavenosti sii situované predovSetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.




Sucastou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sicast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Intenzita vyuZitia funkénych ploch:

Zavazna Sast UPN, kap. C 2.2. Reguldacia vyuzitia jednotlivych ploch, podkap. 2.2.1. Intenzita vyuZilia
funkcnych pléch, cast 2. Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s reguldciou stanovuje: ,, Pre posudenie
investicného zdmeru nachddzajiiceho sa len v casti funkcnej plochy platia na ploche, na ktorej ma byt
realizovany zdmer zdstavby, definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia zdvizné pre celii funkcnu
plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit ndvrh zdstavby celého bloku s vyjadrenim etapizdcie zdstavby,
a to na vrovni riesenia UPN Z, US Z, resp. dokumentdcie pre vizemné rozhodnutie.

intenzita vyuZitia vizemia — vonkaj$ie mesto — mestskd cast Bratislava - Diibravka :

Kod IPP Cislo Nizov urbanistickej | Priestorové usporiadanie Priem. IZp KZ

max. funkcie | funkcie podl. max. min.

H 2,1 501 ZmieSané Gizemia byvania | zastavba mestského 7 0.30 0.25
‘hav * ;

a ob&. vybav. typu 8 0.26 030

* funkcia byvania je limitovana na max. 70% podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby

Cast’ C.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tizemia, kap. 1.2.
Celomestské vit'ahy:

podkap.1.2.1. Priestorové, funkéné a prevddzkové vztahy - 2. Zdsady a regulativy priestorového
usporiadania, funkéného vyuZitia a prevadzkového riesSenia vizemia mesta v celomestskych suvislostiach:

severozapadny rozvojovy smer, zahfiajuci uzemia mestskych casti Karlova Ves, Dubravka, Lamac,
Devinska Nova Ves a Zahorska Bystrica s osobitnym hodnotenim uzemia MC Devin s taziskovymi
priestormi urbanistickej koncepcie a kompozicie :

* liniové priestory mestskych tried Botanicka ul. - Karloveskd — priestor Kréace - Schneidra
Trnavského — Saratovska s paralelou Lamacdska cesta — Hodoninska ulica v Lamaci, sich
rozvetvenim v uzle Lamacska brana k sidelnej struktare Devinskej Novej Vsi s ustrednym priestorom
v navrhovanej novej mestskej triede rozvoja uzemia severne od Zeleznitnej trate v pokraCovani
Eisnerova - Istrijska a smerom Zahorska Bystrica s ustrednym priestorom Bratislavska ul.,

= Jokalne centra:

o nové centra spolotenskych aktivit v lokalitach Harmincova, Dubracentrum, Pri krizi -
Saratovska v Dubravke,

podkap. 1.2.4. Specifické poZiadavky na priestorové usporiadanie a funkcéné vyuZitie na vrovni mesiskych
casti, MC Bratislava - Dubravka:

MC Bratislava - Dibravka
Respektovat’:

» priestory centier spologenskej aktivity pozdiz ul. Schneidra Trnavského a Saratovskej ul. v lokalitach
Harmincova, Dabracentrum, Pod zahradami - Alexyho ul., Bagarova - Hanulova ul., Pri krizi,
Saratovska — sever

kap. 2.2.5. Urcenie casti uizemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit UPN Z, cast 9. MC Dibravka —
Duibracentrum - rieSené tizemie je sicastou lokalit uréenych pre spracovanie UPN Z.

Zakladné nudaje z predlozeného oznamenia:

Predmetom oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti je znizenie poctu PM zo 186 na 113 a znizenie hrubej
podlahovej plochy pozemnych stavieb z 11 8§17,9 m? na 7 587 m? podlahovej plochy (nadzemné podlazia)
a zmena architektonického rieSenia stavby.

Funkcia Cinnosti ostdva zachovand. Zmena navrhovanej Cinnosti je navrhnutd ako viacicelovy dom
s prevladajiucou funkciou byvania a znamena znizenie o 4 230,9 m’ podlahovej plochy. Navrh uplatiiuje
kombinaciu pripustného spésobu vyuzitia:




- byty 63,95 %,
- ubytovacie zariadenie 36,05%.

Jednotky ubytovacieho zariadenia su podla § 5 ods. 9 vyhlasky ¢€.277/2008 Z. z. definované ako $tudia.
V 1.NP — 7.NP sa nachadzaju byty a studia. Ubytovacie zariadenie je umiestnené v sekcii A v 1.NP az 5.NP
so vstupom s recepciou. Byty st umiestnené v celej sekcii B a v 6.NP az 7.NP sekcie A. Komercia je
umiestnena v 1.PP sekcie A. V 1.PP sa nachadzaju pivnice, garaze, spravca, vstupné haly do bytovych sekcii
a ubytovacieho zariadenia a komeréné priestory. V 2.PP sa nachadzaju pivnice, garaze, technické miestnosti
(upratovacia komora, UPS, vymennikova stanica, rozvodia NN a strojoviia VZT).

Urbanistické rieSenie:

Zmena navrhovanej cinnosti reflektuje vSetky obmedzenia stavebného pozemku, vratane zaviznych
regulativov izemia (preslnene, zatienenie susednych objektov, 1ZP, IPP, sklon terénu, dopravné napojenie).
Zmena navrhovanej ¢innosti je rieSena ako dom zlozeny z dvoch sekcii, ktoré si prepojen¢ podzemnym
podlazim garazi a technického zazemia (2.PP). Volny priestor medzi sekciami je vymedzeny konstrukciou
pergoly pre zelen, pod ktorou je umiestnené parkovisko vo vonkajSom priestore. Obe sekcie st vzajomne
posunuté, aby eliminovali negativne dopady na preslnenie okolia. Medzi predajiou LIDL a zmenou
navrhovanej ¢innosti je umiestnena $iroka spojka v rezime obytnej zony, ktora prepaja okolie so zastavkou
elektricky na Saratovskej ulici.

Navrhované kapacity stavby:

Plochy — k posudzovaniu koeficientov UPN:
zastavana plocha 1 137 m’

HPP celkom 7 587 m’

HPP sekcia A 3 815 m?, HPP sekcia B 3 772 m’
HPP byty 4 852 m’

HPP ubytovacie zariadenie 2 735 m’

IPP (navrh) 1,99

Plocha zelene 961 m*

Bytovy dom sekcia A - pocet bytov v 1. az 7.NP:
Stidia 1-izbové 43, byty 1-izbové 4, byty 2-izbové 10, byty 3-izbové 0, byty 4-izbovée 1
celkom $tudia 43, celkom byty 15

Bytovy dom sekcia B - pocet bytov v 1.az 7.NP:
byty 1-izbové 16, byty 2-izbové 22, byty 3-izbové 10, byty 4-izbové 2, eelkom byty S0

Komerc¢né jednotky v sekcii A - 1.PP:
kaviaren ¢ista uzitkova plocha 90,16 m’
predajiia Gista uzitkova plocha 65,03 m’

Z hPadiska UPN konStatujeme:

eV zmysle zaviznej Casti UPN predmetna lokalita tvori izemnii sucast’ zony Dubracentrum, uréenej
pre rozvoj jedného z lokalnych centier vo viizbe na liniové priestory mestskych tried SZ Casti mesta.
RieSena lokalita je sicastou rozvojového tizemia mesta, na ktoré nie je v sicasnosti spracovana
podrobnejsia dokumentacia na zonalnej arovni, ktora by uréovala regulativy zastavby na parcelu.

e 7 hladiska vysSie uvedenych podmienok funkéného vyuzitia pléch nie je splnena podmienka
zabezpecenia vysokej komplexity prostredia centier a mestskych tried, nakolko sa v rieSenej Casti
rozvojového tzemia umiestiiuje funkcia byvania a ubytovania, bez zodpovedajicej obcianskej
vybavenosti a sufast'ou parteru a verejnych priestorov si prevazne spevnené plochy a plochy
parkovisk.

Upozortiujeme, ze podla predlozeného oznamenia funkcia byvania predstavuje 63,95 % celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby a funkcia ubytovania 36,05% celkovych podlaznych ploch



nadzemnej Casti zastavby tzn. funkcia adekvatnej obc¢ianskej vybavenosti pre obyvatel'ov a uzivatelov tzv.
stadii nie je samostatne bilancovana. Uvadza sa len 1 kaviareii a 1 predajfia, ktoré su podla oznamenia
situované v podzemnej casti sekcie A (1.PP). Priestorové usporiadanie zastavby a funkEno-prevadzkové
rieSenie predmetnej Casti rozvojového izemia nereflektuje podmienky funkéného vyuzitia ploch zmiesaného
uzemia byvania a obéianskej vybavenosti.

B - stanovisko:

=

» Zhladiska funkéného vyuzitia a intenzity vyuZzitia izemia nie je mozné na podklade predlozeného
oznamenia verifikovat bilancné a kapacitné udaje a vyhodnotit predlozené oznamenie ako sulad
s UPN. V oznameni nie je preukazany silad so zakladnou charakteristikou ploch zmiesaného vizemia
byvania a obcianskej vybavenosti v taziskovom priestore urbanistickej koncepcie a kompozicie
t.j. v novom centre spoloc¢enskych aktivit v lokalite Dubracentrum.

V zavéznom stanovisku hlavného mesta SR Bratislavy k dokumentdcii pre iizemné rozhodnutie si
uplatnime pripadné pripomienky z hladiska koncepcie urbanistického riesenia, konkrétneho
funkéného vyuZitia, intenzity vyuZitia izemia a priestorového usporiadania zdstavby v rieSenom
rozvojovom uzemi SZ casti mesta.

v

2/ L hPadiska dopravného inZinierstva:

A — konStatujeme:

e Predmetom oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti je Polyfunkény dom Na like. Prilohou oznamenia
je aj cast’ dokumentacie pre uzemné rozhodnutie stavby.

e Predmetom zmeny Cinnosti je viacucelovy dom s prevazujucou funkciou byvania (sekcia AaB — 65
bytov, 43 §tudii, kaviaren, predajia, 7 NP, 2 PP). Dopravny pristup je rieSeny z ulice Pod zahradami,
pesie trasy navrhnuté na rieSenom pozemku s prepojené na existujuce chodniky pre pesich. Staticka
doprava je rieSena v garazach na 1.PP a 2.PP (74 PM), ako aj na trovni terénu medzi sekciami A a B (29
PM), parkovanim na teréne mimo objekt je rieSenych 10 PM.

e 7 hl'adiska porovnania predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie povodného a zmeneného rieSenia
je v oznameni uvedené, ze ,,Navrhovana zmena ¢innosti zniZzuje zat'aZenie na vSetky zlozky Zivotného
prostredia oproti Cinnosti posudenej v zistovacom konani. Predpokladame, Ze zmena navrhovanej
¢innosti nebude mat’ vyznamny vplyv na zivotné prostredie a zdravie I'udi. Nepredpokladaju sa vplyvy
na chranené Gzemia ani Uzemia Natura 2000. Oproti pdvodne navrhovanému rieSeniu sa predpoklada
nizSia miera vplyvov na zivotné prostredie, pokial ide o ich intenzitu. Charakter vplyvov ostava rovnaky,
ucel a umiestnenie ¢innosti ostavaji zachované. Uvedené berieme na vedomie.

eV zmysle platného UPN je pozdii Saratovskej ulice planovana trasa nosného systému MHD. Prilozena
tast DUR stavby obsahuje situaciu, v ktorej je preukdzana rezerva pre uveden(i verejno-prospeini
stavbu.

e Oznamenie o zmene ¢innosti obsahuje medzi prilohami aj dopravno-kapacitné posudenie (d’alej len
DKP) — na rieSenom uzemi sa posudili dopravné naroky na novovzniknuté dopravné situacie, ako aj
dopady na existujucu siet’ mestskych komunikacii a existujucu siet’ dotknutych krizovatiek.

Na potreby modelovania dopravy v rieSenom tzemi spracovatel DKP vykonal kratkodoby manualny
dopravny prieskum automobilovej dopravy. Dopravny prieskum sa konal dita 27.09.2016 (utorok) v &ase
od 06:00 — 12:00 h. dopoludnia a od 13:00 — 19:00 h. popoludni na tychto krizovatkach (SRK — svetelne
riadena krizovatka, NK — neriadena krizovatka, OK — okruzna krizovatka): SRK Repasského - Saratovska -
Drobného, SRK Janka Alexyho - Saratovska, SRK Lamacska cesta, NK Repasského - Pod zahradami, NK
M. Schneidra Trnavského — Svantnerova, NK M. Schneidra Trnavského — Bagarova, NK Janka Alexyho —
Bagarova, NK Janka Alexyho — Na vratkach, NK Janka Alexyho — privadza¢ D1, OK Pod zidhradami.
Doprava generovand predmetnym zamerom predstavuje v rannej Spickovej hodine spolu 58 jazd (20
prijazdov a 38 odjazdov) a v popoludniajsej Spi¢kovej hodine spolu 67 jazd (40 prijazdov a 27 odjazdov).

Zhodnotenie krizovatiek na sledovanom tizemi:

Konstatujeme, ze plynulost’ cestnej premavky bude mat na zaklade neregulovaného rozvoja a nerieSenim
priestorového problému jednotlivych investicii v danom tzemi v budiicnosti znaéne obmedzené moznosti
priepustnosti existujucich tras.




Na zaklade dopravno—kapacitného postdenia podl'a TP 102 spracovatel’ DKP konStatuje pre svetlene riadené
krizovatky:
1. krizovatka Repasského - Saratovskd — Drobného:

- ma moznost upravy zruenia zeleného signalu pri odboceni vpravo na Drobného a ponechania
pre odbocenie vpravo Zlty blikajuci signal,

- krizovatka je v systéme preferencie MHD (elektriciek),

- priepustnost’ krizovatky je znizovana vyskytom tazkych nikladnych vozidiel od zavodu
Volkswagen (ide zrejme o novo najdent trasu pre neplatenie myta za dialnicu D1 v pripade zakazu
pohybu TNA na 11/505 s prijazdom do krizovatky z I/2 na Hodoninskej).

2. kriZovatka Saratovskd - Janka Alexyho.

- kriZovatka je v systéme preferencie MHD (elektriciek),

- v krizovatke pre I'avé odbogenia v hlavnom smere je povolené spdtné otacanie vozidiel, Co skracuje
vyuzitie zelenej pre odbocenie vlavo,

- v krizovatke pri pohybe l'avého odbogenia zo Saratovskej na Janka Alexyho sa vyskytuju tazké
nakladné vozidla (d’alej ..TNA*) od zavodu Volkswagen, smerujlice na cestu I/2. Tieto TNA nemajt
dovod pouzivat’ tito trasu.

Na zéklade dopravno — kapacitného posudenia podl'a TP 102 spracovatel’ DKP konstatuje pre neriadené
krizovatky:

1. stykovd kriZzovatka Repasského - Pod zahradami: NK vyhovuje pre vietky scendre,

2. okruzna kriZovatka Pod zahradami: vyhovuje pre vSetky scenare,

3. stykovd krizovatka Alexyho — Bagarova, Na vrdtkach:

- NK vyhovuje pre rok 2016,

- v roku 2021 pre dopoludiajsiu SHID krizovatka nevyhovuje. Podla UGD je rieSenie pre tuto
krizovatku navrh nesymetrickej OK s novou vetvou od komunikacie Na vratkach,

- vetva od Bagarovej ma uroviiovy priechod pre chodcov ako prekazku pre IAD, tj. IAD ma
obmedzenie v plynulosti dopravy, nakolko priechod pre chodcov je v trovni chodnika z dovodu
pristupu k zastdvke MHD,

- komunikacia Na vratkach je skratkou od krizovatky Pri krizi pre vozidla, ktoré¢ sa chet vyhniat' SRK
Repasského a SRK Alexyho — nastiva nevyhovujiici stav, pretoze tato trasa nie je vhodna
na dosahované intenzity dopravy na uvedenej skratke.

Odporuc¢ania spracovatela DKP na zmeny v stavebnych ¢innostiach a organizicii dopravy na rieSenom
uzemi:

.Polyfunkény dom Na luke“ potrebuje riesit’ svoje pripojenie na pozemnu komunikaciu Pod zahradami.
Z hl'adiska bezpeé&nosti a nizkych hodnét vyjazdu a vjazdu k investicii ATS PLUS je mozné navrhnut:

- priechod pre pesich v trovni chodnika — zvySeny prah, t.j. IAD mé prekazku v mieste priechodu.
Tento prah zabezpe¢i aj bezkolizny prechod pre pesich s ko¢ikom alebo prejazd pre cyklistov,

- na MK Pod zahradami spracovatel’ odporuca z oboch stran umiestnit’ zvisli dopravnii znaku B3 1a —
najvyssia povolena rychlost 20 km/h, aby sa na MK minimalizoval tranzit a zarovei zniZenim
rychlosti sa doprava ukl'udnila,

- vyznalenie cyklistickej trasy na predmetnej MK.

Hodnotenie DKP zo strany oddelenia dopravného inZzinierstva:

DKP bolo spracované v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych
investiénych projektov (05/2014) atiez v zmysle platnych technickych noriem a technickych predpisov.
V dopravno — kapacitnom postdeni pre ,,Polyfunkény dom Na luke* sa pre vypocet generovanej dopravy
uvazuje so 131 PM, pri¢om v dokumentécii sii naroky na statickii dopravu vypocitané na 113 PM. Tento fakt
méa viak priaznivy vplyv na vysledky dopravno—kapacitného posudenia. Zavery dopravno-kapacitného
posidenia budi musiet byt implementované v dokumentacii pre GUzemné rozhodnutie. Odporucania
spracovatela DKP berieme na vedomie.

Upozoriiujeme, e bolo spracované DKP aj pre susednu investiciu ,,Komplex byvania a ob¢ianskej
vybavenosti Saratovska ul. Bratislava® (spracovatel' DI Consult, januar 2017) a mézeme skonStatovat, Ze
tdaje o intenzitach dopravy dokladované v kazdej krizovatke si v niektorych pripadoch diametralne odlisné.



TaktieZ zo zaverov vysSie uvedeného DKP vyplyva, Ze bude potrebné v ramci dynamického riadenia upravit’
parametre maximalnej dizky zeleného signalu vedlajdich smerov alavych odboceni zhlavného smeru
u krizovatky Saratovska — Janka Alexyho — Pod Zihradami a Saratovska — Repasského - Drobného smerom
nahor o cca 20 %.

B - stanovisko:

» K predlozenej zmene navrhovanej cinnosti neuplatiujeme Ziadne pripomienky. Pripadné pripomienky a
podmienky ku konkrétnemu technickému rieSeniu budu uplatnené k dokumentdcii pre iizemné rozhodnutie
stavby v ramci vyddvania Zavizného stanoviska hl. m. SR Bratislavy k investicnej ¢innosti.

Z hladiska systémov technickej infrastruktiry — dazd'ové vody ziadame v maximalnej miere
zadrziavat' na pozemku navrhovatela.

3/ Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:
EIA - rekapituldicia:

¢ K povodnému zameru ,,Pod Zahradami — Polyfunkény komplex* navrhovatel’a ¢innosti ATS plus, a.s.,
Plynarenska 2/A, 821 09 Bratislava zaujalo Hlavné mesto SR Bratislava stanovisko pod ¢. MAGS OUP-
38928/08-264339, RUP-510/08. EIA ¢. 37 zo diia 9.7.2008. V tomto stanovisku sa o. i. uvadza, Ze:

* zhladiska nasho odborného posidenia hodnotime predloZeny investi¢ny zamer ako predimenzovany
v zastavanosti a nadzemnych podlaznych plochach a poddimenzovany v rieSeni zelene na rastlom
teréne;

* vzhladom na exponovani polohu rieSeného Uzemia v ramci centra mestskej ¢asti Dubravka je
potrebné spracovat’ Gizemnoplanovaciu dokumentaciu resp. Uzemnoplanovaci podklad na cela
disponibilni plochu (H 501), ktora by preverila moznosti zastavby lokality v kontexte s okolitou
existujucou zastavbou.

* Pre Cinnost’ ,Pod Zahradami - Polyfunkény komplex*, bolo vykonané zistfovacie konanie podla
zakona ¢. 24/2006 Z. z., a ukonfené rozhodnutim Obvodného tradu Zivotného prostredia
v Bratislave, odborom ochrany prirody a krajiny, &. j. ZP0O/2008/05234-20/ANJ/BA 1V zo dia
21.7.2008 s vyrokom, Ze navrhovana ¢innost’ ,,Pod Zéahradami — Polyfunkény komplex* — sa nebude
posudzovat’.

Povolenie podl'a osobitnych predpisov:

* Pre Cinnost’ ,,Pod Zahradami — Polyfunk¢ny komplex* bolo vydané uzemné rozhodnutie podla zak.
¢. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) pod &. SU-3738/1805/2012/1/5/VL zo dna 05.03.2012, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ diia 12.12.2012. Toto tzemné rozhodnutie bolo napadnuté na side
z dovodu nestladu s platnym Gzemnym planom. Najvyssi sud Slovenskej republiky rozsudkom
¢. 85t0/172/2015 zo dna 18.2.2016, pravoplatnym diia 18.04.2016 potvrdil rozsudok Krajského
sudu v Bratislave €. k. 1S 32/2013-204 zo diia 23.04.2015, pravoplatny diia 18.04.2016, ktory zrusil
uzemné rozhodnutie ¢. SU-3738/1805/2012/1/5/VL a vratil spis spidt na konanie na prisluiny
stavebny uarad. Stavebny trad vyzval navrhovatel'a (stavebnika) na predlozenie dokladu o sulade
projektu s platnym UPN hl. m. SR Bratislava. Stavebnik zostladil navrhovanii &innost’ s platnym
UPN, priom doslo k zmene navrhovanej ¢innosti, ktoru je potrebné posudit’ v zistovacom konani
podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. v platnom zneni. Rozhodnutie zo zistovacieho konania o zmene

navrhovanej €innosti bude dokladom pre vydanie povolenia podl'a osobitnych predpisov (fizemné
rozhodnutie, atd’.).

* Na zaklade rozhodnuti sidov SR, bolo s koneénou platnostou zrusené rozhodnutie o umiestneni
stavby ¢. SU-338/1805/2012/5/VL zo dfia 05.03.2012 pre navrhovanu stavbu a aj na zaklade vyzvy
stavebného tradu MC Bratislava — Ditbravka zo diia 13.3.2017 navrhovatel vykonal zmeny
na navrhovanej stavbe, ktorych vplyv na Zzivotné prostredie je vyhodnoteny v tomto Oznameni
0 zmene navrhovanej ¢innosti.
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e Predmetom tohto Ozndmenia o zmene navrhovanej Cinnosti je zmena navrhovanej Cinnosti a to
znizenie poctu parkovacich miest zo 186 na 113 a znizenie hrubej podlahovej plochy pozemnych
stavieb z 11 817.9 m’> na 7 587 m’ podlahovej plochy (nadzemné podlazia) a zmena
architektonického rieenia stavby.

K zloZkam Zivotného prostredia:

Zelen, tvorba krajiny:

e Dendrologické hodnotenie drevin rastucich na dotknutych pozemkoch spracoval EKOLOX, Ing. M.
Rapos, 01.2017. Postidenych bolo 13 ks drevin a1 krovity porast (Pyracantha coccinea — hlohyiia
Sarlatova, 20 m?) s upravenou spolotenskou hodnotou 8648,52 €. Vy&islena je aj hodnota drevin
uréenych na vyrub (9 stromov a 1 krovity porast) — 5852,60 €. Berieme na vedomie.

e Voznameni o zmene sa uvadza, Ze dotknuté uzemie je v sicasnosti nezastavané, plocha je pokryta
nizkym travnatym porastom a vo vychodnej Casti vysadbou ihli¢natych drevin. Zmena Cinnosti je
rieSena ako dom zlozeny z dvoch sekcii, ktoré su prepojené podzemnym podlazim garaZi a technického
zazemia (2.PP). Volny priestor medzi sekciami je vymedzeny konStrukciou pergoly pre zelen,
pod ktorou je umiestnené parkovisko vo vonkajSom priestore. Pergola je masivne ozelenena, jej
konstrukcia je ocelova. Uprava parterov vychadza z konstruk&ného rastru objektu, na osnove rastru je
zalozeny koncept navrhu zahradnych Gprav. Vysadby su rieSené poschodovito, v nizSom poschodi st
navrhnuté travnaté rastliny, trvalky a drobné cibuloviny, kvitnice krovité porasty, fahavé rastliny a
stromy, ktoré ¢lenia priestor vertikalne. Berieme na vedomie.

o Na str. 15-16 oznamenia sa uvédza, 7e z plochy pozemku 3806 m” plocha zelene &ini 961m’, &im je
splneny KZ min. 0,25 (= 951 m?). Mieru ozelenenia Ziadame vsak vyhodnotit' v zmysle prilozenej tabulky
zdpoctov — je siicastou zdviznej ¢asti C plamého UPN hl. mesta:

Zapotitatel'né plochy zelene — tabul’ka zdpoltov:

PoZzadova Kategéria Charakter vysadieb Pozadovani | Koeficient Poznimka
ny podiel zelene hribka zdpottu
substritu
Zeleii na Vysadba zelene na rastlom teréne, s pdvodnymi vrstvami bez 1,0 Komplexné sadovnicke
rastlom teréne | pddotvorného substratu, pripadne s kvalitativne obmedzenia upravy

vylepienymi vrstvami substratu

min. 70% | Zeleil na drovni | Vysadba zelene nad podzemnymi konstrukciami nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky, stromy
terénu nad s riesenim ako u zelenych striech (t.j. s drenaZno- s vel'kou korunou
podzemnymi izola¢nou féliou, poddnymi kondicionérmi a zavlahovym
kon¥trukeiami systémom)
Zeleii na tirovni | Vysadba zelene nad podzemnymi konStrukciami nad 1.0 m 0,5 Travnik, kriky, stromy
max. 30% terénu nad s riesenim ako u zelenych striech (tj. s drenazno- s malou korunou
podzemnymi izola¢nou félion, pddnymi kondicionérmi a zavlahovym : e
kondtrukciami systémom) nad 0,5 m 03 Tré’\fnlk ~ kvetiny,
b kriky

Ochrana prirody a krajiny, USES - zmena navrhovanej ¢innosti nezasahuje do chranenych vtacich uzemi,
fizemi eurdpskeho vyznamu, do velkoplo$nych ani maloplosnych chranenych tizemi ani ich ochrannych
pasiem, do prvkov USES ani do ramsarskych lokalit. Uzemie v ktorom sa &innost’ navrhuje sa podl'a zakona
&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny nachadza v 1. stupni ochrany. Bez pripomienok.

Ovzdusie:

e Zdrojom znedistenia ovzduSia poas prevadzky bude doprava (staticka doprava, zvySena intenzita
dopravy na prijazdovej ceste). Podl'a zikona &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi je dany zdroj zaradeny ako novy
maly zdroj znetistenia ovzdusia (MZZO), do kategérie: mobilné zdroje. Prevddzkovanie MZZO vyplyva
z ustanoveni § 16 a § 17 zdkona ¢ 137/2010 Z. z. o ovzdusi. V pripade malého zdroja znecistovania
ovzdusia je potrebné vyZiadat si podla § 17 suhlas na povolenie stavby MZZO od Hlavného mesta SR
Bratislava.

e Podzemna garaz (spolu 103 PM) musi byt rieSena v zmysle STN 736058 a STN 736058/b Hromadné
garaze, garazované priestory s pohybom vozidiel vlastnou silou. Navrhovand podzemnd gardaz musi byt
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vetrand tak, aby nedoslo k vznikaniu nepripusinej koncentrdcie Skodlivin pri prevddzke motorovych
vozidiel.

e V predkladanej zmene navrhovanej ¢innosti sa navrhuje vykurovanie napojenim na horacovod (CTZ).
V povodnom zamere bola navrhnuta plynova kotoliia. Nevznikne tak novy stredny zdroj znecistovania
ovzdusia, ¢o hodnotime pozitivne.

¢ Rozptylova Stadia (Doc. RNDr. F. Hesek, CSc. 06/2017, v prilohe navrhovanej zmeny ¢innosti) potvrdila,
7e predmet posudzovania ,Polyfunkény dom Na luke“ spifia poziadavky a podmienky, ktoré si
ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia. Bez pripomienok.

Vody - aredlova dazd’'ovd kanaliziacia - v ramci stavby je navrhnuty deleny systém kanalizacie.
Pre odvadzanie dazd'ovych vod zo striech, zelenych striech a spevnenych pléch je navrhnutid dazdova
kanalizacia navrhnuta v dvoch vetvach, samostatne pre dom A a samostatne pre dom B — z oboch vetiev sa
v koneénej faze odvedi vody do retenénej nadrze (33 m’). Pre odvadzanie dazd’ovych zaolejovanych vod
z parkovisk na streche suterénu a v suteréne je navrhnuta samostatna vetva zaolejovanej kanalizacie, a
dazd'ové vody budi odvadzané do Cerpacej nadrze dazd'ovych vod, pricom budi pred zatistenim budu
Cistené v ORL. Odporicame aspon cast' neznecistenych dazdovych véd pouzit na zavlahu navrhovanej
zelene.

Pody:

e Knavrhu UPN hl. m. SR Bratislavy 2007 udelil KPU Bratislava ako prisl. organ ochrany PP suhlas
na nepolnohospodarske pouzitie PP podla § 13 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
pol'nohospodarskej pody. Do tohto suhlasu su zahrnuté aj pozemky v riesenom tizemi.

e Dotknuté parcely ¢. 1437/30 a 1438 v k. i. Dubravka st vedené v KN ako zastavané plochy a nadvoria,

Co si nevyzaduje novy zaber PP ¢i LP — bez pripomienok.

Svetlo-technika — nakol'’ko navrhovany objekt nevyhovuje z hl'adiska denného osvetlenia v kontrolnom bode
A na severnej fasade obchodu Lidl, je potrebné k zameru dolozit’ stanovisko Regionalneho uradu verejného
zdravotnictva so sidlom v Bratislave a tieZ stanovisko opravneného zastupcu spolo¢nosti Lidl.

Celkové environmentdlne zhodnotenie navrhovanej zmeny Cinnosti:

» V zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane privody a krajiny aredl zmeny navrhovanej innosti nie je
v prekryve so Ziadnym chrdanenym vzemim, ¢i genofondovymi lokalitami; na ploche zmeny cinnosti plati
1. stupern uzemnej ochrany prirody a krajiny. Priamo do sledovaného vizemia nezasahuje Ziadne ivizemie
zaradené do siete Natura 2000, mokrade Ramsarskej konvencie, ani vizemia siete EMERALD.

» Pocas vystavby mozno ocakadvat zvysenie hluku a vibrdcii, prasnosti a znecistenie ovzdusia spésobené
pohybom réznych mechanizmov v priestore staveniska, tento vplyv bude lokdlny a casovo obmedzeny najmdi
na dobu vystavby. Zmena ¢innosti nebude vyznamnym zdrojom tepla ani zdpachu.

» Rozptylova Stidia potvrdila, Ze predmet posudzovania ,, Polyfunkény dom Na like spliia poZiadavky a
podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

» Zmenou navrhovanej Cinnosti sa pocet parkovacich miest znizuje o 40%, meni sa spésob vykurovania
z plynovej kotolne na zdasobovanie teplom horicovodom cez vymennikovii stanicu. Meni sa stredny zdroj
znecistenia ovzduSia na maly zdroj znecistenia ovzdusia.

» Vystavba a prevdadzka zmeny cinnosti neovplyvni vyznamne hydrologické a hydrogeologické pomery
dotknutého vzemia a nebude mat’ vyznamny vplyv na kvalitativno-kvantitativne pomery povrchovych a
podzemnych véd. Vplyvy su hodnotené ako dlhodobé, mdlo vyznamné.

P Realizdcia zameru si nevyZiada novy zdaber PP ¢i LP.

» Pocas vystavby sa predpokladd zvysenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v okoli stavby, spésobené
najmd stavebnymi a montaznymi pracami. Podla Hlukovej §tidie (Priloha 6) sa rieSené vizemie navrhuje
zaradit’ do Il kategdrie uzemia (uizemie v okoli dialnic, ciest I a Il triedy, miestnych komunikdcii
s hromadnou dopravou, Zeleznicnych drah a letisk, mestské centrd). Pripusina hodnota pre kategoriu tizemia
1l je: 50 dB pre den, 50 dB pre vecer a 45 dB pre noc. Vsetky 3 pripustné hodnoty si v sucasnosti
prekrocené. Z uvedenych dévodov je obvodovy pldst’ navrhnuty tak, aby boli splnené poziadavky prislusnych
noriem a Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. v Casti vauitorné prostredie.
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» Pocas realizdcie zameru budi vznikat' odpady; nakladanie s nimi treba riesit' v sulade s ustanoveniami
zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a vyhldsok MZP SR ¢. 365/2015 Z. z., 366/2015 Z. z. a 371/2015 Z. z.
Odpad bude na zdklade zmluvy zneskodnovany firmou oprdavnenou na zneskodiiovanie odpadov.

» Navrhovand cinnost' vyhovuje poziadavkdam STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov, vyhovuje
poziadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a nevyhovuje poziadavkam STN
73 0580 na denné osvetlenie okolitych miesmosti. V jednom kontrolnom bode na severnej fasade predajne
LIDL dovoleny ekvivalentny uhol tienenia 3 0" bude prekroceny. Zmena navrhovanej cinnosti svojou polohou a
vskou negativne neovplyvni vyhovujiice presinenie okolitych existujicich bytov.

» ProtipoZiarna bezpecnost - jednotlivé Casti stavby budi clenené na poziarne useky v sulade s prilohou ¢.1
vhldasky MV SR ¢. 94/2004 Z. z.; v bloku A s ubytovacimi zariadeniami je v nadvdiznosti na § 58 vyhl. MV SR
¢ 94/2004 Z. z. a v zmysle ¢l. 16 STN 92 0201-3 navrhnuty jeden evakuacny vytah.

» Dopravné napojenie navrhovaného polyfunkcného objektu je priamym napojenim na ul. Pod zahradami
vo vzdialenosti 219 m od stredu okruznej krizovatky. Miesto napojenia aredlovej komunikdcie, cez ktoru je
napojend podzemnd hromadnda gardz je situované v pévodnom napojeni zasobovacieho dvora objektu posty.

» Zmena navrhovanej ¢innosti znamenda znizenie o 4230,9 m’ podlahovej plochy a znizenie o 73 parkovacich
stojisk.

» Prevadzka zmeny navrhovanej cinnosti nepredstavuje vyznamné zdravommé riziko pre zamesthancov,
pracovnikov ani pre obyvatelov.

» Pocas vystavby a prevadzky navrhovanej zmeny cinnosti sa nepredpokladajii cezhranicné vplyvy.

» Hlavné kumulativne a synergické vplyvy predstavujii najmd vplyvy na dopravné zatazZenie okolitych ciest,
zatazenie hlukom a emisiami.

» Pre realizdciu_zmeny navrhovanej cinnosti_povaZujeme za relevantné predovsetkym splnenie opatreni
uvedenych v kap. V1.1 Opatrenia na elimindciu negativnych vplyvov nad rdamec opatreni uvedenych v Zdmere;
za dolezité povazujeme aj nami definované pripomienky a poZiadavky.

Toto stanovisko nenahrddza Zdvézné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investicnej cinnosti, ktoré
bude vydané vzmysle vSeobecne zdaviznych prdavaych predpisov na zdklade odborného posudenia
dokumentdcie pre uizemné rozhodnutie.

Prislusny orgdn sa zaoberal pripomienkami uvedenymi v stanovisku hl. m. SR Bratislavy.

Navrhovatel poskytol k pripomienkam dopliiujice informdcie podla § 29 ods. 10 zdkona ¢. 24/2006 Z. z.
Prislusny orgdn poZiadavky a odporucania uplatené v stanovisku dotknutej obce ( z hladiska priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia na drovni mestskych Ccasti, z hladiska svetlo-techniky, z hladiska
zapracovania odporucani DKP a ohladom dazdovych véd) zapracoval medzi podmienky a poZiadavky tohto
rozhodnutia. Ich splnenie preukdze navrhovatel v procese povolovacieho konania podla osobitnych
predpisov.

. Mestskd Cast’ Bratislava — Dubravka, list & OUR-14087/3668/2017/Be zo dita 27.09.2017, doruceny diia
02.10.2017 (podany na postovu prepravu diia 28.09.2017)
Z hl'adiska uzemného planovania:

Podmienky funk&ného vyuzitie ploch: - zmieSané izemia byvania a obCianskej vybavenosti — kod
funkcie ¢. 501; zona je charakterizovana ako rozvojové uzemie so stanovenym regulatnym kédom H,
rozvojové uzemie. IPP = 2,1, zastavba mestského typu IZP max. = 0,30, KZ min. = 0,25.

Intenzita vyuzitia funkénych ploch: Zavidzna Cast UPN, kap. C 2.2. Reguldcia jednotlivych pldch,
podkapitola 2.2.1. Intenzita vyuzitia funk&nych ploch, ast” 2. Definovanie vybranych pojmov sivisiacich
s regulaciou stanovuje: ,,Pre posidenie investiéného zameru nachiddzajiceho sa len v Casti funkénej plochy
platia na ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby, definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia
lizemia zaviizné pre celt funként plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’ ndvrh zastavby celého bloku
s vyjadrenim etapizacie zastavby, ato na urovni riedenia UPN Z, US Z, resp. dokumentacie pre uzemné
rozhodnutie.*

Zéna — UPP, UPD: Konstatujeme, e predlozeny zdmer je situovany v Casti rozvojovej zony mestskej
gasti. MC BA — Dubravka obstarava v kontaktnom tGzemi Urbanistickii $tidiu zény Pod zéhradami, MC
Bratislava — Dubravka.
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Navrhovana vystavba rozpracovala urbanisticko-architektonické riesenie a priestorové usporiadanie
zastavby vrie§enom tuzemi. Urbanistické a architektonické riesenie je potrebné harmonicky zapojit' do
kontextu rieSeného uzemia centra MC BA — Dubravka. Z hl'adiska kompozicie navrhovanej novej mestskej
zastavby Polyfunkény dom, MC BA Dubravka, medzi ulicami Pod zéhradami a Saratovskou dotvori centrum
Dubravky. Dodrzat’ vSeobecné technické predpisy a STN z hl'adiska odstupov navrhovanych stavieb.

Pre vytvaranie kvalitného obytného prostredia v predmetnom urbanistickom sektore je potrebné riesit’
kvalitu verejnych priestorov, parkovej zelene, vnutrobloku, vyrazové a priestorové pdsobenie objektov
v hlavnej kompozi¢nej osi, ulice Saratovskej — mestskej triedy — ako priestoru najvysiej spolocenskej aktivity
a atraktivity. Bezkolizne riesit’ prepojenie verejnych priestorov nového obytného stiboru a ir§ieho izemia.

MC BA — Dubravka pozadujeme riesit’ ihrisko pre predskolsky vek v ramci obytného stboru
Polyfunkény dom Na luke.

Uzemie bude husto zastavané a intenzivne vyuzivane. Plochy zelene su minimélne a navrh neriesi
Ziadne podporné opatrenia na zlepSenie mikroklimy — zelené strechy, fasady voda a pod. MC Dibravka
pozaduje doplnit’ do navrhu vzrastlu zelen, zelené strechy, park v ramci vnutrobloku pre lepsie zapojenie
obytného siiboru bytovych domov Polyfunkény dom Na like do uzemného systému uzemnej stability, z
vychodnej strany nadvidzuje obytny sibor na zelen zéhrad rodinnych domov, ktora pokratuje cez Gizemie
povodnej obce Diibravka az na masiv Devinskej Kobyly. V rieSenom tizemi je navrhovana verejna zeleii. Je
potrebné navrhnat’ vyraznejsi podiel vzrastlej zelene. Vegetainé plochy maji plnit’ nielen funkcie estetické,
zdravotno—rekrea¢né, mikroklimatické, ale i ekologické /umoznit’ migraciu rastlinstva a zivo&isstva/. Sucast'ou
projektovej dokumentacie bude projekt terénnych asadovych tprav. Je potrebné zabezpelit' trvala
starostlivost’ o sadové upravy v obytnom suibore.

MC BA - Dubravka upozoriiuje, ze navrhovany obytny sibor je v kontakte na existujice
viacpodlazné bytové domy, ktoré je potrebné pri vystavbe chranit’ pred prasnost'ou a minimalizovat’ hluk pri
vystavbe. Uvedené skutoénosti pozaduje reSpektovat pri overovani tinosnosti zat'azenia izemia a prijimani
potrebnych opatreni.

Z hladiska transformacie rieSeného tizemia na obytné uzemie je potrebné umoznit’ pesie a cyklistické
prepojenie na kontaktné tUzemie pre dochadzku do 3kél, prace a $portovej vybavenosti. Umoznit peSie
prechody a cyklistické prejazdy cez predmetné izemie a jeho napojenie na siet’ pedich komunikacii a cyklotras
MC BA — Dibravka.

Pocas vystavby minimalizovat’ zneCistenie ovzdusSia a ciest ¢istenim kolies dopravnych a stavebnych
mechanizmov pri vyjazde znespevnenych na spevnené cesty, v potrebe potreby bezodkladne vy¢istit
zneCistené komunikacie. Minimalizovat’ hluk a jeho vplyv na dotknuté uzemie. Vylucit' pouzivanie hlu¢nych
mechanizmov v zlom technickom stave. V3etky dopravné parametre navrhnut' v siilade s prislusnymi STN
a technickymi predpismi TP.

Ziadame priznat realny negativny vplyv na jednotlivé zlozky zivotného prostredia. Navrhnat' také
kompenzacné opatrenie, ktorymi budi eliminované negativne vplyvy na Zivotné prostredie rieSenej lokality.

Vsetky inZzinierske siete budu realizované pod spevnenymi plochami a komunikaciami. Nesuhlasi
s umiestiiovanim novych inzinierskych sieti do priestoru travnatych pléch verejnej zelene, ktoré su
potencialnymi miestami na vysadby stromov.

V pripade stavby v blizkosti drevin, ktoré ostavaju zachované, je nutné reSpektovat ich v plnom
rozsahu v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody — o$etrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie. Je
potrebné zabezpecCit, aby pri vykopoch nebola porusena korenova ststava vegetacie. Korefiovy systém
stromov a krov v dosahu staveniska musi byt reSpektovany a nesmie byt zataZeny pojazdom stavebnych
mechanizmov a stavebnik nesmie ukladat’ vykopovii zeminu a stavebné materialy na korefiovli zénu drevin.
V pripade nahodného poskodenia stromov a krov v dosahu stavby, pozaduje bezodkladne zabezpetit' odborné
oSetrenie stromov a krov odborne spdsobilou osobou, vlastniacou certifikat arboristu.

Ziadame navrhnit' terénne tipravy tak, aby modelaciou terénu o najvi¢ie mnozstvo zrazok bolo
mozné zadrzat’ na mieste spadu.

Pocas realizacie stavby je potrebné zabezpecit také opatrenia, ktorymi bude minimalizovany vplyv na
okolie a na Zivotné prostredie.

Okolie stavby udrZovat’ v &istote po celi dobu vystavby.

MC BA — Dibravka vydava kladné stanovisko k zmene navrhovanej ¢innosti navrhovatel'a ATS plus
a.s., Plynarenska 2/A, 821 09 Bratislava ,,Polyfunkény dom NA luke®, 1438 reg. C k. 1. Dubravka v lokalite
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na ulici Pod zahradami, k. 4. a MC BA = Dubravka, izemny obvod BA IV, pri dodrzani podmienok
uvedenych v naSom stanovisku, platného Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 zo diia 31.05.2007
stiéinnostou od 01.09.2007, dodrzat’ vyhlasku MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavbu, platné STN pre statickii dopravu STN 73 6110/Z2,
VZN hl. m. SR Bratislava a MC BA - Ditbravka.

Toto stanovisko nenahradza MC BA — Dubravka k investi¢nej ¢innosti, ktoré bude vydané v zmysle
vieobecne zaviznych pravnych predpisov na zaklade odborného posidenia dokumenticie pre uzemné
rozhodnutie. Predmetom stanoviska nie sii majetko-pravne vztahy k pozemkom. Stanovisko plati jeden rok
odo diia vydania ak nebola schvalena nova uzemnopléanovacia dokumenticia, alebo zmeny a doplnky, na
zaklade ktorych bolo vydané.

Prislusny orgdn sa zaoberal pripomienkami uvedenymi v stanovisku MC BA - Diibravka.

Navrhovatel poskytol k pripomienkam dopliujiice informdcie podla § 29 ods. 10 zdkona ¢. 24/2006 Z. z.
Prislusny orgdn poziadavky a odporucania uplatmené v stanovisku (z hladiska dodrZiavania STN a TP,
umiestnenia ihriska pre predskolsky vek, doplnenia vzrastlej zelene, zelenych striech, minimalizovania
znecistenia z vystavby, realizdcie inZinierskych sieti, atd’) zapracoval medzi podmienky tohto rozhodnutia. Ich
splnenie preukdze navrhovatel' v procese povolovacieho konania podla osobitnych predpisov.

. Okresny urad Bratislava, od 3. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, list C. OU-BA-OSZP3-2017/088113/J4J/IV-eia
zo diia 04.10.2017, doruceny dia 09.10.2017 - z hl'adiska Statnej vodnej spravy nema k navrhovanej innosti
pripomienky. Organ $tatnej vodnej spravy netrva na d’alSom posudzovani podl'a zakona.

. Dotknutd verejnost’ podl'a § 24 zikona o posudzovani (stanoviskad si uvadzané v skrdtenom zneni):
9.1. ZdruZenie domovych samosprdv, zastupené Marcelom Slavikom, stanovisko  dorucené
(prostrednictvom elektronickej podatelne) dna 12.09.2017 md nasledovné pripomienky:

9.1.1. Ziada podrobne rozpracovat v textovej aj grafickej Casti dopravné napojenie, ako aj celkovu
organizaciu dopravy v tizemi sivisiacom s navrhovanou ¢innost'ou v silade s prisluSnymi normami STN a
Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008.

9.1.2. Ziada doplnit’ dopravno—kapacitné posudenie v silade s prislusnymi normami STN a metodikami
(STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010, Metodika dopravno-kapacitného
posudzovania vplyvov velkych investi¢nych projektov) pre existujuce krizovatky ovplyvnené zvysenou
dopravou navrhovanej stavby a zohladnit' SirSie vztahy vychadzajuce z vyvoja dopravnej situacie
v dotknutom tzemi, z jej su¢asného stavu a aj z koncepénych materidlov mesta zaoberajucich sa vyvojom
dopravy v budicnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

9.1.3. Ziada zavery Dopravnej stadie (DOTIS, Dr. Ing. Peter Schlosser, 2017) z hladiska stratégie a
koncepcie rozvoja cestnej siete uréit ako povinnost' realizacie vynutenych investicii podla §19 ods.]
Cestného zékona ¢€.135/1961 Zb.

9.1.4. Ziada overit' obsluhu tuzemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadame, aby prislusna zastavka
hromadnej dopravy bola maximalne v 5-minutovej pesej dostupnosti.

9.1.5. Ziada overit’ vypocet potrebného poétu parkovacich miest v stlade s aktudlnym znenim prisluSnej
normy STN 73 6110.

9.1.6. Ziada, aby parkovacie miesta boli rieSené formou podzemnych gardZi pod objektami stavieb a
povrch tzemia upraveny ako lokalny paréik, maximéalne pripidtame vyuzitie striech parkovacich domov
ako zatravnenych ihrisk &i outdoorovych cvicisk.

9.1.7. Podl'a ustanovenia § 2 zakona & 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zékon)
v zneni neskorsich predpisov sa pozemné komunikécie buduju, rekonstruuju, spravuji a udrziavaji v sulade
so zasadami §tatnej dopravnej a cestnej politiky, s koncepciou rozvoja dopravy a vzhladom na ochranu
zivotného prostredia. Navrhovanie pozemnych komunikacii sa vykondva podla platnych slovenskych
technickych noriem, technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja v cestnej
infradtrukture. Na zabezpe&enie uvedenych tloh ministerstvo v stlade s metodickym pokynom MP 38/2016
schvaluje a vydava technické predpisy rezortu, ktoré usmeriiujii pracu investorov, projektantov a
zhotovitelov v roznych oblastiach (innostiach) cestnej infrastruktury. Technické predpisy rezortu si
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zverejnované v plnotextovom zneni na webovom sidle Slovenskej spravy ciest - www.ssc.sk/sk/Technicke-
predpisy-rezortu.ssc. Ziada respektovat Technicko-kvalitativne podmienky MDVRR SR, &ast 9 — Kryty
chodnikov a inych ploch z dlazby, Technické podmienky projektovania odvodnovacich zariadeni
na cestnych komunikaciach ako aj ostatné spominané technické predpisy v plnom rozsahu.

9.1.8. V pripade nevyhnutnosti povrchovym stati ako aj na ploché strechy a in¢ spevnené vodorovné
plochy poZaduje pouzitie reten¢nej dlazby , ktoré zabezpeéia minimalne 80% podiel priesakovej plochy
preukazatel'ne zadrzania minimalne 8 1 vody/m2 po dobu prvych 15 min. dazd’a a znizia tepelné napiitie
v danom Gzemi, vid' informa¢ny material Narodnej recykla¢nej agentiry SR www.samospravydomov
.org/files/retencna_dlazba.pdf. Tieto materialy spiiaju technické predpisy definované v predchadzajucom
bode tychto pripomienok.

9.1.9. Ziada spracovat dokument ochrany prirody podla §3 ods.3 az ods.5 zakona OPK &.543/2002
Z. z. a predlozit' ho prislusnému organu ako podklad rozhodnutia o posudzovani vplyvov na Zzivotné
prostredie.

9.1.10. Ziada vyhodnotit' sulad vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti s ochranou zelene v stilade
s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pédou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba
a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.

9.1.11. Ziada dodrzat’ ustanovenia zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon).

9.1.12. Ziada dbat o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit neziaducemu uniku
Skodlivych latok do pédy, podzemnych a povrchovych vod.

9.1.13. Ziada definovat’ najbliz§iu existujuci obytnd, event. ini zastavbu s dlhodobym pobytom o0s6b
v okoli navrhovanej ¢innosti, vo vidzbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlo-
technicky posudok.

9.1.14. Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najbliz§ou zastavbou.

9.1.15. V okoli zameru navrhuje realizaciu lokalneho par¢iku ako samostatného stavebného objektu,
ktory vsak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.

9.1.16. Pozaduje, aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol realizovany park ako verejny
mestsky park a vhodne za¢leneny do okolitého tzemia a vol'ne pristupny zo vietkych smerov.

9.1.17. Nahradnu vysadbu ziada riesit vylu¢ne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite. Nesuhlasi
s finan¢nou nahradou spolo¢enskej hodnoty.

9.1.18. Nahradna vysadbu a lokalny parCik ziada riesit’ tak, aby prispievali k zlepSovaniu lokalnej
mikroklimy a jej bilancie.

9.1.19. Ziada dosledne uplatiiovat’ strategicky dokument Slovenskej republiky "Stratégie adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy" schvaleny uznesenim vlady SR €. 148/2014,
z ktorych uvadzame charakteristiku najdolezitejSich opatreni, ktoré je navrhovatel’ v zmysle §3 ods.5
zakona OPK ¢.543/2002 Z. z. povinny zapracovat® do projektovej dokumentacie zameru. Vseobecna
charakteristika opatreni sa nachadza na str. 45 a 63 adaptacnej stratégie.

9.1.20. Alternativou k bodom 15 az 19 by bolo realizacia zatravnenej strechy (m6zu byt pouzité aj
vegetatné dielce Specifikované v bode 5) a stromoradie obkolesujiice pozemok. Zatravnena strecha
pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii a zaroven je prirodzenou termoregulaciou, navyse
znizujucou naklady na termoregulaciu objektu.

9.1.21. Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie sa
s klimatickymi zmenami je komplexna a systematickd ¢innost’; v zmysle §3 ods. 4 az 5 zakona OPK
¢.543/2002 Z. z. st pravnické osoby povinné zapracovavat opatrenia v oblasti zivotného prostredia uz
do projektovej dokumentacie. Spésob ako sa dana problematika vyriesi je na rozhodnuté navrhovatela,
musi v3ak spliiat isté kvalitativne aj technické parametre, viac k tejto téme napr.: http://www.
uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach. Vo vSeobecnosti odporica
realizaciu tzv. dazd’ovych zahrad.

9.1.22. Statiku stavby ziada overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

9.1.23. Vyhodnotit' zdmer vo vztahu s geolégiou a hydrogeoldgiou v dotknutom Gzemi. Pozaduje
spracovat’ aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy realnych vplyvov a
uvedené zistenia pouZit' ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného
zameru v oblasti geologie a hydrogeologie.
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9.1.24. Ziada dolozit hydraulicky vypodet prietokovych mnoZstiev ORL, dazdovej a odpadovej
kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb.

9.1.25. Ziada overit navrh &innosti s Uzemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych ¢innosti aj v okolitom uzemi. V tomto duchu nasledne preverit’ aj vietky predchadzajice
body nasho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni siladu s izemnym planom je dolezité zohladiiovat
nielen stanovené regulativy, ktoré sa tykaji technickych rieSeni, ale rovnako aj d‘alSie atribaty socidlnej a
obtianskej vybavenosti a charakteru Gizemia a navrhovaného zameru.

9.1.26. Ziada désledne dodrziavat zakon o odpadoch ¢€.79/2015 Z. z.

9.1.27. Ziada vyriesit' a zabezpecit' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpeGit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

* komunalneho zmesového odpadu oznacencho Ciernou farbou,

* kovov oznac¢eného Cervenou farbou

* papiera oznaceného modrou farbou

+ skla oznac¢eného zelenou farbou

+ plastov oznaceného Zltou farbou

* bio-odpadu oznageného hnedého farbou

9.1.28. Ziada pouZzivat’ v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov; sii vhodné
na mnohé aplikicie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech a majii mnohé pozitivne
ekologické, environmentalne a klimatické funkceie.

9.1.29. Ziada spracovat’ manual krizového riadenia pre pripad krizovych situacii a havari

9.1.30. Ziada, aby sitastou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe
fasady,, exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo neoddelitelné
od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socidlneho,
kultarneho a ekonomického kapitalu nielen pre danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie
ekonomicky aj marketingovo.

9.1.31. Vyber stvarnenia a aj konkrétneho autora diela podl'a bodu 14 bude predmetom obstaravania
resp. sit'aZe, ktora mé spiiat’ minimalne nasledovné charakteristiky: - otvorena sutaz, o ktorej sa dozvie
relevantny okruh potencialnych autorov; - zverejnena na webstranke projektu; - vo vyberovej komisii bude
zastupca investora, architekt spracuivajici projektovii dokumentaciu, zastupca mestskej aj miestnej
samospravy, zastupca zainteresovanej verejnosti a predstavitel’ akademickej umeleckej obce; - investor
bude respektovat’ vysledok tejto sitaze; - dielo reSpektuje charakter a obsah stavby, priestoru v ktorom sa
umiestni ako aj charakter danej lokality.

9.1.32. Ziada dosledne dodrziavat’ zakon o ochrane polnohospodarskej pody ¢.220/2004 Z. z.

9.1.33. Ziada overit bonitu zaberanych polnohospodarskych pdd a predlozit oddvodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

9.1.34. Ziada overit, ze predlozeny zamer nie je situovany na ornej pdde najvyssej kvality prislusného
katastralneho uzemia.

9.1.35. Vzhl'adom na splnenie podmienok uvedenych v §24 ods.2 zakona ¢&. 24/2006 Z. z. je Zdruzenie
domovych samosprav ucastnikom daldich povol'ovacich konani (izemné konanie, uzemné planovanie,
stavebné konanie, vodopravne konanie) a preto Ziada, aby ako znamy ucastnik konania bol v zmysle §§24 a
25 Spravneho poriadku o zadati tychto konani pisomne upozorneny, aby si v nich mohli uplatiiovat’ svoje
prava. ZdruZenie domovych samosprayv zaroven konstatuje, Ze podl'a §24 ods.2 zakona ¢.24/2006 m6zu byt
jeho prava na priaznivé zivotné prostredie priamo dotknuté a to minimalne v rozsahu a v zmysle obsahu
tychto pripomienok.

Vzhl'adom na uvedené pozaduje, aby pripomienky z tohto stanoviska boli zohl'adnené a v zmysle §29
ods. 3 zakona ¢&. 24/2006 Z. z. sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného zameru ,,Polyfunkény dom Na luke*
podl'a tohto zakona prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného posudenia
so spracovanim zaveredného stanoviska, ktoré navrhovany zamer komplexne posidi a pripadne navrhne
kompenzaéné opatrenia; v takomto pripade Ziada naSe pripomienky v podmienkach zaverecného stanoviska
akceptovat’.

V pripade, Ze prislusny organ napriek nasej poziadavke vyda rozhodnutie zo zistovacicho konania
o d’aliom neposudzovani vplyvov zdmeru ,,Polyfunkény dom Na like* na Zivotné prostredie podla zakona
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EIA, Ziada zapracovanie jednotlivych bodov nasho vyjadrenia do vyroku rozhodnutia podla §29 ods.13
zakona EIA a zarover ich vyhodnotenie v odovodneni rozhodnutia podl'a §20a pism. a zakona EIA.

OU BA sa zaoberal z vecného hladiska vietkymi pripomienkami dotknutej verejnosti (bod 9.1.). Navrhovatel
poskytol k pripomienkam dopliiujuce informdcie podla § 29 ods. 10 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. uvadzané nizsie
v tomto rozhodnuti.

Vicsina pripomienok uvedenych v stanovisku sa tykaju dalsich konani podla osobitnych predpisov, ktoré su
v kompetencii inych orgdnov Statnej spravy a samospravy.

Kbodu9.1.1, 9.1.2., 9.1.5. — vypracované v zmysle platnej STN

K bodu 9.1.4. — uzemie dostupné MHD v 5-min. peSej dostupnosti

K bodu 9.1.6. — parkovanie pre zmenu navrhovanej cinnosti je rieSené podzemnymi gardzami, na povrchu je
29 stati. Parkovaci dom zmena navrhovanej ¢innosti neriesi.

K bodu 9.1.8. — odvadzanie vod z parkovacich ploch je vzhladom na geologické podloZie riesené retencnou
nddrzou a regulovanycm odtokom napojenym kanalizacnou pripojkou na verejny vodovod.

Kbodu 9.13., 917, 9.1.9, 9113, 9114, 9121, 9123, 9.1.24.,, 9.1.25., 9.1.33., 9.1.34. — vid.
doplitujuce informdcie.

Kbodu 9.1.10., 9.1.11., 9.1.12., 9.1.26., 9.1.27., 9.1.32. — vywphvajii z dodrziavania vieobecne platmych
zavdznych predpisov vo veci ochrany Zivotného prostredia, ktoré je navrhovatel viazany dodrZiavat
privystavbe aj prevdadzke navrhovanej cinnosti.

K9.1.15.,9.1.16., 9.1.17., 9.1.18. — zmena navrhovanej Cinnosti uvazuje s vyrubom a ndsledne uvazuje
so sadovnickymi upravami. Lokdlny parcik a park zmena navrhovanej cinnosti neriesi.

K 9.1.19. — zapracované v podmienkach tohto rozhodnutia.

K91.20,91.28., 9.1.30., 9.1.31., — prislusny orgdn nechdva na zvazenie navrhovatelovi.

K 9122, 91.29., — pripomienky sa tykaju nasledujicich povolujicich konani, ktorymi sa bude musiet
navrhovatel zaoberat' a opodstatnené pripomienky, ktoré maju oporu v zakone bude povinny zohladnit
v dalSom stupni projektovej dokumentcdcie stavby a pri povolovani éinnosti podla osobitnych predpisov.

K bodu 9.1.35. — Na zdklade predloZeného ozndmenia o zmene (zniZenie hrubej podlahovej plochy o 4 230,9
m? a zniZenie poctu parkovacich miest o 73) a priloh k nemu, t.j. rozptylovej studie, akustickej Studie, svetlo-
technického posudku, DKP, dendrologického hodnotenia drevin dotknuté orgdny nepoZadovali posudzovanie
navrhovanej cinnosti podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného
prerokovania, odborného posudenia so spracovanim zdverecného stanoviska, ktoré navrhovani cinnost
komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzacné opatrenie. Rozptylovd Stidia preukdzala, Ze v okoli
objektu nebudu koncentrdcie znecistujucich latok v ovzdusi prekracovat pripustné limity. Vplyv planovanej
vystavby vyhovuje pozZiadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov. Planovand vystavba svojou
polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujuce preslnenie okolitych existujiicich bytov. Pldnovand
vystavba vyhovuje STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a nevyhovuje
poziadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych miestnosti. V jednom kontrolnom bode A na
severnej fasdade predajne LIDL dovoleny ekvivalentny uhol tienenia 30° bude prekroceny. KedZe nejde o
obymé miestnosti, nedostatok dennej osvetlenosti je moziné kompenzovat rieSenim zdruzeného osvetlenia. Pri
vypracovani svetlo-technického posudenia sa vychadzalo z aktudlneho skutkového a pravneho stavu na
susediacich parceldch. PriloZend hlukova Studia preukdzala predpoklad prekracovania pripustnych hladin
hluku z dopravy na fasdde navrhovanych objektov, ¢o navrhla riesit’ zvysenou nepriezvucnostou fasad. Vplyv
na okolité objekty nebude vyznamny, medzi objektmi bude oddychova zéna s vyhovujiicou hlucnostou.
Navrhovand cinnost’ bude dalej posudena podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. Komplexné vysledky zistovacieho
konania nepoukdzali na predpokladané prekrocenie medznych hodndt alebo limitov ustanovenych
osobitnymi predpismi v oblasti Zivotného prostredia na jeho zlozky v désledku realizdcie alebo prevadzky
navrhovanej vystavby na Zivomé prostredie, preto prislusny orgdn nemohol vyhoviet ndavrhom dotknutej
verejnosti, aby sa rozhodlo o posudzovani zmeny navrhovanej éinnosti.

9.2. Ing. arch. Denisa Korinkovad, list zo dita 25.09.2017, dorudeny diia 25.09.2017

Vyhodnotenie vplyvov na obyvatel'stvo je nedostato¢né a nespravne. Spracovatel’ 3S-PROJEKT, s.r.o.
svetlo-technického postdenia (datum 05/2017) ako prilohy PD a oznamenia kon3tatuje: Str. 9 Zo severnej
strany sa nachadza aredl byvalej poSty SR. V suicasnosti sa jednd o nevyuzivané objekty. Odstup v najblizsom
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bode medzi planovanou vystavbou a budovou posty bude 43 m - Maximadlny tieniaci uhol od pldnovanej
vystavby objektu B bude 26° v najbliz§om bode, teda dovoleny ekvivalentny uhol tienenia nebude prekroceny.
V ¢ase projektovania planovanej vystavby ,, Polyfunkcného domu Na like* nebola znama budica vystavba
na mieste aredalu byvalej posty, preto bol posudzovany vplyv na existujiice objekty byvalej posty. Uvedené sa
nezaklada na pravde, nakol'ko rovnaky spracovatel’ bol su¢astou spracovatel'ského kolektivu a riesil svetlo-
technické posudenie (datum 04/2017) navrhovanej stavby ,Komplex byvania a obCianskej vybavenosti,
Saratovska ulica, Bratislava™ situovanej priamo na susediacich parcelach o. 1. 1437/31, 42, 10 k. q.
Dubravka.

Vzhl'adom na uvedené a priame negativne vplyvy navrhovanej stavby Ziadam, aby tieto boli
podrobnejsie posiidené v d’alSom konani v Sprave o hodnoteni v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. V ramci
d’alSieho konania Ziada tiez podrobnejsie postdenie nakladania svodami, predovsetkym s vodami
z povrchového odtoku (dazd’ovymi) vzhl'adom na vysoky percentualny podiel nepriepustnych spevnenych
ploch v navrhovanom zamere aich negativnom vplyve na prirodné prostredie, vratane fauny a flory
v prilahlom izemi.

Vramci dalSieho konania ziadam tiez podrobnejsie vyhodnotit vplyvy navrhovanej dopravy
na existujicu komunika¢nu siet, nakolko vypracované KDP nespravne vyhodnotilo vstupy v rieSenom
Gizemi pretoze neboli zohl'adnené zname udaje o navrhovanych dopravnych kapacitach stavby ,.Komplex
byvania a oblianskej vybavenosti, Saratovska ulica, Bratislava“. Tento zamer bol v gase spracovania
oznamenia k dispozicii vratane vypracovanej Dopravno-inzinierskej Stidie (zhotovitel PUDOS-PLUS, spol.
sr. 0., DI CONSULT, s.r.0., 01/2017).

Ziadam, aby som bola informovana o zapracovani pripomienok a mam zaujem byt u¢astnikom konania
v naslednych povolovacich konaniach.

9.3. MACHO consulting, s.r. o., list zo dia 22.09.2017, doruceny dita 25.09.2017 — stanovisko
obsahovo totozné ako stanovisko v bode ¢. 9.2.

OUBA sa zaoberal zvecného hladiska vsetkymi pripomienkami a ndvrhmi dotknutej verejnosti (bod
9.2, 9.3.). K pripomienkam navrhovatel' poskytol doplitujuce informdcie podla § 29 ods. 10 zdkona
¢. 24/2006 Z. z. uvddzané nizsie v tomto rozhodnuti.

Na zdklade predlozeného ozndmenia o zmene (zniZenie hrubej podlahovej plochy o 4 230,9 m? a
zniZenie poctu parkovacich miest o 73) a priloh k nemu, tj. rozptylovej Studie, akustickej Studie, svetlo-
technického posudku, DKP, dendrologického hodnotenia drevin dotknuté orgdany nepozadovali posudzovanie
navrhovanej cinnosti podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného
prerokovania, odborného posiudenia so spracovanim zdverecného stanoviska, ktoré navrhovani cinnost
komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzacné opatrenie. Rozptylova Studia preukdzala, Ze v okoli
objektu nebudu koncentrdcie znecistujucich ldtok v ovzdusi prekracovat’ pripustné limity. Vplyv pldanovanej
vystavby vyhovuje poZiadavkam STN 73 4301 na presilnenie okolitych bytov. Pldanovand vystavba svojou
polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujuce presinenie okolitych existujucich bytov. Planovand
vystavba vyhovuje STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a nevyhovuje
poziadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych miestnosti. V jednom kontrolnom bode A na
severnej fasdde predajne LIDL dovoleny ekvivalentny uhol tienenia 30° bude prekroceny. KedZe nejde o
obytné miestnosti, nedostatok dennej osvetlenosti je moziné kompenzovat riesenim zdruzeného osvetlenia. Pri
vypracovani svetlo-technického posudenia sa vychadzalo z aktudlneho skutkového a pravneho stavu na
susediacich parcelach. PriloZend hlukova Studia preukdzala predpoklad prekracovania pripustnych hladin
hluku z dopravy na fasdde navrhovanych objektov, ¢o navrhla riesit zvySenou nepriezvucnostou fasad. Vplyv
na okolité objekty nebude vyznamny, medzi objektmi bude oddychova zona s vyhovujiicou hlucnostou.
Navrhovand cinnost' bude dalej posudend podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. Komplexné vysledky zistovacieho
konania nepoukdzali na predpokladané prekrocenie medznych hodndt alebo limitov ustanovenych
osobitmymi predpismi v oblasti Zivotného prostredia na jeho zlozky v dosledku realizdacie alebo prevaddzky
navrhovanej vystavby na Zivotné prostredie, preto prislusny orgdn nemohol vyhoviet ndavrhom dotknutej
verejnosti, aby sa rozhodlo o posudzovani zmeny navrhovanej cinnosti.
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Dotknutd verejnost uvedend v § 24 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. disponuje prdavami definovanymi v sulade
s § 24 ods.2 tohto zdkona.

Prislusny organ zaslal navrhovatelovi vyzvu na dopliujice informacie ¢&. OU-BA-OSZP3
/2017/085925/RAB/IV-EIA-dopll zo diia 03.10.2017 v zmysle § 29 ods. 10 zdkona ¢. 24/2006 Z. z.
na objasnenie pripomienok a poziadaviek vyplyvajucich zo stanovisk: Zdruzenia domovych samosprav, Ing.
arch. Den:sy Korinkovej, MACHO consulting s.r.o,, Hl. m. SR Bratislava, Ministerstva dopravy a vystavby
SR, MC BA — Dubravka spolu s képiami stanovisk. Rozhodnutim &. OU-BA-OSZP3-2017/085925/1V-EIA-
pr$ zo diia 03.10.2017 prislusny organ zistovacie konanie uskuto¢nené podla § 29 zdkona &. 24/2006 Z. z.
v stlade s § 29 ods. 1 a § 47 spravneho poriadku prerusil. Po doruéeni dopliiujucich informacii navrhovatel'om
diia 08.11.2017 v konani pokragoval. Dopliiujiice informacie OUBA doplnil na http:/www.enviroportal.sk/sk
Jeia/ detail/polyfunkeny-dom-na-luke a zaslal ich dotknutej verejnosti listom ¢. OU-BA-OSZP/3/2017/085925/
RAB/IV-EIA-osp zo diia 13.11.2017 na oboznamenie sa s podkladmi rozhodnutia. Zaroveii tymto listom
poskytol Gidastnikom konania moznost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladom a k spdsobu
jeho zistenia, pripadne navrhnit' jeho doplnenie v zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku dorucenim
pisomného stanoviska na prislusny organ. Dopliiujice informacie navrhovatel'a (d’alej len ,,DIN*) st uvadzané
v skratenej forme:

Dopliiujiice informdcie k stanovisku Ministerstva dopravy a vystavby SR (bod 2):
Navrhovatel pripomienky a poziadavky akceptuje a uvadza, Zze dopravné parametre pre Zmenu navrhovanej
&innosti st v stlade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi.

Dopliiujiice informdcie k stanovisku hl . SR Bratislavy (bod 6):

1. ohladom podkap. 1.2.4. Specifické poziadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie
na trovni mestskych &asti, MC Bratislava — Dubravka a kap. 2.2.5. Uréenie &asti izemia, pre ktoré je potrebné
obstarat’ a schvalit UPN Z, &ast 9. MC Dubravka — Dubracentrum - rie$ené tizemie je stidastou lokalit
uréenych pre spracovanie UPN Z. - akceptuje sa. Navrhovatel poskytne v pripade potreby udaje
o navrhovanej &innosti spracovatelovi UPN Z. Zaujmové tzemie je v zmysle UPN stéastou rozvojového
izemia vonkajSieho mesta, na ktoré t. ¢. nie je spracovana dokumentacia na podrobnejsej urovni — tizemny
plan z6ny, ktory by spodrobiioval regulaciu zastavby az na parcelu. Neexistuje tak nastroj, ktory by bol
schopny koordinovat investi¢né akcie na jednotlivych parcelach. V ramci vlastnej parcely navrh striktne spina
vietky limity vyplyvajice zo zaviznej ¢asti UPN. vid'. Priloha C.5.1A.

2. ohl'adom UPN a komplexity prostredia centier a mestskych tried - Podmienka zabezpe&enia vysokej
komplexity prostredia centier a mestskych tried je splnend, ked'ze v ramci zariadenia obtianskej vybavenosti
zabezpedujlicu vysoki komplexnost' prostredia centier a me%tskych tried podla UPN v zneni zmien a
doplnkov 01, 02, 03 a 05 textova cast’ C. Zavizna Cast’ upravujuca regulaciu funkéného vyuzitia ploch na str.
48 (vid'. Priloha ¢. 1 tychto dopliujucich informacii) je pripustné v rieSenom izemi umiestfiovat’ aj ubytovacie
zariadenia cestovného ruchu, ¢o spifiaju §tidia umiestnené v navrhovanom obytnom subore v zmysle kritérii
stanovenych vyhlaskou MH SR ¢. 277/2008 Z. z. Obdobne navrhovany obytny subor reflektuje na priestorové
usporiadanie zastavby a funk&no-prevadzkové rieSenie predmetnej Casti rozvojového tzemia funkéného
vyuZzitia pléch ked’Zze navrhovany obytny stbor uplatiiuje kombinaciu pripustného spdésobu vyuzitia
v proporcii (i) byty 63,95 % a (ii) ubytovacie zariadenie 36,05%. ¢im je splneny podiel byvania definovany
rozmedzim do 70% celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkcneJ plochy podra UPN
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 textova cast’ C. Zavidzna Cast’ upravujuca regulaciu funkéného
vyuzitia ploch na str. 48 (vid. Priloha ¢. 1 tychto dopliujicich informacii). Bilancia je v sulade s poziadavkou
stanoviska MHMB zo dna 23.05.2017 ¢islo MAGS OUIC 36538/17-26077 (ing. Petrova) a vychadza
z definicie IPP. V navrhu IPP udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby,
v ktorom si umiestnené komeréné priestory je podl'a definicie z definované ako PP (urovei je priemerne
nizsia ako 800mm pod aroviiou upraveného pril'ahlého terénu). Podl’a tejto definicie UPN nembéze preto byt
do IPP bilancovana.

3. ohl'adom funkéného vyuzZitia a intenzity vyuzitia izemia - priloha s vypoctami IPP vid'. vykres C.5.1A
a C.5.1B, ktoré tvoria prilohu ¢. 2 tychto doplitujucich informacii.

4. ohl'adom dopravného inzinierstva — berie na vedomie.
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5. ohladom systémov technickej infrastruktiry a Ziadosti dazd'ové vody v maximalnej miere zadrziavat
na pozemku navrhovatel'a — dazd’'ové vody su zadrZované v retenénej nadrZzi a cez regulovany odtok napojeny

na kanalizaénu pripojku na verejny vodovod. Vsakovacie telesa nie s vzhl'adom ku geologickému podloZiu
vhodnym riesenim. Stcasne je zachované mnozstvo odvadzanej vody z povrchu rieSen¢ho tzemia s limitom
5.4 I/s a retenéna nadrZ je navrhnuta na 15-minutovy navrhovy dazd’. Toto rieSenie je schvalené spravcom
kanalizacie BVS, a. s, ktora vydala stthlasné stanovisko ¢. j. 40193/2017/4020/Ing.La zo diia 18.9.2017.

6. ohl'adom ovzdusia MZZO - akceptuje, vetranie - akceptuje sa. Vetranie je rieSené ako podtlakové
pomocou ventilatorov v siilade s platnymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

7. ohladom dazd'ovych véd - Navrhnuty systém odvodnenia s retenénou nadrzou bol odsthlaseny BVS,
a.s., ktora k DUR vydala kladné stanovisko ¢. j. 40193/2017/4020/Ing.La zo diia 18.9.2017.

8. ohladom svetlo-techniky - Predmetna skutoénost je v rieSeni so spoloénostou LIDL a bude
preukazana v d’alsom stupni konania povol'ovania obytného suboru.

9. ohl'adom celkového environmentalneho zhodnotenia navrhovanej ¢innosti — akceptuje.

Dopliiujiice informdcie k stanovisku MC BA — Dibravka (stanovisko ¢. 7):

1. ohladom kvality verejnych priestorov, parkovej zelene, vnutrobloku atd’. - na predmetnom uzemi nie
st spracované regulativy na zonalnej trovni, ktoré by optimalizovali a koordinovali novu zastavbu v prospech
vytvorenia nového ,lokdlneho centra® a vo vii¢Sej miere dokazali vyuzit' vzajomnu synergiu jednotlivych
parciel v §irsom tzemi. Navrh je takmer doslovnym odrazom vietkych zndmych obmedzeni v _predmetnom
uzemi. Jeho moZnosti ako vyhoviet vo viésej miere poziadavkam vyplyvajiicim z vyjadrenia MC st v zasade
velmi obmedzené. Napriek tomuto obmedzeniu navrh z hladiska vyrazového a priestorového posobenia
pomerne vyrazne akcentuje svoju poziciu v ramci budiceho centra rozdelenim objektu na dve hmoty, ktoré
spojuje masivne ozelenena pergola. Na juZnej strane je navrhnuty komfortny rozptylovy priestor v rezime
obytnej zony, ktory prechéddza do krytého otvoreného podlubia s kaviariiou. Umoziiuje bezkolizne prepojenie
verejného priestoru navrhu so §ir$im tizemim. Parter je rie$eny geometricky vyraznou formou sadovych uprav.
Bezkolizne prepojenie verejnych priestorov sever — juh a nového obytného suboru si zabezpecené
existujicimi chodnikmi smer sever — juh. Smer vychod — zapad (prepojenie ulice Saratovska s ul.
Pod zahradami) je zabezpe&ené komunika¢nou plochu v reZime obytnej zony navrhovaného obytného suboru.

2. ohladom ihriska pre predikolsky vek - umiestnenie obytného stboru Polyfunkény dom Na luke
ovplyviiuju priestorové a technické regulativy a ak tie umoznia, tak investor doplni navrhovany obytny siibor
o herné prvky pre predskolsky vek v d’alsom stupni projektu.

3. ohladom zlepsenia mikroklimy a doplnenia vzrastlej zelene - plochy zelene s navrhnuté v sulade
s regulativmi na plochu zelene podla UPN. Okrem toho navrh stavby obsahuje aj vysoko kvalitnu sadovi
(parkovii) pravu zelenych ploch (kriky, stromy a pod.) a zazelenenie navrhovanej pergoly nad parkovacimi
statiami. Ekologicka stabilita nebude narusena.

4, ohladom ochrany exitujucich viacpodlaznych bytovych domov podas vystavby a minimalizovania
znedistenia ovzdusia a ciest, minimalizicie hluku pocas vystavby - berie sa na vedomie. Technické opatrenia
poéas vystavby st uvedené na str. 37 predlozeného Oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti.

5. ohladom pesich a cyklistickych prepojeni - prepojenie smer vychod — zapad (ulice Saratovska s ul.
Pod zdhradami) umozni navrhnutd komunikacna plocha v rezime obytnej zony navrhovaného obytneho
suboru.

6. ohladom redlneho negativneho vplyvu na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia - vplyv na zlozky
zivotného prostredia s popisané v prislusnej kapitole V. Ozndmenia o zmene &innosti.

7. ohladom situovania inZinierskych sieti - inZinierske siete sii v maximalnej moznej miere navrhnuté
v novo vybudovanej komunikacii juzne od navrhovaného obytného siboru, pricom do zelene zasahuji
v minimalnom rozsahu z dévodu priestorovych a technickych moznosti umiestnenia obytného suboru,
umiestnenia verejnych sieti v rieenom tizemi a odstupov susednych stavieb. Vodomerna Sachta je umiestnena
v zeleni podla poziadaviek BVS, a.s. Umiestnenie inZzinierskych sieti nevyluCuje priestorové umiestnenie
zelene (napr. stromov).

8. ohladom STN — ochrana prirody, poskodenia stromov atd’. — pripomienku navrhovatel akceptuje

9. ohladom terénnych Gprav - navrhnuté &isté terénne upravy kopiruju stav a sklon pozemku v rieSenom
tizemi. Vzhladom k velkosti pozemku, naviznostiam na susedné pozemky a navrhnutého obytného siboru nie
je mozna vyrazna modelacia terénu. Navrh zabezpetuje likvidaciu dazd'ovych véd na naSom pozemku s tym,
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7e nebudt ovplyvnené susedné pozemky. Dazd'ové vody so spevnenej plochy striech budi zachycované
v retenénej nadrzi na vlastnom pozemku a d’alej postupne regulované vypustané do kanalizacie. V pripade
moznosti sa ¢ast’ obsahu retenénej nadrze moze pouzit' na zavlazovanie.

10. ohladom opatreni na minimalizovanie vplyvu na okolie a ZP - akceptuje sa, opatrenia pocas vystavby
st uvedené na str. 37 a 38 predlozeného Oznamenia o zmene ¢innosti.

Doplitujice informdcie k stanovisku ZdruZenia domovych samosprdy (stanovisko ¢. 9.1.):

K bodu 1. - vypocet narokov na staticki dopravu pre Polyfunkény dom Na luke bol vypracovany
v zmysle normy STN 73 6110/Z2, ktora je v siicasnosti platna.

K bodu 2. - dopravno-kapacitné postidenie bolo vypracované v salade s platnymi STN a TP. V DKP je
vypolet na vyhladové obdobie vykonany podl'a odporic¢ania ODI Magistratu a "Metodiky D-KP", ktora
pozaduje vypocet na +10 rokov (strana 6 bod 4.7 - v poznamke je to vysvetlené). STN 736101 nie je mozné
pouzit, nakol'’ko ustanovenie ¢lanku 4.5.1 jasne definuje podla ktorej STN sa vykonava vypocet. Clanok 4.7
predmetnej STN s uvedenym vyhladom na +20 rokov nie je mozné aplikovat, nakolko si pozemné
komunikacie v sidelnom tutvare). Podl'a STN 736110/Z1 ¢l. 3.6.6 sa vypocet vykonava na obdobie uvedenia
investicie do prevadzky (DKP ma tento scenar spracovany) +10 rokov (DKP ma tento scendr spracovany a je
v sulade s STN 736110/Z1 a podl'a Metodiky Magistratu 05/2014). Vyhl'ad na +20 rokov ODI Magistrat
nepozaduje a nie je ani pozadovany Metodikou Magistratu.

K bodu 3. - v DKP v zaveroch je uvedené - vynatené investicie do bezpeénosti cestnej premavky na MP
Pod zahradami:

- priechod (vjazd/vyjazd od investicie) pre pesich v trovni chodnika — zvySeny prah, tento prah zabezpeCi
aj bezkolizny prechod pre pesich aj s ko¢ikom alebo prejazd pre cyklistov,

- na MK Pod zahradami odpori¢ame z oboch stran umiestnit’ zvisli dopravni znacku B31a — symbol 20
km/h, aby sa na minimalizoval tranzit a doprava sa upokojila,

- vyznacenie cyklistickej trasy na predmetnej MK.

Ustanovenie § 19 ods. 1 Cestného zakona &. 135/1961 Zb. hovori o uzivani pozemnych komunikécii
pri stavbach a nie o stratégii a koncepcii rozvoja cestnej infrastruktiry. Preto jeho aplikovanie pri zaveroch
z hl'adiska stratégie a koncepcie rozvoja cestnej infrastruktiry nie je spravne. Tieto kompetencie patria
Magistratu hl. mesta SR Bratislava a nie je mozné ich udavat’ ako vynutené investicie pre dany projekt podla
§ 19 ods. 1 Cestného zakona ¢. 135/1961 Zb. Preto su pomenované ako strategické, aby mesto - Magistrat hl.
mesta SR Bratislava na ne nezabudlo vo svojej koncepcii rozvoja cestnej infrastruktury. Investor nemoze
riesit’ koncepciu rozvoja cestnej infrastruktury Hl. mesta SR Bratislava. Spracovatel DKP (DOTIS Consult
s.r.0.) uviedol skuto¢nosti, na ktoré prisiel na zaklade analyzy vykonaného dopravného prieskumu. Zavery
z hl'adiska stratégie a koncepcie rozvoja cestnej infrastruktury mozno konstatovat’:

- Magistrat hl. mesta SR Bratislava sa musi rozhodnut' ohl'adom rekonstrukcie useku Janka Alexyho
od dial'ni¢ného mosta pre jednopruhovu obojsmernt komunikéaciu po okruznu krizovatku Alexyho — Bagarova
— Na vratkach s rozsirenim na 4-pruh,

- Magistrat hl. mesta SR Bratislava sa musi rozhodnut’ aky tvar a velkost’ okruznej krizovatky bude
presadzovat, pretoze jednopruhova okruzna krizovatka nevyhovuje pre dané intenzity dopravy na vstupoch,

- Magistrat hl. mesta SR Bratislava musi hl'adat’ rieSenie zmysluplného prerozdelenia dopravy novou
organizaciou dopravy v spodnej cCasti Dubravky, aby sa eliminovali ,skratky* na nevyhovujacich
komunikaciach ako je napr. komunikacia Na vratkach.

K bodu 4. - najblizsia zastavka MHD je v bezprostrednej blizkosti rieSeného uzemia.

K bodu 5. - vypocet je sticastou Oznamenia o zmene ¢innosti.

K bodu 6. - parkovacie miesta st rieSené primarne v podzemnej garazi pod objektmi stavieb. Lokalny
par¢ik nie je predmetom zmeny ¢innosti. Parkovaci dom nie je predmetom Oznamenia o zmene ¢innosti.

K bodu 7. — akceptuje sa.

K bodu 8. - parkovacie stojiska st odvodnené povrchovymi vpustami cez retenéni nadrz do verejnej
kanalizacie. Dazd'ové vody z parkovacich stojisk nie je moZzné vsakovat’ pomocou zatraviiovacich retenénych
dlazieb, pretoze by boli prekro¢ené limitné hodnoty koncentracie ropnych latok, ktoré je mozné vsakovat
do zeme. Pod retenénou dlazbou by bolo nutné navrhnat' hydroizolaciu, drenaz a dazd'ové vody odvadzat
cez retenciu do kanalizacie, ¢o je obdobou navrhovaného riesenia, ked’ze tam vody vsakované nebudu. Limity
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koncentracie ropnych latok si uvedené v nariadeni vlady SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod a dal$ie podmienky v zékone €. 364/2004 Z.z. o vodach.

K bodu 9. — podrl'a §3 ods.3 az ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. :

(3) Vytvaranie a udrZiavanie (izemného systému ekologickej stability je verejnym zadujmom. Podnikatelia a
pravnické osoby, ktorfi zamysl'aju vykonavat &innost, ktorou mozu ohrozit® alebo naruSit’ izemny systém
ekologickej stability, sii povinni zaroved navrhnut’ opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrZiavaniu.
(4) Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou &innostou zasahuju do ekosystémov, ich zloziek alebo
prvkov, st povinni na vlastné naklady vykonavat opatrenia smerujuce k predchadzaniu a obmedzovaniu ich
poskodzovania a nicenia.

(5) Podnikatelia a pravnické osoby si povinni opatrenia podla odsekov 3 a 4 zahrnut uz do néavrhov
projektov, programov, planov a ostatnej dokumentacie vypractvanej podl'a osobitnych predpisov.

Ekologicka stabilita uzemia je dana vyskytom ekostabilizatnych prvkov v tizemi. Mestska Cast’ Bratislava -
Dubravka je intenzivne urbanizovana. Dotknuté uzemie nezasahuje do prvkov uzemného systému ekologicke;j
stability.

Zmena navrhovanej ¢innosti neméze narusit’ ani ohrozit' izemny systém ekologickej stability. Nie je dovod
vypracovania dokumentacie ochrany prirody podla §3 ods.3 az ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z. z.

K bodu 10. — sadové Gpravy budi podrobne rieSené v dokumentacii pre stavebné povolenie. Uvedené
STN budu primerane akceptované.

K bodu 11. — dodrziavat’ platni legislativu je vSeobecna povinnost'.

K bodu 12. — akceptuje sa.

K bodu 13. - je definovana v hlukovej §tadii v prilohe Oznamenia o zmene ¢innosti .

K bodu 14. — objekt je vyikovo zosuladeny s najblizSou zastavbou.

K bodu 15., 16., 18 - lokalny par¢ik ani park nie je predmetom zmeny Cinnosti. Poziadavka na navrh
par¢ika nie je v sulade s UPN.

Kbodu 17. - v shvislosti so stavebnou c¢innostou je potrebné realizovat’ vyrub drevin. Podla
dendrologického hodnotenia drevin rasticich na pozemkoch parc. &. 1437/30 a 1437/40 v k. 0. Dibravka
v Bratislave vypracovaného Ing. Marcelom Raposom- EKOLOX, 2017 je potrebné vyribat' 9 ks drevin a
jednu skupinu krikov. Nahradn4 vysadba za vyrabané dreviny bude realizovana na pozemku investora v ramci
sadovnickych uprav. Postup podla zak.¢. 543/2002 Z.z.

K bodu 19. - bude aplikované primerane charakteru stavby (vertikalna zelef, zelené terasy, tienenie,...).

K bodu 20. - k zlepSeniu mikroklimy prispeje realizacia sadovnickych Gprav.

K bodu 21. — ekologicka stabilita uzemia je dana vyskytom ekostabilizaénych prvkov v Gizemi. Mestska
ast’ Bratislava - Dubravka je intenzivne urbanizovana. Dotknuté tizemie nezasahuje do prvkov uzemného
systému ekologickej stability. Zmena navrhovanej &innosti nemdze naruit’ ani ohrozit' uzemny system
ekologickej stability. Na zmiernenie klimatickych zmien sa navrhuju sadovnicke popravy na teréne, a
na konstrukciach, navrhuje sa vertikdlna zeleii na pergole parkoviska, ktord bude zabezpeCovat tienenie
v lete.

K bodu 22. — posudzovanie statiky bude predmetom posudzovania v d’alich stupfioch projektu v ramci
prisludnych povol'ovacich konani a vykona ho odborne spdsobila osoba.

K bodu 23. — geologicky a hydrogeologicky prieskum bol spracovany pre Polyfunk&ny objekt Na luke.
Vyhodnotenie navrhovanej ¢innosti na geologické a hydrogeologické pomer je uvedené v Oznameni o zmene
¢innosti.

K bodu 24. — vypocty st uvedené v prilohe B3.a.

K bodu 25. — navrhovana zmena &innosti je v sulade s platnym izemnym planom hl. mesta SR Bratislava.
Bude potvrdené v izemnom konani zavéiznym stanoviskom hl. mesta SR Bratislava.

K bodu 26.. 27. — dodrziavat’ platni legislativu je veobecna povinnost’. Separovany zber bude rieSeny
v stlade s VZN hl. mesta SR Bratislava o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi podl'a systému separovaného zberu.

K bodu 28. — ku kolaudacii stavby stavebnik doklada certifikaty pouzitych materidlov. Stavebnik musi
v stilade s platnymi predpismi pouzit’ certifikované materialy .

K bodu 29. — poziarny a evakuaény plan bude sucastou dokumentacie pre kolaudaciu stavby.

K bodu 30.. 31. — stavebnik nie je verejny obstaravatel, nema povinnost' postupovat podla zakona
0 verejnom obstravani.
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K bodu 32. — dodrziavat platnu legislativu je vseobecna povinnost’.
K bodu 33.. 34. - ned6jde k zaberu pol'nohospodarskej pody. Overené v Oznameni.
K bodu 35. — berie na vedomie.

Doplitujiuce informdcie k stanovisku Ing. arch. Denisy Korinkovej (stanovisko ¢ 9.2.) a stanovisku
MACHO consulting s.r.o., (stanovisko 9.3):

1. ohl'adom svetlotechniky - s uvedenou namietkou nemozno suhlasit. Spracovatel’ nemal sihlas
objednavatel'a pouzit' udajné svetlo-technické postidenie (datum 04/2017) navrhovanej stavby ,.Komplex
byvania a obCianskej vybavenosti, Saratovska ulica, Bratislava“ situovanej priamo na susediacich parcelach
pre ucely spracovania svetlo-technického posudenia (datum 05.2017) pre navrhovany obytny sibor. Rovnako
navrhovatel'ovi obytného suboru neboli zo strany ,navrhovatela® zameru ,,Komplex byvania a obéianskej
vybavenosti, Saratovska ulica, Bratislava™ poskytnuté akékol'vek podklady pre Glely spracovania svetlo-
technického posudenia (datum 05.2017). Vzhladom na uvedenu skutocnost’ sa pri vypracovani svetlo-
technického posiidenia (datum 05.2017) vychadzalo z aktualneho skutkového a pravneho stavu na susediacich
parcelach (vid. LV ¢&. 2566), na ktorych sa v sGéasnosti nachadza stavba posty. Ked'ze na susediacich
parcelach je stale umiestnena stavba posty, ktora svojim umiestnenim konzumuje koeficienty zastavanosti
susediacich pozemkov z riedenim tzemim podl'a UPN, tak nie je mozné bez vydania prislusného povolenia
na odstranenie stavby poSty umiestnit’ namiesto nej akiukol'vek stavbu spliiajicu podmienky UPN. V ¢&ase
posudzovania navrhu obytného suboru neexistuje Ziadne pravne relevantné podanie tykajiice sa zdmeru
..Komplexu byvania a ob¢ianskej vybavenosti, Saratovska ulica Bratislava“, ktoré by bolo mozné porovnavat’
a posudzovat’ vo vzajomnej suvislosti.

2. ohl'adom nakladania s vodami - nakladanie s dazd'ovymi vodami je uvedené v kapitole IV.2 a IV.6
Oznamenia o zmene ¢innosti. Dazd'ové vody nie si odvedené do vsaku.

3. ohl'adom dopravy - v DKP je zapracovany aj podklad pre dopravu tykajuci sa stavby "Komplex byvania
a obcianskej vybavenosti, Saratovska ulica, Bratislava", ktory bol poskytnuty spracovatelovi a ked’ze v ase
vypracovania DKP nebol znamy nazov uvedenej investicie, tak je pomenovana ako "Susedna investicia" a je
riadne zapoCitana (pozri tabulku 1 na strane 11 DKP). Pozadované vstupy uréovalo ODI Magistrat a
predmetna investicia je riadne zapocitana.

4. ohl'adom 1icasti na konani - berie sa na vedomie. Postup v siilade s ust. zdkona ¢&. 24/2006 Z. z.

K uvedenym dopliujucim informaciam zaslanych listom . OU-BA-OSZP/3/2017/085925/RAB/IV-EIA-osp
zo diia 13.11.2017 a k d'alsim podkladom rozhodnutia dorudili svoje vyjadrenie tieto subjekty (uvadzané
v skratenej forme):

1. ZdruZenie domovych samosprav (doru¢ené elektronickou postou dia 20.11.2017):

* Navrhovatel’ nespravne oznacuje subjekt ¢.6; spravne ma byt Zdruzenie domovych samosprav;
ziadame napravit’ a znovu predlozit’,

* Navrhovatel nespravne uvadza, ze nemoéze rieSit’ koncepciu rozvoja cestnej infrastruktiary mesta
Bratislava; mesto Bratislava ako jeden z podkladov pre vydanie zavidzného stanoviska k zameru podla
osobitych predpisov vyzaduje aj spracovanie dopravno-kapacitného posudenia podla jeho ..Metodika
dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi€nych projektov* (http://www.bratislava.sk/
metodika-dopravno-kapacitneho-posudzovania-vplyvov-velkych-investicnych-projektov/d-11020828/pl =110
51015), ktora zohl'adiiuje poziadavky na vynutené dopravné investicie podla Cestného zdkona a poZziadavky
mesta na dopravné rieSenie, ktoré je v sulade s koncepciu rozvoja cestnej infradtruktiry na tzemi mesta
Bratislava. Spracovanie podkladov v tomto smere je nedostato¢né; avSak nespochybiiujeme dopravno-
kapacitné postdenie spracované firmou DOTIS a jej odbornost’, pravdepodobne dal navrhovatel nespravne,
neuplné alebo nedostatotné zadanie (aké zadanie, taky vysledok), resp. jeho vysledky nespravne a
nedostato¢ne pouzil na uc¢ely posudzovania EIA.

* Navrhovatel' nespravne a nedostatoéne vyhodnocuje poziadavku na retenéni dlazbu.
Poziadavka platnych noriem vyZzaduje, aby parkovacie statia boli hydroizolované a pred odvedenim
dazd'ovych vod do recipienta precistené v ORL, ¢o je zrejmé aj z naSich inych pripomienok. Retenéna dlazba
nema za ulohu priamo vsakovat vodu cez jej plochu, ale pdsobit’ ako tzv. odtokova brzda za uéelom
nezhorSovania odtokovych pomerov a vodnej bilancie v zmysle poziadaviek Vodného zakona a zarovei
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predstavuje jedno z adaptaénych opatreni prispievajucim k zlepSovaniu mikroklimatickych pomerov.
Vyhodnotenie tejto poziadavky je nedostato&né a treba ho z uvedenych hladisk doplnit’.

 Navrhovatel’ nespravne uvadza, e nie je dovod spracovavat’ dokument podl'a §3 ods.5 zdkona
OPK ¢.543/2006 Z. z., nakolko tito povinnost mu stanovuje priamo zdkon v uvedenom ustanoveni;
navrhovatel' nemé kompetenciu sa od dikcie zakona odchylit, méze si len zakonom stanovend povinnost
nesplnit. V takom pripade vsak mé spravny organ podla §3 ods.1 Spravneho poriadku povinnost dbat’ na to,
aby si Gastnici konania dosledne plnili svoje zakonné povinnosti. V tejto suvislosti konstatujeme, Ze
navrhovatel' pri poziadavke na dodrziavanic vodného zakona uviedol ,Dodrziavat platni legislativu je
vieobecna povinnost™, aviak vo vztahu k naplneniu §3 ods.5 zakona OPK sa jej vyhyba. Podl'a rozhodnutia
Najvyssieho siidu SR & 5 Szp 106/2009 zo diia 22.06.2010 je realizicia prav a povinnosti vyplyvajucich
zo zakona o Zivotnom prostredi v kombindcii napr. s vodnym zdkonom dévodom pre ucast’ v stavebnom
konani podla §14 ods.1 Spravneho poriadku; cheeli by sme poukézat’ tiez na rozsudok NS SR sp. zn. 1Szo
248/2008. Z uvedenych rozsudkov vyplyva, ze aplikovanie §15 resp. §19 zakona o zivotnom prostredi vytvara
tomu, kto si ich uplatituje tzv. iny vztah k pozemku podla §139 Stavebného zdkona. V dosledku pravnej
argumentacie NS SR je poziadavka na spracovanie tohto projektu subjektivnym pravom nasho zdruzenia,
ktoré je svojou povahou zaroveii tzv. inym pravom k pozemku podla §139 Stavebného zakona. Vzhl'adom
na uvedené je potrebné zaoberat sa zamerom podrobnejsie prislusnym postupom podl'a zékona EIA.

« Poziadavku na lokalny paréik navrhovatel' zamietol; podla §39a ods.2 pism. b je sicastou
uzemného povolenia aj poziadavky na upravu nezastavanych ploch; takouto poZiadavkou je aj nasa
poziadavka na lokalny par¢ik. Navrhovatel' navySe uvadza, ze s takymto objektom uvaZuje a spresni ho
v naslednych projektovych stupiioch; jeho vyjadrenie je teda rozporuplné a vzajomne si protireCive;
vyhodnotenie tejto poziadavky je nedostato¢né.

+ Navrhovatel uvadza, 7e k zlepSeniu mikroklimy prispeje realizacia sadovnickych uprav.
Navrhovatel' uvadza, 7e adaptaéné opatrenia budi aplikované primerane charakteru vystavby. V danom
kontexte pozadujeme (aj vzhladom na skuto&nost’, ze v inom bode uviedol, Ze poziadavku na lokalny parcik
s pozitivnym mikroklimatickym efektom nehodla reflektovat’) presne Specifikovat, ktoré sadovnicke tpravy
budi mat’ pozitivny efekt na mikroklimatické pomery a odborné prepocty, ktoré uvedenu domnienku potvrdia.
Zaujima nas najmi preukazanie nezhorSovania odtokovych pomerov, nezhorSovanie vodnej bilancie a
st&initel’ prechodu tepla v celom uzemi. Vyjadrenie navrhovatel'a je neurité a ni¢im nepodlozené. Ziadame
doplnit’ o prislusné odborné vypoéty odborne sposobilou osobou.

« Navrhovatel' uvadza, 7e sucastou zameru bol aj geologicky a hydrogeologicky prieskum;
7iadame, aby na jeho zaklade navrhovatel’ preukazal splnenie zikonom chranenych zaujmov podla Vodného
zékona a to konkrétne nezhorSovania vodnej bilancie a nezhor$ovania odtokovych pomerov podl'a Vodného
zakona ako aj napliiania environmentalnych ciel'ov Vodného zikona a to v rozsahu podkladov podla §65
Vodného zékona vypracovanych odborne sposobilou osobou a potvrdent organom Statnej vodnej spravy ako
aj SVP ako spravcom dotknutého povodia.

« Navrhovatel’ uvadza, 7e dodrziavat’ legislativu je vieobecnou povinnostou aj k nasej poZiadavke
na dodrziavane zakona o odpadoch; ziadame teda preukazat' akym sposobom navrhovatel jednotlivé
povinnosti splni a to v §trukture podla zhrnutia povinnosti vyplyvajucich zo zakona o odpadoch uverejnenych
na stranke MZPSR: https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela.

« Navrhovatel' nespravne vyhodnocuje poziadavku na pouZivanie materialov zo zhodnotenych
odpadov a redukuje ju na pouzivanie certifikovanych materidlov; ¢o nie je to isté. PouZivanie materidlov
zo0 zhodnotenych odpadov vyplyva z §1 ods.] pism.a zakona o odpadoch ,tento zakon upravuje programoveé
dokumenty v odpadovom hospodarstve®; podla §8 ods.3 pism. ¢) zékona o odpadoch ,,program odpadového
hospodarstva obsahuje zavdznu Cast a smernd Cast™. Povinnost' pouzivat materidly a vyrobky
z0 zhodnotenych odpadov vyplyva napriklad zo zavaznych opatreni Programu odpadového hospodérstva SR
(http:f;‘www.minzp.sk;’ﬁlesfsekcia—enviromenta]neho-hodnotenia-riadeniafodpady-a—oba]yfregistre-a-zoznamy
/poh-sr-2016-2020_vestnik.pdf).

Vzhl'adom na nedostato¢nost’ dopliiujiicej informécie k nami uplatnenym pripomienkach z hladiska

zdkonom chranenych environmentalnych zéujmov Ziadame, aby prislusny organ rozhodol o doplneni zameru
podla §22 ods.5 resp. §29 ods.5 zakona EIA v zmysle nasho textu.
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Ziadame zahrnut' do podmienok rozhodnutia podl'a §29 ods.13 zikona EIA resp. §20a a §37 ods.5

zakona EIA v zmysle prilohy k zakonu EIA ¢.12, bod V1.3 a bod V1.6 aj nasledovné podmienky:

1. V ramci dokumentacie pre uzemné/stavebné konanie predlozit dopravno-kapacitné postudenie
v sulade s STN 73 6102 alebo TP ¢. 10/2010, v ktorom bude zohl'adneny aj vyhl'adovy stav nasledujicich 20
rokov od uvedenia stavby do prevadzky.

2. Budovanie parkovacich miest a komunikacii je potrebné navrhnit' v sulade s prislusnymi normami
STN technickymi predpismi; v maximalnej moznej miere pouzivat’ materialy zo zhodnotenych odpadov
s retenénou funkcionalitou.

3. Na vsetkych parkovacich plochach na teréne realizovat' vysadbu vzrastlych drevin s velkou
korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

4. Zallenit' stavbu do uzemia sadovnickymi tpravami v podobe novych zelenych pléch, ktoré
zaroven prispeji k zvySeniu ekologickej stability tzemia a ktoré budi mat’ charakter lokalneho paré¢iku
vhodného pre dany typ Gzemia v rozsahu overeného v konani EIA.

5. Zabezpecit’ ochranu existujicej zelene, a to pocas vystavby a aj prevadzky stavby.

6. Dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit’ neziaducemu uniku nebezpe¢nych
latok do p6dy, podzemnych a povrchovych vad.

7. V pripade, Ze vody z povrchového odtoku (dazd'ové vody) z parkovisk budi odvadzané do verejnej
kanalizacie alebo sustredene vsakovacim objektom (vsakovacou 3achtou, vsakovacim vrtom)
do podzemnych vod, je potrebné tieto vody precistit’ v odluéovadi ropnych latok.

8. Zapracovat' opatrenia Adaptacnej stratégie SR spolu s ich vyhodnotenim do projektovej
dokumentécie pre izemné a stavebné konanie.

9. Hydraulickym vypo¢tom preukazat’ dostatocnt kapacitu a u¢innost’ ORL, kanalizacie a ostatnych
vodnych stavieb.

10. Realizaciou zameru nenarusit’ existujuce odtokové pomery v uzemi.

11. Zaoberat’ sa poziadavkami dotknutej verejnosti a ich rieSenie spolu so sposobom zapracovania
do zameru zahrnaf' do projektovej dokumentacie pre tizemné a stavebné konanie, resp. uviest dévod ich
nezapracovania.

2. Ing. arch. Denisa Korinkova, list zo dia 01.12.2017, doruc¢eny dia 04.12.2017:

.-Nesuhlasim s vyhodnotenim podmienok ako podkladu pre vydanie Rozhodnutia, pokladam ich
za nedostatoéné. Ziadam doplnit’ predovietkym vyhodnotenie vplyvov z hl'adiska svetlotechniky a tienenia
navrhovanej stavby na susediace parcely. Opitovne upozorniujem na skutoénost, ze vietky podklady mal
k dispozicii spracovatel svetlo-technického posudenia spol. 3S-PROJEKT, s. r. 0.

Prislusny orgdn dorucené vyjadrenia k podkladom rozhodnutia zobral na vedomie a zaoberal sa nimi v ramci
procesu zistovacieho konania. Uvedené pripomienky bral do uvahy pri vysporiadavani sa s pripomienkami
uplatmenymi  uz v predchddzajucich stanoviskdach dotknutej verejnosti. K dorucenym  stanoviskam
k dopliujiicim informdcidm OUBA uvddza: dodrZiavanie vieobecnych STN je zahrnuté v podmienkach tohto
rozhodnutia, ohladom dopravy su zahrnuté v podmienkach odporucania ohladom vynitenych investicii do
bezpecnosti cestnej premavky na MP. PoZiadavka na vysadbu vzrastlych drevin na parkovacich plochdch na
teréne nie je relevantnd, nakolko ozndmenie o zmene uvazuje s prekrytim tychto ploch pergolou obrastenou
popinavymi druhmi rastlin. V ramci sadovych uprav su uvazované: vysadba vzrastlych drevin, travnatych
rastlin, trvaliek, drobnych cibulovin, krovitych porastov, tahavych rastlin. Ochrana drevin je zahrnuta v
podmienkach tohto rozhodnutia. Ohladom véd v predmetnom vizemi, organ Stdtnej vodnej spravy nepoZadoval
dalsie posudzovanie navrhovanej cinnosti a k ozndmeniu o zmene nemal pripomienky. Pripomienka ohladom
vodnej bilancie a odtokovych pomerov je predmetom dalsich povolovacich konani. Ohladom svetlotechniky —
pri vypracovani svetlo-technického posiudenia sa vychdadzalo z aktudlneho skutkového a prdavneho stavu na
susediacich parcelach

Dotknuté orgdny: Bratislavsky samospravny kraj; Ministerstvo obrany Slovenskej republiky; Krajské
riaditel'stvo policajného zboru SR; Krajsky pamiatkovy urad Bratislava; Hasi¢sky a zdachranny utvar;
Dopravny drad; Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia (orgdn ochrany ovzdusia, orgdn ochrany prirody, Okresny
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irad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii v zdkonnej lehote pisomné stanovisko
prislusnému orgdnu nedorudili, a preto sa podla § 29 ods. 9 zdkona o posudzovani povaZuji za sihlasné.

Udaje o vplyvoch zmeny navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva vrdtane
kumulativaych a synergickych vplyvov:

Vplyvy na rastlinstvo. zivocisstvo a chranené izemia

Zmena navrhovanej &innosti nezasahuje do chranenych vtacich uzemi, uzemi eurépskeho vyznamu,
do velkoplodnych ani maloplo$nych chranenych uzemi ani ich ochrannych péasiem, do prvkov USES ani
do ramsarskych lokalit. Uzemie v ktorom sa ¢innost’ navrhuje sa podl'a zékona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny nachadza v 1. stupni ochrany. V suvislosti so stavebnou ¢innost'ou je potrebné realizovat
vyrub 9 ks drevin a 1 skupinu krikov. Néhradna vysadba za vyrabané dreviny bude realizovana na pozemku
investora v ramci sadovnickych uprav.

Vplyvy na krajinu

Navrhovana zmena navrhovanej ¢innosti priamo nezasahuje Ziadny z prvkov USES, tzn. nenarusi funk&nost’
ziadneho prvku USES ani inych biologicky hodnotnych tzemi. V suvislosti s realizaciou zmeny navrhovane;j
¢innosti neddjde k zmene Struktary a vyuzivania krajiny oproti ¢innosti posudenej v zistovacom konani
podla zak. & 24/2006 Z. z. Posidena stavba ma rovnaky charakter ako navrhovana zmena Cinnosti, avsak
navrhovana zmena ¢innosti ma niz3ie objemy a kapacity a niz$iu zastavanost’ uzemia.

Vplyvy na klimatické pomery a ovzdusie

Lokalne mozu byt zmenené mikroklimatické pomery v dosledku zvySenia zastavanosti uzemia.
Na zmiernenie vplyvov na klimatické pomery budii realizované sadové tipravy v ramci aredlu s vysadbami
stromov a krikov a travnatych ploch. Novovysadena vegetacia bude plnit esteticka a hygienicku funkciu
(zachytavanie prachu, emisii z dopravy, tlmenie hluku, zmierfiovanie prehrievania, zadrziavanie vlhkosti a
celkovo zlep$ovanie mikroklimy). Pogas vystavby navrhovanej Cinnosti sa predpoklada zvySeny prejazd
stavebnych strojov a mechanizmov, ¢o modZze spdsobit’ zvySenii koncentraciu exhaldtov a praSnosti
v dotknutom tzemi. Plodnym zdrojom znelistenia ovzdusia bude vlastny priestor staveniska, ktory bude
sposobovat’ predovietkym sekundarnu prasnost, a to najmé pocas terénnych uprav aredlu, zakladanim
jednotlivych stavebnych objektov a ukladanim jednotlivych prvkov technickej a dopravnej infrastruktary do
zeme, z dolasnych skladok sypkych materidlov, zvySsenym pohybom automobilov stavby a emisiami z
motorov aut a mechanizmov. Vhodnou organizaciou prace a (idrzbou strojov a zariadeni je mozno Ciastocne
obmedzit’ negativny dopad tychto vplyvov. Vplyv zmeny navrhovanej Cinnosti po€as vystavby na klimaticke
pomery a ovzdusie sa hodnoti ako priamy, kratkodoby, docasny, priestorovo obmedzeny, malo vyznamny s
lokalnym dosahom v najblizsom okoli stavby. Zdrojom znegistenia ovzduSia pocas prevadzky bude staticka
doprava (parkovanie v garaZi a na teréne). Podl'a imisnej $tudie vznikne novy maly mobilny zdroj znecCistenia
ovzdu$ia a predpokladd sa mierne zvy3enie urovne CO, NOx, PM10 a benzénu. Vplyv na zneCistenie
ovzdugia potas prevadzky navrhovanej Zmeny navrhovanej Cinnosti bude negativny, priamy, dlhodoby,
priestorovo obmedzeny a malo vyznamny s lokalnym dosahom. Zmenou navrhovanej ¢innosti sa zniZuje
navrhovany poéet parkovacich miest, meni sa spdsob vykurovania z plynovej kotolne na zasobovanie teplom
horicovodom cez vymennikovi stanicu. Meni sa stredny zdroj zneCistenia ovzduSia na maly zdroj
zneéistenia ovzdusia. Nepredpoklada sa, Ze realizacia zmeny navrhovanej Cinnosti bude mat vyznamny
vplyv na mikroklimatické pomery v hodnotenom tizemi ani pocas prevadzky ani po¢as vystavby.

Vplyvy na vodné pomery

V dotknutom tzemi ani v jeho blizkom okoli sa nenachadza ziadny povrchovy vodny tok ani vodna plocha.
Potas vystavby objektu budd vznikat odpadové vody pri umyvani stavebnych mechanizmov a zariadeni,
z mokrych stavebnych procesov a splaskové vody z objektov socialnych zariadeni staveniska. Je predpoklad,
7e stavebna &innost’ si s najvi¢Sou pravdepodobnostou vyziada zabezpecovanie Cerpania podzemnych vod
z vykopovej jamy. Potencidlnym zdrojom zne&istenia podzemnych vod mézu byt havarijné situacie pocas
vystavby, ktoré st hodnoteni ako rizikd. Zo zépadnej strany tzemia (ul. Pod zahradami) budu od urovne cca
228 m n. m. pritekat’ vody gravitaéne zostupujice v puklinach a v priepustnejsich polohach deluvialnych
sedimentov. Ich vyskyt bude prakticky trvaly, vydatnost pritokov, ale bude viazana s uritou retardaciou
na atmosférické zrazky, resp. topenie snehu. Podl'a dokumenticie vrtnych prac sa da odhadovat pritok
do stavebnej jamy v rade 2 ~ 5 Is-1. Stavebné Cerpanie sa odporu¢a vykonavat kalovymi Cerpadlami
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zo Sachty v najnizSom bode zakladovej jamy, vody budi odvedené do verejnej kanalizacie docasnou
pripojkou verejnej kanalizacie po preéisteni od mechanickych neéistot.

Splaskové vody z do¢asného objektu zariadenia staveniska budi odvedené docasnou pripojkou dazd'ovych a
odpadovych vod do 1. ¢asti domovej pripojky kanalizacie, prostrednictvom tejto pripojky budi vypistané

do existujicej verejné kanalizacie vedicej v ulici Pod Zahradami. Vody z mokrych stavebnych procesov
budi odvedené do vsaku. Zmena navrhovanej ¢innosti nepredpokladd vyznamné negativhe vplyvy
na povrchovii vodu. Vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti pocas vystavby na povrchovi a podzemni vodu
mozno hodnotit’ ako priamy, kratkodoby, docasny, priestorovo obmedzeny, malo vyznamny. Pocas
prevadzky budu vznikat' splaskové a dazdové vody, odber pitnej vody bude z verejného vodovodu.
Splaskové vody budu odvedené do kanalizacie a nasledne do ¢istiarne odpadovych vod. Dazd'ové vody zo
striecch objektov budu odvadzané samostatnou dazd'ovou vnutornou podtlakovou kanalizaciou. Pred
zaustenim do verejnej kanalizacie bude osadena reten¢na nadrz pre zachytavanie dazd’'ovych vod a ich
regulovany odtok. Odlu¢ova¢ RL je navrhnuty tak, Ze jeho parametre zabezpecuji, ze koncentracia NEL vo
vycCistenej dazd'ovej vode bude menej ako 5 mg NEL. Zmenou navrhovanej ¢innosti dojde k zniZeniu
mnozstva splaskovych vod aj k zniZeniu spotreby pitnej vody. Vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti pocas
prevadzky na povrchovil a podzemnu vodu sa hodnoti ako priamy, dlhodoby, malo vyznamny. Vystavba a
prevadzka zmeny navrhovanej ¢innosti neovplyvni vyznamne hydrologické a hydrogeologické pomery
dotknutého tzemia a nebude mat’ vyznamny vplyv na kvalitativno-kvantitativne pomery povrchovych a
podzemnych vod.

Vplyv na podu

V dotknutom tizemi neboli zistené kontaminované pody. Navrhovanou zmenou navrhovanej ¢innosti neddjde
k zaberu pol'nohospodarskej ani lesnej pddy. Poda poéas vystavby bude zhrnuta a uloZzena na depéniu a
nasledne bude pouzita pri terénnych a sadovych upravach. Nedojde k jej znehodnoteniu. Vplyv zmeny
navrhovanej ¢innosti na podu pocas vystavby bude priamy, trvaly, priestorovo obmedzeny, nevyznamny
s lokalnym dosahom v tzemi obytnej zony. Vplyv Zmeny navrhovanej Cinnosti poas prevadzky sa
predpoklada v rozsahu beznej Gdrzby sadovnicky upravenych pléch (kyprenie, prihnojovanie) — vplyv
priamy, dlhodoby, priestorovo obmedzeny, nevyznamny s lokalnym dosahom.

Vplyv na dopravu

Pre zmenu navrhovanej ¢innosti bolo vypracované Dopravno-kapacitné postdenie krizovatiek ,,Polyfunkény
dom na Like“ v MC Diibravka (spracovatel' DOTIS Consult s.r.0., 2017), v ktorom spracovatel’ konstatuje,
ze plynulost’ cestnej prevadzky bude mat’ na zaklade neregulovaného rozvoja a nerieSenim priestorového
problému jednotlivych investicii v danom Gzemi v buducnosti znaéne obmedzené mozZnosti priepustnosti
existujucich tras. Spracovatel v zaveroch uvadza odporucania na zmeny v stavebnych ¢&innostiach
a organizacii dopravy v rieSenom tizemi.

Vplyvy na obyvatel’stvo

Najbliz§ia obytna zastavba st dva veziaky na druhej strane ulice Pod zahradami vo vzdialenosti cca 30 m
od posudzovaného objektu. Zdrojom hluku a vibracii pocas vystavby navrhovanej ¢innosti bude stavebna
¢innost’ a prevadzka stavebnej dopravy a stavebnych strojov. Mozu vznikat’ vibracie v dosledku prejazdov
tazkych mechanizmov. Pocas vystavby mozno predpokladat’ zvysenie dennych ekvivalentnych hladin hluku
v okoli stavby, ktoré bude sposobené najmi stavebnymi a montaznymi pracami, ktoré st spojené s hlué¢nymi
technoldgiami. Predpokladd sa mierny narast hlukového zatazenia pocas vystavby najmd dopravnymi
prostriedkami zabezpecujucimi dopravu surovin a materialov na stavbu. Hluk a vibracie zo stavebnej ¢innosti
budi na bezZnej trovni realizacie stavieb podobného rozsahu. Nepredpoklada sa, ze technologie, ktoré buda
v ¢innosti pocas vystavby navrhovanej Zmeny navrhovanej ¢innosti produkujiice hluk, spdsobia prekrocenie
maximalnej hladiny akustického tlaku hluku vo vonkajSom prostredi. Narast hluku pocas vystavby bude
posobit’ rusivo na dotknuté obyvatel'stvo iba najblizSich obytnych domov. Vplyv na obyvatel'stvo pocas
vystavby z hladiska hluku bude negativny, priamy, kratkodoby, docasny, priestorovo obmedzeny a mélo
vyznamny lokalnym dosahom, v izemi obytnych z6n.

Zdrojom hluku a vibracii pocas prevadzky bude doprava a vzduchotechnika. Budii dodrzané limitné hodnoty
ekvivalentnej hladiny hluku podla vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o pripustnych hodnotich hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v zivotnom prostredi na fasade najblizSiecho obytného domu. Predikciou zistené hodnoty
ekvivalentnych hladin A zvuku z dopravy v pril'ahlom vonkajSom prostredi - oddychovej zony navrhovaného

28



polyfunkéného domu neprekracuju pripustné hodnoty uvedené pre kategériu tzemia IIl o viac ako 5 dB
pre denny a ve€erny referenény ¢asovy interval. V sicasnosti st pripustné hodnoty hluku prekrocené pre den,
vecer aj noc. Nakolko v danom tizemi dochadza k prekracovaniu pripustnych hodnét podl'a Vyhlasky MZ
SR ¢. 549/2007 Z. z hluku z dopravy, obvodovy plast' je navrhnuty tak aby boli splnené poziadavky
prislusnych noriem a Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. v €asti vnutorné prostredie. Stavebné konstrukcie
musia byt v ramci spracovania daliieho stupiia projektovej dokumenticie navrhnuté tak, aby spiiiali
pozadované hodnoty zvukovej izolacie medzi miestnostami v budovach podl'a normy STN 73 0532:2013.
V ramci Zmeny navrhovanej Cinnosti nebudi inStalované zariadenia, ktoré by mohli byt zdrojom
intenzivneho elektromagnetického alebo radioaktivneho Ziarenia, Zmena navrhovanej ¢&innosti nebude
vyznamnym zdrojom tepla, ani zdrojom zapachu.
Zdrojom znecistenia ovzdusia pocas vystavby bude doprava odvazajuca vytazenii zeminu a zasobujuca
stavbu stavebnymi materialmi a stavebné stroje vykonavajuce zemné prace. Pre prevoz materialov bude
vyuzivana nakladna doprava. V dosledku stavebnej ¢innosti sa predpoklada zvysena koncentracia exhalatov a
praSnosti v dotknutom tzemi. Plo§nym zdrojom zneéistenia ovzdu$ia bude vlastny priestor staveniska, ktory
bude sposobovat’ predovsetkym sekundarnu prasnost’, a to najmé pocas terénnych tprav arealu, zakladanim
jednotlivych stavebnych objektov a ukladanim jednotlivych prvkov technickej a dopravnej infrastruktiry do
zeme, z doCasnych skladok sypkych materidlov, zvySenym pohybom automobilov stavby a emisiami
z motorov aut a mechanizmov. Vhodnou organizaciou prace a udrzbou strojov a zariadeni je mozno ¢iastocne
obmedzit’ negativny dopad tychto vplyvov. Vplyv na obyvatel'stvo pocas vystavby z hl'adiska znecistenia
ovzdulia bude negativny, priamy, kratkodoby, docasny, priestorovo obmedzeny a malo vyznamny
s lokdlnym dosahom. Zmenou navrhovanej &innosti sa znizuje mnozstvo emisii v dosledku zmeny
zabezpecenia spésobu vykurovania. Navrhuje sa vykurovanie napojenim na horiicovod (CTZ). V pdvodnom
zamere bola navrhnutd plynova kotolna, stredny zdroj znedistenia ovzdus$ia, ktora nebude realizovana.
Zdrojom znedistenia ovzdus$ia pocas prevadzky bude a doprava (parkovanie v garazi a na teréne). Podla
vyhlasky MZP SR 410/2012 Z. z. v zneni vyhladky &. 270/2014 Z. z. je zdroj zaradeny ako maly zdroj
znecistovania zaradeny do kategdrie mobilné zdroje.
Kumulativne a synergické vplyvy
Hlavné kumulativne a synergické vplyvy predstavuje najmi vplyvy na dopravné zataZenie okolitych ciest,
zatazenie hlukom a emisiami. Predpokladané kumulativne vplyvy sa o¢akavaju na:
- ovzdusie — prispevok zdrojov zneéistenia ovzdu$ia z navrhovanej ¢innosti k celkovému zneCisteniu
ovzdusia, tento prispevok je minimalny a hlboko pod stanovenymi limitnymi hodnotami,
- dopravu - prispevok dopravy v§ak vyznamne neovplyvni dopravnu situaciu v dotknutom tizemi,
- hluk - prispevok k celkovému hlukovému zatazeniu. Teoreticky prirastok hluku posudzovanej ¢innosti
na fasade najblizSieho obytného domu je 0,1 az 0,4 dB, ¢o je menej ako pripustna chyba merania, ktor4 je
1,8 dB.

Na zdklade uvedeného mozno konstatovat, Ze zmena navrhovanej cinnosti nebude dévodom podstatného
nepriaznivého vplyvu na Zivotné prostredie alebo zdravie obyvatelstva. Zmenu navrhovanej cinnosti je tak
mozné za predpokladu splnenia podmienok, ktoré vyplynuli z dorucenych stanovisk a plného respektovania
vSetkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit na realizdciu.

Zaver:

OU BA pri rozhodovani o tom &i sa zmena navrhovanej &innosti bude posudzovat podla zakona

¢. 24/2006 Z. z. primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zdkona, kde
prihliadal najma:
- na povahu arozsah navrhovanej &innosti — icelom zmeny navrhovanej ¢innosti je znizenie hrubej
podlahovej plochy pozemnych stavieb z 11 817,9 m2 na 7 587 m2 podlahovej plochy (nadzemné podlaZia),
zmena architektonického rieSenia stavby a znizenie po¢tu parkovacich miest zo 186 na 113. Meni sa sposob
vykurovania, navrhuje sa vykurovanie horiicovodom cez vymennikovu stanicu namiesto plynovej kotolne,
ktora bola zaradena ako stredny zdroj znecistenia ovzdusia. Navrhovana zmena ¢innosti je zaradena ako maly
zdroj znecistenia ovzdusia.
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- na miesto jej vykondvania — dotknuté pozemky sa nachadzaju v Bratislave na parcelach ¢. 1437/30 a 1438
v katastralnom tizemi Dubravka a st vedené v KN ako zastavané plochy a nadvoria. Uzemie je situované
v obytnej zéne. Uzemie je v stasnosti nezastavané, plocha je pokrytd nizkym travnatym porastom,
vo vychodnej Casti s vysadbou ihliénatych drevin.

- na vyznam o¢akdvanych vplyvov na Zivotné prostredie — v ramci zistovaciecho konania prihliadol
prislu§ny organ i na skutoénost, Ze povodne navrhovana &innost' nebola posudzovana, nakolko nebol
predpoklad priamych alebo nepriamych vplyvov ¢Einnosti takého vyznamu, aby bolo potrebné ich
podrobnejsie analyzovat a spracovat spravu o hodnoteni. Zmena navrhovanej Cinnosti oproti povodne
navrhovanej innosti riesi znizenie po¢tu parkovacich miest o 73 miest a znizenie hrubej podlahovej plochy
04230,9 m?, &o prisluiny organ povazuje za vyznamni skutonost’ z hl'adiska zat'azenia vsetkych zloZiek
zivotného prostredia. Zmena navrhovanej ¢innosti nezasahuje do chranenych uzemi. Zmena si vyziada
realizaciu vyrubu 9 ks drevin a 1 skupiny krikov. V ramci sadovnickych tprav bude realizovana nahradna
vystavba. Novovysadena vegetacia bude plnit’ esteticku a hygienicka funkciu (zachytdvanie prachu, emisii
zdopravy, tlmenie hluku, zmierfiovanie prehrievania, zadrziavanie vlhkosti acelkovo zlepSovanie
mikroklimy). Lokélne sa mézu zmenit' mikroklimatické pomery v dosledku zvySenia zastavanosti uzemia.
Vplyv zmeny navrhovanej éinnosti pocas vystavby na klimatické pomery a ovzdusie bude lokalny a docasny.
Predpokladd sa zvySena koncentracia exhalatov a praSnosti zdovodu prejazdov stavebnych strojov
a mechanizmov, pri terénnych upravach arealu, zakladanim jednotlivych stavebnych objektov, z doc¢asnych
skladok sypkého materialu. Tento vplyv mozZno Ciasto¢ne obmedzit’ vhodnou organiziciou prace a Gidrzbou
strojov a zariadeni. V dotknutom tzemi sa nenachadza povrchovy vodny tok ani vodna plocha. Vystavba a
prevadzka zmeny navrhovanej Cinnosti neovplyvni vyznamne hydrologické a hydrogeologické pomery
dotknutého tizemia a nebude mat vyznamny vplyv na kvalitativno-kvantitativne pomery povrchovych a
podzemnych v6d. Zmenou navrhovanej ¢innosti ddjde k zniZzeniu mnozstva splaskovych vod aj k znizeniu
spotreby pitnej vody. Zdrojom hluku a vibracii pocas vystavby navrhovanej ¢innosti bude stavebna Cinnost’ a
prevadzka stavebnej dopravy a stavebnych strojov. Hluk a vibracie zo stavebnej ¢innosti budi na beznej
arovni realizacie stavieb podobného rozsahu. Zdrojom hluku a vibracii pocas prevadzky bude doprava a
vzduchotechnika. Budu dodrzané limitné hodnoty ekvivalentnej hladiny hluku podla vyhlasky MZ SR
&. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a
o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi na fasade najblizSieho
obytného domu. Oproti pévodne navrhovanému rieSeniu sa predpoklada nizSia miera vplyvov na zivotné
prostredie, pokial ide o ich intenzitu, charakter vplyvov zostava rovnaky.

- na stanoviskd podl'a § 29 ods. 9 zakona &. 24/2006 Z. z. — v ramci zistovacieho konania bolo dorucenych
11 stanovisk. z toho 3 od dotknutej verejnosti. Organy verejnej spravy vo svojich stanoviskach, nepozadovali
navrhovani &innost’ d’alej posudzovat’, ¢o OU BA zohladnil tymto rozhodnutim. Posudzovanie navrhovanej
¢innosti podl'a zakona ¢&. 24/2006 Z. z. ziadala dotknuta verejnost’ - Zdruzenie domovych samosprav, Ing.
arch. Denisa Korinkova a MACHO consulting, s. r. 0., ktorym navrhu nebolo mozné vyhoviet’ vzhladom
na komplexné vysledky zistovacieho konania, ako aj to, Ze realizacia navrhovanej Cinnosti nepredstavuje
taky zasah do zivotného prostredia, ktory by v znacnej miere ohrozoval Zivotné prostredie a zdravie
obyvatelov. Nakol'ko viéSina vznesenych poziadaviek sa v prevaznej miere vztahuje na d’alSie konania
podl'a osobitnych predpisov a ich rieSenie je v posobnosti inych organov v konaniach podla osobitnych
predpisov, prisludny organ ich zahrnul do odpori¢ani pre povolenie ¢innosti. Zmenu navrhovanej ¢innosti je
tak mozné za predpokladu splnenia podmienok, ktoré vyplynuli z dorucenych stanovisk a plného
re§pektovania vietkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ na realizaciu.

Ak sa zisti, ze skuto¢né vplyvy posudzovanej zmeny navrhovanej ¢innosti st vicsie, ako sa uvadza
v oznameni o zmene navrhovanej Cinnosti, je ten, kto ¢innost' vykonava, povinny zabezpelit opatrenia
na zosuladenie skutoéného vplyvu s vplyvom uvedenym v oznameni o zmene navrhovanej Cinnosti a
v stlade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zakona ¢&. 24/2006 Z. z. dotknuta obec o rozhodnuti vydanom
v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a
na Giradnej tabuli obce.
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Poudcdenie

Ugastnici konania vratane verejnosti v salade s § 24 ods. 4 zakona ¢. 24/2006 Z. z. maji pravo podat
odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a 54 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov v lehote do 15 dni odo dita oznamenia rozhodnutia na Okresny tirad
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, Tomasikova, 832 05 Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zakona ¢. 24/2006 7. z. za den doruéenia rozhodnutia sa
povazuje pétnasty den zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle (http://www.minv.sk/?uradna-tabula-
14) a zaroveri na Giradnej tabuli prisluiného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov,
preskimatel'né sidom.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela navrhovanej ¢innosti
v silade s § 29 ods. 12 zakona & 24/2006 Z. z. podat navrh na zalatie povolovacieho konania
k navrhovanej ¢innosti.
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Rozhodnutie & OU-BA-OSZP3-2017/085925/RAB/IV-EIA-r zo dia 15.12.2017 sa doruduije:

Ucastnikom konania:

. ATS plus a.s., Plynarenska 2/A, 821 09 Bratislava

. Zdruzenie domovych samosprav. v zastip. Marcelom Slavikom, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
. Ing. Arch. Denisa Korinkova, Orechova ¢. 11, 900 31 Stupava

. MACHO consulting s.r.o., Exnarova 28, 821 03 Bratislava

O O R O

Na vedomie:

Dotknuta obec:

5. Hlavné mesto SR Bratislava, odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby izemnoplanovacich dokumentov, ved.
odd. — Ing. arch. Karin Lexmann. Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1

Dotknuty samospravny kraj:
6. Urad Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava

Rezortny organ:

7. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor tzemného planovania, Nam. Slobody 6, P.O.Box 100, 810 05
Bratislava

8. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor dopravnej infrastruktary, Nam. Slobody 6, P.O.Box 100, 810
05 Bratislava

Dotknuté organy:

9. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
10. Regionalny tirad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, P.O. BOX 26, 820 09 Bratislava 29
11. Krajsky pamiatkovy tirad Bratislava, I.cSkova 17, 811 04 Bratislava

12. KR PZ SR, Krajsky dopravny inspektorat, Spitalska 14, 812 28 Bratislava

13. Dopravny trad. divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

14. Hasicsky a zachranny atvar hl. m. SR Bratislavy, TU )

I5 .Okresny urad Bratislava, OSZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek ZP, TU
16. Okresny arad Bratislava, odbor krizového riadenia, TU

17. Okresny tirad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, TU

18. MC Bratislava — Diibravka, oddelenie UR a ZP, Zatevn 2, 844 02 Bratislava

Povolujici organ:
19. Mestska Cast’ Bratislava — Dﬁvbravl\'a. stavebny drad, Zatevna 2, 844 02 Bratislava S
20. Okresny tGrad Bratislava, OSZP. oddelenie statnej spravy vod a vybranych zloziek ZP, TU






