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A1. ZAKLADNE UDAJE

I. DOVODY PRE OBSTARANIE ZMENY 09/2017 UPN

Vypracovanie ZMENY 09/2017 Uzemného planu obce Cifer objednala u
Ing. arch. Evy Krupovej, autorizovaného architekta SKA, Lomonosovova 6 v
Trnave (C. autorizacného osvedcenia SKA 1005 AA), obec Cifer v zastUpeni
starostom obce Mgr. Marosom Saganom, PhD., v zmysle § 30 ods. 1 zdkona C.
50/1976 Zb. (Stavebny zdkon) v zneni zakona ¢&. 237/2000 Z.z., v zneni neskorsich
predpisov.

Dévodom obstardvania ZMENY 09/2017 Uzemného pldnu obce Cifer v
roku 2017 bola skuto&nost, Ze od schvdlenia Uzemného pldanu obce Cifer v roku
2003 a jeho ndslednych zmien doslo k dalsim zmendm Uzemno-technickych,
hospoddrskych a socidlnych predpokladov, na zdklade ktorych bola doplnend
schvdlend koncepcia organizdcie Uzemia, resp. bolo potrebné umiestnit
verejnoprospesné stavby.

Obstaravanie ZMENY 08/2015 Uzemného pldanu obce CIFER v zmysle § 2a
zAkona ¢. 50/1976 Zb. (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov pre obec
Cifer zabezpecuje Ing. Miroslav Polonec, odborne spdsobild osoba na
obstardvanie UPP a UPD (reg. &. 301).

Il. CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA ZMENY 09/2017
UZEMNEHO PLANU

1. CIELE ZMENY 09/2017

Cielom rieSenia ZMENY 09/2017 Uzemného pldnu obce Cifer bolo v
novych podmienkach prehodnotit redine moznosti vytvorenia novych
funk&nych byvania, obcianskej vybavenosti, sluzieb, Sportu, rekredcie a zelene,
resp. prehodnotif jestvujuce funkéné plochy v zastavanom aqj nezastavanom
Uzemi obce (zmena funkéného vyuzitia) azdroven zapracovaf, resp.
zdokumentovat dopravné koridory v jestvujucej lokalite byvania Al-16 a Al1-17
(podla vypracovanych projektovych dokumentdcii).

Zdroven bolo potrebné stanovit zdkladné zdsady organizdcie
navrhovanych Uzemi, spdsobu zdstavby, riesenia dopravy, technickej
infrastruktUry pri zohladneni zdujmov ochrany prirody a zivotného prostredia a
stanovit redlne moznosti optimdineho vyuZitia tychto funkénych pléch na
navrhované Ucely s prihliadnutim na vlastnicke vztahy.

V ZMENE 09/2017 Uzemného pldnu obce Cifer dochddza aj k zmene, resp.
doplneniu zdsad aregulativov priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia z hladiska bytovej vystavby v rodinnych domoc (A1), vyroby
(C1, C2) arekredcie (D2).

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA
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Schvdalend ZMENA 09/2017 Uzemného pldnu obce Cifer (po verejnom
prerokovani v zmysle platnej legislativy) budu zdvdznym podkladom pre
obecné a obvodné orgdny pri uskutoCnovani investiCnej Cinnosti na tomto
Uzemi obce. PredmetnU ZMENU bude schvalovat Obecné zastupitelstvo v Ciferi.

2. POSTUP SPRACOVANIA ZMENY 09/2017
Postup spracovania ZMENY 09/2017 Uzemného pldnu obce Cifer je v

sUlade s § 30 zdkona C. 50/1976 Ib. o Uzemnom pldnovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov. Obsah a rozsah vychddza z vyhlasky MZP
SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnopldnovacich podkladoch a Uzemnopldnovace;j

dokumentdcii.

Po vypracovani doplnujdcich prieskumov a rozborov, ktoré predstavovali
analyzu skuto€ného stavu rieSeného Uzemia v rozsahu jednotlivych lokalit bol
vypracovany predbezny ndvrh ZMENY 09/2017 UPN obce Cifer.

Pred vypracovanim konecného ndvrhu ZMENY 09/2017 bolo v zmysle zdk.
C. 24/2006 1.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie vypracované
,Ozndmenie o strategickom dokumente - ZMENA 09/2017 Uzemného pldnu
obce Cifer".

Po verejnom prerokovani ndavrhu ZMENY 09/2017 v zmysle platnej
legislativy bude vypracovany &istopis ZMENY 09/2017 Uzemného pldnu obce
Cifer (so zapracovanim pripomienok, vznesenych v rdmci prerokovania) a
predloZzeny na schvdlenie do Obecného zastupitelstva obce Cifer.

Il. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ
POUZITELNOST

V roku 2003 bol spracovany ndavrh UPN obce CIFER, ktory bol po
procedurdlnom prerokovani v zmysle Stavebného zdkona &. 50/1976 Zb., v zneni
zAkona ¢. 237/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, schvdleny v Obecnom
zastupitelstve obce CIFER dfia 5.6.2003 uzn. &. 47/2003.

Ndsledne boli vypracované ZMENY UPN obce CIFER :

* ZMENA 01/2004 v roku 2004, ktord bola schvdlend v OZ obce CIFER dra
1.7.2004 uzn. ¢. 58/2004,

* ZMENA 02/2005 v roku 2005, ktord bola schvdlend v OZ obce CIFER dnia
12.10.2005 uzn. &. 79/2005,

* ZMENA 03/2006 v roku 2006, ktord bola schvdlend v OZ obce CIFER dnia
10.10.2007 uzn. ¢. 78/2007,

* ZMENA 04/2008 v roku 2008, ktord bola schvdlend v OZ obce CIFER dnia
10.10.2008 uzn. €. 78/2008,

* ZMENA 05/2008 v roku 2008, ktord bola schvdlend v OZ obce CIFER dnia
10.9.2009 uzn. ¢. 70/2009

* IMENA 06/2009 v roku 2009, ktord bola schvdlend v OZ obce Cifer dna
27.1.2010 uzn. ¢. 5/2010.

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA
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* IMENA 07-1/2011 v roku 2011, ktord bola schvdlend v OZ obce Cifer
dna 3.11.2011 uzn. &. 133/8/2011

* IMENA 07-2/2011 v roku 2013, ktord bola schvdlend v OZ obce Cifer
dna 11.4.2013 uzn. &. 164/2/2013.

* ZMENA 08/2015 v roku 2015, ktord bola schvdlend v OZ obce Cifer dna
23.6.2016 uzn. ¢. 39/4/2016.

IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

IMENA 09/2017 Uzemného pldnu obce Cifer nie sQ v rozpore so Zadanim
pre Uzemny pldn obce Cifer (vypracované formou Uzemno-hospoddrskych

zasad UPN SU Cifer a schvdlené radou ONV Trnava uznesenim &.92/86 zo diia
7.4.1986).

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 6



IMENA 09/2017 UZEMNEHO PLANU OBCE — CiFER, SMERNA A ZAVAZNA SAST— NAVRH SEA

A2. RIESENIE ZMENY 09/2017 UZEMNEHO PLANU

IMENA 09/2017 Uzemného pldnu obce Cifer bola vypracovand v sUlade
so zakonom ¢. 50/76 Zb. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni
zakona ¢. 237/2000 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 7.z.
0 Uzemnopldnovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentdcii.

l. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ZMENY 09/2017

IMENA 09/2017 Uzemného pldanu obce Cifer riesi Uzemie v siedmich
lokalitdch - ZMENA 09/2017-a, b, ¢, d, e, f, g, ktoré predstavuju Uzemia na
vytvorenie novych funkénych pléch a na zmenu jestvujucich funkénych pldéch
uréenych v pévodnom UPN obce, resp. v jeho ndslednych zmendch (vratane
dopravného a technického vybavenia). Hranice tychto rieSenych Uzemi su
vyznacené vo vsetkych vykresoch v grafickej Casti.

V tychto riesenych lokalitdch sa uvazuje:

1) s vytvorenim novych funkénych pléch byvania v rodinnych domoch
v miestnej Casti Cifer v dvoch lokalitdch, z toho v jednom pripade ide
o vytvorenie novej samostatnej lokality v ndvrhovej etape (ZMENA 09/2017-a) a
v druhom pripade ide iba o doplnenie jestvujucej lokality OV o funkciu byvania
v RD (ZMENA 09/2017-b),

2) s vytvorenim novych funkénych pléch byvania v bytovych domoch
v miestnej Casti Cifer v jednej lokalite, kde dochddza k doplnenie jestvujice;j
lokality OV o funkciu byvania v BD (ZMENA 09/2017-c),

3) svytvorenim novych funkénych pléch OV asluzieb vjednej novej
samostatnej lokalite v ndvrhovej etape (ZMENA 09/2017-q)

4) s vytvorenim novych funk&nych pléch sportu v dvoch lokalitdch, z toho
v jednom pripade dochddza k zmene pdvodnej funkcie na Casti pdvodnych
pléch byvania a Casti jestvujucich pléch byvania Al1-2 v miestnej Casti Cifer
(ZMENA 09/2017-d) a v druhom pripade dochddza v miestnej Casti Jarnd k
zmene pdvodnej funkcie na Casti jestvujicich pléch byvania A1-10 a zdroven
na jestvujucich nefunkénych plochdch pri zastdvke HD (ZMENA 09/2017-e)

5) s vytvorenim novych funkénych pléch zelene v troch lokalitdch
v miestnej Casti Cifer, z toho v jednej novej samostatnej lokalite (ZMENA 09/2017-
a), v druhej lokalite dochdadza k zmene pdvodnej funkcie na Casti jestvujucich
pléch byvania v centre obce (ZMENA 09/2017-f) a v tretej lokalite dochddza k
zmene pbévodnej funkcie na jestvujucich plochdch byvania Al1-3 v plnom
rozsahu (ZMENA 09/2017-g).

Hranice rieseného Uzemia nie sO vymedzené v IMENE 09/2017-h a v
ZMENE 08/2015-i. V IMENE 09/2017-h dochddza iba k zmene dopravnych
koridorov v jestvujucich lokalitdch byvania Al-16 a Al-17 (zdokumentovanie
dopravnych koridorov podla vypracovanych projektovych dokumentdcii). V
ZMENE 08/2015-i dochddza k zmene, resp. doplneniu zdsad a regulativov
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia z hladiska bytovej
vystavby v rodinnych domoc (A1), vyroby (C1, C2) a rekredcie (D2).

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA
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Il. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC

IMENA 09/2017 Uzemného planu obce Cifer je v sUlade so zavaznymi
regulativmi vztahujucimi sa na obec Cifer v zmysle Zavaznej Casti schvdleného
Uzemného pldnu regiénu TTSK, ktord bola vyhldsend VIN &. 33/2014 zo dria 17.
decembra 2014. Uzemny pldn regiénu TTISK bol schvdleny na 8. riadnom
zasadnuti Zastupitelstva TTSK dna 17. decembra 2014 uzn. . 149/2014/08.

Il. NAVRH RIESENIA ZMENY 09/2017

V ZMENE 09/2017 UPN obce Cifer sa navrhuju zmeny v siedmich lokalitdch
(Zmena 09/2017 a - g), kftoré predstavujy Uzemia na vytvorenie novych
funkénych pléch byvania vrodinnych abyfovych domoch, obcianskej
vybavenosti, sluzieb, Sportu azelene (prehodnotenie jestvujucich funk&nych
pldch v zastavanom aj nezastavanom Uzemi obce - zmena funkéného vyurzitia).

Zdroven dochddza v ZMENE 09/2017-h k zapracovaniu dopravnych
koridorov (podla vypracovanych projektovych dokumentdcii) v jestvujicich
lokalitdch byvania Al1-16 a Al-17 (vid grafickd casf) av ZMENE 09/2017-i
kzmene zdsad aregulativov priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania A1, C1, C2 a D2 (vid zavdznd Cast).

1. HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY

RieSenim ZMENY 09/2017 Uzemného pldnu obce Cifer nedochddza k
zmene ani k doplneniu ndvrhov zachovania kultdrnohistorickych hodnot
v schvalenom Uzemnom pldne obce Cifer v zneni jeho neskorsich zmien. Je viak
pravdepodobné, ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou cinnosfou
(iniové stavby, komunikdcie, bytové stavby a pod.) déjde k naruseniu
archeologickych ndlezisk. V pripade, ze pri zemnych prdacach v riesenom Uzemi
ZMENY 09/2017 budu zistené archeologické ndlezy, resp. situdcie, bude ochrana
pamiatok zabezpelovand v zmysle zdkona NR SR &. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle zdkona &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov investor/stavebnik kazdej stavby vyzadujucej si zemné
prace, si od Krajského pamiatkového Uradu Trnava v jednotlivych stupnoch
uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi prdcami z dévodu, Ze
stavebnou cinnosfou, resp. zemnymi prdcami moéze dojst k naruseniu
archeologickych ndlezisk ako aqj k poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych ndlezov a situdcii.

Podla § 35 ods. 7 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov o nevyhnutnosti vykonaf pamiatkovy vyskum na
zabezpecenie zdchrany a dokumentdcie archeologickych ndlezov asitudcii
rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava.

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA
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2. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

2.1. NOVA BYTOVA VYSTAVBA

2.1.1. BYVANIE V RODINNYCH DOMOCH

Nové samostatné funkéné plochy byvania pre bytovu vystavbu v RD sa v
ZMENE 09/2017 navrhuju v jednej lokalite v miestnej Casti Cifer (ZMENA 09/2017-
a). V druhom pripade ide iba o doplnenie jestvujucej lokality OV o funkciu
byvania v RD (ZMENA 09/2017-b).

ZMENA 09/2017-a

RieSené Uzemie ZMENY 09/2017-a sa nachddza v katastrdlnom Uzemi Cifer
mimo zastavané Uzemie obce po pravej strane jestvujucej komunikdcie smerom
do lokality H&j na Casti pozemkov p.C. 12480/6 a 12256/1. Juine od lokality sa
nachddza lokalita IBV Hdjska (podlia ZMENY 02/2005 s oznacenim Al-14) a
CiastoCne lokalita IBV Za Mlynskou | (podla ZMENY 04/2008 s oznacenim Al-16),
vychodne a severo-zdpadne sa nachddza polnohospoddrska pdda. Nova
lokalita md& v ndvrhovom obdobi oznacenie A1-25 Nad Hadjskou (cca 66 b.j).
Pristup do lokality je zabezpeceny z jestvujucej komunikdcie do lokality HJj.

ZMENA 09/2017-b

Toto rieSené Uzemie predstavuje jestvujuce funkéné plochy OV
v pbvodnej z&stavbe rodinnych domov na ulici L. Pavetisa. K jestvujucej funkcii
sa navrhuje priclenif aj funkciu byvania v rodinnych domoch (1 b..) stym, ze
tato funkénd plocha bude predstavovaf polyfunkéné vyuzitie — lokalita sa
plosne nerozsiri. Pristup do polyfunkéného objektu je zabezpeceny z jestvujuce]
komunikdcie - ulica L. Pavetisa.

2.1.2. BYVANIE V BYTOVYCH DOMOCH

Nové sivislé funkéné plochy pre bytovl vystavbu v bytovych domoch sa
v ZMENE 09/2017 nenavrhuji. V ZMENE 09/2017-c sa v miestnej Casti Cifer na
Sokolskej ulici uvazuje iba s vytvorenim polyfunkcie na pdévodnych funk&nych
plochdch OV, tj. dochddza k doplneniu jestvujucej funkcie o funkciu byvania
vBD (cca 3 bj). Lokalita md oznacenie A2-3 Sokolskd. Pristup do
polyfunkéného objektu je zabezpeceny z jestvujicej komunikdcie — Sokolskej
ulice.

2.1.3. NARAST A UBYTOK BYTOVEHO FONDU

V ZMENE 09/2017 dochddza k ndrastu bytového fondu (ZMENA 09/2017-q,
b, c) ale gj kUbytku bytového fondu ato v troch jestvujicich lokalitdch —
zmenou funk&ného vyuzitia malej Casti v miestnej Casti Jarnd (ZMENA 09/2017-
e), zmenou funk&ného vyuZitia malej Casti (ZMENA 09/2017-d) o jednej celej
lokality v miestnej Casti Cifer (ZMENA 09/2017-g).

ZMENA 09/2017-e

Na Casti jestvujucich pléch byvania v lokalite A1-10 v miestnej Casti Jarnd
dochddza k zmene pdbévodnej funkcie a tym dochddza qj k Ubytku bytového
fondu (cca -2 b.j.) Tieto plochy sa priclenuju k navrhovanym plochdm Sportu
(vid kap. 2.3. NAVRH NOVYCH PLOCH SPORTU).
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ZMENA 09/2017-d

Na Casti jestvujucich pléch byvania v lokalite A1-2 v miestnej Casti Cifer
dochddza k zmene pdvodnej funkcie byvania a tym dochddza aqj k Ubytku
bytového fondu (cca -1 b.j.). Tieto plochy sa priclenuju k navrhovanym plochdm
Sportu (vid kap. 2.3. NAVRH NOVYCH PLOCH SPORTU).

ZMENA 09/2017-g

V ZMENE 09/2017-g dochddza na jestvujucich plochdch byvania v lokalite
A1-3 k zmene pbvodnej funkcie byvania v plnom rozsahu a tym dochddza
taktiez k Ubytku bytového fondu (cca -40 b.j.). Na tychto funk&nych plochdch
sU navrhované plochy zelene (vid kap. 2.4. NAVRH NOVYCH PLOCH ZELENE).

IMENA 09/2017 Uzemného pldnu obce Cifer rieSi moznosti vytvorenia
jednej novej lokality pre bytovu vystavbu v rodinnych domoch, kde dochddza k
vytvoreniu cca 66 pozemkov pre RD (cca +66 b.j.). Zaroven dochddza v dvoch
jestvujucich lokalitdch k ich zmenSeniu occa 3 pozemky pre RD (-3 b..)
a k zruSeniu jednej celej lokality pre bytovu vystavbu v rodinnych domoch o cca
40 RD (-40 b.j.). V rdmci bytovych jednotiek v polyfunkcii (OV/IBV a OV/HBV) je
navrhovanych cca +4 bj..

V navrhu ZMENY 09/2017 sa uvazuje s priemernym koeficientom
obyvanosti bytov 3,5 obyv./1 byt, o predstavuje pri vytvoreni +70 b.j. a Ubytku -
43 b.j. celkovy prirastok cca +27 b.j. a celkovy prirastok cca +94,5 obyvatelov.

Prehlad novovytvaranych lokalit na byvanie v rieseni ZMENY 09/2017.

Pocet b ZMENA 09/2017
ocet b.j. & ;
v . . Oznace- Forma o PocCet b.j. Poc,e tbj. PocC. obyv.
C.r. | Nazov lokality | . R , podla UPN . navrh .
nie lokality | vystavby novy stav , (prirastok/
a ZMIEN (p,rlrostok/ Gbytok)
Uubytok)
1. | Mald dolinka | A1-2 IBV 95 94 -1 -3,5
2. |Pod farou Al-3 IBV 40 0 -40 -140
3. |Hormé polel. |A1-10 IBV 10 8 -2 -7
4, |Nad Hdjskou |A1-25 IBV - 66 +66 +231
5. | Prieluky P IBV 33 34 +1 3.5
6. |Spolu IBV - - 145 202 +24 +84
7. |Sokolskd& A2-3 HBV - 3 +3 +10,5
8. |Spolu HBV - - - 3 +3 +10,5
9. |SPOLU b.j. - - 178 205 +27 94,5

Charakter, spdsob a lokalizéciu jestvujucej zastavby je
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2.2. OBCIANSKA VYBAVENOST

Nové funkéné plochy komercnej obcianskej vybavenosti sU navrhované
v IMENE 09/2017-a v rdmci novej navrhovanej lokality A1-25 Nad Hdjskou (vid
kap. kap. 2.1. NAVRH NOVEJ BYTOVEJ VYSTAVBY).

ZMENA 09/2017-a

Novd lokalita s oznacenim B1-7 Nad Hdjskou predstavuje polyfunkeny
aredl, ktory priamo nadvdzuje aj na navrhované plochy verejnej zelene (vid kap.
5. NAVRH NOVYCH PLOCH ZELENE) a bude slUZit nielen pre obyvatelov danej
lokality ale qj pre obyvatelov v susednych lokalitdch byvania, resp. pre Sirsie
okolie. V aredli je potrebné zabezpedlit potrebné mnozstvo parkovacich pléch
t.j. obec pri povolovani vystavby objektu musi zabezpedit dodrzanie platnej STN
736110/11 - pre stanovenie ndrokov na parkovanie a odstavovanie vozidiel.

2.3. NOVE PLOCHY SPORTU

Nové funk&né plochy 3portu sa v ZMENE 09/2017 UPN obce navrhuju v
dvoch lokalitdch (ZMENA 09/2017-d, e).

ZMENA 09/2017-d

V tejto ZMENE dochddza k zmene pdvodnej funkcie na Casti pévodnych
pléch byvania (z&hrada za RD) a Casti pléch byvania v jestvujucej lokalite A1-2
(1 pozemok pre RD) v miestnej Easti Cifer (vid kap. 2.3. NARAST A UBYTOK
BYTOVEHO FONDU). Navrhované plochy 3portu D1-4 Sokolskd priamo
nadvdazuju na jestvujuci Sportovy aredl v tejto lokalite na Sokolskej ulici. Pristup
do lokality je zo Sokolskej ulice, resp. z ulice v jestvujucej lokalite A1-2.

ZMENA 09/2017-e

K ndvrhu novych pléch 3portu s oznacenim D1-5 Jarnd dochddza qj
v miestnej Casti Jarnd, kde na Casti jestvujucich pléch byvania A1-10 dochddza
k zmene podévodnej funkcie a zdroven sa k nim priclenuju jestvujice nefunkcné
plochy pri zastavke HD (asfaltovd plocha s basketbalovymi ko3mi). Obec
pldnuje na tychto plochdch vystavbu viacUcelového ihriska pre obyvatelov
tejto miestnej Casti. Pristup do lokality je zabezpeceny z jestvujice] miestnej
komunikacie.

2.4. NOVE PLOCHY ZELENE

Nové funk&né plochy zelene sa v ZMENE 09/2017 UPN obce navrhuju v
troch lokalitédch, ktoré sa nachdadzaju iba v miestnej Casti Cifer (ZMENA 09/2017-
a, f, g).

ZMENA 09/2017-f

Kndvrhu novych funkCnych pléch verejnej zelene s oznacenim E1-2
Centrum dochddza v centrdlnej Casti obce na Casti pdvodnych pléch byvania
(2 jestvujuce pozemky pre RD) ato zmenou tejto pdvodnej funkcie (vid kap.
2.1.3. NARAST A UBYTOK BYTOVEHO FONDU). Obec tak chce vytvorit v dotyku
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s polyfunkénymi aredimi v centre obce verejny parcik, ktory bude slUzif pre
vsetkych obyvatelov obce a zvysit tym podiel zelene v centre. Pred vysadbou
zelene je potrebné zabezpecdit kvalitnd sadovnicku pripravu a ndsledne qj
odbornu udrzbu zelene.

ZMENA 09/2017- a

V dotyku s novou lokalitou byvania A1-25 a polyfunkCnym aredlom B1-7
Nad Hdjskou sU navrhované aj plochy verejnej zelene (vid kap. 2.1.1. BYVANIE
V RODINNYCH DOMOCH a kap. 2.3. NAVRH OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI). Lokality
maju oznacenie E1-3 Nad Hdajskou | a E1-4 Nad Hdjskou Il. Plochy verejnej
zelene E1-4 Nad Hdjskou Il budu sluzit pre obyvatelov danej lokality a plochy
verejnej zelene E1-4 Nad Hdgjskou | budu sluzit aj pre obyvatelov v susednych
lokalitdch byvania, resp. pre navstevnikov polyfunkéného aredlu a budd maf
rekreacno-relaxacnu funkciu. Pri vysadbe zelene je potrebné preferovat
povodny druh drevin a zabezpedit kvalitnd sadovnicku pripravu a ndslednu
udrzbu zelene.

ZMENA 09/2017-g

V tejto lokalite dochddza k ndvrhu novych funkénych pldéch sukromnej
zelene. VZMENE 07-2/2011 boli v dotyku s lokalitou byvania A1-3 Pod farou
navrhované funk&né plochy sukromnej zelene s oznaCenim Eé-1 Pod farou.
Ndavrhom v ZMENE 09/2017-g dochddza k rozsireniv tejto lokality a to zmenou
povodnej funkcie na jestvujicich plochdch byvania A1-3 v plnom rozsahu.
Lokalita A1-3 Pod farou sa tymto riesenim rusi (vid kap. 2.1.3. NARAST A UBYTOK
BYTOVEHO FONDU).

3. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

3.1. DOPRAVNE VYBAVENIE

Riesenim ZMENY 09/2017 UPN obce nedochddza k z&sadnym zmendm riesenia
verejného dopravného vybavenia v pévodne schvdlenom UPN O Cifer. V jednej
navrhovanej lokalite dochddza k doplneniu komunikacnej siete (ZMENA 09/2017-q)
a v ostatnych lokalitdch dochddza k vyuzitiu jestvujucej, resp. existujicej cestnej siete
(ZMENA 09/2017-b-g). Zdrovern dochdadza v jestvujucej lokalite k Uprave frasovania
miestnych komunikacii vzhiadom na vypracované projektové dokumentdacie (ZMENA
09/2017-h).

ZMENA 09/2017-a
RieSené Uzemie ZMENY 09/2017-a sa nachddza v katastrdlnom Uzemi Cifer mimo
zastavané Uzemie obce po pravej strane jestvujucej komunikdcie smerom do
lokality H&j na Casti pozemkov p.C. 12480/6 a 12256/1. Juine od lokality sa
nachdadza lokalita IBV Hdjska (podla ZMENY 02/2005 s oznacenim Al-14) a
CiastoCne lokalita IBV Za Mlynskou | (podla ZMENY 04/2008 s oznacenim Al-16),
vychodne a severo-zdpadne sa nachddza polnohospoddrska pdda. V ZMENE
09/2017-a sa navrhuju nové lokality oznacenim A1-25 Nad Hdjskou (cca 66 b.j),
B1-7 Nad Hdjskou (polyfunkény aredl OV), E1-3 Nad Hdjskou | a E1-4 Nad Hajskou
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ll. (plochy verejnej zelene). Miestne komunikdacie v radmci lokality sU zaradené
do kategdrie C3 MO 7,5/30 a C3 MO 7,5/40. Parkovanie sa predpokladd na
vlastnych pozemkoch rodinnych domov avrdmci obcianskej vybavenosti
v zmysle platnych predpisov. Pristup do lokality je zabezpeleny z jestvujicej
komunikdcie do lokality Hgj s prepojenim na cestu lll. triedy &. 1282 Cifer - Jarnd
na Mlynskej ulici.

ZMENA 09/2017-h

RieSené Uzemie ZMENY 09/2017-h predstavuje Uzemie pdvodnej lokality
Al-16 Za Mlynskou | a Al-17 Za Mlynskou Il (navrhované v ZMENE 04/2008).
Nachddzaju sa severovychodne od jestvujucej lokality Al-6 Mlynskd
a severozdpadne od jestvujucej lokality Al-14 Hdjska. V. ZMENE 09/2017-h
dochddza iba k redlnemu zdokumentovaniu dopravnych koridorov v tychto
jestvujucich lokalitdch (podla vypracovanych projektovych dokumentdacii).
Miestne komunikdcie vrdmci lokalit sU zaradené do kategdrie C3 MO
7.5/30, C3 MO 7,0/30, C3 MO 6,5/30 a D1 4,25. V rdmci dopravnych koridorov su
umiestnené aj chodniky pre pesich D2 a pdsy verejnej zelene. Dopravné
pripojenie lokalit na cestu lll/1282 je stykovymi krizovatkami v kazdej lokalite.

Odvodnenie ciest a spevnenych pléch je rieSené povrchovo do terénu,
zasakovacich pdsov. Parkovanie je na pozemkoch RD a v dopravnych
priestoroch. Celé lokality boli predmetom projektovej dokumentdacie pre SP.

ZMENA 09/2017-b, c, d, e, f, g, i
Z dopravného hladiska nie nie sU lokality predmetom riesenia.

3.2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

Obec Cifer je zdsobovand pitnou vodou z viastného vodného zdroja.
Vystaviba vodovodu v celej obci este nie je ukonlend, pokracuje podia
financnych moznosti obce. V uliciach, kde nie je vybudovany verejny vodovod
je voda vyuzivand z vlastnych studni. Miestna Casf obce Jarnd este nemd
vybudovany vodovod a v lokalite HGj sU pre potrebu pitnej vody vyuZivané
vlastné studne. Navrhnutd vodovodnd sief sa napoji na jestv. alebo navrhovany
vodovod v pévodnom UPN.

Nové plochy pre bytovu vystavbu v RD a OV sU navrhnuté v miestnej Casti
Cifer v lokalitdch A1-25 Nad Hagjskou a pre vystavbu v bytovych domoch
v lokalite A2-3 Sokolskd (polyfunkcia s OV). V navrhovanej lokalite A1-25 Nad
Hdjskou nie je vybudovany vodovod a preto sa tu uvazuje s vystavbou
vodovodnej siete v rdmci obecného vodovodu. Lokalita A2-3 Sokolskd sa pripoji
na jestvujucu vodovodnu siet. VrieSenych lokalitdch sa uvazuje s odberom
pitnej vody pre pitné, hygienické Ucely a pre pripravu teplej vody.

ZMENA 09/2017-a
RieSené Uzemie ZMENY 09/2017-a sa nachddza v katastrdlnom Uzemi Cifer
mimo zastavané Uzemie obce po pravej strane jestvujucej komunikacie smerom
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do lokality HGj na Casti pozemkov p.C. 12480/6 a 12256/1. Juine od lokality sa
nachddza lokalita 1BV Hagjska (podla ZMENY 02/2005 s oznacenim Al-14) a
CiastoCne lokalita IBV Za Mlynskou | (podlia ZMENY 04/2008 s oznacenim Al-16),
vychodne a severo-zdpadne sa nachddza polnohospoddrska pdda.

V ZMENE 09/2017-a sa navrhuju nové lokality oznacenim A1-25 Nad
Hdjskou (cca 66 b.j), B1-7 Nad Hdjskou (polyfunk&ny aredl OV), E1-3 Nad Hdjskou
| aEl-4 Nad Hdjskou Il. (plochy verejnej zelene). Pristup do lokality je
zabezpeceny z jestvujucej komunikdcie do lokality HJ;.

Z&sobovanie pithou vodou rodinnych domov aaredlu OV bude
zabezpecené z navrhovanej vodovodnej vetvy, ktord sa napoji na jestvujucu
vodovodnuU vetvu v lokalite Hdjska, resp. v lokalite Nad Mlynskou |. Na trase
vodovodnej siete (vodovodného potrubia) budy umiestnené podzemné
poziarne hydranty.

3.3. ODKANALIZOVANIE

3.3.1. Splaskova kanalizacia.

Obec Cifer md& vybudovanu splaskovU kanalizdciu, ktord odvdadza
splaskové vody kanalizacnou sUstavou do kanalizdcie Zdruzenia obci Trnavsko v
povodi rieky Gidra. Odvadzanie splaskovych vad je na COV Trnava v Zelendi.
Splaskové vody v jednoflivych Castiach obce sU odvdadzané gravitacne s
ndslednym preCerpdvanim a odvdadzanim do kanalizGcie v obci Slovenskd
Novd Ves.

Jestvujica kanalizdcia bude kapacitne vyhovovat aj uvazovanému
narastu obyvatelov. Nové plochy pre bytovu vystavbu v RD a OV sU navrhnuté
v miestnej Casti Cifer v lokalitdch A1-25 Nad Hdjskou a pre vystavbu v bytovych
domoch v lokalite A2-3 Sokolskd (polyfunkcia s OV).

V navrhovanych lokalitdch obce bude potrebné vybudovat kanalizacnu
sief. V ndvrhu UPN je kanalizdcia riesend tak, Ze jednotlivé lokality sU napojené
na jestvujucu kanalizacny siet. Pri vypracovani dal§ich stuprniov PD bude
pofrebné spresnit navrh stokove] siete podla vyskopisného zamerania
navrhovaného Uzemia.

ZMENA 09/2017-a

Rodinné domy v lokalite A1-25 Nad Hdjskou aaredl OV Bl-7 budu
odkanalizované do novej kanalizacnej vetvy, ktord sa pripoji na jestvujucu
kanalizac¢nu stoku, na ktory sa napdja aj lokalita HGjska.

ZMENA 09/2017-c

3 b.j. v lokalite A2-3 Sokolskda na Sokolskej ulici, ktoré sU uvazované v rdmci
polyfunkcie s jestvujicou obcianskou vybavenosfou budu odkanalizované do
jestvujuceho kanaliza&ného potrubia na Sokolskej ulici (podla pévodného UPN).
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3.3.2. Odvadzanie dazdovych vod.

Odvadzanie zrazkovych vod.

V navrhovanych lokalitdch budy zrdzkové vody z povrchového odtoku
odvdadzané len znavrhovanych komunikdcii  povrchovym  spdsobom
a vsakovanim do podlozia. Odvddzanie zrdzkovych voéd z povrchového
odtoku bude rieSené sucasne s riesSenim komunikdcii.

Pri vlastnej vystavbe je pofrebné vramci odvadzania dazdovych véd
avéd zpovrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného
odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvySeny oprofi stavu
pred realizdciou navrhovanej zastavby (retencia dazdovej vody akumuldciou
do zbernych nddob ajej vyuzitie, infiltrdcia dazdovych véd a pod.) a aby
nebola zhorsend kvalita vody v recipiente.

3.4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Navrhované lokality ZMENY 092017-b, ¢ buduU zdsobované elekirickou
energiou z jestvujucej elekirickej siete. Pre navrhované lokality ZMENY 092017-d,
e, f, g nie je potfrebné rielit zGsobovanie el. energiou (verejnd zelen, Sport). V
ZMENE 09/2017-h, kde dochddza iba k zdokumentovaniu dopravnych koridorov
v jestvujucich lokalitdch byvania Al-16 a Al-17 je zdsobovanie elekirickou
energiou realizované podla vypracovanych projektovych dokumentdci.

Zasobovanie elekirickou energiou je riesené v ZMENE 09/2017-a, kde su
navrhovane lokalita IBV A1-25 Nad Hdjskou a OV Bl1-7 Nad Hdjskou. Pre
zAsobovanie lokality IBV elekirickou energiou, kde sa predpokladd vystavba
cca 66 b.j. treba uvazovat s vybudovanim samostatne] distribucnej trafostanice
22/0,4 kV, ktord bude situovand na volnom priestranstve v aredli OV. Napojenie
trafostanice na siet energetiky sa zrealizuje kdblovym vedenim, ktoré povedie v
zemi v pridruzenom priestore navrhovanej cestnej komunikdcie. Uvedeny
kdblovy privod sa pripoji zasluCkovanim na jestvujuci 22 kV kdblovy rozvod v
susednej lokalite Hajska.

3.5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

V obci je vybudovany STL rozvod plynu o prevddzkovom tlaku 100 kPa. V
navrhovanej ZMENE 09/2017 Uzemného pldnu obce Cifer sa uvazuje s vystavbou
rodinnych domov - IBV s ndrastom 24 RD (24 b.j.) a3 b.j. v bytovom dome t,].
spolu 27 b.j. a s vystavbou obcianskej vybavenosti.

ZMENA 09/2017-a

Rodinné domy v lokalite A1-25 Nad Hdjskou a OV B1-7 Nad Hdjskou budu
zAsobované plynom z novonavrhovaného plynovodného potrubia, ktory sa
napoji na jestvujuci plynovod pri lokalite Hdjska.
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ZMENA 09/2017-c

3 b.. v lokalite A2-3 Sokolska na Sokolskej ulici, ktoré sU uvazované v rdmci
polyfunkcie s jestvujucou obcianskou vybavenosfou budu zédsobované plynom z
jestvujuceho plynovodu (podla pévodného UPN).

3.6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE

3.6.1. Telekomunikaéné rozvody

Telefonizdcia obce Cifer i s miestnymi Casfami Pdc a Jarnd je t.C.
zabezpeclend digitdlnou Ustrednou (RSU) v Ciferi vratane jej digitdineho
pripojenia na regiondlnu, ndrodnu i medzindrodnu telekomunikacnu siet. Jej
pripojenie do verejnej telefébnnej pevnej siete je realizované prenosovymi
systémami po optickej sietfi. Existencia operdtorov mobilnych sieti uvedenu
pevnu sief doplnuje vratane Specidlnych sluzieb (napr. roaming).

Po celej obci vratane Casti Pac a Jarnd boli vybudované metalické
vedenia. Vo vybudovanejsieti (s vynimkou jediného miesta) neboli ponechané
kdblové rezervy na zapojenie lokalit, ktoré budy realizované v budicnosti.
Pripojenie lokalit z Ustredne v smere do Jarnej za ZelezniCnou tratou by bolo
vzhladom na dizku (cca 1 km v zastavane] casti obce) finan&ne velmi
nakladné. Bude potrebné prerokovat pripojenie celej tejto oblasti vratane Casti
Jarnd s operdtorom  SWAN, a.s. Brafislava, ¢im by bola v danej oblasti
vybudovand optickad siet.

3.6.2. Priiem TV.

Existujica nadzemnd siet televiznych kdblovych rozvodov sa postupne
rekonstruuje prikladanim kdblov do ryhy telefonnych kdblov. Tymto spdsobom
bude prijem pozadovanych televiznych programov zabezpeceny pre temer
celU obec. Televizne kdblové rozvody nie sU a predbezne sa ani neuvazuje s ich
vybudovanim v Castiach Pac a Jarna.

Pripojenie novych navrhovanych lokalit na televizne kdblové rozvody
bude realizované v pripade potreby instalovanim novych zosiliovacoyv, ktoré sa
pripoja na existujucu primarnu siet v najblizZ’om moznom bode. Kdable budu
poloZzené v zelenych pdsoch pozdiz miestnych komunikécii. Odstupy od
ostatnych podzemnych rozvodov musia zodpovedat STN 736005, pricom tam
uvedené vzdialenosti freba pokladat za minimdine. Podzemné televizne
kdbloveé rozvody mdozu byt umiestnené v spoloCnej ryhe s telefonnymi kablami.
Podmienky ulozenia do spolocnej ryhy treba prerokovat s a.s. Slovak Telekom
Bratislava.

3.6.3. Obecny rozhlas.

Ozvucenie navrhovanych lokalit v ZMENE 09/2017 bude v pripade potreby
zabezpecené rozsirenim nadzemnej siete a instalovanim potrebného poctu
reproduktorov.
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Rozvod obecného rozhlasu by mal byt zrekonstruovany tak, Zze nadzemné
vedenia by boli nahradené podzemnymi kdblami. Tento spdsob je z hladiska
estetiky prostredia vhodny, ale si vyzaduje podstatne vyssi vykon rozhlasovej
Ustredne a prindsa so sebou riziko presluchov do telefonnej siete, pokial
rozhlasové kdble nie sU odtienené. Okrem toho v pripade obce Cifer by takato
realizGcia znamenala vykop ryh po celej obci, ¢o je zfinanCného hladiska
znacnd zafaz pre rozpocet obce.

Doporucujeme namiesto podzemnych kdblovych rozvodov realizovat
bezdrétovy rozhlas napr. od firny ELMIK Vrdble. Ozvulenie obce tymto
zariadenim je mozné vybudovat postupne.

4. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

RieSenim ZMENY 09/2017 sa nepredpokladd, ze dobjde k znecisteniu
Zivotného prostredia, resp. k naruseniu starostlivosti o Zivotné prostredie. Hluk a
exhaldty z automobilovej dopravy v riesenych lokalitdch budd minimalizované
vysadbou zelene na jednoflivych pozemkoch a v dopravnom koridore. V
riesenych lokalitdch byvania sa uvazuje s napojenim na verejny vodovod a
kanalizdciu.

4.1. OVIDUSIE.

Znecistenie ovzdusia v navrhovanych lokalitdch ZMENY 09/2017 mdzeme
pocas uzivania ocakdvat iba zo statickej dopravy (povrchové parkovanie) resp.
nepatrného zvysenia intenzity dopravy na pristupovych komunik&ciach.
Vykurovanie objektov bude s pouzitim elektrifikdcie, resp. plynom. Pocas
vystavby je mozné ocCakdvaf doCasny nepriaznivy vplyv na kvalitu ovzdusia
emisiami produkovanymi stavebnymi a dopravnymi mechanizmmami a zvysenuy
prasnost, ktord méze byt vhodnymi stavebnymi postupmi eliminovand — timend
kropenim v zavislosti od pocasia, Cistenim komunikacii a kolies automobilov
vychddzajucich na verejné komunikdcie. Tieto vplyvy zatazia najmé okolité
pozemky, pricom sa bude jednat o vplyv docasny, tj. Casovo obmedzeny
pocas stavebnych prac.

Vsetky zdroje znecistovania ovzdusia v ramci navrhovanej ZMENY 09/2017
budU musiet spiaf emisné limity stanovené vyhl. &. 410/2012 Z.z., ktorou sa
vykondvaju niektoré ustanovenia zdk. €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi a zAroven musia
byf dodrzané podmienky stanovené vyhl. ¢. 360/2010 Z.z. o kvalite ovzdusia v
zneni nesk. predpisov. V rieSenych lokalitdch je potrebné vylUcit vietky druhy
cinnosti a podnikatelskych akfivit, ktoré by svojimi vplyvmi priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urCené UcCely.

4.2. HLUK.

V suCasnosti je riesend lokalita ZMENY 09/2017-a (byvanie v RD) mimo
mobilnych zdrojov pozemnej dopravy. Po jej vybudovani budu obyvatelia tejto
lokality ovplyviovani hlukom z miestnych komunikacii. Tieto vplyvy budu
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minimalizované vysadbou zelene na jednotlivych pozemkoch. Legislativnu
Upravu ochrany pred hlukom a vibraciami zabezpecuje zdkon €. 355/2007 Z.z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia.

Vzhladom na funkény charakter aintenzitu dopravy v ostatnych
navrhovanych lokalitdch ZMENY 09/2017, nepredpokladd sa Ze hluk a exhaldaty z
automobilovej dopravy z komunikdcii v rieSenych lokalitdch znizia kvalitu
zZivotného prostredia obyvatelstva. V aredloch buduy zrealizované priestory s
upravenou plosnou a liniovou zelenou, resp. vzrastlou zelenou.

Vo vietkych lokalitdch musia byt dodrzané vsetky prislusné hodnoty
stanovené pre hluk podla Vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku...

4.3. VODA.

Vzhladom k tomu, Zze navrhovand IBV, HBV a navrhované aredly (OV,
Sport) budu napojené na inzinierske siete (vodovod, kanalizdcia, plyn, elekiro) je
mozné taktiez konstatovat, ze neddjde k vyznamnému ovplyvneniu kvality
podzemnych a povrchovych voéd v tychto navrhovanych lokalitdch.

Irdzkové vody z povrchového odtoku (dazdové vody zo striech,
komunikdcii a spevnenych pléch) buduy rieSené vsakovanim do ferénu, resp.
povrchovymi rigolmi s odvedenim do kanalizdcie. Dazdové vody z parkovacich
pléch pri obcianskej vybavenosti budy zalustené do kanalizacie cez odlucovac
ropnych latok. Odvddzanie zrdzkovych vod je potrebné riesit v rdmci vystavby
miestnych komunikdcii (Uzemné a stavebné konanie).

V riesenych lokalitdch ZMENY 09/2017 UPN obce Cifer musia byt dodrzané
ustanovenia zdkona &. 364/2002 Z.z. o voddach a o zmene zdkona SNR C.
372/1990 Ib. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zdkon)
azdkona ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami. Musia byt dodrzané
ustanovenia normy STN 73 6005 - priestorovd Uprava vedenia technického

vybavenia.

Realizdciou zdmerov zo ZMENY 09/2017 nesmuU byt narusené existujice
odtokové pomery v Uzemi. Musi byt désledne zabezpelend ochrana
podzemnych voéd - zabrdnif Uniku nebezpelnych Idtok do pddy a do
podzemnych a povrchovych vod.

RieSené Uzemie navrhovanych ZMENY 09/2017 nezasahuje do zZiadnej
vodohospoddrsky chrdnenej oblasti ani do vyhldsenych pdsiem hygienickej
ochrany véd (v zmysle zdkona NR SR &. 384/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopifia
zAkon €. 364/2004 Z.z. o voddch).
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4.4. ODPADY.

Vriesenych lokalitdch ZMENY 09/2017-a, ¢ sa buduU produkovatf bezné
odpady charakteristické pre navrhované funkcie (byvanie vRD a BD). Ich
zneskodnovanie bude zabezpelené obcou v zmysle VIN obce, resp. budy
zneSkodnované v zmysle zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni nesk.
predpisov.

UZivanim, resp. prevddzkou navrhovanych funkénych pléch jednotlivych
aredlov (OV, sport) vrieSenych lokalitdch ZMENY 09/2017-a, d, e bude vznikatf
najmda bezny zmesovy komundliny odpad v kategdrii 20 03 01, ktory sa bude
skladovat v kontajneroch na pozemkoch prevadzkovatelov a bude odvazany
na sklddku odpadu na zneskodnovanie v zmysle zdkona ¢&. 79/2015 Z.z. o
odpadoch v zneni nesk. predpisov. Vo vyclenenych priestoroch budu vytvorené
podmienky na separovanie pre plasty, sklo, papier azmesovy komundiny
odpad. Druh a priblizné mnozstvo odpadov vznikajucich pocas realizdcie
a prevadzky aredlov bude blizSie stanoveny v dalsich stupnoch projektovej
dokumentdcie a vrdmci procesu hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie,
resp. dokumentdcie pre Uzemné rozhodnutie.

5. ZAUJMY OBRANY STATU, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED
POVODNAMI
RieSenim ZMENY 09/2017 Uzemného pldnu obce Cifer nedochdadza k
zmene ani k doplneniu rieSenia zdujmov obrany §tatu, poziarnej ochrany a
ochrany pred povodfiami podia pévodného UPN obce Cifer.

Ukrytie obyvatelstva (v navrhovanych lokalitdch) v zmysle Prilohy €. 1 Cast
Il k vyhldske MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany bude zabezpecené v novovytvaranych objektoch.

Podla tejto vyhldsky sa v obci Cifer Ukryty buduju svojpomocne
(podzemné alebo nadzemné priestory so Specifickymi Upravami) pre 100%
pocCtu obyvatelstva. Pri podlahove] ploche 1,0-1,5 m2/1 osobu a pri
navrhovanom pocte cca 95 obyvatelov v ZMENE 08/2015 v ndvrhovom obdobi
predstavuje plocha ukrytia cca 118,75 m2.

Pri zmene funkcného vyuZivania Uzemia je pofrebné riesit poziadavky
vyplyvajuce zo zdujmov poziarnej ochrany v sulade so zdkonom NR SR C.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi
predpismi. Rozvody vody na hasenie poziarov musia byt riesené v zmysle vyhl. C.
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 699/2004 Z.Z. o zabezpeceni stavieb

vodou na hasenie poziarov.

V zAujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodnami musia byt
rozvojové akfivity v sulade so zdk. ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.
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Potencidlnu protipovodnovy ochranu rozvojovych lokalit si musi zabezpedif
investor — stavebnik na viastné ndklady spolu s prislusnou projektovou
dokumentdciou.

6. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY, CHRANENE UZEMIA

V zdujmovom Uzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle zakona
NR SR &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Na
celom Uzemi plati prvy stupen ochrany v rozsahu podmienok § 12 zdkona €. 543/2002
Zz.. V katastralnych Uzemiach obce Cifer sa nenachddza zZiadne chrdnené
Uzemie vyhlasené podla z&kona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. V
riesenom Uzemi, resp. v katastrdlnom Uzemi sa nenachddzaju navrhované ani
vyhldsené Uzemia eurdpskeho vyznamu (UEV).

Riesenie ZMENY 09/2017 UPN obce nezasahuje do riesenia ochrany prirody a
tvorby krajiny v pédvodne schvdlenom UPN obce Cifer. V schvdlenom UPN obce Cifer
boli premietnuté prvky RUSES okresu Trnava a boli navrhnuté prvky USES na miestnej
Urovni. Rozvojové zdmery nebudu readlizované na Ukor tychto prvkov USES a na Uzemi's
existujucou krajinnou zelenou, Co by viedlo k plodngj likviddcii tejto zelene. Riesené
Uzemie sa nenachddza na Uzemi, ktoré by si vyzadovalo zvysenU ochranu, ako
napr. zaplavovée Uzemie, zosuvy pddy alebo Uzemie znehodnotené tazbou.

Castou katastrdlnych Uzemi Cifer a Pac prechddza vyhldsené chranené
vtacie Uzemie - CHVU Ulanskd mokrad na U&el zabezpe&enia priaznivého stavu
biotopov druhov vitdkov eurdpskeho vyznamu a biotopov sfahovavych druhov
vtdkov a na zabezpecenie podmienok ich prezitia a rozmnozovania. Chrdnené
vtacie Uzemie Ulanskd mokrad bolo vyhldsené vyhldskou MZP SR ¢&. 437 z 24.
oktébra 2008. Riesené Uzemia Zmeny 09/2017 sa nachddzajd mimo CHVU
Ulansk& mokrad.

IV. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Zastavané Uzemie obce bolo vymedzené hranicou zastavaného Uzemia
v zmysle platnej legislativy k 1.1.1990. Po schvdleni Uzemného pldnu obce v roku
2003 bolo k platnej hranici zastavaného Uzemia priclenené prilahlé Uzemie
stanovené riesenim Uzemného pldnu. ZMENA 01/2004 a 05/2008 nevyclenila
novU hranicu zastavaného Uzemia. Po schvdleni ZMENY 02/2005 Uzemného
planu obce, ZMENY 03/2006, ZMENY 04/2008, ZMENY 06/2009, ZMENY 07-2/2011
a ZMENY 08/2015 bolo k platnej hranici zastavaného Uzemia priclenené prilahlé
Uzemie stanovené rieSenim tychto ZMIEN Uzemného pldnu obce. ZMENA 07-
1/2011 nevyclenila novu hranicu zastavaného Uzemia.

Navrh riesenia ZMENY 09/2017 Uzemného pldnu obce CIFER vymedzuje
nové zastavané Uzemie (rozvojové plochy v rdmci ndvrhu rieSenia). Vymedzenie
tohto Uzemia je v graficke] Casti vyznaCené ako navrhovand hranica
zastavaného Uzemia.

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 20



IMENA 09/2017 UZEMNEHO PLANU OBCE — CiFER, SMERNA A ZAVAZNA SAST— NAVRH SEA

V. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

RieSenim ZMENY 09/2017 Uzemného pldnu obce Cifer nedochdadza k
zmene ani k doplneniu ochrannych pdsiem verejného dopravného a
technického vybavenia.

V. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Riesenim ZMENY 09/2017 UPN obce Cifer nedochddza k zmendm
vymedzenych chrdnenych lozZiskovych Uzemi a dobyvacich priestorov v zmysle
pdvodného UPN obce, resp. jeho ndslednych ZMIEN. V katastrédinom Uzemi
obce Cifer je hranicou vymedzené chrdnené Uzemie pre osobitné zdsahy do
zemskej kéry (CHU) “Cifer - podzemné zdsobniky zemného plynu (845)", ktoré
urCil rozhodnutim &. 32-733/2008 zo dna 12.3.2008 Obvodny bansky urad v
Bratislave. Taktiez je spolo€nou hranicou vymedzené chranené loziskoveé Uzemie
(CHLU) ,,Cifer - zemny plyn (78)" a dobyvaci priestor (DP) Cifer vyhradeného
nerastu - horlavy zemny plyn, ktoré urcCil rozhodnutiami ¢. 1300/2001 a ¢.
1341/2001 zo dna 25.6.2001 Obvodny bansky uUrad v Bratislave. DP bol
rozhodnutim Obvodného banského Uradu v Bratislave C.j. 437-2509/2008 zo dna
11.9.2008 zruseny.

Podla stanoviska MIZP SR odbor 3tdinej geologickej spravy sa
v katastrdlnom Uzemi obce nachddza aj prieskumné Uzemie (PU) ,Trnava —
horfavy zemny plyn" urCené pre drzitela prieskumného Uzemia NAFTA, a.s.,
Bratislava s platnosfou do 31.03.2018. Jeho hranica je vymedzend v graf. Casti.

VIl. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
RieSenim ZMENY 09/2017 Uzemného planu obce Cifer nedochddza k
zmene ani k doplineniu PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU.

VIll. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSP.
PODY A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

1. POCLNOHOSPODARSKA PODA V RIESENOM UZEMI

Riesené lokality ZMENY 09/2017 UPN obce Cifer sa nachddzajy v
zastavanom aj nezastavanom Uzemi obce Cifer na pozemkoch vedenych ako
ornd poéda v 2. sk. BPEJ 0037002/2 a 0039002/2 a na zastavanych plochach.

2. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

Riesenim Zmeny 09/2017 UPN-O dochddza k zdberu polnohospoddrskej
pody iba v jednej lokalite, ktord sa navrhuje na vystavbu IBV, OV a zelen (Zmena
09/2017-a). V ostatnych lokalitdch dochddza kzmene funkéného vyuzitia
v pbévodnych lokalitdch (Zmena 08/2015-d, ), resp. k zdberu polnohospoddrskej
pddy nedochddza (Zmena 08/2015-b, ¢, f, g, h). Navrhované rozvojové zdmery
by sa mali realizovaf v lil. etape, t.j. do roku 2025.
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2.1. LOKALITY SO ZABEROM POLNOHOSPODARSKEJ PODY
K zdberu polnohospoddrskej pddy na ktory je potrebny sUhlas prislusSného
orgdnu dochddza v ZMENE 09/2017-a.

RieSené Uzemie ZMENY 09/2017-a sa nachddza v katastralnom Uzemi Cifer
mimo zastavané Uzemie obce po pravej strane jestvujucej komunikdcie smerom
do lokality HGj na Casti pozemkov p.C. 12480/6 a 12256/1. Juine od lokality sa
nachddza lokalita 1BV Hagjska (podla ZMENY 02/2005 s oznacenim Al-14) a
CiastoCne lokalita IBV Za Mlynskou | (podlia ZMENY 04/2008 s oznacenim Al-16),
vychodne a severo-zdpadne sa nachddza polnohospoddrska pdda. Nové
lokality maju v ndvrhovom obdobi oznacenie A1-25 Nad Hajskou (cca 66 b.j),
B1-7 Nad Hdjskou a E1-3 Nad Hdjskou | a E1-4 Nad Hajskou Il. Pristup do lokality
je zabezpeceny zjestvujicej komunikdcie do lokality Hdj. Celkovd plocha
vsetkych lokalit v ZMENE 09/2017-a mda vymeru 5,1500 ha. Z toho ostatné plochy
predstavuju vymeru 0,0476 ha.

Zaber polnohospoddrskej pddy na ktory je potrebny suhlas prislusného
orgdnu na zdber PP predstavuje celkovd vymeru 5,1024 ha v nezastavanom
Uzemi obce na pozemkoch vedenych ako ornd pdda BPEJ 0037002 a 0039002
sk. 2. V ZMENE 09/2017-a je zdber PP v jednotlivych lokalitdch nasledovny :

A1-25 Nad Hdjskou 4,4696 ha BPEJ/Sk. 0037002/2, 0039002/2
B1-7 Nad Hdjskou 0.1748 ha BPEJ/Sk. 0037002/2
E1-3 Nad Hdjskou | 0.3305 ha BPEJ/Sk. 0037002/2
E1-4 Nad Hdjskou lI 0.1275 ha BPEJ/Sk. 0037002/2

2.2. LOKALITY SO ZABEROM PP - ZMENA FUNKENEHO VYUZITIA
K zdberu polnohospoddrskej pddy na ktory je potrebny sUhlas prislusSného
orgdnu na zmenu funk&ného vyuzitia dochddza v ZMENE 09/2017-d.

V IMENE 09/2017-d dochddza k zmene pdvodnej funkcie na casti
poévodnych pldch byvania (z&hrada za RD) a Casti pléch byvania v jestvujucej
lokalite A1-2 (1 pozemok pre RD) v miestnej Casti Cifer. Navrhované plochy
Sportu D1-4 Sokolskd priaomo nadvdzujy na jestvujici Sportovy aredl v tejto
lokalite na Sokolskej ulici. Pristup do lokality je zo Sokolskej ulice, resp. z ulice
v jestvujucej lokalite A1-2 Mald dolinka (navrhovand v pévodnom UPN 2003).
Celkova plocha lokality md vymeru 0,1630 ha.

Zmena funk&éného vyuzitia predstavuje vymeru 0,0935 ha na ornej péde v
zastavanom Uzemi obce a ostatné plochy predstavuju vymeru 0,0695 ha.

Na zdber polnohospoddrskej pddy v tejto rieSenej lokalite (0,7000 hal)
udelil KU v Trnave dfia 04.11.2003 pod &.j. KU-B2003/00308 suhlas na pouzitie
polnohospoddrskej pédy na iné U&ely v rdmci pdvodného ndvrhu Uzemného
pldnu obce Cifer v roku 2003.
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2.3. FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA BEZ ZABERU PP (ZMENA 09/2017-b,c.e.f.g.h. i)

RieSené Uzemie ZIMENY 09/2017-b predstavuje jestvujuce funk&né plochy
OV v pévodnej zastavbe rodinnych domov na ulici L. Pavefisa. K jestvujucej
funkcii sa navrhuje priclenit aj funkciu byvania v rodinnych domoch (1 b.j.) s tym,
Ze tato funkénd plocha bude predstavovat polyfunkéné vyuzitie — lokalita sa
plosne nerozsiri. K zGberu polnohospoddrskej pddy nedochddza.

V ZMENE 09/2017-c sa v miestnej Casti Cifer na Sokolskej ulici uvazuje iba
s vytvorenim polyfunkcie na pévodnych funkénych plochdch OV, t.j. dochddza
k doplneniu jestvujucej funkcie o funkciu byvania v BD (cca 3 b.j.). Lokalita md
oznacenie A2-3 Sokolska. K z&beru polnohospoddrskej pddy nedochddza.

V ZMENE 09/2017-e dochddza k ndvrhu novych pléch Sportu s oznacenim
D1-5 Jarna v miestnej Casti Jarnd, kde na Casti jestvujicich pléch byvania A1-10
Horné pole | dochddza k zmene pbvodnej funkcie a zdroven sa k nim priclenuju
jestvujuce  nefunkéné plochy pri  zastdvke HD (asfaltovd plocha
s basketbalovymi  kosmi). Obec pldnuje na tychto plochdch vystavbu
viacUcCelového ihriska pre obyvatelov tejto miestnej Casti. Celkovd plocha
lokality md vymeru 0,2380 ha. Zmena funkéného vyuzitia zIBV na Sport
predstavuje vymeru 0,0939 ha (Cast lokality A1-10) ale podla stavu KN je
ostatné plochy.

V cenfrdinej Casti obce na Casti pévodnych pléch byvania (2 jestvujuce
pozemky pre RD) dochddza v ZMENE 09/2017-f k ndvrhu novych funk&nych
pléch verejnej zelene s oznacenim E1-2 Centrum a to zmenou tejto pdvodnej
funkcie. Obec tak chce vytvorit v dotyku s polyfunkCnymi aredimi v centre obce
verejny parcik, ktory bude slUZit pre vietkych obyvatelov obce a zvysit tym podiel
zelene v centre. K zdberu polnohospoddrskej pdédy nedochdadza.

V lokalite ZMENY 09/2017-g dochddza k ndvrhu novych funk&nych pléch
sukromnej zelene. V ZMENE 07-2/2011 boli v dotyku s lokalitou byvania A1-3 Pod
farou navrhované funkéné plochy sukromnej zelene s oznacenim Eé-1 Pod farou.
Ndavrhom v ZMENE 09/2017-g dochddza k rozsireniv tejto lokality a to zmenou
poévodnej funkcie na jestvujicich plochdch byvania A1-3 v plnom rozsahu.
Lokalita A1-3 Pod farou, vratane prislusnej komunikécie sa tymto rieSenim rusi.
Dochdadza k prinavrdteniu polnohospoddrskej pddy vo vymere 1,7088 ha. Suhlas
na zdber PP udeleny v rdmci lokality A1-3 na dalSie dve komunikdcie D2 a
trafostanicu zostava v platnosti.

Imena 08/2015- h, i

V tychto ZMENACH dochddza k zdokumentovaniu dopravnych koridorov
v jestvujucich lokalitdch byvania Al-16 a Al-17 podla vypracovanych
projektovych dokumentdcii a k doplneniu zdsad aregulativov priestorového
usporiadania a funk&ného vyuzivania Uzemia A1, C1, C2 a D2.
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3. SUHRNNE ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY

Celkova plocha navrhovanych lokalit v ZMENE 09/2017 predstavuje
vymeru 7,5452 ha. Celkovy zdber polnohospoddrskej pddy na navrhované
funkéné vyuizitie — byvanie v rodinnych domoch, bytovych domoch, obciansku
vybavenost, sluzby, zelen a Sport, vratane dopravnej a technickej vybavenosti,
sa predpokladd o vymere 5,1024 ha na ornej pdde v 2-hej skupine BPEJ
0037002/2 a 0039002/2 mimo zastavané Uzemie obce Cifer. Ostatné plochy
predstavujy v riesenom Uzemi vymeru 0,6405 ha.

K zmene funkéného vyuzitia dochddza vo vymere 0,0935 ha na pdvodnej
lokalite A1-2 Mald dolinka. Na zdber polnohospoddrskej pddy v tejto rieSenej
lokalite udelil KU v Trnave dfia 04.11.2003 pod &.j. KU-B2003/00308 suhlas na
pouzitie polnohospoddrskej pddy na iné ucely v rdmci pdbvodného ndavrhu
Uzemného pldnu obce Cifer v roku 2003 (v rdmci lokality A1-2 mald dolinka).

K prinavrateniu polnohospoddarskej pédy do pddneho fondu z dévodu
zrusenia pdvodnej lokality A1-3 Pod farou (IBV, komunikdcia) dochddza vo
vymere 1,7088 ha. SUhlas na zdber polnohospoddrskej pddy v tejto zrusenej
lokalite udelil KU v Trnave dfia 04.11.2003 pod &.j. KU-B2003/00308 v rdmci
pdvodného ndvrhu Uzemného pldnu obce Cifer v roku 2003 (v rdmci lokality Al-
3 Pod farou).

Za kolektiv autorov
Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, november, 2017

Suhrnny prehlad o Struktdre deneho fonqu v navrhovanych lokalitdch pri
funkénom vyuZiti podla ZMENY 09/2017 UPN obce CIFER je na nasledujucej strane.
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Prehlad o struktire PF na navrhovanych lokalitdch pri funkénom vyuiiti podla ZMENY 09/2017 UPN obce Cifer.

Zaber PP [ha] ZMENA 09/2017 Zaber Zmena funkéného vyuizitia , .
IMENA | Oznacenie |Funkéné| Flochd tat ;—| Vratenie
; Iznl?cl'eme unkcne lokality Druh BPEJ/ ) ols‘al; Povodné Plocha Vydany PP
09/2017 okality vyutzitie [ha] Celkom | pozem- skupina Mimo z( | P'OC funkéné PP suhlas [ha]
ku P [ha] vyuiitie [ha] (§13)
A1-25 Nad 1BV, ces- or. 0037002/2
Héjskou fa 44696 | 44696 | o | 0039002/2| 44696 - ; - - -
Imena B;éj?sl'::: ov 01914 | 0,1748 pggq 0037002/2 | -0,1748 | 00166 ; ] ; ;
09/2017-a — —
E1-3Nad Haj- | Vereina | g 4515 | 93305 | " | 0037002/2| 0,3305 | 00310 ; ] ; ;
skou | zelen pbda
E1-4 Nad Haj- | Vereina | g 1095 | 91275 | ©" | o0037002/2| 0,1275 ; ; ] ; ;
skou Il zelen pbda
Spolu Zmena 09/2017-a 5,1500 5,1024 - - 5,1024 0,0476 -
Imena ” ,
09/2017-b Pévodnd OV OV/IBV 0,0510 - - - 0,0510 . _ ) i
Imena ,
09/2017-c A2-3 Sokolska HBV 0,0500 - - - - 0,0500 . _ } )
Zmena . Al-2
09/2017-d | D1-4 Sokolska | Sport 0,1630 - - - - 0,0695 Mol(o] dRcl:))I;nko 0,0935 ]
Zena A1-10 Cj.
09/2017-¢ D1-5 Jarnd Sport 0,2380 - - - - 0,2380 | Horné pole | - KU-B2003/ -
(2 RD) 00308
Imena Verejnd zo dna
09/2017-f E1-2 Centrum | "° " 0,1844 - - - - 0,1844 1BV - 04.11.2003 -
Al-3
E6-1 Pod .
Zmena SUkrom- Pod farou
09/2017-g farou- nazeler | 17088 : - - - - (40 RD - 1.7088
rozsirenie i
+komunik)
Celkom ZMENA 09/2017 7,5452 | 5,1024 - - 5,1024 | 0,6405 - 0,0935 - 1,7088
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C. NAVRH ZMIEN ZAVAINEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE Cifer
podla ZMENY 09/2017

Zavézna cast ZMENY 09/2017 uzemného pldnu obce Cifer obsahuje navrh
zmien v zmysle ndvrhu rieSenia ZMENY 09/2017. Zmeny sU vyznacené tuénym
pismom kurzivou.

l. ZASAI?Y A RES;ULATI'VY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Riesenim IMENY 09/2017 nedochddza k zmendm ZASAD A REGULATIVOV
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO  VYUZIVANIA  UZEMIA  oprofi
schvdlenému Uzemnému pldanu obce (v zneni jeho neskorsich zmien).

Il. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKENYCH PLOCH

Ries“enl'rp IMENY 09{2017 dochddza k dopineniu PODMIENOK NA VYUZITIE
NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH stanovenych v schvdlenom Uzemnom pléne
obce (v zneni jeho neskorsich zmien) v nasledovnych podkapitolach:

Il. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH
1. OBYTNE PLOCHY

A/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH BYTOVEJ

VYSTAVBY

Al Bytovd vystavba nizkopodlaznd (rodinné domy)

Plochy urcené na byvanie formou individudinej bytove] vystavby -
nizkopodlaznd z&stavba rodinnych domov samostatne stojacich, radovych a atriovych
s koeficientom zastavane] plochy pri samostatne stojacich domoch max. 0,40
a radovych rodinnych domoch max. 0,60, s maximdalnou podlaznosfou nad terénom - 1
nadzemné podlazie a obytné podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia.

» zAkladnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch so sprievodnou zelenou

a zelenou v sukromnych z&hraddch

» krodinnym domom patria plochy techn .vybavenosti a prislusné pesie

a motorové komunikdcie

» na plochdch zdhrad je mozné realizovaf polnohospoddarske Cinnosti na Urovni
malovyroby ako sucast obytnej funkcie bez negativheho vplyvu na okolitd
obytnu zdstavbu

» na Uzemi je mozné realizovat verejné priestory s parkovo upravenou zelenou
a liniovou zelenou, detské inriskd, cyklistické a pesie komunikdcie, odstavné
plochy pre navstevnikov, zastdvky SAD

» moznost umiestnovat zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného
stravovania a sluzieb, kultUrne, socidlne, zdravotnicke a Sportové zariadenia
nenarvsajuce obytné prostredie

» sucCasfou moézu byt qj zariadenia nezdvadnych prevédzok a remesiel bez
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

» zAakaz umiestnovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na
funkciu byvania

» stavebné objekty v blizkosti vodnych tokov osddzaf s Uroviou suterénu min. 0,5
m nad rastlym terénom bez budovania pivni¢nych priestorov
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Doplrivjuce requlativy

> pri rekonstrukciach, dostavbe a novej vystavbe objektov RD v jestvujucej
zastavbe
* dodrZaf prevlddajucou ¢astou fasady hlavnej stavby (rodinného domu)
liniv (stavebnu ciaru) okolitej existujicej zastavby
*  dodrZat tvar striech a vysku rimsy okolitej zastavby

> pri vystavbe rodinnych domov v novych lokalitdch strikine dodrZat stavebnu
Ciaru, tvar striech a vysku rimsy v zmysle schvdlenej urbanistickej studie

Nové lokality :

Cifer — Al1-1 Zelend ulicka, A1-2 Mald Dolinka - zmensené (ZMENA 09/2017), Al-3-Pod
faroy-zrusené (IMENA 09/2017), Al-4 Rybnik, Al-6 Mlynskd&, A1-12 Hdj, Al-14 Hdjska (ZMENA
02/2005), A1-16 Za Mlynskou | (ZMENA 04/2008), A1-17 Za Mlynskou Il (ZMENA 04/2008), A1-20
Sadovd (ZMENA 06/2009), A1-21 LUEne pole (ZMENA 06/2009), A1-22 Obecné, A1-23 Pri Gidre,
(ZMENA 07-2/2011), A1-25 Nad Hdjskou (ZMENA 09/2017)

P&c - Al-7 Zdhumenice, A1-8 Od ciferského, A1-24 PAc Vychod (ZMENA 07-2/2011)

Jarnd - A1-9 Prostredné pole, A1-10 Horné Pole - zmensené (ZMENA 09/2017), A1-11 Pri
koniarni, A1-13 Horné Pole Il. (ZMENA 02/2005), A1-15 Pri koniarni Il (ZMENA 04/2008), A1-18
Glasovd (ZMENA 06/2009), A1-19 Rekreacnd (ZMENA 06/2009)

A2 Bytova vystavba viacpodlazndpodiaznd (polyfunkéné domy)
Plochy uréené na byvanie formou nizkopodlaZnej bytove] vystavby -
nizkopodlaznd zdstaviba bytovych domov do 4 NP s pripadnym podkrovim.
» zd&kladnou funkciou je byvanie v bytovych domoch so sprievodnou
polyfunkciou v prizemi
» kbytovym domom patria plochy techn. vybavenosti a prislusné pesie
a motorové komunikdcie
» na Uzemi je mozné realizovat verejné priestory s parkovo upravenu zeleriou
aliniovou zelenou, detské ihriskd, pesie komunikdcie, odstavné plochy a
gardze, zastdvky SAD
» v polyfunkcii umiestiovat zariadenia malej administrativy, obchodu,
verejného stravovania a sluzieb, kultUrne, socidlne, zdravotnicke a Sportové
zariadenia nenarysajuce obytné prostredie
» sucastou mdzu byt q zariadenia nezdvadnych prevadzok a remesiel bez
negativnych vplyvov na zivotné prostredie
» zdkaz umiestnovania vyroby, skladov, prevddzok a vietkych cCinnosti
s negativnymi dopadmi na funkciu byvania
» stavebné objekty v blizkosti vodnych tokov osddzaf s Uroviou suterénu min. 0,5
m nad rastlym terénom bez budovania pivni¢nych priestorov

Nové lokality :
A2-1 Trnavskd II., A2-2 Pac Vychod Il (ZMENA 07-2/2011), A2-3 Sokolska (ZMENA 09/2017)

2. PLOCHY KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB

B/ CHARAKTERISTIKA A  REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB
B1 Komerénd vybavenost
Plochy urcené na vytvdranie podnikatelskych komerénych prevddzok, ktoré
sU zamerané na obsluhu obyvatelstva a plochy pre nezdvadné zariadenia v rdmci
obchodnych a obsluznych Cinnosti.
» Uzemie vhodné pre maloobchodnu siet, verejné stravovanie, Specifické formy
obsluhy pre motoristov
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» k objektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prislusné

pesie, cyklistické a motorové komunikdcie, odstavné plochy pre ndvstevnikov

» na Uzemi je moziné realizovat verejné priestory s plosnou zelenou, pesie

komunikd&cie, odstavné plochy pre navstevnikov

» moznost umiestnovat ubytovacie zariadenia a zariadenia malej administrativy,

kultdrne, socidlne, zdravotnicke a Sportové zariadenia

» sucasfou mézu byt qj zariadenia nezdvadnych prevddzok a remesiel bez

negativnych vplyvov na zivotné prostredie

» zAkaz umiestnovania vyroby, skladov a prevadzok snegat. dopadmi na

byvanie

» stavebné objekty v blizkosti vodného toku Gidra osadzat s Uroviiou suterénu

min. 0,5 m nad rastlym terénom bez budovania pivnic¢nych priestorov

» reSpektovat doplniujluce regulativy pre CZO

Nové lokality :

(B1-1 Polyfunk&ny objekt na Mlynskej ulici v Ciferi) - zruSené (ZMENA 08/2015), B1-2
Polyfunk&ny objekt pri aredli rybnika v Ciferi, B1-3 Polyfunkény bytovy dom Trnavsk& Il., B1-4
Polyfunkény aredl Za Mlynskou (ZMENA 04/2008), B1-5 Maly aredl OV Od Trnavy (ZMENA
06/2009), B1-6 Centrum (ZMENA 08/2015), B1-7 Nad Hdjskou (ZMENA 09/2017)

3. PLOCHY VYROBY
C/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH VYROBY

C1 Polnohospoddrska vyroba
Plochy ur¢ené na vytvdranie nezdvadnych polnohospoddrsko - vyrobnych
cinnosti a ich prevadzok, ktoré zabezpeluju polnohospoddrsku produkciu. Na Uzemi
musi byt dodrzand ekologickd nezdvadnost vyrobnych aktivit a zabezpecend izolacnd
ochrannd zelen.
» k polnohospoddskym objektom patria plochy technickej vybavenosti
a prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie, odstavné plochy pre
zamestnancov
» na Uzemi je mozné realizovat priestory s upravenou plosnou a liniovou zelerou
» moznost umiesthovat zariadenia prislusnej administrativy, socidine a
zdravotnicke zariadenia pre zamestnancov
» suCastou mozu byt aj zariadenia nezdvadnych prevadzok a remesiel bez
negativnych vplyvov na zivotné prostredie
» v aredloch zdkaz umiestnovania byvania, obcianskej vybavenosti, Sportu a
rekredcie
Doplnujuce requlativy pre aredl byvalého PD (p.¢. 191 v k.U. Jarnd)
> zdkaz umiestiovat vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na
funkciu byvania ako su:
* recyklacia odpadov a ich uskladrovanie
*  manipulacia skladovanie sypkych materidlov
* vyroba aprdce svysokou hladinou hluku na volnom priestranstve
(exteriér), t.j pilenie, brisenie, rezanie kovov

C2 Nepolnohospoddrska vyroba
Plochy urcené na vytvdranie podnikatelskych vyrobnych (priemyselnych)
cinnosti, vyrobnych prevadzok, ktoré s zamerané aj na obsluhu obyvatelstva (sklady).
Na Uzemi musi byt dodrzand ekologickd nezé&vadnost vyrobnych aktivit a zabezpecend
izola€nd ochrannd zelen.
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» plochy zariadeni nezdvadnych (priemyselnych) prevadzok a remesiel bez
negativnych vplyvov na zivotné prostredie

» k vyrobnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikdcie, odstavné plochy pre zamestnancov

» na Uzemi je mozné realizovat priestory s upravenou plosnou a liniovou zelenou

» moznost umiesthovaf zariadenia prislusnej administrativy, socidine a
zdravotnicke zariadenia pre zamestnancov

» v aredloch zdkaz umiestnovania byvania, obcianskej vybavenosti, Sportu a
rekredcii

Dopilrujice requlativy pre aredl byvalého PD (p.¢. 191 v k.0. Jarnd)

> zdkaz umiestiovat vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na
funkciu byvania ako su:
*  recykldacia odpadov a ich uskladriovanie
*  manipulacia skladovanie sypkych materidlov
* vyroba aprace svysokou hladinou hluku na volnom priestranstve
(exteriér), t.j pilenie, brisenie, rezanie kovov

4. PLOCHY SPORTU A REKREACIE

D/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH SPORTU
A REKREACIE
D1 Sportové aredly
Plochy wurCené pre S3Sportové aktivity rézneho druhu  (Sportovd
vybavenosf), vratane pléch obsluznych objektov a zariadeni.
» k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné
pesie, cyklistické a motorové komunikdcie, odstavné plochy pre ndvstevnikov
» na Uzemi je mozné realizovat verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou
zelenou, detské ihriska
» moznost umiestnovat zariadenia slUziace Sportu, rekredcii a cestovnému ruchu
» suCastou mdzu byt qj zariadenia pre pohotovostné ubytovanie
» varedloch zdkaz umiestiiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb
a ostatnych cCinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali &i uz
Sportovy aredl, &i susedné funk&né plochy

Nové lokality :

D1-1 Rozirenie 3port. aredlu na Stadidnovej ulici v Ciferi, (D1-2 Pri Ronave) — preradené
do vyhladu V-5 (ZMENA 03/2006, 07-2/2011), D1-3 P&c vychod (ZMENA 07-2/2011), D1-4 Sokolska
(ZMENA 09/2017), D1-5 Jarnd (ZMENA 09/2017)

D2 Rekreacné aredly
Plochy urCené pre rekreaCné aktivity rézneho druhu, cestovny ruch a
Sport, vratane pléch obsluznych objektov a zariadeni.

» k vybavenostnym objektom paftria plochy technickej vybavenosti a prislusné
pesie, cyklistické a motorové komunikdcie, odstavné plochy pre ndvstevnikov

» na Uzemi je mozné realizovat verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou
zelenou, detské ihriska

» moznost umiestnovat zariadenia slUziace rekredcii, cestovnému ruchu a Sportu
- Sportové ihriskd, detské ihriskd&, vodné plochy, kuUpaliskd, obchody, sluzby,
verejné stravovanie, ubytovanie (campingy, hotely, penzidny, objekty
chatovej rekredcie)

» sucasfou moézu byt aj zdravotnicke zariadenia a zariadenia pre ubytovanie a
kultdru
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» varedloch zdkaz umiestiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb
a ostatnych cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali Ci uz
rekreacny aredl, i susedné funkéné plochy

Specifické requlativy pre aredl kipaliska v k.U. Pdc

Plochy urcené pre rekreac¢né aktivity rézneho druhu, cestovny ruch a

Sport, vratane pléch obsluinych objektov a zariadeni.

> k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné
pesie, cyklistické a motorové komunikdcie, odstavné plochy pre navstevnikov

> na Uzemi je moZné realizovat verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou
zelenou, detské ihriska

» moznost umiestioval zariadenia slUZiace rekredcii, cestovhému ruchu
asportu - -Sportové ihriska, detské ihriskad, vodné plochy, kupaliskd,
campingy, muzed

> varedloch zdkaz umiestiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb
a ostatnych éinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali ¢i vz
rekreacny aredl, ¢i susedné funkéné plochy

5. PLOCHY ZELENE
E/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH ZELENE

E1 Verejnd& zelen
Plochy urcené pre vytvdranie nizkej a vysokej zelene, spojenych s rekreacno-
relaxacnou funkciou as parkovymi Upravami a oddychovymi miestami.
» k plochdm zelene patria aj prirodno Sportové plochy, oddychovo relaxacné
miesta a vodné plochy
» prislusné pesie a cyklistické komunikacie
» moznost umiestiovat zariadenia slUziace relaxdcii, lavicky, stdnky
» zAkaz umiestnovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych Cinnosti,
ktoré by svojim negativnym vplyvom nardsali funkciu pléch zelene
Nové lokality :
E1-1 Zrevitalizovand skiddka odpadu pri ihrisku v Ciferi — Uprava (ZMENA 07-1/2011), E1-2
Centrum (ZIMENA 09/2017), E1-3 Nad Hdjskou | (ZMENA 09/2017), E1-4 Nad Hdjskou Il (ZMENA
09/2017)

Eé Plochy sUkromnej zelene

Plochy sUkromnej zelene v dotyku s obytnym Uzemim, umiestnené za pozemkami
rodinnych domov, uréené pre relaxacné aktivity sikromného charakteru spojené s
rastlinnou malovyrobou.

» sukromné zdhrady s nizkou a vysokou zelenou (okrasné a Uzitkové zdhrady),
resp. polnohosp. pozemky s produkcnou funkciou (pestovanie polnohosp. plodin)

» na Uzemi je mozné realizovat nevyhnutné zariadenia obsluzného charakteru
(z&hradné chatky a pristresky) slUZiace potrebdm uZivatelov jednotlivych zdhrad
(pozemkov), priestory s obsluznymi komunikdciami (polné cesty), priestory pre pesich,
cyklistické komunikdcie

» z&kaz umiestiovania objektov na byvanie, objektov obcgianskej vybavenosti,
vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi obmedzovali funk&né plochy sukromnej zelene.

Nové lokality:
Eé-1 SUkromnd& zelen Pod farou - rozsirenie (ZMENA 09/2017)
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l1l. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMENY 09/2017 nedochddza k zmendm ZASAD A REGULATIVOV
UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA oproti schvdlenému Uzemnému pldnu obce (v
zneni jeho neskorsich zmien).

IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA

Riesenim IMENY 09/2017 nedochddza k zmendm ZASAD A REGULATIVOV
UMIESTNENIA  VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA  oprofi
schvdlenému Uzemnému planu obce (v zneni jeho neskorsich zmien).

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

RieSenim IMENY 09/2017 nedochddza k doplneniu ZASAD A REGULATIVOV
ZACHOVANIA KULTURNO - HISTORICKYCH HODNOT oproti schvdlenému Uzemnému
pldnu obce (v zneni jeho neskorsich zmien).

VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH
IDROJOV

Riesenim IMENY 09/2017 nedochddza k zmene ZASAD A REGULATIVOV
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV oprofi schvdlenému Uzemnému
planu obce(v zneni jeho neskorsich zmien).

VII. ZASADY A REGULATIVY yYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

RieSenim ZMENY 09/2017 nedochddza k dopineniu ZASAD A REGULATIVOV
VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY oproti schvdlenému Uzemnému
pldnu obce (v zneni jeho neskorsich zmien).

VIIl. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

RieSenim ZMENY 09/2017 nedochddza k dopineniu ZASAD A REGULATIVOV
STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE oproti schvdlenému Uzemnému pldnu obce (v
zneni jeho neskorsich zmien).

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

RieSenim ZMENY 09/2017 dochddza k doplneniu kapitoly VYMEDZENIE
ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE oproti schvdlenému Uzemnému pldnu obce (v zneni jeho
neskorsich zmien).

Zastavané Uzemie obce platné k 1.1.1990 je riesenim Uzemného pldnu rozsirené
0 vymedzené rozvojové plochy.

Ndvrh riesenia ZMENY 02/2005 Uzemného pldnu obce CIFER vymedzuje nové
zastavané Uzemie (rozvojové plochy v rdmci ndvrhu rieSenia). (ZMENA 02/2005).

Nd&vrh riesenia ZMENY 03/2006 Uzemného pldnu obce CIFER vymedzuje nové
zastavané Uzemie (rozvojové plochy v ramci ndvrhu rieSenia). (ZMENA 03/2006)
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Ndvrh riedenia ZMENY 04/2008 Uzemného pldnu obce CIFER vymedzuje nové
zastavané Uzemie (rozvojové plochy v rdmci ndvrhu rieSenia). (ZMENA 04/2008)

Ndvrh riedenia ZMENY 06/2009 Uzemného pldnu obce CIFER vymedzuje nové
zastavané Uzemie (rozvojové plochy v rdmci ndvrhu rieSenia). (ZMENA 06/2009)

Nd&vrh riesenia ZMENY 07-2/2011 Uzemného pldnu obce CIFER vymedzuje nové
zastavané Uzemie (rozvojové plochy v rdmci ndvrhu rieSenia). (ZMENA 07-2/2011)

Ndvrh riedenia ZMENY 08/2015 Uzemného pldnu obce CIFER vymedzuje nové
zastavané Uzemie (rozvojové plochy v rdmci ndvrhu rieSenia). (ZMENA 08/2015)

Ndvrh riesenia ZMENY 09/2017 Gzemného pldnu obce CIFER vymedzuje nové
zastavané Uzemie (rozvojové plochy v ramci ndvrhu riesenia). (ZMENA 09/2017)

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Riesenim ZMENY 09/2017 nedochddza k doplneniu OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI stanovenych v schvdlenom Uzemnom pldne obce (v zneni jeho
neskorsich zmien).

XI. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI
KRAJINY

RieSenim ZMENY 09/2017 nedochddza k doplneniu tejto kapitoly stanovenej v
schvdlenom Uzemnom pldne obce (v zneni jeho neskorsich zmien).

XIl. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

) Ries“elnl'm IMENY 09/2017 ,dochédza k doplneniu  kapitoly NASLEDOVNA
UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA stanovenej v schvdlenom Uzemnom pldne
obce (v zneni jeho neskorsich zmien).

V sUlade s § 12 odsek 1/ Stavebného zdkona bude potrebné urlit zdsady a
regulativy podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia, umiestnenia
stavieb na jednotlivych pozemkoch a ich zastavovacich podmienok, nevyhnutnej
vybavenosti stavieb a ich napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie. Po
schvdleni Uzemného pldnu obce, bude potrebné zabezpedit vypracovanie Uzemnych
pldnov zén tychto vymedzenych Casti Uzemia obce :

* obytnd zona v lokalite Mald Dolinka Cifer
o obytnégzdnavlokalite Podfarou-Cifer — zrusené
* obytnd zona v lokalite Rybnik Cifer
Zmenou 05/2008 sa stanovuje, ze na fieto vymedzené Casti Uzemia nie je
potrebné vypracovanie Uzemnych planov zén (ZMENA 05/2008):
* obytnd zona v lokalite Za Mlynskou | — Cifer (ZMENA 04/2008)
* obytnd zéna v lokalite Za Mlynskou Il — Cifer (ZMENA 04/2008)
* obytnd zéna v lokalite Za Mlynskou — Cifer (ZMENA 04/2008)
* polyfunk&€nd zona OV v lokalite Za Mlynskou — Cifer (ZMENA 04/2008)

Ciastkové problémy v Uzemi vo vsetkych navrhovanych lokalitdch byvania
musia byf rieSené formou Uzemnopldnovacich podkladov - urbanistickymi StUdiami.
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XIll. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Riesenim ZMENY 09/2017 dochddza k doplneniu kapitoly Xill. VEREINOPROSPESNE
STAVBY stanovenej v schvdlenom Uzemnom plane obce (v zneni jeho neskorsich zmien)
v nasledovnych podkapitoldch:

XIIl. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC

Uzemny pldn regiénu TTSK bol schvdleny na 8. riadnom zasadnuti Zastupitelstva
TTSK dna 17. decembra 2014 uzn. C. 149/2014/08. V zmysle Zavéznej Casti schvdaleného
Uzemného pldnu regiénu TTSK, ktord bola vyhldsend Vieobecne zavéznym nariadenim
€. 33/2014 zo dna 17. decembra 2014 vyplynulo pre obec Cifer, Ze verejnoprospesnymi
stavibami su tieto stavby:

2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE

2.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE SPORT A REKREACIU
* rozsirenie a dobudovanie jestvujuceho Sportového komplexu v Ciferi (11)
« dobudovanie jestvujuceho 3portového aredlu pri byvalej OSI v Ciferi (12)
 vybudovanie viacucelového sportového ihriska v miestnej ¢asti Jarna (55)

Za kolektiv autorov
Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, november, 2017
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