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ZAKLADNE UDAIJE

Nazov dokumentacie

UPN obce Orechova Pot6r - Zmeny a doplnky €. 1/2016 (dalej len ,,Zmeny a doplnky & 1/2016%).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Orechova Poton
Obecny urad Orechova Poto6n, 930 02 Orechova Poton 281

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov: Ing.
Bedta Nagyova, 930 03 Kralovicové Kracany 130 (registracné ¢islo: 359).

Spracovatel dokumentacie

UPnss.r.o.
Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel:

Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné cislo 0734 AA 0230.

Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova

Ing. arch. Z. Slezakova.

Forma spracovania ,,Zmien a doplinkov €. 1/2016“:

Textova &ast obsahuje v smernej &asti v kapitole A.1.1.4 Ciele rieSenia prehladné zhrnutie spracovania zmien a doplnkov
UPN obce. Smerna &ast je spracovana formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie st Gpravami dotknuté, nie su
v textovej Casti uvadzané). Zavazna Cast je spracovand formou zmien a doplnkov véetkych kapitol zavaznej ¢asti platného

UPN. Graficka ¢ast je spracovana formou priesvitiek na vyrezy vietkych vykresov platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania su vyzna¢ené zmeny v texte a zmeny grafickej ¢asti uvedené na priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy:

UPN = Gzemny plan

UPD = Gizemno-pldnovacia dokumentacia

PD = projektova dokumentacia

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok
ZaD = zmeny a doplnky uzemného planu.

Rozvojovd plocha = regulacény blok = funkénd a priestorovo homogénna jednotka (blok), ktord predstavuje zdkladnu
Uuzemno-planovaciu jednotku v Uzemi, vymedzenu na zaklade existujiceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej urbanistickej
koncepcie UPN.

Funkcné a priestorovo homogénne jednotky (regulacné bloky) si vymedzené na zaklade nasledovnych kritérii:

- hranicu regulaénych blokov v ramci urbanizovaného Uzemia (existujuca a navrhovana urbanisticka Struktdra)
tvori prevaZzne rovnaky charakter vyuzitia

- hranicu regulaénych blokov v ramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené ohranicenia (lesy,
polnohospodarska krajina ...).
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A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAIJE

A.1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 Dovody na obstaranie

>>Za pévodny text kapitoly ¢. A.1.1.1. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Obec Orechova Potdn je podla § 18 ods. 4 zékona €. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny
zakon) obstardvatelom UPD obce. Vzmysle § 30 stavebného zdkona mé organ Uzemného planovania sledovat, ¢i sa
nezmenili tzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Uzemi, resp. najmenej raz za $tyri roky preskimat UPN,
&i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy UPN.

Na zaklade podnetov, prezentujucich vyvin nazorov na usporiadanie schvalenych Casti Uzemia, ako aj na zaklade poZiadavky
na doplnenie novych Gzemi a z dévodu schvélenia nového UPN regiénu, obec obstarala zmeny a doplinky platného UPN

obce.

Casovy horizont UPN obce Orechova Potdii v zneni zmien a doplnkov sa predpokladé do r. 2035.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

>>Za pévodny text kapitoly €. A.1.1.3. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>
. UPN obce Orechovéd Potdri — Cistopis, spracovatel: UPn s.r.o., schvdleny uznesenim OZ ¢. 440/2010-OZ zo diia

24.08.2010 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (,Zmeny a doplnky ¢. 1/2010“, ,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2014, ,Zmeny
a doplnky ¢. 1/2015")

. Zavazna cast “UPN regidnu TTSK”, vyhldsena vieobecne zavdaznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja &.
33/2014.

A.1.1.4 Ciele rieSenia

>>Za pévodny text kapitoly €. A.1.1.4. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Pre lokality ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ sme zvolili oznadenie ,x-1/2016“ (x = poradové &islo lokality, 1/2016 = poradové
Cislo ZaD).

Hlavnym ciefom je ,,Zmien a doplnkov &. 1/2016“ je zapracovat aktuélne rozvojové zdmery na Gzemi obce do platného UPN
obce a upravit regulaciu schvalenych &asti zemia.

Hlavné ciele rie$enia ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ su definované v nasledujicej tabulke:

Ozn. Ozn. Funkéné
(platny |(zaDé& | Funkéné vyugitie (platny | vyuzitie Popis ZaD ¢. 1/2016 Poznamka
UPN) 1/2016) | UPN) (ZaD ¢&. 1/2016)
Prvky ekologickej
stability ,,E“ (vo vyhlade
aj Nepoln. vyroba Rekredcia Nova rozvojova plocha na
- a sklady — veterné Specidlna — poln. a nepoln. péde (zaroven
13-2 1- elektrarne ,V“ v Casti Malkia park sa rusi vyhladovy zamer
Cast 1/2016 lokality) (,RS“) Nova rozvojova plocha veternej elektrarne ¢. 13-2)
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Ozn. Ozn. Funkcné
(platny |(zaD & | Funkéné vyugitie (platny | vyuzitie Popis ZaD ¢. 1/2016 Poznamka
UPN) 1/2016) | UPN) (ZaD &. 1/2016)
Rozvojova plocha Zmena regulacie spojend so
Rekreacia v zmysle platného UPN zmenou funkéného vyuzitia z
Rekredcia Specidlna — Specialna — so zmenou regulacie - so | ,rekredcie Specidlnej — oaza
3- 2- 04dza tigra sibirskeho Malkia park zmenou funkéného tigra sibirskeho” na ,rekreaciu
1/2015 |1/2016 |(,R3") (,RS") vyuZitia $pecialnu — Malkia park”
Polnohospodarska poda
,P“, Prvky ekologickej
stability ,,E“ (vo vyhlade
aj Nepoln. vyroba Nova rozvojova plocha na
- a sklady — veterné Sport a poln. a nepoln. péde (zaroven
13-13 3- elektrarne ,V“ v Casti telovychova sa rusi vyhladovy zdmer
Cast 1/2016 lokality) (,5“) Nova rozvojova plocha veternej elektrarne ¢. 13-13)
Nova rozvojova plocha na
- Sport a poln. a nepoln. péde (zaroven
13-15 4- Polnohospodarska péda | telovychova sa rusi vyhladovy zdmer
Cast 1/2016 (,P“) (,5“) Nova rozvojova plocha veternej elektrarne ¢. 13-15)
Sport a
5- Polnohospodarska poda | telovychova Nova rozvojova plocha na
-- 1/2016 (,P“) (,5“ Nova rozvojova plocha poln. pode
Polnohospodarska péda | Nepolno- Existujuce plochy
(,P“) =stavv UPN/ hospodarska a zrealizované rozvojové | Potvrdenie sucasného stavu
6- v skutocnosti ostatna vyroba a sklady | plochy v zmysle platného | (existujuce sklady,
- 1/2016 | plocha (,V“ UPN nezakreslené v platnom UPN)
Rozvojova plocha Zmena regulacie spojena so
v zmysle platného UPN zmenou funkéného vyuZzitia z
Byvanie so zmenou regulacie - so | ,byvania v rodinnych domoch“
7- Byvanie v rodinnych v bytovych zmenou funkéného na ,byvanie v bytovych
2-C&ast |1/2016 domoch (,,R“) domoch (,B“) | vyuZzitia domoch”
Zmena regulacie (doplnkového
Rozvojova plocha a nepripustného funkc.
v zmysle platného UPN vyuZitia, max. podlaznosti,
Byvanie so zmenou regulacie - max. miery zastavania
8- Byvanie v rodinnych v rodinnych bez zmeny funkéného objektmi a min. podielu
2-¢ast |1/2016 domoch (,,R“) domoch (,B“) | vyuZitia zelene)
Rozvojova plocha Zmena regulacie (doplnkového
v zmysle platného UPN a nepripustného funkc.
Byvanie so zmenou regulacie - vyuZitia, max. miery zastavania
9- Byvanie v rodinnych v rodinnych bez zmeny funkéného objektmi a min. podielu
2-c¢ast |1/2016 domoch (,,R“) domoch (,B“) | vyuZitia zelene)

Popis funkéného vyuZitia Gzemia podla lokalit, ktoré si predmetom rie$enia ,Zmien a doplnkov €. 1/2016“

. Lokality é.1a¢. 2

Riesené Uzemie sa vymedzuje na umiestnenie zariadeni Specialnej rekreécie -, Malkia parku”, suéastou ktorého budu
napr.:

prevadzky suvisiace s chovom zvierat (napr. cicavce, vodné vtactvo, akvarium);

chovna stanica ohrozenych druhov zvierat (napr. snezny leopard, horské gorily, tigre ...);

zachranna stanica (doZitie zvierat zo zariadeni cirkusu);

veterinarna klinika s operacnou salou;

zariadenia sluZieb (ubytovacie a stravovacie, kongresové centrum)

zariadenia Skolské a vzdelavacie s infrastruktdrou (napr. skola v prirode, vychovno-vzdeldvacie akcie, staze napr.
pre Studentov-veterinarov...);

vodné plochy, safari, obnova pévodnych biotopov.

. Lokalita ¢. 3

Riesené Uzemie sa vymedzuje na umiestnenie Sportovych atelovychovnych cinnosti a zariadeni napr. cyklistika
(cyklistické centrum) a Sportova strelba (strelnica).
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. Lokalitaé.4a¢. 5
Riesené Uzemie sa vymedzuje na umiestnenie Sportovych atelovychovnych Cinnosti a zariadeni napr. go-kard
(motokary), off-road (terénne automobily).

. Lokalita €. 6
Na rieSenom Uzemi sa nachadzaju sklady. V ramci ,,Zmien a doplnkov €. 1/2016“ sa nenavrhuju Zziadne zmeny, jedna sa
len o zosuladenie sucasného funkéného vyuzivania Gzemia s UPN-O.

. Lokalita €. 7

Rieené Uzemie je v platnom UPN-O vymedzené na umiestnenie byvania v bytovych domoch. Vramci ,Zmien
a doplnkov ¢&. 1/2016“ nedochadza k zmenam bilancii oproti platnému UPN-O, vymedzuje sa a upresiiuje len poloha
bytovych domov.

. Lokalita¢.8a¢. 9

Riedené Uzemie je v platnom UPN-O vymedzené na umiestnenie byvania vrodinnych domoch. V rdmci ,Zmien
a doplnkov €. 1/2016“ nedochadza k zmenam bilancii oproti platnému UPN-O, meni sa len doplnkové a nepripustné
funkéné vyuzitie, miera/podiel zastavanosti a zelene.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného zédkona
s verejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predlozené na posudenie dodrzania postupu obstaravania
Okresnému uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predloZené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu
v Orechovej Potoni.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

>>Za pévodny text kapitoly €. A.1.2. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

Obec Orechova Potdri ma spracovany ,,UPN obce Orechova Potoi*, schvaleny uznesenim OZ ¢. 440/2010-OZ zo dria
24.08.2010.

Pévodny UPN bol tri krat aktualizovany. Pévodna dokumentdcia v zneni neskorsich zmien a doplnkov je aj nadalej vhodnou
dokumentdaciou na usmerfiovanie tzemného rozvoja obce Orechovd Potdri. ,Zmeny a doplnky ¢. 1/2016“ menia a dopifaju
schvalent dokumentaciu len v rozsahu podla hlavnych cielov, definovanych v tabulke kapitoly ¢. A.1.1.4.

A.1.3 Udaje o sulade rieSenia izemia so zadanim

>>Za pévodny text kapitoly €. A.1.3. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>
Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pévodnej dokumentacie UPN obce Orechové Potdni
(schvalené uznesenim OZ ¢. 207/2007-0Z zo dna 11.12.2007). Vzhladom na charakter dokumentacie ,,Zmeny a doplnky ¢.

1/2016“, iné zadanie nebolo vypracované. ,Zmeny a doplnky €. 1/2016“ st v sulade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom
,UPN obce Orechova Potoi“ a s jeho ,,Zadanim®.

A.2. RIESENIE UPN OBCE

A.2.2 Vizby vyplyvajlice z rieSenia a zo zaviznych ¢asti UPN regiénu

>>Pévodny text kapitoly €. A.2.2. platného UPN sa nahrddza tymto textom: >>

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a dopinky ¢. 1/2016“ je UPN regiénu Trnavského
samospravneho kraja (TTSK), ktory bol schvaleny uznesenim zastupitelstva TTSK ¢.149/2014/08 zo dria 17.12.2014 a jeho
zavazna Cast bola vyhlasena Vieobecne zavaznym nariadenim TTSK ¢.33/2014 zo dfia 17.12.2014. Priemet UPN regiénu
TTSK bol predmetom riesenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2015“, preto ho opakovane neuvadzame.
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Riesené uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ vzhladom na jeho rozsah a funkéné vyuzitie predstavuje zmenu lokalneho
charakteru, ¢o nie je v kolizii s rozvojom sidelnej Struktdry na regionalnej Grovni.

A.2.3 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

A.2.3.1 Obyvatel'stvo

>>Za pévodny text kapitoly €. A.2.3.1. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

,Zmeny a doplnky €. 1/2016" vytvaraju podmienky pre byvanie v bytovych domoch v ramci lokality ¢. 7-1/2016. KedZe sa
jednd len o zmenu funkéného vyuzitia lokality €. 2, schvélenej v platnom UPN na funkciu byvania v rodinnych domoch (s
pripustnou funkciou byvania v bytovych domoch), v ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 1/2016“ nepocditame so zasadnym narastom
poctu trvalo byvajucich obyvatelov.

A.2.3.2 Bytovy fond

>>Za pévodny text kapitoly ¢. A.2.3.2. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

,Zmeny a doplnky ¢. 1/2016" vytvaraju podmienky pre byvanie v bytovych domoch v ramci lokality ¢. 7-1/2016. KedZe sa
jedna len o zmenu funkéného vyufitia lokality &. 2, schvélenej v platnom UPN na funkciu byvania v rodinnych domoch (s
pripustnou funkciou byvania v bytovych domoch), v ,Zmenach a doplnkoch ¢. 1/2016“ nepocitame so zasadnym narastom
poctu bytovych jednotiek.

A.2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

>>Za 2. odsek pévodného textu kapitoly . A.2.8. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>
. Uzemie, ktoré je zastavané existujlcou plochou ¢. 6-1/2016, ktorej stav ,Zmeny a doplnky ¢. 1/2016“ potvrdzuji —
celkova vymera cca 3,4728 ha

. Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami €. 1,3,4,5-1/2016 podla névrhu ,,Zmien a dopinkov ¢.
1/2016“ — celkova vymera cca 102,5590 ha.

Poznamka: Navrh zastavaného tzemia obce v platnom UPN zahffial aj riesené lokality ,,Zmien a doplnkov ¢&. 1/2016" -
lokality €. 2,7,8,9-1/2016 (lokalita ¢. 2-1/2016 bola v platnom UPN oznacena ¢&. 3-1/2015, lokality ¢. 7,8,9-1/2016 boli
v platnom UPN oznadené ¢. 2).

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

>>Za pévodny text kapitoly ¢. A.2.12.1. platného UPN sa dopifia nasledovny text: >>
V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ nedochadza k zdsadnym zmendm v dopravnom rieseni.

Podrobny navrh riesenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupnoch PD po dohode
s prisluSnym spravcom komunikacii.
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A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

>>Za pévodny text kapitoly €. A.2.12.2. platného UPN sa dopifia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ nedochadza k zasadnym zmenam v rieSeni vodného hospodarstva. Bilancie
lokalit €. 2,7,8,9-1/2016 boli spracované v platnom UPN, pricom nedochadza kich zasadnym zmenam. Bilancie lokalit &.
1,3,4,5-1/2016 v sucasnosti nevieme odhadndt vzhladom na charakter ich budidceho vyuZitia (rekreacia, $port), odhad
bilancii a ndvrh riesenia vodného hospodarstva bude spracovany v zondlnej dokumentacii.

Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupfioch PD po dohode
s prislusnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

A.2.12.3 Energetika

>>Za pévodny text kapitoly ¢. A.2.12.3. sa doplfia nasledovny text: >>

V dokumentdcii ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ nedochddza k Ziadnym zmenam v rieSeni energetiky. Bilancie lokalit ¢.
2,7,8,9-1/2016 boli spracované v platnom UPN, pricom nedochadza kich zdsadnym zmenam. Bilancie lokalit ¢. 1,3,4,5-
1/2016 v sulasnosti nevieme odhadnudt vzhladom na charakter ich budiceho vyuZitia (rekreacia, $port), odhad bilancii a

navrh riesenia energetiky bude spracovany v zonalnej dokumentacii.

Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalsich stuprioch PD po dohode
s prisluSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

A.2.12.4 Telekomunikacie

>>Za pévodny text kapitoly €. A.2.12.2. platného UPN sa dopifia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016" nedochadza k Ziadnym zmenam v rieSeni telekomunikdcii. Bilancie lokalit ¢.
2,7,8,9-1/2016 boli spracované v platnom UPN, pricom nedochadza kich zdsadnym zmenam. Bilancie lokalit ¢. 1,3,4,5-
1/2016 v sucasnosti nevieme odhadnut vzhladom na charakter ich budiceho vyuZitia (rekreacia, $port), odhad bilancii a
navrh rieSenia telekomunikacii bude spracovany v zonalnej dokumentacii.

Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupfioch PD po dohode
s prislusnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polhohospodarskej alesnej poédy na
nepolhohospodarske ucely

>>Za pévodny text kapitoly ¢. A.2.16. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

Riesené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ sa nachadza na ploche polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pody
mimo zastavaného tzemia obce. Hranice lokalit na zastavanie su zakreslené vo vykrese ¢. 6.

Podla vyhlasky & 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplitia vyhlaska &. 508/2004 Z. z. — priloha ¢&. 9, ktord na zaklade 7-
miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu pofnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska poda, na
ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1., 3., 7. skupiny kvality (BPEJ 0019002/1., 0026002/3, 0095001/7.). NajkvalitnejSou
pbédou v k. 4. Orechova Potdn su kddy 0017002, 0019002.

Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pode

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky & 1/2016“ sa nemd?u spracovavat variantne (pri rieSeni zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo
stavebného zakona, kde sa pri obstardvani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle
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uvedenych ustanoveni nie je mozné predlozit alternativne riedenie a tak sa zmeny a doplnky UPD z hladiska alternativneho
rieSenia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ predstavuje stcasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost neuskutocnila — t. j. v lokalite €. 6-1/2016 by sa uskutocnovala existujica ¢innost (tato lokalita nie je
uvedena v tabulkovom prehlade, nakolko sa nachadza na nepoln. pode), v lokalitach ¢. 2,7,8,9-1/2016 by sa uskutocérovala
ginnost v zmysle platného UPN obce (bez zmien navrhovanych v ,Zmenach a doplnkoch &. 1/2016“) a lokality &. 1,3,4,5-
1/2016 by boli polnohospodarsky resp. inak obhospodarované.

Variant ,rozvojovy“ predloZeny v ,,Zmenach a doplnkoch €. 1/2016“

Koncepcia rieenia ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje srozvojovymi plochami na
polnohospodarskej a nepolnohospodarskej péde s nasledovnym poradovym c¢islom, oznaéenim funkénej charakteristiky

a uvedenim popisu (ucelu):

Ozn. ; Ozn. . .. . ; Fun‘ll(.cpe Popis ZaD ¢. 1/2016 | Poznamka
(platny (zaD ¢. Funk¢né vyuzitie (platny vyuZitie
UPN) 1/2016) | UPN) (zaD ¢. 1/2016)
Prvky ekologickej stability
,E“ (vo vyhlade aj Nepoln. | Rekredcia Nova rozvojova plocha na
vyroba a sklady — veterné | Specidlna — poln. a nepoln. péde (zaroven
™ 1- elektrarne ,V“ v Casti Malkia park Nova rozvojova sa rusi vyhladovy zamer

13-2 ¢ast | 1/2016 lokality) (,RS“) plocha veternej elektrérne ¢. 13-2)

Rozvojova plocha

v zmysle platného Zmena regulacie spojena so

Rekredcia UPN so zmenou zmenou funkéného vyuZzitia z
Specialna — regulacie - so ,rekredcie Specidlnej — oaza
2- Rekredcia Specidlna — odza | Malkia park zmenou funkéného | tigra sibirskeho” na ,rekreaciu
3-1/2015 |1/2016 | tigra sibirskeho (,,RS) (,,RS) vyuzitia $pecialnu — Malkia park”

Polnohospodarska poda
,P“, Prvky ekologickej
stability ,,E“ (vo vyhlade aj
Nepoln. vyroba a sklady — | Sport a

Nova rozvojova plocha na
poln. a nepoln. péde (zaroven

- 3-
13-13 ¢ast | 1/2016

veterné elektrarne , V*“
v Casti lokality)

telovychova
(,5")

Nova rozvojova
plocha

sa rusi vyhladovy zamer
veternej elektrarne ¢. 13-13)

-, a-
13-15 ¢ast | 1/2016 (,P“)

Polnohospodarska pdda

Sport a
telovychova
(IIS”)

Nova rozvojova
plocha

Nova rozvojova plocha na
poln. a nepoln. péde (zaroven
sa rusi vyhladovy zdmer
veternej elektrarne ¢. 13-15)

- 1/2016 (,P“)

5- Polnohospodarska pdda

Sport a
telovychova
(IIS”)

Nova rozvojova
plocha

Nova rozvojova plocha na
poln. pode

-- 1/2016 plocha

Polnohospodarska pdda
(,P“) =stavv UPN/
6- v skutoc¢nosti ostatna

Nepolno-
hospodarska
vyroba a sklady
(IIV”)

Existujuce plochy
a zrealizované
rozvojové plochy
v zmysle platného
UPN

Potvrdenie suc¢asného stavu
(existujuce sklady,
nezakreslené v platnom UPN)

2 - Cast 1/2016

7- Byvanie v rodinnych
domoch (,R“)

Byvanie
v bytovych
domoch (,,B“)

Rozvojova plocha
v zmysle platného
UPN so zmenou
reguldcie - so
zmenou funkéného
vyuZitia

Zmena regulacie spojend so
zmenou funkéného vyuzitia z
,byvania v rodinnych domoch“
na ,byvanie v bytovych
domoch”

2 - &ast 1/2016

8- Byvanie v rodinnych
domoch (,,R“)

Byvanie
v rodinnych
domoch (,,B“)

Rozvojova plocha
v zmysle platného
UPN so zmenou
regulacie - bez
zmeny funkéného
vyuZzitia

Zmena regulacie (doplnkového
a nepripustného funkc.
vyuZitia, max. podlaznosti,
max. miery zastavania
objektmi a min. podielu
zelene)
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Ozn. B Ozn. . .. o 3 Fun[(.c[\e Popis ZaD €. 1/2016 | Poznamka
(platny (zaD ¢. Funkéné vyuiitie (platny vyuzitie
UPN) 1/2016) | UPN) (zaD &. 1/2016)
Rozvojova plocha
v zmysle platného Zmena regulacie (doplnkového
UPN so zmenou a nepripustného funkc.
Byvanie reguldcie - bez vyuZitia, max. miery zastavania
9- Byvanie v rodinnych v rodinnych zmeny funkéného objektmi a min. podielu
2 - Cast 1/2016 domoch (,,R“) domoch (,B“) | vyuZitia zelene)

Pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely odévodnujeme najma tym, Ze obec Orechova Poton ma
vysoky rekreacny potencidl — pretekarsky okruh Slovakia ring medzinarodného vyznamu, ktory vyZaduje umiestnenie dalSich
doplnkovych 3portovo-rekreacénych aktivit. Obec mé velky zaujem podporovat dalSiu vystavbu a poskytnut tak nové
moZnosti rozvoja obyvatelom a navstevnikom obce.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody je spracované v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. v zneni zakona ¢. 57/2013
Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za
odnatie polnohospodarskej pédy upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polhohospodarskej ¢asti boli
pouzité tieto podklady — bonitované pédno-ekologické jednotky poskytol UPN obce Orechovd Potdri v zneni neskorsich
zmien a doplnkov a podklady z Vyskumného Ustavu pddoznalectva a ochrany pody.

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie z PP su zakreslené vo vykrese €. 6. Vykres perspektivneho pouZzitia
polnohospodarskej pddy a lesnej pddy na nepolnohospodarske ucely M 1:5000.

Sumarizacia vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pody:

Nova poZiadavka na zaber polnohospodarskej pody 75,5141 ha
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

PoZiadavka na zmeny v udelenom suhlase 4,7454 ha
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody
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v predchadzajicich UPD s poZiadavkou na budtice udelenie sthlasu podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Ziadatel: Obec Orechové PotoR, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci ,Zmien a doplnkov ¢.

1/2016“ — nové zamery nerieSené

Lokalita €. Katastralne Funkcné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody Uzivatel Vybud. Casovd etapa | Druh pozemku / ind
uzemie vyuzitie lokality vha | celkom Z toho polnohosp. hydro- realizacie informacia
vha Skupina BPEJ vymera v ha pady ::iI::iZnia
1-1/2016 k. 4. Orechova Rekreacia 71,5574 49,3502 0026002/3. 37,3032 sukromnik zavlahy navrh orna pdda, 22,2072
Poton Specidlna — 0095001/7. 12,0470 ha nepoln. poda / -
Malkia park
3-1/2016 k. 4. Orechova 22,7927 18,6031 0019002/1. 12,8994 sukromnik zavlahy, navrh orna poda, 4,1896
Poton $port a 0026002/3. 2,3694 Ofivodne- ha nepoln. poda / -
telovychova 0095001/7. 3,3343 nia
4-1/2016 k. 4. Orechova Sporta 5,2957 4,6476 0019002/1. 3,2534 sukromnik zavlahy navrh orna poda, 0,6481
Pot6ri telovychova 0026002/3. 1,3942 ha nepoln. poda / -
5-1/2016 k. . Orechovd Sporta 2,9132 2,9132 0019002/1. 0,0305 sukromnik -- navrh orna poda/ -
Pot6ri telovychova 0026002/3. 2,8827
Spolu - - 102,5590 75,5141 -- 75,5141 -- -- - -
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pdde navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplnkov €. 1/2016“ — pozadované zmeny v udelenom suhlase
k predchadzajicim UPD, tykajlice sa zmeny funkéného vyuZitia odsthlasenych lokalit

Ziadatel: Obec Orechova Potéri, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita €. Katastralne | Funkcné vyuiitie Vymera lokality v ha Predpokladana vymera polnohosp. pédy | UZivatel Vybud. Casova Druh pozemku /
(ozn. podla uzemie (funk&né vyuzitie (vymera celej lokality | Celkom Z toho polnohosp. hydromelior. etapa ina informacia
udeleného podla udeleného podla udeleného v ha Skupina BPEJ | vymerav ha pody zariadenia realizécie
sthlasu) suhlasu) suhlasu)
2-1/2016 k. d. rekredcia Specialna | 3,8759 3,2166 0095001/7. 0,1312 sukromnik zavlahy-¢ast navrh ornd pdda, 0,6593
(3-1/2015) | Orechova — Malkia park (3,8759) 0026002/3. 2,0854 ha nepoln. p6da /
Poton (rekreacia Specidlna pre lokalitu bol
— oaza tigra udeleny suhlas
sibirskeho) Vv procese
prerokovania UPN
obce O. Poton
7-1/2016 k. d. byvanie v bytovych | 1,5288 1,5288 0032062/6. 1,5288 sukromnik zavlahy navrh ornd poda / pre
(2-&ast) Orechova domoch (14,6305-¢ast) lokalitu bol
Poton (byvanie udeleny suhlas
v rodinnych Vv procese
domoch) prerokovania UPN
obce O. Poton
Spolu - 5,4047 4,7454 - 4,7454 - - - -

13 | UpPns.r.o.




Uzemny plén obce Orechovd Potéri — Zmeny a dopinky ¢ 1/2016 | © 2017

B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

>>0drdzka ,,RS: Rekredcia Specidlna — odza tigra sibirskeho” pévodného textu kapitoly é. B.1. platného UPN sa nahrddza
nasledovnou odrdazkou:>>

. RS: Rekredcia $pecialna — Malkia park.

>> Vysvetlivky k zasadam a regulativom priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia su pre lokality
,Zmien a dopinkov ¢. 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN — text kvéli stivislostiam s dalsim textom
uvddzame informativne: >>

UPN obce stanovuje stbor zdvéiznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na tzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby,
na uzemie existujucej zdstavby a na nezastavané uzemie:

. uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby predstavuje nové rozvojové plochy

- v zastavanom uzemi obce, kde je navrhovand transformdcia zastavaného tzemia spojend s novou vystavbou,
resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadnd zmena sucasného funkéného vyuZitia

- mimo zastavaného tuzemia obce, kde je navrhovand novd vystavba na doteraz nezastavanych plochdch

V tomto tzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového usporiadania (miera
moZného stavebného vyuZitia tohto uzemia) a funkéného vyuZivania tzemia su definované v subore zdvdznych
regulativov.

. tzemie existujiicej zdstavby predstavuje stabilizované tzemie obce, kde UPN nepredpokladd vyrazni zmenu
funkéného vyuZitia ani vyraznu zmenu priestorového usporiadania

Aj vtomto tzemi su mozné stavebné zdsahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moZnych stavebnych
zdsahov do tohto uzemia) a funkéného vyuZivania uzemia su definované v subore zdvdznych regulativov. Jednd sa
v zdsade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, upravy a dovybavenie vnutroblokovych
priestorov, vystavbu vo volnych prielukdch, vystavbu v nadmernych zahraddch a pod. (okrem tych, ktoré su urcené
regulativmi inym spésobom).

. nezastavané uzemie predstavuje neurbanizované tizemie obce urcené pre polnohospoddrsku a lesnt vyrobu

Toto uzemie sa neméZe suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny
urcenymi zakonom — subor zavéznych regulativov definuje pre toto uzemie len regulativy funkéného vyuZivania.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej Casti (vykres ¢. 2.2) a su oznacené nasledovne (oznacenie vyplyva z hlavného funkéného vyuZitia
daného regulacného bloku):

. R: Byvanie v rodinnych domoch

. B: Byvanie v bytovych domoch

. O: Obéianska vybavenost
. RO: Byvanie v rodinnych domoch a obéianska vybavenost

. $: Sport a telovychova

. RK: Rekredcia v krajinnom prostredi

. V: Nepolnohospoddrska vyroba a sklady

. F: nepolnohospoddrska vyroba — fotovolticka elektrarer

. SO: Skladka odpadu

14 | UPns.r.o.



Uzemny plén obce Orechovd Potéri — Zmeny a dopinky ¢ 1/2016 | © 2017

. PF: Polnohospoddrska vyroba — farmy so Zivocisnou vyrobou
. PU: Polnohospoddrska vyroba — usadlosti (agroturistika)

. Z: Verejnd zelen a specidlna zelen — cintorin

. D: Dopravnd vybavenost

. T: Technickd vybavenost

. E: Plosné prvky ekologickej stability — Lesy, Nelesnd drevinovad vegetdcia, Vodné toky a plochy, Trvalé trdavne
porasty

. P: PoInohospoddrska péda a ostatné plochy — Ornd péda, Vinice, Ostatné plochy.
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia charakteru kvantitativnych limitnych hodndt

a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.14. Prehlad zdvdznych regulativov, ostatné
vSeobecné regulativy su spracované v kapitoldch ¢. B.2.-B.12.

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

>> Pévodny text kapitoly & B.2.1. sa nemeni ani nedoplfia. Vysvetlivky k zdsadém a regulativom priestorového
usporiadania (bod 4. pévodného textu kapitoly é. B.2.1.) su pre lokality ,,Zmien a doplnkov é. 1/2016” rovnaké ako pre
ostatné lokality platného UPN — text kvéli stuvislostiam s dalsim textom uvddzame informativne: >>

4.  pre jednotlivé regulacné bloky respektovat konkrétnejSie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade (,kapitola C.
B.13.: Prehlad zdvéznych regulativov”), kde su stanovené:

4.1. maximdlna vyska objektov

Regulativ urcuje maximdlnu vysku objektov v regulacnom bloku danu poctom nadzemnych podlaZi, pricom podkrovie,
resp. ustupujuce podlaZie, sa ako samostatné podlaZie nepocita. V pripade niektorych regulacnych blokov, kde sa
predpokladd vystavba objektov skladov, priemyselnej vyroby a pod., je namiesto poctu podlaZi maximdlna vyska
objektov urcend v metroch. Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia).

Za podzemné podlaZie sa povaZuje kaZdé podlaZie, ktoré ma drover podlahy v priemere niZsie ako 800 mm pod
urovriou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej urovne podlahy vzhladom na
terén sa uvazujuc najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia(v pripade pravouhlého
pédorysu jeho vrcholy, v zloZitejsich pripadoch body s maximdlnymi a minimdlnymi hodnotami vyskovej urovne
vzhladom na terén. Ostatné podlaZia su nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie)

,Podkrovim” sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu a dalsimi
stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyulZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také podlaZie, ktoré mad
aspori nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvézujuce na sikmd
stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia domu (STN 73 4301
Budovy na byvanie).

,Ustupujicim podlaZzim“ sa rozumie polovicné podlaZie, t. j. podlaZie do vymery 50% zastavanej plochy
predchddzajiceho (predposledného) podlazia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

4.2. maximdlna miera zastavania objektmi

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuZitia ploch v regulacnom bloku. Je urceny ako pomer zastavanej plochy
objektmi k celkovej ploche regulacného bloku x 100. Uvddza sa v percentdch. Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju
spevnené plochy a komunikdcie.
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4.3. minimdlny podiel zelene

Regulativ urcuje minimdiny podiel zelene v uzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene k celkovej k ploche
regulacného bloku x 100 a je vyjadreny v percentdch. Zapocitava sa verejnd i sukromnd zeleni, vzrastld i nizka zelen,
vratane travnych pléch (okrem zastavanych a spevnenych pléch).

4.4. odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie. Minimdlne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su
zdvézne stanovené v § 6 tejto vyhldsky. Hustota, clenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoZnovat najmd
dodrZanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poZiarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvdranie ploch zelene.

4.5. Specifické requlativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozicné, kulturnohistorické, krajinno-ekologické,
dopravné, technické a iné, ktoré platia specificky pre niektoré regulacné bloky a nebolo mozZné ich vyjadrit v rdmci
spracovania vseobecnych regulativov.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania uzemia

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.2.2. sa nemeni ani nedopliia. Vysvetlivky k zdsaddém a regulativom funkéného vyuZivania
tzemia su pre lokality ,,Zmien a dopinkov ¢ 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN — text kvoli
suvislostiam s dalsim textom uvdadzame informativne: >>

Pre usmernenie funkéného vyuZivania uzemia v jednotlivych regulacnych blokoch je definovany subor regulativov
uvedenych v tabulkovom prehlade (,kapitola ¢. B.13.: Prehlad zdvdznych regulativov”), kde je stanovené:

1. hlavné (dominantné) funkcné vyuZitie = zavdznd funkcia s min. podielom 75 % funkéného vyuZitia celého regulacného
bloku

2. dopinkové (pripustné) funkcné vyuZitie — uprestiuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci regulacného bloku ako
doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkcéného vyuZitia celého regulacného bloku

3. nepripustné (zakdzané) funkcné vyuZitie — taxativne vymenovdva subor funkcii, ktoré su zakdzané v ramci regulacného
bloku.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

>> Pévodny text kapitoly & B.3. platného UPN sa nemeni ani nedoplfia. Vseobecné zdsady a regulativy umiestnenia
obcianskeho vybavenia z platného UPN st pre lokality ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné lokality
platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

>> pévodny text kapitoly ¢ B.4.1 platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady a regulativy umiestnenia
verejného dopravného vybavenia z platného UPN su pre lokality ,Zmien a dopinkov & 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné
lokality platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>
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B.4.2 Z2asady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

>> pévodny text kapitoly ¢ B.4.2 platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady a regulativy umiestnenia
verejného technického vybavenia z platného UPN su pre lokality ,Zmien a dopinkov & 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné
lokality platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

>> Pévodny text kapitoly & B.4.2 platného UPN sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady a regulativy zachovania
kultdrnohistorickych hodnét z platného UPN su pre lokality ,,Zmien a dopinkov & 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné
lokality platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

>>7 pévodného textu kapitoly ¢. B.5.2. platného UPN sa v Casti ,,chrdnit genofondové lokality” vypusta nasledovny text:
>>

- Hanské luky (Mokré pastviny, Siholské) — slatinna vegetdcia réznych stadii asociacie Molinietum caerulaea
s druhovou skladbou pozmenenou v désledku odvodnenia.

>>Z pévodného textu kapitoly €. B.5.2. platného UPN sa v asti ,,zabezpecit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane
prirody a krajiny & 543/2002. v nasledovnych kategdridch chrdnenych uzemi a obmedzit &innosti, ktoré budui mat
negativny vplyv na stav tychto uzemi” vypusta nasledovny text: >>

- PP Mokré pastviny (navrh na ochranu) — prirodna pamiatka.

>>Ostatné ¢asti pévodného textu kapitoly & B.5.2. sa nemenia ani nedopliiaji. Vieobecné zdsady a regulativy ochrany
a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrZiavania ekologickej stability vratane
pléch zelene z platného UPN sti pre lokality ,,Zmien a dopinkov & 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN
— text (po vypusteni vyssie uvedenych &asti) kvéli suvislostiam s dalsim textom uvddzame informativne (Easti vztahujice
sa aj na lokality ,,Zmien a doplinkov ¢é. 1/2016“ sme vyznacdili podéiarknutim): >>

. chranit prirodné zdroje:

- CHVO Zitny Ostrov (chrdnend vodohospoddrska oblast)

- pbdy najlepsich 4 BPEJ a p6dy s vybudovanymi hydromelioracnymi opatreniami — zavlahami
- lesy ochranné (v riesenom tzemi sa nachddzaju pri toku Malého Dunaja)
- pamiatkovy fond
. chranit ekologicky vyznamné segmenty:
- vodné toky
- plochy lesnych porastov
- plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom tzemi

- vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetdcie v Casti intenzivne vyuZivanej na polnohospoddrske ucely
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chranit genofondové lokality:

Maly Dunaj — bohaty systém meandrov so zachovalymi spolocenstvami pévodnych luZnych lesov
Velkoblahovské rybniky — lokalita stahovavych druhov vtdkov

Klatovské rameno — geomorfologicky, biologicky a krajindrsky mimoriadne cenny priestor so zachovalymi
spolocenstvami vodnej vegetdcie a komplexmi typickych luZznych lesov

zabezpedit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002. v nasledovnych kategdridch
chranenych uzemi a obmed_zit ¢innosti, ktoré budu mat negativny vplyv na stav tychto uzemi:

NPR Kldtovské rameno — ndrodnd prirodnd rezervdcia, vyhldsend v roku 1993 na vymere 306,44 ha (v riesenom
tuzemi sa nachddza iba cast)

CHVU Velkoblahovské rybniky (ndvrh na ochranu) — SKCHVUO34 chrdnené vtdcie tzemie, nachddza sa na
katastrdlnom tuzemi Dolnd Potér a Velké Blahovo na vymere 91,34 ha

PP Sihol'ské (ndvrh na ochranu) — prirodnd pamiatka
CHA Velkoblahovsky rybnik (ndvrh na ochranu) — chréneny aredl

Vodny tok Malého Dunaja (ndvrh na ochranu) s prilahlymi porastmi bude v 2. etape spracovania zaradeny do
zoznamu chrdnenych tzemi Natura 2000.

v zmysle ndvrhu systému ekologickej stability respektovat prvky RUSES a MUSES a realizovat opatrenia zabezpecujice
ich primeranu funkciu:

biokoridor nadregiondlneho vyznamu nBK7 Kldtovské rameno — zachovat pévodné druhové zloZenie, v tvrdych
luhoch (dub, jaseri, topol domdci, brest, hrab, lipa) v mékkych luhoch (topol, osika, viba), zvacsit plochy NDV, lesné
porasty hospoddrske prekategorizovat na lesy osobitného urcenia

biocentrum regiondlneho vyznamu rBC25 Potériskd _mokrad — mensie plochy ornej pddy, ktoré zasahuju do
biocentra zmenit na trvalé trdvne porasty, pri brehoch vodnych kandlov a pri Velkoblahovskom rybniku doplinit
brehové porasty, plochy ornej pddy, ktoré su sucastou biocentra obrdbat bez pouZitia agrochemikdlii

biokoridor regiondlneho vyznamu rBK35 Vieska — Jastrabie — v niektorych miestach koridor dobudovat plochami
NDV, plochy ornej pédy, ktoré su sucastou biokoridoru obrdbat bez pouZitia agrochemikdlii, lesné porasty
hospoddrske prekategorizovat na lesy osobitného urcenia

biokoridor miestneho vyznamu mBK1 — doplnit brehové porasty pri vodnych kandloch, vytvorit mensie plochy NDV
pri prechode cez ornu pédu

biokoridor miestneho vyznamu mBK2 — dopinit brehové porasty, vytvorit plochy NDV na miestach prechodu cez
ornt pédu

biokoridor miestneho vyznamu mBK3 — doplinit chybaijucu liniovu zelen, vytvorit mensie plochy NDV

biokoridor miestneho vyznamu mBK4 — plochy ornej pédy zmenit na TTP alebo plochy nelesnej drevinovej
vegetdcie, existujucu liniovu zelen posilnit krovitym podrastom

interakcné prvky plosné — navrhujeme na ploche cintorina, na vodnej ploche po taZbe Strku a na malych lesnych
porastoch pri PD

interakcné prvky liniové — navrhujeme ako aleje pri komunikdcidch a ako pdsy izolacnej zelene okolo Sportovych
aredlov, priemyselnych aredlov a hospoddrskych dvorov

liniova zeleri p6doochrannd — navrhujeme ju na plochdch ornej pédy nad 100 ha a na plochdch ornej pédy
poskodenou veternou erdziou

plochy nelesnej drevinovej vegetdcie NDV — navrhujeme ich na plochdch navrhovanych na biocentrd a biokoridory
(v nasom ndvrhu iba na plochdch biokoridoru)

vytvorit nové plochy zelene:

rozvojovad plocha ¢. A-V (nelesnd drevinovd vegetdcia, trvalé trdvne porasty)

realizovat tieto ekostabilizacné opatrenia:

ndvrhy opatreni na polnohospoddrskej péde:

- vyber vhodnych plodin s ohladom na ndroc¢nost na vlahu a zrnitost p6d

- budovanie vetrolamov a zabezpecenie dostatocného previhcenia péd

- zwysit podiel nelesnej drevinovej vegetdcie, najmd pozdiZ vodnych tokov, kandlov a ciest.

- zvysenie ekologickej stability uzemia na plochdch priemyselnych a skladovych aredlov — navrhujeme vytvorit
plochy na ozelenenie a vysadbu izolacnych pdsov zelene okolo aredlov

- elimindcia stresovych faktorov na plochdch hospoddrskych dvorov so Zivocisnou vyrobou, ktoré su strednymi
zdrojmi znecistenia ovzdusia — navrhujeme vytvorit pdsy izolacnej zelene medzi hospoddrskymi dvormi
a obytnymi zénami
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- rekultivdacia sklddky — navrhujeme zaviezt zeminou a ndsledne obkolesit vysokou zelefiou, zabranit vytvdraniu
Zivelnych skladok v jej okoli

- protierézne opatrenia na plochdch ornej pédy, ktoré su uZ erodované alebo ohrozené erdziou — navrhujeme
pestovat viacrocné kultury alebo trvalé kultury a vytvorit pdsy zelene s protieréznymi ucinkami

. vdalsich stuprioch PD minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologicku stabilitu tzemia poZadovanim
zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvdtnom rozsahu:

- funkcnost biokoridorov a biocentier zabezpecit resSpektovanim ich ochrany pred zdstavbou, to znamend
nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestriovat budovy a stavebné zamery
- Metodika pre vypracovdvanie USES stanovuje minimdlnu $irku regiondineho biokoridoru pre mokradové biotopy
40 m a lokdlneho biokoridoru 20 m

- rozpracovat a uzdkonit (Statut obce) zdsady uplatriované pri obnove, revitalizdcii alebo rekonstrukcii krajinnej
zelene

- wytvorit uceleny zeleny prstenec okolo celého intravildnu vo forme parkov, izolacnej zelene alebo lesoparku
s moZnostou pesej a cyklistickej komunikdcie s vyuZitim uZ existujucich lesnych porastov a krajinnej zelene

- uzemne vymedzit priestor ucelovej izolacnej zelene, ktora by mala byt navrhnutd pri vsetkych lokalitdch, ktoré su
z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobnd alebo dopravnd funkcia v protiklade
s obytnou, resp. rekreacnou funkciou, protiklad IBV a bytovych domov — neZiaduce vizudlne prepojenie)

- obmedzit pouZitie chemickych prostriedkov pouZivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy, desikanty, fungicidy,
morforeguldtory) v blizkosti obydli, verejnych studni a prvkov USES

- ndvrh novych obytnych stiborov podmieriovat s uzemnou rezervou pre funkcnu ulicnu stromovu a krikovu zelen bez
kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

- zmapovat vsetky porasty drevin rasttcich mimo les a navrhnut ucinné opatrenia, ktoré by zamedzili ich nadhlemu a
nendvratnému odstrdneniu z krajiny

- neumiestfiovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli narusit ich
funkénost (rozsah nepripustnych aktivit urci prislusny orgdn ochrany prirody)

- uzemne vymed:zit priestor na ozelenenie polnych ciest

- lzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych prvkov USES,
vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikdcii)

- ak je vrdamci rozvojovych zdmerov nutné odstrafiovanie drevin rasticich mimo les, je nutné uskutocnit kvalitnu
ndhradnu vysadbu alebo finanénu ndhradu minimdline vo vyske spolocenskej hodnoty vyrubanych porastov urcenu
na rozvoj a starostlivost o verejnu zeleri

- pri realizdcii cyklotrds nenarusat a nelikvidovat vysoku zeleri v krajine, resp. brehové porasty popri vodnych
tokoch.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

>> Pévodny text kapitoly €. B.6. sa nemeni ani nedopliia. Vieobecné zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné
prostredie z platného UPN su pre lokality ,,Zmien a dopinkov & 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a
opakovane ich neuvadzame. >>

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

>>Pévodny text kapitoly & B.7. sa nemeni ani nedoplia. >>

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

>> Pévodny text kapitoly €. B.8. sa nemeni ani nedopliia. Vymedzené ochranné pdsma a chrdnené tizemia z platného
UPN st pre lokality ,,Zmien a doplnkov & 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN (ak st nimi zamery ZaD
dotknuté) a opakovane ich neuvadzame. >>
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B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

>> Pévodny text kapitoly é B.9.1. sa nemeni ani nedoplfia. Vieobecné definicie pléch na verejnoprospesné stavby z
platného UPN su pre lokality ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane
ich neuvadzame. >>

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

>> pPévodny text kapitoly €. B.9.2. sa nemeni ani nedoplfia. Vseobecné zdsady na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov z platného UPN st pre lokality ,,Zmien a doplnkov & 1/2016“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a
opakovane ich neuvdadzame. >>

B.9.3 Vymedzenie ploch na asandacie

>>Pévodny text kapitoly é. B.9.3. sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

>>Pévodny text kapitoly ¢. B.9.4. sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

>>Pévodny text kapitoly ¢. B.10. sa nemeni ani nedopliia. >>

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
URBANISTICKU STUDIU

>>Pévodny text kapitoly ¢ B.11. sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>>Pévodny text kapitoly ¢ B.12. sa nemeni ani nedoplfia. >>
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B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.8. platného UPN sa v castiach tabulky, ktoré sa tykaji regulaéného bloku ,,R“ (sem zaradujeme lokality ¢. 8,9-1/2016 podla ,,Zmien a dopinkov é. 1/2016“)

meni nasledovne (doplneny a vypusteny text je vyznaceny podciarknutim a podfarbenim): >>

Oznacenie Hlavné Doplnkové funkcné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera | Min. podiel | Specifické regulativy
regulac- funkéné vyuzitie objektov zastavania zelene (%)
nych vyuiitie (poéet NP / | objektmi
blokov vyska v m) (%)
R byvanie byvanievbytewyeh-domeeh—len | byvanie v bytovych 1 NP so 2535% 5040 % zabezpedit parkovacie statia podla platnej STN 73
vrodinnych | v+ameiokality-€2vrozsahu domoch Sikmou 6110
domoch max—de-hibky 50m-ed-cesty nepolnohospodarska strechou so vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku
/572010 vyroba a sklady s shonorrl s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava —
obdianska vybavenost - zdkladna negativnymi a rusivymi max. 25 Zeleznica) povolit len za podmienky vytvorenia
(sluzby, maloobchodné vplyvmi, vratane (typ pasu izolacnej zelene v min. Sirke 10 m
prevadzky) nepripustnych bungaI.OW) vystavbu bytovych objektov v lokalitach
nepolnohospodarska vyroba a remeselno-vyrobnych RIS ob!ekty v ochrannom hyg. pasme od Zivocisnej vyroby
sklady — len drobné remeselno- prevddzok — v lokalite 8- povolit len za podmienky ziskania povolenia od
vyrobné prevadzky, okrem zdmocnicke, lakirnické 1/2016 prislusného regionalenho hygienika
nepripustnych a kov'oobrabaae 3-Np-pre navrhované obytné objekty radit k prislichajicej
polnohospodarska vyroba — len prevadzky byt—dermy miestnej komunikacii pozdi? jednotnej stavebnej
chov drobnych zvierat (s polnohospodarska 2 NP pre Ciary, nie je pripustna zastavba obytnych objektov
vynimkou velkochovu) vyroba (okrem chovu est: objekty v zadnych traktoch pozemkov (,v zéhradach®),
$port a telovychova - ihriska drobnych zvierat) v ost.at’nych obsluzenych z rovnakej miestnej komunikacie a
rekrescia v zastavanom tzemi — techniclka vybavenost lokalitach ni(.a je prlpustnfe delenie pozemk{ov VC:) vvnu’Fornom
oddychové plochy nadlokalneho priestore lokality bez komplexného riesenia,
L, 3 . charakteru vratane navrhu novej pristupovej komunikacie
verejna a vyhradend zelen ) , , i T o o,
(SlUEnd iné d , dopravna vybavenost — v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych
pris u§nelverejne .opravne a 3 parkoviska nakladnych ako drobnych stavieb plniacich dopinkovu funkciu
technické vybavenie nevyhnutné L ; L
X . vozidiel nad 3,5t k hlavnej stavbe rodinného domu
pre obsluhu Uzemia .. . o, s c S i
¢innosti v rozpore v existujlcich lokalitach zachovavat prevazujuci
s kultdrno-historickymi architektonicky raz objektov
tradiciami obce v novonavrhovanych lokalitach stanovit jednotny
architektonicky raz objektov
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nasledovne (doplneny a vypusteny text je vyznaceny podciarknutim a podfarbenim): >>

Oznacenie Hlavné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkéné vyuZitie Max. vyska Max. miera | Min. podiel | Specifické regulativy
regulac- funkéné objektov zastavania zelene (%)
nych vyuiitie (poéet NP / | objektmi
blokov vyska v m) (%)
B byvanie obcianska vybavenost - zakladna nepolnohospodarska vyroba 43 NP 25% 30 %
v bytovych (sluzby, maloobchodné a sklady s negativnymi a
domoch prevadzky) rusivymi vplyvmi, vratane

nepolnohospodarska vyroba a
sklady — len drobné remeselno-
vyrobné prevadzky, okrem
nepripustnych

Sport a rekreacia - ihriska a
oddychové plochy

verejnd a vyhradena zelen
prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

nepripustnych remeselno-
vyrobnych prevadzok —
zamocnicke, lakirnické

a kovoobrabacie prevadzky
polnohospodarska vyroba

technicka vybavenost
nadlokalneho charakteru
dopravna vybavenost —
parkoviska nakladnych vozidiel
nad 3,5t

¢innosti v rozpore s kultdrno-
historickymi tradiciami obce

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.8. platného UPN sa v éastiach tabulky, ktoré sa tykaji regulacného bloku ,,RS“ (sem zaradujeme lokality & 1,2-1/2016 podla ,,Zmien a dopinkov ¢. 1/2016%)

meni nasledovne (doplneny a vypusteny text je vyznaceny podciarknutim a podfarbenim): >>

Oznacenie Hlavné funkcné vyuzitie Doplnkové funkcné Nepripustné funkéné Max. vyska Max. miera | Min. podiel | Specifické regulativy

regulac- vyuZitie vyuzitie objektov zastavania zelene (%)

nych (poéet NP/ | objektmi

blokov vySka v m) (%)

RS rekredacia $pecialna — edza-tigra | obclianska vybavenost — | vSetky ostatné funkcie 2 NP 10% 5070% chovné zariadenie pre chov alebo drzbu
sibirskehe Malkia park prevadzky sluZieb a neuvedené ako hlavné vlokalite €. | {/jokalite & | nebezpecnych Zivogichov musi byt
{vybehy pre tigre oddychova obchodu suvisiace a doplnkové funkéné 1-1/2016 1-1/2016 schvalené podla § 8 ods. 3 pism. z) bod 9
Castpre s hlavnym funkénym vyuZitie 20% 20% zédkona €. 39/2007 Z. z. o veterindrnej
névitevaikov, ubytovacia-&ast vyuZitim Viokalite & — starostlivosti v zneni neskorsich

7 | vlokalite €. : o . N
pre-personal-administrativa zelert 2-1/2016 2.1/2016 predpisov ( dalej len zakon €. 39/2007 Z.
Prevadzky stvisi h ¢oort a telovych z z. ), musi mat pridelené registratné ¢islo
reévadzky suvisiace s chovom sportatelovychova - podla § 39 ods. 11 zakona &. 39/2007 Z.

zvierat (cicavce, vodné vtactvo, | ihriska
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Oznacenie Hlavné funkcné vyuzitie Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera | Min. podiel | Specifické regulativy
regulac- vyuZitie vyuzitie objektov zastavania zelene (%)

nych (poéet NP/ | objektmi

blokov vyska v m) (%)

akvarium), chovna stanica
ohrozenych druhov zvierat
(snezny leopard, horské gorily,
tigre ...), zdchranna stanica
(dozitie zvierat z cirkusu),
veterinarna klinika s operacnou
salou, sluzby - najma
ubytovacie a stravovacie
(rekreacné chaty, hotel,
restauracia, detsky kutik),
kongresové centrum
(prednasky suvisiace so
zvieratami) s kompletnym
vybavenim a infrastruktudrou,

Naucné chodniky, Skolské a
vzdelavacie aktivity (Skola v
prirode, vychovno-vzdeldvacie
akcie, staze pre Studentov-
veterinarov ...), vodné plochy,
safari, obnova pévodného
biotopu)

rekredcia - oddychové
plochy

dopravna a technicka
vybavenost nevyhnutna
pre obsluhu Gzemia

z. a musi spifiat ustanovenia vyhlasky ¢&.
143/2012 Z. z. o chove nebezpetnych
Zivocichov

stanovisko uzemne prislusného
obecného zastupitelstva k zariadeniu na
chov alebo drZzanie nebezpecnych
Zivocichov bude kladné

stanovisko organu ochrany prirody, ak
sa jedna o chraneny druh zvierat patriaci
pod CITES bude kladné

ustanovenia nariadenia Komisie (EU) ¢.
142/20011, ktorym sa vykonava
nariadenie Eurépskeho parlamentu

a Rady (ES) ¢. 1069/2009, ktorym sa
ustanovuju zdravotné predpisy tykajluce
sa vedlajsich ZivocisSnych produktov

a odvodenych produktov neurcenych na
ludsku spotrebu budd dodrzané.

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.8. platného UPN sa v astiach tabulky, ktoré sa tykaji regulacného bloku ,,$“ (sem zaradujeme lokality €. 3,4,5-1/2016 podla ,,Zmien a dopinkov ¢. 1/2016“)
meni nasledovne (doplneny a vypusteny text je vyznaceny podciarknutim a podfarbenim): >>

Oznacenie Hlavné Doplinkové funkcné Nepripustné funkéné vyuzitie Max. vyska Max. miera | Min. podiel | Specifické regulativy
regulac- funkcné vyuzitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
nych vyuiitie NP / vy$ka vm) objektmi
blokov (%)
S Sport a dopravna a technicka vsetky ostatné funkcie 12m 30% 20% -
telovychova | vybavenost nevyhnutna neuvedené ako hlavné v lokalitach
pre obsluhu Uzemia a doplnkové funkcné vyuzitie ¢. 4,5-
obdianska vybavenost — 1/2016
prevadzky sluzieb (najma 25%
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Oznacenie Hlavné Doplnkové funkéné Nepripustné funkcné vyuzitie Max. vyska Max. miera | Min. podiel | Specifické regulativy
regulac- funkéné vyuzitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
nych vyuiitie NP / vyska vm) objektmi
blokov (%)

ubytovanie a stravovanie) v lokalite €.

a obchodu suvisiace 3-1/2016

s hlavnou funkciou 10%

rekreacia v ostatnych

lokalitach

verejna a vyhradena zelen

>> Cast tabulky pévodného

informativne: >>

textu kapitoly ¢. B.8, ktord sa tyka regulaéného bloku ,V“ (sem zaradujeme aj lokalitu ¢ 6-1/2016 podla ,,Zmien a doplinkov é. 1/2016“) uvddzame

Oznacenie Hlavné Doplnkové funkcné Nepripustné funkcné vyuZitie Max. vyska Max. miera | Min. podiel | Specifické regulativy
regulac- funkéné vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
nych vyuZitie NP / vyska v m) objektmi
blokov (%)
v nepolno- obcianska vybavenost — trvalé byvanie (okrem ubytovania | 12 m 50% 10% -
hospodadr- prevddzky sluZieb pre zamestnancov)
ska vyroba a obchodu obcianska vybavenost —
a sklady dopravnd a technickd velkokapacitné zariadenia

vybavenost nevyhnutnd
pre obsluhu uzemia

maloobchodu (nad 2000 m2
predajnej plochy)
nepolnohospoddrska vyroba

a sklady s negativnymi a rusivymi
vplyvmi —zdvody taZkej
priemyselnej vyroby
polnohospoddrska (Zivocisna)
vyroba

Sport a telovychova, rekredcia

v zastavanom tzemi (okrem
Sportovych a oddychovych pléch
pre zamestnancov)
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>> pévodny text kapitoly €. B.14. sa nemeni ani nedoplfia. Vysvetlivky k rozsahu zdvéiznej €asti st pre ,,Zmeny a doplnky
& 1/2016“ rovnaké ako pre platny UPN — text kvéli ziskaniu celkového prehladu o rozsahu zdviiznej ¢asti uvddzame

informativne: >>
Pre rieSené uzemie su zavdzné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:
B. Zdviiznd textovd East — kapitoly & B.1.-B.13.

D. Zaviiznad graficka éast — vykresy & 2.1, 2.2

. 2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia M 1:10000
. 2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia — zdvdznd cast riesenia a VP stavby
M 1:10000.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentdcii a v platnom UPN obce.
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Informativna priloha - Lokality €. 1,2-1/2016 Malkia park — Situacia podrobnejsieho rieSenia - schéma, zhotovitel’ Ing. Letko:

— S
—

legenda r | ‘

B .o gority
_ W)'dné ?tmha 53 1 72m =
E 3 oplotenie
F—— chodniky

339m?*

\ ——————— Malkia park M 1:1500
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