OKRESNY URAD BRATISLAVA
ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného-prostredia___

Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3 STQ’” rozhodnutie nadobudio

[PravopiamosT ana: ......gw, 1 s, 20 1k
‘ v Bratislave dna: (1 @ 1- Wy

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné proéﬁéﬁiﬁ’ﬁ‘oddelmgﬁmnyw

|

S L=

prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia ako prisludny orgdn Statnej spravy podla
§ 1 ods. 1 pism. ¢) a § 5 zdkona NR SR ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, v
spojeni so zakonom &. 180/2013 Z. z. o organizacii miestne] Statnej spravy a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov, v spojeni s § 3 pism. k) a § 56
pism. ¢) zakona & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov na zaklade vysledkov procesu
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie vykonaného podl'a ustanoveni zdkona ¢. 24/2006
Z. 7. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskordich predpisov vydava podla § 37 uvedeného zakona a podla § 46 a § 47
zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

ZAVERECNE STANOVISKO
7 POSUDENIA VPLYVOV NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA ZIVOTNE
PROSTREDIE
Cislo: OU-BA-OSZP3-2016/009944/LAZ/I-E1A-zs

vydané Okresnym tradom Bratislava, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenim
ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia

podla zékona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

I. ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVATELOVI
1. Nazov
FINEP Premiére, s.r.0.
2. Identifika&né &islo
36 488 941
3. Sidlo

Jégeho 12, 821 08 Bratislava

II. ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVANEJ CINNOSTI

1. Nazov

SANCOVA - PREMIERE
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2. Ukel

Utelom navrhovanej zmeny ¢innosti ,SANCOVA - PREMIERE" je zmena

dopravného napojenia pre pravoplatne umiestnent a povolenu stavbu ,,Polyfunkény objekt na
Sancovej ul. Bratislava® v k. 0. Staré Mesto.
Na stavbu bolo vydané pravoplatné rozhodnutie o umiestneni stavby ¢. 0912, dfa 23. 11.
2005, ¢ SU-2004,2005/24068/114248/ZMUR-GA, s pravoplatnostou dfia 24. 03. 2006,
ktorého platnost’ potvrdil najvy$si sud Slovenskej republiky rozsudkom ¢&. 2 Szo 267/2008,
dia 18. 03. 2009, (vo&i ktorému nie je pripustny opravny prostriedok). Na stavbu bolo vydane
pravoplatné stavebné povolenie zmena stavby pred dokoncenim ¢. SU-2005,2006/42108,
29823-K/116-Km, zo dia 25. 05. 2006, s pravoplatnostou dna 05. 09. 2006 a stavebné
povolenie zmeny stavby pred dokoncenim ¢. SU-2008/38174/41814-K/191-Km, zo dita
03. 10. 2008, s pravoplatnostou diia 08. 10. 2008, ktord je v sucasnosti znacne rozostavana
v stlade s platnymi povoleniami.

Utelom navrhovanej zmeny ¢innosti je zmenit vnutornymi dispoziénymi upravami,
podiel nadzemnych podlaznych ploch povolenych na trvalé byvanie a povolenych na
ob&iansku vybavenost, povolenej stavby ,Polyfunkény objekt, Sancova ul., Bratislava®.

Utelom navrhovanej zmeny ¢innosti je zabezpe€it naroky na staticku dopravu
v nadviznosti na zmenu dispozicie bytovych a nebytovych priestorov a zmenu funkéného
vyuzitia povolenej stavby ,,Polyfunkény objekt, Sancova ul., Bratislava®, v sulade s STN 73
6110/Z2 - Projektovanie miestnych komunikacii Zmena 2.

3. Uzivatel’

Navrhovatel’, resp. majitelia a ndgjomcovia

4. Umiestnenie

Kraj: Bratislavsky

Okres: Bratislava |

Obec: Bratislava

Mestska Cast’: Bratislava — Staré Mesto

Katastralne izemie:  Staré Mesto

Parcelné Cisla: 0 Variant: 7535/3, 7535/8, 7537/4, 7543, 7549/6, 7549/7,
7549/8, 7560/2%, 21710%%, 21712%*, 21713**, 21714/1**,
11962/1%*;

A. Variant: 7535/3, 7535/4, 7535/8, 7536/1, 7536/2, 7537/4
7543, 7549/6, 7549/7, 7549/8, 7549/16, 21710%*, 21714/1**,

B. Variant: 7535/3, 7535/8, 7535/14 7549/6, 7549/16, 7560/2*,
21710%*,

* Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu cez pozemok pare.€.7560/2, v prospech vlastnika pozemkov parc.¢.7535/3,
7535/8. 7543, 7549/6, 7549/16 a rozostavanej stavby nachidzajicej sa na pozemku parc.£.7535/8 zapisanych na LV 8423,

podla V-25260/08 zo diia 12.9.2008.
** Pozemky, na ktorych s umiestnené inZinierske siete.

5. Termin zadatia a skonéenia vystavby a previadzky navrhovanej ¢innosti

Termin zacatia vystavby: 11/2016

Termin skonCenia vystavby: december 2018
Termin zacatia prevadzky: december 2018
Termin skoncenia prevadzky: nie je stanoveny
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6.  Struény popis technického a technologického rieSenia

Nulovy variant (Variant ,,0°) — pravoplatne umiestnend a povolena stavba, rozostavana
vo vel'kom rozsahu.

Predmetom posudzovania nie je nova <¢innost, ale zmena d¢innosti pravoplatne
umiestnenej stavby, v zmysle rozhodnutia o umiestneni stavby ¢. 0912 vydané na stavbu
.Novostavba polyfunkéného objektu na Sancovej ulici Bratislava®, Mestskou c¢astou
Bratislava — Staré Mesto, diia 23. 11. 2005 pod ¢&. SU-2004,2005/24068/114248/ZMUR-Ga,
s pravoplatnostou diia 24. 03. 2006 a pravoplatne povolenej stavby vydanymi stavebnymi
povoleniami €. SU-2005,2UO6/42108, 29823-K/116-Km, =zo dna 25. 05. 2006,
s pravoplatnostou diia 05. 09. 2006 a ¢. SU-2008/38174/41814-K/191-Km, zo dna 03. 10.
2008, s pravoplatnostou dna 08. 10. 2008. Platnost’ tzemného rozhodnutia ¢.j. SU-
2004,2005/24068/114248/ZMUR-Ga zo dna 23. 11. 2005, bola potvrdena rozsudkom
Najvyssieho sidu SR & 2Szo 267/2008 z 18.marca 2009, voc¢i ktorému nie je pripustny
opravny prostriedok.

Povolenia na realizaciu stavby podl'a osobitnych predpisov st platné a stavebnik moéze
rozostavanu stavbu (0.variant) dokoncit’.

Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenia na stavbu ,,Polyfunkény objekt na Sancovej ulici
v Bratislave® povolovaci organ vydal na zaklade dosledného posudenia stiladu navrhovanej
stavby so stavebnym zakonom &. 50/1976Zb, o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov, v silade s vyhlaskou MZP SR & 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona a v stlade s vyhlaskou MZP SR ¢&.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

Povolovaci organ stavbu posudil z hl'adiska urbanistického a architektonického a z hl'adiska
funkéného vyuzitia uzemia v sulade s ,,Aktualizaciou Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 1993 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov, ktory definuje dotknuté tzemie
pre funkciu ob¢ianska vybavenost', s dopliiujucou funkciou byvanie. Dopravna, technicka
vybavenost a zeleii tvoria funkcie ucelovo viazané. Uvedeny uzemny plan bol
tizemnoplanovacou dokumentaciou, tykajucou sa predmetného Uzemia, ktora bola zavizna
v Case vydania citovaného rozhodnutia o umiestneni stavby.

Zakladné udaje pravoplatne povolenej stavby ..Polyfunkény objekt Sancova ulica, Bratislava®:

*  Podzemné podlazia - 3 PP pod ¢astou A, B, C

= (Cast’' A - pozostava zo 4 NP, 5.NP je ustipené — max. vyska atiky na kote +18,200 m,
= (Cast'B - pozostdva z 22 NP, 23.NP je ustipené — max. vy3ka atiky na kote +72,100 m,
= Cast’ C - pozostava z 5 NP, 6.NP je ustipené — max. vy3ka atiky na kéte + 20,100 m,

= Poclet bytov: 93

= Pocet PM (parkovacich miest) v gardZach: 127
= Nadzemna podlahova plocha byvania: 11 780 m* (67%)

= Nadzemna podlahova plocha ob¢ianskej vybavenosti: 5801 m? (33%)

= Nadzemna podlahova plocha celkom: 17 581 m?

= Zastavana plocha: 1424 m*

= Dopravné napojenie stavby je povolené na Sancovii ulicu, z ktorej je realizovany vjazd
i vyjazd motorovych vozidiel, ako i vstup pesich. Vstup do podzemnej gardze je situovany
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v severozapadnom narozi objektu, oproti vjazdu do vnutrobloku ,,Ymea®“, po jestvujuce
ti¢elovej komunikacii, ktord bude zrekonstruovana. Pre prijazd ku gardZam bude zriadeny
vyrad'ovaci pruh zo Sancovej ulice, umiestneny cca 40 m pred krizovatkou riadenou CSS,
napojenym na obsluznii komunikaciu pre objekt YMCA, v sulade so schvalenymi
,Podmienkami riadenia dopravy pre obsluhu garaze“, vypracovanymi Ing. Janom
Moravekom, CSc. 05/2006 av stulade s projektom organizacie dopravy schvalenym
v Operativnej komisii OD Magistratu hl. m. SR Bratislava zo dna 09. 05. 2006
(Cestprojekt spol. s.r.o., ¢ 64/2004-Br), vyjazd na Sancovi je priamo z ucelovej
komunikécie.

Uéelom navrhovanej zmeny ¢innosti ,SANCOVA — PREMIERE¥ je vo variantoch A. a
B. navrhnit’ nasledovné zmeny priavoplatne povolenej stavby:

o zlepSenie dopravného napojenia rozostavaneJ stavby, pre pravoplatne umiestnenu
a povolenu stavbu ,,Polyfunkény objekt na Sancovej ul. Bratislava, PREMIERE® v k. t.

Staré Mesto;

Dopravné napojenie povolené stavebnym povolemm zr. 2008, vo vzt'ahu k vyvoju
dopravnej situcie na Sancovej ul. navrhovatel' povazuje z hl'adiska plynulosti a bezpecnosti
cestnej premavky na Sancove] ul., ako aj zhladiska plynulosti a bezpecnej dopravnej
obsluzitel'nosti objektu PREMIERE v sti¢asnosti za problémoveé.

JPolyfunkény objekt Sancova ul., Bratislava, PREMIERE“, ma v ¢astiach A, B aC
vybudovanu podzemnii &ast' stavby, je vybudovany skelet nadzemnych podlazi Casti ,, A%,
skelet nadzemnych podlazi €asti ,.B“ je vybudovany v sucasnosti do vySky 8 NP.

Navrhovatel' analyzoval a ddsledne sa zaoberal moznostami Upravy povoleneho
dopravného napojenia z ul. Sancova. Iné rieSenie s dopravnym napojenim z ul. Sancova, nez
ako to, ktoré je povolené nie je mozné, z hl'adiska disponibilnych pléch a inych obmedzeni.

Povolené dopravné napojenie priamo z mestskej zbernej komunikacie (Sancova ul. je
mestskd zberna komunikédcia funkénej triedy B2 — podla UPN BA), umiestnené relativne
blizko k svetelnej krizovatke Sancova - Karpatska — Zilinska, z hladiska zabezpecema
plynulosti  premavky, plynulosti obsliZitelnosti  objektu PREMIERE ako aj
z hl'adiska bezpeénosti cestnej premavky, podla su¢asnych a prognézovanych dopravnych
pomerov, podl'a navrhovatel'a menej vhodné.

Vhodnymi alternativami, ktoré potvrdila aj dopravna Studia (DOTIS Consult
5.r.0.2014, 2015) ahlukova 3tidia, je riefenie dopravného napojenia podla
navrhovaného variantu A. alebo variantu B. zmeny ¢innosti, z mestskej komunikécie nizsej
funkénej triedy Beskydskej ul. Dopravné $tudie (DOTIS Consult sr.o., 2014, 2015)
preukazuj, Ze v roku 2017 - 2022 v dotknutom tizemi a jeho blizkom okoli bude generovana
statickd doprava novymi investiciami v pocte 4 187 novych PM, bez Polyfunkén¢ho objektu
PREMIERE, &m sa dopravna situacia v dotknutom uzemi a SirSom okoli znacne zhorsi.
Preto navrhovatel’ navrhuje zmenu dopravného napojenia.

o zmenit' podiel nadzemnych podlaznych ploch povolenych na trvalé byvanie a povolenych
na ob&iansku vybavenost’, vautornymi dispozi¢nymi upravami na povolenych podlaziach
¢asti A, B, C, (povolena nadzemna podlazné plocha je 17 581 m %) stavby ,,Polyfunkéného
objektu na Sancovej ul., Bratislava, PREMIEREY, ktorej funk¢né vyuzitie bolo povolené
v sulade s Aktuahzacmu UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 1993, v zneni neskorsich

predpisov;






o zabezpetit ndroky na staticki dopravu v sulade s upravenym funkénym vyuZitim
polyfunkéného objektu, podla STN 73 6110/Z2 Projektovanie miestnych komunikécii
Zmena 2, s ué¢innost'ou 07/2014.

Navrhované zmeny ¢innosti ,SANCOVA — PREMIEREY, st rie$ené na pozemkoch, ktoré st
podl'a Uzemného planu hl. mesta SR, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, umiestnené v bloku
Sancova — Karpatska — Beskydska: funkcia ¢. 201 — ob¢ianska vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyznamu; plocha je charakterizovana ako stabilizované uzemie.

Uzemny plan hl. mesta SR, rok 2007 vzneni zmien adoplnkov sa stal zavdznym
tizemnoplanovacim podkladom pre umiestiiovanie novych investiénych Cinnosti, od 01. 02.
2012. Dotknuté Gizemie je su¢ast'ou centralnej mestskej oblasti (CMO) od 30. 01. 2008.

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava (d’alej len JKPU BA%) vydal diia 03. 12. 2015 ,,Zasady
ochrany pamiatkového tizemia Pamiatkova zona Bratislava - centrdlna mestské oblast™, ktoré
sa stali zavdznymi dfiom ich vydania za G¢elom posudzovania novych investi¢nych ¢innosti,

.Zasady ochrany pamiatkového uzemia Pamiatkovd zéna Bratislava - centralna mestska
oblast™ (,,Zasady*) na navrhovani zmenu Cinnosti ,,SANCOVA PREMIERE* ktorou je
pravoplatne povolend stavba ,Polyfunkény objekt na Sancovej ulici Bratislava®, je
nevyhnutné smerovat’ len k posudzovaniu jednotlivych zmien navrhovanej ¢innosti,
vzhl'adom na to, Ze ,.Zasady" schvélené KPU BA 03. 12. 2015, nie su retroaktivne a nemozno
ich vt'ahovat’ spitnym pdsobenim prava, pdsobenim neskorsej pravnej normy do minulosti.

Zmena navrhovanej &innosti vychadza z redlnej skutocnosti, Ze jestvujuci stav dotknutého
lizemia znamena stav aj s pravoplatne umiestnenou a povolenou stavbou ,Polyfunkény
objekt, Sancova ul. Bratislava, PREMIERE® ktorého umiestnenie, urbanistické
a architektonické riegenie a funkéné vyuzitie uzemia bolo postidené v sulade s ,,Aktualizaciou
tizemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 1993 v zneni neskorSich zmien a doplnkov*.
Uvedeny uzemny plan bol zaviiznou uzemnoplanovacou dokumenticiou, pre umiestnenie
stavby ,,Polyfunkény objekt, Sancova ul. Bratislava, PREMIERE® na predmetnom Uzemi,
v &ase, kedy bola stavba umiestnena a povolena.

Postdenie navrhovanej zmeny &nnosti ,,SANCOVA- PREMIERE®, pravoplatne povolenej
stavby, ktora je vsucasnosti rozostavand v znaénom rozsahu, z hl'adiska uzemného
planovania, vo vztahu k Uzemnému planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov, je nevyhnutné smerovat’ len kposudzovamu ]ednothvych zmien navrhovanej
&innosti, vzhl'adom na to Ze v sicasnosti platny UPN BA nie je retroaktivny a nemozno ho
vtahovat’ spitnym posobenim préava, pdsobenim neskorsej pravnej normy do minulosti.

Variant A.

Navrhuje zmeny dispozicii vnuatornych priestorov v ¢asti A, B a C povolenej stavby
Polyfunkény objekt Sancova ul., Bratislava — PREMIERE* vyvolane zmenou podielov
jednotlivych funkcii objektu, 79 bytov, ¢o predstavuje 5700 m® (32,42%) nadzemnych
podlaznych pléch a 11 881 m® (67,58%) nadzemnych podlaznych ploch obgianske;
vybavenosti (OV), v ramci ktorej je rieSenych 81 apartméanov — prechodné ubytovanie.

Vo variante A. je rieSena pristavba ¢ast ,,D* s vjazdovou a vyjazdovou rampou dopravne
napojenou na Beskydsku ul., a na 2.NP (nad rampami ) je umiestnené parkowsko

- zastavana plocha ¢ast’,,D*: 387 m

- nadzemna podlazna plocha cast’,,D*: 760 m>






Vo variante A. je navrhovana dostavba 5 podlazného objektu ¢asti ,.E*, funkiné vyuZitie
byvanie 1 215 m? nadzemnych podlaznych ploch a OV, v ramci ktorej je riesené prechodné
ubytovanie, 1 124 m* nadzemnych podlaznych ploch.

- zastavana plocha ¢ast’ ,,E*: 539 m?

- nadzemna podlazna plocha ¢ast’ ,,E*: 2339 m’

Celkovo je potrebné pre navrhovany Variant A. podla STN 73 6110/Z2 336 parkovacich
stojisk. Variant A. nevyhovuje poZiadavkam na staticku dopravu podl'a STN 73 6110/Z2.

Variant A. bude mat’ okrem hlavného dopravného vjazdu do garaze ,,Polyfunkéného objektu,
Sancova ul., Bratislava, PREMIERE® z Beskydskej ul., dopravny pristup pre zdsobovanie
polyfunkcnych prevadzok objektu (3 PM umiestnené v ramci 1. NP v Casti A) rieSeny z ul.
Sancové a obsluznej komunikacie na parc. & 7560/2, v zmysle zriadeného vecného bremena
pravo prechodu a prejazdu, v prospech navrhovatel’a.

Navrhovana pristavba ¢ast’ ,,D“- s vjazdovou a vyjazdovou rampou dopravne napojenou na
Beskydsku ul., a dostavba &asti ,,E* st umiestnené na pozemkoch parc. €. 7535/3, 7549/6
a 7535/14, v k. 1. Staré Mesto.

Variant B.

Navrhuje zmeny dispozicii vnitornych priestorov v ¢asti A, B a C povolenej stavby
,Polyfunkény objekt Sancova ul., Bratislava — PREMIERE® vyvolané zmenou podielov
jednotlivych povolenych funkeii polyfunkéného objektu, 79 bytov, ¢o predstavuje 5 700 m?*
(32,42%) nadzemnych podlaznych ploch a 11 881 m” (67,58%) nadzemnych podlaznych
ploch OV, v ramci ktorej je rieSenych 81 ubytovacich jednotiek — prechodné ubytovanie.

Vo variante B je rieSena pristavba - ¢ast’ ,,D*, ktora rie$i vybudovanie vjazdovej a vyjazdovej
rampy s dopravnym napojenim objektu z Beskydskej ulice a na 2. NP (nad rampami) je
umiestnené parkovisko.

= zastavana plocha cast’ ,,D*: 387 m?
- nadzemna podlazna plocha ¢ast’ ,,D*: 760 m*

V polyfunkénom objekte je umiestnenych 172 PM, s dopravnym napojenim na komunikéciu
Beskydskej ulice. Variant B. navrhuje hlavny vjazd do garaZe povolenej stavby ,Polyfunkény
objekt na Sancovej ul., Bratislava, PREMIERE“ z Beskydskej ul. Navrhovana pristavba - ast’
D je umiestnena na pozemkoch s parc. €. 7535/3 a 7549/6, v k. 0. Staré Mesto.

Variant B. bude mat’ okrem hlavného vjazdu do garaze ,,Polyfunkéného objektu, Sancova ul.,
Bratislava, PREMIERE* z Beskydskej ul., dopravny pristup pre zasobovanie polyfunkénych
prevadzok objektu (3 PM umiestnené vramci 1 NP) rieSeny zul. Sancova a obsluznej
komunikécie na parc. & 7560/2, v zmysle zriadeného vecného bremena pravo prechodu
a prejazdu, v prospech navrhovatela.

Vykurovanie:
Variant 0 - vykurovanie je rieSené plynovou kotolilou, ktord je zaradena ako stredny zdroj

znedistenia ovzdusia (SZZ0); kotolha je umiestnend v c¢asti B na 23. NP spolu s
dieselagregdtom a vzduchotechnikou. Okrem toho na 21. NP v dvoch bytoch su instalované
krby s krbovou vlozkou vykonu 15 kW (MZZO0).






Variant A. - vykurovanie objektu je riefené vybudovanim kotolne v bloku A na 5. NP;
kotolfia bude osadena 2 plynovymi kotlami HO VAL Compact Gas 1000 s menovitym
vykonom 4 1000 kW (SZZ0).

Variant B. - rieSenie je rovnaké ako vo variante A. (SZZ0).

Nahradny zdroj el. energie:
Varianty 0, A., B. - na vyrobu elektrickej energie ma slaZit' dieselagregat s nomindlnym
vykonom 300 kW (MZZ0O).

Dopravné rieSenie:

V sti¢asnosti je objekt napojeny na nadradeny cestny systém z ul. Sancova, cez pozemok
medzi objektom PREMIERE a objektom YMCA, na ktorom ma navrhovatel’ zriadené vecné
bremeno prechodu. Navrhované zmeny <¢innosti v dopravnom napojeni povoleneho
Polyfunkéného objektu Sancova ul. Bratislava, PREMIERE® vo variantoch A. a B. rieSia
dopravné napojenie cez obojsmerny vjazd na jestvujucu miestnu komunikdciu (ulica
Beskydska). Na tejto komunikacii dojde k zmene organizacie dopravy z jednosmernej ulice
na Ciastotne obojsmernu ato v useku od vjazdu — vyjazdu do objektu az po krizovatku
Cajakova — Beskydska. Z miestnej pristupovej komunikacie bude vybudované napojenie
objektu umoziiujice vjazd a vyjazd vozidiel oboma smermi cez rampy do podzemnej garaze
objektu. Z celkového poctu garéZOV}?ch a parkovacich miest budi 4 % vyhradené pre vozidla
telesne postihnutych oséb. Variant A. aj variant B. budi mat’ pristup pre zdsobovanie objektu
(3 PM umiestnené v ramci 1. NP) rieSeny z ul. Sancova z pozemku medzi PREMIERE a
YMCA, na ktorom ma navrhovatel’ zriadené vecné bremeno prechodu.

Vegeta¢né upravy:

Variant 0:
Plocha zelene na rastlom teréne: 602 m*
Plocha stresnej zelene: 399 m” — vegetacia (suchomilné rastliny a travy)
Popinava zelen: 0 bm
Pocet stromov: 0 ks
Variant A.:
Plocha zelene na rastlom teréne: 250 m’
Plocha stresnej zelene: 1709 m? — vegetacia (suchomilné rastliny a travy)
Popinava zelen: 57 bm
Pocet stromov: 13 ks
Variant B.:
Plocha zelene na rastlom teréne: 460 m’
Plocha stresnej zelene: 928 m® — vegetacia (suchomilné rastliny a travy)
Popinava zelen: 57 bm
Pocet stromov: 13 ks
Paody:

Pozemky uréené na zmenu navrhovanej ¢innosti vo variante ,,A.“ a ,,B. st veden¢ ako
zastavané plochy a nadvoria, len pozemok parc. ¢. 7549/6 je vedeny ako zahrady. Pozemky su
umiestnené v zastavanom uzemi obce.

Navrh monitoringu a poprojektovej analyzy:
Navrhuje sa monitoring pocas vystavby:







» monitoring hluku z vystavby, v pripade vykonévania ¢innosti, ktoré by mohli sposobit’
prekro¢enie limitnych hodnét podl'a vyhl. ¢. 549/2007 Z.z.;

+ monitoring dodrZiavania predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pocas
vystavby.

Navrhuje sa monitoring poc¢as prevadzKy:

« monitoring hluku pred uvedenim ¢innosti do prevadzky (pred kolauda¢nym konanim)
a poéas prevadzky po prvom roku prevadzky, v pripade potreby operativne;

« monitoring ORL a odlu¢ovaga tukov podl'a pokynov vyrobcu zariadenia.

III. POPIS PRIEBEHU POSUDZOVANIA

1.  Vypracovanie spravy o hodnoteni

Spravu o hodnoteni navrhovanej zmeny Cinnosti LSANCOVA - PREMIERE*
vypracovala CREATIVE, spol. s r.o., (hlavny riesitel RNDr. Elena Petkové) februar 2016.
Sprava o hodnoteni navrhovanej zmeny &innosti bola vypracovana podl'a zékona ¢. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorich predpisov G¢innych od 01. 01. 2015 ana zaklade rozsahu hodnotenia
Okresného tdradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia ¢. OU-BA-OSZP3 - 2015/007110/LAZ/1-
EIA zo dna 16. 04. 2015.

Obsahuje nulovy variant (stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana zmena Cinnosti
nerealizovala) a 2 varianty navrhovanej zmeny ¢innosti A. a B.

Nakol'ko predmetom posudzovama je zmena ¢innosti pravoplatne povolenej stavby
(stavbu ,Polyfunkény objekt, Sancové ul., Bratislava, PREMIERE® navrhovatel' realizuje
v stlade s platnymi povoleniami) prihliadajuc na citaciu § 22 ods. 3 pism. f) zak. ¢. 24/2006
7. z. v zneni zak. & 314/2014 Z. z., ak by sa navrhovand zmena ¢innosti nereahzovala,
navrhovatel' bude pokracovat’ vo vystavbe podla platnych povoleni a dokon¢i rozostavanu
stavbu v rozsahu podl'a platnych povoleni, teda v nulovom variante.

Na ziklade porovnania jednotlivych variantov sa v sprave o hodnoteni navrhovanej
zmeny ¢&innosti, ako optimalny uvadza variant B., s podmienkou vykonania opatreni na
prevenciu, eliminciu, minimalizciu a kompenzaciu vplyvov navrhovanej zmeny ¢innosti na
Zivotné prostredie navrhnutych v sprave o hodnoteni.

2.  Rozoslanie a zverejnenie spravy o hodnoteni

Podl'a § 33 ods. 1 zdkona o posudzovani, Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti
o 7ivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
(dalej len ,,OU Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie™) rozoslal v listinnom
vyhotoveni pod ¢ OU-BA-OSZP3-2016/009944/LAZ/I-EIA-spr.soh, zo dna 23. 02. 2016
spravu o hodnoteni vplyvov navrhovanej zmeny ¢innosti .SANCOVA — PREMIERE®, k. t.
Staré Mesto, nasledovnym subjektom:

e Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR

e Hlavné mesto SR Bratislavy, odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby tzemnoplanovacich
dokumentov

e DBratislavsky samospravny kraj

e Mestska Cast’ Bratislava — Staré Mesto

e Okresny tirad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii
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e Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto
Hasi¢sky a zachranny atvar Hlavného mesta SR Bratislavy
KR Hasiéského a zachranného zboru v Bratislave
Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infradtruktiary
Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia
e Dopravny trad, odd. ochrannych pasiem letisk a leteckych pozemnych zariadeni, divizia
civilného letectva

o Krajsky pamiatkovy urad Bratislava
e Krajsky dopravny in$pektorat policajného zboru

Sprava o hodnoteni vplyvov navrhovanej zmeny €innosti .SANCOVA — PREMIERE*
bola navrhovatel'om FINEP Premi€re, s.r.o. podana na OU Bratislava, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, dna 17. 02. 2016. OU Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, podl'a § 33 ods. 1 zdkona o posudzovani zverejnil kompletnti spravu o hodnoteni
spolu s informaciou o sprave o hodnoteni pre verejnost na webovom sidle Ministerstva
zivotného prostredia SR: http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/sancova-premiere.

Hlavné mesto SR Bratislava podla § 34 ods. 1 zdkona o posudzovani zverejnilo
v diioch od 01. 03. 2016 do 31. 03. 2016 oznam so zakladnymi udajmi o sprave o hodnoteni,
zaroveii aj informéaciu o verejnom prerokovani spravy o hodnoteni (konaného dfia 17. 03.
2016 0 16.30 hod. v miestnosti ¢. 5 Primacialneho palaca) na vyvesnej tabuli magistratu, na
www.bratislava.sk a v tladi a bol k nahliadnutiu v informa¢nom centre magistratu SLUZBY
OBCANOM - Front Office.

3.  Prerokovanie sprivy o hodnoteni s verejnost’ou

Verejné prerokovanie navrhovanej ¢innosti sa uskuto¢nilo dna 17. 03. 2016
0 16.30 hod. v Justi¢énej sieni, Primacidlneho paldca, Primacialne ndmestie 1, Bratislava.
Zugastnilo sa na nom 33 0s6b.

Priebeh verejného prerokovania:

Rokovanie otvoril moderator Mgr. Toma$ Cenohous, ktory po privitani pritomnych v
Gvode predstavil zastupcov magistratu, navrhovatela, spracovatela architektonicko-
urbanistického riesenia a zastupcov spracovatel’a spravy o hodnoteni. Ing. Stanislav Tokos, (z
OSRMTUD magistratu) v. z. dotknutej obce a v. z. navrhovatela FINEP Premiére, s.r.o.,
informoval pritomnych o pravnych a technickych zéleZitostiach verejného prerokovania,
oboznamil pritomnych s G¢elom spravy o hodnoteni, miestom realizacie navrhovanej ¢innosti
predpokladanymi terminmi zacatia a ukoncenia vystavby a precital program verejného
prerokovania, ktori pritomni vzali na vedomie bez pripomienok a doplneni. Potom
zrekapituloval doterajsie kroky v procese hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie z hl'adiska
dotknutej obce anavrhovatela a odovzdal slovo zastupcovi navrhovatela Cinnosti Ing.
Pavlovi Rejchrtovi.

Ing. Pavel Rejchrt predniesol z(i¢astnenym PowerPointova prezentaciu vyvoja projektu
a dovody navrhu zmeny navrhovanej ¢innosti .SANCOVA — PREMIERE*.

RNDr. Elena Petkova, Creative, s.r.o. prezentovala pritomnym spravu o hodnoteni
navrhovane] zmeny ¢innosti .SANCOVA PREMIERE®“ a oboznédmila pritomnych s
pripomienkami, s ktorymi sa bolo potrebné vysporiadat’ v sprave o hodnotent, s vysledkami
hodnotenia a so zavermi spravy o hodnoteni v podobe sumarizacnej tabulky hodnotenia
vplyvov.







Dal$im bodom bola diskusia:

Diskusiu viedol Mgr. Toma§ Cernohous - moderétor, v ktorej vystupili 9 obéania,
(p. Matej Vagag, p. Ondrej Dostal, p. Karol Klobugicky, p. Katarina Simongi¢ova, p. Peter
Polak, p. Katarina Andrassy, p. Jaroslav Jaro$, p. Dana Harvankova, p. Pavel Ondrejkovic).

Na pripomienky obcanov odpovedali: zastupca magistratu Ing. Stanislav Tokos,
zastupcovia navrhovatel'a (Ing. Peter Skarka, Ing. Jozef Pavlik, JUDr. Juraj Hudek, Ing. Pavel
Rejchrt), spracovatelka spravy RNDr. Elena Petkova, Ing. Peter Schlosser — spracovatel
dopravnej Studie.

Diskutované boli nasledovné témy:
e Prekrocenie limitov hluku

e Byty sa zmenili na apartmany, aby vysla doprava

e Ovzdusie znecistené vzhl'adom na narast po¢tu automobilov

o Udaje povazuju za zavadzajice a hodnotenie za irelevantné

e Poziadavka na oponentsky posudok na posudky spracované pre spravu, aby sa potvrdilo
7e neboli udaje zmanipulované

e PreCo sa na stavbe pracuje v sobotu a nedel'u, obyvatelia to negativne pocituju

e 7niZi investor stavbu na 10 NP?

e Spochybnenie tvrdenia o vylepSeni projektu, poétu PM sa neda verit, vyhrady
k prednesenym informaciam, v kontexte zmeny PZ CMO spochybnenie projektu

e Pozaduju, aby aj nulovy variant bol umiestneny v sulade s platnou legislativou

e Cez Beskydsku, ktord je tizka sa neda jazdit', rano aj vecer je ulica neprejazdna kvoéli
obyvatel'om Koliby

e Problémy s parkovanim v danej lokalite, kde budu parkovat’ navstevnici

e Stavba je protizakonne povolena — spochybnenia vyskovej budovy Cast’ B

e Obcan p. J. Jaro$ polozil otazku ako Istroreal dosiel k pozemku zamenou so starostom za

poskytnutie 12 bytov pre MC

Na odborné a technické otazky odpovedali zastupcovia navrhovatela, projektanta a
spracovatelky spravy o hodnoteni, na otazky smerované na magistrdt odpovedal
Ing. Stanislav Tokos.

Z verejného prerokovania navrhovanej zmeny ¢innosti bol vyhotoveny zaznam, ktory
bol spolu s prezen¢nou listinou a zvukovou nahrdvkou na CD zaslany na OU Bratislava,
odbor starostlivosti o zivotné prostredie a je sucast'ou archivovanej dokumentacie z procesu
posudzovania navrhovanej &innosti. K predmetnému zaznamu bolo OU Bratislava, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie doloZzené aj stanovisko Krajského pamiatkového uradu
Bratislava (list zn. KPUBA-2016/7738-3/18502/FAL zo dia 14. 03. 2016). ktoré bolo
adresované Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy v rdmci verejného prerokovania spravy
0 hodnoteni. V predmetnom stanovisku bolo uvedené:

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava informuje, Ze v predmetnej veci vydal stanovisko .
KPUBA-2015/3225-2/2778/FAL zo 14. 0l. 2015 kdokumenticii .SANCOVA -
PREMIERE®, Zamer navrhovanej zmeny ¢innosti vypracovany podla zdkona o posudzovani,
zhotovitel' CREATIVE., spol. s r.0., Bernoldkova 72, 902 01 Pezinok, datum december 2014 a
zavizné stanovisko ¢. KPUBA-2016/4087-4/13125/FAL z 19. 2. 2016. Obe stanoviska zaslal

v prilohe listu.

V zéviznom stanoviska bolo uvedené:
KPU BA, podl'a § 32 ods. 10 zdkona &. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskordich predpisov (d'alej len ,pamiatkovy zdkon™) a na zaklade Ziadosti o zavédzné
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stanovisko k projektovej dokumentacii Gpravy nehnutel'nosti v pamiatkovom tzemi - ,,Zmena
dopravného napojenia Sancova ulica, Bratislava®, generalny projektant HELIKA, s.r.o.,
Dubravska cesta 2, 841 04 Bratislava, datum spracovania 18. 12. 2015, nehnutel'nost’ sa
nachadza v pamiatkovej zone Bratislava - centralna mestska oblast’ (d’alej len ,,pamiatkova
zona*), parc. &. 7535/3, 7535/8, 7549/6, 7549/16, k. 0. Staré Mesto, neschval'uje predloZenu
projektovi dokumentaciu ,Zmena dopravného napojenia Sancova ulica, Bratislava®,
generdlny projektant HELIKA, s.r.o., Dubravskd cesta 2, 841 04 Bratislava, datum
spracovania 18. 12. 2015.
Odévodnenie:
KPU BA prijal ziadost od splnomocneného zastupcu vlastnika Ing. arch. Ivana Macka,
Chorvatska 10, 811 08 Bratislava, vlastnik FINEP Premiére, s.r.o., Jégého 12, 821 08
Bratislava. Sucastou Ziadosti je projektova dokumentacia - ,,Zmena dopravného napojenia
Sancova ulica, Bratislava", generalny projektant HELIKA, s.r.o., Dubravska cesta 2, 841 04
Bratislava, datum spracovania 18. 12. 2015.
PredloZena projektova dokumentacia riesi napojenie objektu z Beskydskej ulice, priom
vjazdové a vyjazdové rampy a ich nadstavba do vysky 2. NP tvori zo severnej strany
pristavbu k ¢asti ,,C“, zmenu objemovych parametrov a zruenie zvySen¢ho pristupu k
obchodnym priestorom zo Sancovej ulice, zruSenie vzduchotechniky na 6. NP, ustipenut
fasadu na 2. NP smerom do Sancovej ulice a Gpravu zépadného nirozia. Objekt je rozdeleny
na 4 Casti, objekt ,,A“ ma 5 nadzemnych podlazi s max. vySkou +18,2 m, objekt ,.B" ma 23
nadzemnych podlazi s max. vyskou +72,10 m, objekt ,,C" ma 5 nadzemnych podlazi s max.
vyskou 17,2 m a ¢ast’,,D" ma 2 nadzemné podlazia.
KPU BA vydal diia 03. 12. 2015 Zasady ochrany pamiatkového tizemia Pamiatkova zona
Bratislava - centralna mestska oblast’ (d’alej len ,,Zasady*), kde v kapitole CH.1.4. VSeobecné
poziadavky na zachovanie, Gdrzbu a regeneraciu vyskového a priestorového usporiadania
objektov je uvedené: ,,V jednotlivych sektoroch, mestskych blokoch a uliciach je potrebné
reSpektovat’ prevladajucu hmotovo-priestorovt struktiru, vyskoveé zoénovanie, streSnd krajinu
okolitej zastavby ulice a mestského bloku, s dorazom na objekty narodnych kultirnych
pamiatok a objekty s pamiatkovou hodnotou.” V kapitole CH. 1.6. VSeobecné poZiadavky na
zachovanie a regeneraciu charakteristickych pohladov a siluety je uvedené: ,,Pre zachovanie
charakteristickych pohladov su dolezité aj komunikacie, pri ktorych sa uplatnuju sidelné
dominanty v priehl'adoch. Chranené su najmi Sancova ulica s pohl'adom na Slavin... a d’alej:
.Sancova ulica - pohl'ad na Slavin - zachovat’ vyskovu zastavbu bez hmotovych a vyskovych
domlnant, vylucenie akychkol'vek dostavieb, ktoré by zuzovali priestor a pohlad na Strukturu
zastavby Sancovej ulice a priehfad na Slavin.“ V kapitole CH. 1.9.1 Poziadavky
Specifikované pre jednotlivé sektory pamiatkového uzemia PZ Bratislava - CMO v
poziadavkach pre sektor Zeleznitiarska je uvedené: strednd Cast' rozostavaného objektu
vychodne od objektu YMCA bude mat’ max. podlamost 8NP. + 2, d’alsie Casti tohto objektu
budu vyskou prispésobené vyske objektov na Sancovej ulici, zastavba bude prispdsobena
hmotovo-priestorovému usporiadaniu na Sancovej ulici. Uvedena podlaznost’ bola schvalena
KPU BA ako maximaélna rozhodnutim ¢. BA/05/191-14/5519/Ka zo dna 19. 10. 2005.
Zo severnej strany, v susedstve navrhovaného objektu PREMIERE, sa nachadza
objekt YMCA zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR (d’alej len ,,UZPF)
pod &islom 11485/1. Dalsia zastavba Sancovej ulice je v prevaznej miere tvorena zastavbou
z polovice 20. storofia s ojedinelymi pozostatkami starSej zastavby z prelomu 19.
a 20. storoCia, napr. objekt na narozi Beskydskej, Sancovej a Cadovej ulice v bezprostrednej
blizkosti objektu PREMIERE, ktory je vo vydanych zdsadach vytypovany ako objekt
s potencidlom na zapis do UZPF. Celkovo je zastavba na Sancovej ulici vyhodnotena ako
zastavba s pamiatkovymi hodnotami.
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Navrhovana vyska prostrednej casti ,,B“ predstavuje neprijatelny vyskovy a objemovy
vstup do uzemia pamiatkove] zony s prevaZujucou zastavbou s pamiatkovymi hodnotami.
Cast’ ,,B“ je svojou vyskou 23 nadzemnych podlaZi v zdsadnom rozpore s vyskovou Groviiou
existujucej okolitej zastavby, ktord v priemernej vyske blokov Sancovej ulice dosahuje 6-7
nadzemnych podlazi. Vzhl'adom na vyssie uvedené regulativy zo zasad nie je mozné schvalit’
predloZzeni dokumentaciu ako celok. Ostatné Casti objektu ,,A®, ,,C** a ,,D* nie si vySkovo a
objemovo rieSené v rozpore s vydanymi zasadami.

V stanovisku k dokumentécii ..SANCOVA — PREMIERE“, Zamer navrhovanej zmeny
¢innosti vypracovany podl'a zakona o posudzovani bolo uvedené:
K predlozenému ,,zameru* ,SANCOVA - PREMIERE uvadza nasledovné:
KPU BA vydal dia 8. 8. 2002 rozhodnutie & BA/02/N1181/710/2/Ka k projektovej
dokumentacii .,Polyfunkény objekt Sancové ulica (parc. &. 7535/3, 7543, k.. Staré Mesto)
Bratislava“, projektant: Ing. Peter Spitka, PhD., datum spracovania 03/2002. Uvedena
projektova dokumentécia riesila zastavbu len na parcelach 7535/3, 7543, k.0. Staré Mesto, a
maximélna vy$ka objektu bola 8. NP, vydanym rozhodnutim bola tito dokumentdcia
schvalena.
KPU BA vydal dita 17. 12. 2008 zavizné stanovisko &. BA/08/1467/5/9609/Fal k projektovej
dokumentécii ,,.SO 13 Vyjazdova a najazdova rampa z ulice Beskydska™ parc. ¢.7549/4,
7549/6-8, 7537/3-4 a 21710, spracoval Top Projekt spol. s.r.o., ddtum spracovania 11/2008.
V uvedenom zaviznom stanovisku boli uré¢ené podmienky k realizacii prestre$enej najazdovej
rampy, pri¢om prestreSenie malo byt rieSené ako I'ahka konstrukcia bez plnych bo¢nych stien.
Dokumentacia predloZena na KPU BA difia 5. 1. 2015 k objektu LSANCOVA - PREMIERE"
sa tyka stavby vysokej 23. NP a zvicSenia zastavanej plochy az po krizovatku ulic Sancova -
Beskydska (v sprave o hodnoteni ako Variant ,A"). Tieto zmeny neboli na KPU BA
schvalené v ziadnom rozhodnuti, resp. zaviznom stanovisku, na KPU BA nebol predloZeny
novy zémer s navrhovanymi zmenami a KPU BA sa k tym zmenam nevyjadril v stlade
s ustanoveniami pamiatkového zékona.
Uzemie, na ktorom sa nachadza navrhovana stavba, bolo v obdobi medzi 25. 10. 2005 -
30. 1. 2008 vynaté z pamiatkovej zOony Bratislava - Centralna mestska oblast’, v tomto obdobi
sa KPU BA nevyjadroval k upravam nehnutelnosti, ktoré nie si NKP a ktoré sa nenachadzali
v pamiatkovom tizemi. Po opdtovnom pri¢leneni predmetného uzemia k pamiatkovej zone
Brauslava - Centralna mestské oblast’ 30. 01. 2008 KPU BA vydal len zavizné stanovisko
& BA/08/1467/5/9609/Fal k projektovej dokumentacii ,,SO 13 Vyjazdova a nijazdova rampa
z ulice Beskydska“ parc. ¢. 7549/4, 7549/6-8, 7537/3-4 a 21710.
KPU BA nema informacie aké rozhodnutie bolo vydané k predmetnej stavbe zo strany
stavebného tradu MC Staré Mesto v obdobi, ked predmetné tzemie nebolo sudastou
pamiatkovej zony Bratislava - Centrdlna mestska oblast’, resp. ako v sti¢asnosti kona stavebny
urad v predmetnej veci.

OU Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie sa uZ stanoviskom KPU BA (list ¢.
KPUBA-2015/3225-2/2778/FAL zo 14. 01. 2015) zaoberal v ramci zistovacieho konania
uskutocneného podla § 29 zdkona o posudzovani a bol predmetom dualsieho konania podla
§ 30 tohto zdkona. Navrhovatel sa predmetnym stanoviskom vysporiadal v ramci spravy
0 hodnoteni navrhovanej zmeny ¢innosti.

4.  Stanoviska, pripomienky a odborné posudky predloZené k spriave o hodnoteni

Na OU Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, boli podla § 35 zdkona
o0 posudzovani doru¢ené nasledovné stanoviska k predloZenej sprave o hodnoteni:
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Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR (stanovisko ¢. 02462/2016/B211-

SZEU/19379 zo diia 24. 03. 2016, dorucené diia 29. 03. 2016):

7Z predloZenej spravy o hodnoteni vyplyva, Ze sa hodnoti navrhovana zmena, ktora pozostava

zo zlepSenia dopravného napojenia stavby z Beskydskej ulice, zmeny dispozicie bytovych a

nebytovych priestorov a zabezpec€enia narokov na statick dopravu v nadvéznosti na zmenu

funkéného vyuzitia objektu v sulade s platnym Gzemnym planom.

Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR (d’alej len , MDVRR SR*) Ziada,

aby poziadavky uvedené v stanovisku k zameru ¢. 05349/2015/B211- SZEU/01250 zo dia

19. 01. 2015: vyjadrenie spravcov dotknutych komumkacu, hlavne vo védzbe na Beskydskd,

Karpatsku, Cajakovii a Sancovi ul., boli zohl'adnené a reSpektované v plnom rozsahu aj v

d’alich stuptioch pripravy dokumentame

MDVRR SR nema k predlozenej sprave o hodnoteni navrhovanej ¢innosti SSANCOVA -

PREMIEREY, v k. 1. Staré Mesto d’alSie pripomienky.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (stanovisko ¢. MAGS OSRMT 39904/16-

43669, OSRMT 206/16, EIA &.8 zo dia 22. 03. 2016, dorucené diia 29. 03. 2016):

7 hladiska tizemného pldnovania - posudenie vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, rok

2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 (dalej len .UPN®):

A - konstatuje:

e UPN mesta stanovuje v bloku Sancovd — Karpatskd — Beskydska, ktorého sti¢astou je
rozostavany objekt Premiére funkéné vyuzitie: funkcia ¢. 201 — obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu; plocha je charakterizovana ako stabilizované
uzemie.

B - zdkladné udaje o navrhovanej ¢innosti:

e Uzemie je su¢astou pamiatkovej zény Centralna mestskd oblast’.

e Predlozend dokumentacia navrhuje zmenu rozostavaného polyfunkéného objektu
(architektonické rieSenie vychadza z projektu na stavebné povolenie — zmena 2008 — 0-ty
variant), navrhovand zmena vo variantoch A. a B. zahffia — prerieSenie vjazdu do
parkovacich garazi, zmenu vo funkeii byvanie (Clenenie na byty + ubytovacie jednotky)
variantné zvy3enie zastavanej plochy a objemu objektu ako aj zvySenie po¢tu parkovacich
miest, pri¢om vo variante 0 sa objekt ¢leni na stavebné celky: A, B, C; vo variante A. sa
objekt ¢leni na stavebné celky; A, B, C, D a E; vo variante B. sa objekt ¢leni na stavebné
celky; A, B, C, D. Podl'a prepo¢tov Hlavného mesto Slovenskej republiky Bratislava
dosahuje objekt v stabilizovanom tizemi vo variante ,,0: IPP (index podlaznych ploch) =
7,33 a IZP (index zastavanych ploch) = 0,6; vo variante ,,A.*: IPP=6,11 a 1ZP=0,8 a vo
variante B.: IPP=7,17 a 1ZP=0,75; pricom pre porovnanie sa uvadza, ze maximalny IPP
pre rozvojové Uzemia stanoveny pre UPN=3,6 (preco je uvedené porovnanie s rozvojovym
uizemim, ked v ods. A je uvedené, Ze plocha je charakterizovand ako stabilizované
uzemie).

C - stanovisko:

e (Od str. 18 je v predloZenej dokumentacii popis variantov 0, A., B. s popisom funkéného
vyuZitia, kapacitnych tdajov a hmotovych zmien jednotlivych objektov A, B, C, D, E,
pricom vo variantoch A. a B. suhrnne narasta pocet parkovacich miest aj ,,ubytovacich
jednotiek™ v komplexe — uz komplex vo variante 0 by, podl'a odborného posidenia
Hlavného mesto Slovenskej republiky Bratislava (dalej len ,,magistrat™) netmerne
zatazoval zonu Karpatska a pril'ahlé uizemie CMO.

e Na str. 84 predmetne] spravy o hodnoteni sa eSte CltUje reguldcia Gizemia v zmysle UPN
2007, ¢o povazuje za irelevantné, pretoZe je platny UPN v zneni neskorsich zmien a
doplnkov - t.j. - predmetné tizemie je charakterizované ako stabilizované, ¢o je uvedené v
d’alSom texte na rovnake;j strane.
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Na str. 88 je uvedené, Ze objekty podnoze C, D a E st v stilade s kap. 1.2.2 UPN, nehovori
sa 0 objekte B, ktory podl'a odborného posudenia magistratu v stlade nie je.

PriloZené vizualizacie preukazuji nevhodnost objemu i Kkontrastnej architektiry
komplexu Premiére pre dotknuté tizemie pamiatkovej zony CMO.

Predmetny objekt je suastou bloku s funkénym vyuzitim obcianska vybavenost
celomestského az nadmestského vyznamu, kde je stanoveny podiel funkcie byvania 30 %
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Navrhovany zamer predklada tzv. ,polyfunkény komplex” byvania a ob¢ianskej
vybavenosti, v ktorom je prevazujucou funkciou byvanie - trvalé aj prechodné - v
komplexe je navrhovanych vo variante 0 - 93 bytov, vo variante A. - 91 bytov a 169
,ubytovacich jednotiek® (apartmanov) = 260 jednotiek uréenych na byvanie, vo variante
B. - 79 bytov a 81 ,,ubytovacich jednotiek™ (apartmanov) = 160 jednotiek urenych na
byvanie, pricom v grafickej Casti materidlu si doloZené najmad pohlady, rezy a
koordinaéna situacia, podla ktorych nie je mozné posudit’ prevadzkové rozclenenie
jednotlivych funkcii ob¢ianskej vybavenosti a byvania.

V predlozenej dokumentdacii absentuje vyhodnotenie - percentualny podiel jednotlivych
funkcii v bloku, preto je problematické vyhodnotit’ sulad s tizemnym planom.

Z hladiska odborného postdenia magistrat povazuje obytnt funkciu (byty + apartmany,
kde nie je mozné obmedzit’, aby tam obyvatelia nebyvali pocas celého roka) v komplexe
za prevazujlicu a nevhodnu v lokalite vyznamne zat'azenej hlukom a exhalatmi.

D - zaver:

[ ]

Na str. 87 spravy o hodnoteni je uvedené, Zze ,navrhovana zmena ¢innosti nemeni
charakter stabilizovaného tzemia®“ - s ¢im v zmysle UPN nemozno sthlasit, nakolko
osadenie komplexu Premiére so vietkymi jeho stavebnymi objektmi je rozsiahlym
zasahom do stabilizovaného bloku zastavby v ramci pamiatkovej zony CMO a jeho
lokalizaciou sa zasadne meni charakter bloku z hmotovo-priestorového ako aj z funkéno-
prevadzkového hladiska.

Zamerom predlozene] dokumentdcie je rieSenie predmetu zmeny ¢innosti suvisiaceho
s novym vstupom do garazi komplexu Premiére ako aj zvySenim objemu zastavby a
zastavanosti - zvidc¢Sovanie objemu zastavby (Cast E) v zmysle alternativy A sa
neodporuca.

Investiény zamer bude podrobnejSie posudzovat’ v kontexte suladu s UPN v ramci
vydavania zavidzného stanoviska mesta k dokumentacii pre izemné konanie.

7 hl'adiska dopravného inZinierstva:

Spolo¢nost FINEP Premiére s.r.0. je stavebnikom rozostavanej stavby polyfunkénej
budovy na Sancovej ulici, ktord je umiestnena (ev. pod & 0912) Rozhodnutim o
umiestneni stavby ¢ SU-2004, 2005/24068/114248/ZMUR-Ga z 23. 11. 2005, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ 24. 03. 2006 a ktoré menilo dve predchadzajice UR &. ZP-
2000/09596/UR/Ma-8 z 20. 04. 2001 a UR & ZP-2002/06235/ZUR/Ma-4 z 22. 02. 2002.
Platnost UR bola potvrdena rozsudkom Najvyssieho sudu SR 2870267/2008 z 18. 03.
2009. Stavebnik moézZe rozostavanu stavbu dokoné¢it’ v "nulovom variante" t.j. podla
platnych povoleni.

Na stavbu bolo vydané Stavebné povolenie zmeny stavby pred dokoncenim &. SU-
2008/38174/41814-K/191-Km z 03. 10. 2008, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 08. 10.
2008. Tomuto povoleniu predchadzali rozhodnutia o povoleni stavby: &. ZP -2002/11701-
G/208-Km z 23. 12. 2002; SU-2004/31569 93633-K320-Km z 01. 12. 2004, SU-
2005,2006/42108, 29823-K/116-Km z 25. 05. 2006.

Podla rozsahu hodnotenia, uréeného OU Bratislava &j. OU-BA-OSZP3-
2015/007110/FIL/I-EIA z 10. 04. 2015, st navrhnuté pre podrobnejsie hodnotenie vplyvu
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navrhovanej zmeny c¢innosti LSANCOVA - PREMIERE® na Zivotné prostredie
nasledovné varianty:

Nulovy variant - variant s platnym tuzemnym rozhodnutim a stavebnym povolenim na
dasti A, B a C. Cast’ A - Administrativny blok (4NP + 1 ustipené podlazie), Cast' B -
Administrativny blok (23NP) - technické vybavenie a byty a Cast C - Obytno-
administrativny blok (5NP + 1 ustipené technické podlaZie). Pocet bytov 93, plocha
byvania 11 780 m plocha ob¢ianskej vybavenosti 5 801m’, zastavana plocha
objektom 1 424 m?, polet parkovacich miest (PM) 127. Vjazd do garazi je rieSeny
novym odbocovac:1m pruhom zo Sancovej ul. na pozemok YMCA a objektom
PREMIERE a z neho do objektu.

Variant A. - zmena &innosti - 5 objektov. Dom A a B - zmeny dispozi¢ného rieSenia
objektov a zmena funkéného vyuZitia objektov, bez zmeny objemu = prestavba, Dom
C - dostavba = zvic3enie objemu (potreba zmeny UR a SP), Dom D - dostavba (garaz)
= zvi¢Senie objemu (potreba zmeny UR a SP) a Dom E - nova stavba = nové UR.
Stavba pozostava z funkénych celkov: Cast’ A - Byty a ob¢ianska vybavenost' (4NP +
1 ustipené podlazie), Cast’ B - Byty a ob&ianska vybavenost (23 NP), Cast' C - Byty a
obéianska vybavenost’ (4 NP + 1 ustipené podlazie), Cast' D - Ob¢ianska vybavenost’
(1 NP), Cast' E - Byty a ob¢ianska vybavenost (5 NP). Pocet bytov 91, ubytovac1e
jednotky 169, plocha byvania 5 563 m , plocha ob¢ianskej vybavenosti 13 005 m’,
zastavana plocha objektom 2 496,1 m’ pocet PM 199. Vjazd/vyjazd do/z garaze Je
rieSeny z Beskydskej ulice, vjazd na troven LNP a vyjazd je z urovne LPP. Pristup pre
zésobovanie objektu (3PM na LNP) st rieSené z ul. Sancova, z pozemku medzi
PREMIERE a YMCA je navrhnuty zasobovaci vjazd (3 PM na 1.NP). Staticka
doprava - Vypocet statickej dopravy (VSD) podla STN 736110/Z1 /t.¢. neplatnd/
vychddza z udajov: byvanie 91 bytov (64 x 1 izb., 18x2 izb., 6 x 3 izb. a3 x 4 izb.) a
apartméanové byvanie v pocte 169 apartmanov (neuvadza izbovitost), sluzby - retail,
bez blizsiecho uvedenia funkcii, o ploche 1. NP 566 m? a 2. NP 387 m” s poétom 16
zamestnancov. Vo vypoéte boli pouzité koeficienty kd = 1,4 akmp = 0,8. Podla
vypoctu statickej dopravy je potrebnych 198 PM a 4 % stati pre imobilnych — 8 PM.
Riesenie statickej dopravy je v podzemnej garazi jednotlivych Casti nal. NP a 1.-3. PP
s kapacitou 199 PM (z toho pre byvanie 120 PM, apartminové byvanie 66 PM a
sluzby 13 PM). STN 7361 10/72 vychadza z udajov: 91 bytov (25 BJ do 60 m?, 63 BJ
do 90 m?, 3 BJ nad 90 m*) a 169 apartménov (podl'a STN docasné byvanie), sluzby -
obchod pre 4 zamestnancov a 20 navitevnikov do 2 h., administrativa (¢ista admin.
plocha 100 m %). Vo vypocéte boli pouzité koeficienty kd = 1,0 a kmp = 0,8. Podl'a VSD
je potrebnych 336 PM (z toho pre byvanie 139 PM, apartmanové byvanie 186 PM,
sluzby 5 PM a administrativa 6 PM). RieSenie statickej dopravy je v podzemnej garazi
jednotlivych ¢asti na LNP a 1.-3.PP s kapacitou 199 PM z toho 10 PM pre imobilnych.
Variant B. - zmena &innosti je novy variant, ktory zahriia 4 objekty: Dom A a B -
zmeny dispozi¢ného riesenia objektov a zmena funkEného vyuZitia objektov, bez
zmeny objemu = prestavba, Dom C — zmeny dispozi¢ného rieSenia a zmena podielov
Jednothvych funkcii = objekt so zniZenim objemu (zru$enie strojovne na 6. NP a
zrusenie zvySeného chodnika pozdiz Sancovej ul.), Dom D - pristavba vjazdova a
vyjazdova rampa na dopravné napo;eme objektu a rozSirenie garazi nad rampami.
Stavba pozostava z funkénych celkov: Cast’ A - Byty a ob¢ianska vybavenost’ (4. NP +
1. ustapené podlazie), Cast’' B - Byty a ob¢ianska vybavenost’ (23. NP), Cast C - Byty
a obcianska vybavenost (4.NP + 1 ustipené podlazie), Cast D - Obgianska
vybavenost’ (1. NP). Pocet bytov 79, ubytovame jednotky 81 (z toho 41 apartmanov a
40 stadii), plocha byvania 5 700 m plocha obé&ianskej vybavenosti 12 341 m’,
zastavana plocha objektom 1 882 m?, poéet PM 172. Vjazd/vyjazd do/z garaze je
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rieseny z Beskydskej ul., vjazd je kratkou rampou na trovefi .NP a vyjazd je z urovne
I. PP. Pristup pre zasobovanie objektu (3 PM na 1. NP) su rieSené z ul. Sancovd, z
pozemku medzi PREMIERE a YMCA, na ktorom je zriadené vecné bremeno
prechodu. Vypocet statickej dopravy (VSD) podl’a STN 7361 10/Z2 vychadza z
udajov: 79 bytov (68 B J do 60 m?, 10 BJ do 90 m% 1 BJ nad 90 m?), 41 apartmanov
(podl'a STN docasné byvanie); 40 studu vypocet je ako pre ubytovacie zariadenia (nie
je uvedeny poclet izieb v Studiach) a 3 zamestnanci; sluzby - obchod pre 4
zamestnancov a 15 navitevnikov do 2 h.; administrativa ¢ista admin. plocha 100 m’,
Vo vypoéte boli pouzité koeficienty kd = 1,0 a kmp = 0.8. Podl'a VSD je potrebnych
171 PM (z toho pre byvanie 94 PM, apartmany - do¢asné byvanie 46 PM, ubytovacie
zariadenia 21 PM, sluzby 4 PM a administrativa 6 PM). RieSenie statickej dopravy je v
podzemnej garaZi jednotlivych Casti na LNP, 2.NP a 1. az 3.PP s kapacitou 172 PM z
toho 9 PM pre imobilnych.
Stcast'ou predlozenej "Spravy o hodnoteni zmeny navrhovanej ¢innosti" je "Dopravno-
kapacitné postdenie krizovatiek Polyfunkény objekt Premiére Staré Mesto, Dopravna
stadia, spracovatel DOTIS Consult s.r.0.,2014" (dalej "DKP 2014") a "Dopravno-
kapacitné posudenie krizovatiek Polyfunkény objekt PREMIERE MC Staré Mesto -
dodatok Dopravna $tadia, spracovatel DOTIS Consult s.r.0.,2015" (d’alej "DKP 2015"). K
"DKP 2014" bolo vypracované stanovisko MAGS ODI 61672/2014-366093, ODI 378/14-
BP zo dia 10. 12. 2014. Predmetom "DKP 2015" je porovnanie scendrov s kapacitou
garaze 172 PM (prevazne pre funkciu byvanie /161 PM) a 127 PM v dvoch variantoch pre
ktoré je dolezita skutoénost’ zmeny organizicie dopravy na Beskydskej ulici pre
JVariant A.“ (obojsmerna komunikacia od krizovatky Cajakova - Beskydska po
vjazd/vyjazd z HG na Beskydskej - navrh zo strany investora);
_Variant B.“ (obojsmerna komunikacia od krizovatky Karpatska - Beskydska po
viazd/vyjazd z HG na Beskydskej - poziadavka ODI Magistratu).
Mozno konstatovat, 7e zavery "DKP 2015" a "DKP 2014" st identické. Na zaklade
vySerpanej kapacity svetelne riadenych krizovatiek na Sancovej ul. je uvedena
nevyhnutna potreba budovania Severnej Tangenty. Zmena signalnych planov sa
vzhl'adom na vzajomnu koordindciu a zelenu vinu neodporuéa. Pre zlepSenie pristupu do
objektu Premiére sa navrhuje zobojsmernit’ Beskydska ul. v dvoch alternativach: bud’ od
vjazdu/vyjazdu do HG objektu PREMIERE po NK Cajakova ul. (miniméalna strata
parkovacich miest), alebo aZ po Karpatski ul. (zruSenie parkovacich miest na Beskydske;j
ulici od Karpatskej az po vjazd/vyjazd do HG objektu PREMIERE). Vzhladom na
obmedzeny pristup do predmetného objektu, s ohl'adom na nizku intenzitu generovane]
dynamickej dopravy, s cielom zabranit' neZiaducemu tranzitu cez dalSie miestne
komunikacie odporita zobojsmernit’ ulicu Beskydska, od NK Cajakova ul. po
vjazd/vyjazd do HG objektu PREMIERE. Rozsirenie Karpatskej a Zilinskej na vstupe do
Sancovej z dévodu limitovanych priestorovych pomerov nateraz nie je redlne.
Pre "Nulovy variant" chyba vypocet statickej dopravy, pre porovnanie funkcii. Podla
popisu &asti A, B a C v objektoch prevazuje funkcia admmlstratlva ¢omu nezodpoveda
uvadzana podlazna plocha obé¢ianskej vybavenosti (5801 m) a byvania (11 780 m?).
Vjazd do garazi je rieSeny novym odbocovacim pruhom zo Sancovej ul. na pozemok
YMCA a objektom PREMIERE a z neho do objektu. Vzhl'adom na nevhodné dopravné
pripojenie objektu zo Sancovej ulice "Nulovy variant” - neodporica.
Podl'a vypottu statickej dopravy podla STN 736110/Z2 je pre "Variant A." potrebnych
336 PM. Navrhované rieSenie statickej dopravy je len 199 PM, ¢o je oproti potrebe znacne
podhodnotené, preto "Variant A" - neodporuca.
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Podl'a vypoétu statickej dopravy podla STN 736110/Z2 je pre "Variant B." potrebnych
171 PM. Navrhované rieSenie statickej dopravy je len 172 PM. Vjazd/vyjazd do garaze je
riedeny z Beskydskej ulice. Z predloZenych variantov sa javi vhodny "Variant B.".
Konstatuje, 7e v kazdom vypocte statickej dopravy podla STN 736110/Z2, vo vSetkych
variantoch (Variant 0, Variant A., Variant B.), st vypocty statickej dopravy nekorektné
pre niektoré funkcie napr. sluzby, administrativa, ubytovacie zariadenia (podla poctu
izieb}.

Na stavbu ,,.SANCOVA — PREMIERE® su vydané pravoplatné izemné rozhodnutie a
stavebné povolenie. Investor méZe rozostavanu stavbu, na zdklade rozhodnutia
Najvyssieho stidu SR dokon¢it’ v "nulovom variante". Z hodnotenych variantov z hl'adiska
potreby statickej dopravy podFa STN 736110/Z2 a rieSenia statickej dopravy, ako aj
navrhovaného dopravného pripojenia odporica ,,Variant B.“. V navrhovanom objekte
Ziada neprekrocit’ navrhovanu kapacitu podzemnej garaze 172 PM.

Vzhl'adom na obmedzeny pristup do predmetného objektu, s ohl'adom na nizku intenzitu
generovanej dynamickej dopravy s cielom zabranit' neziaducemu tranzitu cez d’alSie
miestne komunikacie a minimalnu stratu parkovacich miest na Beskydskej odporuca
zobojsmernit’ ulicu Beskydska, od NK Cajakova ul. po vjazd/vyjazd do HG objektu
PREMIERE. Rozgirenie Karpatskej a Zilinskej na vstupe do Sancovej z ddvodu
limitovanych priestorovych pomerov nateraz nie je realne.

Z hladiska systémov technickej infradtruktiry - bez pripomienok.

7 hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, zdravie obyvatel'stva, vratane kumulativnych

vplyvov:

K pdévodnému zameru z r. 2004 pod nazvom ,,Polyfunkény objekt Sancova ul. - zmena
stavby pred dokon&enim®, navrhovatela ISTROREAL, s.r.o., Radlinského 43 Bratislava,
lokalizovanému do aktualne posudzovanej polohy na SHHCOVQ] ul., Hlavné mesto SR
Bratislava zaujalo stanovisko pod ¢. MAG-04-22479/39576, OUP- 527/04, EIA ¢&. 49
z 06. 08. 2004. Ucelom tohto zameru bolo v ramci zmeny stavby pred dokon&enim
rozostavaného polyfunkéného objektu zvysenie podlaZnosti strednej sekcie B z pdvodne
8NP na 34NP, zvySenie poctu bytov zo 46 na 93 a zvySenie poctu podzemnych
parkovacich stojisk (p.s.) zo 109 na 169 (v 4-podlaznej podzemnej PG). Aj s ohl'adom na
negativny ohlas verejnosti v kone¢nom dosledku MZP SR Rozhodnutim €. 2463/04-1.6/ak
z 06. 09. 2004 zastavilo zistovacie konanie.

K zémeru ,,.SANCOVA — PREMIERE“ k. 0. Staré Mesto, navrhovatel'a FINEP Premiére,
s.r.0., Jégeho 12, 821 08 Bratislava zaujalo Hlavné mesto SR Bratislava stanovisko pod
& MAGS OUGG-34197/15-390360, OUGG-5/15, EIA ¢. 1 zo diia 21. 01. 2015. U¢elom
zdmeru je zmena rozostavanej stavby polyfunkéného objektu na Sancovej ul.,
maximalizovanie bytovej funkcie, minimalizovanie obchodnych a kancelarskych pléch, s
vyskou bloku 23 podlazi s vyskou atiky 71 m na horizontdlnej podnozi. V tomto
stanovisku sa o.i. uvadza, ,7e z hladiska nasho odborného posidenia predloZena
dokumentécia (aj v jej predoslych etapach) nere$pektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vna$a do zistavby neprijatelny kontrast resp.
netimerne zataZenie pozemku, z hPadiska UPN hl. m. SR Bratislavy nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit™, a Ze ,,z hl'adiska urbanistického postdenia
nesuhlasi s realizaciou objektu v zmysle predloZzeného zameru®.

Aktuélne je k zaujatiu stanoviska predloZena sprava o hodnoteni LSANCOVA —
PREMIERE“, k. 0. Staré Mesto, navrhovatel'a FINEP Premiére, s.r.o., Jégeho 12, 821 08
Bratislava, bola verejne prerokovand diia 17. 3. 2016 od 16:30 hod. v Justiho sieni
Primacialneho palaca, a ku ktorej ma nasledovné pripomienky:

Zelen, tvorba krajiny:
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Variant 0 - plocha zelene na rastlom teréne 602 m?; plocha stresnej zelene 399 m” —
vegetacia suchomilné rastliny a travy napr. rozchodniky, hydroosev optigreen;
popinava zelen 0 m?; pocet stromov 0 ks.

Variant A. - zelefl na rastlom teréne a na konstrukciach zatravnenych striech, okrem
toho vertikalna zelefi a vysadba stromov so strednou korunou. Plocha zelene na
rastlom teréne 250 m?; plocha strenej zelene 1 709 m?; popinavé zeleii 57 bm; pocet
stromov 13 ks. Pred zaCatim vystavby je potrebné v tomto variante presadit’ existujuce
4 ks ihli¢natych stromov, nachadzajtcich sa v styku ulic Sancové - Beskydska.

Variant B. - zelefi na rastlom teréne - dva korunné stromy stredného vzrastu (max. 10
m vy3ky), a cela plocha zelene pozdiz domu bude osadena krikovou vysadbou. Plocha
zelene na rastlom teréne 460 m”; plocha stresnej zelene 928 m?; popinava zeleii 57 bm;
pocet stromov 13 ks.

Na str. 87 spravy o hodnoteni sa konStatuje, Ze ,Koeficient zelene nie je pre
stabilizované izemie v platnom Gzemnom plane uréeny®. K uvedenému poznamenava,
ze v UPN mesta je koeficient zelene KZ min. definovany len pre niektoré kategorie
rozvojovych tzemi. Vo vztahu k stabilizovanym tzemiam sa v uzemnom plane
uplatfiuje princip ochrany jestvujucich ploch zelene a minimalizacia zdsahov do nich.
Hodnoty navrhovanej miery ozelenenia u jednotlivych variantov berie na vedomie.
Priprave uzemia bude predchadzat’ odstranenie vybranych krovin a naletovej zelene a
vy¢istenie pozemku a samotného objektu od existujuceho odpadu a hrubych necistot.
V dotknutom uzemi sa nenachadzaju chranené stromy. Berie na vedomie.

Ovzdusie:

Variant 0 - vykurovanie je rieSené plynovou kotolfiou, ktora je zaradena ako stredny
zdroj znetistenia ovzdusia (SZZ0); kotoliia je umiestnena v casti B na 23. NP spolu s
dieselagregatom a vzduchotechnikou. Okrem toho na 21. NP v dvoch bytoch su
indtalované krby s krbovou vlozkou vykonu 15 kW (MZZO).

Variant A. - vykurovanie objektu je riesené vybudovanim kotolne v bloku A na 5. NP;
kotoliia bude osadena 2 plynovymi kotlami HO VAL Compact Gas 1000 s menovitym
vykonom & 1000 kW (SZZO).

Variant B. - rieSenie je rovnaké ako vo variante A (tj. SZZO).

Varianty 0, A., B. - na vyrobu elektrickej energie ma sluzit' dieselagregat s
nominalnym vykonom 300 kW (MZZO).

Variant A. - podl'a odborného posudku (doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc, 2014,
Priloha 9) podla § 17 ods. 1 zak. ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi je dany zdroj zaradeny ako
stredny zdroj znelistenia ovzdu$ia do kategérie: Podl'a zakona ¢. 410/2012 Z.z. je
dany zdroj zaradeny ako stredny zdroj zneéistovania do kategorie 1.1.2.

Variant B. - podl'a odborného posudku (doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc, 2014,
Priloha 10) podla § 17 ods. | zdk. €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi je dany zdroj zaradeny
ako stredny zdroj znecCistenia ovzdusia do kategorie: Podl'a zakona ¢. 410/2012 Z. z. je
dany zdroj zaradeny ako stredny zdroj zne€istovania do kategorie 1.1.2.

Zo zaverov uvedenych odbornych posudkov doc. RNDr. F. Heseka, CSc. vyplyva, ze
potas vystavby navrhovanej ¢innosti bude vplyvom vystavby navrhovanej ¢innosti
zvySeny prejazd stavebnych strojov a mechanizmov, Co spdsobi mierne zvySenu
koncentraciu exhalatov a prasnosti v dotknutom tzemi (vplyv docasny). PlosSnym
zdrojom znecistenia ovzdusia bude vlastny priestor staveniska, ktory bude sposobovat’
predovietkym sekundarnu prasnost’.

Predmet posudzovania ,,Polyfunkény objekt PREMIERE, Sancova ul.*, podla
konstatovania uvedeného v sprave v jednotlivych variantoch spifia poziadavky a
podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.
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- Podla § 14 zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi nové zariadenia stacionarnych zdrojov
a jestvujuce zariadenia staciondrnych zdrojov, na ktorych sa vykona podstatna zmena,
musia zodpovedat’ najlepsej dostupnej technike (BAT) a vSetky =zariadenia
staciondrnych zdrojov musia spifiat ustanovené poziadavky na rozptyl emisii
zneCistyucich latok. Navrhovany stacionarny zdroj zneistenia ovzduSia tieto
poziadavky spiiia pre v3etky varianty.

Zdravotné rizika:

- 'V sprave sa uvadza, ze za predpokladu platnosti vstupnych udajov (najmi emisnej a
hlukovej $tidie) mozno konStatovat, ze prevadzka osobitne zo samotného
polyfunkéného objektu PREMIERE vo variantnom riefeni A. a B. nebude zdrojom
vyznamnych zdravotnych rizik pre obyvatel'ov v objekte a okoli.

- Predpoklada sa, Ze kvalita Zivota obyvatel'ov nebude pri realizacii variantnych rieSeni
zmeny ¢innosti vyznamne ovplyvnena nadmernym tienenim, zne&istenim ovzdusia ani
hlukom.

- Hladina podzemnej vody bola pri vrtnych pracach narazena v hibke 9,3 a 10,0 m p.t. a
ustalena v hibke 9.8 a 9,3 m p.t. Hladina ma vol'ny charakter.

- Splaskové aj dazd’'ové vody z objektov zariadenia staveniska budu odvadzané (u
vietkych posudzovanych variantov) do verejnej kanalizacie. S ohI'adom na lokalizaciu
zameru — bez pripomienok.

- Pozemky urfené na vystavbu su v prevaznej miere vedené ako zastavané plochy a
nadvoria a ostatné plochy. Pévodné pddy boli pri vystavbe odstranené, pozemky st
intenzivne zastavané.

- VSetky pozemky sa nachddzaji v zastavanom uzemi obce a st urené na vystavbu. Uz
v predchadzajicom obdobi prisl. organ ochrany PP wudelil suhlas sich
nepol'nohospodarskym pouzitim.

Navrh monitoringu a poprojektovej analyzy:

- monitoring hluku z vystavby, v pripade vykonavania ¢innosti, ktoré by mohli sposobit’
prekrocenie limitnych hodn6t podla vyhl. ¢. 549/2007 Z. z.

- monitoring dodrziavania predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pocas
vystavby

- monitoring hluku pred uvedenim ¢innosti do prevadzky (pred kolaudaénym konanim)
a pocas prevadzky po prvom roku prevadzky, v pripade potreby operativne

- monitoring ORL a odlu¢ovaca tukov podl'a pokynov vyrobcu zariadenia

Hluk - upozoriiuje, Ze v ramci akustickych $tudii nebol vyhodnoteny hluk stacionarnych
zdrojov (napr. vzduchotechnickych zariadeni a pod.), ktoré vzhladom na blizkost’ okolite;
obytnej zastavby moézu predstavovat’ negativny zdsah do pohody byvania. Pozaduje
vyhodnotit’ v d’alSom stupni investi¢ného procesu.

Odpady - upozoriiuje na neaktudlnu legislativu: na str. 53 a 121 uvadzanu vyhlasku MZP SR
¢. 284/2001 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov, je potrebné nahradit’ vyhlaskou
MZP SR &. 365/2015 Z. z. ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov, na str. 54 uvadzané VZN
hl. mesta Bratislava ¢. 6/2004 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni neskorSich
predpisov je potrebné nahradit’ VZN hl. m. SR Bratislavy ¢ 12/2001 o nakladani
s komunalnymi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov, na str. 54 a 121 uvadzany zakon
¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch je potrebné nahradit zdkonom NR SR &. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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Radénové riziko - na str. 61 uvadzanu vyhlasku €. 12/2001 Z. z. je potrebné nahradit’
vyhlaskou MZ SR ¢&. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o poziadavkach na
obmedzenie oZiarenia z prirodné€ho Ziarenia.

Bratislavsky samosprdavny kraj (stanovisko zn. 02087/2016-026 zo dia 07. 03. 2016,

dorucené dna 11. 03. 2016):

Sthlasi s predloZenou spravou s nasledovnymi pripomienkami:

e Oproti pévodnej objektovej skladbe pribudol aj stavebny objekt SO 11 Prekladka
trolejového vedenia, na povolenie ktorého je prislusny tunajsi Specialny stavebny trad.

e Projektovanie a realizaciu stavebnych zamerov na trakénych zariadeniach smie vykonavat’
iba osoba alebo organizécia s prisluSnym opravnenim.

e Za realizovatel'nost’ projektu v sulade splatnymi stavebno-technickymi poziadavkami na
stavby trolejbusovych drah v plnom rozsahu zodpoveda projektant.

e Stavebnd <innost nesmie v ziadnom pripade spoOsobit’ zastavenie premavky na
trolejbusovej drahe, t.z., Ze stavebna Cinnost' nesmie spdsobit’ napatovu ani dopravnd
vyluku.

e 7a realizovatelnost’ projektu v stlade s platnymi stavebno-technickymi poziadavkami na
stavby trolejbusovych drah v plnom rozsahu zodpoveda projektant.

e V ochrannom pasme trakéného zariadenia nesmie byt vykondvana ziadna ¢innost’ (napr.
manipulacia tovaru so Zeriavom, stavba leSenia) bez napit'ovej vyluky (po dohode s DPB,
a.s.).

Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii (stanovisko ¢
QU-BA-OCDPK2-2016/028804/JTA zo drna 30. 03. 2016, dorucené dra 31. 03. 2016):
Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii ako prislusny
cestny spravny organ cesty II/572 Sancova, po prestudovani predmetnej spravy o hodnoteni
vplyvov navrhovanej ¢innosti pozaduje, aby d’al$i stupenl projektovej dokumentacie riesil
dopravné napojenie predmetnej stavby vo vztahu k ceste 1I/572 Sancové ul. v zmysle jeho
vyjadrenia ¢. OU-BA-OCDPK2-2015/011314/LBO zo dia 26. 01. 2015, v ktorom sa uvadza:
Zabezpe&it plynulost cestnej premavky na Sancovej ul., aby boli vrozsahu zastavby
akceptované kapacitné moznosti dopravy. V d’al$ich stupioch PD pozaduje rie$it’ dopravné
napojenie stavby vo vztahu k ceste 1I/572 Sancova ul. a ndvrhom jej tprav najmi v mieste
bo¢nej ulicky medzi objektom YMCA anavrhovanym domom A scielom zabezpe€it
plynulost’ cestnej preméavky na Sancovej ul. Navrh dopravného napojenia pozaduje predloZit
na postudenie dotknutym organom.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (stanovisko ¢. OU-BA-

OSZP3-2016/29588/HEL/I zo dna 09. 03. 2016, dorucené dria 15. 03. 2016):

Navrhovana ¢innost’ podlieha zistovaciemu konaniu podl'a zékona o posudzovani v sulade s

prilohou ¢. 8 tohto zakona, kapitola 9 - Infrastruktura.

V posudzovanom zamere je uvedend zvlast bilancia odpadov, ktoré vzniknu

podas vystavby a prevadzky objektu. Vystavbou a uzivanim stavby vzniknu bezné stavebné

odpady kategorie ,,0* - ostatny odpad a nebezpe¢né odpady kategorie ,,N*.

Predlozena sprava o hodnoteni je vypracovana variantne v ¢leneni:

1. Nulovy variant

2. Variant A (pdvodny variant)

3. Variant B (novy variant, v ktorom budi zohl'adnené pripomienky a poziadavky uvedené
v stanoviskéach k zdmeru).

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

a vybranych zloziek Zivotného prostredia, ako prislusny organ odpadového hospodarstva

podla § 5 ods. 1 zakona NR SR ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné

prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov, zdkona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii
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miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorSich
predpisov a podl'a § 108 pism. m) zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov vydava nasledovné stanovisko k predloZenej sprave o hodnoteni:

.,Po oboznameni sa s predlozenou spravou o hodnoteni, vypracovanou podla zikona
o posudzovani z hladiska odpadového hospodarstva konstatuje, ze navrhovand cinnost
nebude mat’ negativny vplyv na Zivotné prostredie a nema k sprave o hodnoteni
pripomienky.*

Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (stanovisko ¢. OU-BA-
OSZP3-2016/034195/JUD zo dna 17. 03. 2016 dorucené dia 21. 03. 2016):

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, ako dotknuty orgén ochrany prirody okresu vydava
v zmysle § 9 ods. 2 zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich
predpisov toto stanovisko:

Stavba sa navrhuje umiestnit’ v Uzemi, pre ktoré plati prvy stupen ochrany v rozsahu
ustanoveni § 12 citovaného zdkona. Dotknuté Uzemie nie je zaradené do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach, nenachadzaju sa tu ziadne chranené tzemia, biotopy
narodného ani eurdpskeho vyznamu, chranené stromy a ani neddjde k zasahu do suvislej
eurdpskej sustavy chranenych tzemi (Natura 2000). Podl'a Regionalneho tizemného systému
ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994) sa v predmetnom uzemi nenachadza
ziadny biokoridor, biocentrum, ani genofondova plocha.

V sutvislosti s realizaciou navrhovanych stavieb je potrebny vyrub drevin. Na tzemi
posudzovanej ¢innosti plati prvy stupeil ochrany a tunajsi urad si nevyhradil pdsobnost’ obce
vo veciach ochrany drevin, z hl'adiska ochrany drevin je preto dotknutym organom v procese
posudzovania vplyvu na Zivotné prostredie v danej lokalite Mestska Cast’ Bratislava — Staré
Mesto. Vzhl'adom na to, Ze v sprave o hodnoteni nie su uvedené ziadne podstatné nové
skutoénosti v porovnani so ,,zamerom®, organ ochrany prirody okresu nema pripomienky
k predlozenej sprave. Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny, pri zohl'adneni
navrhovanych vegetaénych Gprav mozno uprednostnit’ variant B.

Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto (zdvizné stanovisko ¢
HZP/05746/2016 zo dria 01. 03. 2016, dorucené dria 02. 03. 2016):

7 hladiska ochrany zdravia sthlasi so spravou o hodnoteni podla zékona pre Cinnost
SANCOVA - PREMIERE¥, k. u. Staré Mesto, Bratislava 1. Odportca realizéciu
variantu B.

Odovodnenie:

Sprava o hodnoteni (CREATIVE, spol. s r.o., Pezinok, 02/2016) rieSi dokoncenie
rozostavanej stavby objektu s platnym UR i stavebnym povolenim v 2 variantoch:

Variant A. - pdvodny so zmenou objemu ¢asti C a D a dostavbou nového objektu E, 91 b.j.,
169 apartmanov, ¢ast' B 23 NP, 199 stati v garazach.

Variant B. - Gprava objektov podla stanovisk k zameru, bez objektu E, zmenSenie plochy obj.
D, 79 bj., 81 apartmanov, 172 stati v garazach.

Hlukova $tidia (Ing.Zatko, Ing Franek) preukazala nizky prirastok hluku az jeho pokles
z posudzovanej ¢innosti na fasadach okolitych objektov. Celkova zat'az hlukom je vSak velmi
vysokd a dosahuje az cca 78 dB/den, 75 dB/vecer a 70 dB/noc. Obdobné hodnoty
sa o¢akavaju na fasadach navrhovaného objektu, bude rieSeny obvodovy plast so zvySenou
nepriezvu¢nost’ou.

Rozptylova stidia (Doc. Hesek, 2015) preukazala, ze navrhovany objekt bude zatazovat
okolité ovzduSie imisnymi koncentraciami zneCistujucich latok (CO, NO;, benzén, SO,
PM;¢) pod 1% pripustnych hodnét. Vzhl'adom na dobré rozptylové podmienky nie je
predpoklad prekracovania limitov z jestvujucich i buducich koncentracii zne€istujucich latok,
okrem benzénu (az 2-nasobok limitu).
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Hodnotenie zdravotnych rizik (Ing. Hamza) kon$tatuje, e posudzovand c¢innost nebude
predstavovat’ vyznamny vplyv na verejné zdravie z hl'adiska zneCistenia ovzdusia a hluku,
nakol'ko jestvujuce pomery prakticky neovplyvni. Pretrvavat' bude riziko zo zvySenej
koncentracie benzénu a z hluku.

Svetelnotechnicka $tudia (Ing. Straiidk) preukazala, Zze stavba nespdsobi nepripustné zniZenie
preslnenia ani denného osvetlenia v susediacich objektoch.

Vzhl'adom na silne narudené prostredie v danej lokalite, najmé zvySené koncentracie benzénu
a vysoké hladiny hluku, povaZuje variant s niz§im po¢tom obyvatel'ov za vhodnejsi.

Cinnost’ bude d’alej posudena podla zék.¢. 355/2007 Z.z. v ramci tizemného a stavebného
konania.

Hasi¢sky a zdchranny iitvar hl. mesta SR Bratislavy (stanovisko ¢ KRHZ-BA-HZUBG6-
645/2016 zo dna 29. 02. 2016, dorucené dna (3. 03. 2016):

Bez pripomienok.

Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zichranného zhoru v Bratislave (stanovisko ¢. KRHZ-BA-
OPP-343/2016 zo dria 26. 02. 2016, dorucené dna 02. 03. 2016):

Bez pripomienok.

Ministerstvo obrany SR, agentiira sprdvy majetku Bratislava (vyjadrenie ¢.ASM-77-
667/2016 zo dia 10. 03. 2016, dorucené dia 14. 03. 2016):

Bez pripomienok.

Krajské riaditel’stvo policajného zboru v Bratislave, KDI (stanovisko ¢. KRPZ-BA-KDI3-25-
049/2016 zo dia 01. 03. 2016, dorucené dna 16. 03. 2016):

Bez pripomienok

Ob¢cianska iniciativa v zastipeni Mgr. Petrom Hoddlom + 5 podpisanych obcanov (stanovisko
zo dia 30. 03. 2016, dorucené dina 01. 04. 2016 (podané na postovii prepravu dia 31. 03. 2016),
doplnené po vyzve prislusného orgdanu dna 15. 04. 2016):

V stanovisku sa uvadza:
V Sprave o hodnoteni projektu ako aj na osobnom prerokovani, ktoré sa uskuto¢nilo dfia
17. 03. 2016, neboli podl'a nasho ndzoru zohl'adnené pripomienky, ktoré sme adresovali
Okresnému tradu Bratislava v stanovisku k zdmeru "SANCOVA - PREMIERE" podla § 23
ods. 4 zékona o posudzovani uz v januari 2015. Ide o nedostatky pri vysporiadani sa s
pravnymi poru$eniami tykajucimi sa navrhovanych variantov ako aj nevysporiadanie sa
s pripomienkami, ktoré sice primarne stvisia s nulovym variantom, ale ich dopad v kontexte
navrhovanych zmien je natolko zdvazny, Zze moze dostat’ posudzovany projekt do rozporu so
zakladnym ti¢elom zakona o posudzovani, ktorym je podl'a § 2a .,v¢asne a ucinne zabezpecit
vysokt Uroveii ochrany Zivotného prostredia a prispiet’ k integracii environmentalnych
aspektov do pripravy a schvalovania strategickych dokumentov so zretelom na podporu
trvalou udrZatel'ného rozvoja. Z tohto hladiska je nevyhnutné posudzovat’ varianty nie oproti
zmene vo vztahu k nulovému variantu, ale pdvodnu ¢innost’ v podobe/rozsahu ozndmenej
zmeny, ked’Ze u¢inky ¢innosti vystavby budi kumulativne a nie ¢iastkové.

Dalej sa v stanovisku uvadzajt nasledovné zasadné pripomienky:

e Doprava - napriek informacii o prekroceni maximalnych dopravnych intenzit okolia
stavby aj bez realizicie stavby (ktoré vyplyvaju z merani samotného investora), chce
investor realizovat’ projekt, ktory zhor$i uZ aj tak dnes nevyhovujucu dopravnu situdciu.
Zaroveri upozoriiujeme na to, Ze uz pévodné dopravné napojenie nulového variantu na
cestntt komunikéciu bolo v rozpore s STN platnymi v ¢ase jeho povolenia.

e Statickd doprava - oproti pdvodnému variantu doSlo k vyraznej uprave bytovych
a nebytovych priestorov projektu a to najmi s ohladom na zniZenie poctu bytov a
apartméanov v prospech $tidii, a to za Ucelom zniZenia po¢tu potrebnych parkovacich
stojisk, ktoré je potrebné zabezpecit' pre splnenie poziadaviek STN (vzhladom na to, Ze na
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tudio je dana poziadavka 0.5 stojiska, na apartman poziadavka 1 stojiska). Verejnost
vyjadruje svoju pochybnost’ &i neprichadza k ucelovej tprave projektu a to tak, aby
investor dosiahol taky pocet parkovacich stojisk, ktory si nevyzaduje vidcSie rozsirenie
parkovacich stojisk na tikor komerénej Casti projektu, a ¢i sa preto nejedna len o zastieraci
tkon, s rizikom zmeny vyuZitia priestorov apartmanov a §tadii v ¢ase vystavby alebo v
kolauda¢nom konani na bytové jednotky, kde bude skutoénd potreba parkovacich stojisk
vyrazne vys$ia ako v sulasnosti zabezpeCovana investorom, Variant A.mal zékonnu
poziadavku na 336 stojisk. Variant B. ma zdkonnu poZiadavku na 171 stojisk.
Protiargument investora, e & sa nejedna o rozpor s tvrdenim, Ze nechceme zvySovat
zataZenost' dopravou, ak ho tlat¢ime do vdcsieho poctu parkovacich stojisk suvisi prave
s tym, e je mozné realisticky predpokladat’, Ze nielenze pride k zhorSeniu dynamickej
dopravy, ale pride aj k zhorSeniu parkovania v lokalite stavby, ked’Ze investor nezabezpeci
dostatoéné mnoZstvo stojisk pre ucely wvyuzitia objektov stavby. Argumenty o
ekonomickej vyhodnosti §tudii a apartmanov ako dévod pre zmenu projektu investora sa
zd4 byt tiez malo presved¢ivy, ked’Ze v lokalite navrhovanej realizacie stavby sa nachadza
uz dnes "Apartmanovy dom MY HOME, na ulici Mytna 23/A, 811 07 Bratislava", ktory
ma podla svojej internetovej stranky http:/vww.my-home.sk/rezervacia.html pravidelne
volnych viacero apartmanov, prifom sa nachadza v neporovnatelne prijemnejSom
prostredi.

e Pamiatkova starostlivost - v zmysle zasad ochrany PZ Bratislava - centralna mestska
oblast z 5.2.2016 sa v kontexte projektu uvadza, ,stredna Cast’ rozostavaného objektu
vychodne od objektu YMCA bude mat’ max. podlaznost’ 8 NP. + 2, d’alSie, Casti tohto
objektu budi vyskou prispdsobené vyske objektov na Sancovej ulici, zastavba bude
prispdsobena hmotovo priestorovému usporiadaniu na Sancovej ulici®. Vzhladom na stile
nerealizovant ¢ast’ nulového variantu, ktora sa tyka vystavby 23 podlaZi (v suCasnosti
realizovanych len 8 podlazi), a vychadzajuc z toho, Ze vystavba nad 8 podlazi nebude
realizovand do momentu vydania rozhodnutia v ramci EIA, resp. zmeny stavebného
povolenia, by mal byt v konani zohl'adneny nulovy variant ku ktorého realizicii pride len
v kontexte jedného z nenulovych variantov.

e Hluk vo vonkajSom prostredi - Sprava o hodnoteni vobec nezohladiuje poziadavky
pravnych predpisov na zabezpecenie dodrziavania limitov maximalnych hodndt hluku vo
vonkajsom prostredi, ktoré by mali byt' dodrzané pocas celej doby Zivotnosti stavby.
Prekroéenie maximalnych hodnét bolo potvrdené samotnym investorom. Upozorfiujeme
na to, Ze zastavanim volného priestranstva v ramei Sancovej ulici na strane narodnej
kultirnej pamiatky YMCA pride k zvySeniu rezonancie hluku (ako je to na dolnom useku
Sancovej ulice medzi Ra¢ianskym mytom a Trnavskym mytom), kde pride opitovne k
zhor$eniu hlukovej situacii v lokalite, kde st uz dnes prekrocené maximalne hodnoty
vonkajsieho hluku.

Dalsie vyhrady s uvedené v stanovisku z januara 2015, ktoré je v podstatnych ohladoch

aktualne aj pre spravu o hodnoteni, pri¢om Ziada okresny trad, aby ich zohl'adnil pri priprave

zavereéného stanoviska. Pripaja ich ako prilohu 1 vyjadrenia.

Vzhladom na vy$sie uvedené, Ziada, aby okresny urad vydal zamietavé stanovisko

k navrhovanej vystavbe alebo, aby zaviazal investora k realizicii takych opatreni ktoré

zabezpedia sulad projektu so zdkonom chranenymi zaujmami.

Mgr. Dana Harvankovd, C‘ajakova 7, 811 05 Bratislava (stanovisko zo dna 01. 04. 2016,

doplnené po vyzve prislusného organu dhia 17. 05. 2016 ):

V stlade s ust. § 23 ods. 1) zakona ¢ 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom

poriadku v zneni neskor3ich predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*) a zaroven v stlade s ust.

§ 35 zakona o posudzovani, podava ako vlastnik nehnutelnosti v danom tzemi spolu s
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d’al$imi podpisanymi ob&anmi (podpisova listina), online peticiou pripomienky a nesthlas k
Zéameru vystavby projektu Premiére na Sancovej ulici - v nasledovnom zneni:

1. nesthlasim s navrhovanou dostavbou rozostavanej budovy na Sancovej ulici — projekt
Premiére

2. navrhovana dostavba projektu Premiére v okoli spdsobi:

a. zniZzenie komfortu byvania v danej zone vSeobecne aj vzhladom k dolu popisanym
d’alsim bodom

b. zniZenie hodnoty majetkov a pozemkov v danej zone

c. zniZenie estetickej a pamiatkovej hodnoty v pamiatkovej Casti v Bratislave - Staré
Mesto (znic¢enie panordmy Starého mesta)

d. spdsobi zvySeni dopravni premdvku na dopravnom uzle vo vSetkych smeroch:
Patrénka - Stefanikova - Hlavna stanica - Sancové - Ra¢ianske myto - Trnavské myto -
Mytna, ktoré aj v momentalnej situacii ¢elia v rannych a veCernych hodinach naporu
nadmernej dopravnej premavky a nemoznosti jej plynulého chodu

e. znizenie parkovacich miest v danom okoli - aj bez dostavania budovy je aktudlne
nedostatok parkovacich miest na pocet aut obyvatel'ov danej zéne

f.  zvySenie hlu¢nosti a prasnosti z dévodu zvysenia dopravnej premavky

znizZenie svetelnosti v celom okoli
socialno - moralny hendikep spolo¢nosti vzhl'adom k aplikovanym nestandardnym
postupom k ziskanému platnému stavebnému povoleniu

1. vazne ohrozenie zdravia a vyvinu deti v 3kdlke na Beskytskej €. 3085/7, 811 05
Bratislava pocas vystavby a zniZeniu komfortu $kolky po ukonéeni vystavby

V sulade s ust. § 23 ods. 4 stavebného zdkona a zdkona Ziadame:

Pripomienky k Zameru vystavby projektu Premiére na Sancovej ulici zohl'adnit’

Pokial’ nebudu priloZené pripomienky k Zameru vystavby projektu Premiére na Sancovej ulici
zohl'adnené ziadame, aby boli pripomienky, ako vlastnikov pozemkov alebo uzivatelov
verejnej komunikacie spominaného dopravného uzla prerokované s tym, ze pozadujeme
rieSenie, ktoré nebude poskodzovat’ vlastnicke prava majitel'ov nehnutelnosti v danej oblasti,
neohrozi Zivotné prostredie a zdravie obyvatelova navstevnikov danej oblasti a resp.
nespdsobi menované skuto¢nosti spomenuté v bode 2. a - 1.

Dalej ziadame o spitné preSetrenie postupov k vydaniu platného stavebného povolenia
a vyvodenie zaverov objastujucich neStandardné postupy jednotlivych zodpovednych
institucii. Nasledne ziadame o vyvodenie dosledkov a ich zosobnenie konkrétnym
zucastnenym stranam.

= @9

Jednd sa o stanovisko, ktoré bolo podané v ramci prerokovania spravy o hodnoteni ako
Peticia - pripomienky proti Zameru vystavby projektu Premiére na Sancovej ulici v Bratislave
podla zdkona ¢. 85/1990 Zb. o peticnom prdvev zneni neskorsich predpisov. Sucastou peticie
boli kopie 7-mich podpisovych hdrkov (41 podpisov), ktoré boli identické s podpisovymi
harkami, ktoré boli sucastou peticie, dorucenej prislusnému organu v ramci zistovacieho
konania k zdmeru SANCOVA - PREMIERE (okrem podpisového hdrku &7). Vzhladom
k obsahu podania, OU Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie podamii peticiu
v képii v takej forme, ako mu bola dorucend postipil na vybavenie aj MC Bratislava — Staré
Mesto. Zaroven, nakolko peticia neobsahovala potrebné ndleZitosti podla § 4a a § 5 zdkona
& 85/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov OU Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie vyzval zastupcu peticie na odstranenie nedostatkov peticie v sulade s § 5 ods. 4
tohto zdakona. Dria 17. 05. 2016 Mgr. Harvinkovd podanie doplnila a predlozZila stanovisko
k posudzovaniu navrhovanej cinnosti a na jeho podporu i Peticiu za zastavenie vystavby
polyfunkcnej budovy |, Sancovd - Premiére* na Sancovej ulici v Bratislave (tj. s origindlmi
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podpisovych hdrkov). Predmetné stanovisko bolo doplnené o text , kiory sa tykal danej
Peticie.

Obsah peticie sa nestotoZfioval s pripomienkami uplatnenymi v stanovisku k sprave
0 hodnoteni vplyvov navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie, jej signatdri vyjadrovali
nesiihlas k vystavbe objektu Premiére na Sancovej ulici podla aktudine platného stavebného
povolenia, Ziadali zastavenie stavby a spitné preSetrenie zdkonitosti ,, postupov k vydaniu
platného stavebného povolenia“ (cit.), ¢o nie je vo vecnej kompetencii prislusného orgdnu
konajiiceho podla zdkona o posudzovani, a preto OU Bratislava, odbor starostlivosti
o Zivomné prostredie podami peticiu v képii av takej forme, ako mu bola dorucend s
podpisovymi hdrkami a dal§imi prilohami (¢ 34, 3B, 3C, 3D, 3E), postipila v silade s § 5
ods. 3 zdkona o peticnom prdve na vybavenie stavebnému tiradu mestskej Casti Bratislava -
Staré Mesto.

Predmetnym stanoviskom sa OU Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie zaoberdl
ako stanoviskom dotknutej verejnosti podla § 24 zdkona o posudzovani v rdamci procesu
posudzovania podla tohto zdkona.

5.  Vypracovanie odborného posudku v zmysle § 36 zakona

Odborny posudok podl'a § 36 zdkona o posudzovani vypracovala Ing. Olga Szaboova,
Karadzi¢ova 27, 811 08 Bratislava 1, evidovana na MZP SR v zozname odborne spdsobilych
0s6b na posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie pod ¢islom opravnenia 335/2002-OPV.

Odborny posudok obsahuje vsetky zdkonom stanovené néleZitosti, vratane navrhu
zavere¢ného stanoviska. Spracovatel' vypracoval odborny posudok na zéklade predloZene;
spravy o hodnoteni, dorutenych stanovisk k sprave o hodnoteni, rozsahu hodnotenia,
zdznamu z verejného prerokovania a vyZiadanych doplitujicich postideni a informdcii.

Spracovatel’ odborného posudku konstatuje, ze sprava o hodnoteni umoznila relevantné
posudenie navrhovanej zmeny ¢innosti, Ze sprava o hodnoteni spiia naleZitosti prilohy ¢. 11
zdkona o posudzovani, splnila svoj ucel a aj ked’ s istymi nedostatkami a neuritostami,
umoznila relevantné posudenie navrhovanej ¢innosti. Sprava sa opiera o Ciastkové nezavislé
prieskumy, analyzy a posudky vypracované odborne spdsobilymi osobami. Pocas
vypracovania odborného posudku boli na zaklade stanovisk dotknutych orgénov a dotknute;]
verejnosti dopracované a doloZené daldie dokumenty a vyjadrenia navrhovatela, ktoré
umoznili urobit’ niZ3ie uzavery.

Pri vyhodnoteni splnenia vieobecnych a 3pecifickych podmienok stanovenych
v rozsahu hodnotenia, spracovatel’ odborného posudku konstatuje, Ze vSetky poZiadavky boli
splnené.

Stigastou odborného posudku je vyjadrenie spracovatel’ky k pripomienkam doruéenym
v pisomnych stanoviskach k sprave o hodnoteni.

Spracovatel’ka posudku odpora¢a realiziciu navrhovanej zmeny Cinnosti v
posudzovanom variante B., za podmienky kontrolovaného splnenia poZziadaviek
obsiahnutych v predloZenych stanoviskach, zapracovanych do navrhu opatreni uvedenych v
posudku.

Neurcitosti, ktoré sa vyskytli v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie a
vznesené poziadavky, je podl'a spracovatel’ky odborného posudku potrebné vyriesit' v d'alSom
procese projektovej pripravy zmeny navrhovanej Cinnosti, pred jej povolenim. Podmienky
vystavby a prevadzky budu vyjadrené v povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

IV. KOMPLEXNE ZHODNOTENIE VPLYVOV NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA
ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

23






Vstupy

V pripade variantu A.ddjde k d'alSiemu zdberu pédy o vymere 635 m®, v pripade
variantu B. je to 116 m?. V oboch pripadoch dojde k zaberu 116 m? polnohospodarskej pody
(zéhrady), jej funkcia sa vSak nezmeni, pretoZe tato pdda bude pouzita na sadovnicke upravy.
K zéberu lesnej pddy neddjde.
Potreba vody pocas prevadzky navrhovanej stavby sa v pripade jej zmeny podla variantu
A.zvysi 0 19 148 m’ a podl'a variantu B. 0 10 377 m’. Potreba poziarnej vody sa pri oboch
variantoch zmeny navrhovanej ¢innosti zvysi o 8,5 I/sec.
Podl'a spravy o hodnoteni v désledku zmeny navrhovanej Cinnosti ddjde aj k zvySeniu
elektrického prikonu pocas prevadzky navrhovanej stavby — v pripade variantu A. 0 4080 kW
(Pi), resp. 479,7 kW (Ps) a v pripade variantu B. 0 1962,58 kW (Pi), resp. 47 kW (Ps):
V dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti sa zvysi potreba plynu pocas prevadzky navrhovanej
stavby v pripade variantu A. o 264 997m’/rok a v pripade variantu B. o 183 313 m’/rok (v
sprave o hodnoteni je zrejme mylny tdaj o spotrebe plynu v pripade nulového variantu).
Potreba pracovnych sil pocas prevadzky navrhovanej stavby sa v dosledku zmeny
navrhovanej ¢innosti znizi v zmysle oboch variantov rovnako.
Dalsie vstupy sa nemenia. Celkovo mozno konstatovat’, Ze v pripade variantu B. dojde
k miernejsiemu zvy$eniu jednotlivych vstupov, nez pri variante A.
Vystupy

Porovnanie prispevkov k zneéisteniu ovzdusia pre jednotlivé varianty pocas ich
prevadzky a pre jednotlivé latky zne€ist'ujuce ovzdusSie je uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Najvyssia koncentracia [Hg.m™]

Znetistujuca : — ’ ; LHr LHIh

latka priemernd ro¢na kratkodoba [Mg.m--‘] 3

variant 0 | variant A | variant B | variant 0 | variant A | variant B [ng.m™]
CcO 5,1 1,2 2.5 54,0 20,0 24.8 t 10 000**
NO, 0,05 0,02 0,05 0,7 0,6 0,8 40 200
VOC 0,7 1,0 0,01 12,0 12,0 0,1 ¥ u
(benzén) (benzén)

SO, 0,0 0,0 0,0 0,0 0,01 0,01 350
PM10 0,0 0,0 0,0 0,0 0,01 0,01 40 SO***

* nie je stanoveny, ** 8 hodinovy priemer, *** denny priemer

V dbsledku zmeny navrhovanej &innosti sa pocas prevadzky navrhovanej stavby v pripade
variantu A. zvysi produkcia splaskovych vod o 19 148 m’.rok™ a produkcia dazd'ovych vod
047,46 1.s". V pripade variantu B. sa zvy$i produkcia splaSkovych véd o 10 376,9 m’ rok™
a produkcia dazd’ovych vdd 0 31,46 ls

V sprave o hodnoteni st uvedené zoznamy odpadov pocas vystavby aj pocas prevadzky
navrhovanej &innosti pre varianty A.aB. Zoznam odpadov pocas prevadzky navrhovanej
Ginnosti je pre obidva varianty zhodny. Zoznam odpadov polas vystavby sa v pripade
jednotlivych variantov zanedbatelne lisi. Pocas vystavby podla variantu B. sa nepredpoklada
#iaden nebezpeeny odpad, podl'a variantu A. sa predpoklada jeden druh nebezpec¢ného odpadu
- 15 01 10 - Obaly obsahujuce zvysky nebezpecnych latok alebo kontaminovane.

Podla spravy o hodnoteni samostatne hodnotena prevadzka (vjazd a vyjazd z garaze,
zhsobovanie navrhovaného objektu) navrhovaného polyfunkéného objektu ,,PREMIERE™
v Bratislave v pripade variantu 0 sposobi prekroCenie pripustnych hodnot urujucich veli¢in
hluku pred fasadami vlastného objektu a najblizsich existujucich chranenych objektov pre
denny, veerny, noény referenény ¢as. V pripade variantov A.a B. nespdsobi prekrocenie
pripustnych hodnét uréujicich veli¢in hluku pred fasddami vlastného objektu a najblizsich
existujticich chranenych objektov pre denny, veerny, no¢ny referenény cas. Pocas vystavby
sa vyznamné rozdiely nepredpokladaju.
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Vplyv navrhovanej zmeny ¢innosti .SANCOVA - PREMERE" vo vietkych troch variantoch
0., A. a B. vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov.

Vplyv navrhovanej zmeny ¢innosti LSANCOVA — PREMERE* vo vietkych troch variantoch
0, A.aB. vyhovuje poziadavkdm STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych
miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom l'udi.

Za predpokladu platnosti vstupnych tudajov (najmi emlsnej a hlukovej Stadie) mozno
konstatovat’, 7e prevadzka navrhovanej zmeny Cinnosti LSANCOVA — PREMIERE® vo
variantnom rieseni A. a B. nebude zdrojom vyznamnych zdravotnych rizik pre obyvatelov v
objekte av dotknutom okoli. Predpoklada sa, Ze kvalita Zivota obyvatelov nebude pri
realizacii variantnych rieeni zmeny &innosti vyznamne ovplyvnena nadmernym tienenim,
znecCistenim ovzdusia ani hlukom.

Potreba statickej dopravy

V sprave o hodnoteni su uvedené vypoéty potreby statickej dopravy pre variant A. a pre
variant B. Vypo¢&itana potreba statickej dopravy pre variant A. je 336 stojisk (navrhuje sa 199
stojisk) a pre variant B 171 stojisk (navrhuje sa 172 stojisk). Spravnost’ vypoctu potrieb
kapacit statickej dopravy bola v procese posudzovania vplyvov zmeny navrhovanej ¢innosti
na Zivotné prostredie spochybnovana, preto prisludny organ povazuje za vhodné jej preverenie
a pripadné korigovanie navrhovanej kapacity statickej dopravy (2. podmienka kapitoly VI. 3.
zavere¢ného stanoviska). Do uvahy vzal aj skutoénost’, Ze zobojsmernenim casti Beskydske;j
ulice sa zrusi cca 9 parkovacich stojisk

Vplyvy na obyvatel’stvo

Pocet obyvatel'ov v Bratislave hl. mesto k 31. 12. 2014 bol 417 385, z toho v mestske]
Casti Bratislava - Staré Mesto Zilo 38 906 obyvatel'ov. Dotknutymi obyvate'mi budi najmi
obyvatelia pril'ahlej ¢asti mesta a najbliZ$ieho okolia objektu. V dosledku zmeny Cinnosti sa
predpoklada nérast po¢tu byvajucich oséb z 213 vo variante 0 na 714 vo variante A., resp.
548 vo variante B. za sti¢asného poklesu zamestnancov z 265 vo variante 0 na 16 vo variante
A. a B. Mensiu zataz z hl'adiska po¢tu obyvatel'ov a zamestnancov predstavuje variant B.
Na zaklade skriningu boli pre dotknutych obyvatel'ov identifikované nasledovné potencialne
vplyvy na hodnotenie ¢asti hodnotenia zdravotnych rizik:
e navysenie emisii znedistujucich latok do ovzdusia z dopravy a vykurovania
e zmena hlukovej situacie v okoli stavby polyfunkéného objektu PREMIERE, Sancova ul.,

Bratislava

Autor v odbornom posudku imisno — prenosového postudenia rozptylu konStatuje, ze z

prevadzky samotného polyfunkéného objektu:

e Nebudu prekrogené zakonné dlhodobé a kratkodobé limitné hodnoty podla vyhlasky
MZP SR &. 360/2010 Z.z., znedistujtcich latok NO2, CO, SO2 a TZL-PM10, benzén
VOC na najbliz3ej fasade obytnej zony (v mieste trvalého vyskytu obyvatelstva).

e Predmet posudzovania ,,Polyfunkény objekt PREMIERE, Sancova ul.“, v jednotlivych
variantoch spiiia poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo
veci ochrany ovzdusia.

Odhad zdravotného rizika bol vykonany pre TZL-PM10 v referenénych miestach obytne;

zony v obci s trvalym vyskytom obyvatel'stva pri konzervativnom priblizeni k smernej

maximaélnej koncentraénej hodnote odporucanej WHO.

Prirastok priemernej ro¢nej koncentracie NO, pre miesta s trvalym vyskytom osdb

zaujmového Gzemia z mobilnych zdrojov a vykurovania samotného polyfunkéného objektu

PREMIERE bude podlimitny a z pohladu zdravotného rizika na Grovni HQ 0,001.
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Z uvedeného vyplyva, ze prispevok zdravotného rizika vznikajuceho z expozicie NO;

z dopravy bude na dotknutom tizemi po vybudovani objektu minimalny.

Priemerna ro&na pocitand koncentracia TZL vyjadrenych ako PM;y pochéadzajuca len

z polyfunkéného objektu v miestach s trvalym vyskytom obyvatel'stva by bola hlboko pod

zakonnym limitom z hl'adiska priemernej ro¢nej koncentracie na ochranu I'udského zdravia

(bez zapoditania koncentraénych hodnét z pozadia). Z uvedeného vyplyva, Ze predpokladany

prispevok zdravotného rizika vznikajuceho z expozicie TZL suspendovanych Castic frakcie

PM;, suvisiaceho s uvedenou ¢innost'ou bude na dotknutom uzemi miniméalny. Vysledny HQ

sa bude pohybovat’ maximalne na trovni HQ = 0,001.

Suhrnny prirastok Skodlivin z polyfunkéného objektu, preferenénych NOy v miestach trvalého

vyskytu obyvatel'stva, obytnej zony je minimalny. Hodnoty HQ ,hazard quocient™ t..

koeficientu Skodlivosti sa bude pohybovat’ ¢iselne v tisicinach, teda nebude prekracovat

v Zziadnom pripade hodnotu 1. Podl'a metodiky US EPA suhrnny index toxickej nebezpecnosti

pre definované referenéné miesta pre chemické faktory HI <1 t.j. riziko je akceptovatelné.

Z hladiska kratkodobych expozi¢nych scendrov z vysledkov imisno-prenosového posudku

vyplyva, Ze vypoc1tane kratkodobé maximalne hodinové koncentracie u NO; 0,8 pg/m TZL-

PMI10 0,01 pg/m’, pri krajne nepriaznivych podmienkach nikde nedosahuju hodnoty,

prekrocenim ktorych by bolo mozné ocakavat preukazatelné prejavy v podobe zvySenej

reaktivity dychacich ciest a malého ovplyvnenia plticnych funkcii. Narast pohotovostl
bronchialnej reakcie u astmatikov je preukazany a7 od koncentracie NO, a SO, 200 pg/m’,

vplyv na pulmondlne funkcie od 500 pg/m’. Na vyvolanie zmien pulmondlnych funkcii u

zdravych jedincov pri kratkodobej expozicii si potrebné ovel'a vy3Sie koncentracie NO; —

1800 ug/m’ (podla WHO, 2005).

Priemerna ro¢nd objemova koncentracia benzénu v sucasnosti podla imisno-prenosového

posudku v posudzovanom useku dvojnasobne prekracuje zakonny priemerny ro¢ny imisny

limit. Vypoltovo modelovana izolinia maximalnej priemernej ro¢nej koncentracie zo
samotnej prevadzky polyfunkéného objektu by spdsobila minimalnu zmenu a riziko ILCR
<1.10-6.

Riziko pocitané pre vznik nadorového ochorenia jednotlivea z radu obyvatelov v Zivotnom

prostredi ako uz bolo uvedené sa oznaCuje za spoloc¢ensky prijatelné resp. akceptovatelné

spolo¢nost'ou ak uroven vypocitanej hodnoty rizika je <1.10-4. Akceptovatena uroven
karcinogénneho rizika pre populéciu je riziko <1.106.

Autor hlukovej Stadie konstatuje:

e Samostatne hodnotena prevadzka (vjazd a vyjazd z garaze, zadsobovanie) navrhovaného
polyfunké&ného objektu PREMIERE v pripade 0 variantu spdsobi prekrocenie pripustnych
hodnét uréujucich veli¢in hluku pred fasadami vlastného objektu a najblizSich
existujucich chranenych objektov pre denny, vecerny, noény referencny cas.

e Samostatne hodnotend prevadzka (vjazd a vyjazd z gardze, zasobovanie) navrhovaného
polyfunkéného objektu PREMIERE v pripade variantu A. nespdsobi prekrocenie
pripustnych hodndt urdujucich veli¢in hluku pred fasadami najblizSich existujucich
chranenych objektov a vlastného navrhovaného objektu pre denny, vecerny, nocny
referencny Cas.

e Samostatne hodnotena prevadzka (vjazd a vyjazd z gardze, zasobovanie) navrhovaného
polyfunkéného objektu PREMIERE v pripade variantu B. nesposobi prekrocenie
pripustnych hodndt uréujucich veli¢in hluku pred fasadami najblizich existujicich
chranenych objektov a vlastného navrhovaného objektu pre denny, vecerny, nocny
referencény Cas.

e Staciondrne zdroje hluku na strechach, fasadach navrhovaného polyfunkéného objektu
PREMIERE musia byt v ramci spracovania d’al$ieho stupiia projektovej dokumentacie
navrhnuté tak, aby pred fasddami vlastného navrhovaného objektu v mieste chranenych
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miestnosti bytov a pred fasadami najblizsich existujticich chranenych objektov nedoslo k
prekro¢eniu pripustnych hodnét uréujicich veli¢in hluku.
Prislu$ny organ na zaklade navrhov v sprave o hodnoteni, ako aj na zaklade pripomienok
v procese posudzovania uréuje monitoring hluku pocas vystavby aj pocas prevadzky (kapitola
VI.4. zaveretného stanoviska) a podmienky v oblasti ochrany obyvatel'stva pred hlukom
(kapitola VI.3. zavere¢ného stanoviska).
Zdravotné rizikd:
Za predpokladu platnosti vstupnych udajov (najmé emisnej a hlukovej $tidie) mozno
konstatovat’, Ze prevadzka navrhovanej zmeny ¢innosti .SANCOVA — PREMIERE* vo
variantnom rieSeni A. a B. nebude zdrojom vyznamnych zdravotnych rizik pre obyvatel'ov v
objekte a v dotknutom okoli. Predpoklada sa, ze kvalita Zivota obyvatel'ov nebude pri
realizdcii variantnych rieSeni zmeny ¢innosti vyznamne ovplyvnena nadmernym tienenim,
znecistenim ovzdusia ani hlukom.

Vplyvy na ovzdusie

Po¢as vystavby navrhovanej zmeny <¢&innosti sa predpokladd zvySeny prejazd
stavebnych zdrojov a mechanizmov, ¢o spdsobi zvySenu koncentraciu exhalatov a praSnosti ¢
dotknutom tzemi (pdjde len o docasny vplyv). Plosnym zdrojom znedistenia ovzdusia bude
vlastny priestor staveniska, ktory bude spdsobovat’ predovsetkym sekundarnu praSnost’.
Zdrojom zneéist'ujtcich latok bude: vykurovanie, dieselagregat, staticka doprava a zvySena
intenzita dopravy na prijazdovych komunikéaciach.

Vykurovanie:

Variant A. - vykurovanie objektu je rieSené vybudovanim kotolne v bloku A na 5. NP;
kotolfia bude osadena 2 plynovymi kotlami HO VAL Compact Gas 1000 s menovitym
vykonom & 1000 kW (SZZ0).

Variant B. - rieSenie je rovnaké ako vo variante A. (SZZ0).

Emisné posudenie:

Variant A. - podl'a odborného posudku (doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc, 2014,
Priloha 9) podla § 17 ods. | zak. ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi je dany zdroj zaradeny ako
stredny zdroj znecistenia ovzdusia do kategorie: Podl'a zdkona ¢. 410/2012 Z.z. je dany zdroj
zaradeny ako stredny zdroj znecistovania do kategoérie 1.1.2.

Variant B. - podl'a odborného posudku (doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc, 2014,
Priloha 10) podl'a § 17 ods. I zak. ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi je dany zdroj zaradeny ako
stredny zdroj znecistenia ovzdusia do kategdrie: Podl'a zdkona €. 410/2012 Z.z. je dany zdroj
zaradeny ako stredny zdroj znecistovania do kategorie 1.1.2.

- Zo zaverov uvedenych odbornych posudkov doc. RNDr. F Heseka, CSc. vyplyva, Ze
poc¢as vystavby navrhovanej ¢innosti bude vplyvom vystavby navrhovanej ¢innosti zvyseny
prejazd stavebnych strojov a mechanizmov, ¢o spOsobi mierne zvySent koncentraciu
exhalatov a prasnosti v dotknutom tGzemi (vplyv docasny). PloSnym zdrojom znecistenia
ovzdusia bude vlastny priestor staveniska, ktory bude spdsobovat’ predovietkym sekundarnu
prasnost’.

- Predmet posudzovania navrhovanej zmeny ¢innosti pravoplatne povolenej stavby
,Polyfunkény objekt PREMIERE, Sancova ul.“, podl'a konitatovania uvedeného v odbornych
posudkoch v jednotlivych variantoch spiiia poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené
pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

-Podl'a §14 zakona ¢&. 137/2010 Z.z. o ovzdusi nové zariadenia stacionarnych zdrojov a
jestvujuce zariadenia stacionarnych zdrojov, na ktorych sa vykona podstatnd zmena, musia
zodpovedat’ najlepsej dostupnej technike (BAT) a vSetky zariadenia stacionarnych zdrojov
musia splfiat’ ustanovené poziadavky na rozptyl emisii zne&istujicich latok. Navrhovany
stacionarny zdroj zneistenia ovzdusia tieto poziadavky - spifia pre vietky varianty.
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Statické doprava:

Variant 0. - V projekte z r. 2008 bolo navrhnutych 127 PM, vsetky sa hodnotili ako
frekventované s koeficientom sucasnosti S = 3,75. Vjazd je navrhnuty z pozemku medzi
objektom YMCA a posudzovanym polyfunkénym objektom. Emisny faktor pre CO a NO2 na
1 auto bol v roku 2008 stanoveny na 9,2 g/km a 1,6 g/km. Koncentracia CO a NO2 na fasade
vlastnej budovy bola 30 ug/m3 a 0,6 ug/m3.

Variant A. - V r. 2014 bolo posudzovanych 199 PM, z toho bolo 26 kratkodobych a 173
dlhodobych. Priemerny koeficient si¢asnosti bol S=2,83. Emisny faktor pre CO a NO2 na 1
auto bol stanoveny na 5,7 g/km a 1,0 g/km. Koncentracia CO a NO2 na fasade vlastne]
budovy bola 20 ug/m3 a 0,6 ug/m3.

Variant B. - V r. 2015 bolo posudzovanych 172 PM, z toho bolo 61 kratkodobych a 109
dlhodobych. Priemerny koeficient sucasnosti bol S= 3,4. Emisny faktor pre CO a NO2 na 1
auto bol stanoveny na 3,7 g/km a 0,7 g/km. Koncentracia CO a NO2 na fasade vlastnej
budovy bola 18 ug/m3 a 0,4 ug/m3.

Z porovnania nulového variantu a navrhovanej zmeny ¢innosti vo variante A. a B. vyplyva, Ze
varianty zmeny ¢innosti A a B maju priblizne rovnaky vplyv na znecistenie ovzdusia. Znizeny
dopad prevadzky polyfunkéného objektu PREMIERE na znedistenie ovzdu$ia vlastnej
budovy napriek zvySenému koeficientu stcasnosti z 2,83 na 3,4(cca 0 20 %) je spdsobeny
zniZzenim emisnych faktorov.

Vplyvy na svetelné pomery

Vplyvy na svetelno-technické pomery boli podrobne vyhodnotené v dokumente
Svetelnotechnicka $tudia za G¢elom postdenia vplyvu planovanej vystavby Polyfunkéného
domu na ulici Sancova v Bratislave na preslnenie okolitych bytov a denné osvetlenie
okolitych miestnosti (3S —projekt , s.r.o., 2014), ktora bola prilohou a v Svetelnotechnickom
posudku za tG¢elom postudenia vplyvu planovanej dostavby a rekonstrukcie objektu Premiére
na uliciach Sancova, Beskydska a Cajakova v Bratislave na preslnenie okolitych bytov a na
denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom I'udi (3S —
projekt, s.r.o., 2015) pre variant 0, A. a B.). Uvedené svetelnotechnické posudenie bolo
vypracované pre cely objekt, aj uz povolenu cast” A, B a C.

Zakladné urbanisticko-architektonické a stavebno-technické rieSenie je zpohladu
postudenia svetelno-technickych pomerov vo vsetkych navrhovanych variantoch v zasade
rovnaké. Alternativne st rieSené rampy a vjazdy do garazi.

Pri obhliadke lokality boli preverené vsetky budovy v okoli pripravovanej vystavby.
Boli vybrané objekty, kde sa realizacia vystavby moZe negativne prejavit na podmienkach
preslnenia a denného osvetlenia.

Zo zapadnej strany od povolenej stavby ,.Polyfunkény objekt, Sancova ul., Bratislava

PREMIERE, sa nachadza budova YMCA, jedna sa o neobytni budovu, kde nie je potrebné
posudzovat’ preslnenie, podobna je situdcia aj s budovami zo severozdpadnej strany. Zo
severovychodnej strany sa nachadza $kolka na parcele ¢.7538. Objekt sa nachadza dostatoéne
d’aleko od $kdlky a negativne neovplyvni preslnenie budovy a ani zdhrady (dvor). Budovy
oproti ulice Beskydskej st obytné, ich 1.NP je vyvySené od ulice. Hmota dostavby casti ,,E*
vo variante A. bola navrhnuta tak (ustupujuce podlazie), aby doba preslnenia posudzovanych
bytov nebola menej, ako 1,5 hodiny. Bytové domy oproti ulici Sancovej smerom k planovanej
dostavbe maju orientované iba severni fasadu, ktorej preslnenie negativne neovplyvni
planovana dostavba ¢asti ,,E*.
Vplyv pléanovanej navrhovanej zmeny &innosti ,,SANCOVA — PREMIERE® na presinenie
okolitych bytov vyhovuje poziadavkam STN 73 4301. Varianty 0, A., B. negativne
neovplyvnia preslnenie okolitych bytov a vyhovuju poziadavkam STN 73 4301 na preslnenie
okolitych bytov.
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Vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti na denné osvetlenie okolitych miestnosti
Vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti (0., A., B.) bol posudeny podrobnym vypoctom na

zdklade konkrétnych vstupnych udajov pre susedné objekty.
Posudzované boli dotknuté susedné objekty:

» Beskydska ulica — materska $kolka na parcele ¢. 7538

» Beskydska ulica - Bytovy dom na parcele ¢. 7471

+ Sancova ulica — bytovy dom na parcele ¢. 7916/1
Z hladiska vplyvu na okolie bol posudzovany variant A., ktory predstavuje najvyraznejSie
tienenie na okolie, nakol'ko obsahuje dostavbu casti ,,E*.
Vplyv navrhovanej zmeny ¢innosti SANCOVA — PREMERE* vo vietkych troch variantoch
0., A. a B. vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov.
Vplyv navrhovanej zmeny ¢innosti‘ SANCOVA — PREMERE* vo vietkych troch variantoch
0, A.aB. vyhovuje poziadavkaim STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych
miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom l'udi.

Socio-ekonomické vplyvy

Navrhovanou zmenou &innosti navrhovatel zabezpedi vy3siu plochu obcianske;j
vybavenosti v kategérii - ubytovanie ako v 0 Variante, s uspokojenim prislusnych narokov
na staticki dopravu, za sufasného zniZenia podielu ploch pre byvanie podla sicasnych
poziadaviek trhu. Sucasne sa zmenou dopravného napojenia objektu ocakéva dosiahnutie
lepsej dopravnej obsluzitelnosti objektu vo vztahu k bezpecnosti a plynulosti prevadzky
dopravy predovsetkym na krizovatke Sancova — Karpatska - Zilinska. Zo socialneho hl'adiska
poskytne zmena navrhovanej <&innosti v oboch variantoch byvanie a ubytovanie
predpokladanym 714 osobam vo variante A. a 548 osobam vo variante B., oproti nulovému
variantu v ktorom bolo navrhnuté byvanie pre cca 213 osdb. Naproti tomu sa zniZi pocet
zamestnancov z pdvodnych 265 vo variante 0 na 16 (pre variant A. aj B.). Ekonomické
dosledky vyplyvaju z nerealizacie zmeny Cinnosti pre investora. Ekonomicky menej nakladny
je variant B. zmeny ¢innosti v porovnani s variantom A.

Vplyvy na dynamicka dopravu
Vplyvy na dopravnu situdciu boli hodnotené na podklade dopravnej Studie Dopravno-

kapacitné posudenie krizovatiek pre Polyfunkény objekt PREMIERE v MC Staré Mesto v

Bratislave, ktori vypracovala spolo¢nost DOTIS Consult s.r.o., 2014 (pre variant A -

199PM) a Dopravno — kapacitného postdenia krizovatiek Polyfunkcny objekt PREMIERE v

MC Staré Mesto v Bratislave, Dodatok, Dopravna §tudia, DOTIS Consult s.r.0., 2015 (pre

variant B -172PM a variant 0 -127PM a porovnanie vSetkych troch variantov ). Z tychto

studii vyplynuli nasledovné zavery:

e nevyhnutnost’ vystavby Severnej tangenty, pretoze Sancové ul. mé kapacitné problémy v
gase 7:30 — 9:00 a v Gase 15:30 — 18.30 v sucasnosti; Severna tangenta zasadne zmeni
prerozdelenie dopravy v priestore Sancovej ul. ako hlavnej tepny ako aj na vedl'ajsich
komunikaciach a krizovatkéach Jelenia — Dobsinska, Dobsinska — Karpatska, Dobsinska —
Pionierska,

e zmenu v doprave treba ofakdvat aj prestavbou Predstaniéného priestoru, kde su
uvaZované rozne stavebné upravy na Sancovej ul., Zabotovej ul. a Prazskej ul., ktoré
zasadne zmenia prerozdelenie a smerovanie dopravy (aj pri tejto zasadnej zmene treba
otvorene hovorit’ o potrebe Severnej tangenty),

e vplyv novogenerovanej dopravy od investicie PREMIERE je na hlavnom tahu Sancovej
ul. a dotknutych svetelne riadenych kriZzovatiek zanedbatelny,
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z hladiska organizacie dopravy odpori¢a sa vykonat' zmenu organizacie dopravy na

Beskydskej ul. a to zrusenim jednosmernej komunikacie:

- od vstupu/vystupu investicie HG PREMIERE po NK Beskydska — Cajakova
(s minimalnou stratou parkovacich miest) — navrh investora,

- od Karpatskej ul. po vstup do HG PREMIERE - tato zmena si vSak vynuti zruenie
parkovacich miest na jednej strane na Beskydskej ul. — strata parkovacich miest v
tseku Cajakova - Karpatska na Beskydskej ul. — navrh Magistratu hl. mesta SR
Bratislava,

e na zostavajucej Casti Beskydskej v smere k Sancovej ponechat’ jednosmernt komunikaciu
— vyjazd od investicie smerom ku kriZzovatke SAV (smer Stefanikova ul. a Prazska ul.),

e zmena organizacie dopravy na neriadenej kriZovatke Cajakova — Beskydska - obojsmerna
komunikacia na useku od NK Cajakova — Beskydska po vstup a vystup z hromadnej
garaze PREMIERE,

e vyuzitie NK Pionierska — Smre¢ianska pre plnohodnotni NK (s moZnost'ou zruSenia
jednosmernej organizacie dopravy) nie je mozné z hl'adiska bezpecnosti cestnej premavky
— nevhodné priestorové mozZnosti a hlavne sklonové pomery vyskového vedenia trasy v
priestore krizovatky,

e 7z hladiska bezpecnosti cestnej premavky z pohladu auditora bezpecnosti pozemnych
komunikécii sa odporuca vykonat’ zmeny:

- osadenie zvislej dopravnej znalky obytnd zona IP24 s vyznaCenim povoleného
parkovania IP14 a najvy$sou povolenou rychlost'ou 30 km/hod. — B31 na vstupoch do
zony na Smrecianskej ul. a Beskydskej ul. a Cadovej ul.

- osadenie zvislej dopravnej znatky ukon¢enie obytnej zény na vystupoch zo zony na
Smrecianskej ul. a Beskydskej ul.

- na Smretianskej ul. na vstupe od Pionierskej ul. zrusit’ 2 parkovacie miesta v obluku z
dévodu plynulého pohybu vozidiel hlavne zasobovania a obsluznej nakladnej dopravy
a s vyznaCenim zakazu parkovania (V13 $ikmé vodorovné &iary).

- na vystupe Beskydskej v priestore priechodu pre chodcov zrusit' posledné parkovacie
miesta z ddvodu bezpe¢nosti chodcov ako slabsich G¢astnikov dopravy a to osadenim
zvislej dopravnej znacky IP6 priechod pre chodcov a s vyznacenim zakazu parkovania
(V13 sikmé vodorovné Ciary).

Podstatné pri porovnani variantov je, Ze variant 0 ma vjazd do garaZe navrhnuty priamo

z mestskej zbernej komunikécie (Sancova ul. je mestska zberna komunikéacia funkénej triedy

B2 — podl'a UPN), umiestneny relativne blizko k svetelnej kriZzovatke Sancova - Karpatska -

Zilinska a variant A. a variant B. z obsluZnej komunikacie niZ3ej funkénej triedy. RieSenie

vjazdu do garaze z obsluznej komunikécie je z hl'adiska obsluziteInosti objektu, bezpecnosti a

plynulosti prevadzky dopravy na Sancovej ul. vhodnejsie z Beskydskej ul.

Vplyvy na horninové prostredie

Hlavné stavebné objekty A, B a C su rozostavané a maji realizovani a rozostavanu
podzemnu c&ast’ v hibke cca 10 m pod terénom. V pripade variantu A.sa navrhuje este
realizovat podzemnu Cast’ - objektu D s prijazdovou rampou do urovne 3 PP (podlaha 3.
podzemného podlazia je hibke 8,92 m pod terénom) a pristavbu objektu E - zakladanie
v hibke cca 10 m pod terénom. V pripade variantu B. sa navrhuje realizovat’ uz len podzemnu
Cast objektu D — s prijazdovou rampou do urovne 3 PP. Nepredpokladd sa zavaZné
ovplyvnenie kvality a stavu horninového prostredia pocas vystavby zmeny €innosti. Vplyv sa
hodnoti ako priamy, lokalny, nevyznamny. Prevadzka zmeny €innosti v oboch navrhovanych
variantoch nebude mat’ vplyv na horninové prostredie. Vplyv na geomorfologické javy sa
nepredpoklada. Zmena navrhovanej ¢innost' nebude mat vplyv na nerastné suroviny.
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Nepredpoklada sa vznik geodynamickych javov spojenych s realizaciou zmeny navrhovanej
¢innosti.
Vplyvy na vody

Narazena a ustidlend hladina podzemnej vody sa vyskytovala v dase realizacie
geologického a hydrogeologického prieskumu na pozemku vo vrte s nadm. vySkou 147,78 m
n. m. v hibke 7.5 m pod terénom. Dno stavebnej jamy pre zmenu &innosti variant A. sa
navrhuje v hibke cca 11,3 m pod terénom (Zast E), pre variant B. v hibke cca 9 m pod
terénom. Nulovy variant ma uZ vybudovani podzemnt ¢ast’ objektov A, B a C v hibke cca
11,3 m pod terénom. Objekty podzemnej Casti zmeny €innosti budu zabezpecené izolaciou
proti vode. Pocas vystavby sa moze vyskytnut situdcia, kedy bude potrebné Cerpat’ vodu zo
stavebnej jamy. V pripade vzniku tejto situdcie bude od¢erpavana voda odvadzana do verejne]
kanalizacie. Pri vystavbe podzemnej Casti objektu A, B a C odcerpavanie podzemnej vody
nebolo potrebné. Pocas vystavby sa pri vykonavani stavebnych prac pri dodrZani
technologickych a bezpecnostnych predpisov nepredpoklada ovplyvnenie kvality podzemne;j
vody. Riziko predstavuju havarie. Z hladiska zaujmov ochrany vod musia byt vsetky
skladovacie priestory a manipulaéné plochy, kde sa zaobchadza s nebezpeénymi latkami,
zabezpecené tak, aby nedoslo k ich neziaducemu uUniku do podzemnych a povrchovych vod
alebo aby neohrozili kvalitu podzemnych a povrchovych vdd, pricom pri zaobchadzani s
nebezpe&nymi latkami je potrebné dodrzat’ ustanovenia vyhlasky MZP SR &. 100/2005 Z. z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o zaobchadzani s nebezpeénymi latkami, o naleZitostiach
havarijného planu a o postupe pri rieSeni mimoriadneho zhorSenia vod. Prevadzka zmeny
¢innosti objektu nepredstavuje nebezpecnl prevadzku. Vystavba a prevadzka navrhovanej
zmeny ¢innosti v Ziadnom z variantov nebude mat’ vyznamny vplyv na podzemné vody.
neddjde k vyznamnej zmene reZzimu prudenia podzemnej vody ani ku zmenam jej kvality.
Zmena navrhovanej ¢innosti nebude mat vplyv na povrchové vody, na pramene
a pramenistné oblasti, vodné zdroje a chranené vodohospodarske oblasti, geotermalne
pramene a zdroje lieCivych vod ani pocas vystavby ani pocas prevadzky v ziadnom z
variantov.

Vplyvy na zelen

V pripade variantu A. je podla spravy o hodnoteni potrebné presadenie 4 ks borovice
¢iernej a 1 ks javorovca jasenolistého a vyrub naletovych drevin nepodliehajucich sihlasu
podla zédkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.
Javorovec jaseriolisty prislusny organ odporuca odstranit’ — nepresadzat’.
V pripade variantu B. je potrebny len vyrub naletovych drevin nepodliehajucich suhlasu
podla zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.
Stcast'ou navrhovanej ¢innosti st aj sadovnicke Gpravy, ich bilancia v pripade jednotlivych
variantov zmeny navrhovanej ¢innosti je uvedend v nasledovnej tabul’ke:

Variant 0 Variant A Variant B
Plocha zelene na rastlom teréne 602 m” 250 m* 460 m’
Plocha stresnej zelene 399 m° 1709 m* 928 m”
Popinava zelen - 57 bm 57 bm
Vysadba stromov - 13 ks 13 ks

Vplyvy z hPadiska ochrany prirody a krajiny
V mieste realizacie navrhovanej ¢innosti plati prvy stupeil ochrany podla § 12 zdkona

¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (izemie, ktorému
sa neposkytuje izemna ochrana podla § 17 az § 31 citovaného zakona).

Do miesta realizacie navrhovanej ¢innosti nezasahuju Ziadne Uizemia chranené podla § 17 az
§ 31 citovaného zakona a nenachadzajt sa tu ani stromy chranené podl'a § 49 citovaného
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zakona. Navrhovanou ¢innost'ou nebudu ovplyvnené ani takto chranené tizemia a stromy,
ktoré sa nachadzaji mimo miesta realizacie navrhovanej ¢innosti. Do miesta realizacie
navrhovanej ¢innosti nezasahuju Zziadne vyznamné mokrade a navrhovanou ¢innostou nebudu
ovplyvnené ani takéto mokrade, ktoré sa nachadzaji mimo miesta realizacie navrhovane)
Cinnosti. Do miesta realizacie navrhovanej Cinnosti nezasahujii Ziadne vyznamné prvky
uzemného systému ekologickej stability a navrhovanou ¢&innostou nebudt ovplyvnené ani
takéto prvky, ktoré sa nachadzaju mimo miesta realizécie navrhovanej ¢innosti.

Vplyvy na kultirne a historické pamiatky

Existujuci platne povoleny polyfunkény objekt (nulovy variant) vyrazne ovplyviiuje
uzemie pamiatkovej zony Bratislava — CMO. Zasadne sa dotyka kultirnych vrstiev na teréne.
Pri realizacii podzemnej Gasti objektov PREMIERE - A, B a C nebol zaznamenany nalez
historickych artefaktov vo vrstvach navaziek. Stavba je situovanad v bezprostrednej blizkosti
NKP YMCA na Karpatskej ulici a Robotnickej kolonie Desat’” domov na Palarikove) ulici.
V jej blizkosti na Beskydskej, Cajakovej, Iadovej a Sancovej ulice stoja bytové domy nestice
architektonické a slohové znaky 19. a 20. storoc¢ia, dokumentujice vyvoj danej lokality.
Zmena navrhovane] ¢innosti ani v jednom variante nenaruSuje pdvodny urbanizmus ani
nelikviduje povodna historick(t architektiru pamiatkovej hodnoty. Nedotyka sa pdvodnej
uli¢nej siete. Stavba je situovana v stavebne naruenom bloku ohrani¢enom ulicami Sancova,
Karpatska a Beskydska. Navrhovana dostavba (variant A.) bude tento blok priaznivo dotvarat’
a uzavrie pddorysne i vyskovo krizovanie ulic Sancovd a Beskydska (z tohto hladiska sa
variant A. hodnoti ako vhodnejsi). Nehnutelné kultirne pamiatky a objekty dotvarajuce
uzemie PZ stavbou nebudid asanované ani poSkodené. Stavbou nebude ohrozend Ziadna
verejna ani vyhradena zelen, nakolko, okrem néletovej zelene a 4 ks stromov borovice
Ciernej, sa na dotknutych parcelach hodnotna zelen nenachadza. Novy objekt neprinesie
ziadne funkcie, ktoré by narusili, alebo ohrozili uzemie PZ a porusili jej milie. Polyfunkcia
navrhovanej stavby sa zapoji a posilni uzemie v zmysle UPN Hlavného mesta SR Bratislavy.
Zmena navrhovanej ¢innosti regeneruje poruseny blok, uliéné ciary a vypliia roky absentujicu
,plombu®, stavebni prieluku na Sancovej a Beskydskej ulici. Navrhovana zmena &innosti
nenaru$uje existujice bloky v pamiatkovej zéne, ani uliént zastavbu. Diskutabilna je mierka
urbanistickej $truktiry dotknutej pamiatkovej zoény reSpektujuca historickd parcelaciu. Tato
vieobecna podmienka je v danej situdcii platne povolenej a rozostavanej stavby na prvy
pohl'ad nesplnena. Horizontdlna podnoZz stavby pdsobi monoliticky a vyskova budova je
v priamom rozpore s okolitou urbanistickou $truktarou. Ide v$ak o nulovy variant. Variant
A tento dojem eSte umocni. Variant B. nebude mat’ z tohto hl'adiska Ziadny vyznamny vplyv.
Navrhovanou zmenou ¢innosti sa neumiestiiuje novy vyskovy objekt, vyskova hladina
dostavby casti ,E a D* vo variante A. a Casti ,,D* vo variante B. spolu s novym rieSenim
vjazdu do garazi, je primerana hmote okolitej zastavby.

Sulad s platnym tzemnym plinom

Zmena navrhovanej ¢innosti vychadza z redlnej skutoCnosti, Ze jestvujuci stav
dotknutého Uzemia znamena stav aj s pravoplatne umiestnenou a povolenou stavbou
,Polyfunkény objekt, Sancova ul. Bratislava, PREMIERE* ktorého umiestnenie, urbanistickée
a architektonické riesenie a funkéné vyuzitie Gizemia bolo posudené v stlade s ,,Aktualiziciou
tzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 1993 v zneni neskorsich zmien a doplnkov®.
Uvedeny tizemny plan bol zavdznou uzemnopldanovacou dokumentaciou, pre umiestnenie
stavby ,,Polyfunkény objekt, Sancova ul. Bratislava, PREMIERE* na predmetnom uzemi, v
¢ase kedy bola stavba umiestnené a povolena.
Zmeny navrhovanej ¢innosti ktoré sa tykaju vnatornych dispozi¢nych uprav pravoplatne
povolenej stavby .,Polyfunkény objekt, Sancova ul. Bratislava, PREMIERE®, variant A. a B.:
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e zmenit podiel nadzemnych podlaznych pléch povolenych na trvalé byvanie a povolenych
na ob¢iansku vybavenost’, vnitornymi dispozi¢nymi Upravami na povolenych podlaziach
Casti A, B, C, (povolend nadzemna podlaznd plocha je 17 581 mz) stavby ,,Polyfunkcného
objektu na Sancovej ul., Bratislava, PREMIER®, ktorej funkéné vyuzitie bolo povolené
v sulade s Aktualizdciou UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 1993, v zneni neskorsich
predpisov. V navrhovanych variantoch A a B sa vnitornymi dispozi¢nymi ipravami na
nadzemnych podlaznych plochach ¢asti A, B, C, povolene) stavby ,,Polyfunkény objekt na
Sancovej ul., Bratislava, PREMIER® zmenia podiely jednotlivych funkcii objektu.
Navrhnutych je 79 bytov, ¢o predstavuje 5700 m® (32,42 %) nadzemnych podlaznych
ploch a 11 881m” (67,58 %) nadzemnych podlaznych ploch OV v ramci ktorej je
rieSenych 81 apartmanov — prechodné ubytovanie.

e vnutorné dispoziéné Gpravy podzemnych podlazi v ¢asti A, B, C, a ¢iasto¢ne aj dispozi¢né
upravy na 1. NP ¢asti A, B, C a2. NP casti C, buda dispozi¢ne upravené, z doévodu
navrhovaného nového dopravného napojenia garazi z Beskydskej ulice a z ddvodu zmeny
poctu parkovacich miest.

Navrhovatel' poZiada povolujici organ v zmysle § 68 stavebného zakona ¢.50/1976 Zb. v

zneni neskorSich doplneni, v spojeni s § 11, vyhlasky MZP SR ¢. 453 Z. z. ktorou sa

vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona, o vydanie povolenia zmeny stavby pred
dokoncenim.

Uctelom navrhovanej zmeny &innosti ,,SANCOVA — PREMIERE* je vo variante A. navrhnit
zmenu dopravného napojenia pristavbou casti “D* a dostavbu ¢asti ,,E“ a vo variante B.
navrhnit’ zmenu dopravného napojenia pre pravoplatne povolent stavbu pristavbou ¢asti ,,D*
— vjazdova a vyjazdova rampa.

Uvedené zmeny &innosti ,,SANCOVA — PREMIER®, st rieSené na pozemkoch, ktoré st
podl'a Uzemného planu hl. mesta SR, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, umiestnené v bloku
Sancova — Karpatska — Beskydska: funkcia &. 201 — ob¢ianska vybavenost’ celomestského a
nadmestského vyznamu; plocha je charakterizovana ako stabilizované tzemie.

Dotknuté izemie sa nachadza v CMO Mestskej asti Bratislava — Staré Mesto, na ktorti KPU
BA vydal dna 03. 12. 2015 ,Zéasady ochrany pamiatkového uzemia Pamiatkova zona
Bratislava - centralna mestska oblast™, ktoré sa stali zavdznymi diiom ich vydania za G¢elom
posudzovania novych investiénych ¢innosti, KPU Bratislava od 03. 12. 2015.

Vo variante A. je rieSend pristavba ¢ast’ ,,D* s vjazdovou a vyjazdovou rampou dopravne
napojenou na Beskydsku ul. a na 2.NP (nad rampami) je umiestnené parkovisko.

e zastavana plocha ¢ast’ ,,D*: 387 m’

e nadzemna podlazna plocha ¢ast’ ,,D*: 760 m’

Vo variante A. je navrhovand dostavba 5 podlazného objektu casti ,,E*, funkéné vyuZitie
byvanie 1215 m’ nadzemnych podlaznych ploch a OV v ramei ktorej je rieSené prechodné
ubytovanie, 1 124 m? nadzemnych podlaznych ploch.

e zastavana plocha cast’ ,,E™: 539 m?
e nadzemna podlazna plocha ¢ast’,,E*: 2339 m?
e plocha pozemku Variant A.: 1611m?
e zastavana plocha pristavby ¢ast’ ,,.D* + ¢ast’ ,,E*: 926 m?
e nadzemna podlazna plocha cast’ ,,D* + cast’ ,,E*: 3099 m?
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z toho:
e nadzemnd podlazna plocha byvanie: 1215 m* (39,2%)

e nadzemna podlazna plocha oV: 1 884 m’ (60,8%)

Variant A. je v sulade so ,Zasadami ochrany pamiatkového uzemia Pamiatkova zona

L4

Bratislava - centralna mestska oblast™.

Vo variante B. je rieSend pristavba ¢ast’ ,,D* ktora riedi vybudovanie vjazdovej a vyjazdovej
rampy s dopravnym napojenim objektu z Beskydskej ulice a na 2.NP (nad rampami ) je
umiestnené parkovisko.

e zastavana plocha ¢ast’ ,,D*: 387 m?

e nadzemna podlazna plocha &ast’,,D*: 760 m*

e plocha pozemku Variant B.: 1003 m?

e zastavana plocha pristavby ¢ast ,,D™: 387 m’

e nadzemna podlazna plocha cast’ ,,.D*: 760 m?

z toho:

e nadzemna podlazna plocha byvanie: 0m’ (0%)

e nadzemna podlazna plocha oVv: 760 m* (100%)

Variant B. je v stlade s Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislava, rok 2007, v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, z hl'adiska regulativov funkéného vyuzitia.
Variant B. je v sulade so ,Zasadami ochrany pamiatkového uzemia Pamiatkova zona

%6

Bratislava - centralna mestska oblast™.

Iné vplyvy

Navrhovana zmena ¢innosti nebude mat’ vplyv na klimatické pomery uzemia, ¢o plati
pre obe navrhované variantné rieSenia zmeny ¢innosti pocas vystavby aj pocas prevadzky.
Z hladiska vplyvu na kompoziciu a obraz mesta predmet zmeny ¢innosti sivisiaci so zmenou
objemu stavby vo variante A. a vo variante B. nie je z dialkovych pohl'adov vnimatelny.
Z blizsieho pohl'adu bude variant A. vnimany ako objemnejsi, v8ak len v ¢asti podnoze, ktora
nadvizuje na okolitu podlaznost’.
Vplyvy na archeologické naleziska, na paleontologické naleziska ana kultirne hodnoty
nehmotnej povahy sa nepredpokladaja.

V. CELKOVE HODNOTENIE VPLYVOV NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA
NAVRHOVANE CHRANENE VTACIE UZEMIA, UZEMIA EUROPSKEHO
VYZNAMU ALEBO EUROPSKU SUSTAVU CHRANENYCH UZEMi
(NATURA 2000)

Miesto realizacie navrhovanej ¢innosti sa neprekryva so ziadnym chranenym vta¢im
Uzemim, ani Gzemim europskeho vyznamu. Navrhovand ¢innost’ nebude mat’ vplyv na Ziadne
chranené vtaie uzemie, Uzemie eurdpskeho vyznamu, ani na suvisli eurdpsku sustavu
chranenych uzemi (NATURA 2000) ako celok.

VI. ROZHODNUTIE VO VECI

1. Zaverecéné stanovisko
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Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, na zaklade vysledku
procesu posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie vykonaného podl'a
zdkona o posudzovani, pri ktorom sa zvazil stav vyuzitia uzemia a unosnost prirodného
prostredia, vyznam ocakavanych vplyvov zmeny navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie,
chranené tizemia a zdravie obyvatel'stva z hl'adiska ich pravdepodobnosti, rozsahu a trvania,
miesta vykonavania navrhovanej c¢innosti, po vyhodnoteni predlozenych stanovisk a
pripomienok, vysledku verejného prerokovania a zaverov odborného posudku a za stic¢asného
stavu poznania

sahlasi

srealizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti .SANCOVA - PREMIERE* v realizatnom
variante podl'a kapitoly V1.2. zavereéného stanoviska a za podmienok podl'a kapitoly VI.3.
zavere¢ného stanoviska.

2.  Odsuhlaseny variant

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, sthlasi s
realizaciou variantu B. zmeny navrhovanej ¢innosti.

3.  Opatrenia a podmienky na pripravu, realiziciu a pripadne na ukoncenie
navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny, ak je spojené s likvidaciou, sandciou alebo
rekultiviciou vratane opatreni na vylicenie alebo zniZenie vyznamne
nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, suhlasi s realizaciou
zmeny navrhovanej ¢innosti za nasledovnych podmienok:

1. V dalsich stupiioch pripravy dokumentacie zohl'adnit’ a reSpektovat’ vyjadrenia spravcov
dotknutych komunikécii, hlavne vo vazbe na Beskydsku, Karpatsku, Cajakovi a Sancovi

ulicu.

2. Pri realizicii stavebného objektu SO 11 Prekladka trolejového vedenia, reSpektovat
pripomienky prisludného $pecialneho stavebného uradu (t.j. povolujuceho orgdnu - Urad
Bratislavského samospravneho kraja).

3. V dalsich stupiioch pripravy projektovej dokumentacie nad’alej riesit’ dopravné napojenie
stavby vo vztahu k ceste II/572 Sancova ul.

4. Preverit spravnost vypoétu potrieb statickej dopravy pre odsuhlaseny variant
(konzultovat' s hl. mestom SR Bratislava). V pripade potreby vypocet korigovat.
Vzhl'adom na to, ako aj vzhl'adom na vhodnost’ nahradenia cca 9 parkovacich stojisk
v désledku zobojsmernenia Casti Beskydskej ulice sa toleruje pripadné zvicsenie kapacit
statickej dopravy bez potreby zistovacieho konania na zaklade oznadmenia o zmene
navrhovanej ¢innosti maximalne do 199 stojisk (kapacity statickej dopravy, s ktorymi sa
ratalo v ,,Dopravno-kapacitnom posudeni kriZovatiek - polyfunkény objekt Premiére®).

5. V dalSom stupni investi¢éného procesu vyhodnotit' hluk stacionarnych zdrojov (napr.

vzduchotechnickych zariadeni a pod.) a jeho vplyv na okolit obytnu zastavbu a v pripade
potreby navrhnut’ a realizovat’ u¢inné protihlukové opatrenia.
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10.

11.

12.

13:

14.

I3

4.

Hluéné stavebné ¢innosti vykonavat’ len po¢as pracovného tyzdna, max. do 18:00 hod. Pri
pracach nepouzivat zariadenia, ktoré produkuji nadmerny hluk a v pripade ich
nevyhnutného pouzitia je nutné ich opatrit kapotdzou, pripadne pouzit' docasne
protihlukové steny.

Vypracovat’” Projekt organizacie vystavby a Projekt organizacie dopravy ako sucast
dokumentacie pre stavebné povolenie a riadit’ sa tymito dokumentmi pri realizacii stavby.

V riamci spracovania projektu POV trasy dovozu a odvodu stavebného materidlu
navrhovat’ podl’a moZnosti mimo komunikacii veducich cez obytné zony.

Stacionarne zdroje hluku napr. zdroje hluku na strechéach, fasddach v ramci spracovania
d’alsieho stupria projektovej dokumenticie navrhnut' tak, aby pred fasadami vlastného
navrhovaného objektu v mieste chranenych miestnosti bytov a pred fasadami najbliz3ich
existujucich chranenych objektov nedoslo k prekroeniu pripustnych hodndt uréujicich
veli¢in hluku.

Navrh parametrov obvodového plasta sa musi riadit’ predikciou zistenymi ekvivalentnymi
hladinami A zvuku z dopravy.

Stavebné konstrukcie navrhnut' v zmysle poziadaviek normy STN 73 0532, zvlastnu
pozornost venovat konstrukciam oddel'wjucim hluéné priestory (vytah, technické
miestnosti, strojovne a pod.) od chranenych miestnosti bytov.

V dalSom stupni pripravy projektu navrhnit anasledne realizovat’ opatrenia proti
prenikaniu radénu z podlozia do objektov.

Zabezpelit’ stavbu tak, aby bola zabezpecena bezpecna prevadzka aredlu materskej Skoly
a nedoslo k poskodeniu okolitych objektov v bezprostrednej blizkosti stavby.

Prekonzultovat’ a o zavdzné stanovisko poziadat’ Dopravny trad.

Investor, pripadne jeho pravni nastupcovia budu znaSat’ pripadné poziadavky na
eliminaciu negativnych vplyvov z dopravy v plnom rozsahu, nakolko tieto negativne
vplyvy st vopred zndme.

Pozadovany rozsah poprojektovej analyzy

Ten, kto realizuje navrhovanu ¢innost’ je podla § 39 ods. 1 zdkona o posudzovani

povinny zabezpe¢it aj sulad realizovania ¢innosti so zdkonom o posudzovani, s
rozhodnutiami vydanymi podl'a tohto zakona a ich podmienkami, a to pocas celej pripravy,
realizacie a ukoncenia ¢innosti.

Ten, kto realizuje navrhovanu ¢innost, ktora bola predmetom posudzovania vplyvov

podl'a zdkona o posudzovani, je podla § 39 ods. 2 zakona o posudzovani povinny zabezpecit’
vykonavanie poprojektovej analyzy. Poprojektova analyza pozostava najmé zo

a)
b)

)

systematického sledovania a merania vplyvov navrhovanej ¢innosti,

kontroly plnenia a vyhodnocovania G¢innosti poziadaviek uvedenych v § 39 ods. 1 zdkona
o posudzovani a v povoleni navrhovanej ¢innosti,

zabezpecenia odborného porovnania predpokladanych vplyvov uvedenych v sprave o
hodnoteni ¢innosti so skutoénym stavom.
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Podl'a § 39 ods. 3 zdkona o posudzovani rozsah a lehotu sledovania a vyhodnocovania
podla § 39 ods. 2 zdkona o posudzovani uréi povolujuci orgén v sulade so zavere¢nym
stanoviskom k ¢innosti vydanym podl'a § 37 tohto zakona.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, na zaklade vysledku
procesu posudzovania vplyvov zmeny navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie vykonaného
podl'a zakona o posudzovani pozaduje nasledovny rozsah poprojektovej analyzy:

e monitoring hluku z vystavby, v pripade vykondvania ¢innosti, ktoré by mohli spdsobit
prekrocenie limitnych hodnét podl'a vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov

e monitoring hluku pred uvedenim ¢innosti do prevadzky (pred kolaudaénym konanim) a
pocas prevadzky po prvom roku prevadzky, v pripade potreby operativne

e monitoring dodrZiavania predpisov bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci pocas
vystavby

e monitoring ORL a odluc¢ovaca tukov podl'a pokynov vyrobcu zariadenia

Ak sa zisti, Ze skuto¢né vplyvy navrhovanej ¢innosti posudzovanej podla zdkona su
nepriaznivejsie, neZ uvadza sprava o hodnoteni ¢innosti, je podla § 39 ods. 4 zikona ten, kto
realizuje navrhovani ¢innost, povinny zabezpeCit' opatrenia na zosuladenie skutoéného
vplyvu s vplyvom uvedenym v sprave o hodnoteni ¢innosti v stlade s poziadavkami
uvedenymi v § 39 ods. 1 zdkona o posudzovani a v povoleni navrhovanej ¢innosti.

5. Rozhodnutie o akceptovani alebo neakceptovani predloZenych pisomnych
stanovisk k sprave o hodnoteni dorucenych podla § 35 vratane odévodnenych
pisomnych pripomienok, ktoré boli dorucené verejnost’ou

e Stanovisko Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR
& 02462/2016/B211-SZEU/19379 zo dia 24. 03. 2016 sa akceptuje (1. podmienka
kapitoly VI.3. zavereéného stanoviska).

e Stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OSRMT 39904/16-43669, OSRMT
206/16, EIA ¢.8 zo diia 22. 03. 2016 sa

- z_hladiska tzemného planovania (posudenie vo vztahu k UPN hl. m. SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01.02.03 a05) akceptuje
s vyhradami (podrobnejsie v kapitole VII.2. zavere¢ného stanoviska),

-z hladiska dopravného inZinierstva ¢iastoéne akceptuje (podrobnejsie v kapitole
VIIL.2. zavere¢ného stanoviska),

- z_hladiska vplyvov na zivotné prostredie, zdravie obyvatelstva, vratane
kumulativnych vplyvov ¢iastoéne akceptuje (podrobnejsie v kapitole VII.2.
zavere¢ného stanoviska).

e Stanovisko Bratislavského samospravneho kraja zn. 02087/2016-026 zo diia 07. 03. 2016
sa akceptuje s vyhradami (podrobnejsie v kapitole VII.2. zavere¢ného stanoviska).

e Stanovisko Okresného uradu Bratislava, odboru cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii ¢. OU-BA-OCDPK2-2016/028804/JTA zo dia 30. 03. 2016 sa akceptuje.

e Stanovisko Okresného tradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie &. OU-
BA-OSZP3-2016/29588/HEL/I zo dnia 09. 03. 2016 sa akceptuje.
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e Stanovisko Okresného uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie
¢. OU-BA-OSZP3-2016/034195/JUD zo dna 17. 03. 2016 sa akceptuje.

e Zavizné stanovisko Regionalného uradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto
& HZP/05746/2016 zo diia 01. 03. 2016 sa akeeptuje.

e Stanovisko Mgr. Dany Harvankovej, Cajakova 7, 811 05 Bratislava a d’aldich zo dia
01. 04. 2016 sa C¢iastoéne akceptuje (podrobnejSie v kapitole VII.2. zaveretného
stanoviska).

e Stanovisko Mgr. Petra Hodala a d’al$ich zo dna 01. 04. 2016 a (po vyzve dna 15. 04.
2016) sa neakceptuje.

VII. ODOVODNENIE ZAVERECNEHO STANOVISKA

1. Odévodnenie rozhodnutia vo veci

Zaveretné stanovisko bolo vypracované na ziklade procesu posudzovania vplyvov
zmeny navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie podla zakona. Pisomnymi podkladmi pre
jeho vypracovanie boli sprava o hodnoteni, odborny posudok, rozsah hodnotenia navrhovanej
¢innosti, stanoviska ucastnikov procesu posudzovania k sprave o hodnoteni, zdznam
z verejného prerokovania navrhovanej ¢innosti, ako aj koreSpondencia Okresného tradu
Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, ktora je zdrojom informacii o priebehu
posudzovania.

K sprave o hodnoteni bolo predloZenych celkovo 13 stanovisk. Oddvodnenie ich
akceptovania alebo neakceptovania je uvedené v kapitole VIL.2. zavere¢ného stanoviska.
Najviac diskutovanou problematikou bol v procese posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie sulad s platnym Uzemnym planom, vplyvy na historické a kultirne pamiatky
a vplyvy na dopravu. Viaceré nadmietky moZno pripisat na vrub nedorozumenia, ked’ sa
zmena navrhovanej ¢innosti zamieflala za navrhovani ¢innost. Predmetom posudzovania
bolo samozrejme to prvé.

Z hl'adiska posudzovania zmeny navrhovanej ¢innosti neboli zistene také vyznamné
negativne vplyvy, ktoré by prevazili hlavny pozitivny vplyv — optimalizaciu dopravného
napojenia navrhovanej stavby a tym vyznamného zmiernenia negativneho vplyvu nulovému
variantu na dopravu. Variant A. bol vylu¢eny, pretoZe nevyhovuje z hl'adiska potrieb statickej
dopravy (v priebehu prerokovani doslo k zmene legislativy a tym k navyseniu poziadaviek pre
variant A.). Vzhl'adom k uvedenému sa ako optimalny javi variant B.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, zaroven preskiimal
vSetky d’alS§ie moZnosti na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu negativnych
vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a svoje zavereéné stanovisko podmienil
realizéciou realnych a u¢innych opatreni uvedenych v kapitole VI/3 zavere¢ného stanoviska.

2. Odévodnenie akceptovania alebo neakceptovania predlozenych pisomnych
stanovisk k spriave o hodnoteni dorucenych podla § 35 zikona vritane
odovodnenych pisomnych pripomienok, ktoré boli dorufené dotknutou
verejnost’ou

K stanovisku  Ministerstva  dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR
¢. 02462/2016/B211-SZEU/19379 zo dna 24. 03. 2016:
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Stanovisko obsahuje jedinu poZiadavku (V dalsich stuprioch pripravy dokumentdacie zohladnit’
a respektovat’ vyjadrenia spravcov dotknutych komunikdcii, hlavne vo vizbe na Beskydski,
Karpatskii, Cajakovii a Sancovii ulicu.), ktord sa akceptuje z dévodu prevencie rizik
vyplyvajucich z nerieSenia pripadného stretu zdaujmov spravcov dotknutych komunikacii
a navrhovatela.

K stanovisku hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OSRMT 39904/16-43669, OSRMT

206/16, EIA ¢.8 zo dia 22. 03. 2016:

Z hladiska tizemného planovania (posiidenie vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007

v zneni zmien a_doplnkov 01,02,03 a 05) sa stanovisko akceptuje s vyhradami. Vyhrady sa

tykajii :

e konStatovania, Ze na str. 88 spravy o hodnoteni je uvedené, Ze objekty podnoze C, D a E
su v silade s kap. 1.2.2 UPN, nehovori sa o objekte B, ktory podla odborného posiidenia
magistratu v sulade nie je. Vysvetlenie je v tivode Casti sprdavy o hodnoteni, kde sa uvddza:
,» Nakolko objekt ,, B (budova s 23 NP) bol pravoplatne umiestneny a stavebne povoleny
na podklade suladu s vtedy plathou UPD ,, Aktualizacia vizemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy ( 1993 )", nie je dévod sa k vyske o objemu stavby v sucasnosti vyjadrovat’
a posudzoval ju k aktudlne platnému vizemnému planu. V tomto bode stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy sa nekonkretizuje, &i vidajny rozpor s UPN sa tyka niecoho iného, nez
vwisky a objemu stavby, a ¢i je dosledkom zmeny navrhovanej cinnosti,

e konStatovania, Ze priloZené vizualizdcie preukazujii nevhodnost' objemu i kontrastnej
architektury komplexu Premiére pre dotknuté vzemie pamiatkovej zony CMO. Neuvddza
sa, ktorého variantu. Ak sa toto konstatovanie tyka vSetkych variantov, tak pre ucely
posudzovania nizku relevanciu — posudzuje sa zmena navrhovanej ¢innosti, 1.j. rozdiel
medzi nulovym variantom adalSimi  variantmi. Medzi nulovym variantom a
odsuhlasenym variantom B. su rozdiely v objeme a architektonickom stvarneni mdlo
VYZRnamneé.

e konstatovania, Ze v predloZenej dokumentdcii absentuje vyhodnotenie - percentudalny
podiel jednotlivych funkcii v bloku, preto je problematické vyhodnotit sulad s tizemnym
planom, Ze z hladiska odborného posudenia magistrat povaZuje obytnu funkciu (byty +
apartmany, kde nie je mozné obmedzit, aby tam obyvatelia nebyvali pocas celého roka) v
komplexe za prevazujiicu a nevhodnii v lokalite vyznamne zataZenej hlukom a exhaldtmi
a Ze investicny zamer bude podrobnejsie posudzovat’ v kontexte suladu s UPN Bratislavy v
ramci vyddvania zavdzného stanoviska mesta k dokumentdcii pre uzemné konanie.
S uvedenym mozno sihlasit, no pri hodnoteni sidadu s UPN sa treba vyhnit retroaktivite
a hodnotit sulad len samotnej zmeny navrhovanej ¢innosti.

e konStatovania, Ze na str. 87 spravy o hodnoteni je uvedené, Ze , navrhovand zmena
innosti nemeni charakter stabilizovaného izemia” - s ¢im v zmysle UPN nemozno
suhlasit, nakolko osadenie komplexu Premiére so vSetkymi jeho stavebnymi objektmi je
rozsiahlym zdsahom do stabilizovaného bloku zdstavby v ramci pamiatkovej zony CMO a
jeho lokalizaciou sa zdsadne meni charakter bloku z hmotovo-priestorového ako aj z
Sfunkcno-prevddzkového hladiska. Ide zrejme o nedorozumenie — , osadenie komplexu
Premiére so vSetkymi jeho stavebnymi objektmi® nie je predmetom zmeny navrhovanej
¢innosti a teda nie je predmetom posudzovania.

Z _hladiska dopravného _inZinierstva sa stanovisko Cciastocne akceptuje. PoZiadavka

zobojsmernit’ ¢ast’ Beskydskej ulice v useku od viazdu - vyjazdu do objektu aZ po krizovatku

Cajakova — Beskydskd je akceptovand uz v sprdve o hodnoteni, kde sa v kapitole I1.8. Strucny

popis technického a technologického riesenia uvdadza ,,Na tejto komunikdcii dojde k zmene

organizdcie dopravy z jednosmernej ulice na ciastocne obojsmermi ulicu a to v useku od
viazdu - vyjazdu do objektu az po krizovatku Cajakova - Beskydskd. * V stanovisku sa zdroveri
spochybrje spravnost’ vypoctu potrieb statickej dopravy pre jednotlivé varianty. Vzhladom
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na je 2. podmienkou kapitoly VI3. zdverecného stanoviska preverenie spravnost vypoctu
potrieb statickej dopravy pre odsiihlaseny variant a ponechand moznost’ vypocet korigovat
bez toho aby tieto korekcie vyvolali nové zistovacie konanie. Do uvahy sa vzala aj skutocnost,
Ze zobojsmernenim casti Beskydskej ulice sa zrusi cca 9 parkovacich stojisk. V' ,, Dopravno-
kapacitnom posiudeni  kriZovatiek - polyfunkény objekt Premiére” sa rdtalo s kapacitou
statickej dopravy 199 stojisk, ¢o OU Bratislava, odb. ZP povaZuje za horni hranicu, po ktorii
Je mozné v pripadnych korekcidch ist’ bez toho, aby bolo nutné nové zistovacie konanie.

7 hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, zdravie obyvatelstva, vrdtane kumulativaych
vplyvov sa stanovisko ciastocne akceptuje. Hlavné mesto SR Bratislava upozorije na to, Ze
v sprave o hodnoteni sa uvddzaji niektoré v sucasnosti uZ neucinné prdvne predpisy
a povazuje za potrebné nahradit ich predpismi v sucasnosti ucinnymi. Zdakon neumoZziuje
v tejto etape procesu posudzovania menit spravu hodnoteni, v dalsich konaniach je vsak
potrebné vychddzat z ucinnych pravaych predpisov. V procese posudzovania sa nepreukdzalo,
Ze by uvedené skutocnosti mali vplyv na rozhodnutie vo veci. PoZiadavka na vyhodnotenie
hluku staciondrnych zdrojov v dalSom stupni investicného procesu je predmetom
3. podmienky kapitoly VI3. zdverecného stanoviska. PoZiadavky na monitoring su
premietnuté do kapitoly VI1.4. zaverecného stanoviska.

K stanovisku Bratislavského samospravneho kraja zn. 02087/2016-026 zo dna 7. 3. 2016:
Stanovisko sa akceptuje, avsak s vyhradou, Ze obsahuje vmitorny rozpor — na jednej strane sa
konstatuje, Ze stavebnd cinnost’ nesmie sposobit’ napdtovi ani dopravmi vyluku, a na druhej
strane, Ze v ochrannom pdsme trakcéného zariadenia nesmie byt vykondvand Ziadna cinnost
bez napdtovej vyluky.

K stanovisku Okresného uradu Bratislava, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
¢. OU-BA-OCDPK2-2016/028804/JTA zo difia 30. 03. 2016:

Podla ,, Dopravno-kapacitnom posudeni kriZovatiek - polyfunkcny objekt Premiére” bude
plynulost’ cestnej premdvky na Sancovej ulici zabezpecend. V stanovisku uvddzand
problematika bude v dalsich stupfioch projektovej dokumentdcie rieSend.

K stanovisku Okresného uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-
BA-OSZP3-2016/29588/HEL/I zo diia 09. 03. 2016:

Akceptuje sa ndzor orgdnu odpadového hospoddrstva, Ze navrhovand cinnost' (a teda aj
zmena navrhovanej cCinnosti) nebude mat z hladiska odpadového hospoddrstva negativhy
vplyv. V procese posudzovania zmeny navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie nebol
preukdzany opak.

K stanovisku Okresného turadu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie
¢. OU-BA-0OSZP3-2016/034195/JUD zo dia 17. 03. 2016:

Akceptujii sa fakty uvedené v stanovisku, pretoze v procese posudzovania zmeny navrhovanej
Cinnosti na Zivoiné prostredie neboli spochybnené. Variant B je vtomio zdverecnom
stanovisku uprednostneny.

K zévdznému stanovisku Regionalného uradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné

mesto ¢. HZP/05746/2016 zo dna 1. 3. 2016:

V stanovisku sa odporiica realizdcia variantu B, ¢o sa akceptuje.

K jednotlivym pripomienkam a ndmietkam stanoviska Mgr. Dany Harvankovej, Cajakova 7,

811 05 Bratislava a d’al$ich drnia 01. 04. 2016:

e nesthlasim s navrhovanou dostavbou rozostavanej budovy na Sancovej ulici — projekt
Premiére;
Podla kapitoly VI2. zdverecného stanoviska sa suhlasi s realizdciou variantu B zmeny
navrhovanej ¢innosti, teda s variantom bez pristavby objekiu E.
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zniZzenie komfortu byvania v danej zone vSeobecne;
Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava  hlavné mesto vydal suhlasné
zavdzné stanovisko k sprave o hodnoteni (vid jeho stanovisko).

zniZenie hodnoty majetkov a pozemkov \% danej zOne;
Neboli predloZené Ziadne odborné posudenia, ktoré by tento ndzor potvrdili

zniZenie estetickej a pamiatkovej hodnoty v pamiatkovej ¢asti v Bratislave - Staré Mesto
(zni¢enie panoramy Starého mesta);

Neuvddza sa, ktorého variantu. Ak sa toto konstatovanie tyka vsetkych variantov, tak pre
ucely posudzovania nizku relevanciu — posudzuje sa zmena navrhovanej cinnosti, 1.].
rozdiel medzi nulovym variantom adal§imi variantmi. Medzi nulovym variantom a
odstthlasenym variantom B su rozdiely v objeme a architektonickom stvdarneni mdalo
VYZRAMNE.

sposobi zvysenu dopravnu preméavku na dopravnom uzle vo vSetkych smeroch: Patrénka -
Stefanikova -Hlavna stanica - Sancova - Ra¢ianske myto - Trnavské myto - Mytna, ktoré
aj v momentalnej situacii ¢elia v rannych a vefernych hodinach naporu nadmernej
dopravnej preméavky a nemoznosti jej plynulého chodu;

Pre potreby vypracovania spravy o hodnotent navrhovanej zmeny cinnosti ,, SANCOVA —
PREMIER", bola vypracovand Stidia , Dopravwo-kapacitné postidenie kriZovatiek ™
v roku 2014, spolocnostou DOTIS Consult s.r.o0., ktorda posudila krizovatky riadené CDS;
Sancovdé — Prazskd — Stefinikova, Sancovd — Zabotova — Ndam. F. Liszta, Sancovd —
Jelenia, Sancovd — Karpatskd a Racianske Myto a neriadené krizovatky; Karpaiskd —
Beskydskd, Karpatska — Dobsinského, Dobsinského — Pionierska, Pionierska -
Smrecianska, Sancovd — Beskydska — Ladovd a Sancovd — Smrecianska. K uvedenej
dopravnej Studii sa kladne vyjadril Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, odd. dopravného
inZinierstva dnia 10. 12. 2014, pod é. MAGS ODI 61672/2014 — 366 093, ODI 378/14-BP.
Do posudenia dotknutych kriZovatiek bola zahrnutda staticka doprava povolenych investicii
v blizkom okoli dotknutého tizemia, ktora predstavuje 4 187 PM, bez zapocitanych 199
PM pre Polyfunkcny objekt Sancov dul., PREMIER. Z ¢oho vplyva, Ze dotknuté krizovatky
od roku 2017 — 2022 dopravne znacne zatazZia iné povolené investicie, ale Polyfunkcny
objekt Sancovd ul, PREMIER, ich pritazi minimdine. Z krizovatiek riadenych CDS
vyhovuje podla posiidenia pre vsetky scendre iba krizovatka Sancovd — Jelenia, ostatné
posudzované kriZovatky nevyhovuju uZ v sucasnosti (a ndsledne pre vsetky dalsie
scendre). Tieto su vSak pritazené dopravou generovanou zamerom Polyfunkcného objektu
na Sancovej ulici Premiér, menej ako 1% okrem vstupov na Zabotovej a Karpatskej.
Neriadené krizovatky Karpatska — DobSinského, DobSinského — Pionierska, nevyhovuji uz
v sucasnosti, ostatné kriZovatky vyhovuju pre vietky scendre, aj vyhladovo. Na pritaZeni
nevyhovujiicich kriZovatiek sa doprava generovand Polyfunkénym objektom Premiér
Sancovd, podiela max. 5,5 %. PredloZend dokumentdcia korekine zhodnotila vplyv
investicie Polyfunkcny objekt Premiére Sancovd, na okolité komunikdcie a uzly.

znizenie parkovacich miest v danom okoli - aj bez dostavania budovy je aktuélne,
nedostatok  parkovacich miest na pofet 4aut obyvatelov  danej zdne.
V stanovisku Hlavného mesta SR Bratislava k sprdve o hodnoteni |, SANCOVA —
PREMIERE" ¢ MAGS OSRMT 39904/16-43669, OSRMT 206/16, EIA &8 zo diia
22. 3. 2016, sa uvddza: ,,s ohladom na nizku intenzitu generovanej dynamickej dopravy s
cielom zabranit’ neZiaducemu tranzitu cez dalSie miestne komunikdcie a minimdlnu stratu
parkovacich miest na Beskydskej odporicame zobojsmernit’ ulicu Beskydskd, od
neriadenej krizovatky Cajakova ul. po vjazd/vyjazd do Polyfunkéného objektu
PREMIERE. “ Zobojsmernenie Beskydskej ulice v uvedenom tiseku, spésobi zrusenie cca 9
parkovacich miest vo vyznacenej modrej zone na strane navrhovaného viazduw/vyjazdu
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z Polyfunkéného objektu Sancovd ul, PREMIERE. V 2. podmienke kapitoly VI3.
zdverecného stanoviska sa poZaduje preverit’ sprdavnost vypoctu potrieb statickej dopravy
pre odsuhlaseny variant. V pripade potreby vypocet korigovat. Vzhladom na to, ako aj
vzhladom na vhodnost’ nahradenia cca 9 parkovacich stojisk v dosledku zobojsmernenia
Casti Beskydskej ulice sa toleruje pripadné zvicSenie kapacit statickej dopravy bez
potreby zistovacieho konania na zaklade ozndmenia o zmene navrhovanej cinnosti
maximdlne do 199 stojisk (kapacity statickej dopravy, s ktorymi sa rdatalo v ,, Dopravno-
kapacitnom posudeni kriZovatiek - polyfunkcny objekt Premiére”).

zvySenie hlu¢nosti a prasnosti z dovodu zvySenia dopravnej premavky;
Hlukova studia (Ing Zatko, Ing Franek) preukdzala nizky prirastok hluku az jeho pokles z
posudzovanej ¢innosti na fasadach okolitych objektov. Celkova zdataz hlukom v sucasnom
obdobi je vsak velmi vysoka a dosahuje aZ cca 78 dB/den, 75 dB/vecer a 70 dB/noc.
Obdobné hodnoty sa ocakdvaju na fasadach navrhovaného objektu, preto je navrhnuty
obvodovy pldst  Polyfunkcného objektu  Sancovd ul.  Bratislava, so zvySenou
nepriezvucnostou.

Rozptylovd tiidia (Doc.Hesek,CSc.,2013) preukdzala, Ze Polyfunkcny objekt Sancov ul.,
PREMIERE bude zatazovat ovzdusSie dotknutého iizemia imisnymi koncentrdciami
znecistujucich ldtok (CO, NO2, benzénSO2, PMI10) pod 1% pripustnych hodndt.
Vzhladom na dobré rozptylové podmienky nie je predpoklad prekracovania limitov z
Jestvujucich i budiicich koncentrdcii znecistujucich latok, okrem benzénu (az 2-ndsobok
limitu).

Hodnotenie zdravotnych rizik (Ing. Hamza) konstatuje, Ze posudzovand cinnost’ nebude
predstavovat’ vyznamny vplyv na verejné zdravie z hladiska znecistenia ovzdusia a hluku,
nakolko jestvujiice pomery prakticky neovplyvni. Pretrvavat bude riziko zo zvysenej
koncentracie benzénu a z hluku.

znizenie svetelnosti v celom okoli;

Svetelnotechnicka Studia (Ing. Strandk) preukdzala, Ze stavba nesposobi nepripustné
znizenie presinenia ani denného osvetlenia v okolitych susediacich objektoch.

socialno - moralny hendikep spolo¢nosti vzhladom k aplikovanym ne$tandardnym
postupom k ziskanému platnému stavebnému povoleniu;

Nepatri medzi kritéria pre posudzovanie vplyvov navrhovanej zmeny cinnosti na Zivotné
prostredie.

vazne ohrozenie zdravia a vyvinu deti v Skbolke na Beskydskej & 3085/7, 811 05
Bratislava pocCas vystavby a zniZzenie komfortu 8kdélky po wukonéeni vystavby;
Hodnotenie zdravotnych rizik (Ing. Hamza) - v sprave o hodnoteni sa konstatuje, Ze
posudzovand cinnost nebude predstavovat' vyznamny vplyv na verejné zdravie z hladiska
znedistenia ovzduSia a hluku, nakolko jestvujiice pomery prakticky neovplyvni. Pretrvavat’
bude riziko zo zvysenej koncentrdcie benzénu a z hluku, ¢o potvrdil Regiondlny urad
verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, suhlasnym zdavdznym stanoviskom
k sprdave o hodnoteni navrhovanej zmeny cinnosti SANCOVA — PREMIERE.

Pokial’ nebudu prilozené pripomienky k Zadmeru vystavby projektu Premiére na Sancovej
ulici zohl'adnené ziadame, aby boli pripomienky, ako vlastnikov pozemkov alebo
uzivatel'ov verejnej komunikacie spominaného dopravného uzla prerokované s tym, Ze
poZadujeme rieSenie, ktoré nebude poskodzovat vlastnicke prava majitel'ov nehnutel'nosti
v danej oblasti, neohrozi Zivotné prostredie a zdravie obyvatelova navstevnikov danej
oblasti;

Pripomienky boli vzaté do uvahy a vdcsina z nich nebola akceptovana (bolo akceptované
len upustenie od pristavby objektu E) prave preto, Ze zmena navrhovanej cinnosti nebude
poskodzovat’ vlastnicke prava majitelov nehnutelnosti v danej oblasti, neohrozi Zivotné
prostredie a zdravie obyvatelova ndvstevnikov danej oblasti.
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Dalej Ziadame o spitné predetrenie postupov k vydaniu platného stavebného povolenia
a vyvodenie zdverov objasiujicich nestandardné postupy jednotlivych zodpovednych
indtiticii. Nasledne Zziadame o vyvodenie ddsledkov a ich zosobnenie konkrétnym
zuCastnenym stranam;

Splnenie tejto poziadavky nie je v pravomoci prislusného orgdnu. Peticia bola postipend
v casti tykajucej sa kompetencii stavebného iiradu na vybavenie mestskej casti Bratislava
- Staré Mesto.

K jednotlivym pripomienkam a ndmietkam stanoviska Ob¢ianskej iniciativy v zastpeni Mgr.
Petrom Hodalom + 5 podpisanych ob¢anov (stanovisko zo diia 30. 03. 2016, dorucené dria 01.
04. 2016, doplnené po vyzve prislusného orgdnu diia 15. 04. 2016)

V Sprave o hodnoteni projektu ako aj na osobnom prerokovani, ktoré sa uskuto¢nilo diia
17. 3. 2016, neboli podl'a nasho nazoru zohl'adnené pripomienky, ktoré sme adresovali
Okresnému tradu Bratislava v stanovisku k zameru "SANCOVA - PREMIERE" podla
§ 23 ods. 4 Zékona o EIA uz v januéri 2015. Ide o nedostatky pri vysporiadani sa
s pradvnymi poruSeniami tykajucimi sa navrhovanych variantov ako aj nevysporiadanie sa
s pripomienkami, ktoré sice primarne suvisia s nulovym variantom, ale ich dopad
v kontexte navrhovanych zmien je natol'ko zdvaZny, 7e moze dostat’ posudzovany projekt
do rozporu so zdkladnym uUfelom zakona, ktorym je podla § 2a véasne a G&inne
zabezpeCit' vysoku uroven ochrany Zivotného prostredia a prispiet’ k integracii
environmentalnych aspektov do pripravy a schvalovania strategickych dokumentov so
zretefom na podporu trvalou udrzatelného rozvoja. Z tohto hladiska je nevyhnutné
posudzovat’ varianty nie oproti zmene vo vztahu k nulovému variantu, ale pdévodni
¢innost’” v podobe/rozsahu oznamenej zmeny, ked'Ze GCinky &innosti vystavby budd
kumulativne a nie ¢iastkové. - Neakceptuje sa — predmetom posudzovania je

Jjednoznacne zmena navrhovanej ¢innosti, nie menend &innost.

Doprava - napriek informécii o prekro¢eni maximalnych dopravnych intenzit okolia
stavby aj bez realizicie stavby (ktoré vyplyvaju z merani samotného investora), chce
investor realizovat’ projekt, ktory zhorsi uz aj tak dnes nevyhovujicu dopravnu situdciu.
Zaroven upozoriiujeme na to, Ze uz pévodné dopravné napojenie nulového variantu na
cestni  komunikdciu bolo vrozpore s STN platnymi v &ase jeho povolenia.
Pre potreby vypracovania spravy o hodnoteni navrhovanej zmeny cinnosti |, SANCOVA —
PREMIERE*“, bola vypracovand Stidia |, Dopravno-kapacitné posudenie kriZovatiek™
v roku 2014, spolocnostou DOTIS Consult s.r.o., ktord posudila krizovatky riadené CDS;
Sancovd — Prazskd — Stefinikova, Sancovd — Zabotova — Ndam. F. Liszta, Sancovd —
Jelenia, Sancovd — Karpatskd a Racianske Myto a neriadené kriZovatky, Karpatskd -
Beskydskd, Karpatska — Dobsinského, Dobsinského — Pionierska, Pionierska —
Smrecianska, Sancovd — Beskydskd — Ladovd a Sancové — Smrecianska, K uvedenej
dopravnej Studii sa kladne vyjadril Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, odd. dopravného
inZinierstva diia 10.12.2014, pod ¢. MAGS ODI 61672/2014 — 366 093, ODI 378/14-BP.
Do posuidenia dotknutych kriZovatiek bola zahrnutd statickd doprava povolenych investicii
v blizkom okoli dotknutého tizemia, ktora predstavuje 4 187 PM, bez zapocitanych 199
PM pre Polyfunkcény objekt Sancov dul, PREMIERE. Z ¢oho vplyva, Ze dotknuté
kriovatky od roku 2017 — 2022 dopravne znacne zataZia iné povolené investicie, ale
Polyfunkeny objekt Sancovd ul, PREMIERE, ich pritazi minimdlne. 7 kriZovatiek
riadenych CDS vyhovuje podla powdema pre vSetky scendre iba krizovatka Sancovd —
Jelenia, ostatné posudzované kriZovatky nevyhovujii uz v sucasnosti (a ndsledne pre vsetky
dalsie scendre). Tieto su vak pritaZené dopravou generovanou zdamerom Polyfunkcného
objektu na Sancovej ulici Premiér, menej ako 1% okrem vstupov na Zabotovej
a Karpatskej. Neriadené krizovatky Karpatskd — Dobsinského, Dobsinského — Pionierska,
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nevyhovuju uz v sucasnosti, ostatné krizovatky vyhovuju pre vietky scendre, aj vwhladovo.
Na pritaZeni nevyhovujiicich kriZovatiek sa doprava generovanda Polyfunkénym objektom
Premiér Sancovd, podiela max. 5,5%. Predlozend dokumentdcia korektne zhodnotila
vplyv investicie Polyfunkcny objekt Premiér Sancovd, na okolité komunikdcie a uzly.
Staticka doprava - oproti pdvodnému variantu doslo k vyraznej tuprave bytovych
anebytovych priestorov projektu a to najmid s ohl'adom na zniZenie poc¢tu bytov a
apartmanov v prospech §tudii, a to za U¢elom zniZenia poctu potrebnych parkovacich
stojisk, ktoré je potrebné zabezpecit’ pre splnenie poziadaviek STN (vzhl'adom na to, Ze na
Stidio je dand poziadavka 0.5 stojiska, na apartman poziadavka 1 stojiska). Verejnost’
vyjadruje svoju pochybnost’ ¢i neprichddza k ucelovej uprave projektu a to tak, aby
investor dosiahol taky pocet parkovacich stojisk, ktory si nevyzaduje vacsie rozSirenie
parkovacich stojisk na ukor komercnej ¢asti projektu, a ¢i sa preto nejedna len o zastieraci
ukon, s rizikom zmeny vyuZitia priestorov apartmanov a $tadii v case vystavby alebo v
kolaudaénom konani na bytové jednotky, kde bude skuto¢na potreba parkovacich stojisk
vyrazne vy$$ia ako v sdcasnosti zabezpeCovand investorom, Variant A mal zdkonnu
poziadavku na 336 stojisk. variant B ma zdkonni poziadavku na 171 stojisk.
Protiargument investora, Ze ¢i sa nejednd o rozpor s tvrdenim, Ze nechceme zvySovat’
zatazenost' dopravou, ak ho tla¢ime do vicsieho poltu parkovacich stojisk stvisi prave
stym, zZe je mozné realisticky predpokladat’, Ze nielenze pride k zhorSeniu dynamickej
dopravy, ale pride aj k zhorSeniu parkovania v lokalite stavby, ked’Ze investor nezabezpeci
dostatocné mnozstvo stojisk pre ucely wvyuzitia objektov stavby. Argumenty o
ekonomickej vyhodnosti studii a apartmanov ako dévod pre zmenu projektu investora sa
zda byt tiez malo presvedcivy, ked’Ze v lokalite navrhovanej realizécie stavby sa nachadza
uz dnes "Apartmano\y dom ki)' HOME. na ulici Mytnu23.4, 811 07 Bratislava", ktory ma
podla svojej intemetovej stranky http:/Avww.my-home.sk/rezervaci a. htm/ pravidelne
volnych viacero apartmanov, pri€om sa nachddza v neporovnatelne prijemnejSom
prostredi.

Investor svoje motivy deklaruje v sprave o hodnoteni. Motivy uvedené autormi stanoviska
medzi nimi nie su. V procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie sa hodnotia
vplyvy na Zivotné prostredie — motivy si z toho hladiska irelevantné. Pokial ide o staticku
dopravu, v 2. podmienke kapitoly VI3. zdverecného stanoviska sa poZaduje preveril
spravnost’ vypoctu potrieb statickej dopravy pre odsuhlaseny variant. V pripade potreby
vpocet korigovat. Vzhladom na to, ako aj vzhladom na vhodnost nahradenia cca 9
parkovacich stojisk v dosledku zobojsmernenia casti Beskydskej ulice sa toleruje pripadné
zvdcSenie kapacit statickej dopravy bez potreby zistovacieho konania na zdklade
oznamenia o zmene navrhovanej Cinnosti maximdlne do 199 stojisk (kapacity statickej
dopravy, s ktorymi sa rdtalo v ,, Dopravno-kapacitnom posudeni kriZovatiek - polyfunkcny
objekt Premiére*).

Pamiatkova starostlivost’ - v zmysle zdsad ochrany PZ Bratislava - centralna mestska
oblast’ z 5. 2. 2016 sa v kontexte projektu uvadza, stredna Cast’ rozostavaného objektu
vychodne od objektu YMCA bude mat’ max. podlaznost 8 NP. +2, d’alie, ¢asti tohto
objektu budi vyskou prispdsobené vyske objektov na Sancovej ulici, zastavba bude
prispdsobena hmotovo priestorovému usporiadaniu na Sancovej ulici". Vzhl'adom na stale
nerealizovant ¢ast’ nulového variantu, ktora sa tyka vystavby 23 podlazi (v sucasnosti
realizovanych len 8 podlazi), a vychadzajuc z toho, Ze vystavba nad 8 podlazi nebude
realizovand do momentu vydania rozhodnutia v ramci EIA, resp. zmeny stavebného
povolenia, by mal byt v konani zohl'adneny nulovy variant ku ktorého realizacii pride len
v kontexte jedného z nenulovych variantov.

Urcujiice nie je, ¢i je 23-podlaznd stavba realizovand, ale ¢i je prdvoplatne povolend.
V pripade nulového variantu (nesithlasného zdverecného stanoviska) bude realizovand
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23-podlaznd stavba — rovnako ako v pripade prislusnym orgdnom odsuhlaseného
variantu B.

Hluk vo vonkajSom prostredi - Sprava o hodnoteni vobec nezohladriuje poziadavky
pravnych predpisov na zabezpecenie dodrZiavania limitov maximélnych hodnét hluku vo
vonkajsom prostredi, ktoré by mali byt dodrzané pocas celej doby Zivotnosti stavby.
Prekro¢enie maximalnych hodnét bolo potvrdené samotnym investorom. Upozoriujeme
na to, Ze zastavanim volného priestranstva v ramci Sancovej ulici na strane narodnej
kultarnej pamiatky YMCA pride k zvySeniu rezonancie hluku (ako je to na dolnom useku
Sancovej ulice medzi Ragianskym mytom a Trnavskym mytom), kde pride opitovne k
zhor$eniu hlukovej situacii v lokalite, kde si uz dnes prekrotené maximalne hodnoty
vonkaj$ieho hluku.

Hlukova studia (Ing. Zatko, Ing Franek) preukdzala nizky prirastok hluku az jeho pokles z
posudzovanej Cinnosti na fasdadach okolitych objektov. Celkova zataZ hlukom v sucasnom
obdobi je viak velmi vysokd a dosahuje az cca 78 dB/den, 75 dB/vecer a 70 dB/noc.
Obdobné hodnoty sa ocakavaju na fasadach navrhovaného objektu, preto je navrhnuty
obvodovy pldst  Polyfunkéného objektu Sancovd ul.  Bratislava, so zvySenou
nepriezvucnostou.

Vzhl'adom na vysSie uvedené, ziada, aby okresny urad vydal zamietavé stanovisko
k navrhovanej vystavbe alebo, aby zaviazal investora k realizacii takych opatreni ktoré
zabezpecia sulad projektu so zdkonom chranenymi zaujmami.

Vzhladom na vyssie uvedené sa poziadavka neakceptuje.

VIIL. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1.

Spracovatelia zaverecného stanoviska

Okresny urad Bratislava

Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Mgr. Zuzana Lachkovicova

Navrh zavereéného stanoviska bol vzmysle § 37 ods. 2 zdkona o posudzovani

prerokovany s Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR a s Regionalnym
uradom verejného zdravotnictva Bratislava.

2.

Potvrdenie spravnosti udajov podpisom opravneného zastupcu prisluSného

organu, peciatka

Okresny urad Bratislava

Odbor starostlivosti o Zzivotné prostredie
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava3 _———_
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3.  Miesto a diatum vydania zdvereéného stanoviska

Bratislava 22. 07. 2016

IX. INFORMACIA PRE POVOLUJUCI ORGAN O DOTKNUTEJ VEREJNOSTI

Na ucely zdkona o posudzovani je verejnost’ podl'a § 3 pism. r) zdkona o posudzovani
jedna fyzicka osoba, pravnicka osoba alebo viac fyzickych o0sob, alebo pravnickych osob, ich
organizicie alebo skupiny a dotknuta verejnost’ je podl'a § 3 pism. s) zakona o posudzovani
verejnost’, ktord je dotknuté alebo pravdepodobne dotknuta konanim tykajicim sa Zivotného
prostredia, alebo ma zaujem na takomto konani; plati, ¢ mimovladna organizacia
podporujiica ochranu Zivotného prostredia a spifiajica poziadavky ustanovené v zakone ma
zaujem na takom konani.

Dotknuté verejnost’ ma podl'a § 24 ods. 2 zakona o posudzovani postavenie ti¢astnika
vtomto konani a ndsledne postavenie Ucastnika v povolovacom konani k navrhovanej
Cinnosti alebo jej zmene, ak uplatni postup podl'a § 24 ods. 3 alebo ods. 4 tohto zékona, ak jej
uCast’ v konani uz nevyplyva z osobitného predpisu (§ 14 zakona ¢. 71/1967 Zb.) Pravo
dotknutej verejnosti na priaznivé Zivotné prostredie, ktord prejavila zaujem na navrhovanej
¢innosti alebo jej zmene postupom podla odseku 3 alebo odseku 4, moZe byt povolenim
navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny alebo naslednou realizdciou navrhovanej ¢innosti alebo
jej zmeny priamo dotknuté.

Podl'a § 24 ods. 3 zdkona o posudzovani verejnost prejavi zdujem na navrhovanej
¢innosti alebo jej zmene a na konani o jej povoleni podanim
a) odovodneného pisomného stanoviska k zameru podl'a § 23 ods. 4 uvedeného zakona,
b) oddvodnenych pripomienok k rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny
podla § 30 ods. 6 uvedeného zakona,
¢) odbvodneného pisomného stanoviska k sprave o hodnoteni ¢innosti podla § 35 ods. 2
uvedeného zakona,
d) odévodneného pisomného stanoviska k ozndmeniu o zmene podla § 29 ods. 9 uvedeného

zakona.

Podla § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani verejnost ma pravo podat’ odvolanie proti
zaveretnému stanovisku aj vtedy, ak nebola G¢astnikom konania o vydani zavere¢ného
stanoviska alebo jeho zmeny. Verejnost’ podanim odvolania zaroven prejavi zdujem na
navrhovanej ¢innosti a na konani o jej povoleni.

V procese posudzovania vplyvov navrhovanej zmeny &innosti ,,SANCOVA —
PREMIERE* bola identifikovana nasledovna dotknuta verejnost”:
. Zdruzenie domovych samosprav, P. 0. BOX 218, 850 00 Bratislava
. Mgr. Marian Gazdik, PhD., Sancova 66, 811 05 Bratislava
. Mgr. Eleénora Suplatova, Sancova 68, 811 05 Bratislava
. Alena Szemzdova, Sancové 66, 811 05 Bratislava
. Obtianska iniciativa za zachovanie zivotného prostredia v Starom Meste, Bjornsonova 2,
811 05 Bratislava 1
. Hestia, 0. z., Dobsinského 30, 811 05 Bratislava
. Ondrej Dostal, Beskydska 8, 811 05 Bratislava
. Peter Hodal, Sancova 62, 811 05 Bratislava
. Katarina Simon¢i¢ova, Dulovo nam. 4, 821 08 Bratislava
10. Sona Parnicka, Bjornsonova 2, 811 05 Bratislava
11. Gabor Grendel, Vazovova 15, 811 07 Bratislava
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12. Renata Minova, Dobsinského 30, 811 05 Bratislava
13. Vladimir Dulla, Majernikova 50, 841 05 Bratislava

14. Monika Klobusicka, Beskydska 17, 811 05 Bratislava
15. Karol Klobusicky, Beskydska 17, 811 05 Bratislava
16. Méria Dostéalova, Beskydska 8, 811 05 Bratislava

17. Pavol Dostal, Beskydska 8, 811 05 Bratislava

18. Ing. Matej Vaga¢, Dobrovic¢ova 10, 811 09 Bratislava
19. Cyklokoalicia, Karadzi¢ova 6, 821 08 Bratislava

20. Mgr. Dana Harvankova, Cajakova 7, 811 05 Bratislava
21. Obcianska iniciativa v zastipeni Mgr. Petrom Hodalom

X. POUCENIE O ODVOLANI

1.  Udaj, ¢i je ziavereiné stanovisko konefnym rozhodnutim alebo & sa proti nemu
mozno odvolat’

Zaveretné stanovisko je podla § 37 ods. 1 zadkona rozhodnutie, ktoré je zavizné pre
d’alsie povolovacie konanie. Pravoplatnostou zavereéného stanoviska vznikd opravnenie
navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti podat navrh na zacatie povolovacieho konania
k navrhovanej Cinnosti vo variante odsthlasenom prislusnym orgdnom v zavere¢nom
stanovisku.

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podla § 61 ods. 1 zikona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskordich predpisov na
Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o zivotné prostredie.

Podl'a § 24 ods. 4 zdkona ma verejnost’ pravo podat’ odvolanie proti zavereénému
stanovisku aj vtedy, ak nebola u¢astnikom konania o vydani zdvere¢ného stanoviska.

2.  V akej lehote, na ktory organ a kde mozno podat’ odvolanie

Odvolanie proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ podla § 61 ods. 1 zikona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov na OU
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, v lehote do 15 dni odo diia oznamenia
doru¢enim pisomného vyhotovenia rozhodnutia G¢astnikom konania.

V pripade verejnosti podla § 24 ods. 4 zakona o posudzovani sa za den doruc¢enia
rozhodnutia povazuje pitnasty defi zverejnenia zavere¢ného stanoviska podla § 37 ods. 7
zakona.

3.  Udaj, ¢i zaverecné stanovisko mozno preskimat’ sidom

Toto zaveretné stanovisko je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa
prefi pripustaji, preskumatel’né sudom.
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