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Úvod. 
Riešené územie (parcele č. 3017/1, 3031,  3033, 3034/1), na ktorom bude navrhovaný poly-
funkčný objekt DREAM HILL (ďalej len PO-DH) realizovaný sa nachádza v Bratislave - 
mestskej časti Karlova Ves. Územie bude prístupné novou obslužnou komunikáciou, ktorá 
bude odbočkou/križovatkou severne ako aj južne napojená na ulicu Staré grunty, s ktorou 
bude v paralelnej polohe. Stavebný pozemok je ohraničený zo severnej a severovýchodnej 
strany areálom cintorína, z juhovýchodnej strany areálom Univerzity Komenského. Na zá-
padnej a juhozápadnej hranici lemuje pozemok komunikácia – ulica Staré grunty.  
Na pozemku sa nachádzajú  v súčasnosti  nevyužívané záhradky, popri hranici s cintorínom 
je vedený horúcovod spravovaný Bratislavskou teplárenskou , a. s. Do pozemku investora 
zasahuje ochranné pásmo cintorína 50 m. 
Najbližšia obytná zóna sa nachádza na ulici Líščie údolie, ide o zástavbu rodinných domov 
západne od zámeru cca 230 m. Ďalšia obytná zóna sa nachádza na ulici Staré Grunty – ide 
o novostavby viacpodlažných bytových domov. Cca 260 m južne na ulici Staré Grunty, 310 
m severozápadne na ulici Staré Grunty. Vo vzdialenosti cca 75 m v smere na juhovýchod od 
objektu sa nachádzajú budovy Fakulty managementu UK. 
Zámerom investora je na predmetnom pozemku je  navrhovanou zástavbou zhodnotiť exis-
tujúci nevyužívaný priestor v atraktívnej časti mesta, ponúknuť danej lokalite chýbajúce 
priestory pre občiansku vybavenosť, ponúknuť kvalitné bývanie v primeranom pomere zá-
stavby, zelene a relaxačných plôch 
Navrhovaná stavba bude slúžiť pre bývanie a občiansku vybavenosť. Súčasťou stavby sú 
podzemné garáže, vonkajšie  parkovacie plochy, chodníky a spevnené plochy a komuniká-
cie. Novostavba objektu bytového domu s občianskou vybavenosťou a podzemnými gará-
žami je funkčne rozdelená na 3 celky: 
Bytová časť v sekciách I. - V.  
Bytový dom sekciového typu v pôdorysnom tvare písmena J s jedným schodiskom 
a výťahom v 4 sekciách a s nožnicovým schodiskom a 2 výťahmi v jednej sekcii s  nadzem-
nou podlažnosťou 6, 8, 15 (1.NP bude vždy slúžiť vybavenosti, 2.-15.NP bude slúžiť bytom 
a apartmánom) 

- počet bytov v sekciách I.-V.:   89 
- počet apartmánov v sekciách I.- IV.:  56 

Polyfunkčná časť s obchodnými jednotkami PF 01-14  
Obchodné jednotky sa nachádzajú v disponibilných priestoroch 1.NP a čiastočne 1.PP 

- počet obchodných prevádzok v 1.NP:  10 
- počet obchodných prevádzok v 1.PP:   4 

Garážová časť, bytové vybavenie a technické zázemie 
V 3 podzemných podlažiach budú hromadné garáže so samostatným vjazdom na každom 
podlaží 

- počet parkovacích miest v 3 podlažiach: 179 
- počet parkovacích miest na teréne     :    69 

Pozemok bude pre automobilovú dopravu sprístupnený novovybudovanou jednosmernou 
obslužnou komunikáciou vedenou popred objekt novostavby paralelne s ulicou Staré grunty, 
z ktorej bude pripojené aj povrchové parkovisko umiestnené severovýchodne od objektu. 
Podzemné garáže budú prístupné vjazdmi s miernymi rampami z novovybudovanej obsluž-
nej komunikácie (vedenej paralelne s ulicou Staré grunty) z ktorej budú vďaka terénnemu 
sklonu vybudované 3 samostatné obojsmerné vjazdy do jednotlivých podlaží podzemných 
podlaží. 
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funkčný objekt DREAM HILL (ďalej len PO-DH) realizovaný sa nachádza v Bratislave - 
mestskej časti Karlova Ves. Územie bude prístupné novou obslužnou komunikáciou, ktorá 
bude odbočkou/križovatkou severne ako aj južne napojená na ulicu Staré grunty, s ktorou 
bude v paralelnej polohe. Stavebný pozemok je ohraničený zo severnej a severovýchodnej 
strany areálom cintorína, z juhovýchodnej strany areálom Univerzity Komenského. Na zá-
padnej a juhozápadnej hranici lemuje pozemok komunikácia – ulica Staré grunty.  
Na pozemku sa nachádzajú  v súčasnosti  nevyužívané záhradky, popri hranici s cintorínom 
je vedený horúcovod spravovaný Bratislavskou teplárenskou , a. s. Do pozemku investora 
zasahuje ochranné pásmo cintorína 50 m. 
Najbližšia obytná zóna sa nachádza na ulici Líščie údolie, ide o zástavbu rodinných domov 
západne od zámeru cca 230 m. Ďalšia obytná zóna sa nachádza na ulici Staré Grunty – ide 
o novostavby viacpodlažných bytových domov. Cca 260 m južne na ulici Staré Grunty, 310 
m severozápadne na ulici Staré Grunty. Vo vzdialenosti cca 75 m v smere na juhovýchod od 
objektu sa nachádzajú budovy Fakulty managementu UK. 
Zámerom investora je na predmetnom pozemku je  navrhovanou zástavbou zhodnotiť exis-
tujúci nevyužívaný priestor v atraktívnej časti mesta, ponúknuť danej lokalite chýbajúce 
priestory pre občiansku vybavenosť, ponúknuť kvalitné bývanie v primeranom pomere zá-
stavby, zelene a relaxačných plôch 
Navrhovaná stavba bude slúžiť pre bývanie a občiansku vybavenosť. Súčasťou stavby sú 
podzemné garáže, vonkajšie  parkovacie plochy, chodníky a spevnené plochy a komuniká-
cie. Novostavba objektu bytového domu s občianskou vybavenosťou a podzemnými gará-
žami je funkčne rozdelená na 3 celky: 
Bytová časť v sekciách I. - V.  
Bytový dom sekciového typu v pôdorysnom tvare písmena J s jedným schodiskom 
a výťahom v 4 sekciách a s nožnicovým schodiskom a 2 výťahmi v jednej sekcii s  nadzem-
nou podlažnosťou 6, 8, 12 (1.NP bude vždy slúžiť vybavenosti, 2.-12.NP bude slúžiť bytom 
a apartmánom) 

- počet bytov v sekciách I.-V.:   93 
- počet apartmánov v sekciách I.- IV.:  56 

Polyfunkčná časť s obchodnými jednotkami PF 01-14  
Obchodné jednotky sa nachádzajú v disponibilných priestoroch 1.NP a čiastočne 1.PP 

- počet obchodných prevádzok v 1.NP:  10 
- počet obchodných prevádzok v 1.PP:   4 

Garážová časť, bytové vybavenie a technické zázemie 
V 3 podzemných podlažiach budú hromadné garáže so samostatným vjazdom na každom 
podlaží 

- počet parkovacích miest v 3 podlažiach: 179 
- počet parkovacích miest na teréne     :    69 

Pozemok bude pre automobilovú dopravu sprístupnený novovybudovanou jednosmernou 
obslužnou komunikáciou vedenou popred objekt novostavby paralelne s ulicou Staré grunty, 
z ktorej bude pripojené aj povrchové parkovisko umiestnené severovýchodne od objektu. 
Podzemné garáže budú prístupné vjazdmi s miernymi rampami z novovybudovanej obsluž-
nej komunikácie (vedenej paralelne s ulicou Staré grunty) z ktorej budú vďaka terénnemu 
sklonu vybudované 3 samostatné obojsmerné vjazdy do jednotlivých podlaží podzemných 
podlaží. 
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Pri vypracovaní rozptylovej štúdie boli využité podklady: 
1. Sprievodná správa, 
2. Architektúra, pôdorysy, rezy,  
3. Situácia, 
4. Objednávka. 

Podľa vyhlášky MŽP SR 410/2012 Z.z. v znení vyhlášky č. 270/2014 Z.z. je zdroj ako malý 
zdroj znečisťovania zaradený do kategórie . mobilné zdroje:  
 
Základné parametre zdrojov znečistenia ovzdušia. 
Zdrojom znečisťujúcich látok  bude:  
- statická autodoprava, 
- zvýšená intenzita dopravy na príjazdovej ceste. 
Statická doprava 
Celkový počet parkovacích miest bude 248, z toho na teréne 69, v podzemnej garáži 179. 45 
PM na teréne je krátkodobých, vyhradených pre polyfunkciu s koeficientom súčasnosti 3,75, 
24 PM na teréne a 179 PM v podzemnej garáži je odstavných pre nájomníkov bytovej časti 
s koeficientom súčasnosti 2,5. Priemerný koeficient súčasnosti pre parkovisko na teréne je 
3,32. Podzemná garáž je vetraná VZT s odvodom znečisteného vzduchu nad voľný terén na 
východnej strane objektu. Celkový počet prejazdov za deň na vjazdoch na parkovisko 
a vjazdoch do garáže je 1352, v špičkovej hodine max 460. 
 
Emisné pomery 
Emisia znečisťujúcich látok je uvedená v tab. 1.  
 
Tab. 1: Emisia znečisťujúcich látok 

           Zdroj   Znečisťujúca 
         látka 

                          Emisia[kg.h-1] 
        Krátkodobá          Dlhodobá 

        Parkovanie, terén  CO 
NOx 

0,4536 
0,0173 

0,0907 
0,0035 

        Parkovanie, garáže CO 
NOx 

0,8861 
0,0338 

0,0985 
0,0056 

 
 Meteorologické podmienky 
Veterná ružica pre Bratislavu  je uvedená  v tab. 2. 
 
Tab. 2: Veterná ružica pre Bratislavu. 

Smer vetra N NE E SE S SW W NW   
Početnosť smerov vetra [%] 14,0 16,9 14,8 7,6 6,3 4,5 15,4 20,5 
Rýchlosť vetra [m.s-1]   3,2   2,4   3,2 3,1 3,7 2,4   3,3   4,4 3,3 
 
Metóda výpočtu. 
 Pri vypracovaní rozptylovej štúdie sa vychádzalo  z legislatívnych noriem: 

      - Zákon č. 24/2006  Z.  z o posudzovaní vplyvov na životné prostredie, v znení neskor-
ších predpisov, 

  -  Zákon č. 137/2010 Z.z. o ovzduší v znení   zákona č. 318/2012 Z.z., 
        -  Vyhláška č. 410/2012 Z.z. v znení vyhlášky č. 270/2014 Z.z. 
















