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B. Graficka cast

Vykres sirsich vztahov — v mierke 1: 50000 (vykres ¢. 1)

Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia, s
vyznacenim zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb — v mierkach 1:
5000 (vykres ¢. 2A/B), 1: 10000 (vykres ¢. 3A/B)

Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia — v mierke 1: 5000 (vykres ¢. 4A/B)

Vykres riesenia verejného technického vybavenia — v mierke 1: 5000 (vykres ¢.
5A/B)

Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho podneho fondu a lesného
podneho fondu na nepolnohospodéarske tcely, v mierke 1: 5000 (vykres ¢. 6A/B)

Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane navrhu MUSES — v mierke 1:
10000 (vykres ¢. 7A/B)

* A/B = variant A, variant B



F 1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a urcenie problémov na riesenie

Doévody obstarania tizemného planu

Obec Nedozery-Brezany nema aktualnu tzemnopldnovaciu dokumentaciu na trovni obce.
Stavebné a rekonstrukeéné aktivity v izemi sa doposial uskutoc¢novali bez koncepcného
podkladu, len na zdklade tzemnych rozhodnuti. P6vodny tizemny plan sidelného ttvaru
Nedozery-Brezany je uz dlhsi ¢as neplatny.

V poslednych rokoch obec zaznamenala vyrazny rozvoj, vdaka comu zacal sttipat aj pocet
obyvatelov. Rast bol natolko dynamicky, ze doslo k prekonaniu hranice 2000 obyvatelfov.
Podla § 11, ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskors$ich predpisov st mesta a obce s
viac ako 2000 obyvatelmi povinné mat tizemny plan obce.

Dalsim dévodom pre spracovanie tizemného planu je potreba pravne zavizného
dokumentu s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre stavebné aktivity a vyuzivanie
prirodnych zdrojov. Tieto st nevyhnutné pre harmonicky rozvoj obce v stlade s principmi
udrzatelného rozvoja a pre zachovanie identity obce. Je tiez nutné zostladit zamery obce

a inych subjektov s poziadavkami rozvojovych dokumentov na trovni regiénu — s UPN
VUC Trentianskeho kraja, ako aj definovat tizemny priemet miestnej stratégie (PHSR obce
Nedozery-Brezany) a regionalnych stratégii.

V poslednom obdobi sa tiez systematicky zvysuje tlak na obce, aby svoj rozvoj koncepéne
usmernovali na zdklade planovacich dokumentov. Ziskanie nendvratného finan¢ného
prispevku zo $trukturalnych fondov EU je podmienené existenciou platnej
tzemnopldanovacej dokumentécie a siladom s tiou.

Za danej situacie obec Nedozery-Brezany z vlastného podnetu iniciovala obstaranie
uzemnoplanovacej dokumentécie. Na zaklade vysledkov verejného obstardvania sluzby
vybrala spracovatela izemnoplanovacej dokumentacie (Ing.arch. Jaroslav Coplék, PhD. —
ECOPLAN). Obstaravanie tizemnoplanovacej dokumentacie v zmysle § 2a stavebného
zakona zabezpecuje prostrednictvom odborne spdsobilej osoby (Ing. Marta Slamkova).

Hlavné ciele riesenia

Ciefom Uzemného planu obce NedoZery-Brezany je v zmysle ustanoveni § 1 zdkona ¢.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov komplexné rieSenie priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia tzemia, stanovenie zasad jeho organizacie a vecna a ¢asova
koordinacia ¢innosti v Gzemi.

Ciele a smerovanie rozvoja tizemia tizemny plén podriaduje poziadavkam ochrany
zivotného prostredia, kultdrno-historickych a prirodnych hodnét tizemia, pricom hfada
moznosti optimalneho vyuzitia zdrojov a rezerv izemia na jeho najefektivnejsi
urbanisticky rozvoj. Uzemny plan aplikuje relevantné principy Ecocity, ktoré smeruji
k naplneniu idealu udrzateIného rozvoja urbanistickych struktir.



Riesenie tizemnopldnovacej dokumentacie sa zameriava najmé na rozsirovanie obytného
tzemia, ¢o vyplyva z vyhodnej polohy obce v jadrovej ¢asti suburbaniza¢ného pasma
Prievidze. Okrem obytnej funkcie sa navrhuje rozvijat aj rekrea¢ny potencial tzemia, pri
koordinacii s poziadavkami ochrany prirody a krajiny. Dal$ou tlohou bolo presktimat
moznosti intenzifikdcie vyrobného tizemia za icelom posilnenia a diverzifikacie
hospodarskej zakladne obce.

Zakladné ciele rozvoja obce stanovil Program hospodérskeho a socidlneho rozvoja obce
Nedozery-Brezany. Dokument bol vypracovany na programové obdobie 2007 — 2013.
Strategicki viziu rozvoja obce formuluje nasledovne:

= Zvysenie kvality zivota obyvatelov obce Nedozery-Brezany zlepsenim trovne
a kultirno-spoloc¢enského zivota a vytvorenim podmienok pre trvaloudrzatelny
rozvoj podnikania dobudovanim infrastruktary.

Dalej definuje 2 $pecifické ciele, ktoré predstavuja hlavné cielové oblasti rozvoja,
a konkrétnejsie opatrenia:

= Specificky ciel 1. Skvalitnit podmienky pre podnikanie v obci
* Dobudovat kanaliza¢ny zberac¢ a nasledne kanalizaciu obce
» Rozsirit individualnu bytovua vystavbu
» Vybudovat chodnik pre cyklistov
» Zlepsit stav miestnych komunikacii
» Vysporiadat vlastnicke vztahy
» Vybudovat cyklotrasy

» Rekonstrukcia schatranych domov v obci, ich nasledné vyuzitie pre cestovny
ruch

» Vybudovat obchvat okolo obce
= Rekonstrukcia zédkladnej skoly
» Rekonstrukcia chatrajicich historickych pamiatok
= Obnovit osobnt Zelezni¢na dopravu
» Skvalitnit moZnost parkovania v obci
= Zlepsit autobusové spojenie cez vikendy a sviatky
= Specificky ciel 2. Zvysit spolo¢enski angaZzovanost a zaujem Tudi o spolotenské
dianie
» Vybudovat opatrovatelsky dom pre starsich obcanov
» Rozsirit kapacitu materskej skoly
» Zvysit troven sluzieb pre obyvatelov
» Zlepsit informovanost, propagaciu a osvetu

» Zlepsit vyuzivanie priestorov pre volnocasové aktivity



» Skvalitnit socidlnu infrastruktiru

= Zvysit zaujem mladych ludi o ¢innost v krazkoch a zdruzeniach
Z akcéného planu (v prilohe tohto dokumentu) z hladiska izemného priemetu do
tzemnopldanovacej dokumentéacie st relevantné nasledovné projekty a aktivity:

= Kanalizaény zbera¢ na COV Prievidza

» Vystavba kanalizacie v obci — I. a II. etapa

= Vystavba obecnych najomnych bytov

» IBV NedoZery-Brezany

= RieSenie separovaného zberu

= Modernizacia a rekonstrukcia ZS

= Modernizacia a rekonstrukcia MS

= Uprava volnych priestranstiev

Uvedené zdmery st zakomponované do rieSenia izemného planu obce NedoZery-Brezany.

1.2 Zhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Povodny izemny plan sidelného Gtvaru z roku 1979 (Urbion Bratislava, hl. riesitel
Ing.arch. Zibrin) nebol po roku 2000 aktualizovany a v stc¢asnosti je uz neplatny.

Z dokumentécie sa zachoval len komplexny vykres, textova cast ani ostatné grafické
vystupy nie st k dispozicii. Pévodny tizemny plan pocital s mensimi plochami
individualnej bytovej vystavby v juznej casti obce, zvac¢sa v nadmernych zahradach.

V sticasnosti tu uz vystavba nie je v planovanom rozsahu realna kvoli kolizidm

s ochrannymi pasmami VTL plynovodu a zivoéiinej vyroby. Dalej sa navrhovala vystavba
rozsiahleho $portovo-rekreacného aredlu za zdkladnou skolou. Tieto zdmery pri novej
vystavbe neboli dodrziavané. V skutocnosti sa Sportovy aredl vybudoval na inom mieste,
v zapadnej Gasti obce, za cestou I. triedy, a na mieste planovaného $portového arealu
vznika obytna zéna.

Prelozka cesty 1/64 je v poévodnej tizemnopldnovacej dokumentacii uz navrhnuta, avsak nie
je v stilade s aktualnou trasou prelozky podla UPN VUG Trencianskeho kraja, ktora
zastavané tizemie obce obchadza vo vacsej vzdialenosti.

1.3 Udaje o salade rie$enia Gzemia so zadanim

Navrhované riesenie je v stlade s cielmi, deklarovanymi v zadani. Sticasne sleduje
naplnenie poziadaviek na rieSenie, ulozenych v zadani. Zadanie k izemnému planu obce
Nedozery-Brezany bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb.



(Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Vysledok prerokovania bol zhrnuty v
Sprave o prerokovani zadania izemného planu obce NedoZery-Brezany a vyhodnoteni
pripomienok. Zadanie bolo postidené Krajskym stavebnym tradom v Trenc¢ine a nasledne
ho schvalilo obecné zastupitelstvo dna 27.4.2011.

1.4 Vyhodnotenie variantov riesenia

Podla § 21 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov sa koncept
tzemnoplanovacej dokumentécie vypracava vo variantoch. Pretoze obec Nedozery-
Brezany presahuje limit 2000 obyvatelov, nie je mozné upustit od vypracovania konceptu.
V predlozenom koncepte izemnopldnovacej dokumentacie st riesené 2 varianty — variant
A a variant B. Graficka cast dokumentacie je spracovana v samostatnych vykresoch pre
kazdy variant.

Diferenciécia variantov je zaloZena na scendroch r6znej dynamiky rozvoja obce. Tieto sa
podmienené najmé externymi faktormi — celkovej hospodarskej situdcie v ramci SR

a regionu, intenzite suburbanizacnych procesov. Variant A pocita s ciefovym poctom 2374
obyvatelov, variant B predpoklada vyssiu dynamiku rozvoja s ciefovym poctom 2424
obyvatelov. Z tohto dévodu st vo variante B okrem ploch totoznych s variantom

A vymedzené dalsie 2 rozvojové plochy na zdpadnom okraji miestnej casti Nedozery.
Ostatné casti dokumentécie, vratane regulativov pre jednotlivé regula¢né bloky

a krajinnoekologické komplexy, st v oboch variantoch identické.

Nulovy variant predstavuje sic¢asny stav vyuzivania rieSeného tizemia — katastralnych
tzemi obce NedozZery-Brezany v rozsahu zastavaného tizemia a pléch mimo zastavaného
tzemia. To by znemoznilo dalsi rozvoj obce, napriek jej zna¢nym rozvojovym
predpokladom, spocivajicich vo vyhodnej polohe v suburbdnnom pédsme mesta Prievidza.

1.5 Zoznam vychodiskovych podkladov

= Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia SR
/ Esprit, 2002, 344 s.

= Atlas SSR, Bratislava: SAV a SUGK, 1980
» Krajinnoekologicky pldan obce Nedozery-Brezany, 2010
» Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Nedozery-Brezany

» Program hospodérskeho a socidlneho rozvoja Trenc¢ianskeho samospravneho kraja
na roky 2007 — 2013

» Program odpadového hospodarstva obce Nedozery-Brezany do roku 2005



Projekt pre tizemné rozhodnutie: Kanalizacia a napojenie obci do COV Prievidza.
Hycoprojekt Bratislava, 2006

Regionélny tizemny systém ekologickej stability okresu Prievidza, Banské Stiavnica
: Ekotrust, 1994

Zamer EIA: Zariadenie na zber odpadov, Nedozery-Brezany: Ekosolid 2009
Spréava o stave zivotného prostredia SR v roku 2005, MZP SR a SAZP, 2005.
Uzemny plan mesta Prievidza

Uzemny plan obce Lazany, 2007

Uzemny plan obce Nitrianske Pravno, 2009

Uzemny plan sidelného ttvaru NedoZery-Brezany, Urbion Bratislava, 1976

Uzemny plan VUC Trenéianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov z r. 2004, A-Z
Projekt, 1998



J 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia
Geograficky opis tizemia

Obec Nedozery-Brezany (okres Prividza, Trenc¢iansky kraj) lezi 6 km severne od okresného
mesta na hornonitrianskej sidelnej rozvojovej osi Topol¢any — Partizanske — Prievidza —
Nitrianske Pravno. Je sticastou taziska osidlenia regiondlneho vyznamu s potencidlnymi az
rozvinutymi aglomeracnymi vazbami, ktoré je vymedzené sidlami Novaky — Bojnice —
Prievidza — Handlova — Nitrianske Pravno s regionadlnym centrom osidlenia v Prievidzi.

Reliéf a geologické pomery

Obec Nedozery-Brezany lezi v severovychodnej ¢asti Hornonitrianskej kotliny, na nive

a naplavovych kuzeloch Nitry. Cast rieseného tizemia tvoria zapadné tpitia pohoria Ziar.
Reliéf je vrchovinny, s nadmorskou vyskou od 275 do 790 m.n.m, stred zastavaného
tzemia je vo vyske 300 m.n.m. Reliéf sa dviha smerom na severovychod. Viac ako 700
m.n.m. dosahuju kéty Rovné lazy (781 m.n.m.), Opaleny vrch (718 m.n.m.), Majdanov vrch
(736,8 m.n.m.), Styri chotére (762 m.n.m.).

Hornonitrianska kotlina tvori severny vybezok Podunajskej niziny. Z geomorfologického
hladiska ma prevazne pahorkatinny charakter, v porie¢nej nive Nitry az charakter roviny.
V &asti rieseného tizemia medzi sidlami Prievidza, NedoZery-Brezany a Mala Causa ma
vrchovinovy reliéf — kéty Suché hora (470 m.n.m.), Zabny vrch (427 m.n.m.). Kotlina je
ohrani¢ena na zépade a severe StraZovskym pohorim a scasti pohorim Malé Fatra, na
severovychode pohorim Ziar, na vychode Kremnickymi vrchmi a Vtaénikom a z juhu ju
uzatvéra pohorie Tribe¢. Stredom kotliny preteka rieka Nitra. Pohorie Ziar uzatvéra riesené
tzemie zo severovychodu. Vytvara morfologicky vyrazné strane. Z geomorfologického
hladiska predstavuje vrchovinovy az hornatinovy reliéf.

Pohoria Ziar, Tribe¢ a Strazovské vrchy patria z geologického hladiska k jadrovym
pohoriam, ktoré s tvorené krystalickym jadrom a obalovymi jednotkami mezozoika.
Podlozie Hornonitrianskej kotliny je z geologického hladiska tvorené krystalinikom.

Z hladiska podnych typov je rieSené tizemie znacne diferencované. Na nive Nitry sa
vyvinuli fluvizeme, miestami oglejené pddy, v hornatej ¢asti vznikli kambizeme a hnedé
lesné pody.

Hydrologicka charakteristika tizemia
Uzemie obce hydrograficky patri do vrchovinno-niZinnej oblasti. Pre vodné toky je

charakteristicky dazdovo—-snehovy typ rezimu odtoku s najvyssim prietokom v marci a

v v

rieSené tzemie a jeho SirSie okolie do zédkladného povodia rieky Nitry.
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Centralnou castou Hornonitrianskej kotliny preteké rieka Nitra. Je lavostrannym pritokom
Vahu. Celkova dizka rieky je asi 200 km, plocha povodia 5140 km?. Prameni pod
Fackovskym sedlom. Riesenym tizemim preteké zo severu na juh, pricom vyrazne
meandruje. Rozvodnica povodia prechdadza hrebenmi Strazovskych vrchov a po lavej
strane hrebetimi Ziaru. Povodie Hornej Nitry je v porovnani s ostatnymi slovenskymi
povodiami z hladiska prietokovych a odtokovych charakteristik mierne nadpriemerné,
pricom maximalny priemerny odtok nastava na jar, najma v marci, ¢o stvisi s obdobim
topenia sa snehu a minimdlne hodnoty st v septembri a v zimnom obdobi.

V roku 2003 bol priemerny mesacny prietok na Nitre (stanica Nedozery, rkm 148,90,
plocha povodia 181,57 km?) 1,18 m®/s. Minimalny prietok bol zaznamenany v mesiaci
september o hodnote 0,26 m*/s a maximélny v mesiaci januér 3,44 m°/s. Celkovy
maximélny prietok dosiahol 23,62 m*/s (dlhodobé maximum je 80,00 m®s) a celkovy
minimalny prietok 0,19 m®/s (dlhodobé minimum 0,14 m®/s).

RieSenym tizemim pretekaji aj viaceré mensie vodné toky Chvojnica, Porubsky potok

a potoky Zlatn4, Lubena (pravostranné pritoky Nitry), Breziansky potok, Rysny potok,
Cierny potok, Kolénia, Necpalsky potok (favostranné pritoky Nitry). Priemerna vodnost
tychto tokov je nizka. Vyrazne kolise v priebehu roka v zavislosti na povrchovych
zrazkach. Lavostranné pritoky pretekaji celym rie$enym tizemim a pramenia v pohori Ziar.
Pravostranné pritoky pramenia v Strazovskych vrchoch. Nad obcou je na Brezianskom
potoku vybudovana vodné nadrz. Do prevadzky bola uvedena v roku 1972. Jej plocha je 2,4
ha, staly zasobny objem je 6 tis. m®, reten¢ny objem 39 m®.

Podla prilohy &. 1 vyhlasky MZP SR &. 211/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov, st toky
Nitra, Chvojnica a Porubsky potok zaradené do zoznamu vodohospodarsky vyznamnych
vodnych tokov.

Hydrogeologické pomery

Podla Hydrogeologickej rajonizacie Slovenska (Slovensky Hydrometeorologicky dstav,
Bratislava 1984) podzemné vody v zaujmovej oblasti patria prevazne do hydrogeologického
rajonu 067— Neogén a kvartér Hornonitrianskej kotliny.

Rajon je mozné charakterizovat ako malo priaznivy v désledku prevahy nepriepustnych
sedimentov na povrchu. Vyznamnejsie zasoby podzemnych véd sa viazu na tlakové
horizonty a artézske vody. Pliocénne stvrstvie sa vyznacuje znizenou pérovou
priepustnostou. Aj ked obsahuje zna¢ny podiel pieskov a Strkov, obsah ilov zniZuje ich
kolektorské vlastnosti. Intenzivnejsia cirkulacia podzemnych vod je len v porusenych
zénach pozdlz zlomov. Proluvialne kuzele v znaénom rozsahu prekryvajt pliocénne
sedimenty a vytvaraju s nimi spolo¢nt nadrz podzemnych vod, ktora sa odvodnuje na
er6znej baze prevazne do sedimentov porie¢nej nivy Nitry. Vypln porie¢nej nivy Nitry
dosahuje hrabku 5-10 m, prevladaja v nej piescité strky, ktorych vytriedenost a celkova
hrabka vzrastaji v smere toku. Tym sa meni aj ich priepustnost a vydatnost odberov (od
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niekolko desatin do 10 1/s). Z hladiska hydrogeol6gie st najvyznamnejsie aluvidlne strky
a piesky, ktoré st kolektorom spodnej vody.

Klimatické pomery

Kotlinova c¢ast rieSeného tizemia patri do teplej oblasti, okrsku teplého, mierne vlhkého
s miernou zimou. Vy$sie poloZena pahorkatinova ¢ast kotliny a svahy pohoria Ziar patria
do mierne teplej oblasti, okrsku mierne teplého, vlhkého, vrchovinového.

Priemerné ro¢né teploty sa pohybuja v kotlinovej ¢asti izemia okolo 8,5 az 9,5 °C, v
horskych castiach je to 7,5 az 8,0 °C. Najteplejs$im mesiacom je jul (16,0 az 18,5 °C),
najchladnej$im januar (2,0 az -3,0 °C). V priebehu jesene a zimy dochadza

v Hornonitrianskej kotline k ¢astému vyskytu inverzii teploty vzduchu.

PodIa tidajov zo zrazkomernej stanice Prievidza priemerny thrn zrazok za obdobie 2000 —
2004 dosiahol v danej oblasti 648,5 mm, za obdobie 1994 — 2003 607 mm. Uvedené
hodnoty sa tykaji nizsie polozenych c¢asti kotliny. Vo vyssich polohach dosahujt ro¢né
thrny zrazok okolo 800 mm.

Vegetdcia

Na zédklade fytogeografického ¢lenenia Slovenska (Atlas krajiny SR) patri zaujmové tizemie
do oblasti zdpadokarpatskej fléry (Carpaticum occidentale), obvodu pred karpatskej flory
(Praecarpaticum) a okresu Slovenské stredohorie.

Potencialnu prirodzent vegetaciu, ktora by sa v rieSenom tizemi vyvinula bez
antropogénneho vplyvu, predstavuju viaceré celky, ktoré odrazaji vyskova stupnovitost:

» jasenovo-jelsové luzné lesy — na nive rieky Nitra a ostatnych vodnych tokov
» cerovo-dubové lesy — na vyssie polozenych castiach kotliny
= dubovo-hrabové lesy karpatské — na tpatiach pohoria Ziar

» bukové a jedlovo-bukové kvetnaté lesy — na straniach a vrcholovych ¢astiach pohoria
Ziar

Reélna vegetacia sa v rieSenom tizemi sa mierne odchyluje od potencialnej prirodzenej
vegetacie. Riecna niva je prevazne odlesnend, zalesnena ostala hornatina. V najvyssich
hrebenovych partiach hor sa miestami zachovali pévodné smreciny. Pévodné staré buciny
sa vyvinuli od hrebenov priblizne po 650 m n. m. Pod pasmom bué¢in je pasmo dubrav,
ktoré miestami prechdadzajt do hrabin. Smreciny, boriny a jedliny st prevazne druhotné
umelé spolocenstva, len miestami ich mozno pokladat za povodné. Podstatni cast lesov
v rieSenom tzemdi tvoria buciny, ktoré vystupuja az na hrebene okolitych hor. V
odlesnenych partidch hrebenovych bucin sa vyvinuli horské liky miestami so zastipenim
vysokohorskych druhov rastlin, napr. zltohlav najvyssi alebo veternica narcisokveta.
Osobitne vyrazne sa vyvinula horska flora na rozsiahlejsich skalach vrcholov okolitych hor
(napr. prvosienka hol4, iskernik alpinsky, zvoncek malic¢ky). Buciny tvoria niekolko
odlisnych typov porastov. Najrozsirenejsie s kvetnaté buc¢iny s roznym bylinnym
podrastom (napr. lipkavec marinkovy, mesac¢nica trvica, paprad samcia). Miestami
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prechédza do buciny holej, takmer bez bylinného porastu.. V drevinovej skladbe prevlada
buk. Udrzuje sa vsak aj javor horsky, brest horsky, jasen stithly. S ubtdajicou nadmorskou
vyskou st buciny stéle viac ovplyviiované hrabom a dubom a prechadzajt do zmiesanych
bukovo-hrabovych a bukovo-dubovych porastov.

V nizsich polohach, najma na plytkych pédach predhoria st vyvinuté hrabiny. Striedaja sa
dubové hrabiny prechadzaja do pravych diabrav. Dabravy st rozsirené do vysky 600
m.n.m. Celkovy raz dibrav je xerotermny s teplomilnymi a suchomilnymi rastlinami v
podraste. Okrem duba zimného sa sporadicky vyskytuje dub letny a dub cerovy, miestami
aj dub plstnaty.

Lesné pozemky pokryvaju vacsinu rieseného tizemia. Maji vymeru 1324,93 ha, t.j. 54,8 %
z celkovej vymery katastralnych tizemi. Lesné pozemky obhospodaruji Urbarske
pozemkové spolotenstvo NedoZery-Brezany, Lesné pozemkové spologenstvo Ziar.

Brehové porasty tokov st tvorené najma jel§inami s jelSou lepkavou a jelSou sivou,
miestami vibou bielou a vfbou krehkou. Jelse a viby st typické dreviny pre pobrezné
spolocenstva, lemujtce brehy rieky Nitry a pritokov. Lesné plochy pokryvaju viac ako
polovicu rieSseného tizemia. Maji vymeru 1324,93 ha.

Spolocenstva stepného typu tvoria znaénu cast pofnohospodérskeho pdédneho fondu. Velké
plochy takychto porastov sa nachadzajta v prechodovych polohdch medzi zastavanym
Gzemim a zalesnenymi plochami. V minulosti sa intenzivne vyuzivali ako pasienky. Na
hospodarsky nevyuzivanych travnych porastoch vznikli sukcesiou druhotné lesné
spolocenstva alebo rozne formacie nelesnej drevinovej a krovinovej vegetacie. Trvalé
trdvne porasty maji vymeru 350,14 ha, t.j. 14,5 % z celkovej vymery katastralnych

tzemi. Orna poda ma vymeru 547,1 ha, t.j. 22,6 % z celkovej vymery katastrdlnych Gizemi.

Drevinova vegetacia sa nachadza v centre obce, v aredli 7S, pri kostole, kde ma charakter
verejného parku a miestami pozdlZ potoka. Nevytvara vicsie plochy, ide o mensie enklavy,
ktoré nie st vzajomne prepojené liniovou zelenou. Kvalita verejnej zelene je vSseobecne
nizka. Zvacésa ide o nahodild vysadbu v predzahradkach, pozdlz miestnych komunikacit,
cesty I. triedy a Zeleznice. Pozdl# komunikécii a v predzahradkach prevladaju menej
vhodné ihli¢naté dreviny, ktoré st véak nenaro¢né na adrzbu: smrek, jedla, tuja. Pozdlz
Brezianskeho potoka je na kratSom tseku vysadena alej lip malolistych, vacsinou st vsak
brehy potoka v zastavanom tzemi bez sprievodnej vegetacie. Vyrazné st plochy a linie
zelene (smrek, jedla) v areali zdkladnej skoly v centralnej casti obce. V aredli amfiteatra pri
rieke Nitra tvoria verejnt zelen pévodné luzné dreviny (viby, jelse, jasene).

Tab.: Prehlad thrnnych hodnét druhov pozemkov v m? (UHDP) za katastralne tizemia
obce Nedozery-Brezany

Druh pozemku /

k.u. Nedozery

k.u. Brezany

Spolu (Nedozery-

vymera v m’ Brezany)
orna pbéda 3554877 1916034 5470911
vinice 0 0 0
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zahrady 147766 170096 317862
ovocné sady 3501 9005 12506
trv. trav. porasty 748836 2752599 3501435
lesné pozemky 3088155 10161128 13249283
vodné plochy 151936 127591 279527
zast. plochy 584348 466056 1050404
a nadvoria

ostatné plochy 172662 109477 282139
spolu - k.. 8452081 15711986 24164067

Zdroj: GKU Bratislava www.katasterportal.sk
Hranice rieSeného tizemia

Riesené tizemie pre izemny plan obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami
obce, t. j. katastralnymi tizemiami NedoZery a Brezany. Obe katastralne tizemia na seba
priamo nadvézuju, takze rieSené tizemie predstavuje kompakiny celok.

Zastavané Gzemie obce je v rdmci katastralnych tizemi umiestnené excentricky, na
zapadnom okraji. Celkova vymera rieseného tizemia je 2416,4 ha, z toho 1571,2 ha pripada
na k.4. Brezany a 845,2 ha na k.i. Nedozery. Pri pocte obyvatelov obce 2067 (k 31.12.
2008) dosahuje hustota osidlenia 85,5 obyvatelov na km?, ¢o je mierne pod troviiou
celostatneho priemeru (110 obyv./ km?).

Hranice katastralnych tizemi prebiehajt na zapade ponohospodarskou podou, inde
lesnymi porastmi bez zreteInych ohranic¢ujicich prvkov. Iba kratsiu ¢ast juznej hranice k.a.
Nedozery tvori tok Nitry a cesta I. triedy. Na severovychode hranice katastralnych tzemi
vedt hrebetiom pohoria Ziar. Do rie$eného tizemia zasahuje ast vyrobného arealu z k.1.
Pravenec. V ramci zastavaného tizemia obce hranicu medzi k.4. Nedozery a k.tu. Brezany
na tseku cca 1,3 km tvori Zelezni¢na trat.

Katastralne tizemia obce Nedozery-Brezany susedia s tymito katastrdlnymi tizemiami:

= k.

(e

. Lazany — na zapade

. Poluvsie — na severe

[N

. Pravenec — na severe

e

. Jasenovo — na severovychode

e

. Budi$ — na severovychode

[N

. Dubové — na severovychode

n
[N

e

. Mala Causa — na juhovychode
» k. 4. Prievidza — na juhu

Napriek skuto¢nosti, ze obec vznikla zrastenim dvoch pévodne samostatnych obci, je jej
zastavané tzemie relativne kompaktné. Zahrna pozemky zastavanych pléch s prilahlymi
zahradami. Rozprestiera sa pozdlZ rieky Nitra, na jej nive a na prilahlych apétiach
pahorkatiny. St¢astou zastavaného tizemia je aj areal PD zapadne od obce. Dals{ areal PD

14



juzne od obce nema vymedzené zastavané Gizemie. Zastavané tizemie je vymedzené
hranicami stanovenymi k 1.1.1990. Okrem hlavnej sidelnej jednotky sa v katastralnom

tzemi nenachadzaja iné sidelné formy.

Obr.: Vymedzenie rieSeného tizemia — k.i. Nedozery, k.d. Brezany

k.4. Nedozery

k.0. Brezany

2.2 Vazby vyplyvajuce z riesenia a zavaznych casti izemného planu regionu

V zaviznej ¢asti Uzemného planu velkého tizemného celku (UPN VUC) Trenéianskeho
kraja, vyhldsenej Nariadenim vlady SR ¢. 149/1998 Z.z., v zneni zmien a doplnkov ¢. 1
z roku 2004 (ktorych zavazna cast bola vyhlasend VZN Trenc¢ianskeho samospravneho
kraja dna 23.6.2004 uznesenim ¢. 7/2004), st ur¢ené niektoré vseobecné podmienky pre

rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujtce sa na riesené tizemie:

V oblasti usporiadania tizemia, osidlenia a rozvoja sidelnej struktary

* 1.1 Pri izemnom rozvoji kraja vychadzat z rovhocenného zhodnotenia
nadregionalnych a vnutroregionalnych vztahov, pri zdérazneni izemnej polohy
kraja a jeho $pecifickych podmienok

= 1.2 Taziska osidlenia jednotlivych trovni formovat ako priestorovo-plogné sidelné
systémy, ktoré st tvorené sietou vzajomnych vztahov jednotlivych hierarchickych
arovni centier osidlenia, prifahlych obci a vidieckeho priestoru.

* 1.7 Podporovat rozvoj osidlenia siestej skupiny. Druht podskupinu, ktoré
zabezpecuju komplexné zakladné vybavenie pre obyvatelov bezprostredného

zazemia. Ide o sidla:
" 1.7.7 v okrese Prievidza: ... NedoZery-Brezany

. V tychto centrach podporovat predovsetkym rozvoj nasledovnych zariadeni:
zakladnych skol, predskolskych zariadeni, zdravotnickych (vSeobecni lekari,
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zubni lekari, lekaren), stravovacich zariadeni s moznostou ubytovania, post,
opravarenskych a remeselnickych sluzieb pre pokrytie zdkladnej potreby,
nédkupnych moznosti pre pokrytie zdkladnej potreby, zariadeni voIného ¢asu
a rekreacie s dostato¢nymi plochami zelene

1.8 podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia aj mimo priestorov tazisk osidlenia s

cielom vytvorit rovnocenné zivotné podmienky pre vsetkych obyvatefov so

zachovanim $pecifickych druhov osidlenia,

1.8.1 podporovat vztah urbannych a rurdlnych tizemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kulttrno-
historickych a urbanisticko-architektonickych danosti

1.8.3 pri rozvoji vidieckych oblasti zohladnovat ich $pecifické prirodné a

krajinné prostredie a pri rozvoji jednotlivych ¢innosti dbat na zamedzenie,
resp. obmedzenie moznych negativnych doésledkov tychto ¢innosti na krajinné
a zivotné prostredie vidieckeho priestoru.

1.8.4 vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia
obci, modernych informacnych technolégii tak, aby vidiecke priestory
vytvérali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym
priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného vidieckeho prostredia s
poziadavkami na moderny sposob Zivota.

1.9 zachovat pri novej vystavbe a dalSom rozvoji izemia jestvujice vojenské objekty

a zariadenia a re$pektovat ich ochranné pasma — poskytovat pri majetkovom

prevode urcitého jestvujiceho vojenského objektu po dohode s Ministerstvom

obrany Slovenskej republiky rovnocennt ndhradu — prerokovat jednotlivé stupne

dalsej projektovej dokumentéacie stavieb s Ministerstvom obrany Slovenske;j

republiky

2. V oblasti rekreécie a cestovného ruchu

2.3 skvalitnovat a vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho cestovného ruchu

a agroturistiky predovsetkym v sidlach s perspektivou rozvoja tychto progresivnych

aktivit podporovat zdruzenia a zoskupenia obci s takymto zameranim na tizemi

kraja,

2.4 usmernovat rozvoj individualnej rekreacie do vhodnych sidiel na chalupéarsku

rekreéaciu,

2.7 pri realizacii vsetkych rozvojovych zamerov rekreacie a cestovného ruchu na

tzemi kraja:

2.7.1. ststavne zvysovat kvalitativny standard novych, alebo
rekonstruovanych objektov a sluzieb cestovného ruchu,

2.7.2. postupne vytvarat komplexny systém objektov a sluzieb pre turistov na
dialni¢nej a ostatnej cestnej sieti medzinarodného a regionalneho vyznamu,
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" 2.7.3. pri vystavbe a dostavbe stredisk rekreécie a turizmu vyuzivat najnovsie

technické a technologické prvky a zariadenia,

. 2.7.4. vSetky vyznamné centra rekredcie a turizmu postupne vybavit

komplexnym vzdjomne prepojenym informacno-rezervacnym systémom pre
turistov s moznostou jeho zapojenia do medzinarodnych informacnych
systémov,

4.V oblasti usporiadania tizemia z hladiska kultirno-historického dedicstva

4.1 respektovat kultirno-historické dedicstvo, predovsetkym vyhlasené kultarne
pamiatky, vyhlasené a urbanistické stibory (mestské pamiatkové rezervacie,
pamiatkové zoény a ich ochranné pasma) a stibory navrhované na vyhlasenie,

4.3 uplatnovat a respektovat typovi a funkéni profilaciu jednotlivych mestskych
a vidieckych sidiel,

4.4 respektovat dominantné znaky typu krajinného prostredia,

5. V oblasti usporiadania tizemia z hladiska ekolégie, ochrany prirody a krajiny, ochrany

poInohospodérskeho a lesného pédneho fondu

5.1 reSpektovat polnohospodarsky pédny fond a lesny pédny fond ako faktor
limitujaci urbanisticky rozvoj kraja, definovany v zaviaznej casti izemného planu,

5.2 realizovat systémy spravneho vyuzivania poInohospodérskych pod a ich
ochranu pred erdziou, zaburinenim, nadmernou urbanizaciou, necitlivym riesenim
dopravnej siete a pred vSetkymi druhmi odpadov,

5.3 pri obnovéch lesnych hospodérskych planov potrebnych k obhospodarovaniu
lesov zohladnovat poziadavky ochrany prirody,

5.4 v jednotlivych okresoch kraja neproduktivne a nevyuzitelné polnohospodarske
pozemKky navrhntt na zalesnenie,

5.5 podporovat riesenie er6znych problémov, ktoré je navrhované v ramci
pozemkovych tprav a projektov miestneho izemného systému ekologickej stability,
prostrednictvom remizok, protieré6znych pasov a vetrolamov, v oblastiach Myjavske;j
pahorkatiny, Bielych Karpat, Malych Karpét, Strdzovskych vrchov, Beskyd,

5.6 zabezpecovat vypracovanie miestneho izemného systému ekologickej stability
predovsetkym v okresoch Prievidza a Partizanske (oblast hornej Nitry)

5.7 obmedzovat regulaciu a melioraciu pozemkov v kontakte s chranenymi
Uzemiami a mokradami,

5.8 vytvarat podmienky pre zastavenie procesu znizovania biodiverzity v celom
tzemi kraja,

5.11 postupne riesit problematiku budovania spevnenych a nespevnenych lesnych
ciest tak, aby nedochadzalo k erézii pod na svahoch,

5.13 zabezpecit revitalizacné prace kontaminovaného horninového prostredia a
podzemnej vody najma v oblastiach so silne znecistenym Zivotnym prostredim
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(Novaky, Prievidza, Partizanske, Nova Dubnica, Dubnica nad Vahom, Nemsova,
Nové Mesto nad Vahom)

5.15 uplatnovat opatrenia na zlepsenie stavu zivotného prostredia vyplyvajtice zo
schvalenych krajskych a okresnych environmentéalnych akénych programov,

5.16 reSpektovat pri organizacii, vyuzivani a rozvoji izemia vyznam a hodnoty jeho
prirodnych danosti a najma v osobitne chranenych tzemiach (Gzemiach eurépskeho
vyznamu, chranenych vtac¢ich tizemiach a pod.), prvkoch tizemného systému
ekologickej stability, NECONET, biotopoch osobitne chranenych a ohrozenych
druhov bioty vyuzivanie izemia zostladit s funkciou ochrany prirody a krajiny

5.17 podporovat alternativne polnohospodéarstvo v chranenych tizemiach podla
zakona o ochrane prirody a krajiny, v pasmach hygienickej ochrany

5.19 odstranit skladky odpadov lokalizované v chranenych tizemiach prirody

5.20 regulovat rozvoj rekreacie v izemiach ochrany prirody, v lesnych
ekosystémoch vyuzivat rekreacny potenciél v silade s ich inosnostou

5.22 venovat pozornost revitalizacii jestvujacich potokov a prinavrateniu funkcie
¢iastocne likvidovanym resp. nevhodne upravenym tokom na rieSenom tizemi —
zvlast mimo zastavané tizemia obci (zapojenie pdévodnych ramien, vazin,
prirodnych tprav brehov), vysadit lesy v nivach riek na plochach nachylnych na
erdziu, chranit mokrade, spomalit odtok vod v upravenych korytach

6. V oblasti usporiadania tizemia z hladiska hospodérskeho rozvoja

6.1 vytvarat podmienky pre zlepsenie vykonnosti a efektivnosti hospodérstva
a harmonicky vyuzivat celé izemie kraja,

6.2 nové podniky lokalizovat predovsetkym do disponibilnych ploch v intravilane
obci v existujicich hospodarskych aredloch, pripadne uvazovat s moznym vyuzitim
uvolnenych aredlov polnohospodarskych dvorov,

7.V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary

7.1. Cestna infrastruktara

7.1.7 Zabezpecit izemnu rezervu — koridor pre cestu /64 (celostatneho vyznamu)
v kategorii C 11,5/80-60 v trase a tisekoch:

. severna cast obchvatu Prievidze — NedoZzery-Brezany — Lazany — Poluvsie —
Pravenec — kriZzovatka s existujicou I/64 — Nitrianske Pravno — krizovatka
s I1/519 — severny okraj Nitrianskeho Pravna pripojenie na existujtcu trasu
I/64, mimo intravilany obci

7.7.2 Vytvorit tizemné podmienky k prepojeniu cyklomagistral a pripojeniu
regionalnych cyklotras na Povazska cyklomagistréalu:

. Trencianske Teplice — Bojnice-Prievidza — Nitrianske Pravno — Vricko
(Turc¢ianska cyklomagistréla)

8. V oblasti nadradenej technickej infrastruktary
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8.1. Energetika

8.1.1 reSpektovat jestvujtce koridory pre nadradeny plynovod a elektrické vedenie
pre velmi vysoké napatie

8.1.13 v podhorskych obciach kraja presadzovat a podporovat vyuzitie miestnych
energetickych zdrojov (biomasa, geotermalna a soldrna energia, malé vodné
elektrarne, a pod.) pre potreby obyvatelstva a sluzieb

8.1.15 vytvarat podmienky pre postupnti plynofikaciu obci kraja

8.1.17 vytvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejsie vyuzivanie obnoviteInych a
druhotnych zdrojov energie ako lokdlnych doplnkovych zdrojov v systémovej
energetike (hlavne v podhorskych oblastiach Bielych Karpat, Malych Karpét,
Strazovskych vrchoch, Povazskom Inovci)

8.2.5 prednostne zabezpecit realizaciu stavieb: 4) stavby rozvoja verejnych
kanalizacii, ktoré vyuziju jestvujtace kapacity ¢istenia odpadovych vod: g) ststava
na odkanalizovanie a ¢istenie odpadovych véd Prievidza s odkanalizovanim
okolitych obci ... NedoZery-Brezany

8.2. Vodné hospodarstvo

8.2.1 Respektovat pasmo hygienickej ochrany vodnych zdrojov a chranené
vodohospodérske oblasti Strazovské vrchy, Beskydy-Javorniky a povodia
vodarenskych tokov Solka — Vysehradny potok, Tuzina a Nitrica a zdujmové izemia
vyhladovych vodohospodarskych diel,

8.2.4 Na tseku odkanalizovania a ¢istenia odpadovych vod: Postupne znizovat
zaostavanie rozvoja verejnych kanalizacii s ¢istiarnami odpadovych vod za
rozvojom verejnych vodovodov:

. a) vystavbou cistiarni odpadovych véd v rozhodujicich zdrojoch znecistenia,

. b) prioritnou vystavbou kanalizécii s ¢istiarnami odpadovych véd v obciach
leziacich v pasmach hygienickej ochrany zdrojov pitnych vod, prirodnych
lie¢ivych zdrojov a prirodnych zdrojov mineralnych a stolovych vod, pripadne
v obciach leziacich v ich blizkosti,

. c¢) prednostne vystavbou skupinovych kanalizacii s ¢istiarnami odpadovych
vod.

8.2.9 zabezpecit ochranu inundac¢ného tzemia, v ktorom:

. a) nepripustit vystavbu a iné nevhodné ¢innosti

. b) vyhodnotit rozsirovanie zemnikov pre tazbu $trkov v tizemi

. c) hladat optimalne rieSenia pri obmedzovani nadmernej tazby strkov

. d) vytvéarat podmienky pre prirodzené meandrovanie povrchovych tokov
. e) vytvarat podmienky pre spomalovanie odtoku povrchovych vod

z predmetného tizemia

8.2.12 Protipovodiiova ochrana:
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" a) zabezpecit likvidaciu povodnovych $koéd z predchadzajtacich rokov,

. b) vytvéarat izemné podmienky a budovat potrebné protipovodiiové opatrenia
s dorazom na ochranu intravildnov miest a obci,

" c) komplexne riesit odtokové pomery v povodiach s dérazom na spomalenie
odvedenia povrchovych vod z Gzemia, v stilade s ekologickymi limitmi
vyuzivania Gzemia a ochrany prirody

9. V oblasti odpadového hospodéarstva

» 9.1 zabezpecit riesenie odpadového hospodérstva v stilade so schvélenym
Programom odpadového hospodérstva Trenc¢ianskeho kraja do roku 2005,

* 9.2 Riadit odpadové hospodarstvo v zmysle znizovania negativnych vplyvov na
zivotné prostredie zo starych sklddok odpadov a dalsich environmentalnych zétazi,

* 9.3 Zvysit materidlové zhodnocovanie odpadov na 67 %,

» 9.4 Zvysit energetické zhodnocovanie odpadov,

* 9.5 Neprekrocit 1 %-ny podiel zneskodniovania odpadov spalovanim,

» 9.6 Zvysit spalovanie nebezpecnych odpadov,

» 9.7 Neprekrocit 25 %-ny podiel zneskodnovania odpadov skladkovanim,

» 9.8 Dosiahnut 20 %-ny podiel materidlového zhodnocovania komunalnych
odpadov.

* 9.9 Dosiahnut 75 %-ny podiel zneskodnovania komunalnych odpadov
skladkovanim.

* 9.10 Dosiahnut 5 %-ny podiel iného nakladania komunélnych odpadov.

* 9.11 Dosiahnut 15 %-ny podiel kompostovania komunalnych biologicky
rozloziteInych odpadov.

* 9.12 Znizit mnozstvo biologicky rozloziteInych zloziek komunélneho odpadu
zneskodnovanych skladkovanim o 30 % oproti roku 2000.

* 9.13 Zapojit do systému separovaného zberu 70 % obyvatelov.
* 9.14 Zvysit mnozstvo separovaného odpadu na cca 40 kg na obyvatela.

* 9.15 Riesit skladkovanie odpadov na existujtacich a navrhovanych velkokapacitnych
regionalnych skladkach

Verejnoprospesné stavby dopravnej infrastruktary:
1. Cestna infrastruktara

= 1.2 Rychlostn4 cesta v trase R2 v trase a tisekoch t. hranica SR/CR Drietoma —
Chocholn4 krizovatka s D — Banovce nad Bebravou — Novéky a Prievidza — Handlova
— hranica Banskobystrického kraja

» 1.5 Cesta I/64 v trase a tisekoch hranica Nitrianskeho kraja — Chynorany —
Partizanske — Novéky/Lelovce — krizovatka s R2, zapadny obchvat Prievidze
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(existujtica krizovatka s R2 — koridor medzi Prievidzou a Bojnicami — severny okraj
Prievidze s pripojenim na existujtcu trasu 1/64).

2.3 Sirsie vztahy a rie$enie zaujmového Gzemia obce

Obec Nedozery-Brezany patri na zaklade izemno-spravneho ¢lenenia do okresu Prievidza
a Trencianskeho kraja. Okres Prievidza ma rozlohu 960 km® a 141 184 obyvatelov. Podla
rozlohy i poc¢tu obyvatelov je najvac¢sim okresom v kraji. Ostal zachovany v p6vodnom
rozsahu aj po zmene tizemnospravneho c¢lenenia v roku 1996.

V ramci okresu ma obec centrdlnu polohu. Od okresného mesta je vzdialena len 6 km.
Poloha v blizkosti mesta Prievidza (50 919 obyv. k 31.12.2008), v jeho suburbanizacnom
priestore, predstavuje zna¢né predpoklady budiceho rozvoja.

Podla Koncepcie izemného rozvoja Slovenska obec Nedozery-Brezany lezi na
hornonitrianskej sidelnej rozvojovej osi Topol¢any — Partizanske — Prievidza — Nitrianske
Pravno, ktord pokracuje dalej na sever ako komunikacno-sidelné rozvojova os. Obec je
sucastou taziska osidlenia regionalneho vyznamu s potencidlnymi az rozvinutymi
aglomeracnymi viazbami, vymedzenom sidlami Novaky — Bojnice — Prievidza — Handlova —
Nitrianske Pravno s regionalnym centrom osidlenia v Prievidzi. UPN VUC Tren¢ianskeho
kraja ho konkretizuje ako Prievidzsko-bojnické tazisko osidlenia, ktoré sa mé formovat v
priestorovej struktire vymedzenej obcami Nitrianske Pravno, Pravenec, Poluvsie, Lazany,
Nedozery-Brezany, Bojnice, Prievidza, Opatovce nad Nitrou, Koctrany, Lipnik, Mala
Causa, Velk4 Causa, Chrenovec, Raztoéno, Handlova, Sebedrazie, Cigel, Novaky,
Zemianske Kostolany. Mesto Prievidza sa bude formovat na centrum regiondlneho
vyznamu s moznostou plnenia nadregiondlnych funkcii. Prievidza mé predpoklad spolu s
Bojnicami sformovat bipoldrne centrum pri vzajomnej defbe funkcii.

Rozvija sa aj spolupraca na mikroregionalnej trovni, v ramci mikroregiénu Hornonitrie.
Okrem obce Nedozery-Brezany su jeho ¢lenmi obce Chvojnica, Kfa¢no, Lazany, Malinov4,
Nitrianske Pravno, Poluvsie, Poruba, Pravenec a Tuzina.

Obec Nedozery-Brezany v minulosti (70.—-80. roky 20. storocia) bola klasifikovana ako
stredisko miestneho vyznamu. Spadové tizemie tvorili obce Lazany, Poruba, Kanianka.
Vzhladom k polohe obce v bezprostrednej blizkosti mesta Prievidza, t.j. v jeho zdujmovom
tzemi, ako aj dalsich véacsich obci, sa vSak v skutoc¢nosti strediskové funkcie obce nemohli
dostatocne uplatnit. Na danom tizemi dochédza k prekryvaniu zadujmovych tizemi
viacerych miest a vacsich obci taziska osidlenia: Prievidza (5 km, 50 919 obyv.) Pravenec (3
km, 1255 obyv.), Lazany (1 km, 1583 obyv.), Kanianka (4 km, 3994 obyv.). Preto tieto obce
nemozno povazovat za stdast zdujmového tizemia obce NedoZery-Brezany. Podla UPN
VUC Trencianskeho kraja sti obce Nedozery-Brezany, Lazany, Kanianka, Pravenec v jednej
hierarchickej drovni ako sidla lokdlneho vyznamu (centra 6. skupiny, 2. podskupiny). V
Narodnom strategickom referen¢nom ramci SR na roky 2007-2013 st tiez vSetky uvedené
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obce zaradené medzi tzv. kohézne poély rastu, ktoré sti podporované z ERDF
prostrednictvom operacnych programov Narodného strategického referencného rameca.

Zaujmové tzemie obce Nedozery-Brezany teda nepresahuje katastralne hranice obce.
V tomto rozsahu je zdujmové tizemie predmetom riesenia v tejto izemnoplanovace;j
dokumentéacii. Vo vykrese Sirs§ich vztahov sti naznacené aj potencialne vazby na okolité
obce.

2.4 Zakladné demografické udaje a prognozy
Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb

Vyvoj poctu obyvatelov odzrkadluje socio-kultarne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajtice na trovni celej spolo¢nosti, ¢iasto¢ne je aj odrazom vyznamu obce v struktire
osidlenia a lokalnych zmien.

V obdobi poslednych 150 rokov miestna populacia kontinudlne a pomerne dynamicky
rastla. V rokoch 1869 — 1940 pocet obyvatelov oboch vtedy este samostatnych obci vzrastol
1,5 nasobne. K miernemu tbytku dochadza iba v désledku vojnovych strat pocas II.
svetovej vojny. Medzi rokmi 1940 — 1948 doslo k poklesu o 32 obyvatelov.

Pocas povojnovej obnovy obce nastava znac¢ny rozvoj, sprevadzany aj vyraznym
popula¢nym rastom. V dalsej dekade sa vSak rast vycerpal a pocet obyvatefov stagnuje.

V roku 1970 bolo dosiahnuté dovtedajsie maximum na trovni 1963 obyvatelov. Od 70.
rokov dochadza k popula¢nému poklesu. Napriek zaradeniu obce Nedozery-Brezany medzi
strediskové obce, mimoriadna expanzia okresného mesta znemoznila uplatnenie
rozvojového potencialu obce a jej funkcie v strediskovej stistave osidlenia. Obyvatelstvo sa
za podpory masivnej bytovej vystavby stahovalo do Prievidze ako novobudovaného centra.
Pocet obyvatefov Prievidze od roku 1940 do roku 1996 sttapol z 4579 na 54 405, t.j. takmer
12-nasobne. Centralne riadena urbanizacia a industrializdcia na Slovensku smerovala
rozvoj do vybranych miest, medzi ktorymi najvacsi narast obyvatelov zaznamenali 3 mesta
— Poprad, Prievidza a Povazska Bystrica, v mensej miere aj Banska Bystrica. Tato expanzia
bola najmé na tkor obci horného Ponitria, z ktorych mesto pre svoj rast muselo odcerpat
viac ako 40 tisic obyvatelov; len mensia cast obyvatelstva sa doplnila migraciou z inych
regiénov. Pozitivnou strankou tohto procesu bolo posilnenie polycentrickej struktary

v ramci dnesného Trencianskeho kraja, kde oproti Tren¢inu vznikli sekundarne centra aj
v Prievidzi a Povazskej Bystrici.

Do roku 1991 poklesol pocet obyvatefov obce Nedozery-Brezany o 200 obyvatelov, t.j. o
11%. Pokles sa v 90. rokoch zastavil a opat nadobudol stipajacu tendenciu. Prilev
obyvatelov sa spoc¢iatku obmedzoval na spdtnt migraciu, t.j. na tych, ktori sa v minulom
obdobi z obce odstahovali do okolitych miest. Dynamika prirastku sa zvysila najma

v poslednych 10 rokoch a v roku 2007 obec dosiahla historicky najvyssi pocet obyvatelov —
2072. Tento vyvoj je prejavom suburbaniza¢nych tendencii, ktoré sa prejavuja zvysenym
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zaujmom obyvatelov o byvanie na vidieku v blizkosti miest, s pokojnejsim prostredim pre
rodinny zivot. V porovnani s dalsimi obcami v okoli Prievidze mozno konstatovat, Zze prave
obec Nedozery-Brezany ma najpriaznivejsie podmienky pre naplnenie suburbaniza¢ného
potencialu. Na rozdiel od juznejsie polozenych cCasti okresu je tu vyssia kvalita zivotného
prostredia, obec je navyse velmi dobre dopravne dostupna a méa vybudovanu zakladna
obciansku vybavenost. Obec by mala preto aj do budiicnosti profitovat z migraénych
prirastkov.

V poslednom obdobi dochddza k preskupovaniu obyvatelstva medzi miestnymi castami.

V priebehu historického vyvoja mali vzdy Nedozery viac obyvatefov ako Brezany. Najvacsi
rozdiel bol pred ich zli¢enim v roku 1961 (NedoZery: 1048 obyv., Brezany: 884 obyv.).
Nové vystavba sa vSak koncentrovala najma v ¢asti Brezany, kde plo$ny rozvoj nie je
limitovany bariérovymi prvkami ako v ¢asti Nedozery. Do roku 2001 poklesol pocet
obyvatelov v ¢asti Nedozery na 892 obyv., no v ¢asti Brezany stiipol na 965 obyv.

K dalsiemu nérastu populécie v casti Brezany doslo po ukonceni vystavby bytovych
domov.

Problém prirodzeného tbytku je dosledkom razantného poklesu miery natality, o stvisi s
celkovymi spolo¢enskymi a socidlnymi zmenami. Z hladiska prirodzeného pohybu
obyvatelstva, vyjadreného prirodzenym prirastkom, resp. tbytkom, je situacia v obci
dlhodobo pomerne nepriazniva. V roku 2008 bol pomer 14 : 31 v prospech zosnulych.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1869 — 2008

Rok scitania obyv. Nedozery Brezany NedozZery-Brezany
(spolu)
1869 561 524 1085
1880 596 505 1101
1890 683 555 1238
1900 767 620 1387
1910 786 681 1467
1921 828 685 1513
1930 855 734 1589
1940 899 721 1620
1948 852 730 1582
1961 1048 884 1932
1970 - - 1963
1991 - - 1767
2001 892 965 1857
2004 - - 1940
2007 - - 2072
2008 - - 2067

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001, Vlastivedny slovnik obci na Slovensku
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Z analyzy mechanického pohybu obyvatelov za obdobie vyplyva, Ze bilancia je pozitivna.
V roku 2004 bolo migracné saldo 33 obyvatelov, v roku 2008 12 obyvatelov v prospech
pristahovanych.

Z hladiska demografickych prognéz ma istt vypovednt hodnotu index vitality, definovany
ako podiel poctu obyvatelov v predproduktivnom veku k poc¢tu obyvatelov

v poproduktivnom veku, nasobeny ¢islom 100. Tento ukazovatel podla idajov z roku 2008
dosahuje hodnotu 69, pricom od roku 2001 sa mierne znizil (73). Podla vSeobecnej
interpretacie, az hodnoty nad 100 zarucuja perspektivu rastu poctu obyvatefov
prirodzenou menou. Ide teda o regresivny typ populécie.

Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin a podfa pohlavia

2001 2008
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 1857 2067
z toho muzi 923 1027
z toho Zeny 934 1040
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 312 336
Pocet obyvatelov v produktivnom veku (M 15-59, Z 15-54) 1116 1245
z toho muzi 680
z toho Zeny 565
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku (M>60, Z>55) 429 486

Zdroj: S¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2001, Statisticky urad 2008

V budtcnosti predpokladdame dal$ie posilnovanie rozvojovych impulzov z miest do
okolitych vidieckych obci s vyhodnou polohou a dobrou dopravnou dostupnostou. Tieto
predpoklady obec Nedozery-Brezany splita. Do roku 2025 prognézujeme narast po&tu
obyvatelov na 2374 (podla variantu A), resp. 2424 (podla variantu B).

Skutoc¢ny potencial obce ziskavat novych obyvatelov migraciou bude zavisiet
predovsetkym od globédlnych vyvojovych tendencii a lokaliza¢nych faktorov, dosahu
hospodarskej krizy na investi¢na aktivitu sikromného sektora, ale tiez od miestne;j
samospravy, jej rozvojovej politiky, udrzania a zlepsenia kvality zivota v obci, ponuky
sluzieb v obci, odstranenia deficitov infrastruktiry. Pristahovanie mladsich vekovych
skupin vo fertilnom veku by pre obec malo pozitivny prinos z hladiska omladenia
populécie a zvysenia jej reprodukcne;j vitality.

Narodnostné zloZenie obyvatelstva

Obyvatelstvo je z hladiska ndrodnostnej skladby homogénne — 97 % obyvatelov sa hlési
k slovenskej narodnosti. Iné nadrodnosti su zastipené max. 5 obyvatelmi.

Tab.: Narodnostné zlozenie obyvatelstva

madarska romska ceska ina
1801 2 5 3 46

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Narodnost slovenska
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Skladba obyvatelstva podla vierovyznania

Z hladiska ndbozenského vyznania je Strukttara obyvatelstva tiez homogénna. Az 84,3%
vsetkych obyvatelov sa hlasi k rimskokatolickej cirkvi. Od roku 1991, kedy tento podiel
predstavoval 79,57%, sa zvysil o 4,73 perc. bodu. Ide o prejav vSeobecnej tendencie
priklonu obyvatelstva k majoritnému vyznaniu, najma z radov pévodne nabozensky
nevyprofilovaného obyvatelstva. Podiel obyvatelov bez vyznania je 9,8 % a s nezistenym
vyznanim 5,1 %. Oproti roku 1991 sa vsak podiel obyvatelov s nezistenym vyznanim

vyrazne znizil podiel (zo 16,2 % na 5,1 %).

Navrhovany rozvoj obce nebude mat vplyv na narodnostné a nabozenské zlozenie

obyvatelstva.

Tab.: Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie Rimsko- Evanjelické | Gréckokato- |bez vyznania | nezistené
katolicke licke
1560 10 1 182 95

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001
Vzdelanostna struktira obyvatelstva

Uroveni dosiahnutého vzdelania obyvatelstva dosahuje priemerné hodnoty, v porovnani
s inymi vidieckymi obcami az mierne nadpriemerné hodnoty. Vysokoskolsky

a stredoskolsky vzdelané obyvatelstvo predstavuje 54% z celkového poctu obyvatelov.
Ucnovské vzdelanie maja len 3% obyvatelov, vysokoskolské vzdelanie 12% obyvatefov,
pricom prevladda pedagogické, ekonomické a stavebné zameranie.

Tab.: Vzdelanostna struktira obyvatelstva

Dosiahnuté vzdelanie pocet
Zakladné 491
Ucnovské 30
Stredoskolské 487
Vysokoskolské 131

Zdroj: PHSR obce
Ekonomicka aktivita obyvatelov

Monoodvetvova hospodarska zakladna zalozena na tazbe nerastnych surovin, energetike

a odvetvovo tzko $pecializovanych podnikoch tazkého priemyslu je pricinou hlbokych
strukturdlnych problémov regionu. Horné Ponitrie od zaciatku procesu hospodarske;j
transformacie patril k regionom s vysokou mierou nezamestnanosti. Poc¢et nezamestnanych
prudko stipol zaciatkom 90. rokov. Nezamestnanost sa zvysila po ttlme banictva a
stuvisiacom tpadku energetického a tazkého priemyslu. Neskor sa situécia v okrese
Prievidza stabilizovala a miera nezamestnanosti zacala klesat, stale vsak patrila medzi

najvyssie v Trencianskom kraji.
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V roku 2001 bolo v obci Nedozery-Brezany nezamestnanych 14% ekonomicky aktivnych
obyvatelov, do roku 2008 nastal pokles pod tGroven 10%. Po prepuknuti hospodarske;j
krizy doslo k opdtovnému narastu nezamestnanosti.

Miera ekonomickej aktivity obyvatelov je 51,7% (celostatny priemer je 48,2%). V obci je
spolu vytvorenych asi 200 stalych pracovnych miest, z toho vac¢sina pripada na malych
podnikatefov a samostatne zarobkovo ¢inné osoby. Najvac¢sim zamestnavatefom je PD
Horna Nitra, ktoré ma v obci 80 zamestnancov. V ¢ase najvdcsieho rozkvetu v 80. rokoch
vSak PD malo az 1700 zamestnancov. Ostatné subjekty majt do 20 zamestnancov: Agro —
10 zam., éport motel — 15 zam., Jednota: 12 zam., ZS+MS: 30 zam., obecny trad: 6 zam.,
zhodnocovanie odpadov: 10 zam.

Podla adajov z posledného sc¢itania z roku 2001 pracovalo vo verejnom sektore 318
obyvatelov, v sikromnom sektore 469 obyvatelov. Za pracou odchadzalo 539 obyvatelov,
¢o z poctu pracujicich predstavovalo az 73,6%. Obyvatelia odchéddzajt za zamestnanim
najma do Prievidze, v mensej miere aj do Bojnic, Novék, Pravenca.

Tab.: Ekonomické aktivita obyvatefov v roku 2001

Pocet ekonomicky aktivnych osdb 960
z toho muzi 531
z toho Zeny 429
Pocet pracujucich 729
z toho muzi 425
z toho Zeny 304
Pocet nezamestnanych 135
z toho muzi 86

z toho zeny 49

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Navrh rieSenia tizemného planu predpokladé intenzifikdciu vyuzitia existujacich
hospodarskych dvorov aj pre nepolnohospodérske vyuzitie. Zvy$senim poctu pracovnych
prilezitosti v obci by sa tiez znizila odchadzka za pracou.

Bytovy fond

Byvanie je hlavnou funkciou v riesenom tizemi. Bytovy fond tvori tradicna zastavba
rodinnych domov, zvac¢sa jednopodlaznych. V miestnej ¢asti Brezany s zastipené aj
bytové domy. Starsie bytové domy st na Slddkovicovej ulici; v poslednych rokoch boli

Vv

vybudované 3 nové bytové domy s vagsim pocétom bytovych jednotiek oproti arealu ZS.

Priemernéa obloznost bytu (pocet obyvatelov na 1 byt) dosahuje hodnotu 3,28 a mierne
presahuje priemer SR (3,21) i priemer za okres Prievidza (3,15). Podiel neobyvanych bytov
je 15,9 % z celkového poctu bytov. Pric¢inou je vyssi vek zastavby a horsi
stavebnotechnicky stav bytového fondu v star$ich objektoch, ktoré nie st prispésobené
stcasnym Standardom byvania. Tento bytovy fond sa uz sc¢asti vyuziva pre tcely

chaluparskej rekredcie.
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Ukazovatele vybavenostného standardu bytov len mierne zaostavaju za priemernymi
hodnotami za okres Prievidza, napr. ukazovatele podielu bytov vybavenych ktipelnou
alebo sprchovym kitom (92,6 : 95,2%) a podielu bytov s Gstrednym kirenim (71,8 :
81,3%). Dovodom je skutocnost, ze vacsina bytového fondu v okrese sa koncentruje

v bytovych domoch. V porovnani s okolitymi vidieckymi obcami je vSak situacia v obci
Nedozery-Brezany priaznivejsia. Napriklad v obci Mala Causa je podiel bytov vybavenych
kipelnou alebo sprchovym kiitom 91,5% a podiel bytov s Gstrednym ktarenim bol len
60,7 %.

Tab.: Pocet domov a bytov

domy spolu 625
trvale obyvané domy 515
z toho rodinné domy 500
neobyvané domy 105
byty spolu 684
trvale obyvané byty spolu 567
z toho v rodinnych domoch 500
neobyvané byty spolu 109

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Tab.: Vybrané charakteristiky domového a bytového fondu

priemerny pocet trvale byvajicich os6b na 1 trvale obyvany byt 3,28
priemerny pocet m? obytnej plochy na 1 trvale obyvany byt 68,30
priemerny pocet obytnych miestnosti na 1 trvale obyvany byt 3,94
priemerny pocet trvale byvajucich os6b na 1 obytnu miestnost 0,83
priemerny pocet m? obytnej plochy na osobu 20,8
podiel trvale obyvanych bytov s 3 a viac obytnymi miestnostami 84,0%
podiel trvale obyvanych bytov vybavenych Gstrednym kdrenim 71,8%
podiel trvale obyvanych bytov vybavenych kupeltiou alebo sprch. kutom 92,6%

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

V stvislosti s prognézou pokracovania rastu poc¢tu obyvatefov obce, predstavuje celkova
potreba bytov pre uspokojenie poziadaviek v rdmci ndvrhového obdobia cca 300 bytov.
Ro6zne scenare dynamiky budiceho rozvoja vyjadruje variantné riesenie. Vo variante A je
celkové kapacita rozvojovych ploch 287 bytov; variant B pocita s prirastkom az 357
novych bytov. Podrobnejsie tdaje o ndvrhu bytového fondu st uvedené v kap. 2.7.1.
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2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Koncepcia kompozi¢ného formovania sidla

Podorys obce je pomerne kompaktny, v struktire je vSak zreteIné, Ze pozostava z dvoch
povodne samostatnych obci. Kazda z ¢asti sa rozvijala pozdlZ vlastnej kompozi¢nej osi.
Zastavba v casti Nedozery sa krystalizovala na vyraznej kompozi¢no-prevadzkovej osi so
severojuznym smerom. Os reprezentuje hlavna cesta (cesta I/64) a paralelny tok Nitry,
ktory ju predurcil a sticasne ohranic¢uje zo zapadnej strany. Urbanisticka strukttra casti
Nedozery ma vyrazne linearny charakter — zastavba vznikla obostavanim cesty z oboch
stran v dlzke 1,9 km. Az v 20. storo¢i vznikla este sekundarna paraleln4 linia (ulica) pozdlz
zeleznice.

V casti Brezany sa krystalizovala charakteristickd potocna radova dedina po oboch stranach
Brezianskeho potoka, pricom hlavny uzlovy bod formujtcej sa urbanistickej struktary
predstavoval kostol, situovany na vyvysenom vybezku rie¢nej terasy nad okolitou rovinou.

Od konca 19. storocia, aj vdaka trasovaniu Zelezni¢nej trate medzi oboma miestnymi
castami dochadza k zrastaniu oboch predtym samostatnych obci. Priestorova rezerva
umoznila vytvorenie celoobecného centra (zdkladné skola, obecny trad, bytové domy),

s centralnym verejnym priestranstvom. Tym sa scelil aj podorys obce, Zelezni¢na trat vsak
poOsobi ako ista bariéra. Napriek vytvoreniu celoobecného centra sa v urbanistickej
$truktare zachovali viaceré dalsie uzlové priestory, ktoré jej davaji polycentricky
charakter. V 2. polovici 20. storocia sa zastavba rozrastala na disponibilnych plochach
juzne od Brezianskeho potoka, pozdlz Zeleznice aZ na pahorok Razpustie / Horné
zahumnie.

V panorame obce sa najvyraznej$ie uplatnuje zastavba v casti Brezany, situovana na
vyvysenine nad riecnou nivou, kde sa rozprestiera ¢ast Nedozery. Hlavnhou dominantou je
kostol sv. Heleny, novsimi dominantami st 3- az 4- podlazné bytové domy. Mierku okolitej
zastavby presahuju tiez objekty vo vyrobnych aredloch na zapadnom a juznom okraji obce.
Arealy vytvéaraja pomerne rozsiahle komplexy. Od okolitej obytnej zastavby s odlisnou
mierkou st vSak dostatocne priestorovo oddelené, takze nevytvaraju neziaduici kontrast.

Urbanisticko-architektonicka struktara obce nesie zachované znaky typickej vidieckej
jednopodlaznej zastavby. S vynimkou bytovych domov v centre obce je zvySok zastavby
jednopodlazny. Specifickou formou zastavby st rodinné domy s tizkou dvoj-osovou
fasadou a s pozdlZznym radenim priestorov za sebou. Tato forma zastavby sa zachovala

v starsich uliciach. V novsich uliciach (Budovatelska, 4. aprila, Starova, Jilemnického,
Tajovského, Mladych, Brezianska, ul. T. Hromadu) prevladajt izolované rodinné domy na
$tvorcovom podoryse.

Navrhované riesenie respektuje limity prirodného charakteru (tok Nitry a jej inudacné
Gzemie, hranice stivislého lesného porastu, zosuvné svahy). Plne st respektované aj
antropogénne limity (zelezni¢na trat, koridory VTL plynovodu a elektrickych vedeni VN),
ktoré determinuja plo$ny rozvoj obce. Vacsie nové rozvojové plochy st situované na
severny okraj zastavaného tizemia, ¢im sa dosiahne ziadtce skompaktnenie podorysu.
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Dalsie plochy pre vystavbu st rozmiestnené na vychodnom, juznom a vo variante B aj na
zapadnom okraji obce. Rovnomernym rozlozenim novej zastavby po okrajoch i v rdmci
zastavaného tizemia obce navrhované riesenie prispeje k sformovaniu kompozi¢ne
vyvéazenej urbanistickej §truktary. Ziadtce je tiez vytvorit kontinualny uliény priestor
zastavbou na volnych prielukach (najméa na Brezianskej ul.). Navrhované riesSenie sticasne
podporuje posobenie hlavnych kompozi¢nych osi v oboch miestnych ¢astiach —
revitalizaciou a vysadbou liniovej zelene (pozdlZ Brezianskeho potoka, prietahu cesty I.
triedy), prepajajicou verejné priestranstvd, navrhované na revitalizaciu.

V grafickej ¢asti vymedzujeme centralnu zénu obce v miestnej casti Brezany, ktora sa bude
profilovat ako hlavny uzlovy priestor a celoobecné centrum s koncentraciou zariadeni
obcianskej vybavenosti a upravenymi reprezenta¢nymi verejnymi priestranstvami

s vysokymi ndrokmi na estetické stvarnenie. Osobitnou tlohou je revitalizacia a
urbanisticko-architektonické dotvorenie centrdlneho namestia a dalsich verejnych
priestranstiev v centralnej zéne, ktoré st vyznacené v grafickej ¢asti. Pocita sa vSak so
zachovanim polycentrického systému dotvorenim dalsich uzlovych priestranstiev — pri
kostole, na krizovani ul. Hviezdoslavovej a ul. Druzby, v strede miestnej ¢asti Nedozery.

Intenzita vyuzitia, merana koeficientom zastavanosti uli¢cnych blokov, vyrazne kolise.
Novsia zastavba je na mensich pozemkoch s vimerou menej ako 1000 m?, s minimalnymi
zahradami, najvacsiu vymeru maja zahrady prislichajtce k starsim objektom — v tychto
castiach je vhodna intenzifikacna zastavba.

V novej vystavbe by sa mali preferovat jednopodlazné objekty, pripadne s obytnym
podkrovim, 4 nadzemné podlazia prichddzaja do ivahy v pripade bytovych domov

v centralnej zéne obce a rozvojovych plochéch ¢. 2, 3, 4. Na prekrytie domov sa odporacaja
gikmé strechy s maximélnym sklonom 45°. Oplotenie pozemkov rodinnych domov by malo
byt priehfadné, vyska nepriehladnej ¢asti oplotenia v uli¢nej fronte by nemala presiahnut
1,2 m. V pripade rodinnych domov by stvisla zastavana plocha jedného objektu nemala
prekrocit 200 m*. Odporticana Sirka pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy je 16
az 20 m. Vymera pozemkov izolovanych rodinnych domov by mala byt 600-800 m?,

s prijateInym rozptylom od 400 do 1000 m®. Priestorovi tisporu je mozné dosiahnuf pri
aplikécii radovej zastavby — Sirka pozemku 10 m, plocha 300 m?.

Koncepcia kompozi¢ného formovania krajinného prostredia

Za najvyznamnejsie faktory, ktoré podmienuja esteticky raz kultarnej krajiny sa povazuje
druh a hustota osidlenia, spdsob polnohospodérskeho ¢i lesohospodérskeho vyuzitia,
trasovanie ciest — nadradenej cestnej siete, nadzemnych energetickych vedeni a hlavne
priemysel a tazba surovin. Ide o antropomorfné zasahy a struktary, ktoré so zvysujicou sa
intenzitou ich vyskytu v krajine znizuju estetické pésobenie krajiny na ¢loveka. Mozno
konstatovat, Ze v krajinnom obraze prevladaji harmonicky posobiace prvky prirodného
charakteru. Krajina na prechode medzi nivou a hornatinou, v ktorej sa strieda les

s mensimi plochami lik a pasienkov, vytvara malebné scenérie. Kategériu neutralne
posobiacich prvkov reprezentuje orna poda bez lesnej vegetacie.
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V scenérii krajiny a v jej vizualnom vnimani je limitom reliéf, ktory urcuje mieru
vyhladovych a videnych priestorov. Dominantou na horizonte je stvisly hreben pohoria
Ziar s kompakitnym lesnym porastom. Vytvara morfologicky vyrazné strane. Vizuélne
vnemy odlisného razu poskytuje niva rieky Nitry, ktora je prevazne odlesnena

a s rovinatym reliéfom. Tok aj v stcasnosti tecie v prirodzenom meandrujucom koryte a na
niektorych tsekoch je lemovany porastmi sprievodnej vegetacie. Celkovo pestrost reliéfu
vytvéra zaujimavy krajinny obraz Gizemia, ktory je potrebné zachovat. Reliéf sa uplatnuje
ako vyrazny prvok podporujici priestorové posobenie urbanistickej struktary a jej
jednotlivych prvkov. Poloha obce v idoli umoznuje atraktivne pohlady na obec a krajinu
z okolitych vrchov (plan Rovniny, lokalita Kopanicky), ako aj z vyvysenych casti
zastavaného tizemia (od kostola, z kopca nad bytovymi domami).

Pozitivhymi prvkami scenérie krajiny v odlesnenej casti katastralneho tizemia st formacie
liniovej a rozptylenej zelene v krajine — vetrolamy, stromoradia, remizky. V navrhu riesenia
st tieto krajinné prvky posilnené. Liniova zelen sa vyuziva nielen na zabezpecenie
hygienickych funkcii (ochrana pred negativhymi vplyvmi dopravy a vyroby)

a pddoochrannych funkcii, ale aj ako kompozi¢ny prvok. Prvok liniovej zelene je pouzity
za icelom priestorového fixovania navrhovanej hrany urbanistickej struktary, na podporu
kompozi¢nych osi (pozdiZ Brezianskeho potoka, pozdlZ cesty I. triedy a Zeleznice). Liniova
zelen by mala byt dostato¢ne Strukturalne ¢lenita a druhovo bohata.

Ochrana kultirno-historickych hodnét

Kultarno-historické pamiatky st odrazom starocného vyvoja obce. Brezany vznikli koncom
13. storo¢ia. V roku 1430 sa obec spomina ako sti¢ast hradného panstva Bojnice. Cast
chotara patrila bojnickému preposstvu od jeho zaloZenia v roku 1479. V roku 1409 tu
postavili goticky kostol sv. Heleny, ktory bol od roku 1437 farskym kostolom aj pre
Nedozery. V obdobi stavovskych vojen v 18. storoc¢i obec viac razy poskodili. Obyvatelia sa
zaoberali polnohospodarstvom a remeslami (olejkari, medovnikari, rezbéari, vyrabali krosné
a kolovratky. V roku 1600 mali tunajsi hrnciari cech, ktory im potvrdil zemepan Thurzo.
Nedozery sa spominaji v roku 1429, ale obec existovala uz v 13. storoci, podla inych
tdajov uz v 11. storoci. Patrili panstvu Bojnice, v 13. stor. rodu Diviackych. Zaciatkom 14.
storo¢ia uz patrili spolu s bojnickym panstvom Matugovi Cékovi, neskor korune, od r. 1528
Thurzovcom a v roku 1637 Palffyovcom. Poloha na délezitej obchodnej ceste, ktora tu
odbocovala, bola délezitym faktorom rozvoja. Frekventovanost tejto cesty dosvedcuje staré
myto v NedoZeroch, potvrdené Zupnou kongregaciou v roku 1429. V husitskych vojnéach r.
1432 obec vyhorela. Roku 1455 je dolozeny pansky mlyn. V kuruckych vojnéach r. 1673

a 1678 Nedozery opét vyhoreli. Roku 1724 sa spomina tunajsia sikennicka valcha. Este v 1.
pol. 20. storocia tu tkali platno a handrickové pokrovce. Narodil sa tu Vavrinec Benedikti

z Nedozier (10.8. 1555 — 4.6. 1615), filol6g a matematik. Obidve obce zli¢ili 13. marca 1964
pod ndzvom Nedozery-Brezany.

Na tizemi obce Nedozery-Brezany sa nachadzaju viaceré kultirno-historické
i archeologické pamiatky z roznych historickych obdobi. V Ustrednom zozname
pamiatkového fondu (UZPF) st evidované nehnuteIné narodné kultiarne pamiatky (v
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zmysle § 22 pamiatkového zékona: zakona &. 208/2009 Z.z., ktorym sa meni a doplia
Zakon ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni zdkona ¢. 479/2005 Z.z., ods.
2, pism. b), ktoré je potrebné zachovat a chranit v stilade so v§eobecnym verejnym
zaujmom a principmi pamiatkovej ochrany:

» goticky kostol sv. Heleny a Krista Krala z ¢ias okolo r. 1409, zbarokizovany r. 1666
a 1748, novsia ¢ast pristavana z juznej strany r. 1938 (&. v UZPF 819/0, k.1.
Brezany). Z pévodného gotického kostola vznikla bo¢na kaplnka. K jednolodovému
priestoru s polygonalnym ukonc¢enim svityne orientovanym na vychod je zo
severnej strany pristavané sakristia a na severnej strane sa ku lodi pripaja
jednolodova kaplnka sv. Heleny. Kostol méa na zdpadnej strane lode murovani
emporu a kaplnka drevent emporu, ktoré st navzdjom prepojené. Hmota veze je
predstavana ku stitovej stene lode kaplnky. Je murovana prevazne z kamena.

= obytny dom a sypéaren — 1-podlazny dom, 2-podlazna sypka (¢. v UZPF 1756/1,2,
k.4. Nedozery) — murovany trojpriestorovy dom so vstupnou murovanou branou
a vedla so syparnou. Sypéren je trojpriestorova, dvojpodlazné, murovana; stropy st
drevené, tramové. Krov je hambalkovy, strecha sedlova so Stitom.

= kaplnka Panny Marie, zo za¢. 19. storoéia, klasicisticka (&. v UZPF 845/0, k..
Nedozery). Je rieSena ako solitér s orientaciou hlavnej fasddy na vychod, je
jednopriestorova, jednopodlazna. Vnutorny priestor obdlznikového pédorysu
s rozmermi 480 x 385 cm je zaklenuty segmentovou klenbou so stukovymi
klenbovymi pasmi.

» pamaitna tabula Benedikta z NedozZier z r. 1933, v strede obce pri obchode (¢.
v UZPF 916/0, k.1. Nedozery)

Okrem objektov evidovanych v UZPF je potrebné obnovit a zachovat dalsie pamiatky, ktoré
maju nesporné architektonické a kultarno-historické hodnoty:

» fara neskororenesanc¢nd, z rokov 1680 — 1700, pri kostole

Pre zvyraznenie $pecifik obce by sa pri dalsej vystavbe mal uplatnit princip revitalizécie
tradi¢nej ludovej architekttry, ktora je dolezita pre udrzanie historickej kontinuity

a identity obce. Potrebné je zachovat jednotlivé objekty z po6vodnej obytnej zastavby najma
na uliciach V. B. Nedozerského, M. Razusa, Hviezdoslavova s pamiatkovymi a
architektonickymi hodnotami. V pripade objektov v zlom technickom stave odportcame
uprednostnit ich rekonstrukciu so zachovanim povodného vyrazu a k ich asanécii pristapit
len v pripadoch zavazného statického narusenia konstrukcie, a objektov rusivych

z prevadzkového hladiska. Objekty nesposobilé na trvalé byvanie z dévodu nesplnenia
hygienickych standardov je mozné vyuzit pre rekreacné tcely. Pre zachovanie
urbanistickej mierky zastavby je stanovena maximéalna vyskova hladina (2 nadzemné
podlazia pre obytné tizemie a 4 nadzemné podlazia pre centrdlnu zénu obce).

V rieSenom tizemi sa nachadzajt archeologické lokality - sidliskové nélezy zo Slovanského
obdobia (9. stor.) a véasného stredoveku (1. pol. 10. Stor. az 10. stor.). Z hladiska ochrany
archeologickych nalezov st nasledovné poziadavky:
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= vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si
vyziada vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od prislusného
krajského pamiatkového tiradu uz v stupni tizemného konania si vyziadat
odborné stanovisko

» v pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nélezov
rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového zdkona krajsky pamiatkovy trad

» v pripade archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla ust. § 40 ods. 2,
3, 10 pamiatkového zdkona

Regulativy priestorového usporiadania

A Maximalna vyska zastavby

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zastavby je
pripustné prekrocit o vysku Sikmej strechy s max. 1 vyuziteInym podkrovnym podlazim, za
podmienky preverenia vypracovanim architektonicko-urbanistickej stidie. Regulativ
neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestiiované mimo
zastavaného tizemia a ploch urcenych pre vystavbu. Je stanoveny pre vsetky plochy

s predpokladom lokaliz4cie z4stavby jednotne pre oba varianty.

» 2 nadzemné podlazia — pre celé existujice obytné a rekreacné tizemie a nové
rozvojové plochy s vynimkou centrélnej zény obce

* 4 nadzemné podlazia — plati len v centralnej zéne obce
* 3 nadzemné podlazia a sticasne maximalna vyska 10 m — plati len pre vyrobné
lGzemie
A Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je urcena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené
manipulacné a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximélneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizéacie zéstavby jednotne pre oba
varianty. Regulativ minimélnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.
*» maximalne 40% — existujice vyrobné izemie, existujice obytné tizemie, centrdlna
zona obce, rozvojové plochy ¢. 2 - 10, 12 - 14

* maximalne 20% — existujtce rekreacné tizemie, rozvojova plocha ¢. 11

* maximalne 5% — rozvojové plochy ¢. 1, 6, existujice vymedzené plochy verejnej
a vyhradenej zelene

A4 Podiel nespevnenych ploch

Miniméalny podiel nespevnenych pléch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a
plochy pozemku, nasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena
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plocha alebo zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo
zatravnovacimi tvarnicami. Miniméalny podiel nespevnenych ploch je stanoveny jednotne
pre oba varianty.

* minimélne 50% - existujtace rekrea¢né tizemie, rozvojova plocha ¢. 11

* minimélne 20% - vSetky ostatné rozvojové plochy a existujtice zastavané tizemie

4 Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia

Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikaénych vizieb v rieSenom

uzemi

Obec Nedozery-Brezany primérne plni obytnt funkciu, z hladiska celého katastralneho
tzemia je vyznamna funkcia polnohospodarskej vyroby. V mensej miere st zastipené aj
aktivity sekundarneho a terciarneho sektoru.

Stcasné funkéné zénovanie obce respektujeme. Intenzifikacia ich vyuzitia je pripustna

v ramci zahrad rodinnych domov, dostavbami a nadstavbami existujicich objektov.
Intenzifikdciu mozno vo vacsine pripadov dosiahnut aj bez narokov na dodato¢né
investicie (nie je potrebné vybudovanie novych komunikacii ani technického vybavenia).
Predpokladé sa tiez postupnd restrukturalizacia zastavby v centralnej casti formou intrazie
novych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti (predovsetkym komercnych prevadzok obchodu
a sluzieb). Tym dojde k premene tejto casti na zmiesané tizemie — polyfunkcéni centralnu
z6nu obce.

Navrh riesenia pocita predovsetkym s rozvojom obytnej funkcie. Vzhladom k vyhodnej
polohe obce v blizkosti okresného mesta Prievidza, sa obec Nedozery-Brezany stava
cielovym miestom pre pristahovanie obyvatelov. Vymedzenim novych rozvojovych pléch
pre bytova vystavbu vytvarame podmienky pre naplnenie tohto potencialu.

Pre rekreacno-$portové aktivity sltazi kompaktna zéna v miestnej casti Nedozery, ktoré sa
navrhuje rozsirit o nevyuzité plochy pri cvicnom ihrisku. Extenzivne rekreacné aktivity
v krajine sa budt rozvijat prostrednictvom pesej turistiky, cykloturistiky (navrhuja sa
viaceré nové cyklotrasy).

Vyrobné aktivity budd koncentrované v existujtcich vyrobnych aredloch, ktoré maja
dostato¢né rezervy pre intenzifikaciu.
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Prevadzkovo-komunikaény systém sa vyznacuje nevyhovujicimi Sirkovymi parametrami
a smerovym vedenim tras niektorych miestnych komunikécii. Nova vystavba je
podmienena prestavbou, rozsirenim a v niektorych pripadoch zokruhovanim miestnych
komunikacii.

Nové rozvojové plochy priamo nadvédzuja na existujice zastavané tizemie a komunikacny

systém. St priestorovo pomerne rovnomerne rozlozené po okrajoch obce i v rdmci
zastavaného tizemia.

Pri vymedzovani novych ploch pre vystavbu boli respektované ochranné, bezpecnostné a
hygienické pasma, poziadavky ochrany prirody a krajiny a iné faktory obmedzujtce
vystavbu (zosuvy, inundacné tizemie).

Urcenie funkénych tzemnych zén

Uzemny plan stanovuje stibor regulativov funkéného vyuZivania tizemia. V ramci
definovaného pripustného funké¢ného vyuzivania je urcené prevladajice funkcéné
vyuzivanie, ktoré je rozhodujice pre zaradenie tizemia do nasledujtcich funkénych
izemnych zén:

* obytné izemie
* zmieSané Gzemie

s 2

» vyrobné Gzemie
= rekreacné tizemie

Prevazné cast zastavaného tizemia, ako aj vac¢sina rozvojovych pléch pre jeho rozsirenie, sa
zaraduje do obytného tizemia. Ide o plochy, ktoré st ur¢ené pre obytné stavby a k nim
prislichajice nevyhnutné vybavenie (zvdcsa ide o zakladnu obc¢iansku vybavenost, verejné
dopravné a technické vybavenie vratane parkovisk a gardzi, zelen a detské ihriska).

Vyrobné tizemie tvori viacero samostatnych celkov, v rozsahu existujtacich vyrobnych
aredlov. Rekreacné tizemie je vymedzené v rozsahu existujtcej Sportovo-rekreacnej zoény
a navrhovanej plochy pre jej rozsirenie.

Centréalna zéna obce, nové plochy pre obc¢iansku vybavenost a niektoré povodné aredly
obcianskej vybavenosti s potencidlom funk¢nej diverzifikacie st klasifikované ako
zmie$ané tzemie. Sa tu zastipené zariadenia obchodu, sluzieb a dalsieho obc¢ianskeho
vybavenia, s komplementom byvania.
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Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch a ich funkéné vyuzitie

ciselné oznacenie | katastralne vymera v ha funkéna Gzemna prevladajice
rozvoj. plochy uzemie (nazov zéna funkéné
lokality) vyuzivanie
1 Brezany 0,33 zmieSané Uzemie verejna zelen
2 Brezany 0,37 obytné uzemie byvanie v BD
3 Brezany 2,36 obytné uzemie byvanie v RD
4 Brezany 4,21 obytné uzemie byvanie v RD
5 Brezany 2,91 obytné uzemie byvanie v RD
6 Brezany 0,33 obytné uzemie cintorin
7 Brezany 1,15 obytné uzemie byvanie v RD
8 Brezany 1,37 obytné uzemie byvanie v RD
9 Brezany 1,56 obytné uzemie byvanie v RD
10 Brezany 0,44 obytné uzemie byvanie v RD
11 Brezany 1,01 rekreacné Uzemie Sport
12 Brezany 0,60 zmiesané uzemie obcianska
vybavenost
13 - len variant B | NedozZery 1,75 obytné uzemie byvanie v RD
14 - len variant B | NedozZery 1,33 obytné uzemie byvanie v RD

Regulativy funkc¢ného vyuzitia izemia

Uzemny plan stanovuje stubor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania tizemia

zahfnajicich:

» priradenie k funkcnej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné

Gzemie).

» pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania

» obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za urcitych predpokladov, resp.

obmedzeni

» zakazujuce funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuji na priestorové celky (nové rozvojové plochy s predpokladom

lokalizacie zastavby, ako aj existujtice zastavané plochy) a krajinnoekologické komplexy

(plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby).
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Regulacia funkcéného vyuzitia pre tizemie s predpokladom lokalizacie zastavby

A Rozvojova plocha ¢. 1
Charakteristika:

Plocha je urc¢ena ako rezerva pre oddychovi zénu s vysadbou verejnej zelene, vystavbou
chodnikov a spevnenych pléch pre pesich, pripadne detského ihriska a inej drobnej
architektary.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmieSané Gizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* verejna zelen (VZ)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia
» ihrisk4 a oddychové plochy
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vSetky ostatné funkcie, trvalé objekty

A Rozvojova plocha ¢. 2
Charakteristika:
Uzemie je rezervované pre vystavbu 1 bytového domu s prislusnym vybavenim.
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* obytné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» byvanie v bytovych domoch (BB)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zdakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

» ihrisk4 a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vyroba akéhokolvek druhu

* byvanie v rodinnych domoch

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu a s negativnhym vplyvom na kvalitu prostredia
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» stavby pre individualnu rekreéaciu

= vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

A Rozvojové plochy ¢. 3, 4
Charakteristika:

V tzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastipenia bytovych
domov a mensich prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti, drobnych remeselnych
prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch

pri dodrzani plosného limitu.
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch (BR)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia

» zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy v polyfunké¢nom objekte

* byvanie v bytovych domoch

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m”
zastavanej plochy

» ihrisk4 a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» Zzivoci$na vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
» priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

» stavby pre individualnu rekredciu
» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
A Rozvojové plochy ¢. 5, 7, 8, 9, 10
Charakteristika:

V tzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastapenia mensich
prevadzok zdkladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok
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v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri dodrzani

plo$ného limitu.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

obytné tizemie

Pripustné funkcéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch (BR)

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

zékladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m?* zastavanej plochy

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 3 velkych dobytc¢ich jednotiek)
priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi ndrokmi na dopravnu obsluhu
byvanie v bytovych domoch

obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravnua
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

stavby pre individualnu rekreaciu

vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

A Rozvojova plocha ¢. 6

Charakteristika:

Plocha je urc¢ena ako rezerva pre rozsirenie cintorina.

Priradenie k funkcénej izemnej zone:

obytné tzemie

Pripustné funkcéné vyuzivanie:

cintorin (C)

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

vSetky ostatné funkcie
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A Rozvojova plocha ¢. 11
Charakteristika:

Na nevyuzitych plochach sa pocita s kompletizaciou rekreacno-Sportovej zény
dobudovanim novych ihrisk, krajinarskej zelene a dal$ich zariadeni pre $portové vyuzitie.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* obytné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» Sport (S)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» verejné zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii

» prevadzkové objekty viazané na objekty $portu a rekreacie — satne, hygienické
zariadenia

= obc¢ianska vybavenost na podporu $portovych aktivit (pozicovne Sportovych potrieb,
obcerstvenie)

» prechodné ubytovanie — na podporu rekreacnych aktivit
Zakazujace funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» byvanie

= vyroba, sklady

* iné formy rekreécie

» nadradené dopravné a technické vybavenie

A Rozvojova plocha ¢. 12
Charakteristika:

V aredli byvalej skoly v miestnej casti Nedozery sa vybuduje zariadenie socidlnych sluzieb
pre cielova skupinu seniorov.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* zmieSané tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» obcianska vybavenost (OV)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie
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» vyroba, sklady
* iné zariadenia obc¢ianskej vybavenosti

* nadradené dopravné a technické vybavenie

AJ Rozvojové plochy ¢. 13, 14 (len variant B)
Charakteristika:

V tzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastipenia mensich
prevadzok zakladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok

v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri dodrzani
plosného limitu.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch (BR)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia

» zdakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

» vyroba bez negativnych a rugivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m®
zastavanej plochy

= ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» 7ivoci$na vyroba (okrem drobnochovu do 3 velkych dobytc¢ich jednotiek)
» priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu
» byvanie v bytovych domoch

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

» stavby pre individualnu rekredciu
» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
A4 Existujice obytné tizemie
Charakteristika:

V existujicom obytnom tzemi sa predpoklada zachovanie existujtcej prevazne obytne;j
zastavby, ako aj rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov. Je tu
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pripustné zastipenie mensich prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti a drobnych
remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj

v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Vystavba novych rodinnych
domov je mozna ako nahrada existujtcich objektov, na volnych prielukéach, pripadne
v zdhradach za existujicimi objektmi.

Vymedzenie:

» existujtica obytna zastavba obce, s vynimkou plochy centralnej zény obce
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:

* obytné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zdakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

» zdakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 400 m? zastavanej plochy — len pozdlz prietahu cesty I. triedy
zastavanym tizemim obce

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m®
zastavanej plochy (neplati pre existujtce, ktoré tito plochu presahuji)

» vyroba bez negativnych a rugivych vplyvov — remeselné prevadzky do 400 m”
zastavanej plochy - len pozdlZ prietahu cesty I. triedy zastavanym tizemim obce

= ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov

» vyhradena a verejné zelen — na vymedzenych priestranstvach
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu do 3 velkych dobytc¢ich jednotiek)

» priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu

* byvanie v bytovych domoch

» obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravnua
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

» gstavby pre individualnu rekreaciu

= vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
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4 Centralna zéna obce
Charakteristika:

Vo vymedzenej centralnej zone obce sa koncentruja zariadenia obc¢ianskej vybavenosti.
Doplnia sa tu $portové zariadenia a dobuduji oddychové plochy s verejnou zelenou.
Existujice obytné objekty buda zachované.

Vymedzenie:

= centrdlna zéna obce podla vymedzenia v grafickej casti vo vykrese ,,Komplexny
vykres ...”

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmieSané tizemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
» obcianska vybavenost
* byvanie v bytovych domoch
* byvanie v rodinnych domoch
*  verejna zelen
» plochy $portu, ihriska a oddychové plochy
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vyroba akéhokolvek druhu (vratane remeselnych prevadzok a drobnochovu)
» logistické prevadzky
» vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
A4 Existujtce vyrobné tzemie
Charakteristika:

Vyrobna funkcia aredlov sa zachovava, s moznostou diverzifikdcie smerom
k nepolnohospodarskej vyrobe.

Vymedzenie:

= vyrobné arealy PoInohospodarskeho druZstva, vyrobny areal spol. Iljin s.r.0. s COV
a aredl SHR pri vodnej nadrzi

Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* vyrobné Gzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:
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» vyroba - prevladajtce funkcéné vyuzivanie

technické vybavenie
» remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, zariadenia stavebnictva
» sklady (logistika)

Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,
vratane parkovisk a garazi

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi

» zariadenia odpadového hospodarstva a zberu druhotnych surovin — len v aredloch
PoInohospodérskeho druzstva

» Zivocisna vyroba do 500 velkych dobyté¢ich jednotiek — len v areéli na juznom okraji
obce

v v

» Zivoci$na vyroba — drobnochov do 20 velkych dobyté¢ich jednotiek — len v areali
SHR pri vodnej nadrzi

» ubytovacie zariadenia s kapacitou do 50 16zok — len v areali SHR pri vodnej nadrzi

= (istiarent odpadovych vod — len v ramci existujuceho aredlu COV spol. Iljin s.r.o.
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

» tazka priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

J Existujtce rekreacné tizemie
Charakteristika:
Areéaly pre rekreacné a $portové aktivity sa upravia a intenzifikuju.
Vymedzenie:
» Sportovy aredl a amfiteater na viychodnom okraji ¢asti Nedozery
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
» rekreacné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
= Sport a rekreacia
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,
vratane parkovisk a garazi

» verejna zelen — na podporu rekrea¢nych aktivit

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
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» vyroba akéhokolvek druhu

» trvalé byvanie
Regulacia funkéného vyuzitia pre izemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tizemia bez
predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto tizemia sa riadi zasadami stanovenymi

v Krajinnoekologickom pléne obce NedoZery-Brezany. Vymedzené boli 3 homogénne celky,
tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek,
meranych $pecifickymi ukazovateImi (Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé komplexy boli
definované podmienky vyuzivania — pripustné funkéné vyuzivanie, obmedzujiace funkéné
vyuzivanie, zakazujice funkéné vyuzivanie.

4 KEK-A: Lesna vrchovinova krajina

Vymedzenie:

= (Charakteristika: KEK-A zahrnia severovychodnu cast katastralneho tizemia (asi
40%).

Charakteristika:

= Uzemie je zalesnené a vyuzivané pre tcely lesného hospodarstva. Prvky
zabezpecujuce ekologicku stabilitu izemia st zastiipené v dostatocnej miere.
V ramci krajinnoekologického komplexu je mozné rozlisit subkomplexy — podla
prevladajticeho tklonu tizemia na juh alebo na sever alebo podla geologického
podkladu. Socioekonomické aktivity st pripustné len v minimalnom rozsahu.

Pripustné funkcéné vyuzivanie:
» lesné porasty bez hospodarskych zasahov
* lesné porasty obhospodarované ako hospodarske lesy
» trvalé travne porasty

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» lesné cesty — pre lesohospodarske ¢innosti
= stavby protipovodiiovej ochrany

» mensie hospodarske objekty pre tcely lesného hospodarstva — senniky, horaren,
posedy a pod.

» doplnkové vybavenie pesich turistickych a cykloturistickych tras — pristresky,
miesta s posedenim

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» lesné porasty tazené holorubnym spdésobom
» tazba nerastnych surovin

» vystavba rekreacnych zariadeni a inych stavieb
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4 KEK-B: Niva rieky Nitra
Vymedzenie:

= (Charakteristika: KEK-B je zreteIne vymedzeny rovinnou nivou Nitra a jej terasami,
ktora je v danom tseku $iroka 1 — 3 km.

Charakteristika:

= (Celé niva je odlesnena, tok vsak plni funkciu regiondlneho biokoridoru. Je pretkana
koridormi dopravnych a inzinierskych stavieb (cesta, zeleznica, elektrické vedenia),
posobiacich na biokoridor ako stresové faktory. Ide o akumulacnt krajinu na
fluvidlnych strkopieskoch a naplavovych hlinach. Pédy st vacésinou fluvizemného
typu, intenzivne poInohospodérsky vyuzivané ako orna poda.

Pripustné funkcéné vyuzivanie:

* vodné toky a plochy

» trvalé travne porasty neobhospodarované a podmacané

* nelesna drevinova vegetdcia bez hospodérskych zasahov
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* ornd péda — mimo biokoridorov

» plochy a zariadenia dopravnej a technickej infrastruktary
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» priemyselnd vyroba, logistické zariadenia, technické zariadenia nadlokalneho
vyznamu a vystavba inych stavieb

4 KEK-C: Licno-lesna krajina na upitiach svahov
Vymedzenie:

KEK-C zahfna pahorkatinnt az vrchovinovi cast kotliny a ¢ast odlesneného tpétia
svahov pohoria Ziar s nadmorskou vygkou 280 — 400 (450) m.n.m.

Charakteristika:

» KEK-C pokryva asi 1/3 rieSeného tizemia. Reliéf je ¢lenitejsi, pédny kryt tvoria
kambizeme. Priblizne 40% plochy komplexu je pokrytych lesnymi
dubovohrabovymi porastami, zvySok pripada na trvalé travne porasty s mozaikou
krovinnej a stromovej vegetacie. Na izemi KEK-C sa nachédzajt viaceré navrhované
biocentra miestneho vyznamu.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
» trvalé travne porasty
= lesné porasty
* nelesna drevinové vegetacia

» vodné toky a plochy
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Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» rekreacné zariadenia — v rozsahu existujtcich ploch / aredlov
» rekredcia v krajine (cyklotrasy, vodna nadrz)
» polnohospodarska vyroba na ornej pode
» Sportovy rybolov
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» ornd poda

» bytova vystavba, vystavba priemyselnych a tazobnych prevadzok

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Uzemia podla funkcnych
subsystémov

2.7.1 Byvanie

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSenom tzemi. Bytovy fond tvori tradicna zastavba
rodinnych domov, zvacsa jednopodlaznych. V miestnej ¢asti Brezany s zasttpené aj
bytové domy.

V obci je v sticasnosti velky zdujem o bytovi vystavbu zo strany individualnych
stavebnikov. Neuspokojivy stav bytového fondu v obci a vyhliadky pokracovania
pristahovania novych obyvatelov kladd zna¢né néroky na riesenie byvania. Nevyhnutna
bude intenzifikdcia existujiceho obytného tizemia. V uli¢nej zastavbe st vsak len
miniméalne rezervy. V celej obci bolo identifikovanych len 8 nezastavanych prieluk
vhodnych na vystavbu obytnych budov (z toho 7 na Brezianskej ul. a 1 na ul. Mladych).

Cast navrhnutych rozvojovych pléch vyuziva priestorové rezervy nadmernych zahrad

v zastavanom tzemi — rozvojové plochy ¢. 2, 3, 7, 8 (Cast), 9, 10. V priamej vdzbe na
zastavané tzemie obce st navrhnuté rozvojové plochy ¢. 4, 5 (v oboch variantoch), 13, 14
(len vo variante B).

V 1. etape (do r. 2018) sa predpoklada vystavba na prielukdch v uli¢nej zastavbe

a rozvojovych plochéach ¢. 2, 3, 7, 8, 9, 10. Ostatné rozvojové plochy st alokované pre II.
etapu vystavby (do r. 2025). Dalej je vyznacena vyhladova plocha s kapacitou 21 rodinnych
domov vo vizbe na rozvojovi plochu €. 5, ktora sa bude zastavovat po pripadnom
vycerpani kapacity ploch vyclenenych pre I. a II. etapu vystavby (t.j. po roku 2025).

Rozvojové plochy vymedzené v izemnoplanovacej dokumentécii (vratane prieluk)

maju celkovu kapacitu bytovych jednotiek 155 vo variante A; vo variante B je kapacita
vyssia o 28 bytovych jednotiek. Je to maximalna kapacita, pri uvazovanej vymere
pozemkov 600 m®. Zaujemcovia o vicSie pozemky mozu pristapit k zliceniu 2 susediacich
pozemkov. Cast navrhovanych rozvojovych ploch pre byvanie je situovanych v zastavanom
izemi obce, na plochach nadmernych zdhrad. Rizikovym faktorom je pripadny nezaujem
vlastnikov zahrad o tito vystavbu alebo dlhsi proces vysporiadavania a vykupu pozemkov.
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Dalej d6jde k zniZovaniu obloznosti existujiceho bytového fondu a bude tieZ pokragovat
ubytok bytového fondu v désledku restrukturacie na iné funkéné vyuzitie — na obc¢iansku
vybavenost v zdstavbe pri ceste L. triedy a na rekreacné Gcely v starSom bytovom fonde.
Preto skuto¢na kapacita rozvojovych pléch bude nizsia. Uvedené predpoklady boli
zohladnené aj pri vypocte prirastku bytového fondu a poc¢tu obyvatefov ako ubytok
bytového fondu (- 40 bytov). Uvazovany prirastok bytového fondu znamena nasledovny
prirastok poc¢tu obyvatelov do roku 2025:

= variant A: 2067 + (155 — 40) x 2,5 = 2067 + 287 = 2374
* variant B: 2067 + (183 —40) x 2,5 = 2067 + 357 = 2424

Maximalny prirastok bytového fondu na zéklade rozvojovych zdmerov a predpokladane;j
intenzifikacie zastavby v rdmci zastavaného tizemia obce je sumarizovany v nasledujicej

tabulke:

Tab.: Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych ploch

Cislo rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek Etapa
2 10 l.
3 23 l.
4 36 Il.
5 30 1.
7 15 l.
8 13 l.
9 16 l.
10 4 l.
13 - len variant B 16 1.
14 - len variant B 12 1.
prieluky (Brezianska ul.) 8 I
Variant A spolu 155

Variant B spolu 183

Okrem individualnej bytovej vystavby je potrebné isty podiel bytov realizovat aj formou
najomnych bytovych alebo radovych domov. Dovodom je efektivnejsie vyuzitie izemia
a tiez imperativ zabezpecenia cenovo dostupného byvania ako alternativy voci
individualnej bytovej vystavbe dostupnej len pre vyssie prijmové skupiny. Vyluc¢ne pre
vystavbu bytového domu je vyclenena rozvojova plocha ¢. 2. Regulacné podmienky dalej
stanovuju pripustnost vystavby bytovych domov v rozvojovych plochéach ¢. 3 a 4.

2.7.2 Obcianske vybavenie a socialna infrastruktara

Obcianska vybavenost je vybudovana na arovni zédkladnej vybavenosti. Vytvéra viaceré
hierarchicky a funkéne diferencované centra vybavenosti. Hlavné vybavenostné centrum sa
sformovalo v tazisku miestnej casti Brezany. Koncentruju sa tu zariadenia celoobecného
vyznamu — zakladna skola, polyfunkény objekt zahfiajici obecny trad s kultarno-
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spolo¢enskou miestnostou a zdravotnym strediskom. Na ukonc¢eni namestia sa nachadza
poziarna zbrojnica. Mensi uzlovy priestor v miestnej casti Brezany vznikol pri Brezianskom
potoku, na krizovani Hviezdoslavovej ul. s dal§imi ulicami. Tu sa nachadza komer¢éna
vybavenost (obchod, pohostinstvo). Je tu rozptylena aj dalsia vybavenost — kostol, materska
skola.

V &asti Nedozery sa obé&ianska vybavenost etablovala pozdlZ cesty I. triedy. Nach4dza sa tu
obchod s potravinami, pohostinstvo, posta, Sportovy areél, $§port motel Raketa.

V poslednych rokoch tu v rdmci rodinnych domov pribudli dalsie podnikatelské
prevadzky.

Ostatné zariadenia nekomercnej i komercnej obc¢ianskej vybavenosti sa dobre dostupné
v nedalekych mestach Prievidza (pobocky finanénych institicii, stredné skoly) a Bojnice
(nemocnica s poliklinikou).

V obci je niekolko prevadzok sluzieb a maloobchodu — 3 pohostinstva (kré¢ma Na kopci,
hostinec Blesk), restauracia / pizzeria, 2 predajne potravin a dalsie drobné predajne
(zeleziarstvo + chovatelské a zdhradkarske potreby). Nie st tu expozitiry ziadnych
finan¢nych institacii ani bankomat.

Sektor komerc¢nych sluzieb a obchodu je vzhladom k poc¢tu obyvatelov obce primerane
rozvinuty. Zariadenia pre spolo¢né stravovanie a ubytovanie (motel, restauracie) vyuzivaja
predovsetkym tcastnici cestovného ruchu a tranzitni cestujici.

V pripade zvysenia poc¢tu obyvatelov obce na 2400 by sa v budticnosti mohol rozsirit
trhovy priestor pre vznik dalsich sluzieb a zariadeni maloobchodu. Ako isty limit ich
rozvoja sa javi rastiica ochota obyvatefov cestovat za pracou a ndkupmi mimo miesta
bydliska a vznik velkych ndkupnych centier v Prievidzi.

Predpokladame, Ze bude pokracovat proces spontannej retrukturalizacie zastavby pozdiz
cesty L. triedy (ul. V. B. Nedozerského) z povodne vylucne obytnej struktiry smerom

k polyfunké¢nej struktare so zastipenim prevadzok komerénej obc¢ianskej vybavenosti. Pre
obciansku vybavenost je na ul. V. B. NedoZzerského rezervovand 1 voIna prieluka. Presna
polohu ostatnych novych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti v transformujiicej sa zastavbe
nestanovujeme.

Specifické zariadenia obé&ianskeho vybavenia pre obyvatelov (obchod, sluzby) mézu
vznikat aj v rdmci Gzemia s hlavnou funkciou byvania, ¢o pripistaja regulacné podmienky,
ktoré tizemny plan obce stanovuje pre nové rozvojové plochy a existujicu zastavbu.
Odportcame tiez znovuvyuzitie nevyuzivanych objektov obc¢ianskej vybavenosti.

Zakladna skola s materskou $kolou Vavrinca Benedikta predstavuje jeden pravny celok.
Zakladna skola je plnotriedna (pre 1. — 9. ro¢nik). V skolskom roku 2009/2010 bolo
otvorenych 12 tried a navstevovalo ju 250 ziakov. Sti¢astou aredlu 7S sa $portoviska,
gkolsky klub a 8kolska jedalen. Skolska jedalen zabezpecuje stravu pre Ziakov ZS, MS, ako
aj pre dochodcov. Materska skola je v rekonstruovanom objekte. V poslednych rokoch bol
zaznamenany znacny narast poctu deti az na sticasny pocet 70 deti. Zdravotné stredisko
zahfnia ambulancie 2 vSeobecnych lekdrov, pediatra a stomatoléga.
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Odportcame uskutocnit postupne rekonstrukciu a modernizaciu verejnych budov —
zéakladnej skoly, materskej skoly a polyfunkéného objektu obecného tradu.

Cintorin v ¢asti Nedozery ma znacné kapacitné rezervy (cca 700 hrobovych miest), cintorin
v Casti Brezany je vyuzity na viac ako 90%. Obidva cintoriny st vybavené domami smutku.
Navrhované riesenie preto pocita s rezervou pre rozsirenie cintorina v casti Brezany na
prilahlej farskej zahrade — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 6.

Zo socialnych sluzieb obec zabezpecuje opatrovatelska sluzbu. Navrhujeme rozsirit
socidlne sluzby o stédle opatrovatelské zriadenie (penzién) pre seniorov. Pre tento tcel
navrhujeme vyuzit budovu byvalej skoly v ¢asti Nedozery parc. ¢. 235, 236 s prilahlym
aredlom. V grafickej casti je definované ako rozvojova plocha ¢. 12.

Na volnych verejnych priestranstvach v centralnej ¢asti obce navrhujeme spolu

s revitalizdciou zelene uskutocnit aj komplexnt revitalizaciu verejnych priestranstiev do
podoby oddychovych centier s doplnenim drobnej architektary, rozptylovych ploch,
vystavbou detskych atrakcii. Dalej navrhujeme kompletizéciu §portovo-oddychovej zény
do kompaktného celku - doplnenie novych ihrisk a prevddzkovych objektov na vymedzenej
rozvojovej ploche ¢. 11. Vhodna plocha pre umiestnenie detského ihriska je aj v areéli
zéakladnej skoly.

RieSenie obcianskeho vybavenia a socialnej infrastruktary nie je vo variantoch A a B
diferencované.

2.7.3 Vyroba a skladové hospodarstvo

Vyrobné aktivity reprezentuje predovsetkym polnohospodérska vyroba. Podla Atlasu SSR
patri do lucernovo-datelinovo-jacmenno-pSenicnej oblasti. V rastlinnej vyrobe prevladaja
bezné obilniny (ja¢men, psSenica) a krmoviny. Celkova vymera poInohospodérskeho
podneho fondu predstavuje 38,5 % z vymery katastrdlnych tizemi. JRD bolo v Nedozeroch
zalozené v r. 1959, v Brezanoch r. 1952. V roku 1961 sa zlucili spolu s JRD Pravenec na JRD
Horn4 Nitra.

V rieSenom Uzemi sa nachddzaji dva pomerne rozsiahle vyrobné arealy
polnohospodérskeho druzstva (PD Horna Nitra). Vac¢si areél je situovany zapadne od obce,
pri ceste III. triedy smerom do obce Lazany. V areali je aj zariadenie na zhodnocovanie
odpadov spol. Ekosolid. Navrhujeme revitalizaciu a intenzifikdciu aredlu a jeho vyuzitie
prioritne pre nepolnohospodarsku vyrobu a skladové hospodarstvo. Vzhladom k polohe

v blizkosti obytného izemia, v regulacnych podmienkach zaradujeme zivoc¢isnu vyrobu

v tomto areali medzi nepripustné funkcie.

V dalsom areali PD, situovanom juzne od obce, je v stucasnosti chov 250 ks hovadzieho
dobytka. Oproti minulosti bol pocet hospodarskych zvierat vyrazne redukovany. V roku
1998 tu bol chov 771 ks HD a 425 osipanych, koncom 80. rokov az 1200 ks HD. Aredl

a jednotlivé objekty st len extenzivne vyuzivané. Aj tento aredl navrhujeme intenzifikovat
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pri zachovani jeho celkovej plochy, s moznostou vyuzitia aj pre nepofnohospodarsku
vyrobu a sklady. Zivo&igna vyroba ostdva medzi pripustnymi funkciami (pri obmedzeni
celkového poctu velkych dobytéich jednotiek).

Byvalt mastal PD pri vodnej nddrzi vyuziva samostatne hospodariaci roInik, ktory tu mé
chov mensi chov hospodérskych zvierat (4 ks koni, 2 krav a 40 ks osipanych). Intenzita
chovu oproti sticasnej irovni by sa nemala zvySovat, vhodné je prepojenie s rekreacnymi
aktivitami (agroturistika).

Sekundérny sektor (priemyselna vyroba) nie je v obci vyraznejSou mierou zastiipeny.

V obci vzniklo viacero mensich podnikatelskych prevadzok remeselno-vyrobnych sluzieb
(stolarstvo, zamoc¢nictvo, krajcirstvo, autoservis). Pestovatelské palenie ovocia zabezpecuje
pélenica na Kukucinovej ul. (E. Solnicova). Z k.u. Pravenec do k.i. Nedozery zasahuje
malou ¢astou vyrobny areal spol. Iljin EU Pravenec (vyroba komponentov do kolies pre
automobilovy priemysel — KIA) a jeho cistiaren odpadovych vod.

Priestorové kapacity existujacich arealov povazujeme za dostatocné, preto nové plochy pre
vyrobu nenavrhujeme. Odportcame revitalizdciu a intenzifikaciu vyuzitia existujicich
hospodérskych dvorov, prevadzky nepolnohospodarskej vyroby zriadovat prioritne v ramci
existujuceho arealu na zapadnom okraji obce.

Regula¢né podmienky, ktoré tzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové
plochy a existujicu zastavbu, umoznuja lokalizaciu drobnych remeselno-vyrobnych
prevadzok (napr. stolarska, zdmocnicka dielna) bez rusivych vplyvov aj v rdmci obytného
lzemia, avSak mimo vymedzenej centralnej zény obce.

Riesenie vyroby a skladového hospodarstva nie je vo variantoch A a B diferencované.

2.7.4 Rekreacia a cestovny ruch

Obec Nedozery-Brezany ma vyhodnu vychodiskovi polohu k existujicim a potencidlnym
centram cestovného ruchu. Najvyznamnej$sim centrom cestovného ruchu st Bojnice, ktoré
pontukaju siroké spektrum moznosti — kultirne pamiatky (zdmok), kapelny cestovny ruch,
je tu zoologicka zahrada. V okrese Prievidza st vyhlasené 3 pamiatkové zony —

v Bojniciach, Nitrianskom Pravne a v Lazanoch. V Prievidzi prevadzkuje Slovensky
nérodny aeroklub Sportové letisko. V regiéne st pomerne dobré moznosti pre pesiu
turistiku, cykloturistika, lyzovanie, rybolov, skalolezectvo. Najblizsie stredisko zimnych
$portov s lyziarskym vlekom je v obci Poruba. Mozno konstatovat, ze vzhladom k polohe
obce v blizkosti Prievidze a dal$ich miest ma obec zna¢ny potenciél rozvoja réznych foriem
vidieckej turistiky a osobitne agroturistiky. Tento potencial zatial nie je dostatocne vyuzity.

Obec Nedozery-Brezany je podla UPN VUC Tren¢ianskeho kraja zaradena medzi obce s
perspektivou rozvoja poznavacieho a vidieckeho turizmu. Riesenym tizemim ved viaceré
pesie znackované trasy — cez Sucht horu do Prievidze (po Zltej znacke), na vrchol pohoria
Ziar (po zelenej a modrej znacke s pripojenim na hrebemiovii magistralu, Styri chotére).

V okoli obce je po cestach I. — III. triedy vyznacena cykloturisticka trasa Bojnicky
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cyklookruh. Z obce Nedozery-Brezany navrhujeme viest po existujucich poInych a lesnych
cestach cykloturistické trasy a okruhy pohorim Ziar s moznostou prepojenia do
Turéianskej kotliny. V zmysle UPN VUC Trenéianskeho kraja sa navrhuje regionalna
cyklotrasa Nitrianske - Pravno — Prievidza (s prepojenim na Turc¢iansku cyklomagistralu)

v oddelenom pruhu pozdlZ cesty I. triedy.

Pre telovychovné a $portové aktivity obyvatefov sa vyuziva areél T] Druzstevnik, ktory
tvoria 2 futbalové ihriska (z toho 1 s umelym osvetlenim a 1 cviéné). V areali ZS je
telocvidiia, vyuzivana aj obyvatelmi obce. Sport motel Raketa ma vybudovany areal s 3
tenisovymi kurtmi, basketbalovym a volejbalovym ihriskom a dalsimi atrakciami (sauna,
petanque, stolny tenis, nohejbal). Zariadenie poskytuje aj ubytovanie v apartméanoch

a dvojpostefovych izbach; je tu restauracia. Spolu s futbalovymi ihriskami vytvara pomerne
rozsiahle rekreacné tizemie na pravom brehu rieky Nitra. Navrhujeme dal$ie scelenie
rekreacno-$portovej zony vyuzitim voInych ploch medzi zahradami a favym brehom rieky
Nitra, vo vdzbe na cvi¢né ihrisko. Navrhovana rozvojova plocha ¢. 11 s viymerou 1,01 ha je
urcena pre $portovo-rekreacné tcely.

V k.u. Brezany na Brezianskom potoku bola vybudovand vodnd nadrz. Vyuziva sa
predovsetkym pre Sportovy rybolov, v lethom obdobi aj na kiipanie. V okoli vodnej nadrze
vymedzujeme plochy pre extenzivne rekreacné aktivity v krajine (pre pikniky

a prechadzky). Vzhladom k priméarnej protipovodnovej funkcii nddrze je tu vyltcené
budovanie rekrea¢nych objektov alebo inych trvalych stavieb. Pripustné su len objekty
drobnej architektary, docasné objekty a krajinarske tpravy, ktoré nebudu kolidovat

s vodohospodarskymi a ekologickymi funkciami.

Rekreacia v krajine mo6ze nadvazovat na predpoklad prepojenia nedalekého chovu
hospodérskych zvierat s rekrea¢nymi aktivitami. Agroturistiku je vhodné rozvijat aj
v ramci existujicej farmy na juznom okraji obce.

Pre rozvoj individualnej chatovej rekreédcie nie st vyznacené nové plochy. V ramci
navrhového obdobia preferujeme na individuédlnu rekredciu vyuzit uvolneny bytovy fond
v star$ich objektoch, ktoré nespliaji poziadavky pre trvalé byvanie.

RieSenie rekreacie a cestovného ruchu nie je vo variantoch A a B diferencované.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia

V stwvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Nedozery-
Brezany zastavané tizemie tak, ze bude zahinat:

» existujlce zastavané iizemie vymedzené stc¢asnou hranicou zastavaného tizemia
» existujice plochy cvi¢ného ihriska v k.i. Nedozery
* nové rozvojové plochy ¢. 4, 5, 8-Cast, 10, 11-Cast

* nové rozvojoveé plochy ¢. 13, 14 — len vo variante B
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2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Z hladiska ochrany trds nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

» ochranné pasmo cesty I. triedy definované v Sirke 50 m od osi vozovky mimo
zastavaného tzemia obce (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

» ochranné pasmo cesty III. triedy definované v sirke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky c.
35/1984 Zb.)

= ochranné pasmo Zeleznice (drahy) definované v sirke 60 m od osi krajnej kolaje,
najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drahy (v zmysle zakona ¢.
513/2009 Z. z.)

Do k.u. Nedozery a k.ta. Brezany zasahuja ochranné pasma Letiska Prievidza urcené
rozhodnutim Leteckého tGradu SR zn. 4799/313-1171-OP/2006 zo dna 23.10.2006:

» ochranné pasmo kuzelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vyskovym obmedzenim cca
348 — 355 m n.m. B.p.v.

» ochranné pasmo bez laserového Ziarenia (iroven vyzarovania nesmie prekrocit 50
nW/cm?, pricom Ziarenie nesmie zapri¢init vizudlne rusenie letovej prevadzky
lietadla)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia Gzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tizemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

» ochranné pasma elektroenergetickych vzdusnych vedeni (a vyplyvajice obmedzenia
pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36), vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

= vonkajsie vedenie 220 kV — 20 m

» vonkajsie vedenie 22 kV — 10 m

= zavesené kéblové vedenie 22 kV—-1m
» vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m

» ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtace
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 36)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulac¢nej a zabezpecovacej techniky
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ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36):

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vniatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z. z., § 56) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynédrenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201mm do 500 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne
uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 57) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti
plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

* 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm

= 50 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm

» 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

» 50 m pri regula¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢.
610/2003 Z. z.

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. — 1,5 m
od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer potrubia do 500
mim)

ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujice pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v sirke (obojstranne):
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* 10 m od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamného toku Nitra

* 6 m od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamnych tokov Chvojnica, Porubsky
potok

* 5 m od brehovej ¢iary ostatnych drobnych vodnych tokov

= ochranné pasmo vodnej nadrze Brezany — 6,0 m od zatopovej ¢iary vodnej nadrze
pri maximalnej hladine (314,40 m n.m)

» pasmo hygienickej ochrany aredlu PD Horna Nitra so zivoc¢i$nou vyrobou — 250 m

4

od objektov zivoc¢isnej vyroby

= ochranné pasmo &istiarne odpadovych vod — 50 m od stredu COV po okraj stvislej
bytovej vystavby (podla STN 756401, STN 756402)

* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)

2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Navrh na riesenie zaujmov obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie st v zdujmovom
priestore evidované a vojenska sprava tu nema ziadne izemné poziadavky.

Civilna ochrana obyvatelstva

Uzemny obvod Prievidza, zahffiajtci obec Nedozery-Brezany, je v zmysle Nariadenia vlady
SR ¢. 565/2004 Z. z., ktorym sa meni a dopliia Nariadenie vlady SR ¢. 166/1994 Z. z. o
kategorizacii izemia SR v zneni neskors$ich predpisov zaradeny do II. kategorie.
Kategorizacia vyjadruje riziko vzniku mimoriadnych udalosti v désledku priemyselnej
¢innosti a negativneho pdsobenia prirodnych sil, ktoré s vyssou kategériou sttpa.

V obci v sticasnosti nie st vybudované nijaké vacsie zariadenia pre tcely civilnej ochrany.
Ukrytie obyvatelov je okrem Z$ a priestorov obecného tradu riegené formou jednoduchych
tkrytov budovanych svojpomocne. Vécsia ¢ast objektov v obci je podpivnicend, pivni¢né
priestory mozu slazit pre ukrytie obyvatelstva. Sklad CO je v budove obecného tradu.

V ramci navrhovanych rozvojovych ploch urcenych pre obytnu vystavbu sa ukrytie
obyvatelstva bude riesit v pivni¢nych priestoroch obytnych objektov, pripadne zariadeni
obcianskej vybavenosti. Objekty s pivni¢nymi priestormi vhodnymi pre ukrytie buda
$pecifikované v dokument4cii pre izemné rozhodnutie, resp. v izemnom plane zény —
v lokalitach, kde sa vypracovanie takejto dokumentécie podla zaviaznej casti vyzaduje.

Pri spractvani uvedenych dokumentacii obstaravatel v spolupraci s prislusnym orgdnom
civilnej ochrany vypracuje samostatnti dolozku CO, v ktorej sa bude riesit ukrytie
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obyvatelstva a urcia sa objekty, ktoré mozno vyuzit ako dvojacelové pre potreby civilnej
ochrany. Pri rieseni poziadaviek civilnej ochrany je dalej potrebné postupovat v zmysle
nasledujtacich pravnych predpisov:

» Zakon ¢. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v tplnom zneni zakona ¢.
444/2006 Z. z.

= Vyhléaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

» Vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informac¢ného systému civilnej ochrany v zneni
vyhlasky ministerstva vntutra SR ¢. 442/2007

» Vyhlaska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred t¢inkami
nebezpecnych latok v zneni vyhlasky ¢. 455/2007 Z.z.

Poziarna ochrana

V obci NedoZery-Brezany, v casti Brezany, sa nachadza poziarna zbrojnica s primeranym
vybavenim. Je tu organizovany dobrovolny hasi¢sky zbor. V uliciach obce, pokrytych
verejnym vodovodom, st vybudované poziarne hydranty. V pripade poziaru sluzi
profesionalna zasahovéa jednotka v Prievidzi. Operac¢né pracovisko zabezpecuje vyjazd do 1
min., dojazd je podfa podmienok na pozemnych komunikaciach.

Obec Nedozery-Brezany ma vybudovant verejnt vodovodnu siet, ktord je navrhnutéa na
krytie poziarnej potreby a Q,,... Na hlavné potrubia st napojené uli¢né rozvody s
osadenymi protipozZiarnymi hydrantmi. Odberné miesta budu zriadené a oznacené aj

v navrhovanych rozvojovych lokalitach, v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z.
o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov. Ako nahradny zdroj vody je v nidzovej
situacii mozné cerpat vodu z miestnych vodnych tokov (Nitra, Breziansky potok, Rysny
potok) a vodnych nadrzi.

Pre zabezpecenie pozadovanej dostupnosti z hladiska vykonu poziarnych zasahov st
navrhované komunikacie v novych rozvojovych lokalitach riesené zvacsa ako priebezné.

Pri zmene funkéného vyuzivania tizemia je potrebné riesit poziadavky vyplyvajice zo
zaujmov poziarnej ochrany v stlade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi,
s vyhlaskou ¢. 288/2000 Z. z. a s predpismi platnymi v case realizacie jednotlivych stavieb.

Ochrana pred povodnami

RieSenym tizemim, v kontakte so zastavanym tizemim obce preteka rieka Nitra. V danom
useku tecie v povodnom meandrujicom koryte. Pri povodiiovych prietokoch na Nitre
zastavba nie je ohrozovana, zaplavované st niektoré nizsie polozené cCasti obce bez
zastavby a polnohospodarska poda. Inunda¢né tizemie vymedzujeme v grafickej ¢asti UPN
obce Nedozery-Brezany. Inundacné tizemie nezasahuje existujacu zastavbu. Vsetky nové
rozvojové plochy st navrhované mimo inunda¢ného Gzemia.
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Malé vodné toky, pretekajice zastavanym tizemim obce (Breziansky potok a Rysny potok),
majt upravené koryta, dimenzované na povodiiovy prietok zodpovedajiici Q,,. Upravy
koryt st prevedené prefabrikovanymi prvkami. Na ochranu zastavaného tizemia pred
povodnovymi prietokmi na Brezianskom potoku bola vybudovana vodna nadrz nad obcou.
Napriek uvedenym opatreniam doslo pocas povodne na Brezianskom potoku 15.8.2010

k znacnym povodnovym $kodam. Preventivne opatrenia zahfiaja tpravu manipulacného
poriadku vodnej nadrze, zachovanie volného retencného priestoru (trvalé travne porasty

s vylacenim vystavby rekreac¢nych a inych stavieb), v kombinécii s krajinnoekologickymi
opatreniami v celom povodi. V ramci podnikového rozvojového programu investicii na
roky 2011-2016 SVP §.p. uvazuje v k.. obce Nedozery s tpravou rieky Nitra a Rysného
potoka.

Svahové vody z pahorkatiny vychodne od obce odvadzaju kanaly. Jeden kanél zacina na
Tajovského ul., dalsi za aredlom PD a dalej pokracuja az do k.u. Prievidza so zatistenim do
toku Nitra. Zabezpecuji ochranu zastavaného tizemia a ornej p6dy pred privalovymi
vodami.

V zaujme zabezpecenia ochrany zastavby v miestnej Casti NedoZery navrhujeme riesenie
kritického tiseku Rysného potoka jeho prelozkou s priamym vytstenim do rieky Nitra.
Realizacia tohto opatrenia je stcasne predpokladom vystavby obytnej ulice (rozvojové
plochy ¢. 13 a 14) podla variantu B. Za tymito rozvojovymi plochami sa navrhuje
odvodnovaci rigol, ktory odkloni svahové a spodné vody z pévodného koryta mimo
zastavané tzemie a plochy navrhovanej zastavby.

Okrem toho sa navrhujua $pecifické krajinnoekologické opatrenia na zvysenie retencnej
schopnosti krajiny (podrobnejsie v kap. 2.14 ,,Koncepcia starostlivosti o zivotné
prostredie”).

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Navrh prvkov tizemného systému ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni je
prevzaty z krajinnoekologického planu obce Nedozery-Brezany. Navrhované opatrenia st
zakreslené v grafickej casti vo vykrese ,Ochrana prirody a tvorba krajiny“.

Chranené tizemia

Riesené tizemie nezasahuje do stuvislej ststavy chranenych tizemi Natura 2000 —
nezasahuje do navrhovanych vtacich tizemi, ani tizemi eurépskeho vyznamu. Vyhladovo (v
2. etape) sa na doplnenie do zoznamu tzemi eurépskeho vyznamu Natura 2000 uvazuje s
UEV Ziar s rozlohou 913,3 ha.

Nenachadzaja sa tu Ziadne tizemia ochrany prirody, vyhlasené podla Zakona ¢. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny a ani ziadne chranené stromy. V zmysle uvedeného zakona
plati na celom riesenom tzemi 1. stupen tizemnej ochrany (vSeobecna ochrana).
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Podla aktualizovaného Programu starostlivosti o mokrade na Slovensku na roky 2008 —

2014 a Akéného planu na roky 2008 — 2011 je v rieSenom tzemi do zoznamu lokalne

vyznamnych mokradi zaradend mokrad Vodna nadrz Brezany a pritok s rozlohou 30000

m®. Navrhuja sa nasledovné podmienky ochrany: zachovanie vodnej plochy a jej

protipovodnovej funkcie, udrziavanie naraznikovych pasov trvalych travnych porastov;

pripustné st pobytové rekreacné aktivity bez vystavby trvalych objektov.

Na likach v dotyku s lesnymi porastmi vychodne a severovychodne od zastavaného

tGzemia obce st evidované biotopy eurdpskeho vyznamu Lk1 nizinné a podhorské kosné

liky a biotopy narodného vyznamu Lk3 mezofilné pasienky a spasané luky. V lesnych

porastoch na severovychode katastralneho tizemia sa nachddzaju lesné biotopy eurépskeho

vyznamu Ls1.2 Dubovo-brestovo jasenové nizinné luzné lesy, Ls4 Lipovo-javorové sutinové

lesy, Ls5.1 Bukové a jedlovo-bukové kvetnaté lesy, Ls5.2 Kyslomilné bukové lesy a Ls5.4

Vapnomilné bukové lesy.

V zmysle UPN VUC Tren¢ianskeho kraja v k.4. Nedozery navrhujeme nové chranené

tGzemie - prirodnt pamiatku (PP) Niva Nitry. Dévodom pre ochranu je druhova ochrana

zivocichov. V stcasnosti tu ziju viaceré pozoruhodné druhy poukazujtce na svojrazny

vyvoj vodnej fauny.

Prirodné zdroje

Ochrana vodnych zdrojov — v rieSenom tizemi sa nenachédzaja vyuzivané zdroje,
region je vSak zndmy vyskytom mineralnych a termalnych vod. Ich povod je
hlbinny, odkial sa pozdl zlomov dostavajt na povrch obohatené o rozpustné
mineraly a plynné latky. V Bojniciach st zachytené a vyuzivané prirodné liecivé
mineralne a termalne pramene vody s teplotou 24 — 46 °C. St to zemité vody so
zvy$enym obsahom siranov. Mineralizacia kolise od 531 mg/l do 747 mg/l. Obsah
volného CO, sa pohybuje v rozmedzi od 130 mg/l do 288 mg/l. Pramene vyvieraja zo
stredno a vrchnoeocénnych sedimentov a pochadzajt z mezozoickych
karbonatickych hornin.

Biomasa — lesy tvoria viac ako 1/2 z celkovej vymery katastralneho tizemia. Z nich
vacsinu predstavuja hospodarske lesy.

Nerastné zdroje — v rieSenom tzemi sa nenachadzaju loziska vyhradenych nerastov,
chréanené loziskové tizemia ani dobyvacie priestory. Loziska nerudnych nerastnych
surovin sa vSak nachddzaja v okoli (Handlovsko-cigel'sky hnedouholny revir). Do
rieSeného tizemia zasahuje prieskumné tizemie Bojnice — mineralne vody, ur¢ené
pre RNDr. Kamil Vrana, CSc., - Hydeko-KV Bratislava s platnostou do 26.8.2012.

Ochrana pddnych zdrojov — najkvalitnejsie pody sa nachddzaja na rie¢nej nive
severne a juzne od zastavaného tizemia obce. Ide o p6dy zaradené podla BPE]J do 3.
a 4. skupiny kvality, ktoré st podla zakona ¢. 220/2004 Z. z. osobitne chranené.
Dalej st na nive pddy 6. skupiny kvality. Vo vyssie poloZzenych ¢astiach
katastralneho tizemia prevazuja pody 7. a 9. skupiny kvality, ostrovcekovite sa
vyskytuju aj pody 5. a 6. skupiny kvality.
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Navrh prvkov MUSES

Strukturalnymi prvkami USES st biocentra, biokoridory a interakéné prvky. Zakladnym
prvkom USES je biocentrum. Ide o kompakiné a ekologicky stvislé tizemie, ktoré je
hostitelom prirodzenych alebo prirode blizkych spolocenstiev volne Zijicich druhov rastlin
a divozijacich druhov Zivoc¢ichov. Podmienkou je, aby dané tizemie poskytovalo trvalé
podmienky pre vyzivu, tkryt a rozmnozovanie zivych organizmov a udrziavanie
primeraného genetického zdravia svojich populacii. Podla RUSES okresu Prievidza a UPN
VUC Tren¢ianskeho kraja sa v kontakte s riesenym tizemim nachadza biocentrum
regionalneho vyznamu:

= RBc (178) Vysehrad — biocentrum predstavuji zalesnené svahy pohoria Ziar
s prevahou bucin az po ich vrcholovi ¢ast. V NPR Vysehrad (nezasahuje do
rieSeného tzemia) je chranend lesostepné vegetacia a zriedkavé druhy hmyzu.
V tangencialnej polohe vedie biokoridor podhorim Ziaru. Biocentrum plni svoje
funkcie, nie st potrebné dalsie zadsahy; navrhujeme len jeho rozsirenie tak, aby sa
dostalo do kontaktnej polohy s navrhovanym biokoridorom miestneho vyznamu
MBk Rysny potok.

Biocentrum regionalneho vyznamu predstavuje kostru ekologickej stability regionu, na
ktoru sa viazu prvky ekologickej stability miestneho vyznamu. Pri ndvrhu biocentier sa
prihliada na minimalnu plochu biocentra, nevyhnutnt pre plnenie vsetkych funkcii. Pre
biocentrum lesného typu je minimélna plocha 3 ha a v pripade biocentra stepného alebo
mokradového charakteru nema plocha klesntt pod 0,5 ha. Pre doplnenie kostry tizemného
systému ekologickej stability sa navrhujt 4 biocentra miestneho vyznamu, ktoré spliaji
uvedené kritéria:
* MBc Vodna nadrz Brezany — biocentrum miestneho vyznamu tvori vodna plocha

a pobrezné brehové porasty, spolu s ¢astou jasenovo-jelsového lesného porastu nad

vodnou nadrzou. Pre zabezpecenie funk¢nosti biocentra je potrebné regulovat

rekreacné aktivity na vodnej nadrzi. Mozné st pobytové aktivity, vylacit treba

obostavovanie nddrze trvalymi objektmi, chatami.

* MBc Nad Rysnom - biocentrum miestneho vyznamu tvori lesny porast s prevahou
duba na svahoch vybezku pohoria Ziar po kontaktnt polohu s navrhovanym
biokoridorom miestneho vyznamu MBk Rysny potok a biokoridorom regionalneho
vyznamu RBk Podhorie Ziaru.

» MBc Mociar — biocentrum miestneho vyznamu tvori pramenna oblast Brezianskeho
potoka s okolitymi lesnymi porastami. Na dalsie prvky kostry USES je prepojené
prostrednictvom MBk Breziansky potok. Biocentrum by malo byt ponechané bez
lesohospodarskych zasahov. Okrem plnenia funkcii v systéme ekologicke;j stability
je dolezité zlepsenie jeho retenc¢nej funkcie, ktora je dolezita pri prevencii povodni.

=  MBc Sucha hora - biocentrum miestneho vyznamu tvori jadrova cast
dubovohrabového lesa na svahoch Suchej hory, pahorkatinného vybezku
Hornonitrianskej kotliny. Prostrednictvom interak¢ného porastov trvalych travnych
prvku v kontakte s biocentrom ,,Sucha hora“, ako aj s biocentrom ,,Vodné nadrz
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Brezany“ zabezpeci zvysenie ekologickej stability rozsiahleho tizemia az po
zastavané Gzemie obce

Biokoridor predstavuje ekologicky hodnotny krajinny segment, ktory na rozdiel od
biocentra nemusi mat kompaktny tvar. Zédkladnou funkciou biokoridoru je umoziovat
migraciu zivych organizmov medzi biocentrami, resp. ich Sirenie z biocentier s ich
nadpocetnym vyskytom do inych biocentier, kde je ich pritomnost Ziadtca. Z RUSES
okresu Prievidza a UPN VUC Trencianskeho kraja boli prevzaté navrhy biokoridorov
regionalneho vyznamu:

= RBk Podhorie Ziaru — biokoridor regionalneho vyznamu vedie okrajom lesného
porastu na svahoch pohoria Ziar az po Prievidzu. Biokoridor prepaja biocentra
regionalneho vyznamu RBc 178 (Vysehrad), 177 (Havrani vrch + I. — Fackovské
sedlo), 182 (Bralova skala-Jazvetia skala) v pohoriach Ziar a Mal4 Fatra. Biokoridor
v sti¢asnosti uspokojivo plni svoje funkcie. Pri lesohospodérskej ¢innosti je
nevyhnutné zachovat jeho kontinuitu.

» RBk Rieka Nitra — biokoridor regionalneho vyznamu predstavuje meandrujici tok
Nitry a zahfna aj brehové porasty a sprievodné porasty vfb, topolov a jelsi. Je
stanovistom fauny, zabezpecuje prirodzenu zavlahu tizemia a ochranu pdédy pred
veternou erdziou. Stresovymi faktormi st znecistenie vody, prechod v blizkosti
arealu polnohospodarskeho druzstva, blizkost trate Zzeleznice a Statnej cesty.
Potrebné st systémove vysadby drevin, brehovej krikovej zelene a krajinarske
rieSenie prostredia meandrov, eliminovat stresové faktory styku biokoridoru so
zastavanym tizemim obce a s intenzivne obrabanou poInohospodarskou pédou. Za
tymto ticelom je okrem vysadby drevin potrebné vytvorit $irs§iu naraznikova zénu v
rozsahu inundac¢ného tizemia. Malo by ist o trvalé trdvne porasty, ktoré buda pri
povodniach chranit polnohospodarsku pédu pred splavovanim. Biokoridor nie je
v UPN VUC Trenéianskeho kraja vymedzeny.

Biokoridor miestneho vyznamu musi mat $irku najmenej 15 m a dizku najviac 2000 m,
pricom po uvedenom tseku musi byt biokoridor preruseny biocentrom najmenej
miestneho vyznamu, inak neméze plnit funkciu biokoridoru. Pre doplnenie kostry
tzemného systému ekologickej stability sa navrhuji nasledujtce terestricko-hydrické
biokoridory:

» MBk Chvojnica — biokoridor miestneho vyznamu sa navrhuje v smere toku potoka
Chvojnica a dalej az po jeho tstie do Nitry. Zabezpecuje prepojenie s biocentrom
regionalneho vyznamu Laziansky h4j (v k.d. Lazany). Sticastou biokoridoru je siroky
pés dobre vyvinutej brehovej vegetacie so sirkou do 40 m. Do rieseného tizemia
zasahuje len kratkym tsekom cca 50 m.

» MBk Porubsky potok — biokoridor miestneho vyznamu sa navrhuje v smere toku
potoka a dalej az po jeho tstie do Nitry. Zabezpecuje prepojenie s biocentrom
regionalneho vyznamu Laziansky héaj (v k.4. Lazany). Tok je upravovany, tecie
polnohospodérskou pédou a je nedostatocne chraneny sprievodnou vegetaciou.

59



Navrhuje sa posilnenie naraznikového vegetacného pasu po oboch brehoch toku
(brehova krovinova zelen, trvalé trdvne porasty).

= MBk Zlatna - biokoridor miestneho vyznamu sa navrhuje od pramena potoka
Zlatna a dalej v smere potoka az po jeho tistie do Hrona (biokoridoru
nadregionalneho vyznamu). Podobne ako MBk Chvojnica do rieseného tizemia
zasahuje len kratkym tsekom. Biokoridor je funkény so sirkou 40 — 50 m (tok +
sprievodna vegetacia). Specifické opatrenia sa preto nenavrhuja.

» MBk Breziansky potok — biokoridor miestneho vyznamu sa navrhuje v smere toku
potoka od jeho pramennej oblasti az po jeho tstie do Nitry (biokoridoru
nadregionalneho vyznamu). Na miestny biokoridor vplyvaju viaceré stresové
faktory: kontakt vodného toku so zastavanym tizemim (m.¢. Brezany) v dizke 2 km,
kde je tok vedeny v upravenom vybeténovanom koryte. V strede dizky biokoridoru
je potencialne biocentrum miestneho v§znamu — vodna nadrz. PozdlZ toku
navrhujeme posilnenie sprievodnej drevinovej vegetacie, a to aj v zastavanom tzemi
obce.

= MBk Rysny potok — biokoridor miestneho vyznamu v smere toku potoka a dalej az
po jeho tstie do Nitry. Stresovym faktorom je prechod zastavanym tizemim casti
Nedozery, kde te¢ie v upravenom beténovom koryte. Nad lokalitou Pod Rysnom
navrhujeme na trvalych travnych porastoch vyssie zastipenie rozptylenej
drevinovej vegetacie (mozaikové struktary). Uprava biokoridoru je potrebna na
dolnom toku, v stilade s ndvrhom prelozky toku s vytastenim do Nitry. Tym sa zlepsi
aj protipovodnova ochrana zastavaného tizemia casti Nedozery. Tu sa taktiez
navrhuje vysadba drevinovej vegetacie.

Névrhy MBk Chvojnica, MBk Porubsky potok a MBk Zlatna boli prevzaté z UPN obce
Lazany, kde st tieto biokoridory uvddzané pod oznaceniami MBK1 — MBK3.

Interakény prvok ma nizsiu ekologickd hodnotu ako biocentrum alebo biokoridor. Jeho
tcelom v kultarnej krajine je tlmit negativne ekologické pésobenie devastacnych ¢initelov
na ekologicky hodnotnejsie krajinné segmenty a na druhej strane prenasat ekologicku
kvalitu z biocentier do okolitej krajiny s nizkou ekologickou stabilitou, resp. narusenej
antropogénnou ¢innostou. Pre plnenie uvedenych funkcii stt navrhované prvky plosného
a liniového charakteru:

» mensie vodné toky, ktoré nie st klasifikované ako biokoridory miestneho vyznamu

» lesné porasty — najma ochranné lesy a lesy osobitného urcenia, okrem pléch
biocentier

» trvalé travne porasty — liky a pasienky na rozhrani zastavaného tizemia a lesnych
porastov

» mozaikové Struktiry — trvalé trdvne porasty s rozptylenou nelesnou drevinovou
vegetaciou

» plochy verejnej zelene (existujicej aj potencialnej), cintorinov v zastavanom tzemi
obce
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Vietky prvky USES sti vymedzené zakreslenim vo vykrese ochrany prirody a tvorby
krajiny.

Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

Ekologicku stabilitu v polnohospodarskej krajine mozno podporit predovsetkym systémom
ekostabilizacnych opatreni (agrotechnickych, agromeliora¢nych, agrochemickych). Prave
tieto zabezpetuji na polnohospodarskej pode celoplogné pésobenie USES. Ak by neboli
implementované, moéze dojst k ohrozeniu prirodnych zdrojov a nasledne az k situdcii, ze
navrhované prvky kostry USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky) nebudi v
dostato¢nej miere plnit im prisudzované ekologické funkcie.

Opatrenia s danym téelom st uvedené v navrhu jednotlivych prvkov MUSES. Na
zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity ekosystémov je potrebné:

» vytvorenie naraznikovych pasov pozdlz vodnych tokov, zatrdvnenych a
ponechanych na sukcesiu za Gcelom retencie vody a zivin, eliminacie znecistovania
vody

= obnova mokradi a vlhkych lak v poévodnych lokalitach pozdlz Nitry
» ochrana lokdlne vyznamnej mokrade — vodnej nadrze Brezany

» vyylacit holorubny sposob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach
interakénych prvkov

» zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie a zabranit
jej monokulturalizacii

= optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat pévodné dreviny (v stilade s
potencialnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi), predovsetkym dub, buk,

hrab
» dobudovat prvky tizemného systému ekologickej stability
» obmedzit rekreaciu v lokalitach tvoriacich prvky systému ekologickej stability

» zalesnit neproduktivne a nevyuziteIné polnohospodarske pozemky vyznacené
v grafickej casti, vo vykrese Ochrany prirody a tvorby krajiny

» prilesohospodérskej ¢innosti dodrziavat aktualny program starostlivosti o lesy

» dodrziavat ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku
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2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna infrastruktira

Obec Nedozery-Brezany ma z hladiska dopravnej dostupnosti vyhodnt polohu. Lezi na
hlavnom dopravnom tahu, ktory spéja Ponitrie so severnym Slovenskom, Turcom
a hornym Povazim.

Cez zastavané tizemie miestnej ¢asti Nedozery v dlzke cca 1,7 km prechadza cesta I. triedy
&. /64 Komarno — Nitra — Prievidza — Zilina. Stav cesty L. triedy I/64 na tseku zasahujicom
do rieseného tizemia je z hladiska pozdiznych nerovnosti podla tidajov SSC hodnoteny ako
vyhovujici. Z hladiska vyjazdenych kolaji je hodnoteny ako dobry. Cesta ¢. 1/64 je

v rieSenom tGzemi upravena v kategorii C 7,5/70. Navrhuje sa vyhladové sirkové
usporiadanie cesty I. triedy v zastavanom tzemi v kategérii MZ 14/60 vo funkcnej triede B1
a v kategoérii C 11,5/80 mimo zastavaného tizemia.

Dlhodobo sa planuje vystavba prelozky cesty I. triedy I/64 — obchvat Prievidze a obci
severne od okresného mesta, az za Nitrianske Pravno. Trasa obchvatu je vyznacena aj
v UPN VUC Trengianskeho kraja a prevzata aj v tejto izemnoplanovacej dokumentacii.
Navrhuje sa v kategérii C 11,5/80-60.

Priemerné denné intenzity na ceste I. triedy na tisekoch zasahujicom do rieseného tizemia
st mimoriadne vysoké. Podla tidajov SSC o vykonnosti ciest malo k prekroc¢eniu pripustne;j
intenzity dopravy dojst uz v roku 2002 na tseku ¢. 91440 (do Prievidze) a v roku 2003 na
tseku ¢. 91430 (do Nitrianskeho Pravna). Na s¢itacom tseku &. 91440 (do Prievidze, dizka
tseku = 6720 m) cesty ¢. 1/64 predstavovalo podla s¢itania dopravy z r. 2005 dopravné
zatazenie 11704 voz./24 hod. Z tohto objemu predstavuje ndkladna doprava 5,7%. Podla
udajov zo sc¢itania dopravy z roku 2005 sa intenzita dopravy zvysila az na 146 % Grovne
dosiahnutej v roku 2000 (z trovne 8016 voz./24 hod). Na s¢itacom tiseku ¢. 91430 bol rast
oproti roku 2000 miernejsi, len na troven 104%.

Z cesty L. triedy ¢. 1/64 sa v obci Nedozery-Brezany odpéja cesta III. triedy ¢. 111/51824, ktora
zabezpecuje spojenie s obcami Lazany a Poruba a prostrednictvom cesty ¢. 111/51825
Lazany — Bojnice so sidlami Kanianka a Bojnice. Kratky tisek cesty III. triedy ¢. I1I/51828
odbocuje v zastavanom tizemi obce do miestnej ¢asti Brezany, kde konci. Intenzita dopravy
na cestach III. triedy je minimélna. Vyhladové sirkové usporiadanie ciest III. triedy

v zastavanom tzemi sa navrhuje v kategorii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkcnej triede B3 a v
kategérii C 7,5/60 mimo zastavaného tizemia.
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Tab.: Priemerné denné intenzity dopravy (sk.voz./24 h)

Cesta: usek T= nakladné O= osobné a | M= motocykle |S = spolu
automobily a | dodavkové
privesy automobily
I/64: 91430 (Nedozery-Brezany | 1389 6799 27 8215
- Nitrianske Pravno)
I/64: 91440 (Prievidza - 663 11002 39 11704
Nedozery-Brezany)
[11/51824: 95097 (Nedozery- 218 1238 16 1472
Brezany - Lazany)

Zdroj: Scitanie dopravy, SSC 2005

Paralelne s cestou I. triedy je vedenéa Zeleznicna trat ¢. 144 Prievidza — Nitrianske Pravno.
Prechadza aj cez zastavané tizemie obce. Ide o regionalnu jednokofajova neelektrifikovanta
trat s motorovou trakciou. Vyuziva sa prevazne pre ndkladni dopravu. Osobna doprava
bola obnovena v obmedzenom rozsahu.

Zariadenia a liniové stavby inych druhov dopravy sa v tizemi nenachadzaja. V Prievidzi je
letisko so statatom medzinarodnej dopravy. Slazi vsak len ako malé $portové letisko typu C
pre nepravidelnu leteckd prepravu malymi lietadlami. V stcasnosti je vyuzivané na
komercné ucely spojené s vyhliadkovymi letmi v okoli mesta.

Miestne komunikacie

Hlavnou osou, z ktorej sa odpéjaji miestne komunikécie v obci, je prietah cesty I. triedy
zastavanym tzemim obce. Tento sticasne plni funkciu dopravnej obsluhy prilahlej
zastavby. Funkciu obsluznych miestnych komunikacii najvyssej hierarchie (C2) tvoria ul.
Kpt. Nélepku a ul. Druzby, ktoré vytvaraji okruh, napéajajici sa v 2 bodoch na cestu 1.
triedy. Z tohto hlavného okruhu sa odpajaja vetvy obsluznych komunikacii nizsieho radu.

Miestne komunikacie sc¢asti vytvaraji zokruhovanu siet. Ako slepé komunikécie sa riesené
len kratsie useky slepych ulic (M. Razusa, Kopanicky, Partizanska). Stav miestnych
komunikaécii je v porovnani s inymi obcami pomerne dobry. Na niektorych cestéach sa
vyskytuju viaceré liniové a bodové dopravné zavady. Nevyhovuje $irkové usporiadanie
ciest a stav vozoviek najma v uliciach Kopani¢ky, M. Razusa, napojenie Sttrovej ul. Tieto
komunikécie sa prebuduju tak, aby spliiali parametre prislusnych funkénych tried

a kategorii. Vzhladom k obmedzenym priestorovym podmienkam v existujiicej zéstavbe sa
navrhuja nizsie funkcné triedy a kategérie miestnych komunikacii (C2, C3, D1),
zodpovedajice pobytovej funkcii a nizsej mobilite obyvatelov. Existujice miestne
komunikacie budt zachované a v nevyhovujtcich tsekoch prebudované v kategérii MO
7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3). Pokial to neumoznuja priestorové pomery, vynimocne
je pripustna kategoria MO 5/30. Na slepych uliciach dlhsich ako 100 m, ktoré nie je mozné
napojit na okruzny systém, sa vybudujt obratiska.

Navrhované rozvojové plochy ¢. 3, 4, 5 budt dopravne napojené novou miestnou
komunikaciou funkénej triedy C3 v celkovej dlzke 770 m. Zokruhuje sa s existujicimi
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ulicami Ziarska a ul. Druzby. Na tato komunikéciu sa napoja 3 kratgie tseky navrhovanych
miestnych komunikécii funkénej triedy D1 (85m + 90m + 150m — s obratiskom).

Dalej sa navrhuje okruh na vychodnom okraji obce, ktorym sa prepoja ulice Partizanska,
Kopanicky a Jilemnického a stc¢asne sa zabezpeci dopravna obsluha novych rozvojovych
ploch pre byvanie ¢. 7 a 8. Obsluzna komunikacia sa navrhuje vo funkénej triede C3

v dizke 570 m.

Podmienkou vystavby v rozvojovych plochéch &. 9 a 10 je rozsirenie a prediZenie
existujicej tcelovej komunikacie a ndvrh novej obsluznej komunikécie s vytvorenim
okruhu vytstujtceho na Starovu ul. Dizka navrhovanej komunikécie funkénej triedy C3 je
380 m.

Vo variante B sa dalej navrhujt rozvojové plochy ¢. 13 a 14. Dopravné napojenie je rieSené
z prietahu cesty I. triedy prostrednictvom okruhu upokojenych komunikécii funkcnej
triedy D1 v celkovej dfzke 610 m. Na cestu I. triedy sa napoja v 2 bodoch — na vytsteni
existujicej polnej cesty, ktord bude spevnena a cez voInu prieluku v zastavbe.

Ostatné rozvojové plochy st dostupné z existujicej dopravnej siete bez potreby budovania
nového verejného dopravného vybavenia.

V katastri sa dalej nachadzaju ticelové poIné a lesné cesty, spristupnujice hospodarske lesy
a polnohospodarske hony v ramci katastra. St spevnené (asfaltové) alebo nespevnené.
Najvyznamnej$ou je icelova komunikécia podhorim Ziaru, ktora dalej pokra¢uje do k.t.
Malé Causa a jej dalsia vetva smeruje cez Sucht horu do Prievidze. Na téelovych, lesnych
a polnych cestach nenavrhujeme ziadne zasahy.

Staticka doprava

Najvacsie odstavné plochy s kapacitou do 40 vozidiel st v centrdlnej ¢asti obce na ndmesti;
dalsie odstavné plochy sa pred kazdym bytovym domom, amfitedtrom, ako aj pred
cintorinmi, pri $§portovom areali, moteli a obchodnych prevadzkach. Kapacita parkovisk pri
bytovych domoch predstavuje 1 parkovacie miesto na 1,5 bytu. V pripade zvySenia stupna
motorizdcie nebude postacovat. V ramci rozvojovej plochy ¢. 2, vymedzenej pre vystavbu 1
bytového domu, je rezervovana aj plocha pre vystavbu parkoviska. Nevyhovujtaca je
kapacita odstavnej plochy pri cintorine v ¢asti Brezany. Navrhujeme preto rozsirenie
parkoviska na prilahly pozemok.

Vlastné odstavné plochy v rdmci aredlov maja vybudované vyrobné prevadzky v obci.

V ostatnych castiach obce sa na odstavovanie motorovych vozidiel vyuzivaji pridruzené
priestory komunikacii. Odstavné plochy pre rodinné domy st na pozemkoch rodinnych
domov vo forme garazi alebo spevnenych ploch. S tymto rieSenim sa pocita aj

v novonavrhovanych obytnych uliciach. Plochy statickej dopravy sa navrhnt v zmysle
poziadaviek STN 73 6110.

V obci sa nenachadzaji ziadne dopravné zariadenia, ani sa v izemnom pléane nenavrhuju.
Najblizsie Cerpacie stanice s v Prievidzi.
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Nemotorova doprava

Obojstranné chodniky pre chodcov st vybudované pozdiz celého prietahu cesty L. triedy
zastavanym tizemim obce. Chodniky st aj pozdlz vagsiny obsluznych miestnych
komunikacii. St vo vyhovujuacej sirke a kvalite. V zastavanom tizemi obce navrhujeme
vybudovanie chodnikov na kratsich tsekoch pozdlz ciest III. triedy - I11/51828 (pozdlz
Brezianskeho potoka) a I11/51824 (od $portového arealu po krizovatku s cestou 1/64 a dalej
pozdlz miestnej komunikacie aZ k Zelezni¢nej trati; s nadviznostou na existujici chodnik).

V novych rozvojovych plochéach pre bytovi vystavbu sa vybuduji aspon jednostranné
chodniky so $irkou min. 1,5 m pozdlZ vietkych navrhovanych komunikacii funkénej triedy
C3. Dalej sa navrhuji samostatné prepojovacie chodniky (mimo miestnych komunikacif),
ktoré zlepsia pesiu dostupnost okrajovych c¢asti obce a novych obytnych z6n voci
centralnej zéne obce a zastdvkam hromadnej dopravy. Chodniky sa vybuduju v silade s
STN 73 6110.

Samostatné cyklistické chodniky v riesenom tizemi nie st vybudované. Cyklotrasy tzv.
Bojnického cyklookruhu (s celkovou dizkou 162 km, &. trasy 2308) st vyznacené po
tucelovych komunikaciach (podhorim do Prievidze, Malej Causy, po ceste III. triedy do
obce Lazany). Ako cyklotrasa do Prievidze sa vyuziva polné cesta z obce Lazany (spada do
k.d. Lazany), ktort je vhodné prebudovat na cyklotrasu. V zmysle UPN VUC
Trencianskeho kraja navrhujeme regionéalnu cyklotrasa Nitrianske - Pravno — Prievidza (s
prepojenim na Tur¢iansku cyklomagistralu) v oddelenom pruhu pozdlZ cesty I. triedy.

V zastavanom tizemni obce Nedozery-Brezany bude kvoli priestorovym podmienkam
vedend po paralelnej miestnej komunikécii. Z obce Nedozery-Brezany dalej navrhujeme
viest po existujucich polnych a lesnych cestach cykloturistické trasy a okruhy pohorim
Ziar s moznostou prepojenia do Turé&ianskej kotliny.

Osobna hromadna doprava

Verejna hromadné doprava je realizovana prevazne autobusovou dopravou. Spojenie
s okresnym mestom zabezpecuje spolu 48 parov spojov pocas pracovnych dni. V obci
Nedozery-Brezany zastavuji autobusy SAD Prievidza a SAD Zilina na 7 primestskych
linkach a 1 dialkovej linke:

* Prievidza — Nitrianske Pravno — Kfa¢no
» Prievidza — Chvojnica — Malinova

» Prievidza — Pravenec — Poruba

» Sebedrazie — Prievidza — Tuzina

» Prievidza - Rajec — Zilina

= Zilina — Rajec — Prievidza — Bojnice

* Martin — Slovenské Pravno — Prievidza

» Prievidza — Martin — Ruzomberok — Poprad — Vysoké Tatry
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Jednotlivé casti obce st pokryté zastavkami autobusov. V rieSsenom tizemi je spolu 5
autobusovych zastavok, z toho 3 st situované na ceste I. triedy. Pri autobusovych
zastavkach st vybudované zastavkové pruhy splnajtce parametre podfa STN 73 6425.

Zeleznicna doprava na trati ¢. 144 Prievidza — Nitrianske Pravno bola v minulosti zrusena,
v stucasnosti tu premava 5 osobnych vlakov v pracovnych dnoch. Na trati je v obci
zastavka.

S vynimkou vychodného okraja zastavaného tizemia obce je splnena dostupnost zastavok
hromadnej dopravy 500 m. Nové zastavky nenavrhujeme.

Dopady dopravy a ich eliminacia

Interakcia dopravy so zastavanym tizemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych
ovplyvnovani, ktoré predstavuja najmé hygienické dopady (hluk, imisie, odpady),
bezpecnost verejného dopravného priestoru a jeho esteticky obraz.

Zo6my nepriaznivého vplyvu cestnych komunikéacii mimo zastavaného tizemia vymedzuje
zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
zmien a doplnkov ako cestné ochranné pasma. Ochranné pasmo cesty I. triedy je
definované v $irke 50 m po oboch stranach, nad a pod komunikaciou, mimo zastavaného
tzemia obce. V cestnom ochrannom pasme platia zakazy alebo obmedzenia ¢innosti;
vynimky moze povolit prisluiny cestny spravny organ. Ziadne nové plochy pre vystavbu
pozdlz cesty I. triedy ani v jej ochrannom pasme nenavrhujeme. Pre eliminaciu
negativnych dopadov dopravy na existujicu zastavbu sa odportca posilnenie izola¢nej
liniovej zelene pozdlz cesty I. triedy, a to aj mimo zastavaného tizemia. Architektonick
dispoziciu interiérov rodinnych domov umiestnenych pozdiz cesty odportiéame orientovat
na odvratent stranu od zdroja hluku a vytvérat predzahradky so vzrastlou zelenou.
Uvedené plati pre existujacu zastavbu v pripade prestavieb, nahradnej vystavby po
asanaciach. Na prietahu cesty I. triedy zastavanym tizemim je potrebné implementovat
prvky upokojovania dopravy (znizujice rychlost vozidiel) v mieste zvyseného pohybu
chodcov, ako napr. vybocenie jazdného pruhu s ostrovéekom pre pesich (a dalsie opatrenia
v zmysle TP 15/2005 ,Zasady navrhovania prvkov upokojovania dopravy na tsekoch
cestnych prietahov v obciach a mestach”). Na miestnych komunikaciach odportcame
preskiimat vhodnost osadenia spomalovacich prahov. Prvky upokojovania dopravy buda
umiestiiované na zaklade podrobnejsej projektovej dokumentécie.

2.12.2 Vodné hospodarstvo

Stav zasobovania pitnou vodou

Obec Nedozery-Brezany ma vybudovany celoobecny verejny vodovod, napojeny na
skupinovy vodovod. Je zdsobovany pitnou vodou z vodného zdroja Polerieka. Vodojem
s objemom 2x100 m® je situovany nad obcou, v lokalite Dolné zdhumnie.
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Zasobné potrubie z vodojemu je materidlu liatina profilu DN 150 mm. Rozvodn4 siet je

z materialu liatina DN 100 mm, DN 80 mm a z materidlu PVC D 110 mm. Stcastou
vodovodne;j siete je aj Cerpacia stanica. Vytlacné potrubie do vodojemu je z materialu
liatina DN 100 mm. Systém vodovodnej siete je kombinovany — okruhovou i vetvovou
sietou. Rozvody st vybudované po miestnych komunikaciach, vac¢sinou v zelenych pasoch,
miestami v krajnici vozovky alebo vo vozovke. Z verejnej vodovodnej siete st okrem
obytnej zastavby zasobované aj vsetky zariadenia obcianskej vybavenosti a prevadzky
vyroby. Vodovod je v sprave Stredoslovenskej vodarenskej a prevadzkovej spolo¢nosti.

Vypocet potreby vody

Vo vypocte potreby vody sa uvazuje s potrebou vody pre bytovy fond, obc¢iansku
vybavenost a vyrobné prevadzky. Vypocet je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektova
dokumentéciu a vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.

Sticasny pocet obyvatelov: 2067
Priemerna sti¢asna potreba vody Q,
» Bytovy fond: 2067 x 135 l/osoba/den = 279 045 l/den = 3,230 /s
» Zakladna obcianska vybavenost: 2067 x 25 l/osoba/den = 51 675 l/den = 0,600 1/s
» Vyroba: 150 x (5+25+120) l/zam./den = 22 500 l/den = 0,260 I/s
» Priemerna potreba vody spolu: 353 220 l/den = 4,088 I/s
Maximalna sticasna dennd potreba vody Q,, = Q, x k4 (k4= 1,6)
» Bytovy fond: 3,230 1/s x 1,6 = 5,168 1/s
» Zakladna obcianska vybavenost: 0,600 1/s x 1,6 = 0,96 1/s
» Vyroba: 0,260 1/s x 1,6 = 0,416 1/s
» Maximéalna denna potreba vody spolu: 6,544 1/s
Maximalna sti¢casna hodinova potreba vody Q,, = Q4 x k;, (k, = 1,8)
= Bytovy fond 5,168 /s x 1,8 = 9,302 /s
» Zékladna obcianska vybavenost 0,96 1/s x 1,8 = 1,728 I/s
= Vyroba: 0,416 /s x 1,8 = 0,749 1/s
» Maximélna hodinova potreba vody spolu: 11,779 1/s

Uvedeny postup bol pouzity aj pre vypocet potreby vody pre navrh rieSenia v oboch
variantoch. Vysledky vypoctu st sumarizované v tabulke.
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Tab.: Rekapitulacia potreby vody

Sucasna potreba vody | Navrh. potreba vody | Navrh. potreba
- variant A vody - variant B
Ro¢né potreba vody (m?/r) 128 919 148 063 151 183
Priemerna potreba vody Q, 4,088 4,695 4,794
(I/s)
Max. denna potreba vody Q4 | 6,544 7,516 7,674
(I/s)
Max. hodinova potreba vody 11,779 13,528 13,813
Qn (I/s)

Navrh zasobovania pitnou vodou

Zasobovanie novych obytnych ulic pitnou vodou sa rie$i napojenim na existujtce rozvody
pitnej vody v obci, prediZzenim existujticej rozvodnej siete. Vodovodna siet je navrhnuta
tak, ze je v maximalnej miere zokruhovana.

Potrubie sa navrhuje z polyetylénovych rar DN 100 mm. UloZi sa v nespevnenych zelenych
plochach pozdlz komunikécie alebo v krajnici komunikécie. Priblizné trasovanie rozvodov
vody je zndzornené v grafickej casti, vo vykrese , Verejné technické vybavenie®.

Na rozvodnom potrubi budt osadené armatirne Sachty pre uzatvaracie a rozdelovacie
armatury. Jednotlivé stavby budu na rozvodnu siet pripojené vodovodnymi pripojkami z
polyetylénovych rar DN 80 mm — DN 25 mm. Meranie spotreby vody bude vo
vodomerovych Sachtach osadenych 1 m za oplotenim na stkromnych pozemkoch.
Podrobné riesenie zdsobovania pitnou vodou bude predmetom projektovej dokumentacie
nizsieho stupna. Vodovod sa navrhne v zmysle platnych noriem STN.

Vodovodné potrubie bude okrem zabezpecovania potreby pitnej a izitkovej vody pre
obyvatelstvo slazit aj pre poziarnu potrebu. Na vetvach budi osadené poziarne nadzemné
hydranty v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poziarov a prislusnej STN.

Stav odvadzania a likvidacie splaskovych odpadovych vod

Obec Nedozery-Brezany nema vybudovanu kanaliza¢nt siet, s vynimkou 2 kratkych
nefunkénych tsekov kanalizacie DN 300 na Ziarskej ul. a Hviezdoslavovej ul. Lokalne
¢istiarne odpadovych véd zabezpecuju likvidaciu splaskovych véd len z bytovych domov.
Ostatné odpadové vody sa zhromazduji do Ztimp a septikov rodinnych domov, zariadeni
obcianskej vybavenosti a vyroby a st likvidované individualne vlastnikmi jednotlivych
nehnutelnosti. Absencia kanalizacie ohrozuje stav povrchovych i podzemnych vod a tym
vyrazne zhorsuje zivotné podmienky obyvatelstva. Do k.ti. NedoZery sa spada c¢istiaren
odpadovych vod spol. Iljin EU Pravenec.
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Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod
Mnozstvo splaskovych odpadovych vod sa vypocita odvodenim z vypoctu potreby pitnej
vody (STN 736701):

= Priemerné navrhové denné mnozstvo splaskovych vod Q,, = Q,

» Maximéalne navrhové denné mnozstvo splaskovych vod Qg = Qus X kg (kg =1,4)

» Maximéalne navrhové hodinové mnozstvo splaskovych vod Qy max= Qd max X Kmax (Kmax
=2,1)

* Minimalne ndvrhové hodinové mnozstvo splaskovych vod Qp nin = Qo X Kinin (Kpin =
0,6)

» Roc¢né ndvrhové mnozstvo splaskovych vod Q, = Q,, x 365

Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod

Navrh. mnozstvo splaskovych véd EO, = 2374 (variant A) EO, = 2424 (variant B)
Roc¢né mnozstvo splaskovych vod Q, 148 063 151 183
(m*/r)

Priemerné denné mnozstvo splask. vod Q,, |4,695 4,794
(I/s)

Max. denné mnozstvo splaskovych vod 6,573 6,712
Qrmax (I/5)

Max. hodinové mnozstvo splaskovych véd | 13,803 14,095
Qrmax (I/5)

Min. hodinové mnozstvo splaskovych véd | 3,943 4,027

| Quin (I/5)

Navrh splaskovej kanalizacie

V roku 2006 bola vypracovana dokumentécia pre izemné rozhodnutie pre projekt
splaskovej kanalizacie v obci Nedozery-Brezany. Projektované je kompletné vybudovanie
gravitacnej kanalizacie v obci. Splaskové odpadové vody maja byt dopravované do
¢istiarne odpadovych véd v Prievidzi. Spolu s odkanalizovanim obce NedozZery-Brezany sa
bude riesit aj odkanalizovanie obci Malinov4, Poruba a Lazany.

Navrh systému odkanalizovania obce NedozZery-Brezany v plnej miere vychadza z
uvedeného projektu. Celoobecna kanalizacia je navrhnutd na odvadzanie splaskovych
odpadovych véd, t.j. ide o delent stokovi ststavu. Je projektované ako gravitacna
kanalizacia. Systém tvoria gravitacné stoky, vytlacné potrubie na stokovej sieti a Cerpacie
stanice. Gravitacné stoky st navrhnuté ako vetvovy systém, prerusovany ¢erpacimi
stanicami na lokalne precerpanie splaskov do vyssie polozeného pokracovania stoky. Z
cerpacich stanic budi viest tseky vytlacnych potrubi z rar HDPE. Gravita¢né stoky st
jednotne navrhnuté z potrubia PVC DN 300 mm, vytla¢né potrubia z HDPE DN 50 mm.
Kanaliza¢né pripojky budi z PVC, jednoduché (DN 150 PVC) alebo zdruzené (DN 200
PVC), realizované pripojenim cez odbocku 300/150(200), pripojenie nehnutelnosti bude
cez reviznu $achtu umiestnent na verejnom priestranstve. Rary budua ulozené zviacsa pod
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komunikaciami. V zelenych pasoch bude kanalizacia vedené len v castiach, kde nebude
kolidovat s existujacimi plynovodnymi a vodovodnymi potrubiami, telefénnymi kablami
a odvodnovacimi rigolmi (na namesti).

Gravitacné kanalizécia je navrhnuta a posiidena na minimalne a maximalne prietoky
splaskovych odpadovych vod z pripojenych nehnutelnosti. Minimalne prietoky boli
smerodajné pre navrh minimalneho sklonu stok z dévodu zabezpecenia ich samocistiacej
schopnosti.

Ochranné pasmo kanalizacie je 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe
strany. V ochrannom pasme je mozna stavebna ¢innost len so sihlasom prevadzkovatela
kanalizécie.

Priblizné trasovanie stok je zndzornené v grafickej ¢asti vo vykrese ,,Verejné technické
vybavenie“.

Odvadzanie dazdovych vaod

S budovanim oddelenej dazdovej kanalizdcie sa v novych rozvojovych plochach ani

v miestnych castiach s navrhovanou splaskovou kanalizaciou neuvazuje. Vac¢sina
dazdovych vod by sa mala zachytavat na sikromnych pozemkoch a pripadne vyuzivat na
polievanie. Voda zadrzana v izemi prispeje k zachovaniu potrebnej vlhkosti, nevyhnutnej
pre rast sidelnej vegetacie. Za tymto tcelom je stanoveny zdvazny regulativ minimalneho
podielu nespevnenych ploch.

Odvod dazdovej vody z komunikacii sa navrhuje prostrednictvom vsakovacich jam na
okrajoch komunikacii. V pripade potreby zriadovania vacsich spevnenych ploch (napr.
odstavnych a manipula¢nych ploch) by sa mali preferovat priepustné povrchy vytvorené zo
zatravnovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby.

Vody z povrchového odtoku z nezastavanych ploch sa buda odvadzat povrchovymi rigolmi
do vodnych tokov. Zachova sa existujaci rigol zacinajtci na Tajovského ul.; v casti
Nedozery sa vybuduje odvodnovaci rigol s vytstenim do navrhovanej prelozky Rysného
potoka. Technické riesenie dazdovych rigolov, ako aj vypocet dimenzie a mnozstva
dazdovych vod, bude predmetom riesenia v podrobnejsej dokumentacii.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Nadradené elektroenergetické siistavy a rozvody VN

V sirsom okoli obce sa nachadzaju dolezité energetické zariadenia na vyrobu elektrickej
energie — tepelna elektraren v Zemianskych Kostolanoch (ENO - Elektraren Novaky), ako aj
uzly elektrizacnej sistavy — rozvodna 220/110 kV s vykonom 2x33,3 MVA a 4x66,6 MVA
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v Bystricanoch. Z nej sa rozvadza elektricka energia vyrobent v ENO dialkovymi linkami
VVN 220 kV (Krizovany, Sucany, Povazska Bystrica), linky VVN 110 kV sltzia pre
zasobovanie izemia Hornej Nitry. Zapadne od obce v smere JZ-SV katastralnym tizemim
Nedozery prechadza elektrické vedenie VVN 220 kV ¢. V271 Bystricany — Sucany. Obce v
okoli Prievidze, vratane obce Nedozery-Brezany, st elektrickou energiou zdsobované z
rozvodnej stanice 110/22 kV v Prievidzi. Rozvodna stanica je napojena prenosovymi
vedeniami VVN 110 kV z dvoch stanic VVN (Cigel a Handlov4).

Vzdusné vedenie VN 22 kV ¢.1333, z ktorého je zadsobovana aj obec Nedozery-Brezany, je
vedené zapadne od zastavaného tizemia obce. Z neho odbocuju vedenia k jednotlivym
distribu¢nym transformaénym staniciam. Dalgie vedenie VN 22 kV pretina vychodnu &ast
katastralneho tizemia obce v smere Poluvsie — Mala Causa. Rie$ené tizemie z tohto vedenia
nie je zdsobované.

Zasobovanie rieseného tizemia elektrickou energiou je zabezpecované prostrednictvom
distribuénych transformacnych stanic 22/0,42 kV. V obci je 6 transformacnych stanic.
Z toho 3 sltizia na zadsobovanie obytného tizemia, 2 zasobujt vyrobné aredly a 1 sa
nachddza pri vodnej nadrzi.

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovt jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente sticasnosti 3 0,28-0,38. V lokalitach
¢. 1 (verejna zelen), ¢. 6 (cintorin) a ¢. 11 ($port) sa predpoklada len nebilancovana
spotreba elektrickej energie pre prilezitostné osvetlenie. Na zaklade maximélnych kapacit
navrhovanych rozvojovych pléch potom bude celkovy maximalny prirastok spotreby
elektrickej energie podla variantu A 544 kW a podla variantu B 651 kW.

Na zaklade maximalnych kapacit navrhovanych rozvojovych pléoch bol vypocitany celkovy
prirastok spotreby elektrickej energie, bilancovany v nasledujtcej tabulke.

Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych pléch

C. plochy Kapacita (pocet b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
2 10 40
3 23 75
4 36 113
5 30 98
7 15 58
8 13 52
9 16 62
10 4 16
12 - 30
13 - len variant B 16 62
14 - len variant B 12 45
Spolu - variant A 544
Spolu - variant B 651
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Z hladiska planovaného rozvoja a z neho vyplyvajaceho predpokladu narastu spotreby
elektrickej energie, nebudu existujtce trafostanice pri ich sticasnom vykone postacovat.
Navrh rieSenia sa vyhyba zahustovaniu zastavaného tizemia novymi trafostanicami

a uprednostnuje zvySovanie instalovaného vykonu existujtcich transformacnych stanic.
Napriek tomu sa pocita so zriadenim 2 novych transformac¢nych stanic (oznac¢. TS-X, TS-
Y), kazdé s vykonom 630 kVA. Navrhované distribucné transformacné stanice buda
pripojené navrhovanymi zemnymi kadblami VN 22 kV na nadradent elektroenergeticka
stustavu. Budu slazit pre zdsobovanie novych rozvojovych ploch ¢. 3, 4, 5. Odportcané sa
objekty kompaktného blokového vyhotovenia (kioskové transformacné stanice).

Na zru$enie sa navrhuje trasa vzdusného vedenia VN 22 kV k existujtucej transformacnej
stanici pre bytové domy, ktora koliduje s navrhovanou vystavbou v rozvojovych plochach
¢. 3 a 4. Vzdusné vedenie sa nahradi zemnym kablom.

Ostatné rozvojové plochy budt zasobované z existujtcich transformacnych stanic, za
predpokladu zvysenia ich vikonu. Rozvojové plochy ¢. 7, 8, 9, 10 budt zasobované

z transformacnej stanice pri amfiteatri, kde je potrebné osadenie dalsieho transformatora

s vykonom 400 kV. Pre realizaciu variantu B je dalej potrebné zvysenie vykonu existujice;j
transformacnej stanice pri cinorine v m.¢. NedoZery na 630 kV.

Pri vystavbe je nutné respektovat ochranné pasma elektrickych zariadeni v zmysle zakona
o energetike ¢. 656/2004 Z. z. a prislusnych noriem STN.

Rozvody NN

Navrhované rozvody NN budi vedené v zemnych kablovych ryhach kablami typu AYKY.
Pri krizovani podzemného vedenia s komunikaciami alebo inymi inzZinierskymi sietami sa
kable ulozia do chréaniciek. Kéble budt dimenzované s ohladom na maximélne pridové
zatazovanie a dovoleny tbytok napatia. V jednotlivych lokalitach budi vedenia NN
vyvedené v pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré budu v pilierovom
vyhotoveni a budt z nich vedené jednotlivé pripojky NN pre navrhovant zastavbu.

Verejné osvetlenie

V sticasnosti st vsetky ulice pokryté rozvodmi verejného osvetlenia s osvetlovacimi
telesami. Systém verejného osvetlenia sa musi postupne rekonstruovat s déorazom na
znizenie energetickej ndrocnosti osvetlenia. Pre osvetlenie ulic v navrhovanych
rozvojovych lokalitdch sa pocita s vybudovanim verejného osvetlenia. Kablovy rozvod
medzi svietidlami bude uloZeny v zemi vo vykope, stibezne s vedeniami NN. Pri krizovani
vedenia s komunikéaciami alebo inymi podzemnymi inzinierskymi sietami sa kable ulozia
do chréniciek. Siet verejného osvetlenia bude riesena s pouzitim modernych energeticky
uspornych zdrojov svetla. Osvetlenie sa bude ovladat automaticky pomocou fotobunky
alebo istiacimi hodinami.
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Zasobovanie plynom

Stav zdsobovania plynom

Obec Nedozery-Brezany je plynofikovana. Primarnym zdrojom zemného plynu je
vysokotlakova regulacna stanica s vykonom RS 1200, situovana v miestnej ¢asti Nedozery.
K regulacnej stanici je privedend VTL pripojka, vysadena z vysokotlakového plynovodu DN
300, PN 25 Topol¢any — Partizanske — Novéaky — Prievidza s prepojeniami na Martin a Ziar
nad Hronom. Trasa VTL plynovodu obchadza zastavané tizemie obce z juhu a vychodu.
Dalsia regulacna stanica RS 3000 je v Kanianke. Obe regula¢né stanice spaja prepojovaci
strednotlakovy plynovod D 160 /110 z materialu LPE 100. Z neho je zemnym plynom
zasobovana aj obec Lazany.

V obci Nedozery-Brezany je miestna strednotlakova plynovodna siet s maximalnym
prevadzkovym tlakom 90 kPa. Miestne rozvody plynu st z polyetylénovych a ocelovych
rar. Zabezpecuju dodavku zemného plynu k jednotliviym odberatefom v obci. Z STL siete
st k odberatelom vedené STL pripojovacie plynarenské zariadenia. Svetlost hlavnych
rozvodnych potrubi je DN 100, potrubia bo¢nych vetiev majti svetlost DN 80, DN 50,
pripojky DN 32. Rozvody potencidlne umoznuja napojenie vsetkych domécnosti a objektov
v zastavanom tGzemi obce.

Vypocet potreby plynu

Potreba plynu je pre rozvojové lokality s obytnou funkciou (kategéria domacnost)
vypocitand nasledovne:

* hodinovéa spotreba zemného plynu Qy = (Ny X HQpy)
* rocné spotreba zemného plynu Qg= Ny X RQpy)

(Nzy =pocet odberatefov v kategorii domacnost — IBV, HQzy = max. hodinovy odber pre
IBV, RQzy= max. ro¢ny odber pre IBV).

Potreba zemného plynu bola vypocitana podfa usmerneni Prirucky SPP pre spracovatelov
generelov a $tudii plynofikacie lokalit z r. 2004. V prirucke st urcené kategorie
spotrebitelov: DO-IBV/HBV, SO, VO. Pre odberatela v kategérii domacnost (IBV) sa uvazuje
s vyuzitim zemného plynu na varenie, vykurovanie a na pripravu TUV. Maximalny
hodinovy odber zemného plynu sa stanovuje v zavislosti na teplotnom pasme. Obec
Nedozery-Brezany podfa normy STN 06 0210 spada do teplotného pasma s vonkajsimi
teplotami —12°C. Pre uvedené teplotné pasmo je HQy= 1,4 m*/hod, RQy= 3500 m’/rok —
jednotne pre vsetky teplotné pasma.

Potreba plynu bola kalkulovana pre navrhované lokality individuélnej bytovej vystavby a 1
lokalitu obc¢ianskej vybavenosti. Takto vypocitany prirastok rocnej spotreby zemného
plynu je 539 500 m®hod pre variant A a 637 500 m*/hod pre variant B.
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Tab.: Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu

Cislo plochy Kapacita (pocet Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného
b.j.) zemného plynu Qy plynu Qg (m*/hod)
(m*/hod)

2 10 14 35 000

3 23 32,2 80 500

4 36 50,4 126 000

5 30 42 105 000

7 15 21 52 500

8 13 18,2 45 500

9 16 22,4 56 000

10 4 5,6 14 000

12 - 10 25 000

13 - len variant B |16 22,4 56 000

14 - len variant B | 12 16,8 42 000

Spolu - variant A 215,8 539 500

Spolu - variant B 255 637 500

Uskutocnenie investicnych opatreni na znizenie energetickej spotreby pri vyrobe tepla

a zvy$ujuci sa podiel alternativnych paliv znizi prirastok spotreby zemného plynu oproti
vypoctu na zaklade kapacit rozvojovych ploch. Predpokladany prirastok spotreby zemného
plynu preto bude predstavovat len 60 — 80% z vypocitaného maximalnemu prirastku.

Navrh riesenia zasobovania plynom

S vyuzivanim plynu pre vykurovanie, pripravu TUV a varenie sa uvazuje v lokalitach

s obytnou funkciou (rozvojové plochy ¢. 2-5, 7-10, 13-14), ako pre zariadenie socidlnej
vybavenosti (plocha ¢. 12). Bez napojenia na plynovod budu rozvojové plochy ¢. 6 (rezerva
pre rozsirenie cintorina) a ¢. 11 (Sportovy areal).

Plynovod pre nové lokality bude pripojeny na existujice rozvody plynu v obci. Potrubie
bude tlakové D 50 — D 90 mm, polyetylénové. Potrubia navrhovaného strednotlakového
plynovodu budi vedené v zelenych plochéach pri komunikéciach, pripadne v plochach
komunikaécii, v sibehu s ostatnymi inzinierskymi sietami. Jednotlivé stavby sa pripoja na
verejny STL plynovod samostatnymi pripojkami, ktorych dimenzie sa navrhni v
podrobnejsej projektovej dokumentacii, v stilade s platnymi normami STN. Regulacia
plynu z STL na NTL bude zabezpecené regulatormi plynu, ktoré bud spolu s meracmi
spotreby plynu umiestnené v skrinkach. Skrinky budt osadené v oploteni kazdého
odberatela.

Vzhladom na rozsah rozvojovych zamerov sa nepredpoklada, ze néarast odberu plynu
vyvolany vznikom novych odberatelov v novych rozvojovych lokalitach si vyziada
nasledné investicie do existujicich STL plynovodov. Nie je potrebné ani zvysenie
prepravnych vykonov regulacnych stanic, z ktorych je zasobovany strednotlakovy
plynovod v obci Nedozery-Brezany.
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Pri realizacii vystavby sa vyzaduje dodrziavanie ochrannych a bezpec¢nostnych pasiem
plynérenskych zariadeni, v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. Ochranné pasmo plynovodu je
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej ¢asti plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na
hranu podorysu technologickej casti plynarenského zariadenia.

Zasobovanie teplom

Vacsina domécnosti, objekty podnikatelskych aktivit a ob¢ianskej vybavenosti buda ako
zdroj tepla potrebného pre tcely ktrenia, varenia a pripravu TUV aj nadalej vyuzivat
zemny plyn. Tento predpoklad vychadza zo skutoc¢nosti, Ze zemny plyn ma vysoké
uzitkové vlastnosti a poskytuje spotrebitelovi vysoky stupen komfortu (doprava
primérneho zdroja energie az k spotrebi¢u potrubim, nevyzaduje sa manipulacia a
uskladnenie tuhej zlozky vyhoreného paliva) porovnateIného s elektrickou energiou. Tiez
mozno predpokladat, Ze cena plynu a elektrickej energie prepocitand na energeticky
ekvivalent bude aj v budticnosti priaznivejsia pre plyn. Elektricka energia bude vyuzivana
len ako doplnkovy zdroj tepla pri vareni, pripadne pre pripravu TUV.

Vyhladovo je ziadtce, aby sa na celkovej vyrobe tepla vyraznejSou mierou podielali
alternativne zdroje. Do roku 2025 je realny predpoklad dosiahnut 20%-ny

podiel alternativnych zdrojov na vyrobe tepla. V stilade s principmi udrzateIného rozvoja je
pasivne i aktivne vyuzitie slnec¢nej energie kolektormi a energetické zhodnotenie
obnoviteInych zdrojov energie, napr. dreva, slamy, neskodného biologického odpadu,
pripadne i vodnej energie (vyuzitim spadu z vodnej nadrze Brezany). Uplatnenim tychto
zdrojov energie by doslo k adekvatnemu zniZeniu spotrebovaného plynu v obci. Ich
implementaciu moze urychlit dalsi rast cien zemného plynu a zavedenie opatreni na
podporu obnoviteInych zdrojov zo strany statu.

2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

Stav telekomunika¢nych zariadeni

Dialkové optické kable st vedené pozdiz hlavného dopravného koridoru v smere Prievidza
— Nitrianske Pravno. Je tu digitalna tstredtia (RSU Nedozery), pripojena pomocou optickej
pristupovej siete na nadriadent telefonnu tstrednu v Prievidzi. Na digitdlnu tstrednu sa
napojené aj okolité obce (Lazany).

Uzemie je pokryté signdlom mobilnych operatorov Orange, T-Mobile a O2. Vysielace sa
nachadzaja mimo rieSeného tizemia, v k.. Prievidza, k.4. Pravenec (v areali Iljin).

V celej obci je vybudované kéablova televizia, ako aj vedenia miestneho rozhlasu. Vysielacia
astredna miestneho rozhlasu je v budove obecného turadu.
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Navrh riesenia telekomunikac¢nych zariadeni

Navrh rieSenia respektuje existujtce trasy telekomunikacnych kablov. Neuvazujeme s ich
prekladkou ani s inymi zdsahmi, okrem nevyhnutnej rekonstrukcie.

Miestna telekomunikacna siet bude rozsirena na zaklade navrhu rozsirenia zastavaného
tzemia o nové rozvojové lokality. Navrh tzemného planu uvazuje so 100 % telefonizaciou
obytného tizemia, t.j. s 1 telefénnou stanicou (TS) na 1 bytovt jednotku.

Potreba TS bola na zédklade uvazovaného néarastu poctu obyvatefov a nebytovych
prevadzok urcena nasledovne:

» trvale obyvané byty (podla navrhu): 1584100 p.p.
» obcianska vybavenost: 10+5 p.p.

» vyroba: 5+3 p.p.

= celkova navrhova potreba TS: 281 p.p.

Celkova vyhladova potreba TS, vyplyvajica z navrhu novych rozvojovych lokalit (bez
zapocitania vyhladovych rozvojovych lokalit), predstavuje 281 parov.

Pozdl% navrhovanych miestnych komunikacii je potrebné rezervovat koridor pre vystavbu
miestnych telekomunika¢nych vedeni ako spolo¢ny koridor s dalsimi sietami technicke;j
infrastruktary.

Napéjaci bod pre nové telefénne stanice bude urceny pri zacati tzemného konania pre
vystavbu danej rozvojovej lokality. Kablové rozvody sa zrealizuju podla aktudlnych
zamerov poskytovatela telekomunikac¢nych sluzieb. Vyhodné je komplexné riesenie, v
ramci ktorého sa pre kazdy dom zabezpeci telefénna linka, fax, kablova televizia, rychly
internet. Alternativne mo6zu byt telekomunikacné sluzby poskytované bezdrétovou
technolégiou. Vzhladom k rychlemu technologickému pokroku v tejto oblasti nie je

v danom stupni dokumentécie tcelné podrobné technické riesenie.

Pri vystavbe je nutné zohladnit a re$pektovat existujice telekomunikacné vedenia,
zariadenia a objekty verejnej telekomunikacnej siete s ohladom na ich ochranné pasma v
zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 610/2003 Z. z.

2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Stav zivotného prostredia a environmentalne problémy

=  Znecistenie ovzdusia

Hornonitrianska kotlina patri medzi oblasti s vysokym znecistenim ovzdusia. Hlavny
podiel na znecisteni ovzdusia m4 energetika, mensie mnozstva exhaldtov emituje
chemicky priemysel a lokalne kureniska. V rieSenom tizemi st evidované 2 stredné
zdroje znetistovania ovzdugia — ZS NedoZery-Brezany a farma PD Horna Nitra.

76



Kvalitu ovzdusia v rieSenom tizemi ovplyvnuji predovsetkym emisie zo zdrojov
znecistenia v juznej casti okrese Prievidza (Elektraren Novaky v Zemianskych
Kostolanoch). Emisné zlozky vdaka vyznamnému zastipeniu siry v spafovanom uhli st
kyslého typu s prevahou komponentov siry, dusika, uhlika, prasného a popolcekového
spadu, ktory obsahuje mnozstvo rizikovych prvkov: As, F, Cr, Pb, V, Zn, Ni.

V poslednych 15 rokoch sa tu vsak uskutocnila ekologizacia vyroby elektriny. Za roky
1980-2004 bol pokles CO, NO,, SO, priblizne polovi¢ny. Enormny bol vsak pokles
tuhych znecistujtacich latok.

V okrese Prievidza je evidovanych 14 velkych zdrojov a 150 strednych zdrojov
znecistovania ovzdusia. V ramci Trenc¢ianskeho kraja sa na znecisteni ovzdusia
znecistujicimi latkami najvacsou percentualnou mierou podiela SE a.s. Elektraren
Novaky (TZL - 45,9%, SO, - 94,5%, NO, 61,6%, CO 14,9%).

Rozsiahle lesné plochy v pohoriach Strazovské vrchy, Vtagnik, Ziar sa vyznacuji
vysokym imisnym zataZzenim v dosledku znecistenia ovzdusia exhalatmi. Na tizemi LZ
Prievidza bolo zaznamenané chradnutie bucin, ktoré sa vyskytuje celoplosne a je
sprevadzané nekrézami kory. Najintenzivnejsie napadnutie nekr6zami kory sa
vyskytuje v monokultarach buka I. vekovej triedy vo vyske 700-900 m.n.m.

» Znecistenie povrchovych vod

Najvacsie zdroje znecistenia rieky Nitra v désledku kumulécie antropogénnych ¢innosti
sa nachadzajt az ponize rieseného tizemia. V hornom tseku povodia Nitry st hlavnymi
znecistovateImi bane v Handlovej, Prievidzi a Novédkoch, kde sa tazi a spracovava
hnedé uhlie a lignit. Medzi velké zdroje znedistenia patria SVS a.s., COV v Prievidzi a
Handlovej. Podla vysledkov merani povrchovych vod za obdobie 2002 — 2003 na toku
Nitra — nad Klacnom (rkm 165,00), zaradujeme tento tok v skupine ukazovatelov
kyslikového rezimu (A) do triedy 2. triedy kvality — ¢ista voda (BSK = 3,39 mg/l). VB
skupine reakcia vody (8,58) urcuje 3. triedu kvality — znecistend voda. Koncentracie
dusi¢nanového dusika (1,60 mg/l) a celkového dusika (2,73 mg/l) ju radia do 2. triedy
kvality — ¢ista voda. Pocty koliformnych baktérii (50 KTJ/ml) patria do 3. triedy kvality
— znecistenda voda. V skupine mikropolutantov (F) hodnoty anorganickych
mikropolutantov uréuja 2. triedu kvality — &istd voda. Udaje o znegisteni drobnych
vodnych tokov nie st k dispozicii.

» Znecistenie podzemnych vod

Zakladny chemizmus podzemnych vod vykazuje zna¢ni variabilitu so znamkami
antropogénneho ovplyvnenia. Podzemné vody sledovanej oblasti radime medzi stredne
mineralizované az vysoko mineralizované. Zasadny podiel na mineralizacii z katiénov
maju vapnik a horcik, z aniénov sa najviac podielaju hydrogénuhlicitany v mensej
miera potom sirany a chloridy. Na objekte SHMU v Prievidzi Necpaloch boli
prekrocené hodnoty u manganu 0,09 mg/l (limitn4 hodnota je 0,05 mg/1), celkového
obsahu zeleza 1,01 mg/l (limitnd hodnota je 0,2 mg/l) a hlinika 0,77 mg/l (limitna
hodnota je 0,2 mg/l). Hodnota mangéanu bola nad limitom aj na objekte Prievidza —
Letisko (2,12 mg/l), ako aj v objekte Opatovce nad Nitrou (1,28 mg/l). Pri oboch
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objektoch boli prekrocené hodnoty celkového Zeleza. Pri objekte Prievidza — Letisko
boli dalej prekrocené hodnoty hlinika 0,66 mg/l (limitn4 hodnota je 0,2 mg/l), arzénu
87,00 ug/l (limitna hodnota je 10 ug/l) a NEL-UV 0,09 mg/] (limitna hodnota je 0,05
mg/l). Pri objekte Opatovce nad Nitrou bola prekrocend hodnota u arzénu 18,00 ug/l
(limitna hodnota je 10 ug/l).

» Kontaminacia pody

Do pody sa vyznamne premieta znecistenie ovzdusia v oblasti Hornej Nitry. Vplyvom
vypustanych emisii sa narusuje jej prirodzena bonita. Vplyvom exhalatov, najma SO, sa
zvysuje jej kyslost, ¢o si vyzaduje zvysené naklady na vapnenie. Okolie priemyselnych
oblasti vykazuje do hibky 1 m pady kysla povahu. Exhalaty obsahujt aj mnoho inych
toxickych prvkov ako Pb, Cr, Zn, Mn, avs$ak najvacsie skody spdsobuja zlticeniny As,
ktoré v organizmoch vyvolavaji poruchy latkového metabolizmu a zmeny v nervove;j
stustave. As unika do ovzdusia pri spafovani uhlia v ENO. Vplyvom imisii sa dostava do
pody, pricom v tejto oblasti niekolkokrat prekracuje obsahy udavané pre bezné pody.
Jeho obsah v pédnom profile (10-60 cm) je prekroceny 1,6 az 10-ndsobne oproti pédam
obdobného typu v inych oblastiach. Akumuléacia As v péde zéavisi od fyzikalno-
chemickych vlastnosti pody, obsahu humusu, obsahu pripustnych Zivin, podnej
vlhkosti, pddnej reakcie, klimatickych a geomorfologickych podmienok. Z dalsich
rizikovych prvkov st zistené zvysené hodnoty Cd, Pb a Sr. Z ostatnych prvkov je
zvyseny obsah Al, Fe a st prekrocené limitné hodnoty Mn, Ni, Zn, Mo.

» Zatazenie prostredia hlukom

Hluk z dopravy na ceste L. triedy ¢. I/64 Prievidza — Zilina, na tiseku prechadzajicom
zastavanym tizemim obce, zasahuje obytné tizemie. Hodnoty hluku dosahuji 60-70 dB.
Okrem hluc¢nosti ma intenzivna doprava bariérové i¢inky obmedzujice pohyb bioty.

=  Staré environmentdlne zataze

V k.a. NedozZery sa pri Rysnom potoku v lokalite Kraciny nachadza byvala skladka
odpadu.

= Vodn4 erdzia

Vodna erézia lokalne postihuje strmsie svahy so sklonom nad 15°, ktoré st
nedostatocne chranené vegetaciou. Vacsina tizemia je pred tc¢inkami vodnej erézie
chranend rozsiahlymi plochami trvalych travnych porastov a kompaktnymi lesnymi
porastmi.

» Svahové pohyby

Potencialne sa svahové pohyby (zosuvy) vyskytuja na najstrmsich svahoch so sklonom
nad 20°. Zapadne od zastavaného Gizemia, na pahorkatine st evidované zosuvné

uzemia.
=  Seizmicka aktivita

Z hladiska seizmicity patri rieSené tizemie do oblasti s intenzitou seizmického
ohrozenie 6° MSK-64.
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= Radiac¢né zatazenie
Miera prirodzenej rddioaktivity dosahuje priemerné az nadpriemerné hodnoty. Uzemie

lezi v oblasti so strednym radénovym rizikom, nedaleko, na severnom okraji Prievidze
je mensia oblast s vysokym radénovym rizikom.

Odpadové hospodarstvo

Zber komunélneho odpadu v obci zabezpecuje spol. TEZAS s.r.o. Prievidza. Odpad sa
uklada na sklddke vo Velkej Lehotke. Je tu zavedeny separovany zber odpadu — zbieraji sa
plasty, sklo, kovy a papier. V obci st rozmiestnené kontajnery na triedeny zber uvedenych
komodit. Zhodnocovanie biologického odpadu sa realizuje v spolupraci s mestom
Prievidza. V roku 2008 sa v obci vyprodukovalo 586,3 ton zmesového komunalneho
odpadu, z toho sklddkovanim sa zneskodnilo 489,6 ton odpadu a vyuzilo sa 96,6 ton. Obec
ma vypracovany program odpadového hospodarstva s platnostou do r. 2005 a schvélené
VZN o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi v obci pre rok
2010.

Odportcame rozsirovat separovany zber odpadu a odpad v maximélnej miere recyklovat,
zvysSovat podiel zhodnocovaného odpadu a sortiment separovanych komodit v zmysle
cielov programov odpadového hospodérstva obce, okresu a kraja. V miestnych c¢astiach je
potrebné rozmiestnit kontajnery a vrecia na zber separovaného odpadu a zabezpecovat
kompostovanie biologického odpadu zvozom na kompostovisko v meste Prievidza.

Na tizemi obce nie je prevadzkovana skladka odpadov. V rokoch 1983-1991 sa nachadzala
v Casti NedoZery v lokalite Kraciny skladka TKO, ktora bola v sprave TEZAS Prievidza.
Skladka mala regionalny vyznam a bol sem deponovany odpad z Prievidze a okolitych
obci. Skladka je rekultivovana a opustena. V stcasnosti je lokalita vlastnictvom spolo¢nosti
Urbar pozemkové spolocenstvo Nedozery. V désledku nedostatocného vyprazdinovania
zbernej nadrze na priesakovi kvapalinu a priesaku z telesa skladky pravdepodobne
dochéddza k znecisteniu blizkeho povrchového toku, ktory je vzdialeny od skladky cca 10
m. Navrhujeme odstranenie starej environmentalnej zétaze — Gplnou rekultivaciou skladky
odpadu v lokalite Kraciny.

Navrhované opatrenia starostlivosti o zivotné prostredie

Navrhované rieSenie nepocita so ziadnymi zdmermi a ¢innostami s potenciadlnymi
negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie. Naopak, navrhuja sa opatrenia na ochranu
prirodnych zdrojov, zleps$enie kvality Zivotného prostredia a na ochranu zdravia
obyvatelstva, zachovanie a udrzanie sidelnej vegetacie a dalsie opatrenia.

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov

» chranit kvalitu po6dy — obmedzenim pouzitia chemickych prostriedkov pouzivanych
v rastlinnej vyrobe (herbicidy, fungicidy, morforegulatory)

» optimalizacia agrotechnickych postupov — orba po vrstevnici, zvy$enie podielu
bezorbového obrabania pody
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udrziavat existujicu liniova zelen a zalozit novu liniova zelen s poédoochrannou
funkciou v podobe vsakovacich vegetacnych pasov na medziach a popri pofnych
cestach

zostavovat osevné plany v stilade s danou potrebou ochrany pody tak, aby sa zvysil
podiel viacroénych krmovin a zniZil podiel tzv. sildznych plodin na ornej pode

zvysit podiel rozptylenej stromovej a krovinnej vegetacie na trvalych travnych
porastoch (mozaikovych struktuar) s cielom zvysenia retencénej schopnosti krajiny
a prevencie povodni

intenzifikdcia vyuzitia vyrobnych aredlov v katastralnom tizemi obce,
vratane rekonstrukcie ich stavebného fondu

znizenie energetickych nékladov verejnych budov (zateplenim)

Opatrenia na zlepsenie kvality zivotného prostredia, ochranu zdravia obyvatelstva a

na zmiernenie posobenia stresovych javov

vysadba pésu alebo linie izola¢nej zelene okolo, resp. v rdmci vyrobnych areédlov a
hospodarskych dvorov

netolerovat v izemi zaburinené plochy - ani v lokalitach vzdialenejsich od
zastavaného tizemia. Ladom leZziace plochy alebo niekolkokrat ro¢ne a vcas skosift,
alebo zalesnit drevinovou a krovinnou vegetaciou a ponechat sukcesii.

posilnenie ekologickej osvety medzi obyvatelmi a najmé detmi, s aktivnym
zapojenim obyvatelov na ochrane a zveladovani zivotného prostredia — napr.
organizovanie brigad a akcii skrasfovania obce

vybudovanie splaskovej kanalizacie v celej obci s napojenim na c¢istiaren
odpadovych vod

eliminécia nepriaznivych tc¢inkov kontaktu vodného toku Nitry s ornou pé6dou
zalozenim brehovych porastov a naraznikovej zény formou trvalych travnych
porastov

dobudovat systém dazdovych rigolov vo vizbe na zastavané tizemie obce

kompletizacia zelene s izolaénou funkciou pozdlZ prietahu cesty I. triedy
zastavanym tizemim obce — na verejnych priestranstvach a v predzahradkach

vybudovanie obchvatu - prelozky cesty I. triedy mimo zastavaného tizemia obce

uskutocnovat stadly monitoring stavu zivotného prostredia a sandciu pripadnych
divokych sklddok

uplna rekultivicia skladky v lokalite Krac¢iny pri Rysnom potoku
pokracovat v separovanom zbere odpadu a odpad v maximalnej miere recyklovat

nadalej zvySovat podiel zhodnocovaného odpadu v zmysle cielov Programu
odpadového hospodarstva obce, okresu Prievidza a Trenc¢ianskeho kraja
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Opatrenia na zachovanie a udrziavanie vegetacie v sidle

= revitalizacia / vysadba zelene na verejnych priestranstvach
= revitalizovat a dosadit liniov zeleni pozdlZ Brezianskeho potoka

» vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikaciach v navrhovanych obytnych stiboroch

Opatrenia na zlep$enie posobenia struktiry vnimanej krajiny

» preferovat organické kompozi¢éné principy pri rozmiestnovani liniovej zelene
» zabezpecit vysokt druhovt a Strukturdlnu variabilitu stromoradi a liniovej zelene

» rozclenit velké hony polnohospodérskej pody (ornej pody, trvalych travnych
porastov) vysadbou liniovej zelene a rozptylenej stromovej a krovinovej vegetacie
formou drobnej mozaiky

» zmiernit denaturalizovany vzhlad potokov, tec¢ticich zastavanym tizemim vysadbou
sprievodnych aleji

= zachovat a formovat vegetaciu kontaktnej zény sidla a krajiny

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

V rieSenom uzemi sa nenachadzajt loziska vyhradenych nerastov, nie st ur¢ené chranené
loziskové tizemia ani dobyvacie priestory. Do rieseného tizemia zasahuje prieskumné
tzemie Bojnice — mineralne vody, urcené pre RNDr. Kamil Vrana, CSc., - Hydeko-KV
Bratislava s platnostou do 26.8.2012.

Loziska nerudnych nerastnych surovin sa nachddzaja v sirSom okoli, v Hornonitrianske;j
kotline. Vyznamnym loziskom je Handlovsko-cigelsky hnedouholny revir. V stvrstvi
vrchného badenu sa vyskytuji ekonomicky najvyznamnejsie zdroje energetickych surovin
na Slovensku. Ide o loziska Novéky a Handlov4, tazené v 3 dobyvacich priestoroch (DP)
Handlov4, Cigel a Novaky.

2.15 Vymedzenie ploch vyzZzadujucich zvysena ochranu

Ako plochy vyzadujtce zvy$ent ochranu st v zmysle § 12, ods. (4), pism. o, vyhlasky ¢.
55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a tizemnopldnovacej dokumentécii v
Uzemnom plane obce NedoZery-Brezany vymedzené plochy ohrozované zaplavami —
inundacné tzemie Nitry. V inunda¢nom tizemi, tak ako je vymedzené hranicou v graficke;j
casti tejto dokumentacie, nie je mozna ziadna nova vystavba.
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2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely

PoInohospodérsky pédny fond méa na celkovej vimere katastralnych tizemi podiel 38,5%.
PoInohospodérska poda je vyuzivané ako ornéd poéda a trvalé travne porasty. Navrhujua sa
len zébery poInohospodérskeho pédneho fondu. Zabery lesného pdédneho fondu sa
nepredpokladaju.

Z hladiska podnych typov je rieSené tizemie znacne diferencované. Na nive Nitry sa
vyvinuli fluvizeme, miestami oglejené pddy, v hornatej ¢asti vznikli kambizeme a hnedé
lesné pody.

Komplexnt informéciu o pédnych typoch, pédnych druhoch, pédotvornom substrate a
sklonitosti reliéfu na polnohospodarskej poéde poskytuja bonitované pédnoekologické
jednotky (BPE]). V rieSenom tzemi sa podla hlavnych pédnych jednotiek vyskytuji:

» fluvizeme typické, stredne tazké — 0206002/3.
» fluvizeme glejové, stredne tazké (lokélne fahké) — 0211002/3., 0211005/3.
» fluvizeme (typ), stredne tazké az fahké, plytké — 0214065/6.

» luvizeme pseudoglejové az pseudogleje luvizemné na sprasovych a polygénnych
hlinach, na povrchu stredne tazké — 0256002/5.

» pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlindch, na povrchu stredne tazké
az tazké (velmi tazké) — 0257005/6., 0257202/6., 0257502/6.

» kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach, stredne tazké az tazké (velmi
tazké) — 0771005/5., 0771413/7., 0771515/7., 0771415/7., 0771003/5., 0771512/7.,
0771412/7.,0771002/5., 0271405/7.

= kambizeme pseudoglejové s viskytom podzemnej vody v hibke 0,6 — 0,8 m na
roznych substratoch, stredne tazké az tazké (velmi tazké) — 0772012/7., 0272202,
0772312/7.,0772413/7.

» kambizeme (typ) na ostatnych substratoch, na vyraznych svahoch: 12-250, stredne
tazké az tazké (velmi tazké) — 0783775/9.
» gleje stredne tazké, tazké az velmi tazké — 0294003/8.
Pody 3. skupiny kvality, ktoré st podla zakona ¢. 220/2004 Z. z. osobitne chranené, sa
nachadzaji na nive Nitry. Inde je pofnohospodarska péda zaradena do 5-9. skupiny kvality.

Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode

Vzhladom k skutocnosti, ze poziadavky na rozvojové zdmery nie je mozné uspokojit len
intenzifikaciou existujicej zastavby a kapacity pre vystavbu navrhované v doterajsej
tzemnoplanovacej dokumentéacii st nedostato¢né, je nevyhnutné vyclenit nové plochy pre
vystavbu na poInohospodarskej pode.

Zabery PPF st navrhované vyluéne na pode 6. skupiny kvality. Podla druhu pozemku ide
zvacsa o ornt podu, v mensej miere sa vystavba planuje na trvalych travnych porastoch a
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zahradach. Navrhuje sa vyuzitie nadmernych zahrad rodinnych domov v ramci
zastavaného tizemia v lokalitach ¢. 6, 7, 9 a scasti aj v lokalite ¢. 8, ako aj prieluk na
Brezianskej ul. Plochy ¢. 1, 11, 12 sa situované na pozemkoch, ktoré st v katastri
nehnutelnosti vedené ako zastavané plochy, resp. nepolnohospodarska poda, t.j. neddjde tu
k zaberom PPF.

V snahe chranit podne celky pred nadmernym rozdrobenim boli uprednostnené vacsie
kompaktné plochy, nadvazujice na existujiice zastavané tizemie (plochy ¢. 4, 5, 10, 13, 14,
sCasti aj plocha ¢. 8). Ostatné rozvojové plochy st situované v existujicom zastavanom
tizemi obce.

V zmysle UPN VUC Tren¢ianskeho kraja sa na polnohospodarskej pode mimo zastavaného
tizemia navrhuje vystavba obchvatu - prelozky cesty I. triedy ¢&. I/64 (vytiaté v ramci UPN
VUC). Na vytiatie sa navrhuje polnohospodarska poda pod navrhovanou prelozkou
Rysného potoka s hradzou (Sirka koridoru 10,0 m, dlzka 335 m).

Skuto¢ny zaber polnohospodarskej pody v navrhovanych obytnych stboroch IBV bude
oproti uvadzanym predbeznym bilancidm nizsi, a to asi o 40%. Predpoklada sa, ze
vynimané buda len zastavané plochy objektov a pozemky pod komunikaciami. Na
zastavanu plochu 1 rodinného domu bude pripadat cca 200 m®.

Do I. etapy st zaradené najaktualnejsie rozvojové priority. Dalsie rozvojové plochy st
zaradené do II. etapy. Vytypované boli aj vyhladové plochy — ako rezerva pre rozsirenie
obytného tizemia. Tieto plochy nebudt do konca navrhového obdobia zastavované

a dovtedy budt ponechané ako stcast PPF. Nie st preto zaradené do nasledujicej bilancie.

Nové lokality pre vystavbu a plochy, na ktoré sa bude Zziadat vynatie z PPF, st zakreslené

v grafickej casti vo ,,Vykrese perspektivneho pouzitia PPF a LPF na nepolnohospodarske
ucely”. Vyhodnotenie zéberov je v grafickej casti a tabulkovej casti vypracované samostatne
pre variant A a variant B.

Vyhodnotenie strat polnohospodarskeho pédneho fondu je spracované v zmysle zdkona ¢.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodérskej pddy a v zmysle jeho vykonavacej
vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z. Tabulka je spracovand v stilade so vzorom tabulky v prilohe ¢. 4
uvedenej vyhlasky.
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Tab.: Prehlad o struktire pédneho fondu v lokalitach s uvazovanym pouzitim

polnohospodérskej pddy pre nepolnohospodérske tcely — variant A

Lok. |Katastr. |Funkéné |Vymera | Predpok. vymera poln. pody |UzZiv. Vybud. | Casova |Ina
dislo |dzemie |vyuzZitie |lokality |spolu |Z toho polnoh | hydrom |etapa [inform
v ha v ha |Skupina vymera | pody zariad. |realiz.
BPEJ ha

2 k.d. byvanie |0,37 0,37 0257002/6. |0,37 FO - l. zUo
Brezany

3 k.. byvanie |2,36 2,36 |0257002/6. |2,36 FO - l. ZUo
Brezany

4 k.q. byvanie |4,21 4,21 |0257002/6. |4,21 FO - 1. -
Brezany

5 k.a. byvanie |[2,91 2,91 0257002/6. |2,91 FO - 1. -
Brezany

6 k.d. cintorin 0,33 0,33 0272202/6. |0,33 FO - l. zUo
Brezany

7 k.d. byvanie 1,15 1,15 0272202/6. |1,15 FO - l. zUo
Brezany

8 k.d. byvanie 1,37 1,37 0272202/6. |1,37 FO - l. Ea,st' v

+cesta | Brezany 0,04 0,04 |0272202/6. |0,04 ZUo

9 k.d. byvanie |[1,56 1,56 |0214065/6. |1,56 FO - l. zUo

+cesta | Brezany 0,01 0,01 [0214065/6. |0,01

10 k.u. byvanie (0,44 0,44 0214065/6. |0,44 FO - . -
Nedozery

prie- |k.u. byvanie |0,24 0,24 |0257002/6. (0,24 FO - l. -

luky |Brezany

preloz | k.u. vodny 0,34 0,34 |0214062/6. |0,34 FO - 1. -

ka Nedozery | tok

toku
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Tab.: Prehlad o struktire pédneho fondu v lokalitach s uvazovanym pouzitim

poInohospodérskej pddy pre nepolnohospodarske ticely — variant B

Lok. |Katastr. |Funkéné |Vymera | Predpok. vymera poln. pody |UzZiv. Vybud. | Casova |Ina
dislo |dzemie |vyuzZitie |lokality |spolu |Z toho polnoh | hydrom |etapa [inform
v ha v ha |Skupina vymera | pody zariad. |realiz.
BPEJ ha

2 k.d. byvanie |0,37 0,37 0257002/6. |0,37 FO - l. zUo
Brezany

3 k.. byvanie |2,36 2,36 |0257002/6. |2,36 FO - l. ZUo
Brezany

4 k.q. byvanie |4,21 4,21 |0257002/6. |4,21 FO - 1. -
Brezany

5 k.a. byvanie |[2,91 2,91 0257002/6. |2,91 FO - 1. -
Brezany

6 k.d. cintorin | 0,33 0,33 0272202/6. |0,33 FO - l. zUo
Brezany

7 k.d. byvanie |[1,15 1,15 0272202/6. |1,15 FO - l. zUo
Brezany

8 k.d. byvanie |1,37 1,37 0272202/6. |1,37 FO - l. Ea,st' v

+cesta | Brezany 0,04 0,04 |0272202/6. |0,04 ZUo

9 k.d. byvanie |[1,56 1,56 |0214065/6. |1,56 FO - l. zUo

+cesta | Brezany 0,01 0,01 [0214065/6. |0,01

10 k.u. byvanie (0,44 0,44 |0214065/6. |0,44 FO - . -
Nedozery

13 k.u. byvanie [1,75 1,75 0214062/6. |[1,75 FO - Il. -
Nedozery

14 k.q. byvanie |1,33 1,04 |0214062/6. |1,04 FO - 1. -
Nedozery

prie- |k.u. byvanie |0,24 0,24 |0257002/6. (0,24 FO - l. -

luky |Brezany

preloz | k.u. vodny 0,34 0,34 |0214062/6. |0,34 FO - 1. -

ka Nedozery | tok

toku

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych désledkov

Environmentélne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie nepredpoklada ziadne negativne environmentalne doésledky. Pre

zlepsenie kvality Zivotného prostredia, ako aj eliminaciu a prevenciu environmentalnych

zatazi, definujeme v zavaznej casti tejto tizemnopldnovacej dokumentécie stibor opatreni,

ktoré vytvoria predpoklady pre udrzateny rozvoj tizemia.
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V oblasti investicii do technickej infrastruktiry navrh vybudovania splaskovej kanalizacie
bude znamenat eliminédciu znecistenia podzemnych a povrchovych vod. Navrh
plynofikacie v novych rozvojovych lokalitach prispeje k udrzaniu kvality ovzdusia.
Vybudovanim prelozky cesty I. triedy mimo zastavané iizemie obce sa eliminuji negativne
vplyvy dopravy na zZivotné prostredie, ako aj na bezpecnost a zdravie obyvatelov.

Regulacia funkéného vyuzitia izemia presne stanovuje pripustné a nepripustné vyuzitie
ploch s cielom zabezpecit kvalitu zivotného prostredia a eliminovat neziadticu
interferenciu jednotlivych urbanistickych funkcii.

Za ucelom zachovania zelene a nespevnenych ploch v ramci zastavaného tizemia sa
formou zavazného regulativu uréuje maximalna intenzita zastavby. Dalgie pozitivne
environmentalne désledky navrhovaného riesenia vyplyvaja z priemetu konkrétnych
opatreni krajinnoekologického pldnu (vysadba zelene, dobudovanie kostry ekologickej
stability - MUSES, opatrenia na zvy3enie retenénej schopnosti krajiny atd.).

Environmentélne dosledky navrhovaného riesenia sti podrobne opisané a vyhodnotené
v sprave o hodnoteni izemnopldanovacej dokumentécie na zivotné prostredie, vypracovanej
v zmysle zédkona ¢. 24/2006 Z. z.

Ekonomické a socialne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie pocita s dostatocnymi rezervami rozvojovych ploch aj v pripade
vyraznej$ieho nédrastu poctu obyvatelov a tak obci umozni flexibilne reagovat na réznu
dynamiku demografického vyvoja a migracie.

Navrh revitalizacie centra obce, dobudovania Sportového arealu, bude mat pozitivne
socialne dopady — zlep$ia sa moznosti pre oddychové a volnocasové aktivity obyvatelov.
Kultivované a prijemné prostredie by malo motivovat obyvatelov k zodpovednejsiemu
pristupu k verejnym priestranstvam.

V pripade naplnenia predpokladov prirastku poc¢tu obyvatefov déjde k postupnému
zlepseniu socidlnej a demografickej struktiary obyvatelstva — zvyseniu podielu obyvatelov
vekovej skupiny do 40 rokov. ZvySenie poctu obyvatefov rozsiri trhovy potencial pre
etablovanie novych prevadzok sluzieb a obchodu.

Uzemnotechnické dosledky navrhovaného riesenia

Podmienkou realizécie vystavby v novych rozvojovych lokalitdch je vybudovanie
prislusnej technickej infrastruktary — vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou, splaskovej
kanalizacie, strednotlakovych rozvodov plynu, telekomunikac¢nych rozvodov

a sekundarnych elektrickych rozvodov. Pre zabezpecenie dopravného pristupu do novych
rozvojovych lokalit je potrebné vybudovanie miestnych obsluznych komunikacii

a upokojenych komunikécii.
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F 3. ZAVAZNA CAST RIESENIA

Zavizna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujtcich alebo vylucujtcich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

zéasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zéasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét

zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného tzemia
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

urcenie, na ktoré casti Gizemia je potrebné obstarat a schvélit Gzemny plan zény

schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej Casti st sticastou zavaznej casti vykresy ¢. 2 a 3 ,Komplexny vykres

priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia“ v mierke 1:5000 pre zastavané

tGzemie obce a v mierke 1:10000, ktory pokryva celé katastralne tzemie.

Vsetky ostatné regulativy, zasady a navrhované riesenia, ktoré nie sti uvedené v zaviaznej

Casti, maji charakter odportcani a tvoria smernt ¢ast tzemnoplanovacej dokumentécie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia

uzemia

Zasady organizicie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

pri novej vystavbe respektovat limity prirodného charakteru, ohranic¢ujiace zastavbu
— tok Nitry a jej inundacné tzemie, hranice stvislého lesného porastu, zosuvné
svahy, ako aj limity antropogénneho charakteru (zelezni¢na trat, koridory VTL
plynovodu a elektrickych vedeni VN), determinujtice plo$ny rozvoj obce

novu vystavbu priestorovo rovnomerne rozlozit do viacerych lokalit
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plochy pre novi obytnu vystavbu situovat v priamej nadvaznosti na existujtice
zastavané tzemie s ciefom zachovat a podporit kompozi¢ne vyvazent Struktiru a
kompaktny pédorys obce

vyuzit nezastavané prieluky v uli¢nej fronte s cielom vytvorenia kontinuédlneho
uli¢ného priestoru

revitalizacia a urbanisticko-architektonické dotvorenie centralneho namestia
a dalsich verejnych priestranstiev v centralnej zéne obce

fixovat navrhovant hranu urbanistickej struktary liniovou zeleniou

revitalizdcia a vysadba zelene v zastavanom tizemi pozdlZ Brezianskeho potoka,
pozdlZ prietahu cesty I. triedy

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
podla vymedzenych regula¢nych celkov (regulacnymi celkami sa v dalsom texte
rozumeja plochy so $pecifickou reguldciou v existujiicom zastavanom tizemi,
rozvojové plochy pre novu vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tizemia a bez predpokladu lokalizécie vystavby)

roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zavaznej casti

rezervovat koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzitia

vyrobné aktivity koncentrovat v existujicich vyrobnych arealoch, pre priemyselnta
vyrobu a sklady vyuzit najmé aredl na zdpadnom okraji obce, pre velkochov
zivoc¢isnej vyroby vyuzit vyluéne hospodarsky dvor juzne od obce

$portovo-rekreacné aktivity rozvijat v kompaktnej oddychovo-rekreacnej zéne pri
rieke Nitra (Stadién, cvicné ihrisko, amfiteater) a na ploche navrhovanej na
roz$irenie oddychovo-rekreacnej zény

vznik novych zariadeni obcianskej vybavenosti orientovat do vyznacenej centralnej
z6ny obce a pozdlZ cesty I. triedy

profilovat celoobecné centrum s koncentraciou zariadeni obc¢ianskej vybavenosti
v miestnej Casti Brezany, v rdmci vymedzenej centralnej zony obce

prioritne pre novu bytovu vystavbu vyuzivat plochy v kontakte so zastavanym
Gzemim obce

dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

cast bytovej vystavby realizovat aj koncentrovanymi formami (bytové domy alebo
radové domy)
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Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stibor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na vymedzené regulacné bloky, ktoré st v grafickej ¢asti
dokumentécie vymedzené hranicou a oznac¢ené kédom. Predstavuji tizemie

s predpokladom lokalizacie zastavby, t.j. nové rozvojové plochy a plochy existujtcej
zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujtce
regulativy:

4 Maximalna vyska zastavby

Regulativ uréuje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zastavby je
pripustné prekrocit o vysku sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovnym podlazim, za
podmienky preverenia vypracovanim architektonicko-urbanistickej stiidie. Regulativ
neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestiiované mimo
zastavaného tizemia a ploch uréenych pre vystavbu. Je stanoveny pre vsetky plochy

s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne pre oba varianty.

* 2 nadzemné podlazia — pre celé existujiice obytné a rekreacné tizemie a nové
rozvojové plochy s vynimkou centrélnej zény obce

» 4 nadzemné podlazia — plati len v centralnej zéne obce
» 3 nadzemné podlazia a sticasne maximalna vyska 10 m — plati len pre vyrobné
lGzemie
A4 Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je ur¢end maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaji spevnené
manipulacné a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximélneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne pre oba
varianty. Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

*» maximalne 40% — existujice vyrobné izemie, existujice obytné tizemie, centralna
z6na obce, rozvojové plochy ¢. 2 - 10, 12 - 14

* maximalne 20% — existujtice rekreacné tizemie, rozvojova plocha ¢. 11
*» maximalne 5% — rozvojové plochy ¢. 1, 6, existujice vymedzené plochy verejnej
a vyhradenej zelene
4 Podiel nespevnenych ploch

Minimalny podiel nespevnenych pléch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a
plochy pozemku, nasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena
plocha alebo zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo
zatravnovacimi tvarnicami. Miniméalny podiel nespevnenych ploch je stanoveny jednotne
pre oba varianty.

* minimélne 50% - existujtace rekrea¢né tizemie, rozvojova plocha ¢. 11
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* minimélne 20% - vSetky ostatné rozvojové plochy a existujiice zastavané tizemie

4 Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestniovani stavieb je potrebné riadit sa vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vS§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Miniméalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia izemia
Uzemny plan stanovuje stibor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania tizemia
zahtnajtcich:
» priradenie k funkc¢nej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
Uzemie).
= pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania

» obmedzujtace funkéné vyuzivanie — je pripustné len za urcitych predpokladov, resp.
obmedzeni

» zakazujuce funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného p6sobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuji na priestorové celky (nové rozvojové plochy s predpokladom
lokalizacie zastavby, ako aj existujice zastavané plochy) a krajinnoekologické komplexy
(plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby).

Regulacia funkéného vyuzitia pre tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby

A Rozvojova plocha ¢. 1
Charakteristika:

Plocha je urc¢ena ako rezerva pre oddychovi zénu s vysadbou verejnej zelene, vystavbou
chodnikov a spevnenych ploch pre pesich, pripadne detského ihriska a inej drobnej
architektury.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* zmieSané Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» verejna zelen (VZ)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» ihrisk4 a oddychové plochy

Zakazujace funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
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» vSetky ostatné funkcie, trvalé objekty

A Rozvojova plocha ¢. 2
Charakteristika:
Uzemie je rezervované pre vystavbu 1 bytového domu s prislusnym vybavenim.
Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» byvanie v bytovych domoch (BB)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

» ihrisk4 a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vyroba akéhokolvek druhu

* byvanie v rodinnych domoch

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

» stavby pre individualnu rekredciu
» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
A Rozvojové plochy ¢. 3, 4
Charakteristika:

V Gzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastipenia bytovych
domov a mensich prevadzok zakladnej obc¢ianskej vybavenosti, drobnych remeselnych
prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch
pri dodrzani plosného limitu.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch (BR)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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» zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m?* zastavanej plochy v polyfunké¢nom objekte

» byvanie v bytovych domoch

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m®
zastavanej plochy

» ijhriska a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» 7ivoci$na vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
» priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu

= obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravnua
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

» stavby pre individualnu rekredciu
» vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
A Rozvojové plochy ¢. 5, 7, 8,9, 10
Charakteristika:

V tizemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastipenia mensich
prevadzok zékladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok

v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri dodrzani
plo$ného limitu.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
» byvanie v rodinnych domoch (BR)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m®
zastavanej plochy

» ihrisk4 a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu do 3 velkych dobytc¢ich jednotiek)

» priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu
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* byvanie v bytovych domoch

» obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravnua
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

» gstavby pre individualnu rekredciu
= vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
A# Rozvojova plocha ¢. 6
Charakteristika:
Plocha je ur¢ena ako rezerva pre rozsirenie cintorina.
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné Gzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
» cintorin (C)
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vSetky ostatné funkcie

A Rozvojova plocha ¢. 11
Charakteristika:

Na nevyuzitych plochach sa pocita s kompletizaciou rekreacno-sportovej zény
dobudovanim novych ihrisk, krajinarskej zelene a dal$ich zariadeni pre Sportové vyuzitie.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
*= Sport (S)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* verejna zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii

» prevadzkové objekty viazané na objekty Sportu a rekreacie — satne, hygienické
zariadenia

» obcianska vybavenost na podporu §portovych aktivit (pozZicovne Sportovych potrieb,
obcerstvenie)

» prechodné ubytovanie — na podporu rekreacnych aktivit

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
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* byvanie
= vyroba, sklady
* iné formy rekreécie

* nadradené dopravné a technické vybavenie

AJ Rozvojova plocha ¢. 12
Charakteristika:

V aredli byvalej $koly v miestnej ¢asti Nedozery sa vybuduje zariadenie socidlnych sluzieb
pre cielova skupinu seniorov.

Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* zmieSané Gizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» obcianska vybavenost (OV)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
» vyroba, sklady
* iné zariadenia obc¢ianskej vybavenosti

* nadradené dopravné a technické vybavenie

AJ Rozvojové plochy ¢. 13, 14 (len variant B)
Charakteristika:

V tzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastipenia mensich
prevadzok zakladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok

v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri dodrzani
plos$ného limitu.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch (BR)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zdakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy
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» vyroba bez negativnych a rugivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m”
zastavanej plochy

= ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» 7ivoci$na vyroba (okrem drobnochovu do 3 velkych dobytc¢ich jednotiek)
» priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu
» byvanie v bytovych domoch

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

» stavby pre individualnu rekredciu
» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
A4 Existujice obytné tizemie
Charakteristika:

V existujicom obytnom tzemi sa predpoklada zachovanie existujtcej prevazne obytnej
zastavby, ako aj rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov. Je tu
pripustné zastipenie mensich prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti a drobnych
remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v od6vodnenych pripadoch aj

v samostatnych objektoch pri dodrzani plo$ného limitu. Vystavba novych rodinnych
domov je mozna ako nahrada existujtcich objektov, na volnych prielukéach, pripadne

v zdhradach za existujicimi objektmi.

Vymedzenie:
» existujtica obytna zastavba obce, s vynimkou plochy centralnej zény obce
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zdakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

» zdakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 400 m? zastavanej plochy — len pozdlz prietahu cesty I. triedy
zastavanym tizemim obce
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» vyroba bez negativnych a rugivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m”
zastavanej plochy (neplati pre existujice, ktoré tito plochu presahuji)

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 400 m®
zastavanej plochy - len pozdlZ prietahu cesty I. triedy zastavanym tzemim obce

» ihrisk4 a oddychové plochy pre rezidentov

» vyhradena a verejna zelen — na vymedzenych priestranstvach
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

= 7zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu do 3 velkych dobytc¢ich jednotiek)

» priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu

» byvanie v bytovych domoch

» obc¢ianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

» stavby pre individualnu rekreéaciu
= vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
4 Centralna zéna obce

Charakteristika:

Vo vymedzenej centralnej zéne obce sa koncentruju zariadenia obc¢ianskej vybavenosti.
Doplnia sa tu $portové zariadenia a dobuduja oddychové plochy s verejnou zelenou.
Existujtace obytné objekty buda zachované.

Vymedzenie:

» centrdlna zéna obce podla vymedzenia v grafickej casti vo vykrese ,Komplexny
vykres ...”

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* zmieSané Gzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:

» obcianska vybavenost

» byvanie v bytovych domoch

» byvanie v rodinnych domoch

* verejna zelen

= plochy $portu, ihriska a oddychové plochy
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vyroba akéhokolvek druhu (vratane remeselnych prevadzok a drobnochovu)
» Jogistické prevadzky

= vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

/4 Existujice vyrobné tzemie
Charakteristika:

Vyrobna funkcia aredlov sa zachovava, s moznostou diverzifikdcie smerom
k nepolnohospodarskej vyrobe.

Vymedzenie:

= vyrobné arealy Polnohospodérskeho druZstva, vyrobny areal spol. Iljin s.r.o. s COV
a aredl SHR pri vodnej nadrzi

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
» vyroba - prevladajtce funkéné vyuzivanie
» technické vybavenie
» remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, zariadenia stavebnictva
» sklady (logistika)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,
vratane parkovisk a garazi

» administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi

» zariadenia odpadového hospodérstva a zberu druhotnych surovin — len v arealoch
PoInohospodarskeho druzstva

» zivoci$na vyroba do 500 velkych dobytc¢ich jednotiek — len v areéli na juznom okraji
obce

» 7ivoci$na vyroba — drobnochov do 20 velkych dobytc¢ich jednotiek — len v areali
SHR pri vodnej nadrzi

» ubytovacie zariadenia s kapacitou do 50 16zok — len v areali SHR pri vodnej nadrzi
= (istiarent odpadovych vod — len v ramci existujiceho arealu COV spol. Iljin s.r.o.
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie
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» fazka priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

J Existujice rekrea¢né tizemie
Charakteristika:
Aredly pre rekreac¢né a Sportové aktivity sa upravia a intenzifikuju.
Vymedzenie:
» $portovy areal a amfiteater na vychodnom okraji casti Nedozery
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
» rekreac¢né tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» $port a rekreacia
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,
vratane parkovisk a garazi

» verejné zelen — na podporu rekreacnych aktivit
Zakazujace funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vyroba akéhokolvek druhu

= trvalé byvanie
Regulacia funkcéného vyuzitia pre izemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tizemia bez
predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto izemia sa riadi zasadami stanovenymi

v Krajinnoekologickom plane obce NedoZery-Brezany. Vymedzené boli 3 homogénne celky,
tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek,
meranych $pecifickymi ukazovatelmi (Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé komplexy boli
definované podmienky vyuzivania — pripustné funkéné vyuzivanie, obmedzujiace funkéné
vyuzivanie, zakazujice funkéné vyuzivanie.

4 KEK-A: Lesna vrchovinova krajina

Vymedzenie:

= Charakteristika: KEK-A zahfna severovychodnt cast katastralneho tizemia (asi
40%).

Charakteristika:

= Uzemie je zalesnené a vyuzivané pre tdely lesného hospodarstva. Prvky
zabezpecujuce ekologicku stabilitu tizemia s zastapené v dostatocnej miere.
V rdmci krajinnoekologického komplexu je mozné rozlisit subkomplexy — podla
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prevladajuceho tklonu tizemia na juh alebo na sever alebo podla geologického
podkladu. Socioekonomické aktivity st pripustné len v minimalnom rozsahu.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
» lesné porasty bez hospodarskych zasahov
» lesné porasty obhospodarované ako hospodarske lesy
» trvalé travne porasty

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
= lesné cesty — pre lesohospodarske ¢innosti
» stavby protipovodinovej ochrany

» mensie hospodarske objekty pre tcely lesného hospodarstva — senniky, horaren,
posedy a pod.

» doplnkové vybavenie pesich turistickych a cykloturistickych tras — pristresky,
miesta s posedenim

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» lesné porasty tazené holorubnym spdsobom
* fazba nerastnych surovin

» vystavba rekreac¢nych zariadeni a inych stavieb

4 KEK-B: Niva rieky Nitra
Vymedzenie:

» Charakteristika: KEK-B je zretelne vymedzeny rovinnou nivou Nitra a jej terasami,
ktoré je v danom tseku siroka 1 — 3 km.

Charakteristika:

» (Celé niva je odlesnena, tok vsak plni funkciu regiondlneho biokoridoru. Je pretkané
koridormi dopravnych a inzinierskych stavieb (cesta, Zeleznica, elektrické vedenia),
posobiacich na biokoridor ako stresové faktory. Ide o akumula¢nt krajinu na
fluvidlnych strkopieskoch a néplavovych hlinach. Pody st vacsinou fluvizemného
typu, intenzivne polnohospodarsky vyuzivané ako orna poda.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* vodné toky a plochy
» {rvalé tradvne porasty neobhospodarované a podmacané
» nelesna drevinova vegetacia bez hospodérskych zasahov
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* orna péda — mimo biokoridorov

» plochy a zariadenia dopravnej a technickej infrastruktary
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Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» priemyselnd vyroba, logistické zariadenia, technické zariadenia nadlokalneho
vyznamu a vystavba inych stavieb

4 KEK-C: Liacno-lesna krajina na upitiach svahov
Vymedzenie:

KEK-C zahfna pahorkatinnt az vrchovinovi cast kotliny a ¢ast odlesneného tpétia
svahov pohoria Ziar s nadmorskou vygkou 280 — 400 (450) m.n.m.

Charakteristika:

» KEK-C pokryva asi 1/3 rieseného tizemia. Reliéf je ¢lenitejsi, pédny kryt tvoria
kambizeme. Priblizne 40% plochy komplexu je pokrytych lesnymi
dubovohrabovymi porastami, zvysok pripada na trvalé travne porasty s mozaikou
krovinnej a stromovej vegetacie. Na izemi KEK-C sa nachadzajt viaceré navrhované
biocentra miestneho vyznamu.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
» trvalé travne porasty
= lesné porasty
* nelesna drevinové vegetacia
» vodné toky a plochy
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» rekreacné zariadenia — v rozsahu existujtcich ploch / aredlov
» rekredcia v krajine (cyklotrasy, vodna nadrz)
» polnohospodarska vyroba na ornej pode
» S$portovy rybolov
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» ornd poda

» bytova vystavba, vystavba priemyselnych a tazobnych prevadzok

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Stanovujua sa zavazné zdsady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

* umiestniovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

» vznik novych prevddzok obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
podporovat v rdimci vymedzenej centralnej zény obce
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umoznit postupnt transformaciu zastavby pozdlZ cesty 1/64 na polyfunkéné tizemie
so zastipenim prevadzok komercnej obc¢ianskej vybavenosti

roz$irenie Sportového aredlu v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 11
roz$irenie cintorina v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 6
vybudovat zariadenie socidlnych sluzieb v rdmci rozvojovej plochy ¢. 12

rekonstrukcia / modernizacia budov zdkladnej skoly, materskej skoly a obecného
dradu

usmernovat rozvoj sluzieb (najmé v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tizemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat existujice koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — Zeleznica,
cesta . triedy a cesty IIL. triedy

vybudovat obchvat — prelozku cesty 1. triedy ¢. I/64 mimo zastavaného tizemia obce
Nedozery-Brezany v kategorii C 11,5/80-60

reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty I. triedy v zastavanom tizemi
v kategorii MZ 14/60 vo funk¢nej triede B1 a v kategérii C 11,5/80 mimo
zastavaného tizemia

reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie ciest III. triedy v zastavanom tzemi
v kategorii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3 a v kategorii C 7,5/60 mimo
zastavaného tzemia

doplnenie komunika¢ného systému obce o navrhované prepojenia miestnych
komunikacii a miestne komunikéacie pre dopravni obsluhu navrhovanych pléch pre
bytova vystavbu

prestavba miestnych komunikécii funkénej triedy C2 a C3 na kategériu minimalne
MO 7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3); pokial to neumoznuja priestorové pomery
vynimoc¢ne na kategériu MO 5/30

navrhované nové komunikacie funkcnej triedy C3 vybudovat v kategérii MO 7/30,
komunikacie funkcnej triedy D1 v kategoriiach MOU 6,5/20, MOU 5/20

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat obratiska
rozsirit odstavné plochy pri cintorine v miestnej ¢asti Brezany
vybudovat chodniky pozdlZ prietahu ciest III. triedy zastavanym tizemim obce

vybudovat chodniky pozdlZ navrhovanych miestnych komunikécii funkénej triedy
C3

101



vybudovat regiondlnu cyklotrasu Prievidza — Nitrianske Pravno

vyznacit nové miestne cykloturistické trasy a okruhy po existujicich polnych
a lesnych cestach

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat koridory existujtucich rozvodov vody a privodnych potrubi

rieSit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodnu siet o rozvody v navrhovanych rozvojovych
plochach

nové vodovodné potrubia v maximéalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat splaskovi kanalizaciu v celej obci, vratane novych rozvojovych ploch

zabezpecit ¢istenie splaskovych vod z kanalizacie v ¢istiarni odpadovych vod
Prievidza

trasy novych kanalizécii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych
priestranstiev

cerpacie stanice splaskovych vod umiestnovat mimo komunikécie

odvod dazdovej vody z komunikécii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

vicsie spevnené plochy (nad 200 m?*) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby)

vybudovat odvodnovaci rigol zdpadne od zastavaného tizemia miestnej Casti
Nedozery

vybudovat prelozku dolnej ¢asti toku Rysného potoka so zatistenim do Nitry

realizovat opatrenia na zachovanie a zlepsenie protipovodnovej funkcie vodne;j
nadrze na Brezianskom potoku

realizovat protipovodnové Gpravy na rieke Nitra a Rysnom potoku

resSpektovat koridory existujicich vedeni elektrickej energie (s vinimkou vedenia
navrhnutého na preloZenie)

zabezpecit zdsobovanie novych rozvojovych pléch elektrickou energiou
vybudovanim novych transformacnych stanic a prebudovanim existujtcich
transformacnych stanic
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» sekundéarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kéblovych vedeni, uloZenych do zeme

= reSpektovat koridory existujtcich plynovodov

= plynofikovanie novych rozvojovych ploch uskutocnovat predizenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov

* nové strednotlakové plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady

= reSpektovat trasy telekomunikaénych kablov a zariadeni telekomunikacnej
infrastruktary

» trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete riesit
zemnym vedenim

* nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v zastavanom tizemi obce, ani v ramci jeho navrhovaného rozsirenia

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét

» zachovat a chranit v stilade so v§eobecnym verejnym zaujmom a principmi
pamiatkovej ochrany pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
(v zmysle § 22 pamiatkového zdkona: zdkona ¢. 208/2009 Z.z., ktorym sa meni
a dopliia Zakon &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni zakona ¢.
479/2005 Z.z., ods. 2, pism. b):

= goticky kostol sv. Heleny a Krista Krala (&. v UZPF 819/0, k.a. Brezany)
= obytny dom a sypéreti (&. v UZPF 1756/1,2, k.t. NedoZery)

= kaplnka Panny Marie (¢. v UZPF 845/0, k.t. NedoZery)

* pamitna tabula Benedikta z NedozZier (¢. v UZPF 916/0, k.t. Nedozery)

» obnovit a zachovat dal$ie pamiatky, ktoré maji nesporné architektonické
a kultarno-historické hodnoty:

» fara neskororenesanc¢na, z rokov 1680 — 1700, pri kostole

= tradic¢na Iudové architekttira, najma na uliciach V. B. Nedozerského, M. Razusa,
Hviezdoslavova

= z hladiska ochrany archeologickych nélezisk dodrziavat nasledovné poziadavky:
» vo vztahu k moZnosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si
vyziada vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od prislusného
krajského pamiatkového tiradu uz v stupni izemného konania si vyziadat

odborné stanovisko

» v pripade nevyhnutnosti vykonat zdchranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nélezov
rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového zédkona krajsky pamiatkovy tarad
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= v pripade archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla ust. § 40 ods. 2,
3, 10 pamiatkového zdkona

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a

vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

navrh maloplo$ného izemia ochrany prirody prirodnej pamiatky (PP) Niva Nitry
pre druhovi ochranu Zivoéichov v zmysle UPN VUG Trenéianskeho kraja

zachovanie priaznivého stavu biotopov eurépskeho vyznamu Lk1 nizinné

a podhorské kosné liky a biotopy narodného vyznamu, Lk3 mezofilné pasienky
a spasané luky, Ls1.2 Dubovo-brestovo jasenové nizinné luzné lesy, Ls4 Lipovo-
javorové sutinové lesy, Ls5.1 Bukové a jedfovo-bukové kvetnaté lesy, Ls5.2
Kyslomilné bukové lesy a Ls5.4 Vapnomilné bukové lesy

reSpektovat lokalne vyznamnt mokrad Vodné nédrz Brezany a pritok a podmienky
jej ochrany: zachovanie vodnej plochy a jej protipovodnovej funkcie, udrziavanie
néaraznikovych pasov trvalych travnych porastov; pripustné st pobytové rekreacné
aktivity bez vystavby trvalych objektov

reSpektovat prieskumné tizemie Bojnice — mineralne vody, ur¢ené s platnostou do
26.8.2012

chrénit pdédy zaradené podla BPE] do 3. a 4. skupiny kvality, ktoré st osobitne
chréanené podla zédkona ¢. 220/2004 Z. z.

Zasady pre vytvorenie tizemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat

navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo

interak¢ného prvku:

biocentrum nadregionalneho vyznamu RBc ¢. 178 Vysehrad
biocentrum miestneho vyznamu MBc Vodna nadrz Brezany
biocentrum miestneho vyznamu MBc Nad Rysnom
biocentrum miestneho vyznamu MBc Mociar

biocentrum miestneho vyznamu MBc Sucha hora
biokoridor regionalneho vyznamu RBk Podhorie Ziaru
biokoridor regionalneho vyznamu RBk Rieka Nitra
biokoridor miestneho vyznamu MBk Chvojnica

biokoridor miestneho vyznamu MBk Porubsky potok
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* biokoridor miestneho vyznamu MBk Zlatna
» biokoridor miestneho vyznamu MBk Breziansky potok
* biokoridor miestneho vyznamu MBk Rysny potok

» interakéné prvky plosného a liniového charakteru, najma mensie vodné toky, ktoré
nie su klasifikované ako biokoridory miestneho vyznamu, lesné porasty — najma
ochranné lesy a lesy osobitného urcenia, okrem ploch biocentier, trvalé travne
porasty — liky a pasienky na rozhrani zastavaného tizemia a lesnych porastov,
mozaikové struktary — trvalé travne porasty s rozptylenou nelesnou drevinovou
vegetaciou, plochy verejnej zelene (existujtcej aj potenciélnej), cintorinov
v zastavanom tzemi obce

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych opatreni

= vytvorenie naraznikovych pasov pozdlZ vodnych tokov, zatravnenych a ponechané
na sukcesiu za ticelom retencie vody a zivin, eliminacie znecistovania vody

= obnova mokradi a vlhkych lik v pévodnych lokalitach pozdlz Nitry

» vyylacit holorubny sposob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach
interakénych prvkov

» vysadba pasu alebo linie izolac¢nej zelene okolo, resp. v rdmci vyrobnych aredlov a
hospodarskych dvorov

= kompletizicia zelene s izolaénou funkciou pozdlZ prietahu cesty I. triedy
zastavanym tizemim obce — na verejnych priestranstvach a v predzahradkach

» vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikaciach v navrhovanych obytnych stiboroch

» revitalizacia / vysadba zelene na verejnych priestranstvach
= revitalizovat a dosadif liniovi zeleni pozdlz Brezianskeho potoka

» aplné rekultivacia skladky v lokalite Kraciny pri Rysnom potoku

3.7 Vymedzenie zastavaného Uuzemia

V stvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plan obce Nedozery-
Brezany zastavané tizemie tak, ze bude zahinat:

» existujlce zastavané tizemie vymedzené stic¢asnou hranicou zastavaného tizemia
= existujtice plochy cviéného ihriska v k.i. Nedozery
* nové rozvojové plochy ¢. 4, 5, 8-Cast, 10, 11-Cast

* nové rozvojové plochy ¢. 13, 14 — len vo variante B
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3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia Gizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

» ochranné pasmo cesty I. triedy definované v sirke 50 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky c.
35/1984 Zb.)

= ochranné pasmo cesty III. triedy definované v sirke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zédkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

» ochranné pasmo Zeleznice (drahy) definované v Sirke 60 m od osi krajnej kolaje,

najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drahy (v zmysle zdkona ¢.
513/2009 Z. z.)

Do k.4. Nedozery a k.u. Brezany zasahuji ochranné pdsma Letiska Prievidza urcené
rozhodnutim Leteckého tradu SR zn. 4799/313-1171-OP/2006 zo dna 23.10.2006:

» ochranné pasmo kuzelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vyskovym obmedzenim cca
348 — 355 m n.m. B.p.v.

» ochranné pasmo bez laserového Ziarenia (Giroven vyzarovania nesmie prekrocit 50
nW/cm?, pricom Ziarenie nesmie zapricinit vizualne rusenie letovej prevadzky
lietadla)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tizemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

» ochranné pasma elektroenergetickych vzdusnych vedeni (a vyplyvajice obmedzenia
pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36), vymedzené
zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

= vonkajsie vedenie 220 kV — 20 m

= vonkajsie vedenie 22 kV — 10 m

= zavesené kdblové vedenie 22 kV — 1 m
= vodice so zakladnou izolaciou — 4 m

» ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 36)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo
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vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36):

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré sa vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z. z., § 56) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

= 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201mm do 500 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

= 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvddza plyn na zastavanom tzemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

= 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne
uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 57) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

* 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm

* 50 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

» 50 m pri regulacnych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢.
610/2003 Z. z.

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. - 1,5 m
od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer potrubia do 500
min)
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» ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujtce pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v sirke (obojstranne):

*= 10 m od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamného toku Nitra

* 6 m od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamnych tokov Chvojnica, Porubsky
potok

* 5 m od brehovej ¢iary ostatnych drobnych vodnych tokov

» ochranné pasmo vodnej nadrze Brezany — 6,0 m od zatopovej ¢iary vodnej nadrze
pri maximalnej hladine (314,40 m n.m)

» pasmo hygienickej ochrany aredlu PD Horna Nitra so Zivoc¢i$nou vyrobou — 250 m
od objektov zivoc¢isnej vyroby

= ochranné pasmo ¢istiarne odpadovych vod — 50 m od stredu COV po okraj stvislej
bytovej vystavby (podla STN 756401, STN 756402)

* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zadkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

V zmysle § 108 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorgich predpisov a nalezu Ustavného
stdu SR ¢. 217/2002 Z.z. tzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za Gc¢elom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tizemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu
zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto Gi¢ely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podfa odseku 2 pism. a) sa povazujui stavby ur¢ené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujtce jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvélil schvalujaci organ v zdvaznej ¢asti
tzemnoplanovacej dokumentacie (Stavebny zdkon §108 ods.3).

Uzemny plan obce Nedozery-Brezany vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby
plosného charakteru:

» Sportovy aredl — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 11 a cvicného ihriska (VP1)
» rozsirenie cintorina — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 6 (VP2)
» zariadenie socidlnych sluzieb pre seniorov (VP3)

» revitalizacia verejnych priestranstiev, s vysadbou zelene a s vystavbou rozptylovych
ploch a chodnikov (VP4)
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Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st zakreslené vo vykrese ¢. 3. Pre
verejnoprospesné stavby liniového charakteru st vymedzené koridory. Ich zoznam je
uvedeny v kap. 3.10.

Predpokladédme, ze k deleniu a scefovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochéch
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochdch navrhovanych pre byvanie d6jde k
deleniu parciel z dévodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Nakolko
tzemny plan obce Nedozery-Brezany nie je rieseny s podrobnostou tizemného planu zény,
nie je mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat.
Tieto parcely urcia izemny plan zony, zastavovacie plany, pripadne projektové
dokumentécie (DUR/PSP).

Uzemny plan obce Nedozery-Brezany plochy a objekty na asanacie nevymedzuje. Ich
vymedzenie je potrebné vykonat na zdklade podrobnejsej dokumentacie najma v pripade
kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce NedoZery-Brezany urc¢uje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu a s oznaceniami:

* VD1: miestne obsluzné komunikacie, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizécia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN, telekomunikécii) — pre
dopravnu obsluhu rozvojovych ploch ¢. 3, 4, 5, 7, 8, 9, 13, 14

= VD2: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskova kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii) — Partizdnska ul., Kopani¢ky, Ziarska ul.

» VD3: odstavné plochy — pri cintorine v ¢asti Brezany

= VD4: chodniky pre pesich - pozdlZ prietahu ciest III. triedy, samostatné pesie trasy
» VD5: regionalna cyklotrasa Prievidza — Nitrianske Pravno

» VD6: obchvat obce - prelozka cesty 1/64

»= VT1: prelozka Rysného potoka, vratane vybudovania pravobreznej hradze — so
zatstenim do Nitry

» VT2: odvodiniovacie rigoly — na zdpadnom okraji ¢asti NedoZery
= VT3: vystavba transformacnych stanic TS-X, TS-Y

» VT4: prepojovacie potrubia splaskovej kanalizacie - z obci Pravenec, Poluvsie,
Lazany a do COV Prievidza

» VP1: $portovy areal — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 11 a cviéného ihriska
» VP2: roz$irenie cintorina — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 6

» VP3: zariadenie socidlnych sluzieb pre seniorov
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» VP4: revitalizacia verejnych priestranstiev - s vysadbou zelene a s vystavbou
rozptylovych pléch a chodnikov

Verejnoprospesné stavby liniového charakteru a plochy pre umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb plosného charakteru st zakreslené vo vykresoch ¢. 2 a 3.

3.11 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie riesenie na arovni zény

V zmysle § 11 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov moze tizemny pléan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stupna (izemny
plan zo6ny).

Spracovanie podrobnejsej dokumentacie pre umiestiiovanie objektov — tizemného planu
zony, resp. urbanistickej stidie je potrebné pre nové rozvojové plochy s vymerou nad 2 ha,
t.j. pre plochy ¢. 3, 4, 5.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavéaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sucastou vykresov ¢. 2 a 3
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia (s vyznacenim
zavaznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb).

Vo vykrese s zakreslené hranice a oznacenia regulacnych blokov, krajinnoekologickych
komplexov a dalsie polozky, ktoré predstavuju zavazna cast rieSenia. Verejnoprospesné
stavby st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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